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Nachverdichtungskonzept Ortskern Lilienthal
Stand Juli 2014 / erganzt Mai 2015
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Anlass der Planung:

Durch

— die verkehrliche Entlastung (Lilienthaler Allee) und

— die verbesserte Anbindung des OPNV (Verlangerung der Linie 4)

kbnnen positive Impulse fur eine stadtebauliche Entwicklung im Ortskern gegeben
werden.

Aufgabe des Nachverdichtungskonzeptes:

— Formulierung von Vorschlagen und Zielen zur Attraktivitatssteigerung des
stadtraumlichen Zusammenhanges Ortskern Lilienthal.

Ziel der Planung:

— Herausarbeitung von Entwicklungs- und Nachverdichtungspotentialen.

— Formulierung von stadtebaulichen Entwicklungszielen
und Gestaltungsleitlinien.

— Formulierung von Handlungsempfehlungen und Anregungen flr die Politik,
Verwaltung und Offentlichkeit.
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Aufbau der Prasentation:

- Grenzen des Untersuchungsgebietes

- Bestandsaufnahme (Nutzung, Verkehr, Gestaltung, derzeitige B-Plane)
- Gliederung des Plangebietes (TeilrAume)

- Bewertung der Nachverdichtungspotentiale (der Teilraume)

- Stadtebauliche Gestaltungsleitlinien und
Nachverdichtungsgrundsatze (der Teilraume)

- wesentliche Ergebnisse der Offentlichkeitsinformation (2014 - 2015)
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Nachverdichtungskonzept Ortskern Untersuchungsgebiet (UG)




Nachverdichtungskonzept Ortskern
Bestandsaufnahme (Juli 2012): Nutzung im EG
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Bestandsaufnahme (Juli 2012): Nutzung im OG
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Bestandsaufnahme (Juli 2012): Verkehr
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Bestandsaufnahme (Juli 2012): Festsetzungen

by
7

: ;‘;:i . ‘i"',t";ﬁ '."3.,1'&
s

!

i

Gebaudehthe max. 8 m - Gebaudehdhe max. 14 m - Gebaudehdhe max. 17 m

- Gebaudehoéhe max. 12 m - Gebaudehohe max. 15m = Geltungsbereich B-Plane

- Gebaudehdhe max. 13 m - Gebaudehdhe max. 16 m



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Bestandsaufnahme (Juli 2012): Stadtebauliche Gestaltung
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliche Entwicklungsziele — Gliederung der TeilrAdume
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Abschnitt 4:
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliche Entwicklungsziele Abschnitt 1
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Erhebliches Nachverdichtungspotenzial, auch auf3erhalb des UG
Stadtebauliche Ziele:
—Nachnutzung von Gewerbebrachen => Umsetzung durch BP 91 2.A., BP 46, 1.A.
—Entwicklung differenzierter Wohnangebote in Anknipfung

an das stadtebauliche Umfeld (RH, DH, Geschosswohnungsbau)
—Erhalt der Mischstrukturen entlang der Hauptstral3e



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliche Entwicklungsziele Abschnitt 2
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Geringes Nachverdichtungspotenzial
Stadtebauliche Ziele:
—Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Mischstrukturen

entlang der Hauptstral3e / Starkung des EH / Dienstleistung
—Gestalterische Aufwertung der Querachse

Fritz-Gagelmann-Wegq / Feldhauser Stral3e
—Entwicklung besonderer Wohnangebote (z.B. Senioren-, Starterwohnen)
—Erweiterung des Parkplatzangebots



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliche Entwicklungsziele Abschnitt 3

ehmtt 3

Erhebliches Nachverdichtungspotenzial

Stadtebauliche Ziele:

—Starkung des Einzelhandels / Dienstleistung

—Entwicklung besonderer Wohnangebote (z.B. Senioren-, Starterwohnen)
—Aufwertung / Entwicklung des o6ffentlichen Raumes / des Freiraumes
—Erhalt ortspragender Gebaude

—Neuordnung der Hinterhofparkplatze

—Verbesserung von Aufenthaltsqualitat



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliche Entwicklungsziele Abschnitt 4
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Geringes Nachverdichtungspotenzial

Stadtebauliche Ziele:

—Starkung des EH / Dienstleistung

—Erhalt ortspragender Gebaude

—Modernisierung bestehender raumlich-funktionaler Strukturen
durch Ausbau ggf. Abriss/Aufbau

—Aufwertung und Entwicklung des Freiraumes / Mittelholz



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Gestaltungsleitlinien
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Empfehlungen zur Hohenentwicklung
—Links der Bahnhofsstral3e: Gebaudehthe an der Hauptstral3e: max. 12 m

—Rechts der Bahnhofsstral3e: Gebaudehdhe an der Hauptstral3e: max. 15 m
—rickwartige Bebauung: max. 2-geschossig
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Stadtebauliches Gestaltungskonzept
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Planung Grundstiick ] Verkehrsflache I straRenbahnhaltestelle
zentraler Bereich @ @ BestandBiume

Bestand Gebaude

o » Planung Baume

17



Nachverdichtungskonzept Ortskern
Abschnitt 1 Zufahrt Std / Nachverdichtungsgrundséatze

e g

Wi . = —Wohnnutzung auf den Gewerbebrachen
Jnet e Sl —Baueninder?2. Reihe
i — punktueller Abriss und Neubau

Umsetzung bereits durchBP 91-2.A_, BP 46 - 1.A.
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Abschnitt 2 Auftakt Mitte / Nachverdichtungsgrunds. / Malinahmen
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— Bauen in der 2. Reihe X
— punktueller Abriss und Neubau X ‘
—zusammenhangende Entwicklung >

benachbarter Grundstiicke R < < .

3 Gestalterische Aufwertung der Achse Fritz-Gagelmann-Weg / Feldhduser Stral3e
4  Ausbau des offentlichen Parkplatzes an der Bahnhofsstr. zu einer Parkpalette
8 Untersuchung von Nachverdichtungsoptionen
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Gestaltungsmaoglichkeiten: 6ffentliche Parkplatze

Bahnhofsstral3e
Ca. 850 gm, ca. 40 Parkplatze

- weitere Voruntersuchungen erforderlich

- kurzfristig realisierbar
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Abschnitt Neue Mitte / Nachverdichtungsgrundsatze / Maldhahmen

— Entwicklung von grdfReren Einzelhandelsflachen

— bauliche Nachverdichtungen im Zusammenhang
mit Platzneugestaltungen

—zusammenhangende Entwicklung benachbarter
Grundsticke (fur Wohnen und Einzelhandel)

MalRnahmen zur Aufwertung des offentlichen Raumes
und Verbesserung von Aufenthaltsqualitat

1 Gestaltung einer Platzsituation (Neuer Markt)

Umgestaltung des Parkplatzes
Hauptstral3e / Im Bruch, z.B. als Parkpalette

5 Bauliche Nachverdichtung und (optional)
Gestaltung einer Platzsituation an der
Hauptstrale

6 Offnung der priv. Grinflache (Amtmann-
Schroeter-Haus) fiir die Offentlichkeit




Nachverdichtungskonzept Ortskern
Gestaltungsmaoglichkeiten: 6ffentliche Parkplatze

Hauptstral3e / Im Bruch
ca. 20 Parkplatze

- weitere Voruntersuchungen /
ggf. AbrissmalRnahmen erforderlich

-langfristige Option, da Zufahrtsituation
ungunstig, ggf. Abrissmaflihahmen
erforderlich

-ggf. weitere Parkpalette ?




Nachverdichtungskonzept Ortskern
Abschnitt Zufahrt Nord / Nachverdichtungsgrundséatze / MalRnahmen

—Aus- und Umbau ggf. Abriss und Neubau

7 Umgestaltung des Schulhofes / des Sportplatzes
(langerfristig)
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Nachverdichtungskonzept Ortskern
Gesamtkonzept
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Nachverdichtungskonzept Ortskern Lilienthal
wesentliche Ergebnisse der Offentlichkeitsinformation (2014 - 2015):

Einzelhandel / Nahversorgung:

- Wunsch nach Ausweisung von Flachen und Grundstticken zur
Nahversorgung.

- Wunsch nach Entwicklung zusammenhangender Grundstuiicke zur
Realisierung grofl3flachigerer Angebote (z. B. Einzelhandel).

Verkehrssituation (Hauptstral3e)

- Wunsch zur Optimierung der Verkehrssituation fur Fahrradfahrer
(z. B.: -Verkehrslenkung, - Verkehrszeichen, - Oberflachenmaterialien)

- Forderung zur Optimierung der Stell- / Parkplatzsituation (Einbeziehung von
randlich gelegenen Freiflachen, - Optimierung Parkplatzsituation , Markt* z. B.
durch Parkpalette).

AulRenraumgestaltung
- Wunsch nach einheitlicher Gestaltung der dffentlichen Freiflachen (privat /
offentlich, mehr Grn).

Raumliche Ausweitung des Konzeptes
- Wunsch zur Aufnahme angrenzender Bereiche in das Konzept (z. B. nordlich
gelegene Wohngebiete, 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen).

Offentliche Belange
-Wunsch nach zusatzlichen offentlichen WCs.
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