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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am
18.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Falkenberger Land-
straBe 37" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1
BauGB am .................. ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi § 13a BauGB erfolgen. Diese
seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene Mdglich-
keit ist flr Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
dienen und somit zu einer innerdrtlichen Siedlungsentwicklung und Vermeidung
der Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb des Siedlungszusammenhanges bei-
tragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfachung und Beschleu-
nigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungspldnen im Verfahren gemaB §
13a BauGB an folgende Bedingungen geknipft:

1. Die GroBe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2 betra-
gen. Dabei sind die Grundfldachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt 883 m2
(1.904 m2 Flache der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 x GRZ 0,4
sowie 121 m?2 Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 x GRZ 1,0) und
unterschreitet somit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m?2 deut-
lich.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal den Bestim-
mungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach
bundesrechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan die Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes planerisch vorzuberei-
ten und damit das bestehende Siedlungsgebiet nachzuverdichten, ist zudem
kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls
im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
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keitsprifung unterliegt (Niedersachsisches Gesetz liber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (NUVPG): § 2 Abs. 1 i. V. m. Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vor-
haben™ und Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG): § 1 Abs.
1i. V. m. Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben").

3. Es dlrfen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen. Es handelt sich dabei
um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutz-
gebiete oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte da-
flr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass bei schwereren Unfadllen (z. B. eine Emission, ein
Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes, die zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihren), Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefiihrt,
die Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsgebietes vorgesehen.

Schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren ge-
maB § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von
einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht ge-
maB § 2a BauGB abgesehen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom o&ffentlich bestellten Ver-
messungsbiiro Bruns Vermessung, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfligung gestell-
ten Kartengrundlage im MaBstab 1:1.000 erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das vorliegende Plangebiet weist eine GréBe von ca. 2.450 m?2 auf und befindet
sich im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal, unmittelbar nordwest-
lich der Falkenberger LandstraBe. Somit begrenzt die Falkenberger LandstraBe
zusammen mit den bereits hier bestehenden Gebauden - den vorliegenden Gel-
tungsbereich im Slddosten, wahrend die Flachen im Osten durch einen privaten
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ErschlieBungsweg und die Bereiche im Sidwesten und Norden durch angrenzende
Wohnbebauung mit ihren Gartenflachen begrenzt werden. Unmittelbar nordwest-
lich des vorliegenden Plangebietes befinden sich einige Gehélze, welche die dahin-
terliegende Reihenhausbebauung raumlich von dem vorliegenden Geltungsbereich
trennen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die ge-
naue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu ent
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Abb. 1: (Quelle: TK 25)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung (fett gedruckt) sind im Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2022)! formuliert und werden im
Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osterholz (RROP 2011)
konkretisiert. Im RROP kénnen dariber hinaus weitere Ziele festgelegt werden.
GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raunz'lordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichti-
gen.

Mit Inkrafttreten des landerlibergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplanes fir
den Hochwasserschutz ist auch die entsprechende Verordnung iiber die Raum-
ordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) vom 19. August 2021 (BGBI. I. S. 3712)), in welcher Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fir den landeribergreifenden Hochwasserschutz im
Bundesgebiet festgelegt sind, zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP
als Grundsatze zu bertlicksichtigen bzw. als Ziele zu beachten.

Von besonderer Bedeutung fiir die vorliegende Planung, welche vor allem die Fest-
setzung von Allgemeinen Wohngebieten innerhalb eines bestehenden zentralen
Siedlungsgebietes beinhaltet, sind folgende dort festgelegte (verbindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich
der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach
MaBgabe der bei o6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen;
dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen AusmaB
auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der
einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen."

= Etwa 600 m sidlich des Plangebietes verlauft die Woérpe, sidlich des Flusses
- in etwa 850 m Entfernung zum Geltungsbereich - erstreckt sich ein fest-
gelegtes Uberschwemmungsgebiet (USG). Das vorliegende Plangebiet selbst
befindet sich laut der Gefahrenkarten des NLWKN innerhalb des Klistenge-
bietes Weser (siehe nachfolgende Abbildung).

Es gilt die Verordnung in der Fassung vom 26. September 2017, welche in Teilen 2022 gedndert
wurde. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 trat am 17.09.2022 in Kraft.

Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

,Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes."

»Grundsdtze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsdtze der
Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan aufgestellt
werden."
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Fe

Abb. 2: Abgrenzung des Kiistengebietes Weser Niedersachsen, das Plange-
biet ist gekennzeichnet (Quelle: Nds. Umweltkarten)

= Nach § 78b Abs. | Satz | Halbsatz | Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es
sich bei Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten um Ge-
biete, fir die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und
die nicht nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete fest-
gesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind. Nach der als Interpretationshilfe
heranzuziehende Mitteilung des MU vom 20.04.2018 gehdren dazu nicht die
Gebiete, die lUberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Als (iberwiegend tidebeeinflusst im
Sinne dieser Vorschrift sind in Niedersachsen u. a. die Risikogebiete an der
Klste. Diese Gebiete entsprechen den festgesetzten deichgeschiitzten Ge-
bieten.

Das Plangebiet befindet sich laut der Gefahrenkarten des NLWKN im Bereich
des Kistengebietes Weser. Damit ist auch das Plangebiet von den Gezeiten
beeinflusst und somit greift § 78b Abs. | Satz | WHG nicht.

= Davon abgesehen erstrecken sich zwischen dem Uberschwemmungsgebiet
und dem vorliegenden Geltungsbereich die bestehenden Flachen des zent-
ralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal. Insofern waren im Falle ei-
nes Hochwasserrisikos zunachst die bestehenden Siedlungsgebiete betrof-
fen, wodurch deutlich gemacht wird, dass die Gemeinde groBes Interesse
daran hat, die in Rede stehenden Fléchen vor potentiellen Uberflutungen zu
schitzen. Zu diesem Zwecke wurde in der Vergangenheit entlang des Flus-
ses Worpe ein Deich angelegt, der bei Bedarf bzw. in Zeiten ansteigender
Hochwassergefahr zusatzlich verstarkt werden kann bzw. wird. Die Flachen
des Uberschwemmungsgebietes erstrecken sich siidlich der Wérpe und neh-
men aufgrund des schwach reliefartigen Landes weite Teile ein.
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Hinsichtlich der nun geplanten moderaten Nachverdichtung wird weder eine
neuartige Situation geschaffen noch die bestehende Situation verscharft.

1.2.1 ,,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser-
ereignisse durch oberirdische Gewidsser, durch Starkregen oder
durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungs-
entwicklung nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren
Daten vorausschauend zu priifen."

= Neben der vorstehend angesprochenen Wérpe sind keine weiteren hochwas-
serrelevanten oberirdischen Gewasser im naheren Umfeld des Plangebietes
vorhanden.

Aufgrund der wenig ausgepragten Geldndetopographie ware auch im Falle
extremer Niederschlage, welche durch Versickerung oder geordnetes Ablei-
ten nicht mehr gehandhabt werden kdénnte, weder mit einem erheblichen
Zustrom von hdher gelegenen Plangebietsbereichen zu rechnen, noch ware
eine Uberflutung von tiefer liegenden Grundstiicksteilen mit Niederschlags-
wasser aus dem Plangebiet zu befiirchten.

Davon abgesehen besteht in Bezug auf Starkregenereignisse auf der nach-
geordneten Planungsebene die Mdglichkeit bei der Errichtung von Gebauden
darauf zu achten, dass ein Eindringen von Niederschlagswasser in das Ge-
bdude vermieden wird. Die Vermeidung von Schaden im oder am Gebaude
kann zum Beispiel durch konstruktive MaBnahmen erfolgen.

Die vorliegende Planung steht hinsichtlich Hochwasserschutz insofern im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung.

Im Folgenden sind die flir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grund-
satze der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

In der zeichnerischen Darstellung der aktuellen Verordnung liber das Landes-
Raumordnungsprogramm 2022 werden flr die Gemeinde Lilienthal keine pla-
nerischen Zielsetzungen getroffen. Im Textteil wird jedoch unter anderem zu einer
nachhaltigen raumlichen Entwicklung des Landes Niedersachsen und seiner Teil-
raume angeregt:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 - 01 ,In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumli-
che Entwicklung die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir
kommende Generationen schaffen. [...]"

1.1 - 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der réumlichen Struktur des
Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es
sollen [...] die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertrdglich befriedigt werden [...]. Dabei sollen [...] die Méglichkeiten
der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freifldchen
ausgeschopft werden.™

= Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht eine moderate Nachverdichtung
des zentralen Siedlungsgebietes in der Ortschaft Lilienthal. Dadurch werden
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die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit unter-
schiedlichen Wohnformen geschaffen, so dass das ortliche Angebot an
Wohnraum vergroBert wird. Damit tragt die vorliegende Bauleitplanung zu
einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung bei.

1.1 - 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung
der Bevélkerungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen."

= Bedingt durch die tGberschaubare GréBe des Plangebietes sind keine signifi-
kanten Auswirkungen auf die Bevdlkerungsstruktur sowie die raumliche Be-
vblkerungsverteilung zu erwarten. Davon abgesehen sind die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen angesichts der zentralen Lage des Plangebietes
sehr gut erreichbar.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 -01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitidt der Bevélkerung prdgende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berilicksichtigung der stédte-
baulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden."

2.1 - 06 ,Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung [...] Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben [...]"

= Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen planungsrechtlich Vorausset-
zungen zur moderaten baulichen Nachverdichtung geschaffen werden. Da
das Plangebiet im zentralen Siedlungsgebiet der Ortschaft Lilienthal liegt,
werden keine Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen. Die geplante
Nutzung orientiert sich hinsichtlich Art und MaB an der vorhandenen Bebau-
ung im Umfeld des Plangebietes sowie an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 ,,Ossenhdéfe", so dass sich die zuklinftige Bebauung in den
Siedlungsbereich einfigen wird.

3.1.1 [...] Bodenschutz

3.1.1 - 04 ,Bdden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der
biologischen Vielfalt und in ihrer natiirlichen Leistungs- und Funktionsféhigkeit ge-
sichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sol-
len Méglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener
Industrie-, Gewerbe- und Militédrstandorte genutzt werden. [...]"

Am 7. September 2022 trat eine Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP) in Kraft. Im Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landeswei-
ten Freiraumverbundes, Bodenschutz wurde eine neue Nummer 05 als Grund-
satz der Raumordnung eingeflihrt, die folgendes beinhaltet: , Die Neuversiegelung
von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
und danach weiter reduziert werden.™ Mit diesem Grundsatz soll die Innenentwick-
lung weiter gestarkt und der Schutz des AuBenbereichs vor Uberbauung sowie die
Aktivierung von Brachflachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden.
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= Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll praktisch die Erweiterung eines All-
gemeinen Wohngebietes planerisch vorbereitet und damit das bestehende
zentrale Siedlungsgebiet nachverdichtet werden. Insofern entspricht die vor-
liegende Bauleitplanung der raumordnerischen Vorgabe zum sparsamen Fla-
chenverbrauch sowie dem Vorrang der Innenentwicklung.

Die vorliegende Bauleitplanung ist daher mit den Zielen der Landesplanung ver-
einbar.

Die zeichnerische Darstellung des aktuell wirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramms 2011 (RROP 2011) des Landkreises Osterholz stellt den zent-
ralen Ort in der Gemeinde Lilienthal, der als zentrale Siedlungsgebiete festgelegt
ist, als Grundzentrum dar. Somit hat der zentrale Ort einen Versorgungsauftrag
fir den taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevolkerung. Durch die zentrale
Lage des Plangebietes im Hauptort ist es selbst Teil des gekennzeichneten Zent-
ralen Siedlungsgebietes und schlieBt im Siidosten auBerdem an ein Vorranggebiet

,Stadtbahn" an.
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“ Lage des Plangebietes

Abb. 3: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP 2011 (Landkreis Osterholz)

Dem Textteil sind folgende fir die Planung relevanten Ziele (fett gedruckt) und

Grundsatze zu entnehmen:

1.1 Entwicklung der rdaumlichen Struktur des Landkreises

1.1 - 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur

des Landkreises sollen zu nachhaltigem wirtschaftlichem Wachstum beitragen und

die Wettbewerbsféhigkeit des Landkreises erhéhen. Sie sollen stadtisch bzw. 1dnd-

lich geprégte Strukturen differenziert berlicksichtigen. Es sollen

. die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,
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o die Raum- und Mobilitétsanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kos-
tensparend und umweltvertréglich befriedigt werden [...].

Dabei sollen

o die natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen
verbessert werden,

o belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren
und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

o die Folgen fiir das Klima und die daraus resultierenden Auswirkungen be-
riicksichtigt und die Mdéglichkeiten zur Einddmmung des Treibhauseffektes
genutzt werden.™

= Das in Rede stehende Plangebiet wird der Funktion und umgebenen Nutzung
entsprechend nachverdichtet, sodass die vorliegende Bauleitplanung insge-
samt als bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kosten- und flachensparend be-
zeichnet werden kann.

2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte [...]

2.3 - 01 , Die Siedlungsentwicklung ist unter stddtebaulichen Gesichts-
punkten vorausschauend zu planen. Zur Sicherung einer nachhaltigen
Raumentwicklung sind bei Anderungen und Neuaufstellungen von Bau-
leitplédnen insbesondere

o der quantitative und qualitative Bedarf an Wohnraum, Arbeitsstétten
und sonstigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

o der demografische Wandel,

. die Interessen kiinftiger Generationen,

o die langfristigen volkswirtschaftlichen Kosten und

o die 6kologischen Auswirkungen

zu beriicksichtigen [...]."

= Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird die Entwicklung verschiedener
Wohnformen (Einzelhauser, Mehrfamilienhauser) ermdéglicht, wodurch un-
terschiedliche Lebensformen und Altersklassen angesprochen werden kén-
nen. Durch die gute Erreichbarkeit angesichts der zentralen Lage des Plan-
gebietes, durch die nahe gelegene StraBenbahn sowie die Lage an der Fal-
kenberger LandstraBe, welche direkte Verbindungen u. a. nach Bremen und
Grasberg bietet, kann ein auf kurzem bzw. direkte Wege erreichbares Ange-
bot diverser Einrichtungen, Dienstleistungen etc. abgedeckt werden. Damit
wird die Attraktivitat der Gemeinde Lilienthal als Wohn- und Freizeitstandort
- auch fir kiinftige Generationen - gestarkt. Den vorstehenden Zielen einer
nachhaltigen Entwicklung wird damit entsprochen.

2.3 - 03, Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung vor-
rangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rdumlich niéher festgelegten
Zentralen Orte und auf die rdumlich nidher festgelegten fiir eine Sied-
lungsentwicklung besonders geeigneten Orte oder Ortsteile auszurichten.

[...]"
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= Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um eine Nachverdichtung von
Flachen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes handelt, entspricht die
Planung dem oben genannten Ziel in vollem MaBe. Die Funktion der Ortschaft
Lilienthal wird als Wohnstandort gestarkt.

2.3 - 04 ,Historisch gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitdt der Bevélkerung prdgende Siedlungsstrukturen einschlieBlich der
siedlungsnahen Freirdume sollen erhalten werden. Erhaltenswerte Ortsbilder sol-
len bewahrt werden. Ergéanzungen und Entwicklungen des Siedlungsbestandes sol-
len seiner besonderen Eigenart angepasst werden.™

= Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes orientieren sich an
der vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes sowie an den ver-
bindlichen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Ossenhdfe II%, so dass
sich die zukiinftige Bebauung in das Ortsbild einfligen wird.

2.3 - 08 ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener Sied-
lungsflachen (Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inanspruchnahme von
Freiflichen haben. Dabei sollen [...] die Méglichkeiten des Fldchenrecycling, die
Wiedernutzung von Brach- und Konversionsflachen und die SchlieBung von Bau-
llicken vorrangig genutzt werden.™

= Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan um eine Nachverdichtung in-
nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes handelt, entspricht die Planung dem
oben genannten Ziel in vollem MaBe.

2.3 - 10 ,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und somit insgesamt
flichensparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung sollen dazu Festsetzungen getroffen werden, die eine entsprechend hohe
Grundstiicksausnutzung sowie eine flachensparende ErschlieBung bewirken."

= Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung soll der Neubau verschiedener
Wohngebaudetypen mit insgesamt bis zu 8 WE ermdglicht werden. Dabei
wird (wie im Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhdfe II') unter anderem eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, wodurch die gemaB § 17 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete als Obergrenze vorgesehenen GRZ vollstandig aus-
genutzt wird. Mit dieser Festsetzung wird einerseits das legitime Dichtepo-
tential voll ausgeschopft, andererseits entspricht die Regelung einem scho-
nenden Umgang mit Fldchen, da vorhandene Bereiche starker verdichtet
werden, statt zusatzliche Flachen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen.
Bei der ErschlieBung wird die im Bestand vorhandene Zuwegung in Anspruch
genommen und minimal erweitert. Dem vorstehenden Grundsatz wird in sei-
ner Ganze entsprochen.

3.3 Bodenschutz

3.3 - 02 ,Fldchenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. Dabei sollen Méglichkeiten der
Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe-
und Militdrstandorte genutzt werden."
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= Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch
die Nachverdichtung des zentralen Siedlungsbereiches sowie die Festsetzun-
gen zum MaB der baulichen Nutzung Rechnung getragen und damit die In-
anspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir eine Bebauung
vermieden.

Aufgrund der Lage des vorliegenden Plangebietes innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhangs, der bereits teilweise Nutzung als Hausgarten so-
wie der beabsichtigten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem jeweiligen Baugrundstiick ist davon auszugehen,
dass keine Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes verursacht werden.
Dem oben genannten Grundsatz wird damit entsprochen.

3.5 Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

3.5 - 01, Natur und Landschaft im Landkreis Osterholz sind im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln,
dass sie als Lebensgrundlage heutiger und zukiinftiger Generationen
nachhaltig gesichert sind. [...]"

= Dem vorstehenden Ziel von Natur und Landschaft wird entsprochen, indem
die erhaltenswerten Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt werden und ihrem
Fortbestehen auch durch zusatzliche MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprochen wird.

4.1.2 Schienenverkehr, offentlicher Personennahverkehr

4.1.2 - 03 ,,[...] Die Verlangerung der StraBenbahnlinie 4 von Bremen bis
zum Falkenberger Kreuz in Lilienthal wird als Vorranggebiet Stadtbahn
festgelegt.

AusbaumaBnahmen an Schienenstrecken diirfen nicht zur Verschlechte-
rung der bisherigen Anbindungsqualitidt Zentraler Orte fiihren. [...]"

=  Im fuBlaufigen Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich zwei StraBen-
bahnhaltestellen (die Haltestelle Timkenweg in ca. 250 m Entfernung und
die Haltestelle Lilienthal Schoofmoor in ca. 300 m Entfernung) sowie eine
Bushaltestelle (in ca. 450 m Entfernung). Durch die dort verkehrenden Linien
(StraBenbahnlinien 4, 4S und N4 sowie Buslinie 668) bestehen u.a. Verbin-
dungen nach Grasberg und Bremen, wodurch sowohl ein weiteres Grund-
zentrum als auch das Oberzentrum Bremen problemlos und zligig mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln erreicht werden kénnen.

Die StraBenbahnlinie, welche sliddstlich des vorliegenden Geltungsbereiches
verlauft, ist im aktuell geltenden RROP 2011 als Vorranggebiet ,Stadtbahn™
dargestellt. Mit der vorgesehenen Entwicklung zusatzlicher Wohneinheiten
wird die Vorrangfunktion Stadtbahn in ihrer Bedeutung moderat gestarkt.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen zeigen, tragt die vorliegende Bauleitpla-
nung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Rechnung bzw. steht diesen
nicht entgegen.
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4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind die ge-
samte Flache des Plangebietes sowie die unmittelbar daran angrenzenden Flachen
als Allgemeine Wohngebiete dargestellt. Lediglich im Sitdosten begrenzt die Fal-
kenberger LandstraBBe den vorliegenden Geltungsbereich und weist im Fldchennut-
zungsplan eine Darstellung als Verkehrsfldche (LandesstraBBe) auf (siehe nachfol-
gende Abbildung).

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt und entspricht damit dem Entwicklungsgebot gemadB § 8 Abs. 2
BauGB.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das vorliegende Plangebiet wird in norddstlichen Bereichen derzeit teilweise durch
den Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhodfe II™ (rechtskraftig seit dem
16.04.1997) beregelt. Fir den gréBten Bereich der zentralen, westlichen und sid-
lichen Flachen des vorliegenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 153
~Falkenberger LandstraBe 37" wurde bisher jedoch noch kein Bebauungsplan auf-
gestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 76 ,,Ossenhofe II" (vorliegendes Plan-
gebiet gestrichelt gekennzeichnet)

Der Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhéfe I umfasst eine Flache von ca. 9 ha und
wurde inzwischen sechs Mal geandert. Fiur die vorliegende Bauleitplanung ist al-
lerdings lediglich der Bauleitplan in seiner urspriinglichen Fassung relevant.

Im Vordergrund der Planaufstellung des Ursprungsbebauungsplanes stand das Ziel
der gestiegenen Nachfrage nach neuen Wohnbauflachen nachzukommen und eine
in Grin- und Wasserzligen eingebettete Bebauung fir unterschiedliche Nutzer-
gruppen zu schaffen. Somit wurden seinerzeit fiir den Bereich der Teilaufhebung
sowie die unmittelbar nérdlich und 6stlich anschlieBenden Flachen des Bebauungs-
planes Nr. 76 ,Ossenhotfe II" Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, deren
Bebaubarkeit mittels Baugrenzen gezielt eingeschrankt bzw. gesteuert wurde.

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 76 "Ossenhofe II" in
dem Bereich der Teilaufhebung Allgemeine Wohngebiete (WA 2) fest, innerhalb
derer die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nicht zuldssig sind.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung eines Voll-
geschosses und einer Grundfldchenzahl von 0,4. Dabei dirfen lediglich Einzel- und
Doppelhéuser in offener Bauweise errichtet werden.

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen bestimmen die dberbaubaren Grund-
stlicksfldchen. Stellplatze sind innerhalb der in Rede stehenden WA 2-Gebiete auf
den Baugrundstlicken zuldssig, wohingegen innerhalb anderer Wohngebiete des
Ursprungsbebauungsplanes, welche einen gréBeren Abstand zum vorliegenden
Geltungsbereich aufweisen, abweichende Festsetzungen getroffen werden. Ebenso
tangieren weder die weiteren Festsetzungen (zur Energieversorgung oder zur
Grinordnung etc.) noch die értliche Bauvorschrift den nun vorliegenden Geltungs-
bereich.
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Unmittelbar entlang der nordéstlichen Grenze, auBerhalb des vorliegenden Gel-
tungsbereiches, befindet sich ein Stichweg, der im Ursprungsbebauungsplan mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt ist und Uiber den die norddstlich angren-
zenden Wohngrundstiicke erschlossen werden.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das vorliegende Plangebiet liegt zentral in der Ortschaft Lilienthal im Bereich des
Siedlungsgebietes ,Ossenhdéfe®, unmittelbar nérdlich der Falkenberger LandstraBe
(LandesstraBe 133), wodurch das Plangebiet erschlossen wird.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich, mit seiner zentralen Lage im Grund-
zentrum Lilienthals, lUberwiegend durch eine heterogene Bebauung aus ein bis
zweigeschossigen Gebduden aus. Einige Gebaude im fuBlaufigen Einzugsbereich
sind dabei mit ,Sondernutzungen™ wie Schule, Arztpraxis, Einzelhandel und Friseur
(Dienstleistung) belegt. Ortsbildpragend ist auBerdem die lockere Siedlungsstruk-
tur mit kleinteiligen Frei- und Gartenflachen zwischen den Gebauden.

Das Plangebiet selbst ist etwa 2.450 m2 groB und stellt sich berwiegend als ver-
wilderter Garten mit einer Wiese und zahlreichen unterschiedlichen Strauch- und
Geholzstrukturen dar. Inmitten dieses verwilderten Gartens quert nahezu zentral
von (Nord-)West nach (Sid-)Ost eine Apfelbaumreihe das Plangebiet. Stdlich da-
von stocken zwei groBstdammige Baume (Eiche und Buche mit einem Stammdurch-
messer von jeweils 0,9). Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich innerhalb des vorliegenden Plangebietes eine Hecke.

Die suddstlichen Flachen des vorliegenden Geltungsbereiches sind hingegen be-
reits im Bestand versiegelt. Hier befinden sich eine Carportanlage (im Sitiden/ Std-
westen) sowie Gemeinschaftsgaragen (im Osten / Nordosten), welche durch ent-
sprechende Fahr- und Hofflachen (Betonsteinpflaster) von der LandesstraBe aus
erschlossen sind.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass der vorliegenden Planung ist die Anfrage des Grundstlickseigentiimers das
vorliegende Plangebiet einer Bebauung zuzufiihren sowie im Bereich des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 76 ,Ossenhdfe II" (vgl. Kap. Verbindliche Bauleit-
planung) eine intensivere bauliche Ausnutzung zu ermdglichen. Somit sollen mit
dem vorliegenden Bebauungsplan unter anderem neue Allgemeine Wohngebiete
in zentraler Lage des Hauptortes ausgewiesen sowie im Bereich mit bestehendem
Planungsrecht zusatzliche Uberbaubare Grundstiicksflachen geschaffen werden.
Da es keine Rechtsgrundlage dafir gibt, den Geltungsbereich eines bestehenden
Bebauungsplanes im Rahmen einer Anderung zu erweitern, muss nunmehr ein
eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Als Folge fir die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 153 ,Falkenberger LandstraBe 37" ist eine
teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 76 ,0ssenhéfe II" erforderlich (vgl.
Kapitel 4.3).

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes (am 16.04.1997 in
Kraft getreten) war es Ziel der Gemeinde Lilienthal, die lockere Siedlungsstruktur
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zu bewahren. Es sollte die ortstypische, kleinteilige Bebauung mit den ortsbildpra-
genden Freifldachen zwischen den Gebauden gesichert werden. Fir die Flachen im
unmittelbaren Umfeld des vorliegenden Geltungsbereiches (nordéstlich des vorlie-
genden Plangebietes) wurden die Erweiterungsmoéglichkeiten fur bestehende
Wohngebaude mittels Baugrenzen gezielt eingeschrankt und bestimmte Bereiche
von einer Bebauung sogar freigehalten. Da auch im Bebauungsplan 153 ,Falken-
berger LandstraBe 37" ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und definierte
lUberbaubare Grundstiicksflachen (einzelne ,Baufenster") festgesetzt werden, sind
keine Nutzungskonflikte absehbar. Und auch die Gbrigen Festsetzungen orientie-
ren sich an den aktuell geltenden Festsetzungen, wodurch dem Ortsbild insgesamt
entsprochen wird.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sowie der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Ossenhofe II" soll der weiterhin hohen Nachfrage
nach Wohnraum begegnet werden. Die Gemeinde Lilienthal hat sich dazu ent-
schlossen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen und beste-
hende Nachverdichtungspotentiale zu nutzen, wodurch zusatzliche Bauplatze aus-
gewiesen werden. Es wird praktisch das vorhandene Wohngebiet durch eine Ar-
rondierung moderat erweitert und somit einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung entsprochen, die einem zunehmenden Flachenverbrauch im AuBenbe-
reich entgegenwirkt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 76 ,,Ossenhofe II" erfolgt im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Falkenberger Landstra3e 37".

7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes sowie dem aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossen-
hofe IIV, welcher im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung teilweise aufgehoben
und Uberplant wird, Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) festgesetzt.

Wadhrend der Ursprungsbebauungsplan fiir den norddstlichen Teil des Plangebietes
alle in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen allgemein zulasst, wird abwei-
chend hiervon im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung festgesetzt, dass die
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldassigen Schank- und Speisewirtschaf-
ten nicht zulassig sind.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aktuell nicht Bestandteil des in Rede ste-
henden nordéstlich gelegenen Bebauungsplanes und werden im Rahmen der vor-
liegenden Planung dahingehend erganzt, dass auch die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
153 ,Falkenberger LandstraBe 37" sind.

Diese Betriebe und Nutzungen nehmen in der Regel groBe Flachen in Anspruch,
fihren temporar zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und verursachen zusatz-
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7.2

liche Larmemissionen. Zudem befindet sich der vorliegende Geltungsbereich in
zweiter Baureihe, weshalb er weniger gut eingesehen werden kann und damit auch
weniger gut fir derartige Nutzungen geeignet ist. Fir sie stehen im Gemeindege-
biet besser geeignete Flachen zur Verfligung.

Um den ruhigen Charakter des Wohngebietes zu unterstreichen und da auch die
ErschlieBungsstraBe nicht flir Kundenverkehre ausgelegt ist, werden zudem Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen. Letztlich entspricht diese Nut-
zung auch nicht dem vorliegenden Planungsziel.

MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund differenzierter Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird der
Planbereich in drei Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3) unterteilt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsfall durch die ma-
ximal zuldssige Grundfldche, die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse so-
wie die H6he baulicher Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache tiberbaut werden darf. Da das Plangebiet sich an die um-
gebende Bebauung anpassen soll, wird in den WA 1- und WA 2- Gebieten, wie
auch im aktuell geltenden Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhdéfe IIV, eine Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird die gemaB § 17 BauNVO flr Allgemeine
Wohngebiete als Orientierungswert vorgesehenen GRZ vollstédndig ausgenutzt. Mit
dieser Festsetzung wird einerseits das legitime Dichtepotential voll ausgeschopft,
andererseits entspricht die Regelung einem schonenden Umgang mit Fléchen, da
vorhandene Bereiche starker verdichtet werden, statt zusatzliche Flachen im Au-
Benbereich in Anspruch zu nehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Garagen und Stellplétze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird, darf gemaB § 19 BauNVO bis zu 50 % betragen. Da fir eine an-
gemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundstilicke entsprechend der stadtebau-
lichen Zielsetzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus, gepflasterte Freiflachen) so-
wie Stellplatze / Carports mit Zufahrten erforderlich sind und auch hier dem Ansatz
der stadtebaulichen Nachverdichtung gefolgt wird, wird auch im vorliegenden Pla-
nungsfall eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,6 zugelassen.

Im WA 3 - Gebiet wird, abweichend der zuvor genannten Obergrenze fir Allge-
meine Wohngebiete gemaB § 17 BauNVO, eine Grundfldchenzahl von 1,0 festge-
setzt. Dieses Gebiet wird der Vollstéandigkeit halber ins Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 153 ,Falkenberger LandstraBe 37" aufgenommen, um keine Insel (un-
beplanten Bereich) innerhalb des Geltungsbereiches zu erzeugen. Es wird weder
eine Nutzungsanderung noch zusatzliche Versiegelungen zugelassen, sondern le-
diglich die bereits bestehende Garagenanlage planungsrechtlich abgesichert.
Diese ist dem Grundstiick Falkenberger LandstraBe 39, welches sich auBerhalb des
vorliegenden Plangebietes befindet, zugeordnet. Insofern handelt es sich hierbei
ausschlieBlich um eine Flache zum Zwecke des ruhenden Verkehrs (vgl. Kap. , Zu-
Idssigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen").
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7.3

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird im WA 1 und WA 2 auf
zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Wadhrend in dem westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 76 ,,0ssenhdfe", der mit
der vorliegenden Bauleitplanung teilweise aufgehoben und tberplant wird, nur ein
Vollgeschoss zulassig ist, sind in anderen Gebieten des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes auch zwei Vollgeschosse zulassig. Und auch in der Umgebung des vor-
liegenden Geltungsbereiches sind sowohl ein- sowie zweigeschossige Gebaude
vorherrschend. Insofern fligt sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 153
~Falkenberger LandstraBe 37" weiterhin in das Ortsbild ein und ermdglicht eine
maBvolle Nachverdichtung innerhalb des Planbereiches.

Da diese Vorgabe allein nicht ausreichend ist, um eine H6henbeschrankung ver-
bindlich zu regeln, wird die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen im WA1-
Gebiet auf 10,5 m und im WA2-Gebiet auf 11,5 m begrenzt. Im letztgenannten
Wohngebiet wird auf diese Weise die Entwicklung eines zweigeschossigen Wohn-
gebdudes mit ausgebautem Dachgeschoss ermdglicht. Als Bezugshéhe gilt der in
der Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt mit 2,89 m Gber NHN. Gering-
fligige Uberschreitungen der maximalen Héhe durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine) um bis zu 1,0 m sind dabei zuldssig, um unndétige Harten zu
vermeiden. Der zu Uberplanende Bereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ,0ssenhéfe®
enthalt keine entsprechenden Hbhenfestsetzungen. Diese werden von der Ge-
meinde jedoch fir erforderlich gehalten, um ein Einfligen des Plangebietes in die
Umgebung sicherzustellen.

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen / Hochstzuldssige
Anzahl der Wohnungen

Entsprechend der teilweise bisherigen sowie zur Sicherstellung der geplanten bzw.
zukinftigen Bebauungsstruktur wird die Festsetzung einer offenen Bauweise
aus dem Bebauungsplan Nr. 76 ,,Ossenhéfe" Gbernommen und auf das gesamte
vorliegende Plangebiet Ubertragen. Somit sind innerhalb der festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 3) die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten und Gebaudeldngen von bis zu 50 m zuldssig. Im vorliegenden Be-
bauungsplan werden die Gebaudeldngen jedoch ,automatisch™ durch das jeweils
festgesetzte ,Baufenster" und damit durch die iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen begrenzt. Die Festsetzungen der so definierten Gberbaubaren Grundstiicks-
flichen orientieren sich am bestehenden Entwurfskonzept der geplanten Ein- und
Mehrfamilienhduser und lassen dartber hinaus noch moderaten ,Spielraum" flr
potentielle Anderungen / Anpassungen bzw. eine gréBtmagliche Flexibilitat bei der
Positionierung der Neubauten offen. Folglich werden jeweils drei ,Baufenster" fest-
gesetzt, wodurch - in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhéfe II"
auch der ortstypischen, kleinteiligen Bebauung entsprochen wird.

Jedoch werden angesichts der erwdhnten Kleinteiligkeit auch enge Grenzen fir die
bauliche Ausnutzung gesetzt, weshalb im vorliegenden Planungsfall erganzend
festgesetzt wird, dass eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen durch Terrassen bis zu einer Grundflache von 20 m2 je Wohneinheit zu-
ldssig ist. Wahrend Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVQO) gemaB § 23 Abs. 5
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7.4

BauNVO auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig sind, dirfen Ge-
bdude und Gebdudeteile die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3 BauNVO nicht Gber-
schreiten. Ohne die genannte Ausnahmeregelung ware die Entwicklung einer Ter-
rasse, welche baulich dem Gebdude zugeordnet ist, nicht zuldssig, da sie entspre-
chend dem Konzeptentwurf die Baugrenzen Uberschreiten wiirde.

Wadhrend im WA 1 - Gebiet nur Einzelhduser zuldssig sind, kann im sidlich ge-
legenen WA 2 - Gebiet auch eine andere Hausform entstehen.

Zusatzlich wird die Zahl der maximal zuldssigen Wohnungen innerhalb des
WA 1- Gebietes auf 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt, um somit der
ortsiblichen Siedlungsstruktur zu entsprechen und den Bau von Einliegerwohnun-
gen in Einzelhdusern, z. B. flir Familienangehdrige, zu ermdglichen.

Innerhalb des WA 2 — Gebietes wird die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen
auf 4 Wohneinheiten pro Wohngebdude festgesetzt, da hier auch eine andere Ge-
baude-/Wohnform zuldssig ist, wodurch die Flache im Sinne eines flachenscho-
nenden Stadtebaus bestmdglich ausgenutzt werden kann.

Im WA 3 -Gebiet werden keine der beiden letztgenannten Festsetzungen getrof-
fen, da hier keine Hauptanlagen, sondern (entsprechend der aktuellen Nutzung
als Garagenanlage) lediglich Garagen und deren Zufahrten zuldssig sind.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 werden Fldchen flir Ne-
benanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Stellplétze" (St), ,Stellpldtze und Carports"™ (St/Cp) und ,Garagen"
(Ga) festgesetzt und somit die geplante Park- und Stellplatzflache planungsrecht-
lich vorbereitet bzw. im Falle des WA 3 planungsrechtlich abgesichert, da es sich
hierbei um eine bestehende Garagenanlage handelt.

Wdhrend im WA 1 eine Flache fir Stellpldtze und Carports festgesetzt ist, wird
innerhalb des WA 2 - Gebietes sowohl eine Flache flr Stellpldtze und Carports als
auch eine Flache ausschlieBlich flir Stellpldtze verbindlich vorgegeben. Letzteres
ergibt sich durch die Baumkronenbereiche der zum Erhalt festgesetzten Einzel-
bdume und das Ziel, diese zu schitzen (vgl. Kap. ,MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft").

Durch eine textliche Festsetzung wird erganzend bestimmt, dass Stellplatze und
Carports in den WA-Gebieten nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplédtze
und Carports sowie der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind. Stellplatze
sind innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellpldtze, der festgesetzten Flache
fUr Stellpldtze und Carports sowie der (berbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.
Carports hingegen sind im WA 2 nur innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stell-
pléatze und Carports sowie der dberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.

Mit diesen Regelungen soll sichergestellt werden, dass die Stellplatzbereiche / Fla-
chen des ruhenden Verkehrs réumlich konkret verortet sind und die Ubrigen Frei-
flachen bzw. nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen anderweitig genutzt werden
kénnen. Insbesondere flir das WA 2 - Gebiet wird der Regelungsbedarf gesehen,
da hier auch Mehrfamilienhauser zulassig sind.
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7.5

7.6

Die Vorgabe zur Schaffung von 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit ist seit Anderung
der Niedersachsischen Bauordnung (§ 47 NBauO) nicht mehr rechtens, da die Ein-
stellplatzpflicht flir Wohnungen nunmehr entfallen ist.

Um Unsicherheiten im Zuge der Baugenehmigung zu vermeiden wird darauf hin-
gewiesen, dass Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen sowohl innerhalb der
Flache fir Stellpldtze sowie der Flache flr Stellpldtze und Carports als auch au-
Berhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden flir 8 mdgliche Wohneinheiten (mindes-
tens) 8 Stellplatze flir PKWs innerhalb des Geltungsbereiches planungsrechtlich
vorbereitet.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine bereits beste-
hende Zufahrt, die von der sidlich gelegenen LandesstraBe 133 (Falkenberger
LandstraBe) abzweigt. Aufgrund der Tatsache, dass mit der in Rede stehenden
Zuwegung lediglich zwei bestehende sowie drei neue Grundstiicke erschlossen
werden, ist die Festsetzung einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung (Privatweg) vorgesehen. Da die Zufahrt an der schmalsten Stelle eine
Breite von 4,00 m aufweist und sich im Bereich des ruhenden Verkehrs (festge-
setzte Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
sowie im Bereich der bestehenden Carportanlage, die sich sudlich des WA 2, au-
Berhalb des Plangebietes, befindet) 6ffnet bzw. in der Flache aufweitet, sind so-
wohl Begegnungsverkehre der zuklnftigen Anlieger als auch Anlieferungen und
die feuerwehrtechnische ErschlieBung (vgl. Kapitel ,Brandschutz und Léschwas-
serversorgung") sichergestellt.

Erhalt von Einzelbaumen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 zwei Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt und geregelt, dass diese dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang durch artgleiche Nachpflanzungen (unter Einhal-
tung bestimmter Mindestpflanzqualitaten) an ungefahr gleichem Standort durch
den Eigentimer zeitnah zu ersetzen sind. Es handelt sich dabei um eine Buche
und eine Eiche (mit Durchmessern von jeweils 0,9 m), die das Ortsbild aufgrund
ihrer GroBe entscheidend pragen und dariiber hinaus als heimische Baumarten
eine besondere Bedeutung als Lebensraum flir Tiere besitzen.

Zum Schutz der Baume wurden ergéanzend WurzelschutzmaBnahmen festgesetzt.
Diesen zufolge sind im Wurzelbereich / Baumkronenbereich der festgesetzten Ein-
zelbdume jegliche sonstige Versiegelungen und die Anlage von Versickerungsan-
lagen (Mulden, Rigolen etc.) unzulassig. Zudem sind Abgrabungen und Auftragun-
gen nur bis maximal 0,1 m / 0,2 m statthaft (vgl. Kap. ,MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"). Damit sollen
die vorhandenen Baume geschitzt und dem Grundstlickseigentiimer dennoch die
Mdglichkeit gegeben werden, den Garten moderat umzugestalten.
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7.7

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Aufgrund der Tatsache, dass sich die Fldche fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen inmitten des Plangebietes und in unmittelbarer
Nahe zu den festgesetzten ortsbildpragenden Baumen befindet, werden Wurzel-
schutzmaBnahmen festgesetzt, um den Erhalt der Baume sicherzustellen. Als
MaBnahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist festgesetzt, dass die Stellplatzflache nur mit wasserdurchlas-
sigen Materialien (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil von
mehr als 10 %, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) zu befestigen ist. AuBer-
dem wird festgesetzt, dass jegliche neue Versiegelungen und die Anlage von Ver-
sickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.) im Wurzelbereich / Baumkronenbereich
der festgesetzten Einzelbdaume unzuldssig sind. Abgrabungen und Bodenauffillun-
gen sind nur bis maximal 0,2 m zulassig. Hiervon ausgenommen ist der Kronen-
traufbereich der festgesetzten Buche. Da diese Baume anfalliger auf Bodenveran-
derungen reagieren als andere Arten, sind in diesem Bereich Abgrabungen und
Bodenaufflllungen nur bis maximal 0,1 m zuldssig.

Von den oben genannten Festsetzungen ausgenommen ist das Allgemeine Wohn-
gebiet WA 3 (die Flache flir Garagen), da sich hier bereits im Bestand eine Gara-
genanlage befindet und sie auf diese Weise planungsrechtlich abgesichert wird.

Weiterhin wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Dachbegriinung von Neben-
anlagen und Carports festgesetzt. Demnach sind die Dacher von neuen Nebenan-
lagen und Carports mit einer Grundflache von mehr als 15 m2 dauerhaft und fla-
chendeckend auf mindestens 80 % der Dachflache extensiv zu begriinen. Damit
kann unter anderem ein Teil des Oberflachenwassers auf den Dachflachen verblei-
ben bzw. zurlickgehalten werden. Ausnahmen von der Festsetzung kénnen zuge-
lassen werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei
Dachflachen fur Belichtungszwecke oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie).
Somit wird ein potentieller Konflikt mit bspw. zwingend herzustellenden PV-
Anlagen (bei Dachflachen gréBer als 50 m2) vermieden.

Abgesehen von der Dachbegriinung (fiir neue Nebenanlagen und Carports) wird
auch eine Fassadenbegriinung (flir Hauptgebdude) verbindlich vorgegeben. Dieser
zufolge sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die AuBBen-
wande von Hauptgebduden zu mindestens 25 von Hundert (v. H.) der geschlosse-
nen Fassadenteile, d. h ohne Fenster / Tliren, mit Vegetationsrankgeriisten aus-
zustatten und mit bodengebundenen Schling- und Kletterpflanzen gemaB vorge-
gebener Pflanzliste zu bepflanzen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft den Arten
entsprechend zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Mit den oben genannten MaBnahmen mdchte die Gemeinde Lilienthal insgesamt
mehr zum Klimaschutz beitragen und auch das Landschaftsbild wird durch die ge-
nannten MaBnahmen aufgewertet.
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8. FLACHENUBERSICHT

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete, gesamt), 2.025 m2

davon:

-WA 1 1.252 m2
= davon Fliche fiir Stellpldtze / Carports 105 m=2

- WA 2 652 m2
= davon Fliche fiir Stellplatze / Carports 77 m?2
= davon Fliche fiir Stellpldtze 107 m=2

- WA 3 / Flachen flir Garagen 121 m2

StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Privat- 425 m?2

weg"

Gesamtflache Geltungsbereich 2.450 m?2
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9. PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

9.1 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Der Gesetzgeber hat mit der seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches
die Moglichkeit geschaffen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und innerdért-
liche Nachverdichtung zu férdern. Fir diese so genannten ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung" ist ein Ausgleich der Beeintrachtigungen gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig" gelten. Daher kann im vorliegenden Fall gemaB § 2 Abs. 4
BauGB von einer Umweltprifung und gem. § 2a BauGB von einem Umweltbericht
abgesehen werden. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die gemeindliche Abwagung einzustellen. Daher sind die Aus-
wirkungen der Planung im Folgenden dargestelit.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so genann-
ten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 6-
stufigen Werteskala (0-V) vor, fir die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).3

Der o6stliche Teil des Plangebietes ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 76 ,,0Os-
senhofe II" Gberplant. Fir die Beschreibung der Biotoptypen und die Bewertung
der Betroffenheit der Schutzgliter wird sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans an dessen Festsetzungen orientiert.

Bei dem westlichen Bereich, der nicht durch den Bebauungsplan Nr. 76 Gberplant
ist, werden die derzeit dort vorhandenen Biotoptypen beschrieben. Der westliche
Bereich des Plangebietes stellt sich iberwiegend als verwilderter Garten mit einer
Wiese und zahlreichen unterschiedlichen Strauch- und Gehdlzstrukturen dar. Sid-
lich befinden sich Garagen und eine Zufahrt zur Falkenberger LandstraBe.

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 - 2 -
3 vor, wobei die Wertstufe 1 fiir den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fiir den niedrigs-
ten, "schlechtesten" Wert steht.

Mit der Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 1/2006) erfolgt die Bewer-
tung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere" im Breuer-Modell nun durch die Wertstufen I -V,
wobei die Wertstufe I fiir den niedrigsten, "schlechtesten" und die Wertstufe V flir den hdchsten,
"besten" Wert steht.

Mit der 2024 erschienenen Roten Liste der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels
2024), wurde die Kategorie ,,0" als sechste Kategorie eingefiihrt, durch welche Biotoptypen sehr
geringer oder keiner Bedeutung klassifiziert werden.

Die weiteren im dem Breuer-Modell aufgefiihrten Schutzgiiter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in die Wertstufen von 1 - 3. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden im vorliegenden
Text diese Wertstufen nunmehr an die Bewertungssystematik des Schutzgutes “Pflanzen und
Tiere" angepasst, so dass die Wertstufe 1 nun fir den niedrigsten, "schlechtesten" und die
Wertstufe 3 fir den hochsten, "besten" Wert vergeben wird.
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Schutzgut Mensch

Dem 0stlichen Bereich des Plangebietes kommt in Bezug auf das Schutzgut
Mensch aufgrund der Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Ossenhdéfe" als All-
gemeines Wohngebiet eine Bedeutung als Wohnstandort zu. Die restlichen Fla-
chen, die nicht durch einen Bebauungsplan abgebildet sind, werden derzeit als
Gartenflache verwendet. Dadurch besteht fir diese Flachen eine Bedeutung fir
die private Erholung und Freizeitgestaltung.

Ortsbildpragende Strukturen mit einer Bedeutung fiir das Heimatgefiihl der An-
wohner sind im Bereich des Plangebietes in Form von zwei alteren GroBbdumen
(Stieleiche, Rotbuche) vorhanden.

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dadurch wird die Bedeutung fiir die Erholung und
Freizeitgestaltung gemindert, aber daflir die Bedeutung als Wohnstandort ge-
starkt. Gartenflachen fir die Erholungsnutzung bleiben weiterhin erhalten, wenn
auch in geringerem Umfang.

Die dlteren GroBbaume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt, sodass
ihre gegenwartige Bedeutung bestehen bleibt.

Beeintrachtigt wird das Schutzgut Mensch durch Immissionen von angrenzenden
Siedlungs- und Verkehrsflachen, die auf das Plangebiet einwirken. Durch die vor-
liegende Planung kommt es nicht zu einem erheblichen Anstieg von Immissionen
durch die Wohnnutzung und den Verkehr.

Negative Auswirkungen auf die Gesundheit der zuklinftigen Wohnbevélkerung sind
nicht zu erwarten.

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) zu, die auch bei Umsetzung der Planung unverdndert bleibt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt

Der 6stliche Bereich des vorliegenden Bebauungsplans wird bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 76 ,0ssenhotfe II" abgedeckt. In diesem Bereich wird nicht der
derzeitige Zustand betrachtet, sondern es werden Biotoptypen prognostiziert ge-
maB den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 76. Der Bebauungsplan setzt ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fest mit einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,6. Da-
her ist davon auszugehen, dass 60 % der Flache dem Biotoptyp Einzel- und Rei-
henhausbebauung (OE) und 40 % dem Biotoptyp Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
zugeordnet werden kénnen. Dem Neuzeitlichen Ziergarten kommt vor Umsetzung
der Planung eine geringe bis sehr geringe Bedeutung (Wertstufe I) fiir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere zu. Der Einzel- und Reihenhausbebauung kommt vor Um-
setzung der Planung eine sehr geringe bis gar keine Bedeutung (Wertstufe 0) fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Zudem fand eine Ortsbegehung durch Instara GmbH am 26.06.2024 statt, um den
derzeitigen Zustand im Hinblick auf das Vorkommen geschitzter Tier- und / oder
Pflanzenarten abschatzen zu kdnnen und um die Biotoptypen des Bereichs zu be-
stimmen, der nicht durch einen Bebauungsplan abgedeckt ist. Die Benennung der

Entwurf (Stand: 15.04.2025) AmMessttanra



BEBAUUNGSPLAN NR. 153, FALKENBERGER LANDSTRASSE 37" Seite 26

Biotoptypen basiert auf dem Kartierschlissel flur Biotoptypen in Niedersachsen
(Drachenfels, 2023).

Im Sidosten befindet sich die versiegelte Zufahrt zur Falkenberger LandstraBe,
die dem Biotoptyp Weg (OVW) zugeordnet werden kann. Angrenzend an die Zu-
fahrt befinden sich Garagen, die dem Biotoptyp Parkplatz (OVP) zugeordnet wer-
den kdénnen. Den Biotoptypen Weg (OVW) und Parkplatz (OVP) kommt aufgrund
der Versiegelungen eine sehr geringe bis keine Bedeutung (Wertstufe 0) fiir das
Plangebiet zu.

Westlich der Garagen befindet sich eine Flache mit Artenreichem Scherrasen
(GRR). Dem Artenreichen Scherrasen (GRR) kommt eine geringe Bedeutung
(Wertstufe II) zu. Das restliche Plangebiet stellt sich als verwilderter Garten dar
mit unterschiedlichen Obstbdumen, Koniferen und Strauchern. Inmitten dieses
verwilderten Gartens quert nahezu zentral von (Nord-)West nach (Sid-)Ost eine
Apfelbaumreihe das Plangebiet. Der Garten wird dem Biotoptyp Hausgarten (PH)
mit einer geringen Bedeutung (Wertstufe II) zugeordnet.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine Walnuss (Juglans regia) mit
0,4 m Stammdurchmesser. Im Norden befinden sich zwei Birken (Betula pendula)
mit jeweils 0,4 m Stammdurchmesser. Nérdlich der Garagen befinden sich eine
Rotbuche (Fargus sylvatica) und eine Stieleiche (Quercus robur) mit Stammdurch-
messern von jeweils 0,9 m. Auf der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze befin-
det sich eine Birke (Betula pendula) mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m. Die
Baume werden dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum (HBE) zugeordnet. Beim
Breuer Modell wird bei Baumen auf die Vergabe von Wertstufen verzichtet, statt-
dessen ist ein artgleicher Ersatz zu leisten.

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu bau-
lichen Umstrukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle im Plangebiet
vorhandenen Biotoptypen. Bei den Biotoptypen mit einer geringen, sehr geringen
oder keiner Bedeutung (Wertstufen 0 - 2) als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
handelt es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachtigung.

Die Rotbuche und die Stieleiche werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt,
sodass deren Fortbestehen gesichert ist. Die drei Birken und die Walnhuss werden
jedoch nicht zum Erhalt festgesetzt, sodass von einem Verlust auszugehen ist.

Die Funktion der Biotoptypen im Geltungsbereich wurden auch hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Tierlebensraum betrachtet. Aus den vorhandenen (anthropogen
Uberpragten) Strukturen ist das Vorkommen besonders geschlitzter oder schutz-
wirdiger Tierarten nicht zu erwarten. Die festgesetzten Baume (Eiche und Buche)
im Geltungsbereich bleiben als potentielles Habitat u.a. fir Fledermause und Brut-
vOgel erhalten. (Vgl. besonderer Artenschutz, Seite 30)

= Somit ergibt sich ein (theoretischer) Kompensationsbedarf von 3 Birken und
einer Walnuss flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Schutzgut Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemanB
§ la Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fiir bauliche
Nutzungen, insbesondere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berick-

Entwurf (Stand: 15.04.2025) AmMessttanra



BEBAUUNGSPLAN NR. 153, FALKENBERGER LANDSTRASSE 37" Seite 27

sichtigen sind hier vor allem Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie
die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche MaB.

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um eine MaBnahme zur
Innenentwicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft Lilienthal und nérd-
lich, stdlich, 6stlich und westlich des Plangebietes ist bereits Bebauung vorhan-
den.

Der ostliche Teil des Plangebietes ist planungsrechtlich bereits als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Ihm kommt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das
Schutzgut Flache zu.

Das restliche Plangebiet wird nicht durch einen Bebauungsplan abgedeckt, aber
aufgrund der Gartennutzung und der umliegenden Bebauung zahlt das Plangebiet
nicht mehr zur freien Landschaft. Ihm kommt daher ebenfalls eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

Nach Umsetzung der Planung werden im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. Dem Plangebiet kommt flr das Schutzgut Flache weiterhin eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Der Flachenverlust durch Versiegelung wird ndher bei dem Schutzgut Boden be-
trachtet.

Schutzgut Boden

GemdB den Aussagen des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems ist im
Plangebiet der Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol anzutreffen. Hierbei handelt es sich
weder um einen seltenen Boden noch um einen naturnahen Boden oder einen
Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder einer kulturhistorischen Be-
deutung, so dass dem Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
beizumessen ist. Im Bereich der bereits befestigten Bdden ist allerdings bereits
von einer deutlichen Uberpragung der Bodenstandorte auszugehen. Diesen Berei-
chen kommt lediglich eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden im Bereich der neu festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete Abgrabungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Uber-
bauungen der anstehenden Béden ermdglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bo-
denstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahig-
keit und die Pufferwirkung vollstdndig oder teilweise verloren. In den zuklnftig
versiegelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund der Inanspruchnahme der Bo-
denstandorte als Wohn- und Siedlungsflache von einer degenerativen Bodenent-
wicklung auszugehen, so dass sie nur noch eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
besitzen werden. Die zuklnftig unversiegelten Bereiche erhalten eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) fir das Schutzgut Boden.

Der Osten des Plangebietes (532 m2) wird durch einen bestehenden Bebauungs-
plan abgedeckt. In diesem Bereich ist laut des Bebauungsplans Nr. 76 ,Ossenhdfe
II* eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt mit einer zuldssigen Uberschreitung
von 50%. Der derzeit zuldssige Versiegelungsgrad betragt somit 60 % (319 m2).
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Das restliche Plangebiet ist derzeit nicht durch einen Bebauungsplan lberplant.
Dort sind jedoch bereits 506 m2 durch Garagen, Gartenhduser und der Zufahrt
versiegelt. Es wird im gesamten Plangebiet somit eine Bestandsversiegelung von
825 m2 angenommen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 153 ,Falkenberger LandstraBe 37" werden zwei allge-
meine Wohngebiete (WA1 und WA2) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
zuldssigen 50 % Uberschreitung festgesetzt, sowie ein allgemeines Wohngebiet
(WA 3) mit einer Grundflachenzahl von 1,0. Die maximal zuldssige Versiegelung
im WA1 betragt 758 m2 (1.263 m2 * 0,6), im WA2 betragt die maximal zuldssige
Versiegelung 384 m2 (641 m2 * 0,6) und im WA3 121 m2 (121 m2 * 1,0).
Zudem wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung von 425 m?2 fest-
gesetzt, die als vollversiegelt betrachtet wird.

Somit ergibt die zukiinftig maximal zulassige Versiegelung von 1.688 m?2.
Abziglich der Bestandsversiegelungen und derzeit zulassigen Versiegelungen von
insgesamt 825 m=2 ergibt sich somit eine Neuversiegelung von 863 m?2.

Hierbei handelt es sich um erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.
Den versiegelten Bereichen kommt zukiinftig lediglich noch eine geringe Bedeu-
tung zu.

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sieht das angewen-

dete Kompensationsmodell flir Béden mit allgemeiner Bedeutung einen Ausgleich
im Verhaltnis von 1:0,5 vor.

= Demzufolge ergibt sich ein (theoretischer) Kompensationsbedarf von 432 m?2
flr das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder vorldufigen Uberschwem-
mungsgebieten, jedoch innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

Im Plangebiet kommen neue Versiegelungen im Umfang von 863 m2 hinzu, die zu
einer Verringerung der Sickerwasserrate fuhren.

Das anfallende Niederschlagswasser wird sowohl vor, als auch nach Umsetzung
der Planung auf den jeweiligen Grundstiicken ordnungsgemaB bewirtschaftet.
Dazu gehéren auch MaBnahmen zur Rickhaltung und Speicherung von Nieder-
schlagswasser, um das Wasser fir Gartenbewadsserung oder den hauslichen Be-
reich zu nutzen.

Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu
erwarten.

Dem Schutzgut Wasser ist aufgrund der Gartennutzung sowohl vor als auch nach
Umsetzung der Planung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Siedlungszusammenhanges bereits beeintrachtigt. Die Bestandsversiegelungen im
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Plangebiet tragen zu einer Veranderung des Temperaturregimes bei. Die im Plan-
gebiet vorhanden Gehdlze wirken sich dagegen aufgrund der Evapotranspiration
und der Luftreinhaltung positiv auf das lokale Klima aus. Dem Plangebiet kommt
vor Umsetzung der Planung eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1-
2) zu.

Durch das vorliegende Planvorhaben kommen Versiegelungen im Umfang von
863 m2 hinzu, die sich negativ auf das Temperaturregime auswirken.

Im Allgemeinen fiihren neu bebaute Flachen zu einer ortlichen Verdnderung der
klimatischen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Flachen mit einer ver-
ringerten Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergréBerten und
beschleunigten Temperaturgang zu rechnen.

Zudem koénnen einige Gehdlze (Obstbdume, Walnuss, Birken, Koniferen) nicht er-
halten bleiben, wodurch die positiven Auswirkungen der Gehdlze auf das lokale
Klima gemindert werden.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung und Fassadenbegriinung wirken sich hin-
gegen positiv auf das Klima aus, weil sich begriinte Flachen im Vergleich zu vege-
tationsfreien Flachen weniger stark aufheizen.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zuldssigen Bebauung ist
allerdings nicht davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben
werden. Daher ist das Schutzgut Klima von der vorliegenden Planung nicht betrof-
fen. Seine Bedeutung bleibt damit unverandert.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der neu-
zeitlichen Wohnbebauung sowie der Gartennutzung bereits iberpragt. In der Um-
gebung ist weitere Wohnbebauung vorhanden. Den adlteren GroBbaumen (Stielei-
che und Rotbuche) im Plangebiet kommt allerdings eine Bedeutung flir das Orts-
bild zu. Dem Schutzgut ist insgesamt eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 wird die Nachverdichtung
und Erweiterung der im Plangebiet vorhandenen Bebauung ermdéglicht. Durch die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die
neuen Gebdude in das Bild der bestehenden Siedlungsstruktur einfligen. Die pra-
genden Bdaume werden zum Erhalt festgesetzt.

Nach Umsetzung der Planung kommt dem Schutzgut Landschaftsbild weiterhin
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Damit ist das
Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter in der vorliegenden Planung ohne Be-

lang.
Schutzgut Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden. Damit ist
das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturglter in der vorliegenden Planung ohne

Belang.
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Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiltern

Es sind keine bedeutsamen Wechselwirkungen zu erkennen, deshalb bleibt dieses
Schutzgut ohne Belang.
Besonderer Artenschutz

Zur Beurteilung der Belange des Besonderen Artenschutzes wurde auf Grundlage
einer Begehung des Plangebietes das Potential der Fléache als Lebensstatte flr be-
sonderes geschiitzte Arten eingeschatzt.

Am 26.06.2024 wurde eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Zufallsfunde von be-
sonders geschutzten Tierarten wurden bei der Potentialabschdtzung bericksich-
tigt.

Das Vorkommen von gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschlitzten
Tierarten ist auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten nicht bekannt. Die
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen kdnnen potenziell als Habitat flir be-
sonders und oder streng geschiitzte Arten (insbesondere fiir Fledermause und V6-
gel) dienen.

Entsprechend § 44 Absatz 1 BNatschG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

Brutvégel

Das Plangebiet ist Teil des innerdértlichen Gebietes. Damit unterliegt es einem ho-
hen anthropogenen Stérungs- und Nutzungsdruck, so dass nur von einem stark
eingeschrankten Artenvorkommen auszugehen ist. Ein Vorkommen von geféhrde-
ten Arten, wie beispielsweise Wiesenbriitern, ist im Plangebiet aufgrund der Sied-
lungslage nicht zu erwarten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und st6-
rungstolerante Arten sowie andere typische Siedlungsarten, zum Beispiel Spatz
(Passer domesticus), Kohl- und Blaumeise (Parus major und Cyanistes caeru-
leus), Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Elster (Pica pica)
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und die Haustaube (Columba livia f. domestica) zu nennen, die in den Hausgarten
und vor allem den Gehélzen im Plangebiet leben.

Insgesamt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fir die Avifauna, die lber
diejenige der angrenzenden Hausgarten hinaus geht, weil es sich beim Plangebiet
um Biotoptypen handelt, die haufig sind und in der Umgebung weiterhin vorkom-
men.

Fledermause

Bezliglich des potentiellen Vorkommens von Fledermdusen innerhalb des Plange-
bietes ist ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen
auftreten und somit weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zahlen Arten wie
Breitfliigel-Fledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus
pipistrellus). Die Geholze im Plangebiet kdnnen zusammen mit den Gehdlzen in
den angrenzenden Garten und der freien Landschaft sowohl ein Leitelement zur
Orientierung, als auch ein mégliches Jagdgebiet der Fledermé&use darstellen.

Zudem befinden sich im Plangebiet eine Stieleiche (Quercus robur) und eine Rot-
buche (Fargus sylvatica), die Stammdurchmesser von jeweils 0,9 m besitzten.
Aufgrund der GréBe der Baume kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in
den Baumen Hohlen befinden, die als Fledermausquartiere genutzt werden koén-
nen.

Amphibien

Am 26.06.2024 wurde als Zufallsfund ein Grasfrosch (Rana temporaria) im Plan-
gebiet gesichtet. Der Grasfrosch zahlt nach § 44 BNatSchG zu den besonders ge-
schiitzten Arten.

In den verwilderten Gartenbereichen des Plangebietes kommen Gehdlze, Totholz
und auch Steinhaufen vor, die dem Grasfrosch als Versteckmdéglichkeiten dienen
kdénnten.

Im Plangebiet sind keine Laichmdglichkeiten vorhanden. Die nachste Laichmég-
lichkeit befindet sich in circa 200 m nérdlicher Richtung und ist vom Plangebiet
durch StraBen und Wohnbebauung getrennt.

Daher ist ein dauerhaftes Vorkommen des Grasfrosches im Plangebiet unwahr-
scheinlich.

Verbotsbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Tétung von Tieren und Verbotstatbe-
stand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG Stérung

Die Verbotstatbestande , Tétung von Tieren™ und ,Stérung® sind nicht gegeben, da
die Gehodlzbeseitigung mdglichst auBerhalb der Brut- und Setzzeit stattfindet. Falls
dies nicht gewahrleistet werden kann, sind die zu fallende Gehdlze vorher von
einer fachkundigen Person auf mdglichen Besatz zu Gberpriifen.

Dadurch ist gewdhrleistet, dass wahrend der Brut- und Aufzuchtphase, keine Tiere
getotet oder gestdért werden.

Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Verlust von Fortpflanzungsstatten

Im Bebauungsplan Nr. 153 werden die alte Stieleiche (Quercus robur) und die
Rotbuche (Fargus sylvatica) zum Erhalt festgesetzt. Daher ist davon auszugehen,
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dass auch die dort méglicherweise vorhandenen Habitate weiterhin von Végeln
oder Fledermdusen genutzt werden kénnen.

Die drei Birken und die Walnuss werden hingegen nicht zum Erhalt festgesetzt.
Zudem befinden sich im Plangebiet derzeit Obstbaume, Koniferen, Zierhecken und
Straucher, die Brutvégeln ein potentielles Habitat bieten, aber nicht zum Erhalt
festgesetzt werden. Jedoch ist dabei anzumerken, dass es sich beim Plangebiet
um einen bereits anthropogen beeinflussten Bereich handelt. AuBerdem befinden
sich in der Umgebung gentigend weitere Gehdlze, die von Végeln und Fledermau-
sen als Lebensraum genutzt werden kdénnen. Somit kommt es nicht zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung, die sich auf die Populationen der benannten Arten
auswirken wirde. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen
ist ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

In der Summe ergibt sich durch die vorliegende Planung lediglich eine Auswirkung
auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen drei Birken (Betula pendula) und eine
Walnuss (Juglans regia) nicht erhalten werden und missten (theoretisch) artgleich
ersetzt werden.

Der Kompensationsbedarf flur das Schutzgut Boden belauft sich auf 432 m2 durch
die zuklnftig zulassigen Versiegelungen.

Ein Ausgleich ist im Zuge dieses Planverfahrens allerdings nicht erforderlich, da
der Gesetzgeber durch die seit 2007 geltende Fassung des Baugesetzbuches die
Moglichkeit geschaffen hat, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die in-
nerdrtliche Nachverdichtung zu férdern. Fir diese so genannten ,,Bebauungsplane
der Innenentwicklung®, zu denen auch der vorliegende Bebauungsplan gehort, ist
ein Ausgleich der Beeintrachtigungen gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht er-
forderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig"
gelten. Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit
bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

Verkehr

Durch die mit der vorliegenden Bauleitplanung erméglichte Erweiterung eines All-
gemeinen Wohngebietes ist eine Veranderung der verkehrlichen Belastung zu er-
warten. Es ist von einem moderaten Anstieg des Verkehrs auszugehen, wodurch
auch mehr Stellplatzflachen erforderlich werden. Der entsprechende Stellplatzbe-
darf soll innerhalb des Geltungsbereiches gedeckt werden. Die ErschlieBung des
vorliegenden Plangebietes erfolgt tiber den bereits im Bestand vorhandenen Er-
schlieBungsstichweg, welcher an die Falkenberger LandstraBe anschlief3t.

Grundlage flr die nachfolgende Abschatzung des Verkehrsaufkommens, welches
durch den vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich initiiert wird, sind die Festset-
zungen, die einen gewissen Entwicklungsrahmen vorgeben sowie der Zuschnitt
des Baugebietes bzw. der Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Innerhalb der WA 1-
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Gebiete sind ausschlieBlich Einzelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen zulassig,
innerhalb des WA 2-Gebietes wird keine Gebdudevorgabe festgesetzt, weshalb
hier auch Mehrfamilienhduser mit ebenfalls bis zu zwei Vollgeschossen zulassig
sind. Unter Zugrundelegung der vorhandenen Bebauung sowie der Beschrankung
der Anzahl an Wohneinheiten (2 WE je Einzelhaus, 4 WE im WA 2-Gebiet), kann
von maximal 8 zusatzlichen Wohneinheiten im Plangebiet ausgegangen werden.

Im Zuge der Inanspruchnahme bzw. VerauBerung der Grundstiicke kann es dies-
bezlglich allerdings zu Abweichungen kommen. Nach Umsetzung des Bebauungs-
planes kann realistisch auch von weniger als acht Wohneinheiten ausgegangen
werden. Insofern handelt es sich bei der nachfolgenden Verkehrsermittlung um
eine Worst-Case-Betrachtung. In Bezug auf den ruhenden Verkehr ist die Entwick-
lung von insgesamt acht Park-/Stellplatzen vorgesehen. Insofern wiirde jede
Wohneinheit Gber mindestens einen Stellplatz verfligen.

Entsprechend dem niedersdchsischen Durchschnitt wird eine Anzahl von 1,99 Per-
sonen pro Wohneinheit (Stand: 2019) der Abschatzung zu Grunde gelegt, so dass
sich daraus eine Einwohnerzahl (EW) von 16 ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betrdgt nach Bosserhoff* in Niedersachsen
durchschnittlich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt
etwa 56 Wegen pro Tag bezogen auf die zusatzlichen Baugrundstiicke im Plange-
biet. Bedingt durch seine Lage in der Ortschaft Lilienthal, in der die zentralen Ver-
sorgungseinrichtungen auch mit dem OPNV, dem Fahrrad und teilweise sogar zu
FuB zu erreichen sind, wird von einem Anteil von 70 % des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV) ausgegangen. Als Besetzungsgrad pro Fahrzeug wird der von
Bosserhoff genannte Mittelwert von 1,2 Personen angenommen, so dass der Ge-
samtwert der zusatzlichen Quell- und Zielverkehre (aus und zu dem Plangebiet)
bei 33 Fahrten pro Tag liegt. Hinzu kommen noch rund 10 % an Fremdverkehren
(Besucherfahrten) sowie 0,05 LKW-Fahrten je Einwohner, die ebenfalls zu berlick-
sichtigen sind. Somit betragt das zusatzliche durchschnittliche Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet voraussichtlich 37 Fahrten am Tag. Fir den Zeitraum der Spit-
zenstunde im Anliegerverkehr (laut Bosserhoff handelt es sich hierbei um die Uhr-
zeit zwischen 6 und 7 Uhr morgens), der einem Anteil von 15 % der Quellverkehre
(aus dem Plangebiet) entspricht, bedeutet dies ein maximales Verkehrsaufkom-
men von rund zusatzlichen 3 Pkw innerhalb einer Stunde.

Auf Grundlage dieser liberschldgigen Ermittlung ldsst sich feststellen, dass ein un-
tergeordneter Anstieg des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Darauf basierend
ist davon auszugehen, dass durch diese mit einem Wohngebiet einhergehenden
Anwohnerverkehre keine unzumutbare Beeintrachtigung angrenzender Bereiche
resultiert. Auch eine Uberlastung der bestehenden Falkenberger LandstraBe, von
der aus das Plangebiet erschlossen wird, ist nicht zu erwarten.

Es wird abschlieBend erneut darauf hingewiesen, dass es sich um einen konserva-
tiven Betrachtungsansatz mit angegebenen Spitzenwerten handelt, der von der

4 Dr. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fiir das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de (abgerufen
am 08.04.2025)
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spateren tatsadchlich realisierten Anzahl der Wohneinheiten abweichen kann,
wodurch das tatsachliche Verkehrsaufkommen voraussichtlich geringer ausfallen
wiurde.

Die mit der Planung einhergehenden Verkehre kénnen weiterhin Uber die beste-
hende Zuwegung sowie die leistungsstarke Falkenberger LandstraBe abgewickelt
werden. Somit ist davon auszugehen, dass durch den erwarteten geringfligigen
Verkehrsanstieg keine unzumutbare Beeintrachtigung angrenzender Bereiche re-
sultiert. Eine Uberlastung der Falkenberger LandstraBe ist ebenfalls nicht zu er-
warten.

Die Belange des Verkehrs werden daher nicht negativ berthrt.

Ver- und Entsorgung/ Entwasserung

Unter Bericksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen wird das Plangebiet an die
zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Frischwasser, Schmutzwas-
ser, Gas, Telekommunikation) von Gemeinde und Landkreis bzw. der sonst zu-
standigen Ver- und Entsorgungstrager angeschlossen. Aufgrund der bereits beste-
henden Wohngebdude im unmittelbaren Umfeld, die bereits an das Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen sind, kann die neue Bebauung folglich an die vorhan-
denen Leitungen anknupfen.

Angesichts der geplanten innerdértlichen Nachverdichtung wird es zu einer Zu-
nahme der Versiegelungen kommen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser soll entsprechend den Bestimmungen des Niedersachsischen
Wassergesetzes weiterhin auf dem jeweiligen Grundstlick versickert werden. Vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes hat der Grundstlickseigentiimer nachzu-
weisen, dass die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick er-
folgen kann. Da die Oberflachenentwdsserung der bestehenden umgebenden Be-
bauung bereits durch Versickerung erfolgt, ist davon auszugehen, dass auch das
im Plangebiet anfallende weitere Niederschlagswasser auf den Grundstlicken ver-
sickert werden kann.

Sollte eine Versickerung wider Erwarten nicht mdglich sein, so ist eine Rickhaltung
vor Ort erforderlich. Diese kann ggf. auch unterirdisch erfolgen, so dass in jedem
Fall eine hinreichende Entwasserung der Baugrundstlicke sichergestellt werden
kann.

Grundsatzlich sind bei der Herstellung von Versickerungsanlagen die einschlagigen
technischen Bestimmungen, die auch einen angemessenen Grenzabstand zu be-
nachbarten Grundstlicken beinhalten, sowie das Niedersachsische Nachbarrechts-
gesetz und das Bulrgerliche Gesetzbuch, welche Schadigungen eines Nachbar-
grundstickes ausschlieBen, zu beachten. Die konkrete bauliche Umsetzung erfolgt
auf der nachgeordneten Planungsebene im Zusammenhang mit konkreten Bau-
maBnahmen.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch
die vorliegende Planung nicht gesehen.
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Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawan-
dels sowie sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtge-
sellschaftlichen Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in
der EU-Gesetzgebung sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es
umfangreiche Vorschriften, die bei der Neuerrichtung und / oder Modernisierung
von Gebauden zu berlicksichtigen sind, so dass im Rahmen der Bauleitplanung
keine weiteren Regelungen erforderlich sind.

Beziiglich folgender Aspekte wurden Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen:

e GemadB der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sind ,bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dach-
flaiche von 50 m2 aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit
Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauQ)." Dies gilt fir die Errich-
tung von Wohngebduden nach dem 31. Dezember 2024.

¢ GemadB den Bestimmungen der NBauO (§ 9 Abs. 2 NBauO) sind die nicht
lUberbaubaren Grundstiicksflichen als Grinflachen anzulegen, so dass der
Anteil an Vegetation tUberwiegen muss.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und sind bei konkreten BaumaBnahmen zu berilcksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben
des Baugesetzbuches relevant:

~Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” (§ 1 Abs. 5 BauGB)

»~Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen." (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzas-
pekte berlicksichtigt:
e Durch die Nachverdichtung innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches wird
auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen verzichtet.
e Es ist weiterhin vorgesehen, das auf dem privaten Baugrundstiick anfallende

Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlick zu versickern, so dass es
dem ortlichen Wasserkreislauf nicht entzogen wird.
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¢ Die beiden vorhandenen Einzelbaume (Buche und Eiche) innerhalb des WA 1
- Gebietes werden zum Erhalt festgesetzt. Zu ihrem Schutz wird auBerdem
festgesetzt, dass im Wurzelbereich / Baumkronenbereich jegliche neue Ver-
siegelungen und die Anlage von Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.)
unzulassig sind. Abgrabungen und Bodenaufflillungen sind nur bis maximal
0,2 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausgenommen ist der Kronen-
traufbereich der festgesetzten Buche, da hier Abgrabungen und Bodenauf-
flllungen nur bis maximal 0,1 m zulassig sind.

e Damit das Oberflachenwasser genigend Raum zum Versickern hat und die
Einzelbaume zusatzlich geschiitzt sind, wird im Bebauungsplan erganzend
festgesetzt, dass die Stellplatzflache nur mit wasserdurchlassigen Materia-
lien (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster mit einem Fugenanteil von mehr als
10 %, Rasengittersteine, Schotterrasen o. d.) zu befestigen ist.

e Dariber hinaus wird eine Dachbegriinung von Dachern neuer Nebenanlagen
und Carports sowie eine Fassadenbegriinung der AuBenwande von Hauptge-
bduden festgesetzt. Diese wirkt sich auf die Oberflachenentwasserung, aber
auch auf das Landschaftsbild sowie den Klimaschutz im Allgemeinen positiv
aus.

e Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan teilweise so
angeordnet, dass zuklinftig mindestens ein Gebaude in Bezug auf die Nut-
zung von Solarenergie optimal ausgerichtet werden kann.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rah-
men fir eine klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestal-
tungsspielraum hinsichtlich der Geb&udegestaltung sowie der technischen Gebau-
deausstattung.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Da die private Zufahrt von der Falkenberger LandstraBe aus bis zu den (berbau-
baren Grundstlicksfldachen des Plangebietes eine Lange von 50 m lberschreitet,
ist eine Feuerwehrzufahrt gem. DIN 14090 sowie eine anschlieBende Bewegungs-
flache von 7 x 12 m erforderlich.

Um zu prifen, ob ein stérungsfreies Einbiegen aus der Falkenberger LandstraB3e
maoglich und am Ende der Zufahrt geniigend Bewegungsflache flr ein Loschfahr-
zeug vorhanden ist, wurde am 30.01.2025 eine Fahrprobe mit dem Hilfeleistungs-
I6schgruppenfahrzeug 20 der Ortsfeuerwehr Lilienthal / Falkenberg durchgefiihrt.
GemalB dem Ergebnisbericht der Feuerwehr Lilienthal ,kann die geplante Bebau-
ung Uber die Zufahrt problemlos fir die Feuerwehr erreicht werden. Ein stérungs-
freies Einbiegen aus der Falkenberger LandstraBe in den Privatweg ist mdglich,
ohne auf den Bahnkérper fahren zu missen. Vor der Carport-Anlage befindet sich
ausreichend Platz fiir ein Léschfahrzeug, um eine Entnahme der Steckleiter durch-
zufiihren (Schutzziel Menschenrettung, zweiter Rettungsweg). Seitwérts befindet
sich ausreichend Platz, um Lésch- und Rettungsgerdte vom Fahrzeug zu entneh-
men (Schutzziel wirksame LéschmaBnahmen).™

Insofern wurden die Inhalte wie Feuerwehraufstellflachen und aufgeweitete Ein-
mindungsbereiche von StraBen bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
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nung berlcksichtigt und die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Pri-
vatweg" entsprechend festgesetzt.

Die Lage und Standorte fur ggf. zusatzliche Hydranten/Ldéschwasserentnahmestel-
len zur Léschwasserversorgung werden mit der Feuerwehr im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung abgestimmt. Die Feuerwehrzufahrt und die Bewegungsflache der
Feuerwehr sind auf dem Grundstlick zu kennzeichnen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / ALLGEMEINE HINWEISE

Niederschlagswasser

GemdB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaBnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutz-
behodrde sofort zu benachrichtigen.

Archdaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies un-
verziglich dem Landkreis Osterholz oder dem Landesamt flir Denkmalpflege an-
zuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.
Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung fir den Bereich des Plangebietes wurde beauftragt.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
festgestellt werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz

GemalB den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Allgemeiner Artenschutz

GemaB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei Bau-
maBnahmen" sowie die R SBB ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und
Tieren bei BaumaBnahmen" zu beachten.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die
nicht Gberbauten Fldachen von Baugrundstiicken als Grinflachen anzulegen. Dem-
entsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation Uberwiegen, so
dass Steinflachen (Plattenbelége, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in ge-
ringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem MaBe zuldssig sind. VerstdBe
stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

Photovoltaik

GemadB der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind , bei der Errichtung von Geb&uden, die mindestens eine Dachfldche von 50 m?2
aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachfléche mit Photovoltaikanlagen
auszustatten (§ 32a NBauO)."

Hochwasserrisiko

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle eines Extremhochwassers, d.h. durch
Uberstrdmen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen das Plange-
biet iUberschwemmt werden kénnte. Auf das bestehende Hochwasserrisiko wird
daher hingewiesen. Insbesondere sind die §§ 78 b und c des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) zu bertcksichtigen.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen werden.
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11. RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaB § 10 BauGB auBer
Kraft.
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Die Begriindung wurde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 15.04.2025

ImMmstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Verfahrenshinweise:
1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
......................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-

sen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........ccccccecveenee in
der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung haben in der Zeit vom .........cccccccceee.. bis i

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
2. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den ......cccccovveens
Der Blrgermeister

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift tiberein.

Lilienthal, den ......ccccccceees
Der Blrgermeister

Im Auftrage:
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