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1 Allgemeines

1.1 Planungserfordernis

Es besteht in der Gemeinde Lilienthal dringender Bedarf nach Platzen in Kindergarten sowie die Aus-
weisung eines weiteren kompletten Schulzuges als verlassliche Grundschule Falkenberg, sodass hier
Erweiterungsmafinahmen und Neubaumal3nahmen vorgesehen werden. Um entsprechende Angebote
in der Gemeinde sicherstellen zu kénnen, soll die bestehende Grundschule erweitert werden. AuRerdem
wird im nordlichen Geltungsbereich ein Kindergartenneubau bzw. Flachen fiir eine Schule geplant, um
das Gesamtquartier weiter zu starken und um die Verpflichtungen der Gemeinde zur Bereitstellung von
Kindergartenplatzangeboten nachzukommen.

Dabei ist aulRerdem eine Teilflache analog zum angrenzenden sonstigen Sondergebiet mitbedacht wor-
den, um Stellplatzflachen erweitern und planungsrechtlich sichern zu kénnen.

Zur verkehrlichen Bewaltigung ist eine Parkmdglichkeit auf der gegentberliegenden Seite der Grund-
schule vorgesehen, um hier die notwendigen Stellplatze fir den Schulbetrieb sichern zu kénnen. Die
Flache ist derzeit als Ausgleichsflache planungsrechtlich festgesetzt und wird im Zuge der Erweiterungs-
maflnahme an anderer Stelle kompensiert. Dies betrifft auch den nérdlichen Teilbereich des Kindergar-
tenneubaus bzw. des Schulneubaus, der vor der Planung als Ausgleichsflache planungsrechtlich gesi-
chert ist. Durch die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schule, wird die Ausgleichsflache an an-
derer Stelle kompensiert. Im Bereich der bestehenden Grundschule wird das Wohngebaude planungs-
rechtlich gesichert.

Damit beabsichtigt die Gemeinde Lilienthal durch den Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe 11 gem.

§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans ist auch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes gem.

§ 13 a Abs 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer neuen Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Kindergarten-
bzw. Schulneubaus sowie die Erweiterung der bestehenden Gemeinbedarfsflache im Bereich der
Grundschule Falkenberg, um hier die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung (Schulzug
und Mensa) der Grundschule und die Verlegung der Stellplatze zu schaffen. Weiterhin wird das stdlich
angrenzende Wohngebaude im Rahmen der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes planungs-
rechtlich weiterhin gesichert und in den Geltungsbereich des Bauleitplans aufgenommen.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 1 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

1 Allgemeines

E Plangebiet Q LGLN
Quelle: Auszug aus den der er und g ©2016 el rs ..

Abb. 1: Lageplan —unmaRstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)
1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich | liegt, ebenso wie die anderen Planbereiche Il und I, in der Gemeinde Lilienthal im
Bereich der Peter-Sonnenschein-Stral3e und westlich der Heidloge. Die Abgrenzung im Siiden bildet die
Falkenberger LandstraRe (L 133).

Das Planbereich Il liegt ostlich der Heidloge sowie nérdlich einer Wohnbebauung nahe der Falkenber-
ger Landstrale (L 133).

Das Plangebiet Il liegt zwischen Moorhauser LandstraRe (K8) und Heidloge sowie stidwestlich des
Netto-Lebensmittelmarkes und nérdlich der Wohnbebauung entlang der Hille-Mertens-Stral3e.

Die genauen Gebietsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Grol3e
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrégt ca. 1,12 ha.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111* - Entwurf Seite 2 www.sweco-gmbh.de
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Plangebiet Il

Plangebiet | Stellplatz Grundschule

Grundschule und
Bestandssicherung
Wohnen

[ A
Plangebiet IlI
Kindergarten
Schulische Einrichtung
Sonstiges Sondergebiet
(Stellplatze / Nebenanlagen)

Abb. 3: Lageplan —unmafstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111* - Entwurf Seite 3 www.sweco-gmbh.de
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1.3 Rechtliche Grundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches

(8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 647). Da das Plangebiet
die prinzipiellen Voraussetzungen des § 13 a BauGB erfilllt (Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, MaRnahme der Innenentwicklung), kann der Planungsprozess in der vorgenannten
Verfahrensart durchgefiihrt werden. Weiterhin handelt es sich um Fléachen, die gem. 8 30 Abs. 1 BauGB
Bestandteil eines qualifizierten Bebauungsplanes sind und folglich im beschleunigten Verfahren im Rah-
men der Innenentwicklung Uberplant werden. Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe III* Gberdeckt fol-
gende Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe I (tlw.)

- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4. Anderung (tlw.)
- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 7. Anderung

- Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhofe 11 - 5. Anderung (tlw.)

Im Zusammenhang mit diesem Tatbestand wird laut § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpriifung, einen
Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Zur Wahrung der Umweltbelange ist jedoch eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung erfolgt (s.
Kapitel 6).

Der Geltungsbereich besitzt eine Gré3e von ca. 1,12 ha. Unter der Beriicksichtigung des Abzugs von
ErschlieBungsflachen, die als solche im Bebauungsplan festgesetzt werden, wird bei einer Festsetzung
von einer GRZ von 0,4 die maximal zulassig Uberbaubare Flache von 20.000 gm nicht Uberschritten. Die
Rahmenbedingungen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind
somit erfullt bzw. werden durch entsprechende Festsetzungen bericksichtigt.

1.4 Fachbeitrage

e Artenschutzrechtliche Prifung auf der Grundlage einer Potenzialanalyse
(Sweco GmbH Februar 2021)

e Fachgutachten Flederméause
(Gunnar Siedenschnur Zoologische Gutachten 2022)

15 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 in der Fassung vom 26. September
2017 im Niederséachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2011, Landkreis Osterholz, in der Fassung vom 27.0k-
tober 2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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- Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO): in der Fassung vom 23.Juli.2014 (Nds. GVBI. Nr. 14/2014,
ausgegeben am 29.Juli 2014). zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.Juni 2022 (Nds.
GVBI. S. 388)

- Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 17. Dezember 2010, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 23.Mérz 2022 (Nds. GVBI. S. 191).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Feb-
ruar 2010 (GVBI . 104), zuletzt gedndert am 11. November 2020 (GVBI. S. 451)

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

- Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 5 www.sweco-gmbh.de


https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._3908

SWECO %

1 Allgemeines

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 7. Anderung setzt fiir das Grundstiick der
Grundschule Falkenberg (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 60/280) eine Flache fir den Gemein-
bedarf fest. Das studwestlich angrenzende Grundstuick ,Falkenberger Landstralle 45 A“ (Gemarkung Lili-
enthal, Flur 10, Flurstiucke 59/1 und 59/5) befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,0Ossenhdfe I“ und ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die siidwestlich
angrenzenden Flurstiicke (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 58/19 und 58/28) im Bereich der Pe-
ter-Sonnenschein-Strafe sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhéfe II“ — 5. Ande-
rung als Flachen fur Stellplatze und Garagen in einem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin
ist auf dieser Flache auch eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt,
die auch entsprechend bebaut wurde. Die Wohnbauflache wird im Rahmen der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes gesichert und die Festsetzung um ein Vollgeschoss, auf zwei Vollgeschosse, er-
hoht. Der verbleibende Bereich soll zu einer Gemeinbedarfsflache entwickelt werden und die textlichen
Festsetzungen sind entsprechend anzupassen. Die Verkehrsanlage der Peter-Sonnenschein-Stral3e ist
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Weiterhin ist die dstlich der Gemeindestral3e Heidloge liegende Flache (Gemarkung Lilienthal, Flur 10,
Flurstiick 65/16) im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe 1 — 4. Anderung als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, auf der eine naturnahe Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Gehdlz-
pflanzung ist umgesetzt und dient als Ausgleich fir den Eingriff im Quartier 12 (Heidloge 11 -57). Dieser
Bereich soll als private Stellplatzflache entwickelt werden, um hier die erforderlichen Stellplatze fir die
Grundschule anzuordnen. Die vorhandenen AusgleichsmaRnahmen werden an einer anderen Stelle
planungsrechtlich gesichert.

Zwischen der GemeindestraRe Heidloge und der K8 liegen weitere Flachen (Gemarkung Lilienthal, Flur
10, Flurstiick 60/63, 60/64 und ein Teilstlick von 60/62) die ebenfalls zu einer Gemeinbedarfsflache ent-
wickelt werden sollen, um hier einen Kindergarten bzw. eine Schuleinrichtung zu erméglichen. Im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes Il wird die dstlich angrenzende Art der baulichen Nutzung ,sonsti-
ges Sondergebiet” Ubernommen, um Stellplatzerweiterungen planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | — 4. Anderung setzt derzeit fiir die Flachen ein Mischgebiet
und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie eine Versickerungsmulde fest. Die Gehdlzpflanzung ist umgesetzt und dient als Ausgleich
fur den Eingriff im Sondergebiet. Die Versickerungsmulde war vorgesehen der Entwasserung des Son-
dergebietes zu dienen. Die Entwasserung wird im Rahmen der Planungen angepasst werden. Das
Grundstlck (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 60/273) wird im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 75 ,0Ossenhdfe | als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt und wird im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens Nr. 149 ,Ossenhdéfe I11*
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Gber-
plant, sodass der hochwertige Frei- und Griinraum geschitzt werden kann. Dadurch wird vom beste-
henden Graben, der von der Heidloge zum Regenrickhaltebecken verlauft, mit den baulichen Mal3nah-
men ein vergrol3erter Abstand gehalten, sodass dieser in seiner Gestalt nicht tangiert wird.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 6 www.sweco-gmbh.de
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I - 7. Anderung (links)

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I - 4. Anderung (rechts)
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Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhofe I“ - Urfassung

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe II1* - Entwurf
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Abb. 7: Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhéfe 1“ — 5. Anderung (links)

Abb. 8: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I“ — 4. Anderung und Urfassung uberlagert (rechts)

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm

§ 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Veréanderung
der Raumstruktur — an die Grundsétze und Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 8. Mai 2008 in Kraft getreten
und hat danach bereits mehrere Anderungen erfahren. Seine letzte Anderung ist am 26. September
2017 in Kraft getreten (Niederséchsisches Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz 2017).

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind Gegenstand der vorliegen-
den Plankonzeption.

Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundséatze und Ziele, die fur die vorliegende Planung relevant
sind:

Kapitel 1.1 ,,Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes*:

Grundsatz 03: .Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevoélkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und Maflnahmen zu berlicksichtigen.”

Bewertung:
Durch diese Wohnbautatigkeiten wird das Vorhalten von Daseinsvorsorgeeinrichtungen, wie Grund-

schulen und Kindergarten, notwendig. Eine gute Ausstattung der Daseinsvorsorge (Grundschule / Kin-
dergarten), hat positive Auswirkungen auf Zuziehende sowie die ansassige Bevolkerung. Diese Einrich-

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111* - Entwurf Seite 8 www.sweco-gmbh.de
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tungen sorgen daflr, dass die Betreuung der Kinder gesichert werden kann und somit liefert das Vor-
handensein entsprechender Einrichtungen, Anreize fur junge Familien, sich in der Gemeinde anzusie-
deln bzw. erhéht die Lebensqualitat der ansassigen Bevdlkerung. Mit der Festsetzung von Gemeinbe-
darfsflachen im Siedlungskern von Lilienthal tragt man den aktuellen Entwicklungen der raumlichen Be-
volkerungsverteilung Rechnung und plant zukunftssichernd Einrichtungen ein.

Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur:

Grundsatz 02: ,ES sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevoélkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.*

Bewertung:

Die Daseinsvorsorgeeinrichtungen liegen im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal und sind somit gut
in das gewachsene Siedlungsgefiige eingefasst. Durch die Planung der Erweiterung der Grundschule
und eines neuen Kindergartens bzw. einer Schuleinrichtung sowie die Sicherung des sonstigen Sonder-
gebietes durch zusatzliche Stellplatzanlagen, kénnen die Siedlungsstrukturen in diesem Bereich nach-
haltig gesichert und weiterentwickelt werden. Die Planung tragt dazu bei, die Funktionsfahigkeit des
Siedlungskerns zu stéarken und sorgt somit dafir, dass der Kernbereich der Gemeinde seiner Verpflich-
tung der Bereitstellung der Daseinsvorsorgeeinrichtungen gerecht wird. Mit der Planung soll indirekt die
Zielsetzung verfolgt werden, die Identitéat des Ortes zu erhalten und zu sichern. Die Betreuungs- und
Schulangebote fir die Kinder in der Umgebung ist ein essenzieller Baustein fir diese Sicherung.

Grundsatz 04: ,Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.”

Bewertung:

Die zu betrachtenden Flachen befinden sich jeweils an einer bereits vorhandenen Stral3enverkehrsfla-
che und sind gut an das Stral3enverkehrsnetz sowie an das Netz der offentlichen Verkehrsmittel ange-
bunden. Die Errichtung und Erweiterung der Daseinsvorsorgeeinrichtungen sind in diesem Bereich ziel-
fuhrend, da diese zusatzlich das Planungsziel der kurzen Wege unterstitzen. Es ist durch die integrierte
Lage in der Gemeinde Lilienthal méglich, die Schulkinder und Kindergartenkinder fu3laufig zur Einrich-
tung zu bringen, was letztlich zu einer Reduzierung von PKW-Verkehren begunstigt. Durch die inte-
grierte Lage kann die Entwicklung auRerdem als flachensparend bezeichnet werden, auch wenn fur die
Planungen an anderer Stelle Ausgleichsflachen vorgehalten werden missen. Dies beginstigt jedoch
eine adaquate und konzentrierte Stadt- und Gemeindeplanung.

Grundsatz 06: sPlanungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MalRnahmen der AufRenentwicklung haben.*

Bewertung:

Die Errichtung der geplanten Daseinsvorsorgeeinrichtungen im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal
sowie die Erhéhung der Geschossigkeit fur die Erweiterung der Grundschule Falkenberg sowie fir das
Allgemeine Wohngebiet, ist eine MaRhahme der Innenentwicklung. Durch die Inanspruchnahme von
Flachen, die bereits zuvor einer Planung zugefiihrt worden sind, kénnen Neuausweisungen von Flachen
im Aul3enbereich entgegengewirkt werden. Aul3erdem kann der Bedarf im Siedlungskern der Gemeinde

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 9 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

durch die Erweiterung der Grundschule und die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schuleinrich-
tung, gezielte Bedarfe sattigen.

Kapitel 2.2 ,,Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentrale Orte‘:

Grundsatz 01: ,Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und
Jugendliche sollen mdglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten
werden®

Bewertung:

Dem Grundsatz wird durch die Erweiterung der bestehenden Grundschule sowie durch den Neubau ei-
nes Kindergartens bzw. einer Schuleinrichtung entsprochen. Es wird sichergestellt, dass im Siedlungs-
kern Einrichtungen entstehen, die der umliegenden Bevolkerung zu Gute kommen.

Kapitel 3.1.1 ,,Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz“:

Grundsatz 04: ,Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt und in ihrer naturlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesi-
chert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende Maflinahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdéglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefalle-
ner Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. Boden, welche
die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Maf3
erfillen, insbesondere Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhal-
ten und vor MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders
geschuitzt werden.”

Bewertung:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Gleichzeitig besteht ein ungebrochener Bedarf
an zusatzlichen Wohnbauflachen sowie resultierende Angebote fir die Kinderbetreuung in Schulen und
Kindergarten. Diesem Bedarf soll mit der Planung Rechnung getragen werden. Es handelt sich um eine
Erweiterung der ansassigen Grundschule sowie um einen Neubau eines Kindergartens mit Moglichkei-
ten zur Errichtung schulischer Einrichtungen sowie der Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet.
Die entfallenen Ausgleichsflachen werden an anderer Stelle kompensiert.

Kapitel 3.2.1 ,,Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei‘:

Grundsatz 01: ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die Kul-
turlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer soziokonomi-
schen Funktion gesichert werden.*

Bewertung:

Das vorliegende Plangebiet umfasst zwei zuvor planungsrechtlich gesicherte Ausgleichsflachen. Diese
Flachen werden im Rahmen der Planung an anderer Stelle kompensiert. Die weiteren Flachen sind be-
reits einer Planung zugefuhrt, sodass fur die Erweiterung der Grundschule, die Nachverdichtung des
Allgemeinen Wohngebietes sowie fur den Neubau des Kindergartens mit mdglicher Schuleinrichtung,
keine landwirtschaftlichen Nutzflachen im AufRenbereich entnommen werden missen. Zielkonflikte mit
den Vorgaben des wirksamen Landes-Raumordnungsprogramms sind nicht zu erkennen.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz
(RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz (2011)* konkretisiert das
Landesraumordnungsprogramm LROP auf regionaler Ebene.

Das RROP weist dariiber hinaus fur das Plangebiet bzw. Teile des Plangebietes folgende Festlegungen
aus:

e Zentrales Siedlungsgebiet (Kap 2.3. RROP)

Siedlungen umfassen sowohl die Wohn- und Arbeitsstétten als auch die damit im Zusammenhang ste-
henden Anlagen und Einrichtungen, wie z.B. die verkehrliche und sonstige technische Infrastruktur, Ver-
sorgungseinrichtungen, Dienstleistungsbetriebe, Schul- und Bildungsstatten, Sport- und Freizeitanlagen
sowie innerdrtliche Grinflachen. Im Landkreis Osterholz lassen sich aufgrund unterschiedlicher Funktio-
nen und Strukturen mehrere Siedlungstypen charakterisieren (vgl. Karte 2.3 - 1).

Siedlungskerne und ihre Ergénzungsbereiche:
In der Gemeinde Lilienthal befindet sich ein Siedlungskern, der i.d.R. neben den zentralen Siedlungsfla-
chen auch die wesentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereithalt.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des zentralen Siedlungsbereiches und passt somit hervorragend in die
Planungsziele des regionalen Raumordnungsprogramms. Es werden fir den Bereich notwendige Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen geplant, sodass die Funktionen eines Grundzentrums weiterhin vorgehalten
werden kdnnen. Das Plangebiet ist bereits durch die in unmittelbarer Umgebung vorhandenen baulichen
Strukturen vorgepragt.
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Abb. 9: Regionales Raumordnungsprogramm, 2011, mit der Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(schwarz gepunktet) ohne Maf3stab

! Landkreis Osterholz, Der Landrat, Planungs- und Naturschutzamt, Sachgebiet Planung, Regionales Raumordnungsprogramm
des Landkreises Osterholz, i. d. Fassung vom 05.07.2011.
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2.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (2001)? werden fiur die Flachen lediglich in Teil-
bereichen eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung dargestellt. Weitere schutzwiirdige Fléachen
werden im Betrachtungsgebiet selbst nicht definiert.

Somit sind keine Anforderungen und Aussagen aus dem Landschafsrahmenplan fur die Entwicklung der
Flache abzuleiten.

2.4 Geschutzte Landschaftsbestandteile/lbesonders geschutzte Biotope
nach § 29/30 BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile/besonders ge-
schutzte Biotope nach 8 29/30 BNatSchG zu verzeichnen. Dariiber hinaus sind auch keine dieser ge-
schutzten Bereiche in der naheliegenden Umgebung festzustellen (siehe Landschaftsrahmenplan 2013).

2.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981 einschlieRlich der Anderungen
stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhdfe Il folgendes dar:

Das Plangebiet | (Grundschule Falkenberg) ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
»Grundschule“ sowie der siidwestliche und westliche Teil als Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet Il ist als Ausgleichsflache dargestellt und wird kinftig zur Parkierung fur die Grund-
schule genutzt. Die Flache wird als private Verkehrsflache dargestellt.

Das Plangebiet Il (Kindergarten / schulische Einrichtung und sonstiges Sondergebiet) ist im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache sowie als Ausgleichsflache dargestellt und wird kunftig durch die
Neuplanung zur Gemeinbedarfsflache Kindergarten bzw. schulische Einrichtungen; sowie die Erweite-
rung der Sonderbauflache dargestellt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und dieser gem. § 13 a BauGB er-
stellt wird, ist der Flachennutzungsplan fiir die entsprechenden Bereiche lediglich zu berichtigen.

3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

3.1 Stadtebauliche Situation

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Flachen wie folgt ge-
nutzt:

- Das Plangebiet | ist Uberwiegend von der Nutzung als Grundschule gepragt. Im sidlichen Bereich
ist ein Wohngebaude Bestandteil des Geltungsbereiches, welches zur Falkenberger Landstrale ori-
entiert ist. Nordlich und westlich des Plangebietes | liegen Wohnquartiere mit tberwiegend Mehrfami-
lienhdusern im Stadtvillenstil sowie einen Wohnriegel. Im Stiden grenzt die Falkenberger Landstrale
an den Geltungsbereich sowie eine Reihenhausbebauung an der Danziger Strafl3e. Im stidwestlichen
Bereich grenzt der BP 76 mit darin festgesetzten jedoch nicht umgesetzten Stellplatzen an das Plan-
gebiet I. Hier ist statt der festgesetzten Stellplatze eine Brachflache angrenzend.

2 Landkreis Osterholz (Hg.), Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Osterholz 2000, Dezember 2001, Abb. 2
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- Das Plangebiet Il wird als Ausgleichsflache genutzt und entsprechend von einer Einfriedung umge-
ben. Im nordéstlichen Bereich grenzen Kleingéarten an die Ausgleichsflache, im stidwestlichen Be-
reich private Garten der umliegenden Mehrfamilienhauser. Im Westen grenzt die StraRe Heidloge an
die Ausgleichsflache, welche kinftig als Parkplatzflache fir die Grundschule herangezogen werden
soll. Nordlich verlauft die Gemeindestral3e Im Uhlenbrook, ein verkehrsberuhigter Bereich der als
FuR3- und Radweg dient.

- Das Plangebiet Il wird im nordwestlichen Bereich als Ausgleichsflache und im stdwestlichen Be-
reich, zur Stral3e Heidloge; als Brachflache genutzt. Angrenzend sind im Sidosten und Studen Mehr-
familienhauser pragnant. Im nordéstlichen Bereich grenzt die Moorhauser Landstraf3e (K8) mit ein-
zelnen gewerblichen Betrieben an die Flache. Im Nordwesten grenzt das Regenrickhaltebecken an
die Gemeinbedarfsflache an. Dieses dient der Entwéasserung des angrenzenden Netto-Marktes und
wird auch fiir die Entwasserung der Gemeinbedarfsflache herangezogen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse sind einzelne Baumbestande aufgenommen
worden, sodass so viele Baume wie moglich als zu erhalten festgesetzt wurden. Insbesondere solche,
die den Vorhaben nicht entgegenstehen und nicht in geplanten Einfahrtsituationen liegen.

Abb. 10: Blick auf die Grundschule in dstlicher Richtung Abb. 11: Blick auf die Umgebungswohnbebauung in nérd-
licher Richtung

Abb. 12: Blick auf das Plangebiet Il in éstlicher Richtung Abb. 13: Blick auf das Plangebiet Il in stdlicher Richtung
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Abb. 15: Blick auf das Plangebiet Il (Kindergarten) in
westlicher Richtung

Abb. 14: Blick auf das Plangebiet Il (Kindergarten) in
nordlicher Richtung

3.2 Alternativbetrachtung / Entwicklungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Siedlungskernes von Lilienthal stehen andere Nachverdichtungspotenziale nicht zur Ver-
fugung und die Flachen stellen die letzten kleinteiligen Entwicklungsmdglichkeiten dar. Insbesondere die
Schulerweiterung ist auf den vorhandenen Bereich im direkten Umfeld angewiesen. Der Kindergarten-
neubau bzw. die Mdglichkeit fur eine schulische Einrichtung, liegt zentral im Bereich von Wohnquartie-
ren umgeben, fir welche dieser u.a. die beschriebene Daseinsvorsorge darstellt. Auerdem wird das
bestehende sonstige Sondergebiet um eine kleine Flache im Nordosten des Plangebietes erweitert, so-
dass dort Stellplatzmdglichkeiten im direkten Zusammenhang mit der ortsansassigen Einzelhandelsnut-
zung ermoglicht werden. Fur den Bereich liegen keine alternativen Entwicklungsmaoglichkeiten vor, so-
dass hier auf die verfiigbaren Flachenpotenziale zuriickgegriffen werden soll, auch wenn es sich um pla-
nungsrechtliche Ausgleichsflachen handelt. Diese werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an an-
derer Stelle kompensiert.

Aufgrund der Vorpragung durch die bereits vorhandene Wohnbebauung im direkten Umfeld erwéchst
die Notwendigkeit zur Vorhaltung von Flachen fur die Errichtung eines Kindergartens bzw. fur eine schu-
lische Einrichtung und der Erweiterung der Grundschule, da zahlreiche Familien mit Kindern im n&heren
Umfeld auf entsprechende Platze angewiesen sind. Die Einrichtungen kénnen verstandlicherweise nicht
an anderer Stelle errichtet werden, wo ggfs. Flachenverfligbarkeiten bestehen, sondern missen im un-
mittelbaren Umfeld in kurzer Distanz zu den entsprechenden Wohngebieten vorgehalten werden. Somit
eignen sich die Flachen, die fiir die Bauleitplanung herangezogen wurden, sehr gut fiir die Funktionen
als Kindergartenneubau bzw. fiir eine schulische Einrichtung und als Erweiterung fir die Grundschule
Falkenberg.

Durch den gewahlten Festsetzungskatalog soll erreicht werden, dass sich die Baustrukturen in das be-
stehende Umfeld einfiigen und keine ,Ausreil3er” errichtet werden kénnen, die dem Gesamterschei-
nungsbild des Ortes schaden. Weiterhin bietet sich die Méglichkeit, das Allgemeine Wohngebiet im Rah-
men der Erweiterung der Grundschule, durch entsprechende Festsetzungen, so zu gestalten, dass eine
Nachverdichtung ermdglicht werden kann. Durch die Erhéhung der Geschossigkeit der Erweiterung der
Grundschule Falkenberg, ist es mdglich eine gewisse Dichte zu erzeugen, die die Unterbringung der Be-
darfe gewahrleistet und es vermeidet, einen neuen Standort fiir die Schule zu suchen, der méglicher-
weise groRere Eingriffe bewirken wirde.

33 Verkehrliche Situation

Die ErschlieBung des Betrachtungsgebietes erfolgt Uber die Gemeindestral3e Heidloge, die in ge-
schwungener Form in Nord-Sud-Richtung die einzelnen Plangebiete erschlief3t. Fir gesicherte Ein- und
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Ausfahrtbereiche sind in den jeweiligen Bereichen Sichtdreiecke / Sichtflachen eingezeichnet, welche
von stdrenden und sichteinschrankenden Elementen freizuhalten sind.

3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Durch die Lage an der Gemeindestral3e Heidloge und des Bestandsgebaudes der Grundschule Falken-
berg ist das Gebiet bereits an die 6rtliche Kanalisation angeschlossen.

35 Emissionen

Im Plangebiet | und Ill ergeben sich innerhalb der potenziellen Baugrenzen Uberschreitungen des Ori-
entierungswertes der DIN 18005 /7/. Der Grenzwert der 16. BImSchV /10/ kann in Teilbereichen einge-
halten werden. Aktive MaRnahmen kommen aus stadtebaulicher Sicht nicht in Betracht. In dem Bereich,
wo der Orientierungswert Gberschritten wird, sollten durch passive Schallschutzmal3nahmen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebéaudes sichergestellt werden (vgl. Abschnitt 10 —
Schalltechnisches Gutachten T&H Ing. vom 13.09.2021, Seite 25). Eine schalltechnisch optimierte
Grundstiicksgestaltung sollte vorgenommen werden, sodass das Kita- bzw. Gebaude der schulischen
Einrichtung Abschirmungseffekte fiir die Au3enspielflachen genutzt werden. Mit der Anordnung des
Kita-Gebaudes im ndrdlichen Bereich ergeben sich im mittleren Bereich Abschirmungseffekte, sodass
dort die Anordnung der Auf3enspielflache schalltechnisch vorteilhaft ist. Durch eine solche Anordnung
kénnen Abschirmungseffekte von ca. 5 — 10 dB erreicht werden (vgl. Schalltechnisches Gutachten T&H
Ing. vom 13.09.2021, Seite 26). Die Kita bzw. schulische Einrichtung als Plangebiet Il wirkt sich nicht
negativ auf die umliegende Umgebung aus, sodass hier keine Konflikte resultieren.

Durch die Schulerweiterung in Plangebiet | knnen sich je nach Anordnung und Form des Gebaudekor-
pers Abschirmungen ergeben, die zum derzeitigen Zeitpunkt jedoch nicht absehbar sind. Insgesamt
wurde durch das Schallgutachten (T&H Ing. vom 28.07.2021, Seite 20) festgestellt, dass Immissions-
richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete bzw. von Reinen Wohngebieten eingehalten werden kdnnen. Am
104 kann es zu Uberschreitungen von bis zu 4 dB kommen. Auch an der geplanten Baugrenze des All-
gemeinen Wohngebietes konnen Uberschreitungen eintreten, jedoch wurde eine konservative Berech-
nung von 150 gleichzeitig schreienden Kindern herangezogen, sodass diese Betrachtung nur eine be-
dingte Wahrscheinlichkeit aufweist und zu vernachlassigen ist.

Aufgrund des Verkehrslarms, welcher auf die Plangebiete wirkt, sind Larmpegelbereiche mit maflgebli-
chen AuBBenlarmpegel in dB festgesetzt. Hierdurch ist es méglich auf aktive Schallschutzmalinahmen zu
verzichten, sodass passive SchallschutzmalZnahmen wie 0.g. durch eine abschirmende Gebaudeanord-
nung bzw. einer optimierten Grundrissgestaltung gegentbergetreten werden kann.

4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, der stetig wachsenden Bevdlkerung des Siedungskernbereiches
eine entsprechende Kinderbetreuung, hinsichtlich des Kindergartens- Grundschulangebotes, anzubie-
ten. Dazu wird der Neubau eines Kindergartens bzw. einer schulischen Einrichtung sowie die Erweite-
rung der bestehenden Grundschule Falkenberg angestrebt, die im zentralen Bereich der Gemeinde Lili-
enthal dringend bendtigt werden. Weiterhin wird das Allgemeine Wohngebiet sowie im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache im Plangebiet | nachverdichtet, sodass hier eine erhéhte und noch ortsangepasste
Flacheneffizienz erzielt werden kann. Im Bereich des geplanten Kindergartens bzw. einer schulischen
Einrichtung wird au3erdem eine Arrondierung fir das angrenzende sonstige Sondergebiet vollzogen.
Hierbei sind keine hochbaulichen MalRnahmen vorgesehen, dieser Bereich dient lediglich der Versor-
gung des sonstigen Sondergebietes mit Stellplatzen bzw. Abstellmdglichkeiten.
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Die Flachen werden damit planungsrechtlich als Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Kinder-
garten und schulische Einrichtungen, als sonstiges Sondergebiet sowie als Grundschule festgesetzt.
Das bestehende Allgemeine Wohngebiet wird erhalten. Die Anderungen werden im Rahmen einer Be-
richtigung im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Flachen liegen wie beschrieben zentral, also in guter
Erreichbarkeit im Ort, sodass die stadtebauliche Zielvorstellung, der Stadt der kurzen Wege, unterstitzt
werden kann. Aufgrund der vorhandenen Bebauungsplane, die fur die Teilbereiche gelten, sind die zu
Uberplanenden Ausgleichsflachen an anderer Stelle zu kompensieren. Stadtebauliche Ziele sind, dass
die hinzutretenden Gebaude die Ortslage gestalterisch unterstiitzten und dazu beitragen, einen geord-
neten stadtebaulichen Kontext herzustellen. Hierbei geht es auRerdem um eine flichensparende Bau-
weise, da auch in der Gemeinde Lilienthal die Flachenverfiigbarkeiten immer geringer werden und der
Flachenverbrauch reduziert werden soll.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Grundschule und Kindergarten sowie als schulische Einrichtung ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flachen ist es moglich, die Erweiterung der Grundschule Falkenberg zu errichten, den Kindergartenneu-
bau bzw. eine Schuleinrichtung, Zu- und Ausfahrten zu errichten, Stellplatze sowie die Aul3enanlage mit
Spielgeraten fur die Kinder zu gestalten. Weiterhin wir das bestehende Allgemeine Wohngebiet gesi-
chert und planungsrechtlich festgesetzt. Die Teilflache des sonstigen Sondergebietes im norddstlichen
Teil der Gemeinbedarfsflache dient dem angrenzenden Bestandsmarkt und ist fir die Errichtung von
Stellplatzen bzw. Abstellmdglichkeiten vorgesehen. Es erfolgt keine hochbauliche MaRhahme, die Fla-
chen sind lediglich fur die Versorgung von erganzenden Stellplatz- und Nebenanlagenflachen vorgese-
hen.

Festsetzungen:

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und Spielanlagen (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)
e Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Zweckbestimmung:
Kindergarten
o Flache fir Gemeinbedarf: schulische Einrichtung
e Flache fur Gemeinbedarf: Grundschule
e Zulassig sind aulRerdem alle zur Grundschule und zum Kindergarten gehérenden Spiel- und
Sportanlagen sowie Stellplatze.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 4 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
¢ Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

431 Grundflachenzahl

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am Gesamtgrund-
stuck ausdrickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt.
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Fur die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. die schulische
Einrichtung und das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,40 (40 % der Grundstlcksflache) fest-
gesetzt. Dieser Wert stellt sicher, dass keine unverhaltnismaRig dichte Bebauung entsteht und ermdg-
licht gleichzeitig, dass die benétigten Gemeinbedarfsnutzungen baulich adaquat umgesetzt werden kon-
nen. Weiterhin wird die Uberschreitung auf eine maximale GRZ von 0,75 festgesetzt, um adaquate
Schulhéfe errichten zu kénnen sowie im Bereich der Grundschule Falkenberg den Bestand zu schitzen,
da durch die hinzutretende Bebauung ein erhdhte GRZ die Folge ist.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. die schuli-
sche Einrichtung ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ bis maximal 0,75 zulassig. Fiir das allge-
meine Wohngebiet kann die festgesetzte GRZ um maximal 50 vom Hundert bis maximal 0,6 Uberschrit-
ten werden. Die Uberschreitungsmdglichkeit kann beispielsweise Anwendung finden, um Parkierungs-
flachen oder AulRenbereiche zu gestalten. Weiterhin werden, trotz integrierter gemeindlicher Ortslage,
viele Kinder mit dem Auto zur Schule und zum Kindergarten gebracht, obgleich die integrierte Lage
dazu beitragen kann, dies kinftig vermehrt auch fu3laufig zu erledigen. Dennoch kénnen durch die
mogliche Uberschreitung Flachen bereitgehalten werden, um eine Anbindung an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache entsprechend zu gestalten, sodass die umliegenden Wohngebiete nicht beeintrachtigt wer-
den. Das sonstige Sondergebiet soll das angrenzende sonstige Sondergebiet planungsrechtlich ergéan-
zen, indem auf der Teilflache ergéanzende Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen werden kdnnen.
Hierdurch wird die Funktionsfahigkeit des angrenzenden Bestandsbebauungsplanes erhéht sowie die
ansassige Nutzung unterstitzt. Die Teilflache dient nicht zur Erweiterung des Bestandsmarktes, son-
dern zur Ermdglichung von Stellplatzen bzw. Abstellmdglichkeiten. Aus diesem beschriebenen Grund
wird die GRZ flr die sonstige Sondergebietsflache auf 1,0 gesetzt, da nur auf diesem Wege die Stell-
platzerfordernisse umsetzbar sind.

Festsetzungen:

e Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw.
schulische Einrichtung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zuléssig und kann durch Nebenanla-
gen, Stellplatze, Zufahrten und Schulhéfe bis maximal 0,75 Uberschritten werden.

e Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO)
um bis zu 50 vom Hundert bis maximal 0,6 Gberschritten werden.

e Innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine GRZ von 1,0 fur Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen festgesetzt

4.3.2 Hoéhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maximale
Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Innerhalb des Plangebietes | erfolgt die Festsetzung einer maximal zweigeschossigen Bebauung fiir das
Allgemeine Wohngebiet sowie einer viergeschossigen Bebauung fur die Gemeinbedarfsflache Grund-
schule. Aufgrund des komplexen Grundstiickszuschnittes sowie den dringend erforderlichen Grund-
schulerweiterung um einen kompletten Schulzug mit entsprechenden Lehrerzimmern u.&a. sowie der zu-
kinftigen Nutzung als verlassliche Grundschule, ist eine Erhéhung der Vollgeschosse notwendig, um
die notwendigen Flachenbedarfe fur die Erweiterung der Grundschule Falkenberg sicherzustellen.

Innerhalb des Plangebietes Il wird eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen. Der Kinder-

gartenneubau bzw. die schulische Einrichtung sowie die Erweiterung der Grundschule kénnen somit ei-
nen hochwertigen und der Ortsrandlage angepassten baulichen Beitrag zum stadtebaulichen Kontext
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erbringen. Aufgrund der Umgebungsbebauung mit Gberwiegend Mehrfamilienhausern in zweigeschossi-
ger Bauweise, entspricht die Festsetzung dem Gebietscharakter und fiigt sich dadurch entsprechend
harmonisch in die gebaute Umgebung ein. Fir das sonstige Sondergebiet wird auf eine Festsetzung der
Geschossigkeit verzichtet, da es sich um Stellplatz- und Nebenanlagen handelt. Das allgemeine Wohn-
gebiet kann durch die Festsetzung nachverdichtet werden und bietet hierdurch die Moéglichkeit flachen-
sparend zu agieren. Diese Moglichkeit wird ebenfalls fur die Gemeinbedarfsflache der Erweiterung der
Grundschule Falkenberg genutzt, sodass hier die Geschossigkeit von zwei auf vier erhéht wird, wodurch
flachensparende und effiziente Losungen fiir die nachhaltige Nutzung von Innenbereichsflachen gefun-
den werden kdnnen. Die Erweiterung von Bestandsgebauden ist im Gegensatz zur Neuerrichtung auf
der griinen Wiese mit einer erhéhten Komplexitat verbunden. Die begrenzten Flachenverfligbarkeiten
sowie der spitz zulaufende Grundstiickszuschnitt haben eine Erhéhung der Vollgeschosse auf 4 erfor-
derlich werden lassen, um einen nachhaltigen Erweiterungsbau fur den Standort, unter Beriicksichti-
gung der bendtigten Flachenressourcen, herstellen zu kénnen.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

441 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese um-
spannt den Grol3teil der Plangebiete, um eine flexible Gestaltungsmaoglichkeit fir den Neubau des Kin-
dergartens sowie die Erweiterung der Grundschule Falkenberg erhalten zu kénnen. Weiterhin riickt die
Baugrenze mindestens 3 m von der Grundstlicksgrenze ab, sodass hier die Abstande zur Grundstiicks-
grenze bereits durch die Positionierung der Baugrenze gewahrt werden kénnen. Im Bereich der Erweite-
rung der Grundschule Falkenberg ist flr einen Abschnitt von 10 m Lange und 1,5 m Tiefe eine Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundstiicksflache hin zur Heidloge festgesetzt worden, um den geplanten Ent-
wurf der Grundschule umsetzen zu kénnen. Fir diesen expliziten Bereich wird auf 1,5 m im lotrechten
auf die Grundsticksgrenze herangertckt, sodass im Sinne der Nutzung von Innnenbereichspotenzialen,
die Erweiterung der Grundschule umgesetzt werden kann. Im Bereich des sonstigen Sondergebietes
wird explizit auf eine Uberbaubare Grundstiicksflache verzichtet.

442 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemaf § 9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit einer
Gebaudelange von Uber 50 m Lange zulassig. Weiterhin gelten die Grundsatze der offenen Bauweise.
Diese Bauweise entspricht der vorgetragenen Nutzung einer zukiinftig verlasslichen Grundschule sowie
der eines mdglichen Kindergartens oder schulischen Einrichtung. Die Grundschule hat in ihrer Be-
standssituation bereits eine Gebaudelange von tber 50 m und ist somit zwingend als abweichende Bau-
weise festzusetzen. Die Festsetzung gibt lediglich die Opportunitat, ein Gebaudeldnge von 50 m zu
Uberschreiten, keinesfalls die Pflicht dazu. Diese Mdglichkeit wird auch fir das allgemeine Wohngebiet
herangezogen. AulRerdem wird von der Regelung Gebrauch gemacht, dass fur den Erweiterungsbau
der Grundschule Falkenberg in einem Teilbereich von 10 m Lange bis auf 1,50 m an die Grundstticks-
grenze herangebaut werden darf. Dies betrifft den Bereich zur Heidloge und wird in der Planzeichnung
zusatzlich Gber die Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Die Notwendigkeit der entsprechenden
Festsetzung liegt in der begrenzen Flachenverfugbarkeit und dem grof3en Flachenbedarf der Schuler-
weiterung, um das Flachenkonzept addquat umsetzen zu kénnen. Dadurch wird in einem untergeordne-
ten Teilbereich ein seitliches Heranrticken an die Grundstiicksgrenze zul&ssig.
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Festsetzungen:

e Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO zulassig. Hier gilt die offene Bauweise mit der Maf3gabe, dass auch Gebéu-
deléngen von tUber 50 m zuldssig sind. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Grundschule kann
in dem entsprechend planzeichnerisch festgesetzten Bereich bis auf 1,50 m an die Grund-
stucksgrenze herangebaut werden.

4.5 Malnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

45.1 Immissionen aus dem Verkehrslarm

Als Grundlage der Betrachtung des Verkehrslarms dient die Schallimmissionsuntersuchung des Ing.-
Biro T&H Ing. vom 13.09.21. Exemplarisch zur stichprobenartigen Prufung der Verkehrslarmfernwir-
kung wurden Berechnungen fir insgesamt drei Immissionsorte an der Falkenberger Landstrafl3e (L133)
und der StralRe Heidloge durchgefihrt. Die Berechnungen ergaben, dass durch die zusatzlichen Ver-
kehre aus dem Plangebiet keine rechnerische Erh6hung der Beurteilungspegel um 3 dB zu erwarten ist.
Damit sind in Bezug auf diese stichprobenartig ausgewahlten Immissionsorte keine MalRnahmen erfor-
derlich.

Zusammenfassend ergaben die Berechnungen, dass tagstber in 5 m Hoéhe innerhalb der Baugrenzen
ein Beurteilungspegel von bis zu 69 db(A) berechnet und damit der Orientierungswert fir Allgemeine
Wohngebiete / Kitas / Schulen um bis zu 14 dB Uberschritten wird. Im Bereich des Pausenhofs wurde
ein Beurteilungspegel von 68 dB(A) in 2 m Hbhe errechnet, welcher ebenfalls den Orientierungswert von
55 dB(A) deutlich tberschreitet (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom 13.09.2021).

Fur das Plangebiet 11l ergaben die Berechnungen, dass tagsuber innerhalb der Baugrenzen in 5 m Héhe
ein Beurteilungspegel von 66 dB(A) berechnet und damit der Orientierungswert fur Allgemeine Wohnge-
biete / Kitas / Schulen um bis zu 11 dB Uberschritten wird (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom
13.09.2021). Im mittleren Bereich, in dem voraussichtlich der Au3enspielbereich der geplanten Kita,
bzw. der schulischen Einrichtung liegen wird, sind in 2 m Héhe Beurteilungspegel von ca. 57 — 60 db(A)
berechnet worden, wodurch die tblichen Anforderungen an Auf3enbereich fur spielende Kinder leicht
Uberschritten werden.

Im Anderungsbereich, insbesondere im Plangebiet | werden diese Orientierungswerte um mehr als 10
dB(a) am Tag und in der Nacht Uiberschritten (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom 13.09.2021).
Auf diese Uberschreitung ist planerisch zu reagieren. Aktive Schallschutzmafnahmen i. S. eines Schall-
schutzwalles, einer Schallschutzwand sind im Anderungsbereich nicht méglich und stadtebaulich nicht
vertretbar, da die notwendigen Flachen nicht zur Verfigung stehen bzw. die Sichtdreiecke einschranken
wurden.

SchallschutzmafRnahmen sind somit passiv festgesetzt, sodass die MaBhahmen innerhalb der Ge-
baude, Uber die Anordnung der Gebaudestellung sowie Uber die Larmpegelbereiche gesichert werden
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6). MaRgebend bei den Festsetzungen sind die Immissionsbelastungen
bei Tag, eine Nutzung der Aufenthaltsraume in der Nacht ist funktionsbedingt (Grundschule) eher als
Ausnahme anzusehen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die Erfullung dieser Anforderun-
gen zu gewahrleisten.

Eine Festsetzung von Schallschutzklassen fiir Fenster ist nicht mdglich, da die DIN 4109 bzw. die VDI-

Richtlinie 2719 fir jedes larmbelastete Fenster einen Einzelnachweis erfordert. Ohne vorliegende Ge-
baudeplanung kdnnen keine weitreichenderen Festsetzungen getroffen werden.
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Festsetzungen:

anforderungen:

gebiet ei

nzuhalten.

Fir Gebé&ude, die neu errichtet oder wesentlich geédndert werden, gelten folgende Schallschutz-

e Die AuBRenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, missen in dem gekennzeichneten Bereich je nach AuRenlarmpegel die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung gemaR 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir
Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal von 30 dB im gesamten Bau-

Fur Schlafraume und Kinderzimmer in der Gemeinbedarfsflache ist an Fassaden mit einem
nachtlichen Au3enlarmpegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgedammten Liftungsoff-
nungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind im WA auf der von der StralRe abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels verglaster Loggien oder Win-
tergarten vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlichen
Effekten ein geringerer Larmpegel und damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorlie-

gen.
Larmpe- .Mafgeblicher
Zeile gel- Auftenlarmpegel”
bereich in dB
1 | 55
2 I 60
i 1 65
4 A% 70
5 v 75
6 Vi 80
7 Vil > 80=
2 Fir maligebliche Aultenlarmpegel La
> 80 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten
festzulegen

Abb. 16: Schallschutzgutachten T&H Ing., 2021 — Tabelle 5: Zuordnung der Larmpegelbereiche (Tabelle 7 der DIN 4109,

Ausgabe 2018 /8/
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= Lampegelberaich |
N Larmpege

B Larmpegelb:

hV
= %e‘ 7 Larmpegelbersich VI
5 Larmpegelbersich VI

Abb. 18: Schallschutzgutachten T&H Ing., 2021, Abb. 10 MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir die Tagzeit Plangebiet IlI

45.2 Gerausche des Schulbetriebs bzgl. des Schutzes der Nachbarschaft

Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass durch den geplanten Kita-Betrieb, bzw. einer
schulischen Einrichtung die Orientierungswerte der DIN 18005 /7/ bzw. der Immissionsrichtwerte der TA
Larm /1/ weitestgehend an den umliegenden Wohnbebauungen eingehalten werden kénnen. Lediglich
an dem angrenzenden Wohnhaus (IO 4) kann es durch den Betrieb auf dem Pausenhof mit den ge-
troffenen Anséatzen zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 /7/ bzw. die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm /1/ fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 4 dB kommen. Stellt man diesen
Ergebnissen auf Basis der getroffenen Ansatze dem derzeitigen IST-Zustand gegeniiber, so wirde sich
durch die Erweiterung der Grundschule und der einhergehenden Erhéhung der unterrichteten Kinder um
ca. 100 Personen eine Erhdhung des Beurteilungspegels am Wohnhaus (10 4) um < 2dB ergeben. Die
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Gutachterin stellt die MafRgeblichkeit der genannten Orientierungswerte in Frage und regt diesbezlglich
eine, wie vorgenommene, passive Schallschutzfestsetzung an. Da die (Grund-) Schulnutzung als
Wohnnachfolgeeinrichtung ein wesentlicher sozialvertraglicher Bestandteil eines Wohngebietes darstellt
und dieses in seiner Funktion als attraktives Wohngebiet bestarkt, ist hier planerische Zuriickhaltung ge-
fordert und es werden keine aktiven SchallschutzmalBnahmen festgesetzt. Es wird auf die gegenseitige
Rucksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen sowie auf die passiven Schallschutzmaf3nahmen verwie-
sen.

4.6 Schulwege

Die Grundschule und der Kindergartenneubau werden im Wesentlichen durch Kinder aus direkt angren-
zenden Wohngebieten genutzt werden. Das umfangreiche Ful3- und Radwegenetz des Quartiers ,Os-
senhodfe” ermdglicht einen weitgehend ungefahrdeten Schulweg. Erganzende MalRnahmen aufRerhalb
des Anderungsbereiches sind nicht notwendig. Die An- und Abfahrt von Pkw ist (iber die Peter-Sonnen-
schein-Straf3e fur die Grundschule gesichert. Die An- und Abfahrt von Pkw ist Gber die Gemeindestral3e
Heidloge fiir den Kindergarten gesichert.

Der notwendige Bedarf an Stellplatzen kann auf dem Grundstiick des Kindergartens sichergestellt wer-

den. Fur die Grundschule wird eine private Verkehrsflache festgesetzt, um den notwendigen Stellplatz-
bedarf sicherzustellen.

4.7 Offentliche Verkehrsflachen

Bei den Plangebieten handelt es sich um Flachen, die bereits vor der Planung als Gemeinbedarfsnut-
zung bzw. Mischgebietsnutzung festgesetzt war. Die Flachen werden allesamt von der Gemeindestral3e
Heidloge erschlossen, womit die ErschlieBungsstruktur als gesichert zu bewerten ist. Die Peter-Sonnen-
schein-StralRe ndrdlich der Grundschule Falkenberg wird Teil des Geltungsbereiches und ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

4.8 Private Verkehrsflachen

Das Plangebiet Il wird als private Verkehrsflache ,Stellplatz Grundschule® festgesetzt, um die bendtigten
Stellplatznachweise fur die Grundschule sichern zu kdnnen. Aufgrund der Erweiterung des Grundschul-
gebéaudes entfallen dort die liegenden Stellplatze, die nun an dieser Stelle platziert werden.

4.9 Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Be-
wuchs von 0,80 m — 2,50 m Hohe, gemessen von der OK-Fahrbahn der angrenzenden Stral3e, freizu-
halten. Einzeln stehende Baume kdnnen zugelassen werden.

4.10 Ver- und Entsorgung

4.10.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osterholzer Stadtwerke GmbH.

4.10.2 Strom- und Gasversorgung
Der Netzbetreiber des Stromnetzes und des Gasnetzes sind die Osterholzer Stadtwerke GmbH. Der im

Betrachtungsgebiet vorhandene Trafo wird als Versorgungsflache in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men.
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4.10.3 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen insbe-
sondere auch Telefon- und Glasfaserleitungen.

4.10.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfall-Service Osterholz GmbH (ASO). Mit einer wesentlichen
Erhéhung der Abfallmenge oder dem Anfall besonderer Abfélle (Bauschutt, belastete Abfélle, etc.) ist im
Plangebiet nicht zu rechnen.

4.10.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch die Lilienthaler Entsorgungsbetriebe (LEB) sichergestellt.

4.10.6 Oberflachenentwasserung
Das Oberflachenwasser soll, soweit es moglich ist, auf den Grundstiicken selbst versickert werden.

Im Rahmen der Erweiterung des sonstigen Sondergebietes fur die planungsrechtliche Sicherung von
Stellplatzen und Nebenanlagen wird die vorherige Sicker- und Grabenflache, des 6stlich angrenzenden
Netto-Marktes, fur die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten und schulische Einrich-
tungen Uberplant. Um die Entwésserung sicherzustellen, wurde durch das Ingenieurbiro Kleberg + Part-
ner in der Untersuchung vom 01.06.2022 die Herstellung eines Regenwasserkanals bis zum RRB, west-
lich des Plangebietes vorgeschlagen, um den bestehenden Netto-Markt zu entwéassern. Zusammenfas-
send wird festgestellt, dass durch die Neuausrichtung der Oberflachenentwéasserung des Netto-Marktes,
die vorherige rd. 300 m2 groRe Flache fiir die Versickerung nicht mehr benétigt wird. Zukiinftig wird das
Wasser Uber einen Kanal und eine neue Vorbehandlungsanlage in den Stral3enseitengraben der Moor-
hauser Landstraf3e (K8) eingeleitet und in das Regenrtckhaltebecken Ossenhdfe | und Il zwischenge-
speichert. Die Vorbehandlungsanlage wird innerhalb der geplanten Parkplatzerweiterung hergestellt. Die
Flachen fur den Kindergarten Neubau bzw. fur die schulischen Einrichtungen werden ebenfalls in das
Regenriickhaltebecken westlich des Plangebietes entwassert.

4.10.7 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich bei Risikogebieten
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten um Gebiete, fiir die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten
zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt
sind oder vorlaufig gesichert sind. Nach der als Interpretationshilfe heranzuziehende Mitteilung des MU
vom 20.04.2018 gehdren dazu nicht die Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Als Giberwiegend tidebeeinflusst im Sinne dieser
Vorschrift sind in Niedersachsen u.a. die Risikogebiete an der Kiiste. Diese Gebiete entsprechen den
festgesetzten deichgeschitzten Gebieten.

Das Plangebiet ,Ossenhofe 111 befindet sich laut der Gefahrenkarten des NLWKN nicht im Bereich des

Kistengebietes Weser (siehe Abbildung 4). Damit ist das Plangebiet nicht von den Gezeiten beeinflusst
und somit greift § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG nicht.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 23 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

5 Gruinordnerische Festsetzungen

: \%\)\//a Golr-)

/'/
7 et 4\»7?3?@_
43 \

Abb. 19: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen des NLWKN mit Plangebiet (Quelle: Umweltkarten
Niedersachsen, 2020) — rot markiert Lage des Betrachtungsgebietes

5 Grunordnerische Festsetzungen

5.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die MaRRnahme dient insbesondere der Eingrinung der Plangebiete sowie der Abgrenzung zur beste-
henden Wohnbebauung als natirlichen Sichtschutz. Hierdurch kann ein 6kologischer Beitrag erzielt
werden und die Plangebiete kdnnen durch die geplante Eingriinung zur stadtebaulichen Fassung mit
dem Hilfsmittel der Freiraumgestaltung beitragen. Im Plangebiet Ill zur Wohnbebauung hin eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt um die wertvollen
Vegetationsstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Festsetzungen:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine
zweireihige Hecke mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Baume sind im Abstand von
jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind zu mindestens 80% Gehdlze der fol-
genden Pflanzliste zu verwenden.

e Die unter den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zeitraum

o Die Pflanzungen sind spatestens in der auf den Abschluss der Baumaf3nahme folgenden
Pflanzperiode durch den Eigentiimer durchzufihren.
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Pflanzliste:

Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm
Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm
Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Crataegus monogyna (Weif3dorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

5.2 Flache zur Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die unter den grinorderischen Festsetzungen betroffenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch den Eigentimer mindes-
tens gleichwertig zu ersetzen. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die Eingriinung von Dauer ist
und nicht durch ggfs. Abgange sukzessive ausdiinnt und damit lhre Funktion als Habitat und als gestal-
terisches Element verliert. Heckenstrukturen kdnnen in Teilen mit Durchgangen versehen werden, dies
betrifft insbesondere die Hainbuchenhecke auf dem Geléande der Grundschule Falkenberg. Diese hat
einen hohen 6kologischen Wert und soll so gut es méglich ist, erhalten werden. Sofern hier eine Erwei-
terung der Spielflache der Grundschule angestrebt wird, kann ein Durchgang erstellt werden, sodass die
Hecke ihre Gestalt im Wesentlichen erhalten kann. Dartiber hinaus wirken Bepflanzungen dieser Art in
Ortslagen positiv auf das 6rtliche Mikroklima, sie produzieren Sauerstoff und sorgen fur Kithlung und
Schatten in Hitzeperioden. Die Baume im allgemeinen Wohngebiet sind ortshildpragend und werden
zum Erhalt festgesetzt. Diese waren bereits im Ursprungsbebauungsplan gesichert und sollen diesen
Status auch in Zukunft planungsrechtlich erhalten.

Auf der privaten Strallenverkehrsflache ,Stellplatze Grundschule® wird die bestehende eingriinende Ve-
getation zum Erhalt festgesetzt. Das Ziel ist eine dichte Vegetation bestehend aus Geblischen und Bau-
men. Die Stellplatzflache soll langfristig von einem Kronendach der Bestandsbaume uberragt werden
und damit dazu beitragen, dass eine Aufheizung der Stellplatzflache verringert und die Kiihlungseffekte
durch Verschattung und Verdunstung verstarkt werden. Aul3erdem wird dadurch weniger Flache der be-
stehenden Ausgleichsflache in Anspruch genommen, sodass sich durch den Erhalt der Vegetation der
Kompensationsbedarf reduziert.

Festsetzung:

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&u-
men, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhéfe 111“ - Entwurf Seite 25 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

5 Grunordnerische Festsetzungen

e Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, ist die vorhan-
dene Grunstruktur / Hainbuchenhecke zu erhalten.

e Es st zulassig einen max. 3 m breiten Durchgang durch die Hainbuchenhecke zur Verbindung
auf dem Schulhof der Grundschule herzustellen.

e Innerhalb der festgesetzten Fléache mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern auf der privaten
StralRenverkehrsflache ,Stellplatze Grundschule®, ist die vorhandene Griinstruktur zu erhalten.
Licken bzw. Abgéange sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu erganzen.

5.3 Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung vom Baumen und Strduchern

Die unter den grinorderischen Festsetzungen betroffenen Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern betreffen den sidwestlichen Randbereich des Bebauungsplanes. Hier sind die
bereits vorhandenen Hecken und Strauchstrukturen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Aul3er-
dem sind die Flachen mit Hecken- und Strauchstrukturen so anzupflanzen, dass eine Eingriinung des
Geltungsbereiches erzielt werden kann. Die MaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und
bei Abgang durch den Eigentimer mindestens gleichwertig zu ersetzen. Die Flache hat einen hohen
Okologischen Wert und soll erhalten und vervollstandigt werden. Deshalb wird die Anpflanzung zusatz-
lich festgesetzt, sodass die bestehenden Strukturen durch hinzutretende Anpflanzungen erganzt werden
kénnen.

5.4 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Baume und Vegetationsstrukturen innerhalb der MaRnahmenflache sind zu erhalten.
Sollten sich Licken in der Vegetation ergeben, sind diese gemal der festgesetzten Pflanzliste aufzuftil-
len.

55 Einzelbaume

Die im Plangebiet gelegenen Einzelbaume sind zu erhalten und zu schitzen. Die Baumstrukturen tra-
gen dazu bei, dass das Plangebiet und die Umgebung hinreichend eingegriint werden kann. Au3erdem
kdnnen die Baume verschiedenen Arten als Lebensraum dienen und tragen positiv zum Orts- und Er-
scheinungsbild bei.

5.6 Flachen zur Vermeidung und Minderung von Einwirkungen und zu tref-
fende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen - Artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafinahme / SicherungsmalRnahmen

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdl-
zen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Geb&uden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Grinden und
zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.
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Des Weiteren sollen Stérungen und Schadigungen von Fledermausen und ihren Lebensstatten mit fol-
genden MaRRnahmen vermieden werden:

¢ Kontrolle von Baumen und Gebauden kurz vor Geholz- bzw. Abrissarbeiten
Insbesondere zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausen sind Baume ab 20 cm
Brusthéhendurchmesser kurz vor einem Riickschnitt oder einer Fallung durch einen Fachgutachter
eingehend, d.h. mittels Endoskop, auf Fledermause zu untersuchen. Gleiches gilt fur das Einfamili-
enhaus an der Falkenberger Landstral3e, das im Falle eines Abrisses oder baulicher MaRnahmen
kurz vorher auf einen méglichen Fledermausbesatz hin zu kontrollieren ist. Bei einer Fallung von
Baumen im Zeitraum Marz bis November, sind potenzielle Quartierstrukturen in Baumen (nach vor-
heriger Kontrolle auf Fledermausbesatz!) durch eine Folie von auf3en zu verschliel3en, wenn die
Fallung nicht am selben Tag stattfinden kann — die Folie bleibt unten getffnet, so dass tUbersehene
Tiere hinausklettern kdnnen. Bei vollstandig einsehbaren Hohlenstrukturen kann der Verschluss
auch mittels in Plastiktliten geknilltes Zeitungspapier erfolgen, mit dem die Hohlungen ausgefiillt
werden. Damit kann eine zwischenzeitliche Besiedlung durch Flederméuse vermieden werden.

e Beschrankung von Gehdlzarbeiten (Geholzrickschnitt und —entfernung) auf den Zeitraum Anfang
Dezember bis Ende Februar.

Weitere naturschutzfachliche Hinweise:

e Schutz und Erhalt alter Gehdlze und Hohlenbaumen — hier Kastanienbestand entlang der Falken-
berger LandstralRe und Altbaumbestand am stidwestlichen Rand des noérdlichsten Geltungsberei-
ches

e Reduzierung der Lichtemissionen
- Erhalt von dunklen Bereichen,
- Verwendung einer mdglichst geringen Beleuchtungsstarke,
- Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel im Aul3enbereich (Wellenlan-
gen ab 540 nm, warm-weif3e oder gelbe LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700
K oder weniger),
- Einsatz dynamischer Beleuchtungssysteme (Einschaltung nur bei Bedarf iber Bewegungs-
sensoren),
- Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendigen Bereiche durch den Einsatz gerichteter
Lampen (z.B. LEDs) oder abgeschirmter Leuchten (kein Streulicht),
- Verwendung heller Belage fur Verkehrsflachen (Reflektion des Rest-/ Mondlichts).
e Forderung und Entwicklung von Nahrungshabitaten
- Dach- und Fassadenbegriinungen férdern,
- Verzicht auf den Einsatz von Dinger und Bioziden (insbesondere Neonicotinoide),
- Verwendung sickerfahiger Bodenbelage wie Rasengittersteine im Bereich von Parkplatzen
und Zuwegungen,
- Anlage und Entwicklung arten-/blitenreicher Saumstrukturen,
- Eingrinung der Geltungsbereiche mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zur
Schaffung windgeschutzter, insektenreicher Jagdgebiete sowie von Leitstrukturen.
e Schaffung von Quartierméglichkeiten
- Integration von Einbauelementen und Fassadenkéasten beim Bau neuer Gebaude (z.B.
https://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ und https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fle-
dermauskaesten)
- Anbringung von quartiergeeigneten Verschalungen an den Gebaudefassaden unter Verzicht
auf giftige Holzschutzmittel.
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5.7 Hinweise

571 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst di-
rekt zu benachrichtigen.

5.7.2 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und miissen der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Bu3geld geahndet werden

5.7.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme / Sicherungsmaflnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf der Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

574 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Loschwasserversorgung fur den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatséachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m®h)“ des DVGW
Arbeitsblattes W 405.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. An-
zahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung
zu einem Obijekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

5.75 Baum- und Vegetationsschutz

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Vegetationsbestéande zu vermei-
den, sind vor Baubeginn alle vorhandenen 6ffentlichen Griunflachen mit festen Schutzzaunen vor
Fremdnutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen.

Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wéhrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN

18920 anzuwenden. Weiterhin ist auf den Schutz des Kronentraufbereiches sowie auf das Freihalten
von Versiegelungen zu achten. Unerlaubte Bodenabgrabungen und Auffullungen sind verboten.
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5.7.6 Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstickseigentiimer zur Be-
seitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zu erfolgen.

Gemal Deutscher Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-
A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" darf der Ab-
stand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen Grundwasserstand
das Mindestmalf3 von 1,00 m nicht unterschreiten.

5.7.7 Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bei Feststellung von Millablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorten (kontaminierte Betriebsfl&-
chen) oder sonstigen Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen im Zuge von Baumaflnahmen ist die
untere Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

6 Umweltbelange

6.1 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Die Bauleitpléane sollen gemaf § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Verwendung bereits beplanter Flachen und einer im Rahmen des § 13a BauGB geplanten
Innenbereichsplanung, wird sichergestellt, dass keine Flachen im Aul3enbereich herangezogen werden,
sodass eine flachensparende Planung befordert wird. AuRerdem wird die Festsetzung getroffen, dass
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt und in vegetationsoffener Bauweise hergestellt
werden muissen, was einen Beitrag zur Durchlassigkeit der Oberflachen leistet und somit ein Teil der
Losung bei Starkregenereignissen darstellt.

Das Baugesetzbuch benennt in 8 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksich-
tigen sind. Hierzu zahlen auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im § 1a BauGB werden einige Vorschriften zum Um-
weltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5 "den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wird, werden alle potenziell von der Planung betroffenen Umwelt-
bereiche beschrieben und bewertet. Dazu gehéren z.B. die Auswirkungen auf die Schutzguter wie z.B.
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima. Bei dieser Umweltprifung wird auch ge-
klart, ob MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen maglich
sind. Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, z.B. die Versiegelung von Freifla-
chen durch Gebaude und Verkehrsflachen, werden ggf. KompensationsmafRhahmen festgesetzt oder
Festsetzungen wie z.B. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Umwelt sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern getroffen.

Die Energieeinsparung, die Steigerung der Energieeffizienz, die Verringerung weiterer CO2 Emissionen

und MalBnahmen zum Natur- und Umweltschutz sind die entscheidenden Faktoren, um Klimaschutzziele
Zu erreichen.
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6.2 Umweltprifung

Die Durchfihrung der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberich-
tes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,0ssenhdfe 111 im beschleunigten Verfahren erfolgt (gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

6.3 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf Grund
des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhdéfe 111 zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

6.3.1 Kompensation der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen, die in bestehenden Bebauungsplanen (BP Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 4. Anderung)
festgesetzt wurden und nun durch den Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdéfe 111 Giberdeckt werden, kon-
nen in der Gemarkung St. Jirgen auf einem Teil des Flurstiicks 131/2 der Flur 6 (bereitgestellt von der
Kommunalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH (KWE)) kompensiert werden.
Die Flachen werden als naturschutzrechtliche Kompensationsflachen (als Flachenpool V) entwickelt.
Die fur die Ausgleichsflache mit Flachenfaktor 1 anrechenbare Grundstiicksflache betragt 43.638 mz2.

Innerhalb der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhéfe I - 4. Anderung unter Punkt 6. Ab-
handlung der Eingriffsregelung findet sich die genaue Eingriffs- Ausgleichsabarbeitung. Die Ausgleichs-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 4. Anderung werden wie nachfolgend dargestellt
Uberplant und sind entsprechend extern zu kompensieren. Es ist eine Gesamtkompensation von

1.981 m2 ermittelt worden. Diese kann im Flachenpool V erbracht werden und gilt somit als kompensiert
(siehe textliche Festsetzung 8.7).

Die Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4. Anderung werden durch den Be-
bauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe ll1* Gberdeckt und kdnnen extern auf Teilflachen des Flurstiicks 131/2,
Flur 6, Gemarkung St. Jurgen (Flachenpool V) auf von der KWE bereitgestellten Flachen ausgeglichen
werden.

MafRnahmen auf einer Gesamtflache von 49.038 m2 mit einem anrechenbaren Aufwertungspotential von
43.638 m2,

1) Entwicklung optimaler Lebensstrukturen fur Wiesenvégel durch extensive Nutzung der Grinlandfla-
chen.

2) Entwicklung der derzeitigen Grinlandflachen zu dem Biotoptyp Mesophiles Grinland méaRig feuchter
Standorte bzw. Sonstiges mesophiles Griinland.

3) Entwicklung dauerhafter Stauden- und Grasfluren entlang der westlichen und éstlichen Randgraben
auf einer Breite von ca. 4 m.

4) VergroRerung des bestehenden Erlenwaldes um ca. 3.000m2 Flache mit Anlage eines angrenzenden
Feuchtgebiisches auf einer Flache von ca. 1.000 m2. Ein 5 m breiter Saumstreifen ist der Selbstentwick-
lung zu Uberlassen, und mit Eichenspaltpféahlen dauerhaft von der Griinlandflache abzugrenzen.

Die MafZnahmen werden vor Beginn von planbedingten Eingriffen umgesetzt. Fur den externen Aus-
gleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan von der Gesamtflache des Flachenpool V eine Teilflache
von 1.981 m2 durch die Kommunale Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH (KWE)
bereitgestellt.
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Abb. 20: Teilflachen des Flurstiicks 131/2, Flur 6, Gemarkung St. Jirgen (Flachenpool V).

Kompensationsbedarf Quartier 6a aus dem BP Nr. 75 ,,0ssenhéfe I - 4. Anderung:

Gesamtflache Quartier 6a: 735 m2
geplante Eingrinung und Erhalt der Vegetation: 397 m2
Verbleibender Kompensationsbedarf durch Stellplatzanlage im BP Nr. 149 Ossenhdfe lll: 338 m2

l

Abb. 21: BP Nr. 75 ,,Ossenhéfe I - 4. Anderung Quartier 6a Abb. 22: BP Nr. BP Nr. 149 ,,Ossenhofe llI” Stellplatzan-
lage

Kompensationsbedarf Quartier 11 aus dem BP Nr. 75 ,,Ossenhéfe I“ - 4. Anderung:
Gesamtflache der Kompensationsflache im Quartier 11: 1.643 m2
Verbleibender Kompensationsbedarf durch Uberplanung im BP Nr. 149 Ossenhdfe 1ll:  1.643 m?2
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Abb. 23: Uberlagerung der Ausgleichsflachen aus dem Quartiers 11 (rote Schraffur) des BPs Nr. 75 ,,0ssenhdfe I - 4. An-
derung.

Kompensationsbedarf Gesamt:

Quartier 6a BP Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4, Anderung: 338 m2
Quartier 11 BP Nr. 75 ,Ossenhéfe I - 4. Anderung: 1.643 m?
Gesamtkompensationsbedarf: 1.981 m?

6.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ermittelt, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche
Belange durch die vorliegende Bauleitplanung beriihrt werden. Dazu wurde eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschéatzung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt, diese ist dem Bebauungsplan als Anlage (Ar-
tenschutzrechtliche Potenzialanalyse) beigefligt. Des Weiteren wurde ein Fachgutachten Flederméause
erstellt. Dies ist dem Bebauungsplan als Anlage ebenfalls beigefiigt.

Nach Prifung der Verbreitung und der Habitatanspriiche planungsrelevanter Arten kann festgestellt
werden, dass im Bereich des Plangebietes unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) VerstofRe geman § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 VerkehrserschlielRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bereits vorhandene Stral3e Heidloge fir den Kindergarten
bzw. schulische Einrichtung. Die Grundschulerweiterung Falkenberg sowie der Stellplatz, liegen eben-
falls an der Bestandserschlieung Heidloge sowie an der Peter-Sonnenschein-Stral3e. Die vorhandenen
ErschlieBungssysteme werden fir das Vorhaben herangezogen, wodurch keine zuséatzliche Erschlie-
RungsmalRnahme notwendig wird.
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7.2 Belange der archdologischen Denkmalpflege / Denkmalpflege

Es handelt sich bei den Flachen des allgemeinen Wohngebietes sowie der Grundschule, um gegenwar-
tig genutzte Flachen mit entsprechenden baulichen Anlagen (Grundschule und Wohnhaus). Es ist davon
auszugehen, dass im Rahmen der baulichen MaRhahme der Grundschule sowie bei Schaffung des Pla-
nungsrechtes fur das Gebiet des Kindergartenneubaus bzw. der schulischen Einrichtung, der Grund und
Boden untersucht wurden, sodass hier keine Themen hinsichtlich der archéologischen Denkmalpflege
berthrt werden. Hinweise werden dennoch im Bebauungsplan mit aufgenommen, sodass bei Funden
oder Auffalligkeiten reagiert werden kann.

Nach den aktuell vorliegenden Rahmenbedingungen werden Belange der Denkmalpflege nicht berihrt.

7.3 Auswirkungen auf Schutzguter

7.3.1 Schutzgut Mensch

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich an den in der BauNVO angegebenen Hochst-
grenzen fur allgemeine Wohngebiete mit der der GRZ von 0,4, sodass eine Wohnumfeld entsprechende
Dichte auch auf dem Plangebiet der Grundschulerweiterung, des Kindergartenneubaus bzw. der schuli-
schen Einrichtung, als Héchstmalf3 zuléssig wird.

Durch die Entwicklung der Vorhaben auf bereits planungsrechtlich entwickelten Flachen kann eine zu-
satzliche Versiegelung reduziert und eine effiziente Nutzung von Grund und Boden erzielt werden. Dies
bezieht sich vor allem auf die Vermeidung von zusétzlichen Erschlieungsstraf3en oder einer Neuent-
wicklung auf der griinen Wiese. Das Gebiet ist grundsatzlich bereits siedlungstechnisch vorgepragt. Die
Uberplanung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen werden an externer Stelle kompensiert.

Die Erweiterung der Grundschule sowie die Méglichkeit zur Errichtung eines Kindergartens bzw. einer
schulischen Einrichtung wird sich fur Lilienthal, aufgrund der Angebotssteigerung, positiv auf das Woh-
numfeld auswirken. Die Erschlie3ung erfolgt Giber die bereits vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Zuséatzliche MaRnahmen zur ErschlieRung sind somit grundsétzlich nicht erforderlich, um die Erreichbar-
keit sicherstellen zu kdnnen.

Aufgrund der aktuellen Situation, dass sich heute bereits eine Grundschule am Standort befindet und
die Stral3e bereits vorhanden ist, wird davon ausgegangen, dass es zu keiner grundlegenden Ver-
schlechterung fir die Anwohnerinnen und Anwohner des benachbarten Wohngebietes kommt.

7.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Flache der Grundschule und des allgemeinen Wohngebietes wurden bereits vor der Planung bau-
lich genutzt. Die Ubrigen Flachen sind bereits planungsrechtlich als Mischgebiet bzw. als Ausgleichsfla-
che herangezogen worden. Durch die Planung im Bereich der Grundschule sowie des allgemeinen
Wohngebietes entstehen auf bereits versiegelter Flache keine schadlichen Entwicklungen. Die Flache
fur den Kindergartenneubau bzw. der schulischen Einrichtung ist planungsrechtlich teilweise als Misch-
gebiet ausgewiesen. Durch die Planung entsteht ein planungsrechtlicher Eingriff, da das Planungsrecht
zu Gunsten einer Gemeinbedarfsflache geéndert wird. Von einer negativen stéadtebaulichen Entwicklung
ist nicht auszugehen. Die Uberplanten Ausgleichsflachen werden hierbei an anderer Stelle ausgegli-
chen.
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Es werden Einzelbaume, ein Geholzstreifen sowie Strauchstrukturen und Eingriinungen festgesetzt, um
die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere so gering wie méglich zu halten. Die Eingri-
nung wurde verstarkt festgesetzt und hat es in der Form zuvor nicht gegeben und kann daher als Auf-
wertung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere festgehalten werden.

Durch das Vorhaben sind dennoch Verluste von Gehdlzen vor allem von &alteren Einzelbaumen und
wald&ahnlichen Gehozbestanden sowie von Hecken zu erwarten, so dass Individuenverluste sowie auch
Habitatverluste bestimmter Arten (hier vor allem Brutvégel und Fledermause) nicht auszuschlie3en sind.

Zum Schutz der Fauna sind bestimmte VermeidungsmafRnahmen und auch vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen durchzufiihren (siehe Kapitel 5.4. und Kapitel 5.5.).

7.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden /Flachen

Durch die gegenwartige bauliche Inanspruchnahme eines Teilplanbereiches, in Form der Grundschule
Falkenberg und eines Wohnhauses im allgemeinen Wohngebiet, kommt es durch die Planung einer
Grundschulerweiterung und einer planungsrechtlichen Nachverdichtung, zu keinem nennenswerten zu-
satzlichen Verlust der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG sowie zu keiner wesentlichen redu-
zierteren Grundwasserneubildung im Plangebiet. Die tUberplanten Ausgleichsflachen, werden einer Pla-
nung zugefuhrt, die dem Stellplatzbedarf der Grundschule sowie der Planung eines Kindergartenneu-
baus bzw. einer schulischen Einrichtung dienen, sodass es hier im Siedlungskernbereich der Gemeinde
Lilienthal zur Neuversiegelung kommt. Diese Flachen werden extern ausgeglichen. Des Weiteren kann
die Flache, die zuvor als Mischgebiet beplant war (Planbereich Ill), als bereits versiegelt bezeichnet wer-
den.

Die Planung soll der Grundschulerweiterung sowie die Ermdglichung eines Kindergartenneubaus bzw.
einer schulischen Einrichtung im Planbereich ermdglichen. Da ein Grof3teil der Flachen naturbelassen
als Spielflachen fur die Kinder vorgehalten werden kann, ist es moglich, dass der Boden als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen im Wesentlichen Teil weiterhin zur Verfigung steht und die Filter-, Puffer-
und Speicherfunktion weiterhin ausfihren kann.

Im Rahmen der Erweiterung der Grundschule, des Kindergartenneubaus bzw. der schulischen Einrich-
tung wird in diesem Bereich der Boden unwesentlich beeintrachtigt. Der Standort wurde durch die be-
reits vorhandenen Bebauungsplane planungsrechtlich tiberlagert. Durch die Uberlagerung der Be-
standsbebauungsplédne in diesem Bereich kdnnen landwirtschaftliche und andere Freiflachen geschont
werden. Die Nachfrage nach den Einrichtungen der Daseinsvorsorge kann hier im Innenbereich der Ge-
meinde erbracht werden. Insbesondere diese Art der Daseinsvorsorge ist im unmittelbaren Wohnumfeld
zu berticksichtigen, da sich diese Nutzungen grundsétzlich gegenseitig bedingen.

7.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Vorhaben im Innenbereich bzw. im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal werden
bereits baulich genutzte Flachen bzw. planungsrechtlich versiegelte Flachen herangezogen, sodass
keine neuen AulRenbereichsflachen versiegelt werden missen. Die Landschaft wird geschont und durch
die griinordnerische Festsetzung der Eingrinung klar zur Umgebung abgegrenzt. Dies fiihrt dazu, dass
es zu keiner Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflache kommt oder andere Fléache, die nicht fur
die bauliche Entwicklung vorgesehen waren, herangezogen werden mussen. Aufgrund der Nutzung der
Innenentwicklungspotenziale kann das Schutzgut Landschaft gestarkt und geschutzt werden.

Durch die geplanten Vorhaben sind grof3ere Auswirkungen, bis auf den Eingriff im Boden selbst, nicht

zu erwarten. Das Plangebiet fugt sich gut in die bebaute Umgebung ein und vervollstandigt den Innen-
bereich der Gemeinde Lilienthal.
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0 Anlagen

Anlagen

e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Biotoptypenkartierung, 2021
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0 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 149 ,0Ossenhéfe I11%, der sich
aus der Planzeichnung nebst den textlichen Festsetzungen und beigefugter Begriindung zusammen-
setzt.

Der Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 149 ,0Ossenhdéfe 111“ und die Begriindung dazu wurden von der
Sweco GmbH ausgearbeitet.

Hannover, den

(i. V. A. Derksen)

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhofe IlI* hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
. bis einschlieB3lich . . offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhofe III* nebst Begrindung in seiner Sitzung am __ .. gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lilienthal, den

(Burgermeister)
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