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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaunvO)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 Baunvo)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

z.B. Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schulische Einrichtungen
Schule: Grundschule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Private StralRenverkehrsflachen

Stellplatze

Grundschule Stellplatze Grundschule

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich




Flachen fir Versorgungsanlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

© Elektrizitat

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

A\ Stralenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnhahmen und Flachen fir Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

C000000000( . . .
o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
10

vooooccoe  SONstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige P|anyg?gp?élﬁung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gtenze desg@uyplighen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Sichtdreieck

Abgrenzung der Larmpegelbereiche




Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB und § 6 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

- Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Zweckbestimmung: Kindergarten
- Flache fir Gemeinbedarf: schulische Einrichtung

- Flache fir Gemeinbedarf: Grundschule

Zulassig sind au3erdem alle zur Grundschule und zum Kindergarten gehérenden Spiel- und Sportanlagen
sowie Stellplatze.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. schulische
Einrichtung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zuldssig und kann durch Nebenanlagen, Stellplatze,
Zufahrten und Schulhofe bis maximal 0,75 tberschritten werden.

. Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) um bis zu 50 vom
Hundert bis maximal 0,6 Uberschritten werden.

. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine GRZ von 1,0 fiir Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Festsetzung maximal zulassiger Vollgeschosse geregelt.
Fir das Allgemeine Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf - Grundschule sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf - schulische Einrichtung / Kindergarten sind maximal 2 Vollgeschosse
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4), § 23 (3) BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO zulassig. Hier gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaudelangen von liber 50
m zulassig sind. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Grundschule kann in dem entsprechend
planzeichnerisch festgesetzten Bereich bis auf 1,50 m an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb und auerhalb
der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick nachzuweisen.




Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb der gekennzeichneten Flachen
fur Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Es ist eine private Verkehrsflache ,Stellplatz Grundschule festgesetzt.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger und iberwiegend vegetationsoffener Bauweise anzulegen (z.B.
Rasengittermatten 0.3.).

MaRBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geédndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, missen
in dem gekennzeichneten Bereich je nach Auenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung
gemal 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnradume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schalldammmalf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Fur Schlafraume in der Gemeinbedarfsflache ist an Fassaden mit einem nachtlichen Auf3enlarmpegel von
> 50 dB(A) der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind im WA auf der von der Stral’e abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels verglaster Loggien oder Wintergarten vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen oder dhnlichen Effekten ein
geringerer Larmpegel und damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Ziffer 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB)

Es ist eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Versorgungsleitungen gemal § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen
insbesondere auch Telefon- und Glasfaserleitungen.

Griinordnerische Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Innerhalb der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine zweireihige
Hecke mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen. Es sollen standortgerechte
Geholze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m gepflanzt werden. Baume sind im Abstand
von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind zu mindestens 80% Geholze der Pflanzliste zu
verwenden.

. Die unter den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist auf der Gemeinbedarfsflache
Grundschule die vorhandene Grunstruktur / Hainbuchenhecke zu erhalten und durch weitere zu ergénzen.

Straucher sind als zweireihige Hecken mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen. Es




sollen standortgerechte Gehdlze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m gepflanzt werden.
B&ume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind zu mindestens 80%
Geholze der Pflanzliste zu verwenden. Es ist zulassig einen max. 3 m breiten Durchgang durch die
Hainbuchenhecke zur Verbindung auf dem Schulhof der Grundschule herzustellen.

. Innerhalb der festgesetzten Fldche mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern auf der privaten Stral3enverkehrsflache
~otellplatze Grundschule®, ist die vorhandene Grinstruktur zu erhalten. Liicken bzw. Abgange sind mit
Geholzen der Pflanzliste zu erganzen.

. Erhalt und Ersatz von Gehdlzen
Die festgesetzten zu erhaltenden Badume und Straucher sind vom Grundsttickseigentimer dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6BauGB)

. Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
die bereits bestehenden Hecken und Straucher zu erhalten und durch weitere zu erganzen. Straucher sind
als zweireihige Hecken mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen. Es sollen
standortgerechte Gehdlze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m gepflanzt werden. Bdume
sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind zu mindestens 80% Gehodlze
der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste

Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm
Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm
Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Crataegus monogyna (Weilldorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Ligustrum vulgare (gewohnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Baume und Vegetationsstrukturen innerhalb der Maflnahmenflache sind zu erhalten und
entstehende Licken gemal der Pflanzliste aufzufillen.

Baumschutz
Versiegelungen, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Auffillungen tber 30 cm in den Wurzelbereichen
der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind nicht zulassig.

Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) ist vor Baubeginn durch
einen stabilen Bauzaun von den Bautéatigkeiten abzugrenzen.

Zeitraum
Die Pflanzungen von Baumen und Strauchern hat in der Pflanzperiode nach Innutzungnahme des
Gebaudes auf den jeweiligen Grundsticken durch die Grundstickseigentiimer zu erfolgen.




Die Ausgleichsflichen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Ossenhéfe I“ - 4. Anderung werden durch den
Bebauungsplan Nr. 149 ,,Ossenhofe llI“ iiberdeckt und konnen extern auf Teilflachen des
Flurstiicks 131/2, Flur 6, Gemarkung St. Jiirgen (Flachenpool V) auf von der KWE bereitgesteliten
Flachen ausgeglichen werden. Die Kompensation des Waldes in Folge der Waldumwandlung wird
ebenfalls im Flachenpool V ausgeglichen.

MaRnahmen im Flachenpool V auf einer Gesamtflache von 49.038 m? mit einem anrechenbaren
Aufwertungspotential von 43.638 m2.

1) Entwicklung optimaler Lebensraumstrukturen fir Wiesenvdgel durch extensive Nutzung der
Grunlandflachen.

2) Entwicklung der derzeitigen Grinlandflachen zu dem Biotoptyp Mesophiles Griinland méRig feuchter
Standorte bzw. Sonstiges mesophiles Griinland.

3) Entwicklung dauerhafter Stauden- und Grasfluren entlang der westlichen und &stlichen Randgraben auf
einer Breite von ca. 4 m.

4) VergroRerung des bestehenden Erlenwaldes um ca. 3.000m? Flache mit Anlage eines angrenzenden
Feuchtgebusches auf einer Flache von ca. 1.000 m2. Ein 5 m breiter Saumstreifen ist der
Selbstentwicklung zu Uberlassen, und mit Eichenspaltpfahlen dauerhaft von der Grinlandflache
abzugrenzen.

Die MaRnahmen werden vor Beginn von planbedingten Eingriffen umgesetzt.

Fur den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan von der Gesamtflache des
Flachenpool V eine Teilflache von 3.458 m? durch die Kommunale Wohnungsbau- und
Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH (KWE) bereitgestelit.

Flachenpool V - Gemeinde Lilienthal Malstab 1:5.000

Flachen zur Vermeidung und Minderung von Einwirkungen und zu treffende bauliche oder sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdlzen,
Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.




Des Weiteren sollen Stérungen und Schadigungen von Fledermausen und ihren Lebensstatten mit
folgenden MalRnahmen vermieden werden:

e Kontrolle von Bdumen und Gebauden kurz vor Gehdlz- bzw. Abrissarbeiten
Insbesondere zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausen sind Baume ab
20 cm Brusthéhendurchmesser kurz vor einem Rulckschnitt oder einer Fallung durch einen
Fachgutachter eingehend, d.h. mittels Endoskop, auf Fledermause zu untersuchen. Gleiches gilt fir
das Einfamilienhaus an der Falkenberger Landstralle, das im Falle eines Abrisses oder baulicher
MaRnahmen kurz vorher auf einen moglichen Fledermausbesatz hin zu kontrollieren ist. Bei einer
Fallung von Baumen im Zeitraum Marz bis November, sind potenzielle Quartierstrukturen in Baumen
(nach vorheriger Kontrolle auf Fledermausbesatz!) durch eine Folie von auf3en zu verschlief3en, wenn
die Fallung nicht am selben Tag stattfinden kann - die Folie bleibt unten gedffnet, so dass tbersehene
Tiere hinausklettern kdnnen. Bei vollstdndig einsehbaren Hoéhlenstrukturen kann der Verschluss auch
mittels in Plastiktiten geknulltes Zeitungspapier erfolgen, mit dem die Héhlungen ausgefullt werden.
Damit kann eine zwischenzeitliche Besiedlung durch Fledermause vermieden werden.

Beschrankung von Gehodlzarbeiten (Gehdlzriickschnitt und -entfernung) auf den Zeitraum Anfang
Dezember bis Ende Februar.

Weitere naturschutzfachliche Hinweise:

e Schutz und Erhalt alter Gehoélze und Héhlenbdumen - hier Kastanienbestand entlang der
Falkenberger LandstralRe und Altbaumbestand am stidwestlichen Rand des nérdlichsten
Geltungsbereiches

Reduzierung der Lichtemissionen
- Erhalt von dunklen Bereichen,
- Verwendung einer mdglichst geringen Beleuchtungsstarke,

- Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel im AulRenbereich (Wellenlangen ab
540 nm, warm-weil3e oder gelbe LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700 K oder
weniger),

- Einsatz dynamischer Beleuchtungssysteme (Einschaltung nur bei Bedarf Gber
Bewegungssensoren),

- Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendigen Bereiche durch den Einsatz gerichteter Lampen
(z.B. LEDs) oder abgeschirmter Leuchten (kein Streulicht),

- Verwendung heller Belage fur Verkehrsflachen (Reflektion des Rest-/ Mondlichts).

Forderung und Entwicklung von Nahrungshabitaten
- Dach- und Fassadenbegriinungen férdern,
- Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Bioziden (insbesondere Neonicotinoide),

- Verwendung sickerfahiger Bodenbelage wie Rasengittersteine im Bereich von Parkplatzen und
Zuwegungen,

- Anlage und Entwicklung arten-/blitenreicher Saumstrukturen,

- Eingriinung der Geltungsbereiche mit einheimischen, standortgerechten Gehoélzen zur Schaffung
windgeschutzter, insektenreicher Jagdgebiete sowie von Leitstrukturen.

Schaffung von Quartiermdglichkeiten

- Integration von Einbauelementen und Fassadenkasten beim Bau neuer Gebaude (z.B.
https://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ und
https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten)

- Anbringung von quartiergeeigneten Verschalungen an den Gebaudefassaden unter Verzicht auf
giftige Holzschutzmittel.

Hinweise

H 1 - Kampfmittel

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung vom 14.12.2022 wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.




H 2 - Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde unverziglich gemeldet werden.

Im Bereich der AusgleichsmaflRnahme sind zwei Landwehren (eines fiinffach gegliederten Landwehrsystems)
verzeichnet. Diese archaologischen Relikte sind obertagig seit einiger Zeit nicht mehr sichtbar. Dennoch sind
archdologische Funde im Rahmen von Erdarbeiten nicht auszuschlief3en.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann
mit BulRgeld geahndet werden.

H 3 - Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen /SicherungsmaBnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbinden nicht von den auf der Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

H 4 - Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fir das jeweilige Planungsgebiet
richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3h) des DVGW Arbeitsplattes W 405.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und
Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem Objekt
ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

H 5 - Baum- und Vegetationsschutz

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Vegetationsbestande zu vermeiden, sind
vor Baubeginn alle vorhandenen 6ffentlichen Griinflachen und Baume mit festen Schutzzaunen vor
Fremdnutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflaichen abzugrenzen.

Zum Schutze von Badumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN 18920
anzuwenden. Weiterhin ist auf den Schutz des Kronentraufbereiches sowie auf das Freihalten von
Versiegelungen zu achten. Unerlaubte Bodenabgrabungen und Auffiillungen sind verboten.

H 6 - Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung
des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zu erfolgen. GemaR Deutscher Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" darf der Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
maximalen Grundwasserstand das Mindestmafd von 1,00 m nicht unterschreiten.

Fir die Entwasserung der Flache fiir schulische Einrichtungen (Plangebiet |) sowie fiir die private
StraRenverkehrsflache (Plangebiet 11) wird eine dezentrale Versickerung erforderlich. Hierfir soll in den
StraBenentwasserungskanal mit Vorflut zu dem Beckenverbund Ossenhdéfe | und Ossenhfe Il entwassert werden.

Die Gemeinbedarfsflache fur den Kindergarten (Plangebiet lll) wird in das Regenriickhaltebecken westlich des
Plangebietes entwassert. Die Einleitung erfolgt Uber den parallel verlaufenden Graben mit Anschluss an die
beiden Regenrickhaltebecken Ossenhdfe | und .

H 7 - Abfallwirtschaft, Altablagerungen und Bodenschutz

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Miillablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis
Osterholz als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

H 8 - Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs von
0,80 m - 2,50 m Héhe, gemessen von der OK-Fahrbahn der angrenzenden Stral3e, freizuhalten. Einzeln
stehende Baume kdnnen zugelassen werden.
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