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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 26.01.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Reiterhof Seeberger LandstraBe™ beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB am .............. .
ortstblich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom o&ffentlich bestellten Ver-
messungsbiiro Bruns Vermessung, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfiigung ge-
stellten Kartengrundlage im MaBstab 1:1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine GroBe von rund 5,85 ha auf und befindet sich im
nordwestlichen Bereich des Ortsteils Seebergen (Gemeinde Lilienthal), unmittel-
bar westlich der Seeberger LandstraBe (LandesstraBe 154). Die L 154 bildet da-
bei die norddstliche Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Plangebietes. Im
(nord-)westlichen Bereich wird das Plangebiet durch die Seeberger-
Dannenberger Wasserlose (Gewasser 2. Ordnung; UHV Untere Wimme) be-
grenzt, wahrend es im Siden durch Weideflachen sowie eine Waldflache einge-
grenzt wird.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.

L o
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7
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i
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Quelle: TK 25)
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4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

4.1 Raumordnerische Vorgaben

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung (fett gedruckt) sind im
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) formuliert und
werden im Regionalen Raumordnungsprogramm flr den Landkreis Osterholz
(RROP 2011) konkretisiert. Im RROP kénnen dariber hinaus weitere Ziele fest-
gelegt werden. GemaB § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
zZu berijcksichtigen.1

Die vorliegende Planung beinhaltet insbesondere die Festsetzungen eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung "Reiterhof" sowie einer Privaten Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Weide und Auslauf" im planungsrechtlichen Au-
Benbereich.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungs-
programms (LROP 2008, zuletzt gedndert durch Verordnung in der Fas-
sung vom 26.09.2017, die nach ihrer Veroffentlichung im Niedersachsischen Ge-
setz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI Nr. 20/2017, S. 378) am 06.10.2017 in
Kraft trat) werden weder fir den Ortsteil Seebergen noch die Gemeinde Lilient-
hal planerische Zielsetzungen getroffen. Im Textteil wird jedoch unter anderem
zu einer nachhaltigen réaumlichen Entwicklung des Landes Niedersachsen und
seiner Teilrdume angeregt:

1.1 - 01 ,In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige réum-
liche Entwicklung die Voraussetzungen flir umweltgerechten Wohlstand auch fir
kommende Generationen schaffen.™

1.1 -02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der réumlichen Struktur
des Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitra-
gen. Es sollen [...] die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kos-
ten sparend und umweltvertrdglich befriedigt werden [...]. Dabei sollen [...] die
Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung
von Freiflachen ausgeschépft werden.™

1.1 - 05 ,In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschiéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnah-
men sollen daher die Mdéglichkeiten der Innovationsférderung, der Stédrkung der
Wettbewerbsféhigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kom-

Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

,Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung des Raumes."

»Grundsdtze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsdtze
der Raumordnung kdnnen durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan auf-
gestellt werden."
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petenzfeldern ausgeschépft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regio-
nalentwicklung beitragen."

= Durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzung des bestehenden landwirt-
schaftlichen Pferdezuchtbetriebes im Ortsteil Seebergen wird die Neuinan-
spruchnahme von Freiflachen geringgehalten, da die Flachen bereits im Be-
stand groBteils entsprechend genutzt werden. Daher kann von einer nach-
haltigen rdumlichen Entwicklung ausgegangen werden. Davon abgesehen
werden zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen und positive Impulse fir die
Wettbewerbsfahigkeit geschaffen. Besonders hervorzuheben ist dabei auch
die Tatsache, dass ein Standort entstehen soll, in dem fiir den internationa-
len Reitsport trainiert wird. Insgesamt tragt die vorliegende Bauleitplanung
zu einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung bei.

2.1 -01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitédt der Bevélkerung prdgende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stéadte-
baulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden."

3.1.1-01 ,Die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflichen in Anspruch ge-
nommenen Freirdume sollen zur Erflllung ihrer vielféltigen Funktionen insbeson-
dere bei der Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kultur-
landschaften, der landschaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forst-
wirtschaft erhalten werden."

3.1.2-01 ,Fiir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das
Landschaftsbild wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebens-
raume sind zu erhalten und zu entwickelin."

= Durch die vorliegende Bauleitplanung soll der bestehende Pferdezuchtbe-
trieb umstrukturiert und moderat baulich erweitert werden. Die geplante
Nutzung orientiert sich hinsichtlich Art und MaB an der vorhandenen Be-
bauung, so dass es zu keinen wesentlichen ortsbildpragenden Veranderun-
gen durch die klinftige Nutzung des Gebietes kommt. Zudem bleiben die
Waldflache und die unbebauten Flachen des nérdlichen Plangebietsberei-
ches erhalten, indem sie als Fldche fir Wald bzw. als private Griinflachen
mit der Zweckbestimmung , Weide und Auslauf" sowie als Fldchen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms
2011 (RROP 2011) des Landkreises Osterholz stellt den zentralen Ort in der
Gemeinde Lilienthal, der als zentrale Siedlungsgebiete festgelegt ist, als Grund-
zentrum dar. Somit hat der zentrale Ort einen Versorgungsauftrag flir den tagli-
chen allgemeinen Grundbedarf der Bevdlkerung. Das Plangebiet selbst befindet
sich innerhalb eines als Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft" dargestellten Berei-
ches und grenzt im Osten / Nordosten an ein Vorranggebiet ,,Hauptverkehrsstra-
Be", welches teilweise gleichzeitig durch ein Vorranggebiet ,StraBe mit regional
bedeutsamen Busverkehr" Uberlagert wird. Im sidwestlichen Bereich quert ein
Vorranggebiet ,Leitungstrasse - Strom" (110 kV) das vorliegende Plangebiet,
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unmittelbar sidlich - auBerhalb des Plangebietes - erstreckt sich ein Vorbehalts-
gebiet ,Natur und Landschaft".

U fpmn rrmANS ‘ & - \f\g* s
Lilienthal
S g !

L‘-"" 1 I) LR

l. NG 4% .
b ) D =g
LA )

y O Y
i’:' 4'”7/. Lage des Plangebietes

Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Landkreis Osterholz)

Dem Textteil sind folgende fiir die Planung relevanten Ziele (fett gedruckt) und
Grundsatze zu entnehmen:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises

1.1 - 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der réumlichen Struktur
des Landkreises sollen zu nachhaltigem wirtschaftlichem Wachstum beitragen
und die Wettbewerbsfdhigkeit des Landkreises erhéhen. Sie sollen stddtisch bzw.
léndlich geprégte Strukturen differenziert berlicksichtigen. Es sollen

. die Funktionsfdhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

. die Raum- und Mobilitdtsanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht,
kostensparend und umweltvertrédglich befriedigt werden [...].

Dabei sollen

. die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen
verbessert werden,

. belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

. die Folgen fiir das Klima und die daraus resultierenden Auswirkungen be-
rlicksichtigt und die Mdglichkeiten zur Eindédmmung des Treibhauseffektes
genutzt werden."

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) AimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 8

= Der Eigentiimer modchte einen Gewerbebetrieb entwickeln, der durch die
reitsportliche Nutzung auch geeignet ist, die Lebensqualitat zu starken, in-
dem ein naturnahes Sport- und Freizeitangebot geschaffen wird. Vor allem
soll hier fir den internationalen Reitsport trainiert werden. Zudem kann der
Betrieb auch insofern eine soziale Funktion erflllen, als dass sich hier Men-
schen aller Altersklassen treffen und gemeinsam Sport treiben koénnen.
Dem vorstehenden Grundsatz wird damit Rechnung getragen.

2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen
Wirtschaft

2.3 - 01 ,,Die Siedlungsentwicklung ist unter stiadtebaulichen Gesichts-
punkten vorausschauend zu planen. Zur Sicherung einer nachhaltigen
Raumentwicklung sind bei Anderungen und Neuaufstellungen von Bau-
leitpldnen insbesondere

o der quantitative und qualitative Bedarf an Wohnraum, Arbeitsstat-
ten und sonstigen Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

o der demografische Wandel,

. die Interessen kiinftiger Generationen,

. die langfristigen volkswirtschaftlichen Kosten und

. die okologischen Auswirkungen zu beriicksichtigen.™

= Mit dem Betrieb soll auch ein qualitativ hochwertiges Sport- und Freizeit-
angebot erhalten und langfristig gesichert werden, welches allen Alters-
gruppen eine reitsportliche Betatigung ermdglicht. Durch die gute Erreich-
barkeit angesichts der Lage an der L 154 (Seeberger LandstraBe), welche
zlgige Verbindungen u. a. an den Hauptort Lilienthal und die umliegenden
Gemeinden bietet, kann ein auf kurzem Wege erreichbares lokales Angebot
geschaffen werden, das die Attraktivitdt der Gemeinde Lilienthal als Wohn-
und Freizeitstandort starkt. Dem vorstehenden Ziel wird damit entspro-
chen.

2.3 - 04 ,Historisch gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitdt der Bevélkerung prdgende Siedlungsstrukturen einschlieBlich der
siedlungsnahen Freirdume sollen erhalten werden. Erhaltenswerte Ortsbilder sol-
len bewahrt werden. Ergédnzungen und Entwicklungen des Siedlungsbestandes
sollen seiner besonderen Eigenart angepasst werden."

= Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Ausweisung eines Sondergebietes ,Reiterhof" im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich geschaffen werden, auf dessen Flachen sich
aktuell bereits ein im landwirtschaftlichen Rahmen genutzter Pferdezucht-
betrieb befindet. Das Areal wird weiterhin entsprechend genutzt und die
Standortattraktivitat der Gemeinde Lilienthal durch das besondere Freizeit-
angebot ,Pferdesport™ gleichzeitig gesteigert.

Da die vorgesehene Nutzung einen hohen Flachenbedarf hat, der nur in der
freien Landschaft zu finden ist und im vorliegenden Fall ein bereits beste-
hender Betrieb ertiichtigt und in einem Uberschaubaren Rahmen baulich

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) AimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 9

erweitert wird, kann die vorliegende Bauleitplanung insgesamt als bedarfs-
orientiert, funktionsgerecht sowie kosten- und flachensparend bezeichnet
werden. Darlber hinaus werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung die noérdlich gelegenen Flachen, bei denen es sich um Pferdeweiden
handelt, als Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Weide und Aus-
lauf" festgesetzt und somit weiterhin entsprechend genutzt.

3.5 Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

3.5 - 01 ,Natur und Landschaft im Landkreis Osterholz sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass sie als Lebensgrundlage heutiger und zukiinftiger Generatio-
nen nachhaltig gesichert sind. [...]"

3.5.2 Weitere fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wertvolle
Landschaftsteile

3.5.2 - 03 "In den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft soll bei der Abwé-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen den Zielsetzungen der
den Gebieten zugrunde liegenden naturschutzfachlichen Programme und Pléne
besonderes Gewicht beigemessen werden."

= Dem vorstehenden Ziel von Natur und Landschaft wird entsprochen, indem
erhaltenswerte Strukturen wie der tatsachlich existierende Waldbestand,
die im Bestand vorhandene und entsprechend genutzte Pferdeweide, die
erhaltenswerten Einzelbaume und die Gbrigen Griin- und Geholzstrukturen
im vorliegenden Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Damit ist
auch die Vereinbarkeit des Plangebietes mit dem Vorbehaltsgebiet , Natur
und Landschaft" gewdhrleistet, auch wenn sich dieses auBerhalb des vor-
liegenden Geltungsbereiches befindet.

3.7.1 Landwirtschaft
3.7.1 - 03 ,Bereiche,

. die aufgrund einer hohen natiirlichen Ertragskraft fiir eine landwirtschaftli-
che Nutzung besonders geeignet sind,

. in denen die Landwirtschaft die rdumlichen Bedingungen fiir eine hohe
wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfdhigkeit vorfindet,

. in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft be-
sonders pragt oder

o in denen die Landwirtschaft einen besonders positiven Einfluss auf Arten
und Lebensgemeinschaften hat,

sollen fir die Landwirtschaft besonders gesichert und bei der Abwdgung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen besonders berlick-
sichtigt werden. Sie werden dazu als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind die landwirtschaftlichen Belange
bei der Abwédgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen besonders zu beriicksichtigen. MaBgeblich sind dabei die ihrer fachlichen
Ausweisung zugrunde liegenden Kriterien."
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3.7.2

Mit dem Sondergebiet , Reiterhof" soll eine Nutzung entwickelt werden, die
ihren Ursprung in der Landwirtschaft hatte. Lediglich aufgrund der Tatsa-
che, dass der Grundstlickseigentiimer keine ausreichenden Weideflachen
besitzt, um in die Landwirtschaftsrolle der Landwirtschaftskammer einge-
tragen zu werden,2 handelt es sich um einen gewerblichen Betrieb. Unge-
achtet dessen verbleiben die Flachen faktisch weiterhin in einer ,landwirt-
schaftlichen™ Nutzung. Damit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft" erkennbar.

Davon abgesehen ergab eine Uberpriifung der Beikarten zum RROP, dass
das landwirtschaftliche, standortbezogene, natlrliche ackerbauliche Er-
tragspotenzial des Gebietes als , sehr gering™ und bezlglich des Griinlands
als ,mittel® einzustufen ist. Auch ist ein positiver Einfluss der Landwirt-
schaft auf das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft oder auf Arten und
Lebensgemeinschaften aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung als Weideflachen sowie der bereits vorhandenen Bebauung in den
sidlichen Bereichen des Plangebietes, nicht erkennbar.

Forstwirtschaft

3.7.2 - 05 ,Zwischen Waldréndern und Bebauung sowie anderen stérenden Nut-
zungen soll ein Mindestabstand von 100 m eingehalten werden. Die Entwicklung
eines arten- und strukturreichen Waldrandes soll geférdert werden."

=

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch sudlich angrenzend ist Wald
gem. NWaldLG vorhanden. Laut der raumordnerischen Vorgaben des
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Osterholz sollte zwischen
Waldrandern und der nachsten Bebauung bestenfalls ein Abstand von
100 m eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um einen Grundsatz der
Raumordnung, das heiBt, dass dieser in die Abwdgungs- und Ermessens-
entscheidung einflieBen muss. Bereits im Bestand halten die genehmigten
baulichen Anlagen nicht den benannten Abstand ein. Es wird auch darauf
hingewiesen, dass die Einhaltung des geforderten Mindestabstandes von
100 m zwischen Waldrand und angrenzender Bebauung im AuBenbereich
nicht immer maoglich ist. Insofern gilt es zwischen dem Schutz des Waldes
und dem Aspekt der Gefahrenabwehr abzuwagen. Als Mindestabstand soll-
te aus fachlicher Sicht zum Schutz der Waldfunktionen sowie zur Gefahren-
abwehr (Windwurf) jedoch eine ,Baumknickldange" vorausgesetzt werden.
Dabei wird aktuell ein Abstand von mindestens 30 - 35 m, je nach Baumart
und Bodengiite, zu Grunde gelegt. Allerdings wird auch dieser Wert bereits
im Bestand unterschritten.

Im vorliegenden Fall kénnen zwischen den nachstgelegenen Baugrenzen
und der im Plangebiet festgesetzten Fldche fir Wald lediglich Abstéande von

Der § 201 BauGB definiert den Begriff Landwirtschaft insbesondere als Ackerbau, Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter (iberwiegend auf den zum land-
wirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann. Danach sind Bauvorhaben eines landwirtschaftlichen Betriebes im AuBenbereich u. a.
dann privilegiert, wenn mindestsens 50,1 % des benétigten Futters auf eigenen, selbstbewirt-
schafteten Flachen erzeugt werden kann.
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maximal 10 m eingehalten werden. Da es sich um eine Bestandssituation
handelt, die - insbesondere bezogen auf die Reithalle und die Fihranlage -
seit Uber 15 Jahren am vorliegenden Standort vorherrscht und fir die eine
entsprechende Baugenehmigung zur Errichtung der vorhandenen Halle vor-
liegt, greift der Bestandsschutz, so dass auch ein geringerer Abstand als
eine Baumknicklange vertretbar ist. Hinsichtlich des ,Haupthauses®™ (iber-
baubare Grundstiicksfldche mit der Ziffer 1), bei dem es sich um die ehe-
malige landwirtschaftliche Hofstelle handelt, ist sogar von einem noch
weitaus langeren Bestehen auszugehen, da sich dieses Gebaude (sowie ein
weiteres Nebengebaude) bereits in der Preussischen Landesaufnahme (aus
dem Jahr 1898) abzeichnet. Und auch hinsichtlich des Abstandes zwischen
der Pferdetrainingshalle und der sidlich auBerhalb des Plangebietes gele-
genen Waldflache ist zu berlicksichtigen, dass die Errichtung der Halle auf
die im Jahr 2006 erteilte Genehmigung des Landkreises Osterholz zuriick
geht. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass selbst im Falle eines
umstlirzenden Baumes dieser ggf. durch die Gehdélze innerhalb der festge-
setzten zwei Meter breiten Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen abge-
fangen werden konnte.

Ungeachtet dessen hat auch der Grundstickseigentimer seiner Verkehrssi-
cherungspflicht nachzukommen und dafiir Sorge zu tragen, den Zustand
der Baume innerhalb des Geltungsbereiches regelmaBig zu prifen und ggf.
erforderliche MaBnahmen zu ergreifen, damit im Falle eines Windwurfes
kein Gefahrpotenzial fir Dritte entstehen kann. Dies wurde in der Vergan-
genheit bereits so praktiziert, so dass davon auszugehen ist, dass auch in
der Zukunft entsprechend gehandelt wird.

Insgesamt bleibt die Bestandssituation weiterhin erhalten, die zentral im
Plangebiet gelegene Waldflache wird entsprechend festgesetzt und damit
planungsrechtlich gesichert, sodass diesbezliglich von keinen erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen ist. Eine Verschlechterung der Situation
gegeniiber dem Ist-Zustand ist nicht ersichtlich.

3.9 Landschaftsgebundene Erholung und Tourismus

3.9 - 01 ,Die Voraussetzungen fir eine landschaftsgebundene Erholung in Natur
und Landschaft, d.h. sowohl! die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie die Ruhe
und Luftreinheit der Erholungslandschaft als auch deren ErschlieBung und Aus-
stattung mit Erholungseinrichtungen, sollen gesichert und erforderlichenfalls
verbessert werden."

= Mit der Reitsportanlage wird sowohl fiir die lokale Bevélkerung als auch fur
eine reitsportaffine lUberregionale Klientel ein Freizeitangebot fir die ruhige
Erholung in Natur und Landschaft geschaffen.

4.1.2 Schienenverkehr, offentlicher Personennahverkehr

4.1.2 - 04 ,Fiir regional bedeutsame Busverbindungen werden Vorrang-
gebiete StraBe mit regional bedeutsamem Busverkehr festgelegt. Raum-
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4.2

bedeutsame Planungen und MaBnahmen sollen mit den Streckenverbindungen
abgestimmt werden."

4.1.2 - 08 ,Die Anbindung von Erholungsstandorten sowie Sport- und Freizeitan-
lagen an den OPNV soll erhalten und verbessert bzw. hergestellt werden."

= Es befinden sich zwei Bushaltestellen im fuBlaufigen Einzugsbereich des
Plangebietes. Die Haltestelle Seebergen - Timmersloher Weg kann in etwa
200 m und die Haltestelle Seebergen - BergstraBBe in etwa 300 m erreicht
werden. Durch die dort verkehrenden Linien (632 und 633) bestehen u.a.
Verbindungen zum Ortskern Lilienthals und nach Grasberg, wodurch die
entsprechenden grundzentralen Einrichtungen erreichbar sind.

4.1.4 StraBenverkehr

4.1.4 - 02 ,[...] Innerhalb des Landkreises sind alle Teilrdume zu er-
schlieBen und miteinander zu verbinden. [...]

Die fiir die AuBen- und BinnenerschlieBung des Landkreises erforderli-

chen StraBen werden als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festge-

legt.”

= Die verkehrliche ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr des
Plangebietes erfolgt Uber die vorgelagerte Seeberger LandstraBe (L 154),
sodass eine gute Verbindung an das regionale und lberregionale Verkehrs-
netz vorhanden ist und vorhandene Infrastruktureinrichtungen genutzt
werden kénnen.

4.2.3 Leitungstrassen

4.2.3 - 02 ,,Zur Sicherung und Entwicklung der Energieverteilung werden
Hoch- und Héchstspannungsleitungen mit einer Nennspannung ab 110
kV als Vorranggebiete Leitungstrasse — Strom festgelegt. Sie sind zu si-
chern und bedarfsgerecht auszubauen. Hoch- und Héchstspannungsleitun-
gen sollen auf gemeinsamer Trasse geflihrt werden. Der Ausbau des beste-
henden Netzes unter Nutzung vorhandener Trassen hat Vorrang vor dem
Neubau von Leitungen auf neuen Trassen. [...]J"

= Die bestehende Hochspannungsleitung (oberirdische Leitungstrasse mit
110 kV) bleibt erhalten. Den vorstehenden Zielen und Grundsatzen wird
somit entsprochen.

Wie die vorangegangenen Ausfihrungen zeigen, tragt die vorliegende Bauleit-
planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Rechnung bzw. steht
diesen nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind der GroB3-
teil des Plangebietes sowie die sudlich, westlich und nordwestlich daran anschlie-
Benden Bereiche als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im zentralen
nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auBerdem die Darstellung einer
Fl&che fir Wald.
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Im Osten bzw. Nordosten begrenzt die Seeberger LandstraBe (L 154) den vorlie-
genden Geltungsbereich. Sie weist eine Darstellung als Verkehrsfldche (Landes-
straBe) auf. Nordostlich dieser Verkehrsfldche erstrecken sich Wohnbaufldchen.
Im sitdwestlichsten Bereich quert eine Hochspannungsleitung (110 kV) das vor-
liegende Plangebiet und wird als Hauptversorgungsleitung oberirdisch gekenn-
zeichnet. AuBerdem verlauft hier, auBerhalb des Geltungsbereiches, ein Weg, der
als Sonstige Verkehrsfldche dargestellt ist (siehe nachfolgende Abbildung).

Plangebiet

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

Die vorgesehenen Festsetzungen eines Sondergebietes ,Reiterhof* sowie einer
Privaten Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Weide und Auslauf" sind auf die-
ser Grundlage nicht zuldssig, da hier keine entsprechenden Darstellungen vor-
handen sind. Um eine Ubereinstimmung der vorbereitenden mit der verbindli-
chen Bauleitplanung zu erzielen und dem Entwicklungsgebot gema3 § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal im
Parallelverfahren geédndert.

GemalB Mitteilung des Landkreises Osterholz vom 20.04.2021 (die mit den Nie-
dersachsischen Landesforsten abgestimmt wurde), ist die derzeit dargestellte
Fldche fiir Wald nicht mehr korrekt bzw. wurde seinerzeit hinsichtlich ihrer Lage
nicht korrekt in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal Ubertragen.
Den Nachweis hierfiir lieferte eine Luftaufnahme aus dem Jahr 1977. Es wurde
demzufolge dazu angeregt, den tatsachlich vorhandenen Waldbestand (mit einer
Flache von etwa 2.000 m2), der sich zentral im Plangebiet befindet, im Rahmen
der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen.

Insofern sollen die slidlichen Flachen des Geltungsbereiches im Rahmen der 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Sonderbauflichen Zweckbestimmung

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) imsstanmran



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 14

~Reiterhof* und die noérdlichen Bereiche (teilweise durch die entsprechende Fl&-
che fir Wald getrennt) als Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Wei-
de und Auslauf® dargestellt werden. Die erforderliche Vereinbarkeit zwischen

vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird somit sichergestellt.

mm'img —— | -
~ o "
Abb. 4: 60. Anderung des Flichennutzungsplanes (Parallelverfahren), Ausschnitt
4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt noch keine verbindliche Bauleitplanung in Form eines
Bebauungsplanes vor.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das vorliegende Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Seeber-
gen (Gemeinde Lilienthal), unmittelbar westlich der Seeberger LandstraBe (Lan-
desstraBe 154), durch die das Plangebiet erschlossen ist. Uber die L 154 kann in
nordwestliche Richtung in rund 3 km die LandesstraBe 133 erreicht werden,
wodurch u. a. ein Anschluss an das Grundzentrum der Gemeinde Lilienthal be-
steht. Im (Nord-)Westen wird der Geltungsbereich durch die Seeberger-
Dannenberger Wasserlose (Gewdsser 2. Ordnung; UHV Untere Wimme) be-
grenzt und im Siden grdBtenteils durch eine Waldflache.

Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich, abgesehen von der siudlich gele-
genen Waldflache, Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Grinlandfla-
chen aus. Bauliche Strukturen im naheren Umfeld finden sich lediglich vereinzelt
entlang der Seeberger LandstraBe, nordwestlich des Plangebietes an der Tim-
mersloher StraBe und 6&stlich der L 154 an der BergstraBe - dem Siedlungsrand
des Ortsteils Seebergen.

Das Plangebiet selbst ist rund 5,85 ha groB und lasst sich grob in zwei unter-
schiedliche Bereiche einteilen. Wahrend der nérdliche Teil iberwiegend durch ar-
tenarmes Grunland und in den Randbereichen durch Strauch- und Gehélzstruk-
turen sowie Baumgruppen gekennzeichnet ist, weist der sidliche Bereich dage-

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) AimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 15

gen die baulichen Strukturen sowie sonstige der Pferdehaltung zugewiesenen
Flachen und Nutzungen auf. Einzelbdume und Baumgruppe befinden sich auch in
diesem sudlichen Bereich liberwiegend in den Randbereichen, sodass der gesam-
te Geltungsbereich bereits in Teilen eingegrint ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle mit Haupthaus und Nebengebaude (baulicher Bestand bereits in der Preu-
Bischen Landesaufnahme enthalten), die sich zu einem Pferdezuchtbetrieb entwi-
ckelt bzw. ,spezialisiert™ hat und in entsprechender Form seit Gber 15 Jahren am
vorliegenden Standort betrieben wird. Dieser verfligt im Bestand Uber zwei ge-
pflasterte Hofzufahrten, wodurch das Plangebiet von der Seeberger LandstraBe
(L 154) aus erschlossen ist. Uber die Zufahrten kénnen folglich auch die (eben-
falls gepflasterten) Hof- und Fahrflachen bzw. Stellplatzflachen erreicht werden.

In diesem straBenzugewandten Bereich befinden sich zwei eingeschossige Ge-
bdude mit Satteldach sowie entsprechende Anbauten bzw. Nebenanlagen. Bei
dem nordlichen dieser in Rede stehenden Gebdude handelt es sich um das
~Haupthaus" der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle. Im siiddstlichen Teil
des Geltungsbereiches, der ebenfalls Gber gepflasterte Wege zu erreichen ist,
befindet sich das flachenmaBig groBte Bauwerk, bei dem es sich um eine Uber
3.000 m2 groBe Pferdetrainingshalle (Gebaudekomplex mit Trainingshalle, Pfer-
deboxen, Heu- und Strohlager, Maschinenraum, Seminarraum etc. - im Folgen-
den auch nur Reithalle genannt) handelt. Ostlich angrenzend befinden sich Pad-
docks (eingezaunte Sandpldtze), westlich dieser Reithalle — durch einen Graben
getrennt - befindet sich ein teilweise durch Wallanlagen umschlossener Reit-
platz. Bei den Ubrigen Flachen im Sidwesten des Plangebietes handelt es sich
um eine Geholzflache und um Uberwiegend unbebaute Freiflachenbereiche (ar-
tenarmes Intensivgrinland).

Die Paddocks, die Reithalle, der Reitplatz sowie die Griin- und Gehdlzflachen im
Siden des Plangebietes werden durch eine mit Sand beschaffene Traberbahn
«€ingefasst® (im Sinne einer hufldufigen RingerschlieBung) und sind hierdurch
miteinander verbunden. Nordlich des Weges bzw. der Traberbahn, nahezu im
zentralen Planbereich, wird auch die bestehende Uberdachte Fihranlage auf die-
se Weise fuBB- bzw. huflaufig erschlossen.

Zwischen der Fihranlage und dem ,Haupthaus" befinden sich weitere Paddocks,
begleitet durch Weideflachen und Einzelgehoélze. AuBerdem befinden sich an die-
sem Standort eine Wasserflache (Teich) sowie eine Waldflache (Eichen-
Mischwald), welche in ndérdliche Richtung bis in den zentralen Planbereich in ei-
nen Gehdlzstreifen lUbergeht.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Zuge eines Eigentimerwechsels soll der vorhandene landwirtschaftliche Pfer-
dezuchtbetrieb auf dem Grundstiick Seeberger LandstraBe 16 in Lilienthal (Orts-
teil Seebergen) - und damit im planungsrechtlichen ,AuBenbereich" - zukiinftig
auch in gewerblichem Rahmen genutzt und gefiihrt werden. Damit ware dieser
nicht mehr als rein landwirtschaftlicher Betrieb zu beurteilen und folglich keine
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nach § 35 Abs. 1 BauGB ,privilegierte" bauliche Nutzung mehr. Da die nunmehr
vorgesehene Nutzungserweiterung auf dieser Grundlage nicht genehmigungsfa-
hig ist, sollen durch die vorliegende Bauleitplanung die entsprechenden pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Auf den Flachen des Plangebietes sollen zuklinftig Pferdehaltung, Pferdekauf und
-verkauf betrieben werden, Ausbildung von Pferd und Reiter erfolgen, Training
fir Turniersport (internationales Reitsporttraining), Pferdeboxen vermietet wer-
den usw. Der bestehende Betrieb soll in diesem Zusammenhang planungsrecht-
lich gesichert und in Teilen neu geordnet bzw. umstrukturiert werden, um die
Betriebsablaufe zu verbessern und Wege zu verkilirzen. AuBerdem sind zweckge-
bundene bauliche Erweiterungen und Modernisierungen vorgesehen, die sich je-
doch auf ein erforderliches Mindestmal3 beschranken sollen. Demnach sind, ab-
gesehen von einem potentiellen Neubau einer Bewegungshalle mit Futterlager
sowie einer Uberdachten Mistplatte, UmbaumaBnahmen der bestehenden Anla-
gen vorgesehen. Zudem soll im siidwestlichen Bereich des Plangebietes noch ein
Wohnhaus fiir den Betriebsinhaber erméglicht werden.

Um die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, sind
sowohl eine Flachennutzungsplananderung, die im Parallelverfahren durchgefiihrt
wird, als auch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Reiter-
hof Seeberger LandstraBe™ erforderlich.

Da das Plangebiet im RROP 2011 des Landkreises Osterholz als Vorbehaltsgebiet
~Landwirtschaft" dargestellt ist und auch der geltende Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lilienthal sowohl Fldchen fir die Landwirtschaft als auch Fldchen fir
Wald darstellt, muss sich mit den Anforderungen des § 1la Abs. 2 BauGB (Be-
grindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen) auseinandergesetzt werden. Dementsprechend priifte die
Gemeinde im Vorfeld der vorliegenden Planung, ob es fiir die Umwandlung von
Flédchen fiir die Landwirtschaft zu einer Sonderbaufldche innerhalb der Gemeinde
Alternativen gibt. Diese kdnnten in einer Revitalisierung von Brachflachen, der
SchlieBung von Baulicken oder in anderen Mdglichkeiten der Nachverdichtung
bestehen. Allerding ist der in Rede stehende Standort flir die Gemeinde Lilienthal
alternativlos. Hauptgrund daflr ist, dass die vorliegenden Flachen seit Jahren
entsprechend genutzt werden und ein GroBteil der baulichen Anlagen bereits
vorhanden und die verkehrliche ErschlieBung sichergestellt sind. Zudem bietet
der Standort weitere Flachen fUr potentielle betriebliche Erweiterungen sowie
Weide- und Auslaufflachen und besitzt dariber hinaus mit seiner Lage an der
L 154 einen weiteren Standortvorteil.

Die Vorranggebiete ,HauptverkehrsstraBe"™ und ,StraBe mit regional bedeutsa-
men Busverkehr" werden in ihrer Bedeutung moderat gestarkt, wodurch den
raumordnerischen Zielen und Grundsatzen Rechnung getragen wird (vgl. Kap.
4.1).

Daruber hinaus ist der Verkauf der vorliegenden Flachen an den neuen Eigentu-
mer einerseits bereits abgeschlossen, sodass keine weiteren Areale angekauft
werden miuissen, andererseits stehen die an das Plangebiet angrenzenden Fla-
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chen auch weiterhin uneingeschrankt einer entsprechenden landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfligung.

Unter Bertlicksichtigung des Vorgenannten wird deutlich, dass keine stadtebaulich
geeigneten Alternativflachen besser geeignet waren, sodass in der Abwagung die
Entscheidung ergeht, der geplanten Sondernutzung den Vorzug vor der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu geben.

7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof" festgesetzt.

Fir Sondergebiete sind die zulassigen Nutzungen differenziert Uber textliche
Festsetzungen zu regeln. Dementsprechend wird flir das Sondergebiet bestimmt,
dass dieses ,vorwiegend dem Pensionsbetrieb fiir Pferde und Ponys, der reit-
sportlichen Schulung und Ausbildung sowie dem Pferdeverkauf und der Vermie-
tung von Pferdeboxen, einschlieBlich der dazugehérigen Anlagen und Einrichtun-
gen" dient. Um alle der Zweckbestimmung dienenden Nutzungen abzusichern
sowie planungsrechtlich vorzubereiten, werden die einzelnen Nutzungen und An-
lagen konkret Uber die textlichen Festsetzungen definiert.

Fir den vorliegenden Planungsfall ist hierbei zu berlicksichtigen, dass auch Pad-
docks, der Reitplatz, die Uberdachte Mistplatte sowie die Gberdachte Flihranlage
und alle Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO als Sondergebiet festzusetzen
sind, da es sich bei ihnen bauordnungsrechtlich um bauliche Anlagen handelt.
Die Errichtung / Unterbringung von Photovoltaikanlagen ist ebenfalls zuldssig.

Alle von diesen Anlagen freibleibenden Bereiche werden dagegen als Private
Grinfldchen ,Weide und Auslauf®, als Wald oder als Fldchen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Planungsfall durch die An-
zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse, die Hohe baulicher Anlagen und die
maximal zuldssige Grundfldche bestimmt.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse orientiert sich an den bestehenden
Gebauden innerhalb des Plangebietes, da abgesehen von einem potentiellen
Neubau einer Bewegungshalle (und einem Wohnhaus fir den Betriebsinhaber)
keine umfangreichen hochbaulichen Anlagen vorgesehen sind. Insofern wird die
Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Da diese Vorgabe allein nicht ausreichend ist, um eine H6henbeschrankung ver-
bindlich zu regeln, wird zusatzlich die maximal zuldssige Héhe baulicher An-
lagen bestimmt. Innerhalb des Sondergebietes ,Reiterhof" wird eine maximale
Hohe von 8,5 m festgesetzt. Aufgrund der Tatsache, dass sich die Hohenfestset-
zung am baulichen Bestand orientiert, im Plangebiet jedoch unterschiedliche H6-
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henverhéltnisse der Gelandeoberflache vorherrschen, werden davon abweichen-
de Ausnahmen in den textlichen Festsetzungen erganzt. Diesen zufolge dlrfen
innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten uberbaubaren Grundstiicksfldche
abweichend maximal 11,5 m und innerhalb der mit Ziffer 2 gekennzeichneten
lUberbaubaren Grundstiicksfliche maximal 9,5 m hohe Anlagen entstehen. Zu-
dem kénnen geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebdudeteile
(z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen) bis zu 1,0 m zugelassen werden, um un-
notige Harten zu vermeiden. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung festge-
setzte Hohenfestpunkt (5,06 m . NHN) im Eingangsbereich der vorhandenen
Reithalle.

Die maximal zuldssige Grundflache baulicher Hauptanlagen wird flir das vor-
liegende Sondergebiet in Summe mit 6.800 m2 festgesetzt. Damit wird der vor-
handene bauliche Bestand abgedeckt und gleichzeitig die Entwicklung einer
ca. 25 x 60 m groBen Bewegungshalle ermdglicht. Es verbleibt zudem ein ,Rest-
potential® von etwa 1.000 m2 fir weitere der Zweckbestimmung dienende Ent-
wicklungen (z. B. Errichtung einer Uberdachten Festmistlagerstatte oder eines
Betriebsleiterwohnhauses).

Zur Berlcksichtigung von ErschlieBungsflachen, Stellplatzen, Garagen und Ne-
benanlagen ist Uber die textliche Festsetzung erganzend geregelt, dass eine
Uberschreitung der maximalen Grundflaiche um bis zu 5.000 m2 zuldssig ist.
Hierbei handelt es sich um einen Wert, der einerseits aufgrund der eingemesse-
nen Topografie und der Planungsabsicht zur Entwicklung einer zusatzlichen Stell-
platzflache im siddstlichen Bereich des Plangebietes, andererseits aber auch mit
einem ,Sicherheitsaufschlag™ von 1.200 m2 versehen wurde. Somit wird ein be-
grenzter Entwicklungsrahmen geschaffen, der lUber das derzeit geplante Nut-
zungskonzept hinausgeht. Insofern wird u. a. davon ausgegangen, dass die mit
Sand beschaffenen Wege (die Traberbahn) weiterhin unversiegelt bleiben, aller-
dings ware die Entwicklung einer Zuwegung zum sldwestlichen Bereich des
Sondergebietes umsetzbar, sofern hier bspw. ein Betriebsleiterwohnhaus errich-
tet werden wirde.

7.3 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen / gesondert ge-
kennzeichnete Flache

Bedingt durch die Sondernutzungsform ist im Plangebiet ein Sonderbau (Bewe-
gungshalle mit 60 m Lange) vorgesehen und darUber hinaus bereits im Bestand
eine Pferdetrainingshalle mit einer Geb&udelédnge von deutlich Uber 50 m vor-
handen. Daher gilt fir das Plangebiet eine abweichende Bauweise, in der Ge-
bdudelangen von Uber 50 m zuldssig sind. Hinsichtlich aller sonstigen Bestim-
mungen gelten jedoch die Vorschriften der offenen Bauweise.

In den noérdlichen Bereichen des festgesetzten Sondergebietes, wo keine neuen
Hauptanlagen vorgesehen sind, wird die Lange der Gebdudekdrper allerdings
Uber die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (UGF) begrenzt.
Die Festsetzung dieser erfolgt weitgehend unter der Zielsetzung, die bestehende
Bebauungsstruktur zu erhalten bzw. nur geringfligige Erweiterungspotentiale an-
zubieten. Demzufolge orientieren sich die Baugrenzen an den bestehenden Ge-
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bdudegrenzen und es wird zwischen dem Gebaude / der Anlage und der Bau-
grenze durchgangig ein Abstand von 1,0 m festgesetzt. Lediglich im nordwestli-
chen Bereich des Hauptgebiudes (UGF mit der Ziffer 1) ergibt sich zwischen Ge-
bdaudewand und Baugrenze ein groBerer Abstand, welcher aus der Tatsache re-
sultiert, dass sich hier eine Holzterrasse befindet, die unmittelbar mit dem Ge-
baude verbunden ist. Damit ist sie keine Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO,
sondern als Teil der Hauptanlage zu bewerten.

Hinsichtlich der UGF mit der Ziffer 2, welche sich teilweise innerhalb der Bauver-
botszone befindet, wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein langjahrig be-
stehendes und genehmigtes Gebaude handelt. Daher wird auf den Bestands-
schutz verwiesen.

Im Hinblick auf die siidlichen Bereiche des festgesetzten Sondergebietes wird ein
etwas groBerer ,Spielraum" fir mogliche Entwicklungen geschaffen. Da der Reit-
platz, die Reithalle und die Paddocks lber AuBenanlagen (Wege und Briicke)
miteinander verbunden sind, zwischen Reitplatz und Halle der Neubau einer
Uberdachten Mistplatte vorgesehen ist und unmittelbar westlich des Reitplatzes
potentiell eine neue 25 m x 60 m groBe Bewegungshalle entstehen soll, wird hier
eine zusammenhangende ,Bauzone" (mit Ziffer 3 gekennzeichnet) festgesetzt.
Im duBersten Westen ware zudem noch ausreichend Flache flr die Errichtung ei-
nes Betriebsleiterwohnhauses verfiigbar.

Ein Drittel der Flache, die sich 6stlich der bestehenden Reithalle befindet und
derzeit fur Paddocks genutzt wird, soll zu Parkzwecken weichen. Da Parkplatze
auch auBerhalb von Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig sind, wird das
~Baufenster" in diesem Bereich um die entsprechende Flache zuriickgenommen
und somit - im Hinblick auf die Bauverbotszone entlang der L 154 - auch den
Vorgaben des Niedersachsischen StraBengesetzes teilweise Rechnung getragen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich auch bei Paddocks und dem Reitplatz um
bauliche Hauptanlagen handelt, sind groBflachige Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt, um diese Anlagen planungsrechtlich zu ermdglichen. Um ge-
genuber den Bereichen, in denen Hochbauten errichtet werden sollen, eine Diffe-
renzierung zu erzielen, wurden entsprechende lUberbaubare Grundstlicksfldchen
mit einem Raster gesondert gekennzeichnet, in denen hochbauliche Anlagen
nicht zuldssig sind. Ausgenommen wurden allerdings Tierfutteranlagen, Festmist-
lagerstatten, Offenstadlle und sonstige Unterstdande, deren Grundflachen jeweils
maximal 30 m2 betragen dirfen.

Weiterhin wird geregelt, dass auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen
Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig sind, da sich dort bereits ent-
sprechende Anlagen befinden.

Um die vorhandenen vier Baume, die ganz oder teilweise innerhalb einer geson-

dert gekennzeichneten (lberbaubaren Grundstlicksfliche stocken, zu schitzen,
werden ergénzend WurzelschutzmaBnahmen festgesetzt (vgl. Kap. 7.8).
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7.4 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Um im vorliegenden Planungsfall der Nutzung entsprechend auch betriebliches
Wohnen sowie Wohnen fiir die Eigennutzung zuzulassen, ohne das Plangebiet
Uber das Ubliche MaB hinaus zu verdichten, wird eine Festsetzung zur maxima-
len Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

In dem Sondergebiet ,Reiterhof" wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten lUberbaubaren Grundstiicksflache
demzufolge auf sechs Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Die hdchstzulas-
sige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der mit Ziffer 2 gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksfliche des Sondergebietes auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt.

Da abgesehen von den bereits bestehenden wohnbaulich genutzten Geb&uden
die Mdoglichkeit eréffnet werden soll, im sidwestlichen Bereich des Plangebietes
ein zusatzliches Wohnhaus flr den Betriebsinhaber (flir den Eigenbedarf) zu er-
richten, wird ergdanzend festgesetzt, dass die hdchstzulassige Zahl der Wohnun-
gen innerhalb der mit Ziffer 3 gekennzeichneten dberbaubaren Grundstiicksfla-
che des Sondergebietes auf zwei Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt wird.

Besteht ein Baukorper aus mehreren selbststandig benutzbaren Gebauden, sind
flr diesen Baukorper insgesamt die innerhalb der jeweiligen Ziffern festgesetzte
maximale Anzahl an Wohnungen zuldssig. In der Summe kénnen innerhalb des
Plangebietes damit maximal zehn Wohneinheiten fir die betriebliche Nutzung,
flr das Personal sowie flir den Eigenbedarf entwickelt werden.

7.5 Erhalt von Einzelbaumen / Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Im vorliegenden Bebauungsplan werden mehrere Einzelbdume zum Erhalt
festgesetzt und geregelt, dass diese dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
artgleiche Nachpflanzungen (unter Einhaltung bestimmter Mindestpflanzqualita-
ten) an ungefahr gleichem Standort durch den Eigentimer zu ersetzen sind.
Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Stieleichen (elf Eichen und eine Esche),
die das Ortsbild zum einen entscheidend pragen, zum anderen das Plangebiet in
Teilen eingrinen und dariber hinaus als heimische Baumart eine besondere Be-
deutung als Lebensraum fir Tiere besitzen. Die flnf zentral innerhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzten Einzelbdume erganzen die dort befindliche Waldfla-
che, sind jedoch als Hofgehélze anzusehen und schaffen einen Ubergang zwi-
schen Wald und siidlich gelegener iberbaubarer Grundstiicksfliche (UGF).

Vier dieser Bdume stocken ganz oder teilweise innerhalb des im Bestand vorhan-
denen Paddocks. Da es sich bei den Paddocks ebenfalls um bauliche Hauptanla-
gen handelt, wurde eine lUberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um die in
Rede stehende eingezdunte Anlage planungsrechtlich abzusichern. Um gegen-
Uber den Bereichen, in denen Hochbauten errichtet werden sollen, eine Differen-
zierung zu erzielen, wurde die UGF mit einem Raster gesondert gekennzeich-
net und festgesetzt, dass hier (mit bestimmten Ausnahmen) hochbauliche Anla-
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gen nicht zulassig sind (vgl. Kap. 7.3). Zum Schutz der Baume wurden ergan-
zend WurzelschutzmaBnahmen festgesetzt. Diesen zufolge sind in einem Ab-
stand von 2,5 m zum Baumstamm keinerlei Versiegelungen sowie die Anlage von
Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.) zuldssig. Zudem sind Abgrabungen
und Auftragungen nur bis maximal 0,2 m statthaft (vgl. Kap. 7.8).

Dartber hinaus werden zur Erhaltung des Ortsbildes bzw. zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie des Landschaftsbildes meh-
rere Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Fir den
dauerhaften Erhalt dieser Flachen wird verbindlich geregelt, dass Gehélzabgange
durch Nachpflanzungen vom Grundstiickseigentiimer mit Gehdélzen gleicher Art
an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen sind.

Erganzend wird festgesetzt, dass in den derzeit gehélzfreien Bereichen der fest-
gesetzten Fldchen mit Bindungen... eine Anpflanzung mit Gehdélzen (gemaB vor-
gegebenen Artenliste sowie Pflanzqualitdten und einer Mindestpflanzenzahl pro
2 m2) durch den Grundstiickseigentiimer spatestens in der auf die Rechtskraft
des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode vorzunehmen ist, um das festge-
setzte Sondergebiet nach Siden und Westen hin landschaftsgerecht einzugri-
nen. Zudem soll der Graben 2. Ordnung, der entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sowie teilweise innerhalb des vorliegenden Plangebietes verlauft,
erhalten bleiben. Auch im Falle der genannten Neupflanzungen sind Abgange fiir
den dauerhaften Erhalt durch Nachpflanzungen mit Gehélzen gleicher Art an un-
gefahr gleicher Stelle zu ersetzen.

Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen sind dabei nach dem anerkannten Stand
der Technik zuldssig, um einzelne Gehdlze oder Teile davon, sofern sie sich ne-
gativ auf die geplante Sondernutzung, die Waldflache oder die LandesstraBBe
L 154 auswirken, auch herausnehmen / entfernen zu kénnen.

Damit Durchfahrten und Durchgdnge innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen zu den angrenzenden Weiden planungsrechtlich méglich sind, wer-
den diese in einer Breite von jeweils maximal 5 m zugelassen.

7.6 Private Griinflachen ,,Weide und Auslauf™

Die umfangreich vorhandenen Weideflachen, die sich in den nérdlichen Bereichen
des Plangebietes erstrecken, werden als Private Griinflichen mit einer ent-
sprechenden Zweckbestimmung , Weide und Auslauf" festgesetzt. Uber eine text-
liche Festsetzung wird ergdanzend geregelt, dass der Zweckbestimmung dienende
Anlagen und Einrichtungen (wie z. B Trail, Sandpfad, Weidezdune, Unterstande,
Futterstationen, Offenstélle) zuldssig sind. Da es sich um einen gewerblich be-
triebenen Reiterhof handelt, und um keinen im AuBenbereich privilegierten Be-
trieb, sind diese Gebietsfestsetzungen erforderlich, um die benannten baulichen
Anlagen zulassen zu kénnen.

Weiterhin ist eine randliche Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen

zulassig, so dass bei Bedarf die Grinflachen auch an ihren Randern mit Gehdlzen
(Sichtschutz und Schatten) eingefasst werden kénnen.
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7.7 Grundstiicksein- und Ausfahrten

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Seeberger LandstraBe (Lan-
desstraBe 154) und die beiden bereits vorhandenen Zufahrten. Die Festsetzung
der Grundstiicksein- und Ausfahrten soll die Anknipfungspunkte, welche in das
Plangebiet flihren, definieren und eine stadtebaulich geordnete sowie verkehrs-
gerechte Anbindung des Geltungsbereiches gewahrleisten. Entsprechend der Be-
standssituation werden die Zufahrten zum Plangebiet mit Breiten von 7,6 m und
8,2 m festgesetzt.

7.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Aufgrund der Tatsache, dass es sich auch bei Paddocks um bauliche Hauptanla-
gen handelt und diese sich im Bereich der zentral gelegenen und zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume befinden, erfordert die planungsrechtliche Absiche-
rung der Paddocks die Festsetzung einer dberbaubaren Grundstiicksflache. Um
jedoch gleichzeitig auch die vorhandenen vier Einzelbdume, die sich ganz oder
teilweise innerhalb einer dberbaubaren Grundstiicksfldche befinden, zu schitzen,
werden erganzend WurzelschutzmaBnahmen festgesetzt. Diesen zufolge sind
in einem Abstand von 2,5 m zum Baumstamm keinerlei Versiegelungen sowie
die Anlage von Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen etc.) zuldssig. Zudem
sind Abgrabungen und Auftragungen nur bis maximal 0,2 m statthaft.

Davon abgesehen ist es aufgrund der Lage im AuBenbereich und der GroBfla-
chigkeit des Sondergebietes geboten, Lichtemissionen mit Auswirkungen auf die
Umgebung so weit wie méglich zu vermeiden. Weiterhin sollen nachtaktive Tiere
durch abgedichtete Beleuchtungskérper und Anforderungen an die Lichtart ge-
schitzt werden. Um dies planungsrechtlich verbindlich umzusetzen, sind Rege-
lungen zur Beleuchtung Bestandteilt des Bebauungsplanes. Ausnahmen sind
allerdings dann zulassig, wenn die Sicherheit der Nutzer im Vordergrund steht.

7.9 Wasserflachen

Abgesehen von der Seeberger-Dannenberger Wasserlése (Gewasser II. Ord-
nung; UHV Untere Wimme), die sich entlang der (nord-)westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und teilweise innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches befin-
den, sind im Plangebiet ein weiterer Graben sowie ein Teich vorhanden, von de-
nen letzteres als Wasserflache mit der Zweckbestimmung ,Teich" festgesetzt
wird. Der Graben, welcher sich im Bereich des Reitplatzes befindet, ist Bestand-
teil des Sondergebietes und dient der Oberflachenentwasserung. Insofern ist er
als Nebenanlage gem. § 14 Baunutzungsverordnung anzusehen und wird folglich
nicht als Wasserfldche festgesetzt.

7.10 Flachen fiir Wald

Im zentralen Planbereich, zwischen dem festgesetzten Sondergebiet , Reiterhof"
und der privaten Griinfldche ,Weide und Auslauf" stockt ein Waldbestand, der als
Flache fiir Wald in der Planzeichnung festgesetzt wird — obwohl der geltende
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal die Waldflache eher im ndérdlichen
Bereich des Plangebietes darstellt.
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9.2

GemaB Mitteilung des Landkreises Osterholz vom 20.04.2021 (die mit den Nie-
dersachsischen Landesforsten abgestimmt wurde), ist die derzeit dargestellte
Fldche fiir Wald jedoch nicht mehr korrekt bzw. wurde seinerzeit nicht korrekt in
den Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal Ubertragen. Den Nachweis
hierfur lieferte eine Luftaufnahme aus dem Jahr 1977. Es wurde dazu angeregt,
den tatsachlich vorhandenen Waldbestand (mit einer Flache von etwa 2.000 m?2),
der sich zentral im Plangebiet befindet, zu berlcksichtigen.

FLACHENUBERSICHT
Sondergebiet ,Reiterhof* (SO Reiterhof) 29.299 m2
Private Grinflachen (Weide und Auslauf) 21.878 m=2
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen... 4.790 m=2
Flachen fir Wald 2.065 m2
Wasserflachen (Teich) 443 m?2
Gesamtflache 58.475 m?2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist flur die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der ge-
meindlichen Abwagung zu bericksichtigen sind. Fir die Belange des Umwelt-
schutzes ist zudem gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren
und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen. Die entsprechenden
Ergebnisse kdnnen Kapitel 11 enthommen werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende
Planung in dem Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat. Von den erheblichen Auswirkungen
der Planung sind die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie Boden durch die voll-
standige Versiegelung von Flachen beeintrachtigt.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein Kompensations-
flachenbedarf von insgesamt 13.287 m2 (siehe Kapitel 11.2.6.4). Dieser soll auf
internen Flachen sowie externen Flachen gedeckt werden. Flr die externe Kom-
pensation wird die konkrete geeignete Flache mit den dazugehérigen MaBnah-
men im weiteren Planverlauf benannt.

Verkehr

Durch die mit der vorliegenden Bauleitplanung erméglichte Nutzungserweiterung
ist eine Veranderung der verkehrlichen Belastung in geringfligigem MaBe zu er-
warten. Diese ergeben sich zum einen durch die Zulassigkeit von nunmehr ins-
gesamt zehn Wohneinheiten (betriebliches Wohnen sowie Eigennutzung), zum
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anderen durch die Tatsache, dass Trainer und Menschen, die trainiert werden
mochten sowie Zichter ,von auBerhalb™ kommen sollen. Demzufolge wird von
einem moderaten Anstieg des Verkehrs ausgegangen, wodurch auch mehr Stell-
platzflachen erforderlich werden.

Der Anschluss des Grundstiicks an die Seeberger LandstraBe (L 154) ist im Be-
stand sichergestellt und erfolgt ausschlieBlich Uber die vorhandenen Zufahrten
bei km 13,208 und km 13,236. Somit werden die beiden Zufahrten zum Plange-
biet entsprechend der Bestandssituation mit Breiten von 7,6 m und 8,2 m fest-
gesetzt. Die Festsetzung der Grundstiicksein- und Ausfahrten soll die Anknip-
fungspunkte, welche in das Plangebiet flihren, definieren und eine stadtebaulich
geordnete sowie verkehrsgerechte Anbindung des Geltungsbereiches gewahrleis-
ten. Im Zuge der 2006 erteilten Baugenehmigung (Az.: 63-74-06) wurde gleich-
zeitig auch eine Sondernutzungserlaubnis gem. §§ 18, 20 und 21 NStrG der Nie-
dersachsischen Landesbehorde flr StraBenbau und Verkehr (Geschaftsbereich
Verden) erteilt.

Durch die Nutzung der bestehenden Ein- und Ausfahrten kann weiterhin ein rei-
bungsloser Ablauf der Zu- und Abfahrten erfolgen. Angesichts des geradlinigem
Streckenverlaufs der LandesstraBe ist eine gute Einsehbarkeit gewahrleistet. Auf
dem Gelande selbst soll eine Umfahrung gewahrleistet werden, sodass auch ein
Rickstau auf die L 154 ausgeschlossen werden kann. Entsprechend der raum-
ordnerischen Zuweisung als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe ist die L 154
ausreichend leistungsfahig, um zusatzliche Verkehre aufzunehmen.

Den straBenrechtlichen Anforderungen zufolge erfolgt eine Kennzeichnung der
Bauverbotszone, sodass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
L 154 gewahrt bleibt.

Die Belange des Verkehrs werden daher nicht negativ berthrt.

9.3 Forstwirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft sind dahingehend betroffen, als dass im zentra-
len Planbereich eine Waldfldche stockt und sich in direktem sidlichem Anschluss
an das Plangebiet eine weitere Waldflache befindet.

Grundsatzlich sind gemaB der raumordnerischen Vorgaben Abstande von 100 m
zu Waldflachen einzuhalten, um einerseits Gefahrdungen durch Baumstiirze (po-
tentiell auch mit menschlichem und wirtschaftlichem Schaden) zu vermeiden,
andererseits aber auch die Funktionen des Waldes als Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere zu erhalten.

Kennzeichnend flr das Plangebiet ist eine langjahrige Nahe von genehmigtem,
baulichem Bestand zu den genannten Waldflachen, sodass hier selbst die ubli-
cherweise zu berlicksichtigenden Abstande von einer Baumknicklange (ca. 30 m
bis 35 m je nach Baumwiichsigkeit und Standort) nicht eingehalten werden kdn-
nen. Im vorliegenden Fall sind zwischen den nachstgelegenen Baugrenzen und
der im Plangebiet festgesetzten Fldche fiir Wald lediglich Abstande von maximal
10 m festzustellen. Da es sich, wie bereits erwahnt, um eine Bestandssituation
handelt, die - insbesondere bezogen auf die Reithalle und die Fihranlage - seit
Uber 15 Jahren am vorliegenden Standort vorherrscht und fir die eine entspre-
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chende Baugenehmigung zur Errichtung der vorhandenen Halle vorliegt, greift
der Bestandsschutz, so dass auch ein geringerer Abstand als eine Baumknicklan-
ge vertretbar ist. Hinsichtlich des ,Haupthauses" (lberbaubare Grundstiicksfla-
che mit der Ziffer 1), bei dem es sich um die ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle handelt, ist sogar von einem noch weitaus langeren Bestehen auszugehen,
da dieses Gebdude (sowie ein weiteres Nebengebdude) bereits in der Preussi-
schen Landesaufnahme verzeichnet ist. Und auch hinsichtlich des Abstandes zwi-
schen der Pferdetrainingshalle und der sidlich auBerhalb des Plangebietes gele-
genen Waldflache ist zu bericksichtigen, dass die Errichtung der Halle auf die im
Jahr 2006 erteilte Genehmigung des Landkreises Osterholz zuriick geht. Darliber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass selbst im Falle eines umstiirzenden Bau-
mes dieser ggf. durch die Gehdlze innerhalb der festgesetzten zwei Meter breiten
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen abgefangen werden kdnnte.

Ungeachtet dessen hat auch der Grundstiickseigentimer seiner Verkehrssiche-
rungspflicht nachzukommen und dafir Sorge zu tragen, den Zustand der Baume
innerhalb des Geltungsbereiches regelmaBig zu prifen und ggf. erforderliche
MaBnahmen zu ergreifen, damit im Falle eines Windwurfes kein Gefahrpotenzial
fur Dritte entstehen kann. Dies wurde in der Vergangenheit bereits so prakti-
ziert, so dass davon auszugehen ist, dass auch in der Zukunft entsprechend ge-
handelt wird.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht negativ berthrt, da es sich einerseits prinzipiell um eine bestehende Situa-
tion handelt, die auf demselben Grundstick und im ahnlichen Ausmaf3 fortge-
fihrt wird und andererseits der Wald (gem. NWaldLG) innerhalb des Planberei-
ches entsprechend als Fldche fiir Wald im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Es ist zudem positiv herauszustellen, dass die Lage der tatsachlichen Waldflache
im Zuge der 60. Anderung des Fliachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren
aufgestellt wird, nun korrekt dargestellt wird (vgl. Kap. 4.2).

9.4 Landwirtschaft / Immissionsschutz

Obgleich groBe Teile des vorliegenden Planbereiches im Flachennutzungsplan als
Fldachen fir die Landwirtschaft dargestellt sind und sich das Plangebiet gem.
RROP 2011 innerhalb eines Vorbehaltsgebietes ,Landwirtschaft" befindet, werden
die landwirtschaftlichen Belange durch den Bebauungsplan Nr. 146 ,Reiterhof
Seeberger LandstraBe™ nicht negativ berihrt. Zwar wird der in Rede stehende
Betrieb zuklinftig in gewerblichem Rahmen gefiihrt, die Flachen des Geltungsbe-
reiches verbleiben jedoch faktisch weiterhin in einer ,landwirtschaftlichen™ Nut-
zung.

Ein GroBteil der sudlich gelegenen Flachen des Plangebietes erfahrt bereits seit
vielen Jahren eine entsprechende bauliche Nutzung. Bei den nérdlich gelegenen
Flachen handelt es sich im Bestand Uberwiegend um Pferdeweiden, die als solche
weiterhin erhalten bleiben und daher entsprechend als Private Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Weide und Auslauf" festgesetzt werden, sodass insge-
samt keine tatséachlich ackerbaulich genutzten Flachen aus der Nutzung genom-
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9.5

9.6

men werden. Davon abgesehen ergab eine Uberpriifung der Beikarten zum RROP
2011, dass das landwirtschaftliche, standortbezogene, natiirliche ackerbauliche
Ertragspotenzial des Gebietes als ,sehr gering" und bezliglich des Griinlands als
~mittel™ einzustufen ist. Auch ist ein positiver Einfluss der Landwirtschaft auf das
Erscheinungsbild der Kulturlandschaft oder auf Arten und Lebensgemeinschaften
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Weideflachen sowie der
bereits vorhandenen Bebauung in den sidlichen Bereichen des Plangebietes,
nicht erkennbar.

Durch den Betrieb des Reiterhofes kdnnen sowohl Geruch-, Schall- als auch
Staubemissionen auftreten. Da es sich um eine ehemalige Hofstelle handelt, die
jahrzehntelang als Reiterhof genutzt wurde, ist nicht davon auszugehen, dass
mit der vorliegenden Bauleitplanung einhergehende negative Auswirkungen auf
die Umgebung entstehen. Ortsibliche Immissionen (Geruch und Schall), die im
Rahmen der Bewirtschaftung der (landwirtschaftlich) genutzten Weideflachen
entstehen, sind mit dem Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu
tolerieren.

Die Belange der Landwirtschaft / des Immissionsschutzes werden nicht nachteilig
berthrt.

Freizeit und Erholung

Die Belange von Freizeit und Erholung werden durch die vorliegende Planung po-
sitiv beruhrt, da infolge der Nutzungserweiterung bzw. Intensivierung ein attrak-
tives Freizeitangebot im Segment der naturbezogenen Erholung planungsrecht-
lich gesichert und das Angebotsspektrum weiterentwickelt werden kann.

Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um die Flachen eines ehemaligen
Pferdezuchtbetriebes (privilegierte landwirtschaftliche Nutzung) handelt, der
rund 15 Jahre entsprechend betrieben wurde und nun weiterentwickelt werden
soll, ist das Plangebiet bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zustandigen Versorgungstra-
gern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen.

Fir die Entsorgung des Mistes besteht aktuell ein Vertragsverhaltnis mit einem
ansassigen Landwirt, der diesen einer ordnungsgemaBen Verwertung zufihrt.
Fir die Lagerung des Mistes ist, wie bereits erwahnt, eine Neuerrichtung einer
Uberdachten Mistplatte vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung der Reithalle erfolgt Gber den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal. Insofern wird davon ausgegangen, dass auch die geplante Bewe-
gungshalle an die bestehenden Leitungen anknlpfen kann.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass bereits
zwei Hydranten entlang der LandesstraBe im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes vorhanden sind. Damit ist die Grundversorgung mit Léschwasser bereits
im Bestand sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch
die vorliegende Planung nicht gesehen.
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9.7

Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Im (Nord-)Westen wird der Geltungsbereich durch die Seeberger-Dannenberger
Wasserlose (Gewadsser II. Ordnung; UHV Untere Wimme) begrenzt. Sie befindet
sich nur teilweise innerhalb des vorliegenden Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem ein weiterer Graben sowie ein
Teich. Der Teich, der im vorliegenden Bebauungsplan als Wasserfldche festge-
setzt ist, wird im Rahmen der Planungskonzeption nicht angetastet. Fiir den vor-
handenen Graben im sidlichen Bereich ist jedoch eine Anpassung vorgesehen.
Der Bereich zwischen Reitplatz und Reithalle (stidlich der Uberwegungsbriicke)
soll fir die Neuerrichtung einer Gberdachten Mistplatte weichen, stattdessen wird
der nérdlich gelegene Abschnitt (nérdlich dieser Uberwegungsbriicke) aufgewei-
tet, um flir den entsprechenden Ausgleich des Riickhalteraumes zu sorgen.

Hinsichtlich der Entwdasserung soll das Oberflachenwasser entsprechend den
Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes auf dem jeweiligen
Grundstick versickert werden. Es ist davon auszugehen, dass die Oberflachen-
entwdsserung flr den Bestand bereits sichergestellt ist. Fir weitere Flachenver-
siegelungen muss der in Rede stehende Graben allerdings gegebenenfalls noch
ertlichtigt / erweitert werden, um flr zusatzliche Kapazitaten zu sorgen. Gege-
benenfalls kdnnten anfallende Regenspitzenwerte auch durch Aufnahme im vor-
handenen Teich aufgefangen werden. Die Mdglichkeiten der Entwasserung inner-
halb des Plangebietes, welche die ErweiterungsmaBnahmen miteinbeziehen,
werden im weiteren Verfahren im Rahmen eines noch zu erarbeitenden Oberfla-
chenentwéasserungskonzeptes untersucht.

Das Plangebiet befindet sich laut der Gefahrenkarten des NLWKN auBerhalb des
Klistengebietes Weser (siehe nachfolgende Abbildung).

. Tim mersiche SU

Seebergen

Abb. 5: Abgrenzung des Kiistengebietes Weser Niedersachsen, das Plangebiet ist
schwarz umrandet (Quelle: Nds. Umweltkarten)

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) AimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 28

Am 01.09.2021 ist zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung lber
die Raumordnung im Bund fiur einen ldnderibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) in Kraft getreten. In dieser sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung
enthalten, die nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als
Grundsatze bericksichtigt bzw. als Ziele beachtet werden missen.

Da sich das vorliegende Plangebiet laut der Gefahrenkarten des NLWKN auBer-
halb des Kiistengebietes Weser befindet und auBerhalb des festgelegten Uber-
schwemmungsgebietes liegt, ist die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses sehr gering.

Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder
durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind demnach sehr unwahr-
scheinlich.

Die Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes werden nicht ne-
gativ berihrt.

10. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Besonderer Artenschutz
GemaB den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschltzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

Bauverbotszone entlang der L 154

Im Bereich der Bauverbotszone entlang der L 154 "Seeberger LandstraBe" dur-
fen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBers-
ten Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zu-
fahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder
Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie fir Werbeanlagen. Weitergehende bun-
des- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).
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Niederschlagswasser

GemalB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentliimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Militarische Altlasten

Eine Luftbildauswertung wurde in Auftrag gegeben. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie
z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist umge-
hend die zustdandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaBnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutz-
behodrde sofort zu benachrichtigen.

Archdaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverzlglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder
der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.
Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehoélze ist die DIN
18920 ,Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdn-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" zu beachten.

Hochspannungsleitung

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes verlduft eine oberirdische Leitungs-
trasse 110 kV. Auflagen und Vorschriften der DB Energie GmbH innerhalb der
Leitungsschutzzone sind hier zu beachten.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen wer-
den.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Bescha-
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digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng ge-
schitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a)

b)

Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz
bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseiti-
gungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaf-
ten und besetzten Nistplatzen sowie von durch Végel oder Fledermduse be-
setzten Baumhohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis
29. Februar sind Gehoélze auf Baumhohlen und ggf. darin (berwinternde Ar-
ten sowie auf dauerhafte Nistpldatze zu Gberprifen.

Abriss- oder BaumaBnahmen an Bestandsgebduden sind vor ihrer Durch-
fihrung im Hinblick auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten
in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vor-
kommen von dauerhaften und besetzten Nistplatzen zu Uberprifen.

Zusatzlich sind zur Vermeidung der Tétung besonders und streng geschitz-
ter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) auch die Beseitigun-
gen von Stillgewassern innerhalb der Laichzeiten und Aktivitdtsphasen von
Amphibien (Ende Februar bis Ende Oktober) zu vermeiden. Vor Durchfiih-
rung von Beseitigungen wahrend der Laichzeiten und Aktivitdatsphasen sind
die Bestandsgewasser auf Vorkommen von Amphibien zu kontrollieren.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmepri-
fung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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11. UMWELTBERICHT
11.1 Einleitung
11.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen der Bauleitplanung sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumentiert
durch einen Umweltbericht gemaB § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2017)
vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das flir eine Beurteilung der Belange
des Umweltschutzes notwendige Abwadgungsmaterial in einem ausreichenden
Detaillierungsgrad zur Verfliigung steht. Da die Aufstellung der Bauleitplane, im
vorliegenden Fall die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,Reiterhof Seeberger Landstrae®, im soge-
nannten ,Parallelverfahren® erfolgt, werden die Ausfiihrungen des vorliegenden
Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungsplan™ abgestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 5,85 ha groBen Land-
schaftsausschnitt im nordwestlichen Bereich des Ortsteiles Seebergen innerhalb
der Gemeinde Lilienthal, der 6stlich von der Seeberger LandstraBe (Landesstra-
Be 154) begrenzt wird. Im Nordwesten wird der Geltungsbereich durch die See-
berger-Dannenberger Wasserlése (Gewdasser 2. Ordnung; UHV Untere Wimme)
begrenzt und im Siden groBtenteils durch eine Waldflache.

Bei dem Plangebiet selbst handelt sich um einen Pferdezuchtbetrieb, der sich in
zwei unterschiedliche Bereiche gliedern lasst: Wahrend der nérdliche Teil vorwie-
gend durch Grinlandflachen gepragt ist, die in den Randbereichen auch Gehdlz-
strukturen aus Baumgruppen und Strauchern aufweisen, zeigt der sldliche Be-
reich des Plangebietes dagegen die baulichen Strukturen sowie die sonstige der
Pferdehaltung zugehdérigen Flachen und Nutzungen auf. Hierzu zéhlen neben der
Reithalle mit Trainingshalle, Pferdeboxen, Heu- und Strohlager, Maschinen- und
Seminarraum auch Paddocks, Reitplatze, eine Fiihranlage, eine Traberbahn so-
wie ein Wohn- und ein ehemaliges Scheunengebdude. Einzelne Baume sowie
Baumgruppen befinden sich auch in diesem sudlichen Bereich Uberwiegend in
den Randbereichen, sodass der gesamte Geltungsbereich bereits teilweise einge-
grint ist. Im zentralen Bereich des Plangebietes sind zudem ein kleinerer Laub-
wald, ein Teich sowie eine weitere Wasserflache vorhanden, die flir eine Durch-
grinung des Plangebietes sorgen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist der Abbildung 1, die genaue Abgrenzung
der Planzeichnung zu entnehmen.

Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, den an diesem Standort seit
Uber 15 Jahren ausgeibten landwirtschaftlichen Pferdezuchtbetrieb planungs-
rechtlich zu sichern und darUber hinaus fir eine zweckgebundene bauliche Er-
weiterung und Modernisierung zu sorgen. Durch den jingsten Eigentimerwech-
sel soll der bisher landwirtschaftlich Pferdezuchtbetrieb kiinftig auf gewerblicher
Basis weitergefihrt werden. Mit der Aufhebung der landwirtschaftlichen Privile-
gierung ware eine Nutzungserweiterung auf Grundlage des § 35 BauGB aller-
dings nicht mehr méglich. Daher werden mit der vorliegenden Bauleitplanung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, so dass hier auch zukinftig
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die Pferdehaltung, der Pferdekauf und -verkauf, die Ausbildung von Pferd und
Reiter sowie die Vermietung von Pferdeboxen mdglich sind. Neben der bestehen-
den Pferdezucht soll auch weiterhin ein qualitativ hochwertiges Freizeitangebot
fir den Reitsport geschaffen und so auch die Attraktivitat von Lilienthal als Frei-
zeitstandort gestarkt werden. Darlber hinaus soll am vorliegenden Standort
auch fir den internationalen Pferdesport eine Trainingsmaoglichkeit etabliert wer-
den.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung sind auf Ebene
des Flachennutzungsplanes die Darstellungen einer Sonderbaufldche (S) ,Reiter-
hof*, einer Privaten Griinflache ,Weide und Auslauf" sowie einer Fldche fir Wald.
Zudem wird im Flachennutzungsplan eine oberirdische Versorgungsleitung nach-
richtlich gekennzeichnet.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist das Plangebiet
bisher Uberwiegend als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich im
zentralen bis nérdlichen Bereich ist eine Fldche fiir Wald gekennzeichnet.

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 146 ist die Festsetzung eines ,Sondergebie-
tes" (SO) mit der Zweckbestimmung , Reiterhof* vorgesehen. AuBerdem werden
Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Weide und Auslauf®, eine Was-
serfldche (Teich) sowie eine Fldche fiir Wald festgesetzt. Darliber hinaus enthalt
der Bebauungsplan Fldchen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sowie von
Gewdéssern.

Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 146 besteht bisher kein
verbindlicher Bebauungsplan.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflache
baulicher Anlagen sowie die Hdhe baulicher Anlagen bestimmt. Die zuldssige
Grundflache im Sondergebiet betragt maximal 6.800 m2. Hierbei wird eine Uber-
schreitung von 5.000 m2 fiir Nebenanlagen zugelassen, so dass insgesamt eine
Bebauung auf 11.800 m2 im Plangebiet ermdglicht wird. Des Weiteren werden
unterschiedliche maximale Héhen baulicher Anlagen festgesetzt. So wird in den
Uberwiegenden Bereichen des Sondergebietes eine maximale Héhe von 8,5 m
festgesetzt, diese Hohe tragt der Reithalle als flachenmaBig gréBtem Gebdude im
Plangebiet Rechnung. Fir das Bestands-Hauptgebdude, dessen (iberbaubare
Grundsticksflache mit der Ziffer 1 versehen ist, wird aufgrund des Bestandes ei-
ne maximale Héhe von 11,5 m bzw. im Bereich des Nebengebdudes mit der Zif-
fer 2 eine Hohe von maximal 9,5 m zugelassen. Weiterhin werden im Plangebiet
insgesamt 10 Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personal zuge-
lassen.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitpldne sowie
den Begriindungen zu entnehmen.
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11.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen3
dargelegt.
In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten
Fachgesetze eine Konkretisierung in folgenden Planen:
11.1.2.1 Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Osterholz (Landkreis
Osterholz, 2000) stammt aus dem Jahr 2000. Fir das Gebiet der Bauleitplanung
trifft er folgende Aussagen:
Tab. 1: Aussagen des LRP Osterholz zum Plangebiet
Fiir Arten und Le- Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen
bensgemeinschaf- . .
ten wichtige Berei- Angrenzende Bereiche: Keine Darstellungen / Bewertungen
che
Fiir Vielfalt, Eigen- Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen
art und Schonheit . L . . o
von Natur und Angrenzende Bereiche: Norddstlich vom Plangebiet und hierbei 6stlich der See-
Landschaft wichtige berger LandstraBe befindet sich ein Bereich mit bedeutender Qualitdt fiir das
Bereiche Landschaftsbild (wichtiger Bereich der Kategorie C). Hierbei handelt es sich um
die Niederung zwischen Heidberg und Seebergen (8.3/2).
Fiir Boden, Wasser, | In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind das Plangebiet selbst sowie die Bereiche
Klima / Luft wichti- | westlich und 6stlicher der Seeberger LandstraBe als Bereiche mit Bedeutung fiir
ge Bereiche die Grundwassererneuerung (Grundwasser-Neubildungsrate (iber 200 mm/a) ge-
kennzeichnet.
Entwicklungs- und Flir das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche sind keine Entwicklungen
MaBnahmenkarte oder MaBnahmen vorgesehen.
11.1.2.2 Landschaftsplan
Fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Lilienthal wurde 1982 ein Landschaftsplan
erarbeitet, der mittlerweile als veraltet anzusehen ist. Daher werden flr die vor-
liegende Planung die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zu Grunde gelegt.
11.1.3 Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europadische Schutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete usw.) sind nicht im Plangebiet vorhan-
den.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das rund 1.600 m sidlich entfernte Land-
schaftsschutzgebiet Wimmeniederung mit Dinen und Seitentdlern (LSG VER
055).

Als geschltztes Objekt ist im Bereich des zentral gelegenen Laubwaldes mit dem
Vorkommen der Europdischen Stechpalme (Ilex aquifolium) eine Pflanzenart im
Plangebiet vorhanden, die nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
sowohl in Niedersachsen als auch deutschlandweit zu den besonders geschitzten
Arten zahlt (vgl. § 1 Satz 1 BArtSchV).

3 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlief3lich seiner er-
ganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséachsisches Gesetz lber
den Wald und die Landschaftsordnung etc.
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Weitere geschiitzte Objekte (gesetzlich geschiitzte Biotope, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturdenkmale etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

11.1.4 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits
dadurch berilcksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt
wurde, da es sich um einen bestehenden Betriebsstandort handelt. Somit wurde
ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt, fir den unter anderem kei-
ne neue ErschlieBung und Infrastruktur errichtet werden muss.

Um zu dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele
des Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine diffe-
renzierte Betrachtung des Plangebietes durchgefiihrt.

11.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.2.1 Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur
und Landschaft berlicksichtigt die Schutzgliter des Natur- und Umweltschutzes
gemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umwelt-
bericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet
eine Biotoptypenkartierung, die im Mai 2021 durch die Instara GmbH durchge-
fuhrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen
(von Drachenfels, 2021) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen
basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den
Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im Sinne
der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlick-
sichtigung der ,Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege®™ auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgi-

A\Y

ter".

Folgende Schutzgliter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorlie-
genden Umweltberichts berlcksichtigt:

. Menschen

. Flache

. Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

+ Klima / Luft

+  Landschaftsbild

. Biologische Vielfalt

+  Sonstige Sach- und Kulturglter

+  Schutzgebiete und -objekte

*+  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.
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In Abhdngigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der
Biotoptypenkartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zu-
stdandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlieBt sich deren Bewertung
an. Um diese Bewertung, inklusive dabei angelegter MaBstdbe transparent zu
gestalten, werden in Niedersachsen, wie auch in anderen Bundesléandern, in der
Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist
das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem
Jahr 2006 (Breuer, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, flr die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).4

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgliter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechsel-
beziehungen zwischen den Schutzgiitern und Schutzgiter / besonders geschiitz-
te Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3)
bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Be-
deutung

Wertstufe III/2: | Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung
Wertstufe I/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzglter werden im folgen-
den Text mit einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Das Plangebiet unterliegt mit dem seit iber 15 Jahren hier ansdssigen Pferde-
zuchtbetrieb einer Gberwiegend sportlichen bzw. freizeitgebundenen Nutzung, so
dass das Plangebiet einen Beitrag zur menschlichen Erholung und Gesundheit
bietet und zudem eine Bedeutung fir den sozialen Zusammenhalt aufweist, da

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten” Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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b)

c)

mit dem Reiterhof alle Altersklassen angesprochen werden und gemeinsam Sport
treiben kdénnen. Mit der reitsportlichen Nutzung handelt es sich zudem um ein
naturnahes Freizeitangebot bzw. ein Angebot fiir die ruhige Erholung in Natur
und Landschaft. Dariber hinaus ergeben sich durch die sportlichen und freizeit-
gebundenen Nutzungen auch Arbeitsplatze. Damit besitzt der berwiegende Teil
des Plangebietes diesbezliglich eine groBe Bedeutung.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen,
sind zudem in Form von gréBeren Einzelbdumen im Plangebiet, dem Vorkommen
von Gehoélzstrukturen entlang der Plangebietsgrenzen, einen im zentralen Be-
reich des Plangebietes gelegenen kleineren Laubwald sowie einem Teich vorhan-
den und kénnen einen Beitrag zur menschlichen Erholung leisten.

= Aufgrund der Bedeutung als Arbeitsstandort, der Bedeutung fir Erholung und
Gesundheit sowie der Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne
von Heimat, kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) flir den Menschen zugewiesen werden.

Fldache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachen-
sparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff star-
ker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktma-
Big unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend der aktuellen Nutzung um ei-
nen Reiterhof- Pferdezuchtbetrieb mit den dazugehérigen Gebd&uden und Anla-
gen. Des Weiteren bestehen auch landwirtschaftlich genutzte Weiden sowie eine
Waldflache im Plangebiet. Unabhangig von der Bestandssituation umfasst die
Flacheninanspruchnahme insgesamt ca. 5,85 ha.

Durch die Nutzung als Pferdezuchtbetrieb ist eine Vorbelastung fiir das Schutz-
gut Flache durch die bereits vorhandene Flacheninanspruchnahme flir Gebdude,
Anlagen, Strukturen und Nutzungen gegeben. Hierbei handelt es sich um Uber-
bauungen sowie Versiegelungen fir Gebdude, Nebenanlagen, Wege und Reit-
sportanlagen. Die genehmigten Bestandsversieglungen nehmen hierbei eine Fla-
che von etwa 0,7 ha ein.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) und die unbelasteten landwirtschaftlichen Flachen
sowie die Waldflache eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir das
Schutzgut Flache.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebens-
statte fir Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersu-
chungsgebietes statt, siehe Anlage. Die Erfassung erfolgte am 20. Mai 2021.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2019) und
basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum flr
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Pflanzen und Tiere". Daneben finden die Kriterien ,Gefahrdung", ,Seltenheit" so-
wie ,Naturnahe" Eingang in die Bewertung.

Eichen-Mischwald feuchter Sandboden (WQF)

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein kleinerer und im Ver-
gleich zur Umgebung etwas hoher gelegener Waldbestand, der sich aus den
Baumarten Stiel-Eiche (Quercus robur), Moor-Birke (Betula pubescens) und
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) zusammensetzt. Der Baumbestand ist hierbei als
eher aufgelockert zu betrachten und der Anteil an Totholz sehr gering. An eini-
gen der Baume sind des Weiteren Vogelnistkdasten angebracht worden.

In der Strauchschicht finden sich einzelne Jungpflanzen der Rotbuche (Fagus syl-
vatica) sowie die Straucharten Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia) und die geschltzte Europaische Stechpalme (Ilex aquifoli-
um). In der Krautschicht kommen des Weiteren die Arten GroBe Brennnessel
(Urtica dioica), Brombeere (Rubus fruticosus), Rote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Gundermann (Glechoma hederacea) und Schéllkraut (Chelidonium ma-
jus) vor. Im sudlichen Bereich des Waldbestandes ist zudem flachig das Drisige
Springkraut (Impatiens glandulifera) vorhanden, welches zu den invasiven Neo-
phytarten zahlt.

Dieser Biotoptyp ist zudem dem FFH-LRT 9190 ,Alte bodensaure Eichenwélder
auf Sandebenen mit Quercus® zugeordnet.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Eichen-Mischwald feuchter
Sandbdden eine besondere Bedeutung (Wertstufe V) zugemessen.

Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Im Plangebet befinden sich zahlreiche Einzelbdume, die sowohl in Gruppen als
auch in Reihen stocken. Die Gehoélze dienen dabei zur inneren Durchgriinung so-
wie zur randlichen Eingriinung des Plangebietes. Teilweise stehen einige Baume
auch im grenznahen Bereich, das heif3t auBerhalb des Plangebietes, und sorgen
aber ebenso fir eine Eingrinung.

Im Wesentlichen handelt es sich bei diesem Biotoptyp um die Art Stiel-Eiche
(Quercus robur). Daneben kommen vereinzelt auch Arten wie Moor-Birke (Betula
pubescens), Pappel (Populus spec.), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Gewohnliche
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) und Feldahorn (Acer campestre) vor.
Die Baume weisen dabei Stammdurchmesser von 0,25 m 1,0 m bis auf.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein ,Misch-Biotoptyp", der
sich neben Einzelbdumen (HBE) auch aus dem Biotoptyp Sonstige Weidefldche
(GW) zusammensetzt und als Auslaufflache fir die Pferde dient. Die dort sto-
ckenden Einzelbdume weisen im Stammbereich teilweise Verbissschaden auf.

Auch nérdlich der Reithalle befindet sich ein ,Misch-Biotoptyp"™ aus den beiden
Biotoptypen Einzelbaum (HBE) und Artenreicher Scherrasen (GRR). Hier sind zu-
sammen zehn Baume der Arten Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea) und der
Obstbaumarten Kulturapfel (Malus domestica) und Sauerkirsche (Prunus cera-
sus) vorhanden, die jeweils noch jlingeren Alters sind und zur Eingriinung der
Reithalle dienen.
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= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp Einzelbaum /
Baumgruppe keine Wertstufe zugewiesen, sondern bei einer Uberplanung des
Biotoptyps eine Ersatzpflanzung (E) vorgesehen.

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Im sltdwestlichen Geltungsbereich und an der 6stlichen Plangebietsgrenze sto-
cken Gehoélzbestande, die GUberwiegend aus heimischen Baum- und Straucharten
bestehen.

Ahnlich wie beim Biotoptyp Einzelbaum (HBE) ist bei dem Naturnahen Feldgehélz
an der 6stlichen Plangebietsgrenze in erster Linie die Baumart Stiel-Eiche (Quer-
cus robur) anzutreffen. Als strauchige Gehoélze sind des Weiteren Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Lorbeerkir-
sche (Prunus laurocerasus), Brombeere (Rubus fruticosus) und die geschitzte
Europaische Stechpalme (Ilex aquifolium) anzutreffen. Als krautige Pflanzen
kommen dartber hinaus die Arten GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Gemeiner
Lowenzahn (Taraxacum officinale), Schollkraut (Chelidonium majus), Vogel-
Wicke (Vicia cracca), Gewohnliche Vogelmiere (Stellaria media) und Wolliges Ho-
niggras (Holcus lanatus) vor. AuBerdem gibt es zwei kleinere Erdhligel im sidli-
chen Bereich, die vermutlich im Zusammenhang mit dem sudlich angrenzenden
Garten und der Lagerung von Gartenmaterialien und -abfallen entstanden sind.

Der Geholzbestand im sidwestlichen Bereich des Plangebietes, der ebenfalls
dem Biotoptyp Naturnahes Feldgehdlz zugeordnet wird, weist im Vergleich zum
Ostlichen Gehdlzbestand vornehmlich Moor-Birken (Betula pubescens) und Ge-
meine Ebereschen (Sorbus aucuparia) auf. Die Stiel-Eiche (Quercus robur) sowie
weitere Gehoélze der Arten Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Brombeere (Rubus fruticosus) und die geschlitzte Europai-
sche Stechpalme (Ilex aquifolium) sind nur in einem recht geringen Anteil vor-
handen. Im Unterwuchs befinden sich die Arten Waldmeister (Galium odoratum),
Schéllkraut (Chelidonium majus) und einzelne Farne (Polypodiopsida spec.).
Auch in diesem Gehdlzbestand werden teilweise Materialien wie Holz oder Steine
gelagert.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Naturnahen Feldgehélze ei-
ne besondere bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe IV) zugemessen.
Baumhecke (HFB)

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich in dessen nérdlichem Bereich
eine Baumhecke, die sich aus Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), Weiden (Salix
spec.) und Ebereschen (Sorbus aucuparia) zusammensetzt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Baumhecke eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe III) zugemessen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Entlang der sitdlichen Plangebietsgrenze sowie an der westlichen Plangebiets-
grenze in dessen sidlichem Bereich stocken Moor-Birken (Betula pubescens)
bzw. Pappeln (Populus spec.), die zusammen eine lockere Strauch-Baumhecke
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bilden. Insbesondere die Abstande zwischen den Gehdlzen an der sldlichen
Plangebietsgrenze sind durch weite Wuchsstandorte gekennzeichnet.

Um den westlichen Reitplatz herum sind auf einem etwa 1,5 m hohen Wall wei-
tere Baume und Straucher mit den Arten Moor-Birke (Betula pubescens), Feld-
ahorn (Acer campestre) Weiden (Salix spec.) und Eberesche (Sorbus aucuparia)
vertreten, die mit dem Biotoptyp Artenreicher Scherrasen (GRR) einen ,Misch-
Biotoptyp™ bilden.

Im zentralen Bereich des Plangebietes sind, ebenfalls als ,Misch-Biotoptyp", dst-
lich und sidlich der Reithalle die beiden Biotoptypen Strauch-Baumhecke (HFM)
und Artenreicher Scherrasen (GRR) anzutreffen. Dabei handelt es sich hier um
Gehdlze jingeren Alters, die als Ziergehdlze flr eine eingriinende Wirkung der
Reithalle sorgen sollen. Als Arten sind hierbei Blutbuche (Fagus sylvatica f. pur-
purea), Feldahorn (Acer campestre), Essigbaum (Rhus typhina), Gleditschie
(Gleditsia triacanthos) sowie die Obstbaumarten Kulturapfel (Malus domestica)
und Sauerkirsche (Prunus cerasus) vorzufinden. AuBerdem sind hier dstlich der
Reithalle auch Straucher wie Johannisbeere (Ribes spec.), Schmetterlingsflieder
(Buddleja davidii), Rhododendron (Rhododendron spec.), Gewohnlicher Buchs-
baum (Buxus sempervirens), Lebensbaum (Thuja spec.) anzutreffen.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Strauch-Baumhecke eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe III) zugemessen.

Sonstiges naturfernes Stillgewdsser (SX2Z)

Bei diesem Biotoptyp im zentralen Bereich des Plangebietes handelt es sich um
ein kinstlich angelegtes Stillgewdsser in Form eines Teiches, der mit einer Folie
ausgekleidet und mit einem Drahtzaun umgeben ist. Der Teich ist somit anthro-
pogenen Ursprungs und wurde vermutlich zur Regenrickhaltung hergestelit.
Wadhrend der Kartierung war im Bereich der Wasserflache lediglich die Kleine
Wasserlinse (Lemna minor) als schwimmende Vegetation vorhanden gewesen,
diese nahm allerdings mehr als der Halfte der Wasseroberflache ein. Submerse
Vegetation, also Vegetation unterhalb der Wasserflache, ist nicht vorhanden. Der
Uferbereich ist mit Ausnahme einiger Schilfrohrpflanzen (Phragmites australis)
vegetationsfrei und durch die vorhandene Folie naturfern gestaltet. Daneben gibt
es entlang des Ufers einen Holzsteg sowie ein gréBeres Teich-Vogelhaus, das
beispielsweise von Enten genutzt werden kann, zur Zeit der Kartierung aber
nicht von Végeln bewohnt war.

Dartber hinaus befindet sich eine weitere Wasserfldche mit diesem Biotoptyp
nérdlich und 6stlich vom Reitplatz, die zur Oberflachenentwadsserung der Reithal-
le genutzt wurde. Wahrend der Erfassung war dieser Bereich wasserfliihrend und
fast vollsténdig geflillt. Im Bereich der Wasserflache selbst ist die Sumpf-
Schwertlilie (Iris pseudacorus), entlang der Bdschungen Gewdhnliches Schilf
(Phragmites australis) sowie Weidengehoélze (Salix spec.) vorhanden.

= Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere wird dem Sonstigen naturfernen Still-
gewdsser eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugemessen.
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Graben (FG)

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze flieBt ein Graben. Hierbei handelt
es sich um die Seeberger-Dannenberger Wasserlése (Gewdsser II. Ordnung;
UHV Untere Wimme), die sich allerdings nur teilweise innerhalb des vorliegen-
den Plangebietes befindet. Zum Zeitpunkt der Kartierung im Mai 2021 wies der
Graben einen eher naturnahen Zustand auf, war dabei aber nur gering wasser-
fihrend.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Graben eine allgemeine bis
geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugemessen.

Artenarmes Extensivgriinland (GE)

Im nordlichen Bereich des Plangebietes handelt es sich um einen Grinlandbe-
reich, der vom Reiterhof weniger intensiv genutzt wird. Wahrend der Kartierung
zeigte sich hier eine recht hochstehende Vegetation mit den Grasarten Einjahri-
ges Rispengras (Poa annua), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne) und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense). Auch
kommen Krauter wie der Gewdhnliche Léwenzahn (Taraxacum officinale), der
Breitwegerich (Plantago major), Gundermann (Glechoma hederacea), die Vogel-
miere (Stellaria media) und das Hirtentéaschel (Capsella bursa-pastoris) vor.

Sehr selten finden sich Kennarten des mesophilen Griinlandes wie der Schmal-
blattrige Wegerich (Plantago lanceolata), das Ganseblimchen (Bellis perennis)
und Wiesenklee (Trifolium pratense). Die Vorkommen dieser Arten reichen in
keinem Fall aus, die Bestande einem anderen Biotoptyp zuzuordnen.

In diesem Bereich sind im Vergleich zum Biotoptyp Artenarmes Intensivgriinland
(s.u.) keine offenen Bodenstellen vorhanden sowie auch keine Dunghaufen der
Pferde.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenarmen Extensivgriin-
land eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe III) zugemessen.

Artenarmes Intensivgriinland (GI)

Die diesem Biotoptyp zugeordneten Grinlandflachen weisen eine artenarme Ve-
getation auf, die sich weit Gberwiegend aus verschiedenen Grasern wie dem Ein-
jahrigen Rispengras (Poa annua), dem Gemeinen Rispengras (Poa trivialis) und
dem Deutschen Weidelgras (Lolium perenne) zusammensetzt. Krauter wie der
Gewodhnliche Lowenzahn (Taraxacum officinale), der Breitwegerich (Plantago ma-
jor), die Acker-Kratz-Distel (Cirsium arvense), die Vogelmiere (Stellaria media)
und das Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris) kommen ebenfalls vor.

Sehr selten finden sich Kennarten des mesophilen Griinlandes wie der Schmal-
blattrige Wegerich (Plantago lanceolata) und das Ganseblimchen (Bellis peren-
nis). Die Vorkommen dieser Arten reichen in keinem Fall aus, die Bestande ei-
nem anderen Biotoptyp zuzuordnen.

Durch die Pferdebeweidung sind daridber hinaus einige Bereiche, insbesondere in
Gatternahe, zertreten und damit vegetationsfrei. Zudem gibt es mehrere Berei-
che, die von den Pferden zur Kotablagerung genutzt werden.
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= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Artenarmen Intensivgrin-
land eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugemessen.

Sonstige Weideflache (GW)

Im zentralen Plangebiet befindet sich ein Bereich, der als Auslaufflache fir Pfer-
de dient und Uberwiegend einen offenen Boden ohne Vegetation zeigt. Neben
dem offenen Boden sind hier einige Baume vorhanden, so dass dieser Bereich
die Zuordnung zu einem ,Misch-Biotoptyp", bestehend aus Sonstiger Weidefla-
che (GW) und Einzelbaum (HBE), erhalt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Sonstigen Weidefldche eine
geringe Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Die Scherrasen im Plangebiet weisen zwar eine recht artenreiche Vegetation auf,
unterliegen gleichzeitig aber auch einer intensiven und haufigen Pflege, so dass
sie zur Zeit der Kartierung alle kurz gemaht waren. Neben dem Einjahrigen Ris-
pengras (Poa annua) und dem Gemeinen Rispengras (Poa trivialis) finden sich
Krauter wie der Gewohnliche Léwenzahn (Taraxacum officinale), das Ganseblim-
chen (Bellis perennis), der Spitz-Wegerich (Plantago lanceolato), der Gunder-
mann (Glechoma hederacea) und das Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina).

Dartber hinaus tritt der Artenreiche Scherrasen (GRR) immer in Kombination mit
einem weiteren Biotoptyp als ,Misch-Biotoptyp™ zusammen auf, weil in diesen
Bereichen entweder Gehdlze mit dem Biotoptyp Einzelbaum (HBE) bzw. dem Bio-
toptyp Strauch-Baumhecke (HFM) oder auch der Gartenbereich mit dem Bio-
toptyp Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) vorhanden sind.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenreichen Scherrasen
eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugemessen.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Hierbei handelt es sich um einen angelegten Ziergarten &stlich des Wohngebau-
des. Der Ziergarten besteht einerseits aus einem Beet mit den Straucharten
Rhododendron (Rhododendron spec.), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Japani-
scher Staudenknéterich (Reynoutria japonica) und Lebensbaum (Thuja spec.),
das sich in Richtung zur Seeberger LandstraBe befindet, sowie anderseits aus ei-
ner zur Zeit der Kartierung frisch gemahten Rasenflache mit den Arten Einjdhri-
ges Rispengras (Poa annua), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Gemeiner L&-
wenzahn (Taraxacum officinale), Ganseblimchen (Bellis perennis), Vogelmiere
(Stellaria media) und Kleiner Storchschnabel (Geranium pusillum).

= Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere wird dem Neuzeitlichen Ziergarten ei-
ne geringe Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Reitsportanlage (PSR)

Bei diesem Biotoptyp handelt es sich einerseits um die Reithalle im Siden des
Plangebietes und um ein kleineres, rundes Gebaude mit einer Flihranlage nérd-
lich der Reithalle sowie andererseits um Reitplatze westlich und 6stlich der Reit-
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halle. Die Reitsportanlagen stellen sich als Gebaudeflachen bzw. als vegetations-
lose Sandflachen dar und werden jeweils flr den Reitunterricht genutzt.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Reitsportanlage eine geringe
Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Lagerplatz (OFL)

Zwei Lagerflachen, die einerseits flir landwirtschaftliche Maschinen und Materia-
lien sowie andererseits flir das Abstellen von Pferdeanhangern genutzt werden,
befinden sich im sidwestlichen bzw. im sltddstlichen Bereich des Plangebietes.
Die Lagerflachen weisen dabei offene Bodenbereiche auf.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Lagerplatz eine geringe Be-
deutung (Wertstufe I) zugemessen.

Befestigter Weg (OVW)

Ausgehend von der Zufahrt an der Seeberger LandstraBe flhrt ein gepflasterter
Weg, der sich auch weiter zwischen dem Wohnhaus und dem Nebengebdude
fortzieht. Auch der Bereich zum Reithalleneingang sowie der Bereich um die
Reithalle selbst sind gepflastert. Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist des
Weiteren die sog. ,Traberbahn™ aus Sand vorhanden.

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird dem Befestigten Weg eine gerin-
ge Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehoft (OD)

Im Plangebiet liegen Gebaudeflachen in Form eines Wohnhauses mit dazugehori-
ger Holzterrasse sowie eines Nebengebaudes im &stlichen Bereich des Plangebie-
tes, bei denen es sich um die tradierten Gebdude der ehemaligen Hofstelle han-
delt. Des Weiteren befinden sich zwei kleine Gebaude im zentralen und im sid-
westlichen Bereich des Plangebietes, die zur Lagerung von Stroh und weiteren
landwirtschaftlichen Materialien und Geraten genutzt werden.

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird dem L&ndlich geprégten Dorfge-
biet / Gehéft eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugemes-
sen.
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d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen B6-
den lassen sich aus dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformati-
onssystems (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2021) ent-
nehmen:

Tab. 3: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindli-
chen Bdden

Bodentyp 1:

Tiefer Gley mit Erd-
niedermoorauflage

Bodenlandschaft

Talsandniederungen

BodengroBlandschaft

Talsandniederungen
und Urstromtaler

Bodenregion

Geest

Bodentyp 2:

Mittlerer Tiefum-
bruchboden aus
Moorgley

Bodenlandschaft

Talsandniederungen

BodengroBlandschaft

Talsandniederungen
und Urstromtéler

Bodenregion

Geest

Bodentyp 3:

Tiefer Tiefumbruch-
boden aus Hochmoor

Bodenlandschaft

Moore und lagundre
Ablagerungen

BodengroBlandschaft

Moore der Geest

Bodenregion

Geest

M,V

R
\&

Abb. 6: Bodentypen des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturraumli-
chen Haupteinheit der ,Hamme-Oste-Niederung" und hier wiederum zu der na-
turrdumlichen Einheit der ,Worpsweder Moore" sowie zur naturrdumlichen Un-
tereinheit der ,Heidberger Schweiz". Diese ist durch eine weitrdumige Niede-
rungslandschaft mit moorigen Béden gekennzeichnet, die als geomorphologische
Besonderheit zudem inselartige Flussdiinen aus der Eiszeit aufweist, die wiede-
rum sandige Bodenverhaltnisse zeigen.

Im Plangebiet ist, wie flur die ,Heidberger Schweiz" typisch, aufgrund der Niede-
rungsplage mit hohen Grundwasserstanden liberwiegend der Bodentyp Gley vor-
handen, der durch die nassen Verhéltnisse zusatzlich mit einer Auflage aus Erd-
niedermoor bedeckt ist. Gleybdden sind generell grundwasserbeeinflusst und
verfligen Uber einen relativ hohen Nahrstoffgehalt. Ausgehend von einem hoch
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e)

anstehenden Grundwasser und einem humiden Klima konnte sich hier im Laufe
der Zeit der Bodentyp Niedermoor entwickeln. Niedermoorbéden zeichnen sich
dabei durch einen hohen Anteil an organischem Material sowie einem Uberschuss
an Wasser aus und weisen somit feuchte bis nasse Bodenverhéltnisse auf. Ein
Erdniedermoor zeigt zudem aufgrund von EntwasserungsmaBnahmen bereits
stdrkere Zersetzungen, man spricht hierbei von einer ,Vererdung" des Moores.

Um auf den relativ nassen Moor- und Gleybéden eine hdhere Ertragsleistung zu
erreichen und die Bewirtschaftung zu erleichtern, wurde vermutlich ca. Anfang
des 20. Jahrhunderts als MeliorationsmaBnahme der sog. ,Tiefumbruch®™ betrie-
ben, so dass im ubrigen Plangebiet die Bodentypen ,Mittlerer Tiefumbruchboden
aus Moorgley" und ,Tiefer Tiefumbruchboden aus Hochmoor" anzutreffen sind.
Dadurch kam es zu einer Umschichtung des natlrlichen Bodenprofils, indem der
Moorboden mit dem darunterliegenden Mineralboden Uberkippt wird. Das Hoch-
bringen des Mineralbodens soll die Durchldssigkeit, die Wasserkapazitat sowie
die Durchwurzelbarkeit des Bodens verbessern, so dass er landwirtschaftlich
nutzbarer wird.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung
im Plangebiet ist es des Weiteren zu einschneidenden Veranderungen der natir-
lichen Bodenverhaltnisse gekommen. Damit zeigt der Boden hier nur noch einen
geringen Naturlichkeitsgrad auf. Wesentlich nattrlicher, d.h. lediglich gering bis
maBig Uberpragt, dirften sich die Bodenstandorte des weiteren Plangebietes
darstellen, die als Griinflachen (zum Beispiel die Pferdeweiden und die Gehdlz-
strukturen) genutzt werden oder mit Wald bestanden sind.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren
die Parameter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe)
verwendet. Eine besondere Bedeutung der Béden des betrachteten Landschafts-
ausschnittes kann aufgrund der deutlichen Uberprédgung des Standortes durch
die bestehenden Versiegelungen und der Nutzung nicht erkannt werden.

= Den gegenwartig versiegelten und verdichteten Bdden wird eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen. Den Béden des verbleibenden Gel-
tungsbereiches wird eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befinden sich ein Stillge-
wasser als auch Grenzgraben, die jeweils Gberwiegend wasserfiihrend sind. Die
Gewasser sind hierbei alle anthropogenen Ursprungs und dienen zur Oberfla-
chenentwasserung, so dass sie einer dauerhaften Unterhaltungspflege unterlie-
gen.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit
seinen Eigenschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als
Teil eines Gebietes zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fur die
menschliche Nutzung ausschlaggebend.
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Die drei Bodentypen im Plangebiet, die vorwiegend aus organischem Material be-
stehen, verfigen mit einem bindigen Substrat Gber eine verminderte Aufnahme-
fahigkeit von Niederschlagswasser. Demgegentber stehen erhdhte Fahigkeiten in
Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen. Aufgrund der
Kultivierung des Moor- und Gleybodens und der durchgefiihrten, zur Verbesse-
rung der Bodeneigenschaften dienenden MaBnahme des ,Tiefumbruchs" mit ent-
sprechender Entwasserung, sind die Bodenfunktionen jedoch als eingeschrankt
einzustufen.

Durch die bestehenden Versiegelungen und Verdichtungen im Plangebiet ist die
Sickerfahigkeit der Béden in diesen Bereichen stark eingeschrankt, wahrend im
Ubrigen Geltungsbereich die unversiegelten Béden noch ihre Fahigkeit zur Versi-
ckerung besitzen.

Das Gebiet ist nach den Angaben der niedersachsischen Umweltkarten weder
Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes, noch eines Vorrang- oder Vorsor-
gegebietes fiir die Trinkwassergewinnung. Somit ist es fiir die Bedeutung von
Grundwasser fir die menschliche Nutzung nicht ausschlaggebend.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das
Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Klima / Luft

Das Plangebiet gehért zur klimadkologischen Region , Kiustennaher Raum™ und ist
maritim gepragt. Die maritimen Einfllisse bewirken einen ausgeglichenen Tempe-
raturverlauf, hohe Niederschlagswerte und hohe Windgeschwindigkeiten. Die
Winter sind mild und schneearm, die Sommer kihl und regnerisch. Die nachfol-
gende Tabelle fasst die wichtigsten Klimadaten des Landkreises Osterholz zu-
sammen.

Tab. 4: Klimadaten des Landkreises Osterholz

mittlere Windgeschwindigkeiten 4-5,5 m/s
vorherrschende Windrichtung im Jahresdurch- 50 % SW-NW
schnitt

Lufttemperatur im Jahresmittel 8,6 °C
mittlere Jahresschwankungen der Lufttemperatur 16,5-17,5 °C
Anzahl der Sommertage im Jahr (Maximumtemp. 15-25

25 °C)

Anzahl der Frosttage im Jahr (Minimumtemp. 0 60-80

°C)

mittlere Jahressumme der Sonnenscheindauer

1.500-1.550 Std.
700-825 mm
83 %

mittlere jahrliche Niederschlagshohe

Rel. Feuchte im Jahresmittel

5-7 Tage im Juli und Au-
gust

Schwilebildung

mittlere Zahl der Tage mit Nebel im Jahr 72
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Das Mesoklima im Untersuchungsraum wird in erster Linie durch die Art der Bo-
dennutzung bestimmt. Im vorliegenden Fall herrschen durch die versiegelten
Flachen zum Teil verédnderte Verhaltnisse vor, die das Klima beeintrachtigen.

Den Baumen und dem Waldbestand im Untersuchungsgebiet kommt flr das lo-
kale Klima insofern eine Bedeutung zu, als dass sie zu einer Verringerung der
Windgeschwindigkeiten beitragen und durch eine héhere Verdunstungsleistung
ausgleichend auf die versiegelten Flachen im Plangebiet wirken. Auch die Graben
und der Teich im Plangebiet sorgen mit ihren offenen Wasserflachen fir eine ho-
here Luftfeuchtigkeit und besitzen damit eine ausgleichende Wirkung, die sich
bei extremen Temperaturen positiv auf das lokale Klima auswirkt.

Im Plangebiet bestehen durch die angrenzende Seeberger LandstraBBe, aber auch
durch die Fahrverkehre im Plangebiet selbst, insbesondere bei Anlieferungen von
Heu und Futtermitteln oder den An- und Abfahrten der Reiter, Vorbelastungen
des Schutzgutes. Aufgrund der gegebenen Windgeschwindigkeiten ist dennoch
von einer geringen Belastung auszugehen. Durch den vorhandenen Pferdezucht-
betrieb kénnen zudem flr den landlichen Raum typische Geruchsimmissionen in
der Umgebung auftreten, diese sind aber nur im Bereich der Mistlagerung wahr-
scheinlich und als insgesamt sehr gering einzustufen.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima/Luft fir den Geltungsbereich
der vorliegenden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
zuzuweisen.

g) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer
Landschaft. Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische
und olfaktorische. Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild
Teil des Landschaftsbildes. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle natur-
raumtypischen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung
und Bebauung.
Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert
sich an der Methodik von Kohler & PreiB (2000) zur Landschaftsbildbewertung.
Die Einstufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung
an diese Methodik anhand der Kriterien:

e Natdirlichkeit

e Vielfalt

e historische Kontinuitat

e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypi-
schen Tierpopulationen, Gerauschen und Gerlichen sowie auf die Erlebbarkeit ei-
ner natdrlichen Eigenentwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen
und Elementen, die fir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach
Art und Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.
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Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang
ein Landschaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon
nivelliert ist. So weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine
hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in wel-
chem MaBe eine Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vorkommen
storend wirkender Objekte, Gerausche und Gerliche, die fir den jeweiligen Na-
turraum nicht typisch sind, zu berlicksichtigen. Hierzu zéhlen zum Beispiel groB3e
StraBen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung, Hochspan-
nungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu
beurteilen. Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als
MaBstab fir die genannten Kriterien anzuwenden.

Typisch fur die naturrdumliche Einheit der ,Worpsweder Moore" war urspriinglich
eine groBflachige Hochmoorlandschaft, in der im Jahre 1750 durch den Moor-
kommissar Findorff mit einer planmaBigen Kultivierung begonnen und das Land
somit entwdssert und dadurch fir eine Bewirtschaftung nutzbar gemacht wurde.
Hierzu entstand ein weitverzweigtes Grabennetz, das in die Hamme entwasserte.
Das urspriingliche Hochmoor ist dadurch heutzutage fast ausnahmslos urbar
gemacht worden und wird vornehmlich als Griinland genutzt. Des Weiteren lie-
gen die Gelandehdhen der , Worpsweder Moore" zwischen 5 m und 10 m . NN,
womit ein recht flaches Relief vorherrscht. Entlang der entstandenen StraBendér-
fer (Moorbreitstreifensiedlungen) wirkt der Naturraum zudem insgesamt stark
zersiedelt und zerschnitten. Die dazugehdrige naturrdumliche Untereinheit der
~Heidberger Schweiz", in der sich das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung be-
findet, zeigt in seiner heutigen Nutzungsstruktur ebenfalls in den ebenen Lagen
Uberwiegend Grinland- und nur vereinzelt Ackerflachen. Auf den Dlnen inner-
halb der ,Heidberger Schweiz" wurden zudem haufig Kiefern aufgeforstet.

Das Landschaftsbild des Plangebietes sowie seiner naheren Umgebung ist durch
die in den letzten Jahrzehnten erfolgte Siedlungserweiterung im Ortsteil Seeber-
gen bereits Uberpragt. Allerdings zeigen die tatsachlichen Flachennutzungen
noch den urspringlichen Nutzungsmix. Pragend sind hierbei vor allem die einzeln
Uber das Plangebiet verteilten Gehélzbesténde, die zur Reitsportanlage gehdéren-
den Grinlandflachen sowie das Stillgewasser. Damit besitzt das Plangebiet bezo-
gen auf das Kriterium Natdrlichkeit eine allgemeine Bedeutung flr das Land-
schaftsbild. Auch der Umgebung, und hier vor allem die in der Nahe befindlichen
Grinlandflachen, die teilweise mit Gehdlzen durchzogen sind, kommt aufgrund
der natlrlichen Entwicklung diese Bedeutung zu.

Das Plangebiet weist mehrere Gehdlzbereiche auf. Hierzu zéhlen sowohl ein klei-
nerer Laubwald im zentralen Bereich des Plangebietes, als auch mehrere Baum-
reihen sowie Einzelgehélze vornehmlich an den Plangebietsgrenzen. Bei den Ge-
hélzarten handelt es sich in erster Linie um Stiel-Eichen, daneben kommen auch
Birken und Nadelgehdlze vor. In den Gehdlzbereichen kann von einer hdheren
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i)

Artenvielfalt ausgegangen werden. Die unterschiedlichen Gehélze sowie die
Grinlandflachen im noérdlichen Bereich des Plangebietes stellen sich als land-
schaftstypische Strukturen dar. Dem Plangebiet kommt daher hinsichtlich des
Kriteriums Vielfalt eine allgemeine Bedeutung zu.

Das Plangebiet sowie dessen ndahere Umgebung wird mindestens seit dem Ende
des 19. Jahrhunderts genutzt. Die preuBische Landesaufnahme aus dem Jahr
1898 zeigt bereits zwei Gebdude im Ostlichen Bereich des Plangebietes. Zudem
zeigt die historische Karte im Bereich des kleinen, zentral gelegenen Laubwaldes
eine Dinen-Signatur und weist hiermit auf ein bewegteres Relief hin, welches
auch heutzutage so noch vor Ort erkennbar ist, da der Laubwald im Vergleich zu
seiner Umgebung etwas hoéher liegt. Das verbleibende Plangebiet wird in der
preuBischen Landesaufnahme als Wiese gekennzeichnet, die im sldlichen Be-
reich scheinbar auch feuchter/ sumpfiger war. Lediglich im Norden und Siden
des Plangebietes waren vereinzelt Nadel- bzw. Laubgehdlze vorhanden. Der heu-
te im zentralen Bereich stockende Wald sowie das 6stlich davon gelegene Still-
gewasser sind hingegen noch nicht in der historischen Karte vermerkt. Des Wei-
teren sind auch die heutigen StraBen und Wege bereits erkennbar. Die Seeber-
ger LandstraBen war bereits Ende des 19. Jahrhunderts vorhanden, wenngleich
die heutige Wohnbebauung 6stlich der StraBe, mit Ausnahme eines bereits zur
damaligen Zeit vorhandenen Gebaudes, noch nicht existierte. Insgesamt kommt
dem Kriterium historische Kontinuitdt eine allgemeine Bedeutung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der naheren Um-
gebung durch die nahe gelegenen, ,modernen" Siedlungsbereiche, die sich vor
allem in stliche Richtung bzw. 8stlich der Seeberger LandstraBe befinden. Die
Emissionen durch die angrenzende Seeberger LandstraBe haben ebenfalls eine
beeintrachtigende Wirkung auf das Plangebiet. Hierdurch werden die bestehen-
den Bedeutungen gemindert.
=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fiir das Plangebiet
sowie die nordlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereiche eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend flir das beplante Gebiet ist das Vorkommen von mehreren Le-
bensraumtypen, die anhand ihrer Strukturen auf eine héhere Artenvielfalt schlie-
Ben lassen. Hier sind vor allem Geholzbestande und die Oberflachengewdasser mit
(Stillgewasser und Graben) zu nennen, denen im Sinne der Sicherung der 6rtli-
chen biologischen Vielfalt eine Bedeutung zugemessen wird.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte
Schutzgut eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

=  Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.
Damit bleibt dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
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Jj) Schutzgebiete- und -objekte
Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet
nicht vorhanden.
= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und -objekte in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die wesentlich Gber

das MaB der Bedeutung der einzelnen Giiter hinausgehen, kénnen im vorliegen-
den Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
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11.2.2 Zusammenfassende Darstellung

Tab.5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Na-
tur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Menschen Gesamtgebiet 2

Flache unbelasteter Teil des Plangebietes 2
belasteter Teil des Plangebietes 1

Pflanzen und Tiere Eichen-Mischwald feuchter Sandbéden (WQF) Vv
Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) E
Naturnahes Feldgehdlz (HN) v
Baumhecke (HFB) I11
Strauch-Baumhecke (HFM) III
Sonstiges naturfernes Stillgewédsser (SXZ) II
Graben (FG) II
Artenarmes Extensivgriinland (GE) I11
Artenarmes Intensivgrinland (GI) II
Sonstige Weidefldche (GW) I
Artenreicher Scherrasen (GRR) II

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Reitsportanlage (PSR)
Lagerplatz (OFL)

Befestigter Weg (OVW)

Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehéft (ODL) II
Boden versiegelte Flachen 1

verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser Grundwasser 2

Oberflachenwasser 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2
Sonstige Sach- und Kultur- | Gesamtgebiet
giiter ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte | Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwi- Gesamtgebiet

ohne Belang

schen den Schutzgiitern

*Wertstufe  Schutzgiter von besonderer Be- Wertstufe Schutzgiiter von allg. - geringer Be-

V/3: deutung deutg.

Wertstufe  Schutzgliter von bes. - allg. Be- Wertstufe Schutzgiiter von geringer Bedeutung
V: deutg. I/1:

Wertstufe  Schutzgiiter von allgemeiner Be-

111/2: deutg.

Regenera-  ++ Biotoptyp kaum oder nicht + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regene-
tions- regenerierbar (> 150 Jahre rierbar (-150 Jahre Regenerationszeit)
fahigkeit: Regenerationszeit)
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11.2.3 Besonderer Artenschutz

Neben der vorstehenden ,klassischen™ Eingriffsregelung bedarf es im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes einer Bericksichtigung des
Besonderen Artenschutzes. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten
ist das Vorkommen von bestandsgeféhrdeten® besonders geschiitzten Arten nicht
bekannt. Durch die Geholzbestdnde sowie den Teich ist ein Vorkommen beson-
ders geschutzter Tierarten (Vogel-, Fledermaus- und Amphibienarten) im Plan-
gebiet allerdings nicht gdnzlich auszuschlieBen. Daher wird das Vorkommen die-
ser Arten mittels einer Potentialabschatzung (Begehung am 20.05.2021 durch
die Instara GmbH) genauer untersucht, um insbesondere das Vorkommen be-
standsgeféahrdeter europaischer Vogel-, Fledermaus- und Amphibienarten zu be-
ricksichtigen. Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von T6-
tungen, Verletzungen und Stérungen der geschiitzten Arten sowie die Verhinde-
rung einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrachtigung der Ruhestatten der Ar-
ten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und sto-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen.
Es handelt sich dabei ausschlieBlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig
vorkommen und eine gewisse Toleranz gegenliber anthropogenen Bewegungen
sowie Schallbelastungen besitzen. Hierzu zahlen Vogelarten wie beispielsweise
Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Singdrossel (Turdus
philomelos), Heckenbraunelle (Prunella modularis) oder Zaunkdnig (Troglodytes
troglodytes). Da im Zuge der vorgesehenen Planung weiterhin Gehdlze zum Er-
halt von Bdumen und Strduchern bzw. eine Fldche flir Wald festgesetzt werden
und somit nicht betroffen sind, bleibt die 6kologische Funktion der potentiell vor-
handenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin bestehen. Insgesamt hat das Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung fir
die Avifauna. Ein Verbotstatbestand ist nicht gegeben.

Bezlglich des potenziellen Vorkommens von Fledermdausen innerhalb des Plan-
gebietes ist ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsflachen
bzw. anthropogen genutzten Bereichen auftreten und somit weniger stérungs-
empfindlich sind. Dazu zahlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus sero-
tinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Die Gehoélze im Plange-
biet stellen sowohl ein Leitelement zur Orientierung der Fledermause bei Jagd-
fligen dar, als auch ein mdgliches Nahrungshabitat. Die vorhandenen Geb&ude
kdnnen zudem als potentielle Quartiere fir Fledermduse dienen. Aufgrund der
gegebenen Eignung der Gehoélze fur Fledermause sowie der nach wie vor vorge-
sehenen Festsetzung zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern bzw. der Flédche
fur Wald kénnen Verbotstatbestande infolge von Stérungen jagender Fledermau-
se ausgeschlossen werden. Sollte es bei den bestehenden Gebauden zu einem
Abriss oder zu Umbauten kommen, sind vor Beginn der Umsetzung die Gebdude

5 Entsprechend der ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf be-
standsgefahrdete besonders geschitzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen StralBenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Beson-
ders und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fiir die Zulassung von Eingriffen” veréffentlicht wurden.
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auf madgliche Quartiere von Fledermdusen durch eine geeignete Fachperson zu
Uberprifen, um so Verbotstatbestande zu vermeiden. Sollten Quartiere vorhan-
den sein, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Osterholz abzustimmen. Insgesamt hat das Gebiet eine durch-
schnittliche Bedeutung flir Fledermause. Ein Verbotstatbestand ist nicht gege-
ben.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Amphibien aufgrund des Teiches und
des Wasserflache nérdlich und 6stlich des Reitplatzes nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden. Als potentielle Arten sind hierbei Erdkroten (Bufo bufo), Grasfrésche
(Rana temporaria) und Teichmolche (Lissotriton vulgaris) moglich. Diese Arten
sind dabei als wenig spezialisiert einzustufen und stellen keine besonderen An-
spriche an ihren Lebensraum, so dass sie nicht auf die Strukturen des Plange-
bietes sowie deren Umgebung unbedingt angewiesen sind. Zudem sind diese drei
Arten in der Roten Liste der Amphibien in Niedersachsen als ,ungefahrdet" be-
wertet. Da der im Plangebiet vorhandene Teich als Wasserfldche festgesetzt wird
und damit erhalten bleibt und auch durch die festgesetzten Fldchen zum Erhalt
geeignete Gehdlzstrukturen weiterhin bestehen bleiben, ist die 6kologische Funk-
tion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gegeben. Insgesamt hat das Gebiet eine mittlere Be-
deutung flir Amphibien. Ein Verbotstatbestand ist nicht gegeben.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten, der bestehenden Nutzungen und
der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten
nicht zu erwarten. AuBerdem enthalt der Bebauungsplan Hinweise zu den Vor-
schriften des Besonderen Artenschutzes, um Verbotstatbestande bei seiner Um-
setzung zu vermeiden.

11.2.4 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung der geplan-
ten Umstrukturierung sowie eine betriebliche Erweiterung nicht mdoglich. Die Fla-
chen im Plangebiet wirde in diesem Fall voraussichtlich weiterhin den derzeiti-
gen Biotoptypen zuzuordnen sein. Insgesamt wiirde dem Plangebiet bei einem
Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung
vergleichbare Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

11.2.5 Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
11.2.5.1 Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintriachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu tempordren
Larm- und Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich be-
wegende Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des
Baustellenbereichs, die sich negativ auf die Schutzgiter auswirken kénnen. Al-
lerdings beschranken sich die Immissionen Uberwiegend auf den jeweiligen
Baustellenbereich der Baufenster, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
auswirken. Darlber hinaus sind Bautatigkeiten nur durch ErweiterungsmaBnah-
men im siddwestlichen Bereich des Plangebietes zu erwarten, womit hierdurch
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anteilig nur ein kleiner Bereich des Plangebietes betroffen ist. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind daher in Folge der baubedingten Immissionen insgesamt ge-
sehen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen
Standorten Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flache,
Tiere und Pflanzen, Grundwasser) in unterschiedlichem AusmaB geben. Das glei-
che gilt bei weiteren BaumaBnahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Beispie-
le hierfir sind tempordare Abgrabungen, Aufschittungen oder Befestigungen so-
wie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der geplanten Bebau-
ung einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir Gebdude und
reitsportliche Anlagen zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von
Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist
eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Bio-
toptypen zu erwarten. Da das Plangebiet bereits eine Bebauung aufweist und Er-
schlieBungsmaBnahmen stattgefunden haben, ergeben sich keine zusatzlichen
Beeintrachtigungen fir Infrastrukturanlagen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der anteilig geringen zusatzlichen Bebauung ist auf den angrenzenden
StraBen mit keinem héheren Verkehrsaufkommen und damit verbunden mit kei-
nen hdéheren Schallimmissionen zu rechnen. Die im Plangebiet bereits vorkom-
menden nutzungsbedingten Schallimmissionen sowie die Schadstoffimmissionen
durch Fahrverkehre werden zudem aufgrund der relativ windexponierten Lage
und der insgesamt kleinflachigen zusatzlichen Bebauung keine erheblichen Be-
eintréchtigungen zur Folge haben.

Der Abfall wird flir das Wohngebdude weiterhin in Gblicher Menge und Zusam-
mensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen
Abfallentsorgungsunternehmen durchgefiihrt. Flr die Entsorgung des Mistes be-
steht zudem mit einem ansdssigen Landwirt aus der Umgebung ein Vertragsver-
haltnis, der diesen einer ordnungsgemabBen Verwertung zuflhrt.

11.2.5.2 Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen
a) Menschen

Mit der vorgesehenen Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Reiterhof" tragt das Plangebiet weiterhin als Freizeitstandort zur menschlichen
Erholung und Gesundheit sowie zur Bedeutung fir den sozialen Zusammenhalt
bei, da mit der Festsetzung die Mdéglichkeit geschaffen wird, dass alle Alters-
gruppen zusammen kommen und gemeinsam Sport betreiben kénnen. Auch die
Bedeutung als Arbeitsstatte bleibt weiterhin bestehen. Damit besitzt das Plange-
biet nunmehr insgesamt eine groBe Bedeutung fiir den Menschen.

Mit den Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern sowie von Ge-
wéssern und der Fldche fiir Wald ist zudem auch das ortspragende Bild im Plan-
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gebiet nach wie vorhanden, womit weiterhin ein Gefiihl von Heimat vermittelt
wird.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung
des Reiterhofes sowie auf den umliegenden angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen handelt es sich um Immissionen, die Ublicherweise im landlichen Raum
vorkommen. Hinzu kommen Immissionen von angrenzenden Siedlungs- und
Verkehrsflachen, die auf den Reitbetrieb einwirken.

= Durch die weiterhin bestehende Bedeutung als Arbeitsstandort, der Bedeu-
tung flr Erholung und Gesundheit sowie als ortspragende Struktur / Einheit
im Sinne von Heimat, kann dem Gebiet in der Summe weiterhin eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

b) Fldache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf
§ la Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche
Nutzungen, insbesondere flir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu be-
rtcksichtigen sind hier vor allem Mdéglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung
sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche
MaB.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flachenin-
anspruchnahme flr die Absicherung und Erweiterung der bestehenden Reitsport-
anlage auf insgesamt etwa 5,85 ha. Der Flachenausweisung steht ein konkreter
Bedarf gegenlber. Eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme ist hierbei nur in-
nerhalb des rund 2,9 ha groBen Sondergebietes ,Reiterhof* vorgesehen. Die lb-
rigen Flachen im Plangebiet (Private Griinfliche, Flachen mit Bindungen flir Be-
pflanzungen..., Fldche flur Wald, Wasserfldche) bleiben in ihrer jetzigen Struktur
erhalten und damit weiterhin unbelastet.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch
die Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten auf einer bereits genutzten Flache
erreicht. Die Inanspruchnahme noch nicht genutzter Flachen fiir den Neubau von
Gebduden wirde auch durch die Bereitstellung der zusatzlichen Infrastruktur
insgesamt eine hohere Flacheninanspruchnahme erzielen.

Die Mdglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden
ausgeschopft und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie maoglich
ergriffen, vgl. Kapitel ,Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung". Weitere Méglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind
bei der konkreten Umsetzungsplanung und baulichen Ausfiihrung zu berticksich-
tigen.
= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet weiterhin eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1), den unbelasteten Flachen kommt zukiinftig
weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fur das Schutzgut Flache
Zu.
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c) Pflanzen und Tiere

Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Nutzung des Plangebietes sind in
Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere die Biotoptypen

e Sonstiger Einzelbaum (HBE),
Naturnahes Feldgehélz (HN),
Artenreicher Scherrasen (GRR),
Sonstige Weideflache (GW),
Sonstiges naturfernes Stillgewdsser (SXZ) und

e Graben (FG)
teilweise durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen.
Durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,Reiterhof" ist eine Beseitigung der
vorhandenen Biotoptypen zuldssig, so dass ein Verlust dieser Lebensraume mdg-
lich ist. Als Lebensraume mit einer héheren Wertigkeit sind davon die zwei erst-
genannten Biotope betroffen, fiir die von erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Planung auszugehen ist. Anders verhdlt es sich bei den vier letztgenannten
Biotopen, die nur eine allgemeine bis geringe bzw. geringe Bedeutung als Le-
bensraum besitzen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszu-
gehen.

Da im Plangebiet eine Fldche fiir Wald, eine Wasserfldche, eine Private Griinfla-
che ,Weide und Auslauf®, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern und zu erhaltende Einzelbdume festgesetzt sind und damit erhalten
bleiben, sind die Biotoptypen

e Fichen-Mischwald feuchter Sandbéden (WQF),
Sonstiges naturfernes Stillgewésser (SXZ),
Graben (FG),
Artenarmes Extensivgrinland (GE),

Artenarmes Intensivgriinland (GI),
Einzelbaum (HBE)
Strauch-Baumhecke (HFM) und

e Baumhecke (HFB)

durch die vorliegende Planung hingegen nicht betroffen und erfahren keine er-
hebliche Beeintréchtigung und somit keine Anderung ihrer naturschutzfachlichen
Bedeutung.

Aufgrund der umfangreichen Nutzung sowohl im Plangebiet, als auch durch die
Ostlich gelegene Bebauung sowie durch die Seeberger LandstraBe (L 154) als Er-
schlieBungsstraBBe unterliegt das Plangebiet einem gewissen Stérungsdruck. Da-
her ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Erweiterung, kein relevanter
Anstieg des Stérungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere erfolgen wird.

= Den Biotoptypen Sonstiger Einzelbaum (HBE), Naturnahes Feldgehélz (HN),
Sonstiges naturfernes Stillgewédsser (SXZ) und Sonstige Weidefléche (GW)
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d)

f)

kommt in Teilbereichen zukilnftig nur noch eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe I) zu.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bauungsplanes Nr. 146 wird Uberwiegend der bau-
liche Bestand festgeschrieben, so dass es bei den bereits versiegelten Bereichen
zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kommt. Andererseits wer-
den bisher nicht genutzte Bereiche in Anspruch genommen. Hier gehen Boden-
funktionen, wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung
teilweise oder ganz verloren, so dass die Beeintrachtigung als erheblich angese-
hen werden kann. Zudem ist innerhalb der zuklinftig versiegelten Bereiche von
einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukiinftig
versiegelten Boden. Fir alle von Eingriffen freibleibenden Bodenstandorte
(z. B. Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern, Privaten Grinfla-
chen (Weide und Auslauf)) kann davon ausgegangen werden, dass deren
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Aufgrund der bestehenden Bebauung / Versiegelung kommt es nur durch die mit
der Bauleitplanung ermdglichten neuen Bauvorhaben zu Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Hier ist von einer Verminderung der Grundwasserneubildungs-
sowie Filterfahigkeit auszugehen. In Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser geringen Flidchenausdehnung der fiir eine zusatzlich Uberbauung
zugelassenen Boden wird diese Beeintrachtigung als nicht erheblich angesehen.

Da die ordnungsgemaBe Entsorgung des Oberflachenwassers bereits im Bestand
erfolgreich praktiziert wird, soll sie auch weiterhin innerhalb des Plangebietes er-
folgen. Im Zuge der weiteren Planung ist daher ein Oberflachenentwéasserungs-
konzept zu erstellen, welches konkret prift, ob das zusatzliche Oberflachenwas-
ser aufgrund von weiteren Versiegelungen in den Teich sowie die Graben einge-
leitet werden kann oder neuer Retentionsraum zu schaffen ist.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird der Teich zudem als Wasserfldche
festgesetzt und damit gesichert. Der Teich dient hierbei zur Regenwasserrickhal-
tung. Da der Teich in seinen Strukturen erhalten bleibt, ist hier mit keiner Beein-
trachtigung fir das Schutzgut Oberflachenwasser zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden somit nicht erwartet.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser sowie Oberflachenwasser auch in Zukunft eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima / Luft
Da das Plangebiet, ausgenommen der landwirtschaftlich genutzten Fléchen, die

nach Norden ca. die Halfte des Plangebietes einnehmen, schon Bebauung auf-
weist, ist hier bereits von einer veranderten klimatischen Situation auszugehen.
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Weiterhin wirkt sich auch die 6stlich verlaufende Seeberger LandstraBe als Emis-
sionsquelle negativ auf das lokale Klima aus.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zuldssigen Bebauung ist
allerdings nicht davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben
werden.

Positiv zu bewerten ist des Weiteren, dass Uber das Plangebiet verteilt Fldchen
zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern sowie eine Fldche fir Wald und eine
Wasserflache festgesetzt werden, die sich glinstig auf das Schutzgut Klima / Luft
auswirken.

=> Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch
kinftig in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes, aber auch in
der ndheren Umgebung wird sich die relativ kleinflachige zusatzliche Bebauung
nicht nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken. Positiv zu bewerten ist zu-
dem, dass innerhalb des Plangebietes weiterhin Pflanzstreifen festgesetzt wer-
den, in denen die heimischen und standortgerechten Gehdélzen zu erhalten sind
und so nach wie vor fir eine angemessene Ein- und Durchgriinung des Plange-
bietes sorgen. Die im zentralen Bereich des Plangebietes festgesetzte Fldche fiir
Wald sorgt auBerdem ebenfalls flir eine geeignete Durchgriinung. Darlber hin-
aus wird eine Wasserfldche festgesetzt, wodurch in diesem Bereich der vorhan-
dene Teich erhalten bleibt.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der
mit der vorliegenden Bauleitplanung zusatzlich zuldssigen BaumaBnahmen
eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es insbesondere im Bereich der Gehdlzbe-
stande zu einer Veranderung der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Da dieser Biotoptyp in der vorliegenden Ausprdagung keine seltenen Arten mit
hohem Spezialisierungsgrad vorweist und die potentiell vorkommenden Arten
zum Uberwiegenden Teil weiterhin im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung vor-
kommen, ist eine Beeintrachtigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu
erwarten.

=  Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) zugerechnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Da Sonstige Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und -objekte sowie bedeut-
same Wechselwirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
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11.2.5.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft
*
Schutzgut Bewerteter Bedeutung
vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache unbelasteter Teil des Plangebietes 2 2
belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Pflanzen und Tiere Eichen-Mischwald  feuchter — Sandbdéden Vv Vv
(WQF)
Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) E E/I
Naturnahes Feldgehdlz (HN) IV IV/1I
Baumhecke (HFB) III III
Strauch-Baumhecke (HFM) III III
Sonstiges naturfernes Stillgewésser (SXZ) II II
Graben (FG) II II
Artenarmes Extensivgriinland (GE) III ITI
Artenarmes Intensivgrinland (GI) II II
Sonstige Weidefldche (GW) I I
Artenreicher Scherrasen (GRR) II I
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) I I
Reitsportanlage (PSR) I I
Lagerplatz (OFL) I I
Befestigter Weg (OVW) I I
Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehoft
(ODL) II II
Boden zu"ki.inftig zusadtzlich versiegelbare 2 1
Flachen
planungsrechtlich versiegelbare Flachen 1 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser Grundwasser 2 2
Oberflachenwasser 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2 2
Sons_!:ige Sach- und Kul- Gesamtgebiet ohne ohne
turgiiter Belang Belang
Schutzgebiete und - . ohne ohne
objektg Gesamtgebiet Belang Belang
Wechselwirkungen"zwi- Gesamtgebiet ohne ohne
schen den Schutzgiitern Belang Belang

* Wertstufe

V/3: deutung

Wertstufe IV: Schutzglter von bes. - allg. Be-

deutg.
Wertstufe
111/2: deutg.
Regenerati-

ons-fahigkeit:

Schutzglter von besonderer Be-

++ Biotoptyp kaum oder nicht
regenerierbar (> 150 Jahre

Wertstufe
II: deutg.
Wertstufe
I/1:

Schutzglter von allgemeiner Be-

rierbar

Regenerationszeit)
Kompensationserheblich beeintréchtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck

dargestellt.

Schutzgtter von allg. - geringer Be-

Schutzglter von geringer Bedeutung

+ Biotoptypen nach Zerstérung schwer regene-
(-150 Jahre Regenerationszeit)
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11.2.6 Eingriffsbilanz
11.2.6.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemein-
den bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlicksichtigen. Dies kommt im
BauGB durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen sind.

e In § 1la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu berlicksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz). Dabei sind die Schutzgtter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detail-
lierungsgrad zur Verfligung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend® dariber zu befinden, ob / in welchem
Umfang nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und
Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren
sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

In diese Abwéagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig be-
rihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéltnismafige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwéagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigun-
gen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungdltigkeit der Satzung fiihrt, da die Erfor-
dernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG ver-
kannt werden.
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Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bau-
leitplan ,abzusichern®™. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor,
dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemaB § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage Uber die Durchfiihrung von
MaBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaBnahmen zum
Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Verande-
rung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen™ (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie
die Bemessung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den
~Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®™ (Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebie-
tes vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenliberzustel-
len. Dies macht es mdglich, den zu erwartenden ,Wertverlust" zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbe-
zogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG
sind Schutzgliter ab einer ,allgemeinen Bedeutung" (Wertstufe III / 2), die
Schutzglter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Be-
deutung" (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung
ist auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdéglichten
Vorhaben die Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens
eine Wertstufe mdglich erscheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen
auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich tber das Weichbild des Vor-
habengebietes hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut
Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe III sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen.
Sind Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum
in der entsprechenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wieder-
herstellbar, vergréBert sich der Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei
schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Regenerationszeit) und
auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen
(mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betrégt das Ver-
haltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden
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11.2.6.2

mit ,besonderer Bedeutung" und 1:0,5 bei den ,l(brigen Béden", unabhangig
von dem Grad der Versiegelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszuglei-
chen. Die ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzglter dirfen zusammen
ausgeglichen werden.

Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzge-
biet, fihren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegen-
Uber nicht entsprechend geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf
Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflan-
zungen zu erbringen.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen stellt den ersten Schritt zur
Anwendung der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Ver-
ursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende VermeidungsmaBnahmen
festgesetzt bzw. sind bericksichtigt worden:

Beschrankung der maximalen Héhe baulicher Anlagen auf ein MaB von 8,5 m,
womit Bezug auf die Hohe der Bestandsgebaude genommen wird. Lediglich
fur die gekennzeichneten Gebdude mit der Ziffer 1 und 2 wird abweichend ei-
ne maximal zulassige Hohe von 11,5 m bzw. 9,5 m festgesetzt. Damit sollen
die Gebdude im Plangebiet insgesamt auf die notwendige Hdéhe beschrankt
werden, um Eingriffe in das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.
Als Bezugshdhe ist ein im Plangebiet zeichnerisch gekennzeichneter Bezugs-
punkt (5,06 m G. NHN) im Eingangsbereich der vorhandenen Reithalle festge-
setzt.

Um dennoch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu
vermeiden, wird im Bebauungsplan eine Ein- und Durchgriinung des Plange-
bietes mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen in Form von Fldchen
zum Erhalt, zu erhaltenden Einzelbdumen sowie einer Fldche fir Wald festge-
setzt.

Mit der festgesetzten Wasserflache wird der vorhandene Teich und dessen
Uferbereich erhalten.

Inanspruchnahme eines Standortes, der sich bereits in menschlicher Nutzung
befindet.

Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere der Zufahrt und
der versiegelten Flachen im Bestand, auch fiir die geplante bauliche Erweite-
rung. Damit soll eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir diese
MaBnahmen mdéglichst vermieden werden.

Differenzierung zwischen Bereichen in denen die festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen mit Hochbauten bebaut werden dirfen und denjenigen, in
denen nur andere bauliche Anlagen (Reitplatze, Paddocks, Zaune, Flhranla-
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gen etc.) zuldssig sind, um das Landschaftsbild vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

e Um Lichtemissionen zu vermeiden sind insbesondere fir nachtaktive Tiere
Regelungen zur Beleuchtung festgesetzt. So sind flr die Platzbeleuchtung im
Sondergebiet nur Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen zuldssig, die eine vollstandige Abschirmung gegeniiber
nicht zu beleuchteten Raumen sowie eine Abdichtung gegen das Eindringen
von Insekten und Spinnen gewéhrleisten. Die Leuchten sind dartber hinaus so
niedrig wie mdglich anzubringen und dirfen sich nicht tGber 60°C erhitzen.

e Alle Exemplare der geschilitzten Pflanzenart Europdische Stechpalme (Ilex
aquifolium) werden aus dem zu Gunsten einer Bebauung Uberplanten Bio-
toptyp Naturnahes Feldgehélz (HN) im stidwestlichen Bereich des Plangebietes
entnommen und innerhalb des Plangebietes im Bereich des an der &stlichen
Plangebietsgrenze gelegenen Naturnahes Feldgehélz sowie im Bereich des Bi-
otoptyps Eichen-Mischwald feuchter Sandbéden (WQF) wieder eingepflanzt.

11.2.6.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten
Schutzglitern zwei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen.
Dies sind die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie Boden. Fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfes sind die aktuelle Aufstellung des Bebauungsplanes sowie
die bislang erteilten Baugenehmigungen maBgeblich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen:

e Finzelbaum (HBE) mit der Uberplanung von zwei Kastanien- und drei Ahorn-
bdumen im zentralen Bereich des Plangebietes (5 x 25 m2 = 125 m?2).

e Strauch-Baumhecke (HFM), die sich um den westlichen Reitplatz bzw. um die
nordlich davon gelegene Wasserflache befindet. Hierbei handelt es sich um ei-
ne 1.758 m2 groBe ,Misch-Flache"™ aus den zwei Biotoptypen HFM und GRR, so
dass die Halfte davon als Kompensationsbedarf in Ansatz gebracht wird. Dar-
aus ergibt sich eine Flache von 879 mz2,

e Strauch-Baumhecke (HFM), die sich nérdlich und 6stlich des Reitplatzes bzw.
nordlich und sidlich der Reithalle befindet. Die zusammen 1.870 m2 grofB3e
Flache bildet ebenfalls eine ,Misch-Flache™ aus den beiden Biotoptypen HBE
und GRR, so dass auch hier die Halfte als Kompensation herangezogen wird.
Somit ergibt sich eine Flache von 935 m?2.

e Naturnahes Feldgehélz (HN) im slUdwestlichen Bereich des Plangebietes
(2.371 m2 x 2 = 4.742 m?2).

Die nachstehende Tabelle stellt dariiber hinaus die KompensationsmaBnahmen
aus der Baugenehmigung fir den ,Neubau einer Trainingshalle fir Pferde mit
Pferdeboxen sowie Heu- und Strohlager mit Gerateraum"™ (Aktenzeichen: 63-74-
06) aus dem Jahr 2006 sowie die Umsetzung derer im vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 146 gegeniber.
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Tab. 7:
der Reithalle im Plangebiet

Gegeniiberstellung der KompensationsmaBnahmen aus der Baugenehmigung

KompensationsmaBnamen
aus der Baugenehmigung
(Az: 63-74-06)

FlachengroBe

Erfolgte Umset-
zung im Plange-
biet des Bebau-
ungsplanes
Nr. 146 ,Reiter-
hof Seeberger
LandstraBe™

verbleibender Kom-
pensationsbedarf

1) Streuobstwiese in der Fl&-
che zwischen Hallenneubau
und Traberbahn-Ostkurve zur
StraBe (ca. 20 Apfelbdume, 4
Pflaumenbdume und 6 Kirch-
bdume)

1.500 m2

246 m2

1.254 m2

1b) extensiv genutzter Rand-
streifen

300 m2

umgesetzt

2a) Hochstamm-
Anpflanzungen zwischen Ne-
bengebéude und neuer Halle
(10 Linden)

200 m2

nicht umgesetzt

200 m2

2b) Hochstamm-
Anpflanzungen zwischen
Stellpldtzen am Wendeham-
mer (6 Linden)

120 m?2

nicht umgesetzt

120 m?

3) Hochstamm-
Anpflanzungen an Container-
flachen zur Entmistung (6
Buchen)

120 m?2

nicht umgesetzt

120 m?

4.1) Entwicklung eines ex-
tensiven Uferrandstreifens
mit Stieleichen und Buchen
am Westgiebel des dort ver-
laufenden Grabens in Nord-
Sddrichtung

320 m?

umgesetzt

4.2) Dreiecksflache mit Hain-
buchen gegentiber Weg-
Standort Mistcontainer

120 m?2

nicht umgesetzt

120 m?

4.3) extensiver Streifen als
Uferrand westseitig zum Gra-
ben und Koppel

800 m2

teilweise umgesetzt
auf 115 m2

685 m2

5) Alleeartige Hochstamm-
Anpflanzungen aus Linden
bzw. Eichen

1.040 m2

teilweise umge-
setzt, aber nicht
beidseitig

520 m2

6a) Anpflanzung am West-
grundstlicksrand

1.950 m2

umgesetzt

6b) Anpflanzungen in Heis-
terqualitét in Verldangerung
von 6a) neben der Westkurve
der Traberbahn

300 m2

umgesetzt

6c) Pflanzstreifen parallel zu
Traberbahn an der Slidseite
zwischen Graben bis zum

400 m2

umgesetzt

0 m2
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vorh. Baumbestand

7a) 4 ,Pflanzinseln™ in der
Koppel (im Nordteil), pro

2 i 2
 Pflanzinsel" 100 m2 mit 5 400 m nicht umgesetzt 400 m
Schwarzerlen bzw. Birken
7b) weitere Bepflanzung mit
,Pflanzstreifen" in der Koppel
(im Nordteil), Lange von 400 m2 nicht umgesetzt 400 m2

120 m und Breite von ca.
10 m mit 20 Stieleichen oder
Linden

7c) letzte gewéhlte Alternati- nicht umgesetzt
ve, Ergdnzung in vorh. aber laut Genehm’i-
Baumbestand im nérdlichen 200 m2 . 0 m2
Koppelbereich zur Landes- gungfa ush Flchht er
straBe als Lickenschluss ordertic

8) ,Pflanzstreifen™ in der
Koppel (Nordteil) mit Breite
von 8 m mit 2. Reihe, 20
Bdume

400 m2 nicht umgesetzt 400 m2

Summe 8.570 m2 4.219m2

Damit ergibt sich durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 146 als notwendi-
ger Ausgleich flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere eine Flache von 6.681 m?2 (=
125 m2 + 4.742 m2 + 879 m2 + 935 m?2) sowie als verbleibender Bedarf fir
noch nicht umgesetzte KompensationsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem
Bau der Reithalle eine Flache von 4.219 m2. In der Summe errechnet sich somit
ein Kompensationsbedarf von 10.900 m2 (= 6.681 m2 + 4.219 m?2).

=  Somit ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kom-
pensationsflachenbedarf von insgesamt 10.900 m2.

Schutzgut Boden

Im insgesamt etwa 29.299 m2 groBen Sondergebiet (SO) ,Reiterhof* werden die
versiegelbaren Flachen in absoluten Zahlen festgesetzt. Fiir den vorliegenden
Geltungsbereich wird die maximal zuldssige Grundflache fir bauliche Anlagen auf
6.800 m2 begrenzt. Zudem wird hierbei eine Uberschreitung von 5.000 m2 zuge-
lassen, womit im Plangebiet insgesamt 11.800 m?2 bebaut werden dirfen. Abziig-
lich der schon bestehenden Versiegelungen von 7.026 m2 flir genehmigte Ge-
baude sowie Flachen mit Bestandsschutz verbleibt demnach eine Flache von
4.774 m2 (11.800 m2 - 7.026 m?2), fir die zukinftig eine Versiegelung im Son-
dergebiet zusatzlich zulassig ist und fir die entsprechend ein Ausgleich zu schaf-
fen ist.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen in das Schutzgut Boden bei Boden mit
~Allgemeiner Bedeutung" (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1
: 0,5 betragen.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein
Kompensationsflachenbedarf von 2.387 m2,
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Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir die im Zusammenhang mit der hier behandelten
Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgu-
tern Pflanzen und Tiere sowie Boden betragt insgesamt 13.287 m2,

11.2.6.4 KompensationsmaBnahmen
Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl MaBnahmen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe KompensationsmaBnah-
men vorgesehen.

Interne Kompensation

Bei der internen Kompensation handelt es sich um die in der Planzeichnung fest-
gesetzte Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der westlichen sowie
entlang der sltdlichen Plangebietsgrenze, die eine Flache von 933 m2 bzw. von
749 m2 einnehmen. Da in diesen beiden Flachen teilweise schon Gehdlze sto-
cken, die auch weiterhin erhalten bleiben sollen, kénnen folglich nur die Bereiche
ohne derzeitigen Geholzbestand eine Anpflanzung erfahren und als interne Kom-
pensation herangezogen werden. Hierfiir wurden die Abstande zwischen den be-
stehenden Kronentraufbereichen gemessen, was den derzeit bestehenden ,Li-
cken"™ zwischen den schon stockenden Gehélzen entspricht. Hierbei ergibt sich
fur die an der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Fldche mit Bindungen...
eine Lange von 101 m, womit sich auf der vorgesehenen Breite von 4 m eine
Flache von 404 m2 errechnet. Entlang der slidlichen Plangebietsgrenze ist auf ei-
ner Lange von 242 m momentan noch kein Gehdlzbestand vorhanden, so dass
hier auf der geplanten Breite von 2 m eine Flache von 484 m2 als interne Kom-
pensation zur Verfigung steht. Damit kédnnen in den zwei genannten Bereichen
zusammen 888 m2 als interne Kompensation beansprucht werden.

Als AusgleichsmaBnahme sind flir die 888 m2 innerhalb der Fldche mit Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern und sons-
tigen Bepflanzungen an der westlichen und sitdlichen Plangebietsgrenze durch
den Grundstlickseigentliimer in der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes fol-
genden Pflanzperiode standortgerechte Laubbdaume und -strducher zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Das Entwicklungsziel ist eine frei wachsende Strauch-
Baumhecke. Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details zu der MaBnahme
zu entnehmen.

Mit dieser MaBnahme kann der Verlust von Gehdlzbiotoptypen teilweise ausgegli-
chen werden. Durch die vorgesehene Bepflanzung auf 888 m2 innerhalb des
Plangebietes wird sich an diesem Standort ebenso eine landschaftliche Eingri-
nung und langfristig eine natirliche Bodengenese einstellen.
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Im Ergebnis verleibt damit folgender Kompensationsbedarf:

Schutzgut Interne Kompensation Vzgsﬁinnii;zg:?_
Pflanzen und Tiere 888 m?2 10.012 m2
Boden 0 m=2 2.387 m?2
Summe 888 m?2 12.399 m?2

Externe Kompensation

Der externe Kompensationsbedarf von 12.399 m?2 fir die Schutzgiiter Pflanzen
und Tiere sowie Boden steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht konkret fest und
wird im weiteren Planverfahren bestimmt.

11.2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Ver-
zicht auf die gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtig-
ten Vorhaben in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig der Nachfrage nach ge-
eigneten Reitsportanlagen und dem damit verbundenen Angebot zur ruhigen Er-
holung in der Natur in der Gemeinde Lilienthal nicht mehr entsprochen werden.
Auch das vor Ort angebotene, qualitative Ausbildungsangebot und die durchzu-
fihrenden Lehrgange wdren dann nicht mdoglich. Infolgedessen wirden Reit-
sportinteressierte aus der Gemeinde Lilienthal andere Reiterhdfe, auch auBerhalb
des Gemeindegebietes, aufsuchen. Ein Verzicht auf die Planung hatte des Weite-
ren zur Folge, dass ein ganzlich neuer Betrieb an anderer Stelle entwickelt wer-
den misste, so dass auch der internationale Reitsport, der hier als Alleinstel-
lungsmerkmal gilt, womadglich nicht innerhalb der Gemeinde Lilienthal verwirk-
licht werden kann. Aus diesen Griinden stellt ein Verzicht auf die vorliegende
Planung fir die Gemeinde Lilienthal keine geeignete Alternative dar.

Fir den ausgewadhlten Standort spricht unter anderem, dass das Plangebiet be-
reits lange Jahre als Pferdezuchtbetrieb genutzt wurde sowie die Lage mit einer
guten Anbindung. Eine ErschlieBung an die Seeberger LandstraBe ist bereits vor-
handen. Andere Standorte stellen fir die Gemeinde Lilienthal aus diesen Griin-
den keine Alternative dar.

Vorentwurf (Stand: 14.03.2022) AimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 146 ,REITERHOF SEEBERGER LANDSTRASSE" Seite 67

11.2.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7))

Das Plangebiet wird zukilinftig weiterhin als Reitsportbetrieb mit dazugehdrigen
Anlagen sowie Gebauden genutzt. Es wird vorausgesetzt, dass die BaumaBnah-
men dem aktuellen ,Stand der Technik"™ entsprechen und die Gebaude bzw. An-
lagen somit kaum anfallig fur stabilitatsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine
sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben
betroffen sein wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben aus-
geschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Wiimme erstreckt sich nordwestlich des Ort-
steiles Seebergen und liegt etwa 500 m nordwestlich vom Plangebiet entfernt.
Das Plangebiet liegt bei einer Hohe von etwa 4,0 m . NHN, die 6stliche Grenze
des Uberschwemmungsgebietes ebenfalls etwa bei 4,0 m {i. NHN (Umweltkarten
Niedersachsen, NIBIS). Das Plangebiet befindet sich nach Angaben der Umwelt-
karten Niedersachsen aber nicht in einem sog. ,Risikogebiet auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten®. Innerhalb solcher Risikogebiete ist ein signifikan-
tes Hochwasserrisiko vorhanden, so dass bei einem Hochwasserereignis mit ei-
ner geringen Wahrscheinlichkeit (HQextrem) Uberschwemmungen auch (ber
festgesetzte bzw. vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete hinausgehen.
Da das vorliegende Plangebiet allerdings auBerhalb eines Risikogebietes liegt,
kann hier ein erhthtes Hochwasserrisiko ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen ausgeschlos-
sen.

Das Plangebiet befindet sich dariber hinaus laut der Gefahrenkarten des NLWKN
auBerhalb des Kistengebietes Weser (siehe auch Kapitel 9.7). Am 01.09.2021
ist zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung (ber die Raumordnung
im Bund fir einen lénderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft ge-
treten. In dieser sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalten, die nun
zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze beriicksichtigt
bzw. als Ziele beachtet werden miussen.

Da sich das vorliegende Plangebiet laut der Gefahrenkarten des NLWKN auBer-
halb des Kiistengebietes Weser befindet und auBerhalb des festgelegten Uber-
schwemmungsgebietes liegt, ist die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses sehr gering. Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewas-
ser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete eindringendes Meerwasser
sind demnach sehr unwahrscheinlich.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebdude gemal der gesetzli-
chen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsicht-
lich des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie
maoglich vermieden werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit explosi-
onsgefahrdeten Stoffen oder leicht entzindlichen Materialien umgehen, sind in
der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fir das
Plangebiet daher als gering eingestuft. Bei einem méglichen Brand kann es durch
Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen,
Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verun-
reinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziiglich Ublicher-
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weise rechtzeitig gewarnt werden und wildlebende Tiere fliehen kénnen, handelt
es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall
bei Branden von Gebaduden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kom-
men. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum all-
gemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfalle erzeugt werden, von denen ein gréBeres Un-
fallrisiko flir die Schutzglter ausgeht. Fir die Entsorgung des Mistes besteht mit
einem ansdssigen Landwirt aus der ndheren Umgebung ein Vertragsverhaltnis,
der diesen einer ordnungsgemaBen Verwertung zufiuhrt. Ebenfalls wird kein gro-
Beres Unfallrisiko flir die erzeugten Verkehre auf die Schutzgiiter einhergehen.

Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region sind bisher nur fir wenige
Klimafaktoren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit
verbunden ein Rickgang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Flir andere
klima- und katastrophenrelevante Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie
Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereignissen, ist jedoch nach dem ak-
tuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende des 21. Jahrhun-
derts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimaburo, 2021). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr ge-
ringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse,
die Uber das Ubliche MaB in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht be-
kannt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich
vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

11.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Die Erfassung der Bio-
toptypen wurde am 20.05.2021 durchgefihrt.

Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und
Biologische Vielfalt wurde auf allgemein zugéngliche Planwerke, insbesondere
den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz sowie den Kartenserver
der Niedersdchsischen Umweltkarten (Niedersdchsisches Ministerium flir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, 2021) sowie den Kartenserver des Niedersachsischen
Bodeninformationssystems (Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2021) zurickgegriffen.

In Bezug auf den besonderen Artenschutz wurde flir die Artengruppen der Voégel,
Fledermause und Amphibien eine Potentialabschétzung vorgenommen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend
intensiv genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die
derzeitige Situation von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und
bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der méglichen er-
heblichen Beeintrachtigungen richtet sich nach den , Naturschutzfachlichen Hin-
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11.3.2

11.3.3

weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer,
2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben
sind keine Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswir-
kungen entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Ge-
meinde. Zu diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes durch die Gemeinde eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete AbhilfemaBnah-
men ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere Begehungen in
einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden,
so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare
erhebliche Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fach-
behdrden und deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickge-
griffen.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll fir den seit tGber 15 Jahren betriebenen
Pferdezuchtbetrieb im Ortsteil Seebergen in der Gemeinde Lilienthal eine weitere
Entwicklung und Modernisierung durchgefiihrt und damit sowohl ein freizeitorien-
tiertes Angebot in der Gemeinde Lilienthal gesichert und gestarkt werden, mit
dem eine ruhige Erholung in der Natur einhergeht, als auch der internationale
Reitsport an diesem Standort etabliert werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende
Planung in dem Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut / reit-
sportlich genutzt ist, erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzglter
Pflanzen und Tiere sowie Boden betroffen.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein Kompensations-
flachenbedarf von insgesamt 13.287 m2. Dieser soll sowohl auf internen als auf
externen Flachen gedeckt werden. Bei den internen Kompensationsflachen han-
delt es sich um eine insgesamt 888 m=2 groBe Flache innerhalb der festgesetzten
Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, die bislang in einigen Abschnitten noch
keinen Gehdlzbestand aufweisen. Mit der dort vorgesehenen Anpflanzung soll ein
Beitrag zur Artenvielfalt geleistet und gleichzeigt fiir eine geeignete Eingriinung
gesorgt werden.

Fur die verbleibenden 12.399 m2 als externe Kompensation steht zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine konkrete Fldche und MaBnahme fest. Dies ist im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanes vorgesehen.
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Die Begrindung wurde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbe-
richt gemaB § 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Lilienthal ausgearbeitet:

Bremen, den 14.03.2022

ImMmstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

Verfahrenshinweise:
1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
AM e dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am
......................... in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom ..........cccceeune.
bis .o gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

2. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .....................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den ......cccccovveens

Der Blrgermeister

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lilienthal, den ..o

Der Blrgermeister

Im Auftrage:
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