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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Ort-
szentrum® zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplananderung“ bzw.
sein Geltungsbereich als ,Plananderungsgebiet” bezeichnet.

Die Bebauungsplananderung wird im sogenannten beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB aufgestellt, sodass i.S.d. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich, da die Eingriffe gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Marktplatzes schaffen.
2, LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

21 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches in Lilienthal. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersach-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2025 (ohne Maf3stab)
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~t77Das Plananderungsgebiet befindet sich im
Ortskern von Lilienthal, sudlich der Kloster-
§stralRe und westlich und ndrdlich der Stralle
~otadskanaal“. Es umfasst das Flurstiick
136/13 der Flur 6 der Gemarkung Lilienthal.
3. |Die GroRe des Plananderungsgebietes be-
Qltragt ca. 0,22 ha.

2.2 Nutzung des Geltungsbereiches, umliegende Nutzung

| "3l Die Flachen im Plananderungsgebiet sind
\ vollsténdig mit Uberwiegend gewerblichen

‘.:‘ {Nutzungen bebaut. Ansonsten ist das
M Plananderungsgebiet von kerngebietstypi-
\ schen Mischnutzungen umgeben.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem
Jahr 2022, formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Land-
kreis Osterholz 2011 (RROP) konkretisiert. Nachfolgend wird auf die fir den Planungs-
bereich und das Planungsziel relevanten Ziele und Grundsatze eingegangen.
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3.1.1  Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017 sind
fur das Plananderungsgebiet keine beson-
deren Funktionen festgelegt.

In der Umgebung ist die Hauptstralle als
Vorranggebiet ,Hauptverkehrsstrale® und
die Woérpe als Vorranggebiet ,Biotopver-
ibund (linienformig)“ dargestellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem LROP 2017 (LLN)

Die Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm wurde in Teilen 2022 gean-
dert. Im zeichnerischen Teil der Verordnung sind fUr das Plananderungsgebiet keine
Anderungen festgelegt.

3.1.2 Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Die Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHYV) ist am 1. September 2021 in Kraft getreten und entsprechend
zu bertcksichtigen. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen einschliel3lich
der Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRRgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlich-
keit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen
Ausmal} auch die Wassertiefe und die Fliel3geschwindigkeit. Die 6ffentlich verfigbaren
Daten stellen sogenannte extreme Niederschlagsereignisse mit einer statistischen Ein-
trittswahrscheinlichkeit alle 150-200 Jahre dar, die nachfolgend aufgeflihrt werden.

72 %’ 221 lIm Plananderungsgebiet sind im Extremfall
5 Al ) c,\." ¢ |nur geringe Flielgeschwindigkeiten von un-
re Iy ‘e" \\ ter 0,2 m/s zu erwarten.

Y\ :
"‘\ ,bO?/// ‘Y/;O ><< 0.2 m/s
Ny ‘?\ K)F 0.2 m/s bis < 0.5 m/s
r;\// (0 A
: [ 0.5 m/s bis < 1,0 m/s
/. 4 I 1,0 m/s bis < 2.0 m/s
/‘\ .>= 2.0 m/s

user b
Abb. 5: FlieRgeschwindigkeit Extrem
(geoportal.de)
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Im Extremfall sind im Plananderungsgebiet
nur Uberflutungstiefen von weniger als
10 cm zu erwarten.

t}‘/-.f-: 10 cm
10 bis < 30 cm
30 bis < 50 cm
50 bis < 100 cm
.100 bis < 200 cm
.200 bis < 4060 cm

.:-: 400 cm

’

Abb. 6: Uberflutungstiefe Extrem
(geoportal.de)

Im Plananderungsgebiet ist ein Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
dargestellt. Entlang der Wérpe verlauft ein
Uberschwemmungsgebiet. Vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete sind in
der Umgebung nicht vorhanden.

Da sich nahezu das gesamte Gemeindege-
biet innerhalb des dargestellten Risikoge-
ibietes aulerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten befindet, lasst sich fiir das Planan-

7 “derungsgebiet kein besonderes Risiko ab-
Abb. 7: Uberschwemmungsgebiete leiten.
(Umweltkarten Niedersachsen)

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich bei
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten um Gebiete, fiir die nach
§ 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder 3
WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind.
Nach der als Interpretationshilfe heranzuziehende Mitteilung des MU vom 20.04.2018
gehoren dazu nicht die Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Als iberwiegend tidebeeinflusst
im Sinne dieser Vorschrift sind in Niedersachsen u.a. die Risikogebiete an der Kuste.
Diese Gebiete entsprechen den festgesetzten deichgeschitzten Gebieten.

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Bereich des Kistengebietes Weser. Damit ist
auch das Plangebiet von den Gezeiten beeinflusst und somit greift § 78b Abs. 1 Satz 1
WHG nicht.
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3.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm 2011 fiir den Landkreis Osterholz

®Im zeichnerischen Teil des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP) fiir den
Landkreis Osterholz 2011 sind die Flachen
im Plananderungsgebiet als Zentrales Sied-
(lungsgebiet dargestellt. Lilienthal ist als
Grundzentrum festgelegt.

Die Flachen in der Umgebung des Planan-
. derungsgebietes sind ebenfalls als Zentra-
= les Siedlungsgebiet dargestellt. Entlang der
HauptstraBe verlauft ein Vorranggebiet

: |, Stadtbahn“ und entlang der Wérpe ein Vor-
ABb. 8: Ausschnitt aus dem RROP fir den ranggebiet ,Deich“ und Vorbehaltsgebiet

Landkreis Osterholz, 2011 regional bedeutsamer Wanderweg (Rad-
fahren)®.

3.1.4 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Entwicklung eines Marktplatzes schaffen. Die Planung
entspricht dabei den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, da die Innenentwick-
lung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen hat. Die umliegenden Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plananderungsgebiet wer-
1den im wirksamen Flachennutzungsplan
4+ der Gemeinde Lilienthal (1981) Uberwie-
gend als Kerngebiet und teilweise als Rei-
nes Wohngebiet dargestellt.

A} w
S\«

N Aufgrund der relativen Unschérfe des Fla-
chennutzungsplanes ist die Bebauungs-
plananderung gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, da
sich keine Konflikte bzw. Auswirkungen auf
die gesamtrdumliche Konzeption ableiten

yser
Abb. 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der  |3gsen.
Gemeinde Lilienthal, 1981
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3.3 Rechtskraftige Bebauungspldane

SRR CCL® . e .
,'!f'%i@gny . /,éfl,,\,\q&yv‘g,s Das Plananderungsgebiet ist bereits durch
o 2570
X ', I 4»
Yodod

W

!?"i‘i‘:\’"gd den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99

’/}‘, O 5 “ -
,,Ortszentrum Uberplant und setzt dort
5 W) NI»\\"

X ( 1,0 und ei Geschossflach hl
N X\ X , von 1,0 und einer Geschossflachenza
’;‘;"\%ﬁ,’[)yftfi\ ?:0:%”‘?633 von 2,3 in abweichender Bauweise mit ei-

NG \’?\< .. 9 . .
‘\320‘ Uberbaubaren Flachen sind durch Bauli-

SO\ WX (K Kerngebiete mit einer Grundflichenzahl
RN KN
7 " A R
<X P ”‘\ X X 4
03 '4!(:“@!!’" KSR ner maximalen Firsthohe von 14 m fest. Die
2558% nien und -grenzen festgesetzt.

r;,{to’ ¥ Die Festsetzungen in dem rechtskraftigen

[ R 3 o Wx®¥ Bebauungsplan, die durch das Planande-

Abb. 10: Ausschnitt B-Plan Nr. 99 ,Ortszentrum® rungsgebiet abgedeckt sind, werden aufge-
hoben.

34 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung wird gem. § 13a BauGB im sogenannten beschleunigten
Verfahren als MalRnahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen fir die
Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die Flachen im Plananderungsgebiet liegen innerhalb der bebauten Ortslage von
Lilienthal. Die Planung dient der Innenentwicklung des Ortes.

b) Die Flachen im Plananderungsgebiet haben eine Gréle von ca. 2.200 m2. Die zu-
lassige Grundflache liegt somit deutlich unter 20.000 m2. Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB sind die Grundflachen weiterer Bebauungsplane mitzurechnen, wenn diese
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Der-
zeit befinden sich keine vergleichbaren Bebauungsplane in der Aufstellung, die diese
Kriterien erfillen.

c) Mit der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung®
(UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vor-
schriften zum Umweltschutz® unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter. Das Naturschutz- und FFH-Gebiet
,Untere Woérpe* verlauft ca. 100 m sudlich des Plananderungsgebietes. Aufgrund der
bereits dichten Bebauung entlang der Worpe lassen sich aus dem Plananderungs-
gebiet keine besonderen Konflikte oder Auswirkungen ableiten.

e) Aulerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafuir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es sind keine Storfallbetriebe in einem gro-
Reren Umkreis vorhanden.

Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB fur das Planverfahren ist damit gegeben.
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4. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die angestrebte Schaffung ei-
nes Marktplatzes zu sichern. Die Gemeinde hat bereits versucht, das im urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 99 ,Ortszentrum® formulierte Ziel eines Marktplatzes durchzusetzen.
Da der Bebauungsplan die Flache lediglich als ,nicht Gberbaubar” festsetzte und die Be-
grindung zwar den Hinweis auf eine Marktplatzfunktion enthielt, jedoch keine rechtsver-
bindliche Festsetzung vorsah, konnte das gemeindliche Vorkaufsrecht nicht ausgelbt
werden. Diese rechtliche Unsicherheit macht es erforderlich, eine eindeutige Festset-
zung vorzunehmen, damit die Gemeinde in Zukunft die Mdglichkeit hat, die Flache flr
offentliche Zwecke zu nutzen und zu sichern. Ziel ist es, einen zentralen, 6ffentlich zu-
ganglichen Raum zu schaffen, der das Ortszentrum funktional wie gestalterisch starkt
und als identitatsstiftender Treffpunkt fur die Bevolkerung wirkt.

Mit der Bebauungsplananderung wird das bislang unverbindliche Vorhaben zu einer pla-
nungsrechtlich wirksamen Grundlage erhoben. Die kinftige Festsetzung als Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich und Marktplatz* stellt sicher, dass
die Flache nicht durch private Bauvorhaben uberformt wird, sondern fir eine gemein-
schaftlich nutzbare Platzgestaltung reserviert bleibt. Dadurch gewinnt die Gemeinde
langfristige Handlungssicherheit, um die Flache in spateren Entwicklungsphasen gezielt
zu erwerben oder durch stadtebauliche Vertrage zu sichern. Gleichzeitig tragt die Mafl3-
nahme wesentlich zur Starkung der Ortsmitte bei, indem ein attraktiver Raum fiir Handel,
Gastronomie, Veranstaltungen und Begegnung geschaffen wird. Der geplante Markt-
platz bildet somit ein Bindeglied zwischen den bestehenden 6ffentlichen Raumen, starkt
die urbane Qualitat des Ortskerns und eroffnet Perspektiven fur eine nachhaltige, leben-
dige und burgerorientierte Ortsentwicklung.

Hinsichtlich méglicher Alternativen fiir einen Marktplatz im Ortskern der Gemeinde Lili-
enthal wurde bereits in der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Ortszentrum®
(1999) dargelegt, dass der qualifizierteste Standort fiir eine wiedererkennbare stadte-
bauliche Platzsituation auf der nun hierfiir festgesetzten Flache ware. Insbesondere die
Lage im Zentrum sowie die umliegende Baustruktur und die Nahe zur HauptstralRe spre-
chen fiir diesen Standort. An dieser Feststellung hat sich bis heute nichts geandert.

Weitere damals in Betracht gezogene Flachen waren der ,alte” Marktplatz an der Bahn-
hofstralle sowie eine kleinere Flache in der Klosterstralle, die derzeit regelmafig fir
einen Wochenmarkt genutzt wird. Letztere ist aufgrund seiner geringen GroRe nicht flr
die Schaffung einer pragnanten Platzsituation geeignet. Die Flache des ,alten Markt-
platzes wird mittlerweile als innerortlicher Parkraum gebraucht, sodass sie nicht langer
als Marktplatz zur Verfigung steht und somit ebenfalls nicht fur die Verwirklichung der
stadtebaulichen Zielsetzung geeignet ist.

In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Ortszentrum® wurden bereits mogliche
Varianten fur die Platzgestaltung aufgefuhrt. Diese sind nach der Bebauungsplanande-
rung weiterhin moéglich. Es wird die gleiche Flache festgesetzt, wie sie urspringlich hier-
fr vorgesehen war. Sie sind nachfolgend abgebildet und unverbindlich, sie sollen viel-
mehr eine Vorstellung Uber die mégliche zukunftige Nutzung des Platzes vermitteln.
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" Abb. 14° Variante 4

Abb. 13: Variante 3

4.2 Festsetzungen der Bebauungsplanidnderung
421 Planzeichnung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung wird im Plangebiet eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich und Marktplatz* festgesetzt.
Die Festsetzungen zur Art und zum Maf
der baulichen Nutzung sowie zu den Uber-
baubaren Flachen wurden unverandert aus
dem bisherigen Bebauungsplan Ubernom-
men, um eine bessere Lesbarkeit des Pla-
nes zu gewahrleisten, indem die unmittel-
bar angrenzenden Nutzungen der wesentli-
chen Anderung mit aufgefiihrt werden. Vor
diesem Hintergrund sollen weiterhin kern-
gebietstypische Nutzungen in zentraler
Lage ermoglicht werden.

Abb. 15: Planzeichnung (ohne Malstab)
B-Plan Nr. 99 ,Ortszentrum“ — 1. Anderung
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4.2.2 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — hier Ful3-
gangerbereich und Marktplatz — sowie ein Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Stadtebaulich starkt die Festsetzung die Funktionsmischung, Aufenthaltsqualitat
und Versorgung des Zentrums. Der Fuldggéngerbereich und Marktplatz sichert ei-
nen identitatsstiftenden offentlichen Raum, wahrend das Kerngebiet eine ver-
dichtete, zentrale Nutzung ermdglicht und so kurze Wege, Belebung sowie eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fordert.

Im Kerngebiet (MK) sind Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33i
GewO, Betriebe mit Vorfuihr- oder Geschaftsraumen sexuellen Inhalts sowie Diskothe-
ken ausgeschlossen. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO.

Die Regelung dient der Sicherung einer ausgewogenen Nutzungsstruktur inner-
halb des Kerngebiets. Durch den Ausschluss von Spielhallen, sexuellen Vergnu-
gungsstatten und Diskotheken werden stadtebauliche Nutzungskonflikte vermie-
den, die mit einer erhéhten Larm-, Besucher- und Verkehrsbelastung sowie mit
einer Beeintrachtigung des Gebietscharakters verbunden sein kénnen. Ziel ist
die Starkung einer urbanen, funktionsgemischten Innenstadtstruktur mit Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistungen und Wohnen, die dem Leitbild eines le-
bendigen, aber stadtebaulich geordneten Kerngebiets entspricht.

Im Kerngebiet (MK) werden Tankstellen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Diese Festsetzung dient dem Schutz der stadtebaulichen Funktion des Kernge-
biets als zentraler Standort fir Handel, Dienstleistungen, Kultur und innerstadti-
sches Wohnen. Tankstellen sind aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihrer verkehrli-
chen Auswirkungen und der typischen Betriebsformen mit hohem Stellplatz- und
Rangierbedarf nicht gebietsvertraglich. Durch den Ausschluss wird die stadte-
bauliche Dichte sowie die fulgangerorientierte Nutzungsmischung des Kernge-
biets gewahrt und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum gestarkt.

Im Kerngebiet (MK) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Wohnungen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, ab dem 1. Obergeschoss allgemein zulassig.

Mit dieser Regelung wird eine stadtebaulich erwinschte Nutzungsmischung aus
gewerblichen Erdgeschossnutzungen und daruberliegenden Wohnnutzungen er-
mdglicht. Die Festsetzung tragt zur Belebung des Kerngebiets aulierhalb der Ge-
schaftszeiten bei und unterstitzt eine nachhaltige Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur. Gleichzeitig wird durch die Beschrankung auf die Obergeschosse
sichergestellt, dass die Erdgeschosszonen vorrangig publikumsorientierten Nut-
zungen vorbehalten bleiben, was zur Attraktivitat und Funktionsfahigkeit des
zentralen Versorgungsbereichs beitragt.
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4.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet wird in Anlehnung an die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,3
festgesetzt.

Mit der Beibehaltung dieser Nutzungsmalie wird die bereits bestehende hohe
bauliche Dichte planungsrechtlich gesichert und eine weiterhin intensive Nutzung
des zentral gelegenen Gebiets ermdglicht. Dies entspricht der Funktion des Kern-
gebiets gemaR § 7 BauNVO, das vornehmlich der Unterbringung von Handels-,
Dienstleistungs- und kulturellen Einrichtungen dient und eine urbane Verdichtung
voraussetzt. Gleichzeitig tragt die Festsetzung zur Innenentwicklung im Sinne
des § 1a Abs. 2 BauGB bei, indem vorhandene Flachenpotenziale effizient ge-
nutzt und zusatzlicher Flachenverbrauch im Aufienbereich vermieden werden.
Belange wie gesunde Arbeits- und Aufenthaltsverhaltnisse sowie die stadtebau-
liche Einfigung werden dabei durch die Orientierung am bewahrten Bestand be-
ricksichtigt, sodass eine ausgewogene Weiterentwicklung der vorhandenen
Struktur gewahrleistet ist.

Im Kerngebiet wird wie im alten Bebauungsplan die maximale Hohe baulicher Anlagen
durch Festsetzung einer Firsthéhe von 14 m begrenzt.

Die Hohenbegrenzung dient der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und tragt zur Wahrung eines ausgewogenen Malstabs im baulichen
Umfeld bei. Durch die Festsetzung wird ein harmonisches Einfligen neuer Bau-
vorhaben in die bestehende Bebauungsstruktur unterstitzt und eine Gbermalige
Verdichtung in der Vertikalen vermieden. Gleichzeitig wird den typischen Nut-
zungsanforderungen eines Kerngebiets, insbesondere hinsichtlich einer urba-
nen, verdichteten Bauweise, in angemessenem Umfang Rechnung getragen. Die
Festsetzung bericksichtigt damit sowohl gestalterische Belange des Ortsbildes
als auch funktionale Anforderungen und leistet einen Beitrag zur Sicherung der
stadtebaulichen Qualitat.

Als Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante
der Klosterstralde in der Fahrbahnmitte festgesetzt, gemessen auf Héhe der jeweiligen
Gebaudemitte.

Diese Festsetzung gewahrleistet eine eindeutige und nachvollziehbare Bezugs-
hohe flir die Bemessung der Bauhéhen und ermdglicht eine harmonische Einfu-
gung der Baukdrper in das vorhandene oder geplante Strallen- und Gelandeni-
veau. Damit wird eine stadtebaulich geordnete Hohenentwicklung gesichert und
zugleich eine gleichmaRige StralRenraumkante geférdert.

Die festgesetzte Gebaudehdhe bezieht sich bei geneigten Dachern auf die Firstober-
kante und bei Flachdachern auf die Oberkante des Flachdachs.
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Diese Differenzierung schafft Planungssicherheit und gewahrleistet eine klare
Vergleichbarkeit unterschiedlicher Dachformen. Dadurch wird ein ausgewogenes
Orts- und StralRenbild unterstltzt, ohne architektonische Gestaltungsfreiheit ein-
zuschranken.

Zulassig sind Uberschreitungen der festgesetzten Gebdudehéhe um bis zu 2,5 m durch
notwendige technische Aufbauten, Tragwerkskonstruktionen oder Schornsteine.

Die Regelung tragt funktionalen Erfordernissen moderner Gebaude Rechnung,
wie etwa Aufzugsschachten, Liftungsanlagen oder Photovoltaiktechnik. Gleich-
zeitig bleibt der stadtebauliche Rahmen durch die Beschrankung auf technisch
notwendige Elemente gewahrt.

Eine eingeschossige Bauweise ist ausgeschlossen.

Die Festsetzung dient der Sicherung einer angemessenen baulichen Dichte und
der stadtebaulichen Raumfassung im Kerngebiet. Durch die Mehrgeschossigkeit
wird eine effiziente Flachennutzung erreicht, die dem innerstadtischen Standort
und seiner zentraldrtlichen Funktion entspricht. Zugleich werden durch héhere
Geschosszahlen die Voraussetzungen fur eine funktionsgemischte und urbane
Struktur gestarkt.

424 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet durch die zeichnerisch
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen raumlich bestimmt.

Damit wird festgelegt, in welchen Bereichen bauliche Anlagen errichtet werden
diurfen beziehungsweise an welcher Linie Gebaude zu errichten sind.

Im Kerngebiet (MK) wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in
Verbindung mit § 13 Abs. 1 Nr. 3 NBauO festgesetzt, wonach Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden durfen.

Diese Festsetzung tragt dem innerstadtischen Charakter des Kerngebiets Rech-
nung, der durch eine geschlossene Bauweise mit direkt aneinandergrenzenden
Gebauden gepragt ist. Sie fordert eine klare Raumkante entlang der 6ffentlichen
StraRenrdume und unterstitzt eine stadtebaulich dichte, urbane Bebauungs-
struktur mit hoher Flacheneffizienz und kompakter Nutzung.

Ein Zurtcktreten von der Baulinie ist gema § 23 Abs. 2 BauNVO fir untergeordnete
Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 2 m zulassig.

Diese Regelung ermoglicht eine malvolle architektonische Differenzierung und
gestalterische Gliederung der Fassaden, ohne das stadtebaulich angestrebte ge-
schlossene Straf3enbild wesentlich zu beeintrachtigen. So kébnnen Eingangsbe-
reiche, Vorbauten oder gestalterische Ricksprunge sinnvoll integriert werden.
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Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal’ § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Damit wird gewahrleistet, dass Nebenanlagen sich in die Hauptbaukdrper integ-
rieren und die stadtebauliche Ordnung des Kerngebiets nicht durch verstreute
oder vor die Bauflucht tretende Bauteile beeintrachtigt wird.

Garagen uber Gelandeniveau sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Diese Festsetzung dient der Wahrung eines geordneten Stra3en- und Ortsbildes
sowie der Minimierung von Stérungen im 6ffentlichen Raum. Oberirdische Gara-
genbauten aufderhalb der Baufluchten wirden die stadtebauliche Gestalt und die
fuRlaufige ErschlieBung beeintrachtigen.

Garagen unterhalb des Gelandeniveaus der Klosterstralie sind auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig, dies gilt auch flir die Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich und Marktplatz®.

Die Regelung ermdglicht eine effiziente Ausnutzung der Grundsticke durch Tief-
garagenlésungen, ohne das Erscheinungsbild der Strallenrdume zu stéren. Sie
unterstitzt zugleich die Reduzierung des oberirdischen ruhenden Verkehrs im
Plangebiet.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig.

Diese Festsetzung tragt funktionalen Erfordernissen der Erreichbarkeit und Ver-
sorgung der Grundstiicke Rechnung, ohne die bauliche Dichte oder die gestalte-
rische Ordnung des Gebiets wesentlich zu beeintrachtigen. Durch die Beschran-
kung auf nicht Gberdachte Stellplatze bleibt der Freiraumanteil und die optische
Offenheit im rickwartigen Bereich gewahrt.

4.2.5 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die angrenzenden StralRen erfillen als Ortsstralen im Wesentlichen ErschlieRungsfunk-
tionen mit geringem Verkehrsaufkommen. Im Ubrigen ist das Planéanderungsgebiet voll-
standig von kerngebietstypischen Mischnutzungen umgeben. Die Nutzungen im Planan-
derungsgebiet fligen sich somit weiterhin in die Umgebung ein. Lediglich von der Haupt-
stralde sind relevante Immissionen in Form von Verkehrslarm zu erwarten. Hierfur wurde
im Rahmen des damaligen Bebauungsplanes (2008) eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt und entsprechende Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Diese werden
im Plananderungsgebiet Ubernommen, da sich an der Situation nichts Wesentliches ge-
andert hat. Die geplante Schaffung eines Fuldgangerbereiches und Marktplatzes stellt
keine aulRerordentliche Beeintrachtigung fur die angrenzenden Kerngebiete dar. Der Im-
missionsschutz ist dahingehend auf Ebene der Bauleitplanung ausreichend bertcksich-
tigt.
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Fur Gebaude im Einflussbereich der ,Hauptstrale® ist festgesetzt, dass schutzwirdige
Aufenthaltsrdume — wie Wohn- und Schlafrdume, Unterrichts-, Beherbergungs-, Blro-
und Praxisraume — grundsatzlich nicht an der dem Verkehrslarm zugewandten Gebau-
deseite angeordnet werden durfen. Alternativ kdnnen diese Rdume zugelassen werden,
wenn ihre Aulenbauteile entsprechend dem jeweils festgesetzten Larmpegelbereich
nach der DIN 4109 (Ausgabe November 1989) ausgeflhrt werden. Die erforderlichen
Schallddmm-Male ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle; abweichende Werte
kdnnen durch einen Einzelnachweis belegt werden. In Schlafraumen sind schallge-
dammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die in den Schallschutznachweis einzube-
Ziehen sind. (Siehe Textliche Festsetzung Nr. 4 in der Planzeichnung.)

Larmpegelbereich Maligeblicher AuRenldrmpegel in dB(A)
I bis 55
Il 56 bis 60
11 61 bis 65
\Y 66 bis 70
\Y 71 bis 75
VI 76 bis 80

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, Ausgabe 2018, Tab. 8 Hrsg.: DIN Deutsches
Institut fir Normung e.V.)

Die Festsetzung dient dem Schutz der kiinftigen Nutzungen vor unzumutbaren
Larmbelastungen durch den Verkehr auf der ,Hauptstral3e“. Sie stellt sicher, dass
trotz der zentralen Lage und der Nahe zu larmintensiven Verkehrsachsen eine
hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht wird. Durch die Vorgabe zur Gebau-
degrundrissgestaltung und die Mdglichkeit, erforderliche Schalldammmafnah-
men nachzuweisen, wird eine flexible Umsetzung im Rahmen der Bauausfiihrung
ermoglicht. Zugleich wird ein angemessener Ausgleich zwischen der stadtebau-
lichen Dichte des Kerngebiets und den Anforderungen an den Gesundheits-
schutz der Bewohnerinnen und Bewohner geschaffen.
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Abb. 16: Auszug der Larmpegelbereiche aus dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Ortszentrum® (2008)
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4.2.6 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Zur Aufgabe einer Kommune gehdrt u.a. die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
und die Bewaltigung aktueller Herausforderungen z.B. zum Klimaschutz- und von Klima-
anpassungsmafnahmen. Das am 1. Juli 2024 in Kraft getretene Klimaanpassungsge-
setz (KAnG) setzt den strategischen Rahmen fir die kinftige Klimaanpassung in Bund,
Landern und Kommunen. Die Energieeinsparung, die Steigerung der Energieeffizienz,
die Verringerung weiterer CO2 Emissionen / THG Emissionen, der Erhalt der Artenviel-
falt und MaRnahmen zum Natur- und Umweltschutz sind die entscheidenden Faktoren,
um Klimaschutzziele zu erreichen. Die Klimaschutzmallnahmen sollen der Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat, der Gesunderhaltung und zum Wohlbefinden von Men-
schen beitragen — und den Erhalt ihrer Lebensgrundlagen.

Mit den nachfolgend genannten MaRnahmen méchte die Gemeinde Lilienthal insgesamt
mehr zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sowie zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft beitragen. Weitere Ausfiihrungen zum Klima-
schutz sind dem Kapitel 6.4 der vorliegenden Begrindung zu entnehmen.

Fir neue Nebenanlagen und Carports mit einer Grundflache von mehr als 15 m? wird
festgesetzt, dass deren Dacher dauerhaft und flachendeckend zu mindestens 80 % der
Dachflache extensiv zu begriinen sind. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit
die Dachbegrinung dem Nutzungszweck der Anlage entgegensteht, insbesondere bei
Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie.

Die Festsetzung dient der Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse, der
Ruckhaltung und verzdgerten Ableitung von Niederschlagswasser sowie der
Starkung 6kologischer Funktionen im Plangebiet. Durch die Begriinung auch un-
tergeordneter baulicher Anlagen wird ein zusatzlicher Beitrag zur Minderung von
Warmebelastungen und zur Einbindung der Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild erreicht. Die Beschrankung auf groéRere Anlagen stellt sicher, dass
die Anforderung in einem angemessenen Verhaltnis zum baulichen Aufwand
steht. Die vorgesehene Ausnahmeregelung berlcksichtigt zugleich funktionale
Erfordernisse und ermoglicht eine sachgerechte Abwagung mit anderen Belan-
gen, insbesondere der Belichtung und der Nutzung erneuerbarer Energien.

Innerhalb der festgesetzten Flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3ganger-
bereich und Marktplatz“ sind mindestens zwei gro3kronige, standortgerechte und klima-
resiliente europaische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind in der Mindestqualitat Hochstamm aus extraweitem Stand, viermal verpflanzt, mit
Drahtballen und einem Stammumfang von 20 bis 25 cm auszufiihren. Gemafy FLL-
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Teil 2, 2010) ist je Baum 12 m? durchwurzelbares
Volumen herzustellen. Die Uberbauung des Wurzelraumes mit Wurzelbriicken oder
Uberbaubaren Pflanzgruben mit TiefenbellUftung sind zulassig. Die Pflanzungen von
Baumen im Plangebiet haben spatestens in der Pflanzperiode nach Innutzungsnahme
des Marktplatzes durch den Grundstickseigentimer zu erfolgen. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind durch Nachpflanzungen von
standortgerechten und klimaresilienten, europaischen Laubbaumen und Strauchern in
der geforderten Pflanzqualitéat an ungefahr gleicher Stelle (innerhalb des Grundsttickes)
in der folgenden Pflanzperiode vom Grundstiickseigentimer zu ersetzen.
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Die Festsetzung dient der gestalterischen und funktionalen Aufwertung des
Platzbereichs sowie der Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Raum. Durch die Pflanzung grofl3kroniger, standortgerechter und klimaresi-
lienter Laubbdume werden insbesondere Verschattung, kleinklimatische Aus-
gleichswirkungen und die Verdunstungsleistung verbessert, was vor dem Hinter-
grund zunehmender Hitze- und Trockenperioden von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung ist. Zugleich tragt die vorgegebene Pflanzqualitat dazu bei, von Be-
ginn an eine wirksame raumliche und gestalterische Prasenz der Bdume zu ge-
wahrleisten und die langfristige Entwicklung eines robusten, pragenden Grunbe-
stands im Platzbereich sicherzustellen.

Bei Neubauten im Plangebiet sind bauliche und technische Vorkehrungen verpflichtend
einzuplanen, die die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien ermdglichen. Die Festsetzung betrifft damit die frih-
zeitige energetische Vorsorge im Gebaude und unterstitzt eine nachhaltige Energiever-
sorgung.

Stadtebaulich férdert die Festsetzung eine klimafreundliche Quartiersentwick-
lung, starkt die Zukunftsfahigkeit der Bebauung und reduziert langfristig Energie-
abhangigkeiten. Sie verbessert die Anpassungsfahigkeit neuer Gebaude an
energiepolitische Anforderungen und erhéht zugleich die 6kologische und funkti-
onale Qualitat des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes missen bei Neubauten mit mindestens 50 m? Dachflache
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden.
Die Festsetzung konkretisiert die Anforderungen des § 32a NBauO und schafft eine
klare, verbindliche Mindestvorgabe fiir solare Dachnutzung.

Die Festsetzung starkt eine klimagerechte Siedlungsentwicklung, férdert die lo-
kale erneuerbare Energieerzeugung und verbessert die Energieeffizienz des
Plangebietes. Durch die verbindliche Solarnutzung wird die Bauleitplanung zu-
kunftsfahig ausgestaltet, Ressourcen geschont und ein positiver Beitrag zum Kili-
maschutz sowie zur nachhaltigen Gebietsentwicklung geleistet.

Stellplatzflachen im Plangebiet sind ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien
auf versickerungsfahigem Unterbau herzustellen. Das Pflaster einschliel3lich Trag-
schicht muss eine Regenspende von mindestens 270 I/ha/s ableiten kénnen. Ausge-
nommen ist lediglich die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRgangerbe-
reich und Marktplatz“.

Die Festsetzung verbessert die Regenwasserbewirtschaftung, fordert die Versi-
ckerung und reduziert die Belastung der Kanalisation. Sie starkt damit klimaan-
gepasstes Bauen, mindert Oberflachenabfluss und unterstitzt eine nachhaltige
Flachengestaltung, wahrend fur den FuRgangerbereich und Marktplatz funktio-
nale Nutzungsanforderungen gesichert bleiben.
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5. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG UND
ENTWASSERUNG

Das Plananderungsgebiet kann aufgrund seiner Lage innerhalb der bebauten Ortslage
als grundsatzlich erschlossen angesehen werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber die angrenzende Klosterstralie und die Stral’e ,Stadskanaal®. Aufgrund der bereits
bestehenden Straflen und Bebauung im Geltungsbereich und der Umgebung sind keine
Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten, da sich die verkehrliche Situation nicht we-
sentlich verandern wird.

Fur Radfahrer und FuRganger ist das zentral gelegene Plangebiet gut erreichbar. Die
Haltestelle der StralRenbahnlinie 4 ,Feldhduser Stral3e” liegt in 200 m Entfernung. Bei
der Neugestaltung des Marktplatzes wird aufgrund seiner Lage empfohlen Fahrradab-
stellanlagen vorzusehen.

Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager sind in den umliegenden Stralen vorhanden.
Ggf. wird ein Anschluss bzw. eine Verlangerung von entsprechenden Leitungstrassen in
das Plananderungsgebiet erforderlich. Dies erfolgt Giblicherweise in Abstimmung mit den
Leitungstragern im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Das Oberflachenwasser vom zuktlinftigen Marktplatz, das nicht versickern kann, wird in
den StralRenentwasserungskanal eingeleitet (Bestandsschutz). Bei den Gebduden im
Geltungsbereich wird die Entwasserung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
gepruft.

6. UMWELTBELANGE

Gemal § 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege — unter anderem insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt — zu berick-
sichtigen. Ebenso sind bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Die oben genannten Belange sind gemal § 1a BauGB in die planerische
Abwagung einzubeziehen.

Auch wenn aufgrund der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Ort-
szentrum® als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB keine Umwelt-
prifung nach BauGB durchgefiihrt wurde und auch keine Ausgleichsverpflichtung nach
§ 1a Abs. 3 BauGB besteht, sind die fur das Vorhaben relevanten Belange des Umwelt-
schutzes ermittelt, bewertet und in die Abwagung einbezogen worden.
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6.1 Bestand

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Lilienthal und ist
vollstéandig bebaut. Der Boden hat in diesen Bereichen seine nattrlichen Bodenfunktio-
nen bereits vollstandig verloren. Demzufolge wird auf eine kartographische Darstellung
der vorgefundenen Biotoptypen verzichtet, da es sich im Plandnderungsgebiet aus-
schliel3lich um den Biotoptyp OGG (Gewerbegebiet) handelt. Im gesamten Planande-
rungsgebiet befinden sich keine nennenswerten Gehdlzbestadnde oder schutzenswerte
Pflanzen und Tiere.

Durch die innerértliche Lage mit den bestehenden Bebauungen und Versiegelungen
kann dem Plangebiet in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild keine besondere Be-
deutung zugeordnet werden. Aufgrund des aktuell hohen Versiegelungsgrades und feh-
lender Grinstrukturen wird die Sonnenwarme zu grof3en Teilen absorbiert. Das anfal-
lende Oberflachenwasser auf den bebauten Grundsticken wird derzeit in den Stralen-
entwasserungskanal eingeleitet.

6.2 Schutzgiiter
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Belange des Umweltschut-

zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sowie die abwagungsrelevanten
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter betrachtet und bewertet:

Schutzgut Beeintrachtigung

Boden und Wasser / Nein, Flachen bereits versiegelt, wie bisher keine

Oberflachenwasser Versickerung moglich; Beseitigung von Oberflachen-
wasser erfolgt Uber Strallenentwasserungskanal

Flache Nein, Flachen bereits versiegelt

Klima/Luft Nein, eventuell Verbesserung durch Freiraum des
geplanten Marktplatzes und mégliche Neuanpflan-
zungen

Biologische Vielfalt / Nein, Flachen bereits versiegelt, kein wertvoller Le-

Tiere und Pflanzen bensraum vorhanden, eventuell Verbesserung durch
maogliche Neuanpflanzungen

Landschaft Nein, keine hohere Ausnutzung als bisher zulassig

Mensch / Gesundheit Nein, eventuell Verbesserung durch neu geplanten
Platz zum Verweilen, Immissionen andern sich nicht

Kultur / Sonstige Sachguter Nein, keine kulturellen Guter betroffen

Wechselwirkungen Nein, da keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Schutzgltern zu erwarten sind, siehe oben

Fur die vorliegende Planung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter.
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6.3 Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt. Bisher war bereits eine Vollversiegelung des
Geltungsbereiches zulassig. Hieran andert sich durch die Ausweisung einer Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich und Marktplatz® nichts bzw. ist
aufgrund der Platzgestaltung vielmehr mit einer Entsiegelung zu rechnen.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient nach § 13a BauGB der Innenentwicklung, so-
dass grundsatzlich kein Ausgleichsbedarf fur die Flachen im Plananderungsgebiet be-
steht. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung bei einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die im Planan-
derungsgebiet einbezogene Flache hat eine Grofde von ca. 2.200 m2. Demzufolge liegt
die zulassige Grundflache weit unter 20.000 m?. Die Anforderungen des § 13a BauGB
werden somit erfllt. Daher sind fur mdgliche Eingriffe in den Naturhaushalt keine Aus-
gleichsmaflnahmen erforderlich.

Um mdogliche artenschutzrechtliche Konflikte ausschlieRen zu kénnen, sind bei der
Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmafnahmen zu berlicksichtigen (siehe nachfol-
gendes Kapitel zum Artenschutz).

6.4 Klimaschutz

Belange des Klimaschutzes werden insoweit beriicksichtigt, dass Flachen im Innenbe-
reich entwickelt und somit eine Neuinanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich ver-
mieden wird. Zudem sind Neuanpflanzungen von Baumen auf dem Platz sowie Begri-
nungen von Dachern vorgesehen, um das Kleinklima zu verbessern. Weitere verbindli-
che MalRnahmen sind aufgrund der geringen GrundstlicksgrofRe nicht zielfihrend, da die
Bebaubarkeit ansonsten unverhaltnismaRig eingeschrankt ware. Aufgrund des bereits
zulassigen hohen Versiegelungsgrades ist durch die Bebauungsplananderung aber
auch keine Verschlechterung der klimatischen Situation zu erwarten. Das Oberflachen-
wasser wird weiterhin in den Strallenentwasserungskanal eingeleitet.

6.5 Artenschutz

Im Plananderungsgebiet kann ein Vorkommen von Fledermausen nicht vollstandig aus-
geschlossen werden, da mit der Bestandsbebauung ein potenzieller Lebensraum vor-
handen ist. Ein signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch ausgeschlossen
werden, da in den baulichen Anlagen noch Betrieb herrscht und keine Gehdlze im
Plananderungsgebiet vorhanden sind, die sich als Lebensraum eignen wurden. Letzte-
res gilt auch fur Voégel. Das Plananderungsgebiet ist durch dessen Lage innerhalb der
bebauten Ortslage mit verschiedenen Stéreinwirkungen wie Gerauschen (Siedlung und
Verkehr) und Lichtimmissionen vorbelastet. Diese Situation wird sich zukUnftig nicht ver-
andern.
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Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung keine Verstélie gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kénnen. Der Gebaudebestand samt Nebenanlagen
ist vor Umbau- und / oder AbrissmalRnahmen auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Bei
positivem Besatz sind gegebenenfalls weitere Malinahmen erforderlich, wie etwa die
Schaffung von Ersatzquartieren im nahen Umfeld.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 80 und 84 NBauO werden fur das Planéanderungsge-
biet ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen Uber die Festsetzungen
gem. § 9 BauGB hinausgehend das Ortsbild gestalten und dazu beitragen, dass sich
das Plananderungsgebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfligt.

71 Dacher

Fir Hauptgebaude ist eine Dachneigung von mindestens 20° und héchstens 45° festge-
setzt. Untergeordnete Dachaufbauten dirfen eine Neigung von bis zu 65° aufweisen.
Bei Gebauden mit einer Tiefe von mehr als 18 m kann ein Teil der innenliegenden Dach-
flachen als flach geneigtes Dach mit weniger als 20° Dachneigung (sog. Tudordach)
ausgefiihrt werden.

Die Regelung dient der Sicherung eines harmonischen und ortsbildgerechten Dachland-
schaftsbildes, das sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfligt und gleichzeitig
eine gestalterische Vielfalt zulasst. Durch die Festsetzung einer moderaten Dachnei-
gung wird sowohl die Integration traditioneller Dachformen als auch eine zeitgemalle
Architektur ermoglicht. Die Zulassung steilerer Neigungen bei Dachaufbauten und fla-
cherer Bereiche bei tiefen Gebauden beriicksichtigt funktionale Erfordernisse wie Be-
lichtung, Bellftung und Entwasserung, ohne die gestalterische Einheit des Ortsbildes zu
beeintrachtigen.

7.2 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wird folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen dieser 6rtlichen Bau-
vorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen geahndet werden.
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8. HINWEISE
8.1 Niederschlagswasser

Die Entwasserung ist sichergestellt (Bestandsschutz). Die Einleitung von Oberflachen-
wasser erfolgt in den StralRenentwasserungskanal (Bestandsschutz). Beim Neubau von
Gebauden im Geltungsbereich ist die Entwasserung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu prifen.

8.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

Eine Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmittel wurde beim LGLN beauftragt. Die Er-
gebnisse werden vor Satzungsbeschluss in die Planzeichnung eingearbeitet.

8.3 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
Bufigeld geahndet werden.

8.4 Altlasten

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstand-
orte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehérde
sofort zu benachrichtigen.

8.5 Hinweise zum Artenschutz

Der Allgemeine Artenschutz gemaR § 39 BNatSchG ist zu beachten, hier insbesondere
der Abs. 5 Nr. 2. Notwendige Baumfallungen oder die Beseitigung von Hecken und Ge-
bischen sind nur vom 01. Oktober bis 28. Februar (auerhalb der Brut- und Aufzucht-
phase) zulassig.

Der Besondere Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist zu beachten, hier insbesondere
der Abs. 1 Nr. 1-3.
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Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

8.6 Baumschutz

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich von Geholzen ist die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie die
RSBB ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® zu beachten.

8.7 Brandschutz

Laut Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
ergibt sich fir das Baugebiet ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h (ber einen Zeitraum
von 2 Stunden. Der Bedarf kann im Plananderungsgebiet mit den derzeitigen Loschwas-
serstellen gedeckt werden. Der Nachweis erfolgt in Abstimmung mit Feuerwehr und
Wasserversorger uber geeignete Entnahmestellen im Plananderungsgebiet bzw. des-
sen Umfeld. Soweit das 6ffentliche Netz nicht ausreicht, sind erganzende Léschwasser-
anlagen vorzusehen. Bei der Realisierung von Bauvorhaben ist auf die Herstellung der
erforderlichen Feuerwehrzufahrten und Stellflachen flr Feuerwehrfahrzeuge nach
DIN 14090 zu achten.

Der Nachweis flir die Einhaltung der Anforderungen an den Brandschutz wird im Bauge-
nehmigungsverfahren gepruft.

8.8 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen und in
der Fassung vom November 1989 als technische Baubestimmung durch das nieder-
sachsische Ministerium flr Soziales, Frauen, und Gesundheit bekannt gegeben
(Nds. Ministerialblatt 1991, S. 259, geandert Nds. Ministerialblatt 2005, S. 941). AulRer-
dem kann die DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 und in der Neufassung
vom Januar 2018 im Rathaus der Gemeinde Lilienthal, Klosterstra3e 16, 28865 Lilient-
hal, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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9. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die =zuletzt durch Artikel2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46
- VORIS 21072 -), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gean-
dert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Es gilt das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden
ist.
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Die Begrundung wurde gemal § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrag der Gemeinde Lilienthal
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrolRe Stral3e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Verfahrensvermerk

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzungam ...............
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentli-
che Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... durch die Wimme-
Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
1770] 14 IR bis ...l auf der Internetseite der Gemeinde Lilienthal www.lili-
enthal.de (Bauleitplanung/laufende Verfahren) veroffentlicht. Zusatzlich lag der Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist im
Rathaus der Gemeinde Lilienthal 6ffentlich aus.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 99 ,Ortszentrum® — 1. An-
derung mit Begrindung (gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB) in seiner Sitzung am ...............
als Satzung beschlossen.

Lilienthal, den

Der Burgermeister
L.S.

(K. Firwentsches)


http://www.lilienthal.de/
http://www.lilienthal.de/

