Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ o LEBENDIGE VIELFALT
FH max. Maximale Flache baulicher Nutzung

Wo max. Maximale Anzahl der Wohnungen je Gebaude Gemei nde Li I ienthal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Landkreis Osterholz

T — Bebauungsplan Nr. 92

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

"Feldhausen I" - 14. Anderung
- Entwurf -

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
O0O0OO0O0O0 " o " .
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Praambel

(0]

o Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfas-
O0O0O00O0

sungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal diesen Bebauungsplan Nr. 92 "Feldhausen I" - 14. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

FHmax.: 9,5 m
max. 8 Wo .
Lilienthal, den ....................

(FUrwentsches)
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 28.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 92 "Feldhhausen I"- 14. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am .....................
ortsublich in der Wimme Zeitung bekannt gemacht worden.

Textliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Nutzungen im WA (Allgemeinen Wohngebiet) Lilienthal, den ...................

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem WA-Gebiet folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO

. . . (Furwentsches)
ausnahmsweise zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

Burgermeister

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(C) Jahr 2023 @ LGLN

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen dirfen durch Terrassen und Balkone um bis zu 40 m?
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB).

3. Uberschreitung der Grundflichenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
2 Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
50 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

m Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die max. Firsthéhe fiir Gebaude betragt 9,5 m. Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen
Firsthéhe durch Anlagen zur Nutzung solarer Energie kénnen als Ausnahme zugelassen werden (§
31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralie;

. R
Bemessungspunkt ist die Mitte der Strallenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 M 1:500 -_________ y

BauNVO).

5m Osterholz-Scharmbeck, den ....................

|I\J
N[
~\

Katasteramt Osterholz-Scharmbeck

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen dichte Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln.
Bei 2 m Flachenbreite sind die Geholze einreihig, bei 3 m Flachenbreite zweireihig und bei 5 m

Flachenbreite dreireihig zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll ca. 1,2 m betragen. Es sind
ausschlieRlich und mindestens 5 Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:
Baumarten:

Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer Stralle 180 28309 Bremen

Besonderer Artenschutz =
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
ﬂ.m S tar@ Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

Schwarzerle (Alnus glutinosa). 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu e e
Straucharten: téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren, Bremen, den 09.10.2023 (instara)
Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose 2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der

(Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), Pfaffenhitchen (Euronymus europaeus),

. - - () i . i i Sren: Offentliche Auslegung
Schwarzdorn (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;

eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Weilldorn (Crataegus monogyna). Population einer Art verschlechtert Der Verwaltqusausschuss _der GemeinQe L.illienth_al hat in seiner Sitzurjg F=11 | dem Entwurf des Bebauungsplanes
Als Mindestqualitat des Pflanzgutes sind "Heister, 150-200 cm" bzw. "leichte Straucher, 60-100 cm" ’ und der Begrundun"g zuggstlmmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaﬂl& § 133 BauGI? i.v.m. §_3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
zu verwenden. Die Pflanzungen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den zugehdrigen 3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ................... ortsiblich in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.
Grundstiicken von dem jeweiligen Bauherm spétestens innerhalb der auf die Innutzungnahme des Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, gﬁérﬁnénvizgggl(%zbnauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... bis .o, gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten. Dem Bauantrag 4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur '
Ezyv. (f:ilgr Mitteilung Gber die beabsichtigte Baumafinahme ist ein entsprechender Bepflanzungsplan zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Lilienthal, den oo
eizufliigen.

5.2 Gemal § 9 Abs. 25b BauGB sind auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . (]
Entwicklﬁng von Boden, Natur und Landschaft die Gehdlzbesténde sowie die Graben ugnd Aligemeiner Artenschutz gﬁr&?m:?sr;:rs)
Rohrichtvegetation auf Dauer zu erhalten. Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aufRerhalb des .

5.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind flach geneigte Décher (Neigung <20°) von Garagen und ngdes, von"Kurzumtriebsplantage_r_\ od_er gértnel_'isch genut%ten _Grundfléchen stehen, Hecken, Ieb_ende Extel"ne Kom pensatlonsmasnahme
Carports zu begriinen. Zaune, Gebusche und andere Geholz.e.ln der Z?It vom 1. Marz bis zum 30. September abzu.schnelden, Satzungsbeschluss

5.4 Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze sowie Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen gl;fsgﬁiréL?r:gccli(eiuzs:\’t/z;r;;)g:gzel: gﬁzﬁggnegazgI:jfg:;zi:::lhc;r?ﬁjr;%evz?]rrgéL:Jr?]c;:flegeschnltte 2 7 , Rot umranet: Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zulassig. Sitzung am ..........ccoc...... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Flurstiick 131/2, Flur 6,
Gemarkung St. Jirgen

Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Dachern Lilienthal, den ....................

Entsprechend § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind bei der Errichtung von Gebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten, wenn fiir die BaumaRnahme der Bauantrag, der Antrag auf

(Furwentsches)
Burgermeister

Nachrichtliche Hinweise / Hinweise

bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62 Abs. 3 NBauO bei

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel
Eine Auswertung von Luftbildern wird beauftragt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu
benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Miillab-
lagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere
Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.

Wohngebauden nach dem 31. Dezember 2024 tbermittelt wird. Bei der Errichtung von Wohngebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen und bei denen fiir die Bauma3nahme der
Bauantrag, der Antrag auf bauaufsichtliche Zustimmung nach § 74 Abs. 2 oder die Mitteilung nach § 62
Abs. 3 nach dem 31. Dezember 2022 ibermittelt wird, ist die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu
bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie errichtet werden kénnen. Auf die Ausnahmeregelungen des Absatzes 2 wird
verwiesen. Verstole stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Giberbauten Flachen
von Baugrundstiicken als Griinflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil
an Vegetation Uberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur
in geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem Male zulassig sind. VerstdRe stellen eine
Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

Externe KompensationsmaBnahme

Die Kompensation des Verlustes von 56 m? Strauchbaum-Hecke (HFM) erfolgt im Rahmen des
Kompensationsflachenpools V der Kommunalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal
mbH (KWE). Die Poolflache befindet sich auf Flurstiick 131/2, Flur 6, Gemarkung Sankt Jurgen. (siehe
auch Kapitel Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege in der Begriindung).

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... in der Wiimme-Zeitung bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam .................... in Kraft getreten.

Lilienthal, den ....................

(Firwentsches)
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lilienthal, den ....................

(Furwentsches)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.

Gemeinde Lilienthal, Proj.-Nr.:28865/128, GroRRe: 57 x 76 cm

sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und , ; v/ Qe s, i > ; Lilienthal, den ........oeeeeees... g:"[]rwents.cr:es)
Steinkonzen- trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. ; / al 4 : / urgermeister
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 184) geindert £ = Mittelbauer 14
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der worden ist. ‘{ B .
Unternehmer. - . v ¢ A 4 1 O
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 X ¥
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ;
gedndert worden ist.
Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Lilienthal
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