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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Plangebietes sind die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als Bezugshdhe fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der Erschlie-
Rungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront im Bereich des Grenzpunktes zum Flurstlick
47/28 (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO).

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 v. H. tberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

3. Bauweise
In der offenen Bauweise (0) sind als Hausformen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte hchstens
eine Wohnung zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutz-
baren Gebauden, sind fiir diesen Baukorper insgesamt maximal 2 Wohnungen zuldssig.

5. Erhalt von Einzelbaumen

5.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum ist zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Ein Abgang ist
durch eine Nachpflanzung mit einem Gehdlz gleicher Art auf dem gleichen Grundstlick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

5.2 In einem Radius von 2,5 m um den Stamm des zum Erhalt festgesetzten Baumes sind jegliche Versiegelungen
und die Anlage von Versickerungsanlagen (Mulden etc.) unzulassig. Abgrabungen und Bodenauffiillungen sind
nur bis maximal 0,2 m zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausgenommen sind erforderliche Grundstiickszu-
fahrten, wobei MalRnahmen zum Wurzelschutz (z. B. Wurzelbriicken, Handgrabungen) entsprechend der ein-
schlagigen fachlichen Bestimmungen zu ergreifen sind.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind unter Verwendung von versickerungsfahigen
Materialien, wie z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster, mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o. a anzulegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nachrichtliche Hinweise

Altlasten

Sollten im Zuge von Baumalnahmen Miillablagerungen, Altablagerung bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebs-
flachen oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen) festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz
als Untere Bodenbehdrde sofort zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden (dies kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohle-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren),
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich
dem Landkreis Osterholz als unterer Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteilige verpflichtet. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen.
Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die aufRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.
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Bebauungsplan Nr. 69

"Timkenweg" - 2. Anderung
- Abschrift -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal diesen Bebauungsplan Nr. 69 "Timkenweg", - 2. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lilienthal, den 28.11.2025

L.S. gez. Fuirwentsches

(Furwentsches)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 09.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 69 - 2. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.05.2025 ortsiiblich in der
Wimme-Zeitung bekannt gemacht worden.

Lilienthal, den 28.11.2025
gez. Firwentsches
(Furwentsches)
Birgermeister

M 1:1.000

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht tGiberbauten Flachen
von Baugrundsticken als Griinflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an
Vegetation Uberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in
geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem Male zulassig sind. VerstoRRe stellen eine Ordnungs-
widrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasser-
anlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2019 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.11.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 11.11.2025

L.S. gez. Foth
(Katasteramt)

Hinweise

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung fiir den Bereich des Plangebietes wurde am 19.06.2020 durchgefiihrt. Es besteht
kein Kampfmittelverdacht auf Abwurfkampfmittel.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) festgestellt werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Immissionen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer StraRe 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

nmMmstarra

Bremen, den 18.02.2025 / 19.08.2025

gez. Lichtblau
(instara)

Landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgeméafien Landbewirtschaftung von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind im Rahmen des Gebotes zur gegen-
seitigen Riicksichtnahme zu tolerieren.

Photovoltaik
Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ,bei der Errichtung

von Geb&uden, die mindestens eine Dachfldche von 50 m? aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dach-
flache mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).“

Hochwasserrisiko

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle eines Extremhochwassers, d.h. durch Uberstrémen und bei Ver-
sagen der Hochwasserschutzeinrichtungen das Plangebiet iberschwemmt werden kdnnte. Auf das beste-
hende Hochwasserrisiko wird daher hingewiesen. Insbesondere sind die §§ 78 b und c des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu bericksichtigen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 31.03.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 19.05.2025 ortsublich in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung haben vom 22.05.2025 bis 26.06.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 28.11.2025
gez. Firwentsches
(Firwentsches)
Birgermeister

PlanzeiChenerklérung (gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 30.09.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lilienthal, den 28.11.2025

gez. Flrwentsches

(Furwentsches)
Bulrgermeister

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

FH Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 05.12.2025 in der Wimme-Zeitung bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 05.12.2025 in Kraft getreten.

Lilienthal, den 08.12.2025
gez. Firwentsches

(Firwentsches)
Bulrgermeister

o} Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E— Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lilienthal, den ....................

(Firwentsches)
Bulrgermeister

‘ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Lilienthal, den .................... (FUrwentsches)

Blrgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

|

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

—

i

imstara

(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist.

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
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