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PLANUNGSGEGENSTAND

Ziel, Anlass und Erforderlichkeit

Mit der SchlieBung der Gaststatte ,,Zur Worpe", Mihlendeich 15, und der Umnut-
zung des Gaststdttengebaudes als Mehrfamilienhaus wird die im Bebauungsplan
Nr. 69 ,Timkenweg" festgesetzte Stellplatzflache nicht mehr flir den Gaststatten-
betrieb bendétigt. Die flir das Mehrfamilienhaus erforderlichen Stellplatze werden
auf dem Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 62/1 bereitgestellt.

In der Vergangenheit wurde das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 69 eingeleitet, jedoch nicht abgeschlossen, da der Eigentiimer des Grundsti-
ckes einen Antrag am 22.03.2022 zurlickgezogen hat.

Nun ist es Ziel des aktuellen Grundstlickseigentliimers das Stellplatzgrundstiick der
ehemaligen Gaststdtte zu bebauen, um somit der Nachfrage nach Wohnungen im
Kernort der Gemeinde Lilienthal zu entsprechen. Es ist geplant, dort ein einge-
schossiges Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten zu errichten.

Da im Bebauungsplan Nr. 69 flr das Grundstlick bisher eine Fldche fiir Nebenan-
lagen mit der Zweckbestimmung , Parkplatz" festgesetzt wurde, wird zur Umset-
zung des geplanten Vorhabens die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gemeinde Lilienthal nimmt dieses geplante Bauvorhaben auf dem Eckgrund-
stiick der beiden StraBen ,,Beim Spieker" und ,Mihlendeich® zum Anlass, den Plan-
bereich stadtebaulich neu zu ordnen und einen Rahmen fir die kinftige bauliche
Entwicklung insbesondere durch die Festsetzung zur Art sowie zum MalB der bauli-
chen Nutzung vorzugeben.

Dabei strebt die Gemeinde Lilienthal fir den hier in Rede stehenden Planbereich
folgende stadtebaulichen Ziele an:

e Mit der kiinftigen Nutzung soll das Wohnen in zentraler Lage gefdordert werden.

e Vor dem Hintergrund der Standortqualitdt, die durch die Nahe zu Dienstleis-
tungseinrichtungen, dem &6ffentlichem Personennahverkehr und arztlichen Ver-
sorgungsstrukturen gepragt ist, soll eine ortsvertragliche Nachverdichtung er-
madglicht werden.

e Die bauliche Nutzung soll auf ein vertragliches MaB beschrankt werden und auf
bestehende Baustrukturen Ricksicht nehmen.

e Um die Bebauung in einem fir das Siedlungsgebiet vertraglichen MaB zu steu-
ern und den vorherrschenden Charakter des Wohngebietes zu erhalten, sollen
die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung, wie sie laut
Bebauungsplan Nr. 69 fir die direkt angrenzenden Nachbargrundstiicke gelten,
flr das hier in Rede stehende Grundstiick iUbernommen werden.

Angesichts dieser stadtebaulichen Perspektiven werden fir das Grundstick fol-
gende stadtebauliche Eckpunkte vorgesehen:

e Der Vorhabentrager plant die Errichtung von einem Gebdude mit insgesamt 2
Wohnungen.

o Der Baukoérper soll mit einem Vollgeschoss ausgefihrt werden.
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1.2

e Die Stellplatze mussen vollstandig auf dem Flurstlick 47/8 untergebracht wer-
den.

Vom Bauherrn wurde das untenstehende Plankonzept dem Antrag auf Anderung

des Bebauungsplanes beigelegt.

Grundfldchen

Grundsticksaroie

Flurstick  47/8 ca. B34m?

291/26

2104 Am Spieker, Lilienthal v
Am Spieker / Mihlendeich Da
28865 Lilienthal

Abb. 1: Lageplan (Stand: 28.11.2023, Geirsson Architekten, Bremen)

Obgleich im Anderungsbereich lediglich ein Bauherr ein Vorhaben umsetzen wird,
beabsichtigt die Gemeinde Lilienthal den Bebauungsplan als sogenannten ,Ange-
botsbebauungsplan™ aufzustellen. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die
stadtebaulichen Zielvorstellungen auch langfristig zu beachten sind. Der Plan wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB erstellt.

Aus dem Ziel, eine innerortliche Flache stadtebaulich neu zu ordnen und der hier
dargestellten konkretisierenden Planung leitet die Gemeinde Lilienthal die Erfor-
derlichkeit der Planung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ab. Insofern ist festzustel-
len, dass bei der Anderung des Bebauungsplanes dem Gebot des § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB unabhangig von den auch zu beriicksichtigenden privaten Zielen des
Grundstlickseigentiimers entsprochen wurde.

Alternativenpriifung

Auf einer nicht mehr genutzten Stellplatzfldche sollen mit der vorliegenden Ande-
rung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen
werden. Neben der Nullvariante, in der diese voll erschlossene Flache weiterhin als
Stellplatzflache genutzt werden wirde, sind alternativ weitere Umnutzungsmog-
lichkeiten denkbar. Aufgrund der Lagegunst innerhalb eines Wohngebietes, ange-
sichts der vorhandenen ErschlieBung sowie wegen fehlender Nachfrage, schieden
alternative Nutzungsarten aus. Sicherlich bestehen in der Gemeinde Lilienthal
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1.3

weitere Moéglichkeiten Wohnbaustandorte auszuweisen. In Anbetracht der stadte-
baulichen Zielsetzungen zur Nachverdichtung bestehender Strukturen sowie zum
Bodenschutz, entschied sich die Gemeinde fiir die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes.

Raumliche Lage
Beschreibung der Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch die Wohnbebauung entlang
der GemeindestraBen ,Beim Spieker™ und ,Mihlendeich™ gepragt. Daneben beein-
flussen die derzeit unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Acker und Weidefla-
chen sowie der landwirtschaftliche Betrieb ,,Miihlendeich 14" das Ortsbild. Wahrend
im direkten nérdlichen und 6stlichen Anschluss an das Plangebiet ein Siedlungsbild
gezeichnet wird, das durch eine Einfamilienhausbebauung gepragt ist, sind weiter
Ostlich des Plangebietes, im Bereich des Mihlendeiches, Mehrfamilienhduser die
Ubliche Bauform. Bezliglich der Fassaden- und Dachgestaltung ist eine Durchmi-
schung festzustellen. Wahrend bei den Mehrfamilienhausern Dacher realisiert wur-
den, die im Giebelbereich als Flachdacher ausgestaltet wurden, dominieren im Be-
reich der Einfamilienhausbebauung Gberwiegend geneigte Dachformen als Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher.

Die unbebauten Freibe-
reiche sind in der Umge-
bung tberwiegend gart-
nerisch als Ziergarten
angelegt. Ausnahmen
stellen die oben bereits
angesprochenen land-
wirtschaftlichen  Nutz-
flachen sowie die nérd-
lich gelegene Sport-
platzflache dar. Die
westlich! gelegene Hof-
stelle (Mihlendeich 14)
befindet sich in einem
Abstand von ca. 80 m
zum Plangebiet. Neben
Siloflachen sowie einer
Maschinenhalle ist die
dort vorhandene Rin-
derstallanlage zum Teil
noch bestiickt. Die Lage des im Siedlungszusammenhang eingebundenen Ande-
rungsbereichs ist im Luftbild dargestellt.

Abb. 2: Ubersichtsplant

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung LGLN 2019 (Aus: Niedersachsische Umweltkarten, Niedersachsisches Ministerium fir
Umwelt, Energie und Klimaschutz) verandert durch die Kennzeichnung des Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69
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1.4

1.5

1.5.1

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Plangebiet umfasst ein Grundstlick, das im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 69 bisher als Stellplatzflache festgesetzt und entsprechend genutzt
wurde. Infolge der Aufgabe der bisherigen Stellplatznutzung steht eine integrierte
Flache zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung zur Verfligung. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 sollen nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Wohnbebauung geschaffen werden.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung unter den dort
vorgegebenen Voraussetzungen aufgestellt werden. Diese Voraussetzungen wur-
den wie folgt geprift:

e Die Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung und Nachver-
dichtung einer Fldche im bebauten Siedlungszusammenhang.

e Die geplante Grundflache liegt deutlich unter 20.000 m2. Im Sinne des § 19
(2) BauNVO wird im gesamten Geltungsbereich eine zuldssige Grundflache von
maximal 280 m?2 festgesetzt.

e Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gem. § 1 (6) Nr. 7
BauGB sind nicht betroffen.

e Beider Planung sind aufgrund der bestehenden Nutzungen im Plangebiet sowie
der Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten.

e Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird keine Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
~Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung® (UVPG) oder dem nieder-
sachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Um-
weltschutz® unterliegen.

e Mit der Planung werden die in § 13a (2) Nr. 3 BauGB dargestellten Ziele zur
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum in angemessener Weise berlick-
sichtigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann somit als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB erstellt werden. Daher wird im Bebauungsplanverfah-
ren von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht
gem. § 2a BauGB abgesehen. Obgleich Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Anderung des Bebauungsplans erwartet werden, nicht ausgeglichen wer-
den mussen, sind bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials die poten-
ziellen Eingriffe zu ermitteln.

Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbe-

dingungen

Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Da sich das geplante Vorhaben im Zentralen Siedlungsgebiet
der Gemeinde Lilienthal befindet, entspricht es dem Ziel der Raumordnung, die
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Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete zu konzentrie-
ren.

In Kapitel 2.3. 03 wird hierzu folgendes ausgeflihrt:

»In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fir die
Grundversorgung bzw. fiir die gehobene Versorgung mit Gltern und Dienstleistun-
gen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist eine be-
sondere Stédrkung der Bevélkerungsentwicklung an diesen Standorten erforderlich.
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf an, Infra-
struktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusammenzufiihren.
Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen effizienteren Be-
trieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine bessere Erreichbarkeit
fir die Bevélkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum einen vorrangig auf
die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte zu konzentrieren.™

Dabei wird dem zentralen Ort der Gemeinde Lilienthal die Funktion eines Grund-
zentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und er besitzt zudem eine spezielle Funktion
fir das Wohnen (RROP 2.3 02).

GemadB RROP 2.3 06 soll ,die Siedlungsentwicklung derart gestaltet werden, dass
sie Mobilitdtserfordernissen moéglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt.
[...]. AuBerdem sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu
beriicksichtigen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regional-
buslinien der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu bericksichtigen, bei
denen eine bauliche Verdichtung bereits besteht und die Nédhe zu bestehenden Inf-
rastruktureinrichtungen gegeben ist."

Ferner sollen ,die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, berticksichtigt werden" (Kap. 2.3 06).

Mit der hier angestrebten Planung, in der innerhalb des zentralen Siedlungsgebie-
tesin OPNV-N&he (ca. 520 m Entfernung) die Errichtung eines Wohngeb&udes vor-
bereitet wird, wird somit den raumordnerischen Zielvorgaben hinsichtlich der Sied-
lungsentwicklung in hohem MaBe entsprochen.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verord-
nung liber die Raumordnung im Bund fiir einen ldanderiibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die nun zusatzlich zu den Regelun-
gen des LROP und RROP als Grundsatze bericksichtigt bzw. als Ziele beachtet
werden mussen. Folgende Inhalte sind flr die vorliegende Planung relevant:

+1. Hochwasserrisikomanagement

I.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei
Offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahr-
scheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen
und zeitlichen AusmaB auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzel-
nen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.”
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= Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebieten entlang der Wérpe. Es ist jedoch als Risiko-
gebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gekennzeichnet (Quelle: Nie-
dersachsische Umweltkarten, abgerufen am 27.06.2024). Bei einem extrem sel-
tenen Binnenhochwasser kénnte das Plangebiet und weitere Flachen des angren-
zenden Siedlungsbereiches 0 bis 0,5 m Uberflutet werden.
SRR .
IR .
A RN

Worpewiesen

Abb. 3: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Quelle: Niedersichsische
Umweltkarten); Plangebiet ist mit einer gestrichelten Umgrenzung gekennzeichnet

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Kiistenbereiches.

Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses als gering einzustufen. Damit
besteht kein Zielkonflikt.

,1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfligbaren Daten vorausschauend zu priifen."
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1.5.2

= GemaB den Informationen des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes flir Berg-
bau, Energie und Geologie weisen die oberflaichennahen Gesteine eine hohe
Durchlassigkeit auf. Auswirkungen durch den Klimawandel sind ebenfalls nicht zu
erwarten, da sickerfahige Béden vorliegen, so dass es auch bei Starkregenereig-
nissen nicht zu Uberflutungen kommt.

Lediglich eindringendes Binnenhochwasser kénnte in auBert seltenen Fallen zu ei-
ner geringen Uberflutung des Plangebietes mit einer Héhe von bis zu 0,5 m fiihren.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen, da ein ge-
ringes Uberflutungsrisiko nur bei sehr extremen Bedingungen besteht.

Ortliche und planungsrechtliche Situation

Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 700 m2 groBe Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage der Gemeinde Li-
lienthal. Es handelt sich um das Flurstiick 47/8 der Flur 9 in der Gemarkung Lilien-
thal. Das Plangebiet ist groBtenteils mit Betonverbundstein als Parkplatz angelegt
und befestigt. Die unversiegelten Bereiche sind mit Ziergeblischen und Siedlungs-
gehoélzen liberwiegend nicht heimischer Gehdlzarten bestanden. Die die am Rand
der Stellplatzflache in einem sehr geringen Abstand (ca. 1,0-1,8 m) zur nérdlichen
und 6stlichen Grundstiicksgrenze angepflanzten Rosskastanien wurden in der Ver-
gangenheit zuriickgeschnitten.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981 ist das Plan-
gebiet nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als ,Wohnbauflache" dar-
gestellt.

e

A

B3

Geltungsbereich 1. Anderung

>

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal (Lage des Plangebie-
tes gekennzeichnet)

Dies entspricht der angrenzenden Nutzungsstruktur und mit Ausnahme des nérd-
lich gelegenen Schul- und Sportzentrums auch dem weiteren Umfeld. Bezogen auf

Abschrift

fimsstanmran



BEBAUUNGSPLAN NR. 69 , TIMKENWEG" — 2. ANDERUNG Seite 10

den bestehenden und angrenzenden Gebietscharakter ist es daher auf der Bebau-
ungsplanebene angemessen, als Art der baulichen Nutzung , Allgemeines Wohnge-
biet" festzusetzen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Geltendes Planungsrecht / Bebauungspldne

Die zeichnerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sind aus
dem nachfolgenden Planausschnitt ersichtlich.

Der seit dem 17.09.1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 69 ,Timkenweg"
wird in einem Teilbereich, der bisher als Stellplatzflache festgesetzt war, gedndert.
Fir den hier in Rede stehenden Anderungsbereich bestanden bisher folgende Fest-
setzungen:

e Flache flr Stellplétze gem. § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB.

e Eine bestimmte Art der baulichen Nutzung (im Sinne § 1 Abs.3 BauNVO) wurde
nicht festgesetzt. Die Erforderlichkeit war hier durch die ehemalige Gastwirt-
schaft begriindet.

e Zur nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze wurden 3 m breite Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1
Ziffer 25 a BauGB sind innerhalb der Flache BepflanzungsmaBnahmen mit
standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen).

NN 4 e ) 7 N / / A
LW \ . &/ ;}f/,h..JQ\( iy
8 g L 7 /3 P BPHS -3 At

Abb. 5: Ausschnitt aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 69
~Timkenweg™

Far die noérdlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicke gibt der urspriingliche Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen vor.
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Art der baulichen Nutzung:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO 1977, ohne weitere Bestim-
mungen nach § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO 1977.

MaB der baulichen Nutzung:

e Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, gem. § 19 BauNVO 1977 (GeméB der

BauNVO von 1977 wurden u.a. Nebenanlagen und Garagen nicht auf die zu-
ldssige Grundflachenzahl angerechnet)

e Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5, gem. § 20 BauNVO 1977 bei maximal
einem zulassigen Vollgeschoss.

Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflache

e Als Bauweise wurde die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO 1977 festgesetzt,
wonach Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig sind.

e Gem. § 23 BauNVO 1977 wurden groBe, zusammenhangende, Uberbaubare
Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesetzt, wodurch eine flexible Ge-
bdudeanordnung mdéglich ist. Es bestehen keine einheitlichen Baufluchten zur
StraBengrenze.

In der weiteren Umgebung variieren die Festsetzungen je nach Quartier. So sind
im Bereich stidlich der GemeindestraBBe ,Miihlendeich®™ anstatt der uneingeschrank-
ten offenen Bauweise lediglich Einzel- und Doppelhauser zulassig. Der Bereich siid-
westlich der GemeindestraBe ,Beim Spieker" wird bei gleichem MaB der baulichen
Nutzung als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. In Einzelfdllen wurden zeichnerisch und
textlich Baume zum Erhalt festgesetzt. Fiir einzelne zeichnerisch festgesetzte Be-
reiche wurden Vorgaben zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemacht.

Der GroBteil der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete wur-
de realisiert. Lediglich im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstelle bestehen
Grundstiicke, die noch nicht bebaut wurden.

Im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden die Belange
des landwirtschaftlichen Betriebes einerseits sowie Belange des Immissionsschut-
zes andererseits ermittelt und in die Abwagung eingestellt. Mit dem festgesetzten
Dorfgebiet (MD) im Einflussbereich der Hofstelle regelte die Gemeinde die diver-
gierenden Interessen zwischen dem offentlichen Interesse der Wohngebietsaus-
weisung und dem landwirtschaftlichen Betrieb.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 , Timkenweg" wurde am 22.03.2022
ohne Satzungsbeschluss aufgehoben.

PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN
Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Flurstlick 47/8 der Flur 9 in der Gemar-
kung Lilienthal. Ein weiterer Regelungsbedarf fir die umliegenden Grundstiicke,
auf denen aktuell kein Planungsvorhaben ansteht, wird derzeit nicht gesehen. Zur
planungsrechtlichen Umsetzung der in Kapitel 1.1 genannten stadtebaulichen Ziele
war daher eine gréBere Abgrenzung nicht erforderlich.
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2.2
2.2.1

2.3

2.4
2.4.1

Aufgrund der Anderung einer Flédche fiir Stellplatze, die zum Teil von einer Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Gberlagert wird, in ein Allgemeines
Wohngebiet werden folgende Festsetzungen neu getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Vor dem Hintergrund der quartierstypischen Nutzungsstruktur wird das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) werden wegen der Lage des Gebiets, wegen der
madglichen Belastigungen und aufgrund des umliegenden Gebietscharakters im All-
gemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Auf der Basis der aktuellen Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017, zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 geandert) wird das MaB der baulichen
Nutzung durch die festgesetzte Grundflachenzah! (GRZ), durch die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse bestimmt. Mit einer
festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4, einer festgesetzten Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,6 und maximal einem zul&ssigen Vollgeschoss soll eine der
Umgebung angepasste Bebauung hier realisierbar sein. Daher sind bei der Er-
mittlung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdaume und ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der GRZ um 50%, die gem&B § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, flir Nebenanlagen sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache soll nicht eingeschréankt werden, da der-
artige erganzende Anlage fir die vorgesehene Wohnnutzung erforderlich sind.

Da durch die Anzahl der Vollgeschosse die Gebdaudehdhe nicht abschlieBend definiert
ist, wird ergéanzend die Firsth6he auf maximal 9,0 m begrenzt, so dass sich die zukinf-
tigen Gebaude auch diesbeziiglich in die Umgebung einfligen. Als Bezugshéhe fir die
maximale Hohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe Beim
Spieker; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront im Bereich des Grenzpunktes
zum Flurstiick 47/28. Dieser Bezugspunkt wurde gewahlt, weil er fir das Eckgrund-
stlick eindeutig definiert werden kann.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen be-
stimmt. Wie der urspriingliche Bebauungsplan dies flr die tbrigen Wohngebiete
auch vorsieht, soll durch die Festsetzung einer zusammenhangenden Fléache (Bau-
teppich / Baufenster) eine flexible Bebauung im Plangebiet ermdglicht werden.
Auch aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation eines Eckgrundstiickes,
das im Suden und Westen an ErschlieBungsstraBen anschlieBt, ist dies zu rechtfer-
tigen.
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2.4.2

2.5

2.6

2.7

Aus dem gleichen stadtebaulichen Grund wurden die Baugrenzen durchgehend in
einem Abstand von 3 m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt.

Bauweise / Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Entsprechend den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes flir das
noérdlich und 6stlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet wird im Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung die offene Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorga-
ben des § 22 Abs. 2 BauNVO, demzufolge Einzel- und Doppelhauser bis 50 m zu-
ldssig sind, die seitliche Grenzabstande einzuhalten haben. Allerdings werden die
zulassigen Gebaudetypen entsprechend der in der Umgebung anzutreffenden Be-
bauung auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt. Analog dazu wird die Anzahl der
Wohnungen je Einzelhaus auf zwei Wohnungen und je Doppelhaushdlfte auf eine
Wohnung beschrankt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Wie der urspriingliche Bebauungsplan dies in den festgesetzten Wohngebieten vor-
sieht, sollen auch im Anderungsbereich keine Standortvorgaben zu Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie zu Garagen und Stellplatzen im Sinne des § 12
BauNVO getroffen werden. Insofern kdnnen diese Anlagen auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Erhalt eines Einzelbaumes

Die Sauleneiche (Quercus robur ,Fastigiata®) am Rand des Plangebietes wird auf-
grund ihrer Bedeutung flr das Ortsbild zum Erhalt festgesetzt. Sie ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu artgleich zu ersetzen.

Aufgrund der geringen Entfernung der Rosskastanien zur Grundstiicksgrenze kdn-
nen Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiicke durch Baumwurzeln und her-
abfallende Friichte entstehen. Zudem wurden die Baumkronen in den Vergangen-
heit zurlickgeschnitten, so dass die Baume kein natlrliches Kronenbild mehr zei-
gen. Aus den vorgenannten Grinden wird auf eine Festsetzung zum Erhalt dieser
Baume verzichtet.

In unmittelbarer Nahe zum Stamm der Sduleneiche (Radius von 2,5 m) werden
jegliche Versiegelungen und die Anlage von Sickermulden ausgeschlossen. Abgra-
bungen und Bodenauffillungen sind bis zu 0,2 m zuldssig, so dass im Rahmen der
Gartengestaltung Anpassungen des Gelandeniveaus erfolgen kdnnen. Ausgenom-
men von den vorgenannten Bestimmungen ist die Anlage erforderlicher Grund-
stickszufahrten, wenn technische MaBnahmen zum Wurzelschutz berlcksichtigt
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zurzeit sind Stellplatze sowie Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen nur in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zuldssig. Dadurch ergeben sich positive
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser.
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2.8

Stadtebauliche Werte

Bebauungsplan Nr. 69 Bebauungsplan Nr. 69

(Urspriingliche Fassung) 2. Anderung
Flache fir Nebenanlagen ca. 700 m® -
(Zweckbestimmung Stellplatze) (davon ca. 164 m?2 -

Flachen zum An-
pflanzen von Bau-
men und Strau-

chern)
Allgemeines Wohngebiet --- ca. 700 m2
Geltungsbereich der
2. Anderung ca. 700 m2 ca. 700 m2

PANUNGSRELEVANTE BELANGE
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Der Gesetzgeber hat mit der seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches
die Mdglichkeit geschaffen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und innerdort-
liche Nachverdichtung zu férdern. Fir diese so genannten ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung" ist ein Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig" gelten. Daher kann im vorliegenden Fall gemag
§ 2 Abs. 4 BauGB von einer Umweltprifung und gem. § 2a BauGB von einem
Umweltbericht abgesehen werden. Ungeachtet dessen sind die Belange von Na-
turschutz und Landschaftspflege in die gemeindliche Abwagung einzustellen. Da-
her sind die Auswirkungen der Planung im Folgenden dargestelit.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so genann-
ten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).?

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzglter mit den Wertstufen 1 -2 - 3
vor, wobei die Wertstufe 1 flir den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 flr den niedrigsten,
"schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen
und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren
weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe
1 nun fur den niedrigsten, "schlechtesten", die Wertstufe 5 bzw. 3 fir den hdchsten, "besten”
Wert.

Die Bewertung der behandelten Schutzgiter folgt der aktuellen Systematik.
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Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist im aktuell glltigen Bebauungsplan als Fldche fiir Stellpldtze
festgesetzt. Am ndérdlichen und 6stlichen Plangebietsrand sind Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die
zur Eingrinung dienen. Somit besitzt das Gebiet keine besondere Bedeutung fir
die Erholung oder Freizeitgestaltung. Beeintrachtigt wird das Schutzgut Mensch
derzeit durch Immissionen des Parkplatzes sowie der angrenzenden Verkehrsfla-
chen.

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Somit kommt dem Plangebiet zukilinftig eine Be-
deutung als Wohnstandort zu. Durch die vorliegende Planung kommen keine
neuen Immissionen hinzu. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit der zukinf-
tigen Wohnbevdlkerung sind nicht zu erwarten.

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch zukiinftig weiterhin
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Um die Bedeutung des Plangebietes bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
beurteilen zu kdnnen, ist es erforderlich, die gemaB den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 69 ,Timkenweg" potentiell vorhandenen Biotope zu prognosti-
zieren. Zudem fand eine Kartierung der tatsachlich vorhandenen Biotope am
26.06.2024 statt (Instara GmbH), um den derzeitigen Zustand im Hinblick auf das
Vorkommen geschitzter Tier- und / oder Pflanzenarten abschatzen zu kénnen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande zu vermeiden. Die Benennung der Bio-
toptypen basiert auf dem Kartierschliissel flir Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, 2023).

Im derzeit geltenden Bebauungsplan ist das gesamte Plangebiet des aktuellen An-
derungsbereiches als Fldche fir Stellpldtze festgesetzt. Der Uberwiegende Teil
kann dem Biotoptyp Parkplatz (OVP) zugeordnet werden. Dem Parkplatz kommt
eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Am nordlichen und &stlichen Plangebietsrand sind Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (berlagernd festgesetzt, die
zur Eingrinung dienen (164 m=2). Laut den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 69 ,Timkenweg" sollen diese Flachen mit standortgerechten Gehdl-
zen bepflanzt werden. Daher wird dort der Biotoptyp Strauchbaum-Hecke (HFM)
angenommen. Der Strauchbaum-Hecke (HFM) kommt eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe III) fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Nach Umsetzung der vorliegenden Planung wird das gesamte Plangebiet im vor-
liegenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Somit
kommen im Plangebiet zukiinftig die Biotoptypen Einzel- und Reihenhausbebau-
ung (OE) und neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) vor. Den Biotoptypen Einzel- und
Reihenhausbebauung und neuzeitlicher Ziergarten kommt eine geringe Bedeutung
(Wertstufe I) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen wird im Bebauungsplan zuklUnftig nicht mehr (zum Erhalt) festgesetzt. Es ist
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daher mit einem vollstandigen Verlust zu rechnen. Hier verringert sich die bisher
angenommene allgemeine Bedeutung (Wertstufe III) auf eine geringe Bedeutung
(Wertstufe I). Da es sich um ein Biotop allgemeiner Bedeutung handelt, miisste
das Biotop im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden. Somit waren 164 m2 Strauch-
baum-Hecke (HFM) zu kompensieren.

Allerdings wird eine Saulen-Stiel-Eiche (Quercus robur ,Fastigitata™) im Stidwes-
ten des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt, die dem Biotoptyp Sonstiger Einzel-
baum (HBE) zuzuordnen ist. Bei dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum (HBE) wird
entsprechend dem BREUER-Modell auf die Vergabe von Wertstufen verzichtet.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Kennzeichnend flir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl
von Lebensraumtypen, der Biotoptyp Parkplatz (OVP) nimmt den GroBteil der Fla-
che ein. Bei den Gehoélzen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um nicht
einheimische Arten.

Aufgrund der vollflachigen Versiegelungen und da es sich bei den im untersuchten
Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Sonderbiotope handelt, die das
Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Flille von Arten erwarten lassen,
wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen Vielfalt keine beson-
dere Bedeutung zugemessen.

Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutz-
gut eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zugeordnet.

Schutzgut Fldache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemanB
§ 1la Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche
Nutzungen, insbesondere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bertck-
sichtigen sind hier vor allem Mdéglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie
die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche Mal3.

Bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren handelt es sich um eine MaBnahme zur
Innenentwicklung. Der GroBteil des Plangebietes ist bereits durch Parkflachen ver-
siegelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortschaft Lilienthal und nérdlich und dstlich des
Plangebietes ist bereits Bebauung vorhanden. Deshalb zdhlt das Plangebiet nicht
mehr zur freien Landschaft und erhalt somit eine geringe Bedeutung (Wertstufe
1) fur das Schutzgut Flache. Nach Ausfiihrung der Planung &ndert sich die Bedeu-
tung flr das Schutzgut Flache nicht.

Schutzgut Boden

GemaB den Aussagen der Bodenkarte von Niedersachsen ist im Plangebiet der
Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol* anzutreffen. Die Bodenlandschaft (BL) ist Tal-
sandniederungen, die BodengroBlandschaft Talsandniederung und Urstromtéler
(BGL) und die Bodenregion (BR) Geest.

Der GroBteil des Plangebietes ist versiegelt (536 m?2). Diesem Bereich kommt eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Flache zu. Den bisher
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unversiegelten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (164 m2) kommt eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir das
Schutzgut Boden zu.

Zuklnftig wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese
Zahl kann um 50% gemaB § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO u.a. flir Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Gberschritten werden. Somit ist zu-
kiinftig eine Versiegelung von 420 m2 (0,6*700 m2) zulassig.

Da derzeit eine Versiegelung von 536 m2 zulassig ist, kommt es im Plangebiet zu
Entsiegelungen von 116 m?2, die zuklinftig eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) flr das Schutzgut Boden besitzen werden. Die weiterhin versiegelten Bdéden
erhalten eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1). Die weiterhin unversiegelten und
die zukiinftig entsiegelten Bdden behalten ihre allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) bzw. erlangen diese. Im Plangebiet werden die zukiinftig zulassigen Versiege-
lungen reduziert, sodass es faktisch zu Entsiegelungen von 116 m2 kommt.
Dadurch kommt es in diesen Bereichen zu einer Aufwertung des Schutzgut Bo-
dens.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Daher wird sich bei der
Bewertung des Schutzgutes Wassers auf das Grundwasser bezogen.

Der GroBteil des Plangebietes ist versiegelt. Auf den unversiegelten Bereichen
kann das Niederschlagswasser versickern. Nach Umsetzung der Planung soll das
Niederschlagswasser weiterhin im Plangebiet versickert werden. Rechnerisch re-
duziert sich der Anteil der versiegelten Flachen, was sich positiv auf das Schutzgut
Wasser auswirkt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder vorldu-
figen Uberschwemmungsgebieten. Es liegt jedoch innerhalb eines Risikogebietes
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (Quelle: Niedersdchsische Umweltkar-
ten).

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser. Dem Schutzgut Wasser kommt sowohl vor als auch nach Umsetzung
der Planung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Schutzgut Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Siedlungszusammenhanges bereits beeintrachtigt. Die im Plangebiet vorhandenen
Gehdlze wirken sich aufgrund der Evapotranspiration und der Luftreinhaltung po-
sitiv auf das Klima aus.

Dem Schutzgut Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Siedlungszusammenhanges und der vollflachigen Versiegelung nur eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

Nach Umsetzung der Planung ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen. Es
kommt lediglich zu einem Verlust der Gehdlze innerhalb der Strauchbaum-Hecke
wodurch die positiven Eigenschaften negiert werden. Dabei handelt es sich aber
nicht um eine kompensationserhebliche Beeintrachtigung, da es sich um einen
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sehr kleinen Wirkraum handelt. Zudem kommt es im Plangebiet zu Entsiegelun-
gen, die sich positiv auf das Schutzgut Klima durch eine erhéhte Luftfeuchte und
verringerte Warmestrahlung auswirken.

Dem Schutzgut Klima / Luft kommt auch nach Umsetzung der Planung eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die vollflachige Versiegelung im Plangebiet sowie die angrenzende Wohn-
bebauung ist das Plangebiet bereits deutlich tiberpragt, ihm kommt eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu. Die Pflanzflachen im Norden und Osten tragen hin-
gegen zu einer Eingriinung des Plangebietes bei.

Mit der Beseitigung der randlichen Gehoélzvegetation sowie der Errichtung von Ge-
bauden sind negative Auswirkungen auf das Ortsbild verbunden. Bei der Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen sowie der Grundflachenzahl wurde sich an den
Festsetzungen des aktuell geltenden Bebauungsplans fiir die Umgebung orientiert.
Somit werden sich die Gebdude gut in die bestehende Bebauung einfigen.

Die ortsbildpragende Saulen-Eiche wird durch den vorliegenden Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt.

Insgesamt kann dem Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) beigemessen werden. Erhebliche Beeintréachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild ergeben sich durch die vorliegende Planung somit
nicht.

Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Da Sach- und Kulturgtiter weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden
sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

Schutzgut Schutzgebiete und Objekte

Da Schutzgebiete und -objekte weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vor-
handen sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine bedeutsamen Wechselwirkungen zu erkennen, deshalb bleibt dieses
Schutzgut ohne Belang.

Zusammenfassung

In der Summe ergibt sich durch die vorliegende Planung lediglich eine Auswirkung
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Der daflir errechnete Kompensationsbedarf
belauft sich auf 164 m2 durch den Verlust der Strauchbaum-Hecke (HFM).

Im Plangebiet werden die zuklinftig zuldssigen Versiegelungen reduziert, sodass
es faktisch zu Entsiegelungen von 116 m2 kommt. Dadurch kommt es in diesen
Bereichen zu einer Aufwertung des Schutzgut Bodens.

Ein Ausgleich ist im Zuge dieses Planverfahrens allerdings nicht erforderlich, da
der Gesetzgeber durch die seit 2007 geltende Fassung des Baugesetzbuches die
Méglichkeit geschaffen hat, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die in-
nerértliche Nachverdichtung zu férdern. Flr diese so genannten ,Bebauungspléne
der Innenentwicklung®, zu denen auch der vorliegende Bebauungsplan gehort, ist
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ein Ausgleich der Beeintrachtigungen gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht er-
forderlich, da gelten. Eine Abwdgung hinsichtlich des Kompensationserfordernis-
ses hat somit bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

Besonderer Artenschutz
Entsprechend § 44 Absatz 1 BNatschG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Die tatsachlich im Plangebiet vorhandenen Biotope unterscheiden sich von denen
der im Bebauungsplans Nr. 69 ,Timkenweg" festgesetzten Lebensrdaume. Daher
wurde am 26.06.2024 eine Biotopkartierung durchgefihrt (Instara GmbH), um die
tatsachlich vorkommenden Biotoptypen zu bestimmen:

Der GrofBteil des Plangebietes ist, wie im Bebauungsplan festgesetzt, dem Bio-
toptyp Parkplatz (OVP) zuzuordnen. Die Randbereiche des Parkplatzes sind mit
Ziergehélzen aus lberwiegend nicht einheimischen Gehéblzarten (BZE) bewachsen
(vorherrschend Rhododendren, Zwergmispel, Liguster, Japanische Rose, Brom-
beere). Zudem befinden sich am Nordrand des Plangebietes 3 mit Efeu bewach-
sene Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum) und am Ostrand befinden sich 2
weitere Ross-Kastanien (Aesculus hippocastanum). Im Sidwesten des Plangebie-
tes befindet sich eine Sdulen-Stiel-Eiche (Quercus robur ,Fastigitata™). Zudem
wurden die Baumkronen der Kastanien in der Vergangenheit zurlickgeschnitten,
so dass die Baume kein naturliches Kronenbild mehr zeigen.

Flr die Betrachtung des besonderen Artenschutzes werden die tatsachlich vorhan-
denen Biotope herangezogen.

Brutvégel

Das Plangebiet ist Teil des innerértlichen Gebietes. Damit unterliegt es einem ho-
hen anthropogenen Stérungs- und Nutzungsdruck, so dass nur von einem stark
eingeschranktem Artenvorkommen auszugehen ist. Ein Vorkommen von gefahr-
deten Arten, wie beispielsweise Wiesenbritern, ist im Plangebiet aufgrund der
Siedlungslage und der vollflachigen Versiegelungen nicht zu erwarten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und sté-
rungstolerante Arten sowie andere typische Siedlungsarten, zum Beispiel Spatz
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(Passer domesticus), Kohl- und Blaumeise (Parus major und Cyanistes caeruleus),
Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica), Rotkehlchen (Erithacus rubecula) und
die Haustaube (Columba livia f. domestica) zu nennen, die in den angrenzenden
Hausgarten und potentiell auch in den Gehélzen im Plangebiet leben.

Insgesamt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fir die Avifauna, die Gber
diejenige der angrenzenden Hausgarten hinaus geht. Die Gehdlze im Plangebiet
sind zum GroBteil nicht einheimisch und in der Umgebung kommen andere Ge-
hdlze vor mit einheimischen Arten, die von Vdgeln genutzt werden kénnen.

Fledermause

Bezliglich des potentiellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plange-
bietes ist ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen
auftreten und somit weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zd&hlen Arten wie
Breitfliigel-Fledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus
pipistrellus). Die Geholze im Plangebiet kdnnen zusammen mit den Gehdlzen in
den angrenzenden Garten und der freien Landschaft sowohl ein Leitelement zur
Orientierung, als auch ein mdgliches Jagdgebiet der Fledermause darstellen. In
den Baumen waren keine Hohlen vorhanden, die von Fledermdusen als Quartier
verwendet werden kénnen.

Verbotsbestand § 44 Abs. 1 BNatSchG Tétung von Tieren

Der Verbotstatbestand ,Tétung von Tieren" ist nicht gegeben, da die Gehdlzbesei-
tigung moglichst auBerhalb der Brut- und Setzzeit stattfindet. Falls dies nicht ge-
wahrleistet werden kann, werden die zu féllende Gehdlze vorher von einer fach-
kundigen Person auf mdglichen Besatz Gberprift. Vom 01.10. bis zum 29.02. sind
Gehdlze zudem auf liberwinternde Arten zu Uberprifen. Dadurch ist gewédhrleistet,
dass sowohl wahrend der Brut- und Aufzuchtphase, als auch wahrend der Uber-
winterungsphase keine Tiere getdtet werden.

Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 BNatSchG Stérung

Die Gehoélze wurden auBerhalb der Brut- und Setzzeit entfernt. Deshalb tritt auch
hier kein Verbotstatbestand ein.

Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 BNatSchG Verlust von Fortpflanzungsstatten
Durch die vorliegende Planung kdnnen die 5 Rosskastanien entfernt werden. Au-

Berdem wird das Ziergehdlz aus Uberwiegend nicht einheimischen Baumarten ent-
fernt, wodurch potentielle Fortpflanzungsstatten verloren gehen.

Im Umfeld des Plangebietes sind Nistmdglichkeiten fir Brutvégel und Quartiere
flr Fledermause vorhanden, sodass ein Zugang zu Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten gesichert ist.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen
ist ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten nicht zu erwarten.
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3.2

Immissionsschutz
Geruchsimmissionen infolge der Bearbeitung landwirtschaftlicher Nutzflachen

In der Nachbarschaft zum Anderungsbereich befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle. Daher kann es zu
landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Larm, Gerichen und
Stdauben kommen. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen
Verkehr auf den StraBen, durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sowie durch die Weidehaltung von Rindern. Die spezifischen
Immissionen kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Fei-
ertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B. Maisernte, Heufahren, Boden-
bearbeitung, Silofahren etc...). Die Immissionen sind unvermeidbar und im landlich
strukturierten Raum ortsiblich. Es ist darauf hinzuweisen, dass landwirtschaftliche
Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ausgehen kénnen, im Rahmen des
Gebotes zur gegenseitigen Ricksichtnahme zu tolerieren sind.

Geruchsimmissionen infolge von Tierhaltungsanlagen

Bezlglich der Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen ist voranzustellen,
dass sich der landwirtschaftliche Betrieb bereits in einer Umgebung befindet, die
durch Wohnen gepragt ist. Insofern muss der rinderhaltende Betrieb bereits heute
auf die schitzenswerte Nutzung in der Umgebung Riicksicht nehmen. Die beab-
sichtigte Wohnnutzung liegt dabei nicht naher an den Emissionsorten, als bereits
bestehende Wohngebaude innerhalb von festgesetzten allgemeinen Wohngebie-
ten. Die westlich gelegene Hofstelle sowie die Stallanlage befinden sich in einem
Abstand von ca. 80 m zum Plangebiet. Unabhangig vom Tierbestand in der Stall-
anlage, ist aufgrund der gegebenenfalls noch bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gung theoretisch von einem maximalen Tierbestand auszugehen.

Neben den negativen Auswirkungen einer landwirtschaftlichen Nutzung mit Tier-
haltungsanlagen in Form von Staub, Feinstaub, Bioaerosolen, Ammoniakbelas-
tung, Larm, bestimmen in der Regel die Geruchsimmissionen die wesentlichste Be-
eintréchtigung der Wohnnutzung. Um diese Geruchsbelastung quantifizieren zu
kdénnen, werden in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) Immissionsrichtwerte
bestimmt, wonach abzuleiten ist, ab welcher Haufigkeit der belastenden Geruchs-
stunden im Jahr eine erhebliche Beldastigung erwartet werden muss. Dabei wird
zwischen den unterschiedlichen Gebietskategorien, innerhalb derer sich Wohnnut-
zungen befinden, unterschieden. Wenn man in einem Dorfgebiet allgemein 15 %
der Geruchsstundenhdufigkeiten im Jahr noch als vertraglich einstufen kann, sind
dies in einem allgemeinen Wohngebiet lediglich 10 %.

Im vorliegenden Fall war daher zu prifen, ob die von dem Betrieb theoretisch aus-
gehenden Emissionen zu erheblichen Beldstigungen im allgemeinen Wohngebiet
fihren kdnnten. Abgeleitet aus der GréBe des Stalles und dem Tierbesatz aus ver-
gleichbaren Stallen muss von ca. 40 bis 60 Rindern ausgegangen werden.
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3.3

Unter Annahme einer maximalen Tierplatzzahl von 60 Rindern wurde mithilfe der
Abstandsberechnung nach VDI 3894 Blatt 23 {iberschldgig gepriift, in welchem Ab-
stand die relevanten Geruchsstundenhdaufigkeiten auftreten. Obgleich im Berech-
nungsverfahren zwischen verschiedenen Produktionsarten unterschieden werden
kann, wurden bei der Berechnung Maximalwerte angenommen. In Abhangigkeit
von der Windrichtung wurde ermittelt, dass die noch als vertraglich zu betrachten-
den 10 % der Geruchsstundenhaufigkeiten den &stlichen Rand des geplanten
Wohngebietes tangieren. In der untenstehenden Karte wurde das ermittelte Ergeb-
nis als Abstandsdiagramm mit der Anderungsplanung Uiberlagert dargestellt.

Insofern ist nicht mit wesentlichen Beeintrachtigungen auf die geplante Wohnbe-
bauung zu rechnen.

Ergebnisse der Abstandsberechnung nach VDI 3894 Blatt 2 / Abstandsdiagramm
E kL - = — . Lo f LU
3 . . F D - S A 28
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Abb. 6: Ergebnis der Abstandsberechnung nach VDI 3894 / Abstandsdiagramm Geruchshaufig-
keit (ohne MafB3stab)

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawan-
dels sowie sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtge-
sellschaftlichen Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in
der EU-Gesetzgebung sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es
umfangreiche Vorschriften, die bei der Neuerrichtung und / oder Modernisierung
von Gebauden zu berlicksichtigen sind, so dass im Rahmen der Bauleitplanung
keine weiteren Regelungen erforderlich sind.

Beziiglich folgender Aspekte wurden Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen:

GemaB der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind , bei der Errichtung von Gebé&uden, die mindestens eine Dachfldche von 50 m?2
aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachfléche mit Photovoltaikanlagen

3 ANLAGE 1 Ergebnisse der Abstandsberechnung nach VDI 3894 Blatt 2

Abschrift

fimsstanmran



BEBAUUNGSPLAN NR. 69 , TIMKENWEG" — 2. ANDERUNG Seite 23

auszustatten (§ 32a NBauO)." Dies gilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach
dem 31. Dezember 2024.

GemaB § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen als
Grinflachen anzulegen, so dass der Anteil an Vegetation Gberwiegen muss.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und sind bei konkreten BaumaBnahmen zu bericksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben
des Baugesetzbuches relevant:

~Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen." (§ 1 Abs. 5 BauGB)

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen." (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzas-
pekte berlicksichtigt:

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) unterschreitet dem Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung). Damit
wird zwar der Flachenverbrauch durch die Siedlungsentwicklung nicht gemindert,
aber es erfolgt eine Anpassung an den Klimawandel, indem ausreichend Flachen
flr die Versickerung des Niederschlagswasser zur Verfligung stehen und durch die
Nachverdichtung im Siedlungsbereich auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen verzichtet wird.

Es ist zudem vorgesehen, dass das auf dem privaten Baugrundstiick anfallende
Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlick zu versickern, so dass es dem
Ortlichen Wasserkreislauft nicht entzogen wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan so angeordnet,
dass zukinftige Gebaude in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie optimal aus-
gerichtet werden kénnen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rah-
men flUr eine klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestal-
tungsspielraum hinsichtlich der Gebaudegestaltung sowie der technischer Gebau-
deausstattung.
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3.4

3.5

Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Anbindung

Uber die beiden GemeindestraBen ,Beim Spieker" und ,Mihlendeich" ist das Plan-
gebiet an das ortliche und im weiteren Verlauf auch an das Uberértliche StraBen-

verkehrsnetz gut angebunden. Das StraBennetz ist geeignet, den durch das Plan-
gebiet erzeugten Verkehr aufzunehmen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die StraBenbahnhaltestellen der Linie 4 , Timkenweg" in ca. 520 m fuBlaufiger
Entfernung ist das Plangebiet an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden.

Ver- und Entsorgung mit technischer Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung mit technischer Infrastruktur ist im Plangebiet durch be-
stehende Anschliisse an das vorhandene Infrastrukturnetz sichergestellt. Daher ist
davon auszugehen, dass auch das geplante Vorhaben an das vorhandene Infra-
strukturnetz angeschlossen werden kann.

Es ist davon auszugehen, dass im StraBenbereich auBerhalb des Geltungsbereiches
Leitungen zur Strom-, Gas-, Telekommunikation und Wasserversorgung verlaufen.

Um eine reibungslose NeuerschlieBung gewahrleisten zu kénnen, ist es erforder-
lich, die Osterholzer Stadtwerke GmbH als Versorger sehr frithzeitig, mindestens 8
Monate vor Baubeginn, in die Planungen mit einzubeziehen.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung ange-
schlossen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann lUber einen neu zu schaffenden Anschluss an
das kommunale Schmutzwasserkanalnetzin den GemeindestraBen ,Beim Spieker®
und ,Mihlendeich" sichergestellt werden.

Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Osterholz mit seiner Abfallservice
Osterholz GmbH. Aufgrund der vorhandenen GemeindestraBen ,Beim Spieker" und
~Mlhlendeich" ist eine Abfallentsorgung mit den Millentsorgungsfahrzeugen még-
lich.

Telekommunikation

In den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen befinden sich Telekommunika-
tionslinien. Diese sind bei der weiteren ErschlieBung des Plangebiets zu bertick-
sichtigen.

Oberflachenentwdsserung

Ein Anschluss an einen Regenwasserkanal besteht fir das Grundstlick nicht. Daher
sind im Rahmen einer weiterfihrenden Objektplanung die MaBnahmen zur Ober-
flachenwasserbewirtschaftung konkret darzustellen.
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3.6

Beispielsweise kdnnte eine Versickerung ber Mulden und Rigolen erfolgen, die in
den potenziellen Grinflachen des Plangebietes untergebracht werden. Dachflachen
kénnten ggf. Uber flach verlegte Sickerrigolen entsorgt werden, die Verkehrs- und
Parkflachen kdnnten Uber flache Sickermulden versickern. Eine Reduzierung der
Muldenflachen kénnte durch die Auswahl eines sickerfahigen Pflasters erreicht wer-
den.

Loschwasserversorgung / Feuerwehr

Léschwasser wird seitens der Osterholzer Stadtwerke GmbH in der Menge zur Ver-
figung gestellt, wie es die vorhandene Wasserversorgungsanlage mengen- und
druckmaBig zuldsst.

Das Plangebiet ist iber die GemeindestraBen ,Beim Spieker" oder ,Mihlendeich®
flr die Feuerwehr gut erreichbar.

Geologie

Im Rahmen der Beteiligung zu vorliegender Bebauungsplananderung teilte das
Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie folgendes mit:

,Der Standort liegt im Bereich einer Salzstockhochlage mit Iéslichen Gesteinen im
Untergrund (Salze und Sulfate). Im Bereich der Hochlage sind infolge flachenhaf-
ter Auslaugung der I6slichen Salze weitspannige rezente Geléndesenkungen még-
lich. Durch die Verkarstung des (ber dem Salz anstehenden Gipshutes kénnen
lokal Erdfélle auftreten. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erd-
félle bekannt.

Formal ist dem Standort fiir Wohngeb&ude mit bis zu zwei Vollgeschossen
und/oder mit bis zu zwei Wohneinheiten die Erdfallgeféhrdungskategorie 3 zuzu-
ordnen, sofern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf
Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass des Niedersdchsischen Sozialminis-
ters "BaumaBnahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4
- 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort empfehlen wir be-
zuglich der Erdfallgeféhrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen
vorzusehen."

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Altlasten

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Mdillablagerungen, Altablagerung bzw. Alt-
standorte (kontaminierte Betriebsflachen oder sonstige Boden- bzw. Grundwas-
serverunreinigungen) festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere
Bodenbehoérde sofort zu benachrichtigen.

2. Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden (dies kénnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren), bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverziglich dem Landkreis Osterholz als unterer Denkmalschutzbehdérde,
dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches
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Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau
Beteilige verpflichtet. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und
vor Gefahren flr die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen.

3. Besonderer Artenschutz
GemaB den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschilitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

4. Allgemeiner Artenschutz

GemdB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten,
Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

5. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die
nicht Gberbauten Fldchen von Baugrundstiicken als Griinflachen anzulegen. Dem-
entsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation lberwiegen, so
dass Steinflachen (Plattenbelége, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in ge-
ringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem MaBe zuldssig sind. VerstdBe
stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 80 NBauO dar, die geahndet werden kann.

6. Beseitigung des Niederschlagswassers

GemalB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentliimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhten.
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HINWEISE
Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung fir den Bereich des Plangebietes wurde am 19.06.2020
durchgeflihrt. Es besteht kein Kampfmittelverdacht auf Abwurfkampfmittel.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
festgestellt werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbe-
wirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen
kénnen, sind im Rahmen des Gebotes zur gegenseitigen Ricksichtnahme zu tole-
rieren.

Photovoltaik

GemalB der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sind ,bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachfldche von 50 m?2
aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten (§ 32a NBauO)."

Hochwasserrisiko

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle eines Extremhochwassers, d.h. durch
Uberstrémen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen das Plange-
biet iberschwemmt werden kénnte. Auf das bestehende Hochwasserrisiko wird
daher hingewiesen. Insbesondere sind die §§ 78 b und c des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) zu bericksichtigen.

Die Begriindung wurde gemafB § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 18.02.2025 / 19.08.2025

ImMmstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

gez. Lichtblau
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Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
31.03.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal3 § 13a BauGB i. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 19.05.2025 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom
22.05.2025 bis 26.06.2025 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2025
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen

Lilienthal, den 28.11.2025

Der Blrgermeister

gez. Firwentsches
(Firwentsches)

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift tiberein.

Lilienthal, den .......ccoovvvvinnnnnn

Der Blrgermeister
Im Auftrage:

Abschrift
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Anhang: Ergebnisse der Abstandsberechnung nach VDI 3894 Blatt 2

Abschrift imMmsstanmran



