Verfahrensvermerke Rechtliche Grundlagen
PRAAMBEL Baugesetzbuch (BauGB)
Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunalverfassung des Landes in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal die Satzung Nr. 15 "Westerweder Strae" durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022
Lilienthal, den 18.11.2024 geandert durch Verordnung von 07.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
gez. Kim Fiirwentsches L.S.
(Biirgermeister) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2011 Landkreis Osterholz
in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Aufstellungsbeschluss . ) ) . 168/5
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 die Aufstellung der .Baunutzungsverordnung (BauNVO): Veroranung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Satzung Nr. 15 "Westerweder StraRe" beschlossen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.02.2024 durch die Wimme-Zeitung ortstiblich bekannt gemacht die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
worden.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Lilienthal, den 18.11.2024
gez. Kim Fiirwentsches Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
(Burgermeister)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
Planunterlage in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab 1:1.000 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz dber Naturschutz und Landschafispflege
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
© 2019 I_ L in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung 163/2
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
Regionaldirektion Otterndorf
Planverfasser
Der Entwurf der Satzung Nr. 15 "Westerweder Stral3e" wurde ausgearbeitet von der SWECO GmbH.
Hannover, den 12.08.2024
gez. M. Brinschwitz 144/3
(Planverfasser)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 09.04.2024 dem Entwurf
der Satzung Nr. 15 "Westerweder Stral’e" und der Begriindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung
gemaf § 35 Abs. 6 und § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 144/1
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.04.2024 durch die Wimme-Zeitung ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Satzung Nr. 15 "Westerweder Strafle" mit der Begriindung haben vom
30.04.2024 bis 05.06.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Lilienthal, den 18.11.2024
gez. Kim Fiirwentsches
(Burgermeister)
Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf der Satzung Nr. 15 "Westerweder Stral3e" und die Begriindung haben vom 25.07.2024 bis 139/4
09.08.2024 geméR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen. 139/5 15172
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.07.2024 ortsublich bekannt gemacht.
Lilienthal, den 18.11.2024 1 6
gez. Kim Fiirwentsches 3Wo10,20 |1 7 Wo|010]I
(Burgermeister) “QQ:
aet
Satzungsbeschluss M o o
Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat die Satzung Nr. 15 "Westerweder Stralle" sowie die Begriindung @G%'
gemal § 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2024 als Satzung beschlossen.
Lilienthal, den 18.11.2024 2
gez. Kim Fiirwentsches 23512 (zerstort
(Burgermeister) 121/2
Inkrafttreten 63/ 7
Die Satzung Nr. 15 "Westerweder StraRe" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 18.12.2024 in der
Wimme-Zeitung bekanntgemacht worden. Die Satzung ist damit am 18.12.2024 in Kraft getreten. 5 Wo|0,10]1

Lilienthal, den 18.12.2024

gez. Kim Flirwentsches
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Satzung Nr. 15 "Westerweder StralRe" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der Aulienbereichssatzung nicht geltend gemacht worden.

Lilienthal, den ..........ccccceee.

(Burgermeister)
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Satzung Nr. 15 "Westerweder Stral}e"

AuBenbereichssatzung

fur Flachen im Bereich der Westerweder Stralie des Ortsteiles Worphausen der Gemeinde Lilienthal
(Satzung uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich gem. § 35 Abs. 6 BauGB).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst das in der beiliegenden Karte mit der Geltungsbe-
reichsgrenze eingefasste Gebiet.

§ 2 Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann den in § 3 bezeichneten - im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB
sonstigen Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flachennutzungsplan uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder
e die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB unbe-
rahrt. Die Belange des § 35 Abs. 3 BauGB durfen durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Die
Zulassigkeit privilegierter Vorhaben im Sinne des § 35 Abs.1 BauGB bleibt unberthrt.

§ 3 Vorhaben
Vorhaben im Sinne des § 2 sind
|. Wohnzwecken dienende Vorhaben:

a) Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden einschlieBlich der ihnen zugeordneten Stellplatze und
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie ihnen zugeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die den Fest-
setzungenin § 4 entsprechen.

b) Nutzungsanderung von vorhandenen baulichen Anlagen zu Wohnzwecken.
Il. Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen:

a) Errichtung von Gebauden und Erweiterung vorhandener Gebaude einschlieRlich der ihnen zugeordne-
ten Stellplatze und Garageni.S.d. § 12 BauNVO sowie ihnen zugeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO, die den Festsetzungen in § 4 entsprechen.

b) Zulassig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
triebe.

¢) Nutzungsanderungen von vorhandenen baulichen Anlagen zu den zuldssigen handwerklichen oder
gewerblichen Zwecken.

§ 4 Festsetzungen zum MaRB der baulichen Nutzung

(1) Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) i.S.d. § 19 BauNVO wird fur die Entwicklungsflachen
1 bis 16 individuell festgesetzt:

e Entwicklungsflache 01 — GRZ 0,20
e Entwicklungsflache 02 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 03 — GRZ 0,15
e Entwicklungsflache 04a — GRZ 0,25
e Entwicklungsflache 04b — GRZ 0,20
o Entwicklungsflache 05 — GRZ 0,15
e Entwicklungsflache 06 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 07 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 08 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 09 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 10 — GRZ 0,15
e Entwicklungsflache 11 — GRZ 0,10
e Entwicklungsflache 12 - GRZ 0,10
o Entwicklungsflache 13 - GRZ 0,15
o Entwicklungsflache 14 — GRZ 0,15
e Entwicklungsflache 15 — GRZ 0,20
e Entwicklungsflache 16 — GRZ 0,15

Bei der Berechnung der GRZ ist die Flache des Grundstuckes maflgebend, die innerhalb des Geltungs-
bereiches dieser Satzung liegt.

(2) Fur die Errichtung von Gebauden ist maximal ein Vollgeschoss i.S.d. § 20 Abs. 1 BauNVO zulassig.

(3) Fur die zeichnerisch festgesetzten und nummerierten tberbaubaren Grundstucksflachen ist die fol-
gende Anzahl an Wohneinheiten maximal zul&ssig:

e Entwicklungsfléche 01 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

e Entwicklungsfléche 02 (1 Wo) maximal eine Wohneinheit

e Entwicklungsflache 03 (2 Wo) maximal zwei Wohneinheiten

o Entwicklungsflache 04a (4 Wo) maximal vier Wohneinheiten

e Entwicklungsflache 04b (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

e Entwicklungsflache 05 (7 Wo) maximal sieben Wohneinheiten
e Entwicklungsflache 06 (7 Wo) maximal sieben Wohneinheiten
e Entwicklungsflache 07 (5 Wo) maximal funf Wohneinheiten

e Entwicklungsflache 08 (7 Wo) maximal sieben Wohneinheiten
e Entwicklungsfléche 09 (2 Wo) maximal zwei Wohneinheiten

e Entwicklungsfléche 10 (5 Wo) maximal funf Wohneinheiten

o Entwicklungsflache 11 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

o Entwicklungsflache 12 (1 Wo) maximal eine Wohneinheit

e Entwicklungsflache 13 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

e Entwicklungsflache 14 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

o Entwicklungsflache 15 (2 Wo) maximal zwei Wohneinheiten

e Entwicklungsflache 16 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

(4) Die Errichtung von Neubauten im Sinne des § 3 Nr. | und Il dieser Satzung ist nur innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

(5) Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse die Errichtung eines neuen Hauptgeb&udes innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflache nur mit unverhaltnisméaRig hohem Aufwand
und einer damit verbunden Kostensteigerung von mehr als 30 % gegenuber den Kosten einer Verschie-
bung auf dem Grundstuck realisierbar sein, so kann ausnahmsweise eine raumliche Verschiebung von
maximal 5 m der uberbaubaren Grundstucksflache unter Beibehaltung der festgesetzten Gré3e innerhalb
des jeweiligen Grundstuckes im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Samtliche Festset-
zungen der Aufienbereichssatzung mussen dabei berucksichtigt werden.

Ein Verschieben in Richtung der Westerweder Stral3e und damit in den Bereich der Vorweide ist unzulas-
sig.

(6) Die Errichtung von Stellplatzen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 3 Nr. | und Il dieser Satzung sind
mit einer Grundflache von max. 24 m? aulerhalb der zeichnerisch festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stucksflache zuldssig. Ausgeschlossen ist dabei der Bereich zwischen der Westerweder Stralte und der
der Strafl’e nachstgelegenen Baugrenze (Vorweidenbereich).

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung bleibt im Ubrigen die Zuléssigkeit von Vorha-
ben nach § 35 BauGB, auch die Begunstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB unberuhrt.

(7) Weiterfuhrende bauliche Entwicklungen auf den Grundstucken sind nur Uber die bereits vorhandenen
Zufahrten zu erschlieBen. Das Anlegen neuer Zufahrten an die offentliche Straeninfrastruktur ist nicht
zulassig.

Ausnahmsweise ist fur eine bessere Organisation der Entwicklungsflachen die Anlage einer neuen Zu-
fahrt zulassig, wenn dafur die bestehende Zufahrt vollumféanglich durch den Grundstuckseigentimer zu-
rackgebaut wird.

Hinweis
(1) Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens gepruft. Die Prifung
kann im Einzelfall dazu fuhren, dass ein Bauvorhaben unzuléssig ist, wenn es sich z. B. schadlichen Um-
welteinwirkungen aussetzen wirde.

(2) Denkmalschutz

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist in der Nachbarschaft zum vorhandenen Denkmal die Berucksich-
tigung des Umgebungsschutzes im Baugenehmigungsantrag durch den Antragssteller nachzuweisen.

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass es Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverzuglich dem Landkreis Osterholz als un-
tere Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Nds. Denk-
malschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet .

(3) AusgleichsmafRnahmen

Werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Eingriffstatbestdnde ermittelt, so sind diese vorrangig
auf dem Eingriffsgrundstuck selbst auszugleichen. Sollte eine Umsetzung nicht méglich sein, so sind ent-
sprechende KompensationsmafRnahmen maglichst im Umfeld des Eingriffs umzusetzen.

Die Umsetzung der von der Genehmigungsbehorde vorgegebenen Ausgleichs- oder Kompensations-
maflnahmen ist durch die Grundstuckseigentimer nach Innutzungnahme des ersten Bauvorhabens
durchzufahren.

(4) Baumschutz / Gehdlzstrukturen

Die in der Planzeichnung dargestellten Geholzstrukturen und Straucher sind zu erhalten und durfen nicht
beeintrachtigt werden.

Bei der Errichtung von Baukdrpern sind Beeintréachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Ve-
getationsbesténde (Wurzel- und Kronentraufbereiche) zu unterbinden.

Bei Baumalnahmen sind diese zu schutzen und vor Baubeginn mit festen Schutzzaunen vor Fremdnut-
zungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen. Zum Schutze von Baumen und
deren Wurzelbereich sind weiterhin wahrend der Bauphase die R SBB und DIN 18920 anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehdlzen, unabhangig vom Baugenehmigungsverfahren, kann einen Eingriff nach
§ 17 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellen. Fur diesen ist schriftlich eine Genehmi-
gung bei der fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérde zu beantragen. Die Genehmi-
gung ist zu erteilen, wenn die Anforderungen des § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten, Unzul&assigkeit
von Eingriffen) erfullt sind. Wer ohne Genehmigung einen Eingriff in Natur und Landschaft vornimmt,
begeht eine Ordnungswidrigkeit, welche gem. § 69 Abs. 7 BNatSchG mit einer GeldbulRe bis zu funfzig-
tausend Euro geahndet werden kann.

(5) Altlasten

Gemal Altlastenverzeichnis des Landkreises Osterholz sind im Planungsgebiet Altablagerungen und Alt-
lasten nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Alt-

standorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen fest-
gestellt werden, so ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen
ist.

(6) Gewaésser

Es befinden sich Verbandsgewésser des Gewé&sser- und Landschaftspflegeverbandes Teufelsmoor (GLV
Teufelsmoor) innerhalb des Betrachtungsgebietes. Die Satzung des Verbandes ist in Bezug auf die Ver-
bandsgewasser zu berucksichtigen.

(7) Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen /Sicherungsmanahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefuhrten Prufungen zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Flederméuse

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG] und der Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten [§ 44 (1) Nr. 3 BNatSch(G] ist der (Teil-)Abriss bei Geb&uden im Vorfeld mit einem Fleder-
mausgutachter abzustimmen und Untersuchungsnotwendigkeiten zu definieren und bei einem Nachweis
von Fledermausen eine Beratung und Begleitung von Abriss- bzw. Baumfallmanahmen durchzufuhren.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG] und der Zerstdrung von Fortpflan-
zungsstatten [§ 44 (1) Nr. 3 BNatSch(] ist insbesondere der alte Baumbestand zu erhalten. Bei der Not-
wendigkeit von Fallungen sind die Bdume im September/Oktober zunachst auf Quartierspotenzial von
einem Fledermausgutachter zu untersuchen. Geeignete Winterquartiere (Baumhohlen/-spalten) sind da-
nach auf Besatz zu kontrollieren. Bei Nichtbesatz werden die potenziellen Quartiere sofort verschlossen.
Die Baume sind in dem Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Februar zu fallen.

(8) Kampfmittel

Die Auswertung der Luftbilder durch das LGLN ist aktuell beauftragt. Ergebnisse werden im weiteren
Planverfahren aufgenommen.

(9) Oberflachenentwésserung
Die Entwésserung der Flachen hat auf dem eigenen Grundstick zu erfolgen.
(10) Landwirtschaftliche Nutzungen

Im Zuge der Baugenehmigung ist nachzuweisen, dass ein ,gesundes Wohnen* sichergestellt werden
kann.

Diese Abschrift der Planzeichnung
stimmt mit der URSCHRIFT uberein.

Lilienthal, den .................... Der Birgermeister

im Auftrage:

Planzeichenerklarung

UBERSICHTSKARTE

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze / iberbaubare Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

zB. 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,15 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Sonstige Planzeichen

[-]

Grenze des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Darstellung

z.B. 1 Nummerierung der Entwicklungsflache

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Abgrenzung der Bezugsgrenze fiir die GRZ-Berechnung

Baum- und Gehodlzbestand

. Siedlungsgeholz
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Bauvorhaben:

Satzung Nr. 15 "Westerweder Stralie"

uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aulienbereich
fur Flachen im Bereich Westerweder Strale des Ortsteiles
Worphausen (Aulienbereichssatzung)
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