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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 24.10.1989 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 "Timkenweg II" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schlufd wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.1989 ortsublich bekanntgemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck
zur Verfiigung gestellten Planunterlage im MaRstab 1 : 1.000 erstellt.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich liegt im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal, an der
Ortsdurchfahrt "Falkenberger Landstrale" (Landesstralle 133). Sudoéstlich grenzt die Wérpe
an das Plangebiet an. Die Lage des Plangebietes in der Ortschaft ist der nachfolgenden
Ubersicht zu entnehmen:

[/.. .- .

Grundlage: Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 2819 Lilienthal
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PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Lilienthal verzeichnet bereits seit langerer Zeit von verschiedenen Seiten eine
starke Nachfrage nach erschlossenen Wohnbaugrundsticken. Hintergrund dafir sind insbe-
sondere demographische Veranderungen z. B. Tendenz zu kleineren Haushalten als friher
und Wanderungsgewinne (Zuziige) aus den umliegenden Gemeinden. Lilienthal bietet dabei
als Wohnort kurze Wege z. B. zum Arbeitsort Bremen. Die Nachfrage Ubersteigt das aktuelle
Angebot an Wohnbauflachen, so dall die Gemeinde Lilienthal beschlossen hat, den vorlie-
genden Bebauungsplan - als planungsrechtliche Grundlage zur Schaffung neuer Wohnbau-
moglichkeiten - aufzustellen.

Die Gemeinde ist dabei vor allem bestrebt, die vorhandenen Méglichkeiten der stadtebauli-
chen Entwicklung in den noch vorhandenen nicht bebauten Ortslagen im Inneren des Sied-
lungsgebietes auszuschdpfen. Auf diese Weise wird die Inanspruchnahme von Flachen in
den Ubergangsbereichen zur freien Landschaft - denen in der Regel héhere 6kologische
Wertigkeiten (= mdgliche Konflikte mit den Belangen von Natur und Landschaft)
zuzuschreiben sind - vermieden. Zudem soll somit der Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt  bzw. ein  unwirtschaftlicher = Mehraufwand  fir  erforderliche
Infrastruktureinrichtungen (z. B. verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung) vermieden
werden.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet, das in zentraler Lage der Ortschaft Lilienthal
gelegen ist, entspricht diesen Entwicklungsleitlinien / -vorstellungen der Gemeinde Lilienthal.

Die bereits begonnene wohnbauliche Entwicklung an der "Falkenberger Landstraflte", an
den Stralen "Timkenweg" und "Mihlendeich" sowie entlang der von der "Falkenberger
Landstrale abzweigenden in das Plangebiet fiihrenden unbefestigten Stichstralle hat eine
Entwicklung eingeleitet, die durch Schaffung weiterer Baumdglichkeiten, insbesondere auf
den durch die bebauten Grundstlicke umschlossenen Flachen, abgeschlossen werden soll.
Durch Inanspruchnahme dieser Flachen, die gemal § 34 BauGB nicht bebaubar sind, wird
die planungsrechtliche Voraussetzung zur Abrundung des Siedlungskérpers in diesem Teil
der Gemeinde erreicht, wobei das Plangebiet nahtlos an jingere Wohnnutzungen
anschlielt, die sudwestlich an den Geltungsbereich entlang des "Kutscherweges"
angrenzen.

Es ist das Ziel der Gemeinde, die erforderlichen Verkehrsflachen flachensparend bzw. an
die ortlichen Gegebenheiten (= Ausnutzung vorhandener StralRen) angepalt zu di-
mensionieren. So soll die z. T. schon befestigte Stichstralle als kinftige
HaupterschlieBungsstralle des Baugebietes dienen.

Desweiteren ist es Ziel der Gemeinde, Okologisch wertvolle Vegetationsstrukturen (z. B.
Grunlandbereiche, alte Laubgehdlzstrukturen) durch geeignete Festsetzungen in ihrem Be-
stand planungsrechtlich dauerhaft abzusichern. Damit soll insbesondere den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen werden und gleichzeitig, in
Verbindung mit geeigneten Pflanzmallinahmen, ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld in
zentraler Ortslage von Lilienthal geschaffen werden.
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5.2

Schlie3lich wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Absiche-
rung der im Geltungsbereich bereits gelegenen baulichen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe)
erzielt.

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 31.08.1996 ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Land-
kreises Osterholz (1985) auler Kraft getreten. An seine Stelle ist - bis zum Vorliegen eines
neuen RROP fir den Landkreis OHZ - das Landesraumordnungsprogramm (LROP) fur Nie-
dersachsen getreten, d. h., die Gemeinden missen ihre Bauleitplane in diesem Zeitraum
den im LROP genannten Zielen der Raumordnung und Landesplanung anpassen.

Die Gemeinde Lilienthal ist Grundzentrum und hat demzufolge die zentralen Einrichtungen
zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Als Nachbargemein-
de zum Oberzentrum Bremen ist Lilienthal im Ordnungsraum (LROP) gelegen, wo Mal}-
nahmen vorrangig durchzuflhren sind, die

o flr die Versorgung der Bevodlkerung mit Gutern und Dienstleistungen auch tber den Ord-
nungsraum hinaus und

e die Sicherung / Schaffung von Arbeitsplatzen Bedeutung haben sowie der Sicherung und
Schaffung ausreichenden Wohnraumes dienen (LROP C 1.4).

Die Gemeinde Lilienthal kommt zu dem Ergebnis, dal® sich die vorliegende Planung an die
vorstehenden raumordnerischen Zielvorgaben anpaldt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal wird der Geltungsbereich als
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Geschol¥flachenzahlen (GFZ) von 0,8 und 0,5 sowie als
Mischgebiet (MI) mit einer Gescholflachenzahl (GFZ) von 0,8 dargestellt.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes im vorliegenden Plangebiet
(Geltungsbereich dunkel) und seiner Umgebung kénnen der nachfolgenden Ubersicht ent-
nommen werden:
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5.3

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (1981)

Im vorliegenden Bebauungsplan sollen zwei kleine Bereiche, die im Flachennutzungsplan
als Mischgebiete dargestellt werden, kinftig als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt
werden, was einer "Nutzungsabstufung" (der Flachennutzungsplan entfaltet keine
AuBenwirkung) entspricht. Die Planung verfolgt das Ziel, nur tatsachlich gewerblich genutzte
Bereiche durch eine Festsetzung als Mischgebiet planungsrechtlich abzusichern.

Obwohl die Festsetzungen des Bebauungsplanes geringflgig von den wirksamen Darstel-
lungen der vorbereitenden Bauleitplanung, die keine parzellenscharfen Darstellungen trifft,
abweicht, wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Bebauungspldne / AnschluBplanungen

Norddstlich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 69 an das Plangebiet an, std-
westlich schliefien die ebenfalls rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 19 und Nr. 53 im
Bereich des "Kutscherweges" an den Geltungsbereich an.
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5.4

6.2
6.2.1

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Osterholz liegt derzeit in seiner Vor-
entwurfsfassung von 1995 vor. Das Plangebiet liegt danach weder innerhalb eines wichtigen
Bereiches fur Boden, Wasser, Klima/Luft noch in einem wichtigen Bereich fur Arten und Le-
bensgemeinschaften. Der Bebauungsplan befindet sich jedoch in einem Bereich, fir den
eine Baumschutzsatzung als vordringlich angesehen wird. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes werden flr das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Mallnahmen
und Entwicklungsziele schliefllich werden im Landschaftsrahmenplanvorentwurf nicht
genannt. Weitergehende Aussagen sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im
Anhang zu dieser Begriindung zu entnehmen.

STADTEBAULICHE SITUATION / ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT
Stadtebauliche Situation

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet besteht liberwiegend aus eingeschossigen, meist
freistehenden Einzelhdusern, die hauptsachlich dem Wohnen dienen. Die Gebaude konzen-
trieren sich dabei Uberwiegend in einer Grundstiickstiefe auf die Bereiche entlang der nord-
westlich den Geltungsbereich begrenzenden "Falkenberger LandstraRe", am "Timkenweg",
der das Plangebiet in norddstlicher Richtung begrenzt, und an der Stral3e "Mihlendeich”, die
den sudostlichen Abschlul? des Plangebietes bildet. Neben den Wohnnutzungen sind im
Plangebiet gewerbliche Betriebe anzutreffen. Dazu zahlen ein Autohaus ("Falkenberger
Landstrale Nr. 12"), eine jlingst modernisierte Tankstelle mit angeschlossener Werkstatt
("Falkenberger Landstral’e Nr. 14") und ein Einzelhandelsgeschaft ("Mihlendeich Nr. 8").
Die Grundstiicke "Timkenweg Nr. 2", "Muhlendeich Nr. 9 und Nr. 10" sowie "Falkenberger
Landstralle Nr. 23" (angrenzend an den Geltungsbereich) zeigen Gebaudestrukturen, die
auf frihere landwirtschaftliche Nutzungen hindeuten und im Zusammenhang mit den zentral
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Griinland) zu sehen sind.

Zustand von Natur und Landschaft
Naturraumliche Grundlagen

Der vorliegende Geltungsbereich ist naturrdumlich im Ubergangsbereich zwischen der
"Hamme-Wimme-Marsch" und der "Fischerhuder Niederung" gelegen. Die geologische
Ausgangssituation ist durch fluviatilen Sand (FluRsediment) gekennzeichnet, wobei es zur
Uberlagerung mit einer diinnen Torfdecke gekommen ist.

Die Bdéden sind feucht bis nal3 und grundwasserbeeinflut. Sie kénnen als Gleye, An-
moorgleye, ortlich auch als flache Niedermoore angesprochen werden. Ohne grundwas-
serabsenkende MalRnahmen ist ein mittlerer Grundwasserstand von ca. 0,2 m bis 0,8 m un-
ter Gelande zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 3 m i NN.
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Seite 9

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch innerhalb der maritim-subkontinentalen Flachlandregion, die
durch relativ milde Winter und relativ kiihle, regenreiche Sommer gekennzeichnet wird (vgl.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag im Anhang der Begriindung).

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Pflanzendecke wird gebildet aus dem Erlen-Birken-Eichenwald, der
im Wechsel mit dem feuchten Birken-Eichenwald steht. Die bodenstandigen Geholze setzen
sich zusammen aus Stieleiche, Moorbirke, Schwarzerle, Espe (Zitterpappel), Hangebirke,
Eberesche, Ohrweide, Grauweide und Faulbaum (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
im Anhang der Begriindung).

Landschaftsokologische Situation

Fur das Plangebiet und die angrenzende ndhere Umgebung wurde im Juni 1996 eine Vege-
tationskartierung durchgefiihrt und auf dieser Grundlage fiir die Abwagung der Belange von
Natur und Landschaft ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der im Anhang
beigefligt ist. Folgende libergeordnete Biotoptypen (nach dem "Kartierschliissel fiir Biotopty-
pen in Niedersachsen") wurden festgestellt:

¢ Acker / Offenbodenbereich

e Grinland

e Ruderalflur

e Gehodlze

e Gewasser

o Siedlungsbiotope

Als Grundlage fir die Bestandsaufnahme, aber auch die anschlieRende Eingriffs-
Ausgleichs-Betrachtung, wurde auf Grund ihrer Aktualitdt ein Auszug aus dem
Automatisierten Liegenschaftskataster (ALK) verwendet, so dal} teilweise Abweichungen
von der fur die Planzeichnung des Bebauungsplanes verwendeten Kartengrundlage
auftreten (z. B. neue Flursticksnummern aufgrund von Teilungen). Der dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zugrundeliegenden Ausschnitt aus der ALK ist der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen:
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Ausschnitt aus der ALK
Acker / Offenbodenbereich

Acker ist im Plangebiet in Gestalt einer groRen Flache im Norden und einer kleineren im
Sidwesten vorhanden, die beide fiir den Maisanbau genutzt werden. Bedingt durch diese
intensive Nutzung, die eine im Gegensatz zur Grunlandnutzung nicht standortgerechte Be-
wirtschaftungsform darstellt (z. B. hohere Dilingergaben), beschrankt sich das floristische
Artenaufkommen auf eine relativ kleine Anzahl an Ackerwildkrdutern. Nordwestlich der gro-
Ren Ackerflache grenzt ein Uberwiegend vegetationsloser "Offenbodenbereich” an, dem
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-auf Grund einer erfolgten Planierung- nur ein eingeschrankter 6kologischer Wert
zuzuordnen ist.

Griinland / Ruderalflur / Scherrasen

Zentrale Bereiche des Plangebietes werden von Grinland eingenommen. Dabei sind im we-
sentlichen Weiden im stdoéstlichen Abschnitt, Bereiche mesophilen Grinlandes maRig
feuchter Standorte nérdlich davon und eine Ruderalflur zu unterscheiden. Die Weiden wei-
sen typische Wirtschaftsgraser und Krauter auf, Arten mit geringen Nahrstoffanspriichen
hingegen liegen seltener vor. Die mesophilen Grinlandbereiche zeigen im wesentlichen bo-
densaure und bodenfeuchte Verhaltnisse auf. Neben Wirtschaftsgrasern kommen Arten vor,
die eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Dingung zeigen (z. B. Scharfer Hahnenful).
Schliellich ist westlich des mesophilen Griinlandes eine Ruderalflur gelegen, die sich auf
Grund anthropogener Stérungen (z. B. Befahrungen) gebildet hat. Das Artenaufkommen
umfalt typische Storzeiger (z. B. Knauelgras), Ackerwildkrauter (z. B. WeilRer Ganseful})
und Grlnlandarten (z. B. Wiesen-Fuchsschwanz). Zudem ist dort der Standort des als
"gefahrdet" (Rote Liste von Niedersachsen) eingestuften Grofien Wiesenknopfes
festzuhalten. Im stddstlichen Anschlul® an die KFZ-Werkstatt liegt eine Scherrasenflache,
die eine intensiv gepflegte Rasendecke aufweist und als Parkplatz genutzt wird. Daher - und
auf Grund des geringen Artenspektrums - ist ihr eine geringere &6kologische Wertigkeit
zuzuordnen.

Geholzbestinde

Bei den pragenden Gehdlzbestanden im Geltungsbereich handelt es sich im wesentlichen
um straldenbegleitende Baumgruppen am "Timkenweg" (Birken, Erlen, Eichen, Buchen) und
im norddstlichen Bereich des Flurstlickes 81/9 an der Grenze zum Griinland (Birken), um
Baumgruppen im mittleren Bereich des Flurstiickes 77/2 (Erlen und Weiden) und im Westen
des Grundstiickes "Timkenweg Nr. 2" (Linden, Eschen, Erlen, Weiden) sowie um Hecken im
EinmUndungsbereich "Timkenweg" / "Falkenberger LandstraRe" (Weilkdornhecke) und im
Grenzbereich der Grundsticke "Timkenweg Nr. 11 und 12" (Hainbuchenhecke) sowie um
Einzelbdume. Besonders hervorzuheben ist eine extensiv gepflegte Obstwiese aus hoch-
stammigen Obstbaumen (Stamm& zwischen 20 und 50 cm) auf dem Flurstlick 600/70.

Gewasser

Sidlich des Flurstiickes 70/9 beginnt ein Graben, der bis zur "Falkenberger Landstralie"
reicht. Die Breite erreicht je nach Wasserstand bis zu 2 m (an der Ortsdurchfahrt). Der Gra-
benrandbereich weist insbesondere nahrstoffzeigende Griinlandarten wie z. B. Wiesen-
Fuchsschwanz auf. Vereinzelt treten auch gewassertypische Arten (Wasser-Schwertlilie)
auf. Im sidlichen Anschlufd an das Plangebiet ist der Wasserlauf der Woérpe gelegen, der
am westlichen Ortseingang in die Wimme mindet.

Siedlungsbiotope

Die im Plangebiet vorhandenen Siedlungsbiotope sind Uberwiegend als Ziergarten zu klassi-
fizieren. Daneben weist der Geltungsbereich Obstgarten, heterogene Garten und auch wei-
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6.2.5

testgehend naturbelassene Garten auf. Der Anteil an Zierstauden und standortfremden Ge-
hdlzen in Verbindung mit intensiv gepflegten Rasenflachen ist in den Ziergarten hoch.
Hingegen weisen die Ubrigen Garten Groligehdlze, extensiv gepflegte Obstbaume oder
wildwuchsreiche Freiflachen auf. Die Grundsticke mit gewerblichen Nutzungen (z. B.
Tankstelle, KFZ-Werkstatt) weisen einen hohen Versiegelungsgrad, z. B. auch durch Stell-
und Lagerplatzflachen, auf. Schliel3lich weist auch der von der "Falkenberger Landstral3e"
abzweigende geschotterte Weg einen vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad auf.

Landschafts6kologische Bewertung

Zusammenfassend sind den dargelegten Biotoptypen unterschiedliche 6kologische Wertig-
keiten zuzuordnen. Den Ackerflachen ist auf Grund der intensiven Bewirtschaftungsform,
die mit einer einheitlichen Vegetationsstruktur und einer daraus resultierenden geringen Ar-
tenvielfalt verbunden ist, ein relativ geringer 6kologischer Wert zuzumessen. Hinsichtlich des
Arten- und Biotopschutzes finden nur wenige an die intensive Bewirtschaftungsform ange-
pafte Tier- und Pflanzenarten auf den Ackerflachen einen Lebensraum. Ein geringer 6kolo-
gischer Wert ist auch der geschotterten Stralle und den Offenbodenbereichen zuzuordnen,
da der Lebensraum jeweils deutlich eingeschrankt ist. Eine etwas hdéhere Bedeutung fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften haben die Bereiche des Intensiv-Griinlandes, wahrend
dem artenreichen mesophilen Griinland und der Ruderalflur hinsichtlich Arten- und Bio-
topschutz ein hoher 6kologischer Wert beizumessen ist. Ebenfalls mit Blick auf das Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften von grof3er Bedeutung sind die vorhandenen Laub-
geholzstrukturen (Baume, Hecken), da sie zahlreichen Tier- und Pflanzenarten diverse
Lebensrdume (Nahrungsquelle, Schutz- und Brutplatze) bieten. In bezug auf den Arten- und
Biotopschutz besonders schitzenswert sind dabei die Obstbaumbestande (z. B.
"Timkenweg Nr. 12"). Den vorhandenen Gehdlzen kommt gleichfalls eine hohe Bedeutung
hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild zu (innere Durchgriinung = Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft). Abstriche bei der 6kologischen Wertig-
keit v. a. mit Blick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften miissen bei den
Siedlungsbiotopen vorgenommen werden, da Zierstauden und standortfremde Gehodlze
der heimischen Fauna nur geringe Lebensraummaglichkeiten eréffnen. Bedingt durch die im
Bereich der Siedlungsbiotope héhere Versiegelung werden insbesondere die Schutzgter
Boden und Wasser betroffen.

Die Bdden innerhalb des Geltungsbereiches stellen im Bereich der Garten und landwirt-
schaftlichen Nutzflachen aufgrund der ausgelibten Nutzungen "stark Gberpragte Naturbdden
von allgemeiner Bedeutung" (Wertstufe 2) dar. Einer noch stéarkeren Beeintréchtigung der
naturhaushaltlichen Funktionen (= insbesondere Filter- und Puffervermégen, Standortfunk-
tionen fur Flora und Fauna) des Schutzgutes Bodens unterliegen die bebauten Bereiche
(Haupt- und Nebengebaude, Zufahrten etc.), so dald ihnen lediglich die Wertstufe 3 zuzuord-
nen ist. Das Schutzgut (Grund-)Wasser kann als wenig beeintrachtigt betrachtet werden, so
daf} die Einstufung als "von allgemeiner Bedeutung" (Wertstufe 2) vorgenommen wird. Die-
selbe Bewertung ist bei dem Schutzgut Klima vorzunehmen, da keine gréf3eren Immissionen
vorliegen und ein ungehinderter Luftaustausch im Plangebiet erfolgt. Der landschaftspflege-
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rische Fachbeitrag im Anhang enthalt eine tabellarische Ubersicht detaillierter Bewertungen
der einzelnen Schutzguter.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Die einzelnen Baugebiete werden entsprechend dem Charakter der vorhandenen sowie der
an den Geltungsbereich angrenzenden Nutzungen und den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes als

e Allgemeine Wohngebiete (WA, WA2, WA3 und WA*) und

e Mischgebiete (MI, MI*)

festgesetzt.

Mischgebiete werden dort festgesetzt, wo bereits gewerbliche Betriebe zuldssig sind, um ih-
ren Bestand planungsrechtlich abzusichern. Das Grundstiick mit der bestehenden Werkstatt
wird als MI* festgesetzt, fur das auf Grund der gegenwartigen Nutzung zusatzlich eine textli-
che Festsetzung getroffen wird, derzufolge Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderun-
gen oder Erneuerungen bestehender gewerblicher Anlagen nur zuldssig sind, wenn sie die
bereits bestehenden Nutzungsarten hinsichtlich der Gewerbeart erganzen und Uber ein
Larmschutzgutachten dahingehend abgesichert werden, dal} keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die benachbarten Nutzungen zu erwarten sind (vgl. Kap. "Belange des Immissi-
onsschutzes").

Demgegeniiber sind innerhalb der WA', WA3 und WA* die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen

e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

Ziel ist es, eine moglichst hohe Wohnqualitat durch Konzentration auf die Wohnfunktion ab-
zusichern. Ohne diese Regelung befirchtet die Gemeinde, dal® es auf diesen stadtebaulich
sehr attraktiven Flachen u. U. zu Stérungen durch gewerbliche Nutzungen (Emissionen
durch Autoverkehr bei Tankstellen, Einsatz von Maschinen im Bereich von Gartenbaunut-
zungen) kommen kann. In diesem Sinne hat sich auch der Verwaltungsausschul® der Ge-
meinde gedufert und einen Beschlu® gefalt (Sitzung vom 19.05.1998), die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes mit mehr als 1.200 m? Verkaufsflache planungsrechtlich nicht zu
ermdglichen.

Aufgrund der rdumlichen Orientierung des WAZ2 zur Wérpe hin, kommt diesem Baugebiet ei-
ne besondere Bedeutung als ruhigem Wohnbereich zu. Aus diesem Grunde hat die
Gemeinde beschlossen, in diesem Teil des Plangebietes die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen auszuschlieBen. Da im Gemeindegebiet und im sonstigen Plangebiet diese
gewerblichen Nutzungen sonst i. d. R. zulassig sind, sind keine Harten zu erwarten.
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7.2

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige Zahl
der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Innerhalb der zur "Falkenberger Landstral’e" gelegenen Mischgebiete (MI, MI*), der allge-
meinen Wohngebiete WA, WA3 sowie des an der PlanstralRe B gelegenen WA* wird eine
GRZ von 0,35 festgelegt. Dieses Mal liegt unter der gemaf § 17 BauNVO hoéchstzulassigen
GRZ, wodurch insbesondere den Belangen von Natur und Landschaft und hier dem Schutz-
gut Boden (Vermeidung von Eingriffen) Rechnung getragen wird. Zudem wird eine stadte-
baulich unangepalt hohe Versiegelung vermieden. Im vorderen Bereich des Plangebietes
soll entsprechend den stadtebaulichen Strukturen und Entwicklungsvorstellungen fiir den
Bereich an der "Falkenberger Landstrale" eine Il-geschossige Bebauung ermdglicht wer-
den, die verglichen mit den locker bebauten Grundstiicken (Einfamilienhauser) im hinteren
Bereich des Plangebietes eine etwas hdhere bauliche Ausnutzung zuldf3t. Durch die Néhe
der vorhandenen Wohngebdude im WA3 zu den gemischtstrukturierten Grundstiicken
(Gewerbe) bietet sich fiir dieses Gebiet ebenfalls eine II-geschossige Bebauung an. Um si-
cherzustellen, dal} keine ortsuntypischen Gebaudehdhen entstehen werden, wird weiterhin
festgesetzt, dal innerhalb der WA, Ml und MI* die Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) ge-
mafRk § 18 BauNVO maximal 9,50 m, gemessen Uber Oberkante-Fahrbahnmitte (OK) der
jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstral’e, betragen darf (vgl. bauplanungsrechtliche Fest-
setzung). Diese Regelung entspricht den Zielsetzungen der Gestaltungssatzung der Ge-
meinde Lilienthal, die insbesondere aus ortsbildgestalterischen Grinden eine Hdhenbe-
grenzung fir an der "Falkenberger Landstral3e" gelegene Bereiche beinhaltet.

Die iibrigen Allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) sollen ebenfalls eine an die Orts- und Land-
schaftsbildstrukturen Lilienthals angepalte Bebauung aufnehmen. Daher wird fur sie eine
GRZ in Hohe von 0,25 und eine I-geschossige Bebauung festgesetzt, wodurch eine nicht zu
intensive, lockere bauliche Nutzung sichergestellt wird. Damit wird dem Charakter der um-
gebenden bestehenden Einfamilienhausbebauung Rechnung getragen.

SchlieBlich wird festgesetzt, dal innerhalb aller Aligemeinen Wohngebiete (WA, WAZ, WA3
und WA*) die ErdgeschoBfulRbodenhéhe maximal 0,30 m, gemessen Uber OK-
Fahrbahnmitte der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstralle, betragen darf.
Bemessungspunkt ist die Mitte der Strallenfront des Baugrundstiickes. Durch diese Rege-
lung soll ebenfalls sichergestellt werden, dal} sich die geplante Wohnbebauung an die Ge-
baudestrukturen der umgebenden Bebauung anpal3t.

In einer frliheren Stellungnahme des Landkreises zu der Planung war die Anregung
gegeben worden, "im Rahmen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden" (= "Lage
Lilienthals im Nahbereich von Bremen") eine "HochstgrofRe fur Baugrundsticke"
festzusetzen.! In einer erneuten Stellungnahme vom 21.04.1997 hat der Landkreis
Osterholz die Forderung noch einmal bekraftigt. In seiner Sitzung am 02.09.1997 hat der

Wohngebiete entlang der Planstrale A, Grundstlicke nordwestlich der Planstral3e B entlang der Flachen zur
Aufnahme der Regenriickhaltebecken, Baugrundstlicke zwischen "Timkenweg" und Planstrale B.
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7.3

7.4

Verwaltungsausschul3 der Gemeinde Lilienthal auf Empfehlung des Ausschusses flr
Umwelt, Planung und Struktur beschlossen, dieser Anregung nicht zu folgen. Es wird
beflrchtet, daflt die Festsetzung einer Hochstgrofe fir Baugrundstiicke eine Einschrankung
des Umsetzungsspielraumes des Bebauungsplanes und damit negative Einflisse auf die
Vermarktung zur Folge hat, die u.a. direkt in den Boden-/Grundstliicksmarkt einwirken
wirden. Weiterhin kdnnte die Festsetzung der HéchstgréRe von Baugrundstiicken gerade
dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entgegenlaufen, indem z. B.
GescholRwohnungsbau ausgeschlossen werden wirde.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) definierten Uberbaubaren Grundstucksflachen
werden in den noch nicht bebauten Bereichen Uberwiegend als "Bauzonen" festgesetzt,
womit dem Vorhabentrédger ein grofer Spielraum hinsichtlich der Stellung der
Hauptgebaude eingeraumt bzw. die nachfolgende Grundstiicksaufteilung dieser Bereiche
variabel gehalten wird. Fur die Mehrzahl der bebauten Grundsticke werden jedoch
"Baufenster" festgesetzt, da hier an der Grundstlicksaufteilung voraussichtlich nichts mehr
verandert werden wird und der Charakter einer aufgelockerten Bebauung, die durch
grundsticksubergreifende nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (wo Gartennutzungen
wahrscheinlich sind) gekennzeichnet ist, angestrebt wird. Die Gemeinde hat entschieden,
innerhalb des WA die (berbaubare Grundstiicksflache in einem Abstand von 11 m zur
vorgelagerten "Falkenberger Landstrale" festzusetzen, um einen gewissen Schutzabstand
zur vorgelagerten Hauptverkehrsstral3e herzustellen.

Fur die festgesetzten Mischgebiete (MI, MI*) gilt die offene Bauweise (0), so dal® Gebdude
mit einer maximalen Lange von 50,0 m und unter Einhaltung eines seitlichen Grenzabstan-
des errichtet werden kénnen. Damit soll dem Planungsziel entsprochen werden, diesen ver-
kehrsglinstig gelegenen Bereich an der "Falkenberger Landstralle" intensiver als die tbrigen
Gebiete des Bebauungsplanes zu nutzen. Fir alle Aligemeinen Wohngebiete (WA', WAZ2,
WA3 und WA*) hingegen wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die maxi-
male Lange der gleichfalls mit seitlichem Grenzabstand zu errichtenden Gebdude 25 m be-
tragen darf. Auf diese Weise wird direkt auf die Gebaudegrofie Einflul genommen, und dem
Planungsziel einer Bebauung mit ortsbildangepalten Gebdudekubaturen weitestgehend
entsprochen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die aufiere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die "Falkenberger
Landstrale" (L 133), welche in sidwestlicher Richtung nach Bremen und in norddstlicher
Richtung u. a. nach Worpswede und Osterholz-Scharmbeck fiihrt. Die innere ErschlieRung
Ubernehmen die als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten Planstraen A und B. Die
Planstralie A stellt die Verlangerung der bereits vorhandenen Stichstral3e in das Baugebiet
dar, die im Sudosten in einer Wendeanlage (& 18 m) endet. Im vorderen Abschnitt der Plan-
stralle A zweigt die Planstral’e B ab, die insbesondere die WA*-Bereiche erschlielen soll
und gleichzeitig eine Verbindung mit dem "Timkenweg" herstellt. Die neue Einmindung in
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den "Timkenweg" liegt hohengleich mit einer bereits bestehenden Stralle, die das
norddstlich angrenzende Wohngebiet erschliet. Mit dem Verzicht auf eine neue, zweite
Einmindungssituation wird gleichzeitig der Verkehrssicherheit Rechnung getragen.

An den Einmindungsbereichen der Planstralle A und des "Timkenweges" in die "Falken-
berger LandstralRe" werden Sichtfelder gemalt EAHV 93 (10 m /70 m) gekennzeichnet.
Gleichfalls werden im Einmiindungsbereich Planstralle B / "Timkenweg" und "Timkenweg" /
"Muihlendeich" Sichtfelder gemal EAE 85/95 (10 m /30 m) gekennzeichnet. Diesbezlglich
wird eine textliche Festsetzung getroffen, derzufolge bauliche Anlagen nur bis zu einer
maximalen Hohe von 0,8 m, gemessen Uber Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes,
zulassig sind. SchlieBlich wird in diesem Zusammenhang ein nachrichtlicher Hinweis aufge-
nommen, nach dem die gekennzeichneten Sichtfelder oberhalb 0,8 m, gemessen ab Ober-
kante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw.
sichtbehindernder Nutzung freizuhalten sind. Die Regelung erfolgt gemal § 9 Abs. 6 BauGB
i. V.m. § 31 Abs. 2 NStrG, um insbesondere der Verkehrssicherheit umfassend Rechnung
zu tragen.

Um die Durchlassigkeit des neuen Baugebietes fur FulRganger zu erhéhen und das geplante
mit dem westlich angrenzenden bestehenden Wohngebiet auf einem kurzen Wege zu ver-
binden, wird von der Planstrale A in Richtung der Strale "Kutscherweg" eine 2 m breite
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "FuBweg" festgesetzt.

Die ErschlieRung zentraler neuer Baugebiete soll Gber Flachen, die mit einem Geh,- Fahr-
und Leitungsrecht ("GFL-Flache") zugunsten der Anlieger und der Gemeinde zu belasten
sind, also privatrechtlich erfolgen. Dazu wurden "GFL-Flachen" abzweigend von der sudli-
chen Wendeanlage der Planstralle A (4 m Breite) und gegenuber (4 m Breite) vom geplan-
ten FuRweg festgesetzt. Da zu diesem Zeitpunkt die Ubernahme von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten auf den Ubrigen bebauten Grundstiicken seitens der Grundstlickseigentliimer
nicht abschlieBRend geregelt werden kann, wird auf die Festsetzung weiterer "GFL-Flachen",
z. B. in Bereichen, wo eine "Hinterliegerbebauung"? mit dem Bebauungsplan abgesichert
wird, verzichtet.

Entlang der den Geltungsbereich sidlich begrenzenden Strale "Muhlendeich" setzt die Ge-
meinde desweiteren einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest. Auf diese Weise wird
abgesichert, da® zusatzlicher Verkehr auf Grund des Bebauungsplanes nicht zu einer
héheren Frequentierung der im Querschnitt sehr schmalen Stralle "Muahlendeich”, die in
geringer Entfernung zum Bebauungsplangebiet bereits lediglich als Fu- und Radweg
benutzt werden darf, fihren wird.

Die Gemeinde Lilienthal hat parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine Stra-
Renausbauplanung erarbeiten lassen. Die Breite der Fahrbahn innerhalb der festgesetzten
StralRenverkehrsflachen (7 m und 10 m Breite) betragt iberwiegend 4 m, die nicht als Fahr-

2 Die ErschlieBung der riickwartigen Bauflachen z. B. auf den Flurstiicken 70/5, 70/6, 600/70 und 71 soll Gber
den "Timkenweg" und privatrechtliche Absicherung einer (vorhandenen) ErschlieBungsanlage (Befahrung,
Ver- / Entsorgung) im Grundbuch sichergestellt werden.
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7.5

7.6

bahn ausgebauten Bereiche werden als kombinierte Park-/Griinstreifen vorgesehen, inner-
halb derer 6ffentliche Parkplatze mit wassergebundener Decke oder Grinstreifen zur Auf-
nahme von Versickerungsmulden sowie lockeren Baum- und Strauchbepflanzungen geplant
sind. Dem ruhenden Verkehr soll grundsatzlich auf den privaten Baugrundstiicken
Rechnung getragen werden.

Befestigung von Stellplatzen und Parkplatzen sowie ihren Zufahrten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal® Stellplatze und Parkplatze mit ihren
Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil,
Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird die rechtliche
Grundlage dafiir geschaffen, weitere Bodenversiegelungen (= Beeintrachtigung der Boden-
funktion und des Grundwasserhaushalts) zu vermeiden, so dal® dem Grundsatz der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsvermeidung (§ 8 NNatG) Rechnung getragen wird. Ausgenommen
von der Festsetzung sind die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes vorhan-
denen Stellplatze und Parkplatze sowie ihre Zufahrten.

Griinflachen

Die Gemeinde setzt zwei 6ffentliche (Grunflache |, Grinflache 1) und eine private Grunfla-
che fest.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache | wird zum einen die Flache fir einen Kinderspielplatz
entsprechend den Anforderungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes festgesetzt
(Zweckbestimmung: "Kinderspielplatz"). Zum anderen ist in den Ubrigen Teilen (Zweckbe-
stimmung "Parkanlage") durch die Gemeinde zum Zeitpunkt der Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen eine Obstwiese anzulegen. Pro angefangene 75 m? Obstwiese ist ein
Obstbaum (regionaltypische Sorte) als Hochstamm anzupflanzen. Die Flache unter den
Baumen ist 2 x im Jahr - nicht vor dem 15. Juni - unter Abfuhr des Mahdgutes zu mahen.
Die Anwendung von Pestizid- und Dingemitteln sowie Schleppen und Walzen ist nicht
zulassig. Damit soll sichergestellt werden, dal} die Grinflache langfristig zahlreichen Arten
und Lebensgemeinschaften einen breiten Lebensraum bieten wird. Die angepflanzten
Obstgehodlze sind daher dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind durch artgleiche
Nachpflanzungen an ungefahr gleichem Standort zu ersetzen. In der Abwagung hat sich die
Gemeinde auf diese Weise fur die Erhaltung der als relativ wertvoll anzusprechenden
Biotopstrukturen (Mesophiles Griinland, Ruderalflur) bzw. gegen eine bauliche
Inanspruchnahme entschieden, da neben dem Arten- und Biotopschutz die Belange des
Orts- und Landschaftsbildes bzw. die innere Durchgriinung (attraktives Wohnumfeld) ange-
sprochen werden.3 Die zu veranlagenden Kosten der MaRRnahme sollen auf die zugeordne-

Die Festsetzungen sind geeignet, den Bereich der Obstwiese, des Spielplatzes und der sich anschlieRen-
den Flache mit der Zweckbestimmung "naturnahe Regenriickhaltung und Grinordnung" zusammen als
Griinkomplex zu entwicklen (vgl. Aussagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages).
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7.7

ten privaten Grundstiicke / Flurstiicke entsprechend den Regelungen der Satzung der
Gemeinde nach § 8a BNatSchG verteilt werden.

Innerhalb der offentlichen Griinflache Il ("Zweckbestimmung Parkanlage"), die sich als
"Streifen" zwischen WAZ2 und WA* darstellt, ist durch die Gemeinde spatestens in der auf die
Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Vegetationsperiode eine Wildblumenwiese
anzulegen. Die Wiese ist durch naturliche Sukzession zu entwickeln. Nach Einstellung einer
geschlossenen Vegetationsnarbe ist unter Abfuhr des Mahdgutes eine zweijahrige Mahd
(nicht vor dem 15. Juni) durchzufthren. Die Anwendung von Pestizid- und Dingemitteln so-
wie Schleppen und Walzen ist nicht zulassig. Diese Festsetzung dient ebenfalls der Bereit-
stellung von neuen Lebensrdumen fur Arten und Lebensgemeinschaften. Die zu veranla-
genden Kosten der Malinahme sollen auf die zugeordneten privaten Grundstiicke / Flur-
stiicke entsprechend den Regelungen der Satzung der Gemeinde nach § 8a BNatSchG ver-
teilt werden.

Private Grunflache

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache, im Bereich des WA*, ist durch die Vorha-
bentrager spatestens in der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzpe-
riode (Oktober bis April) eine Obstwiese anzulegen. Pro angefangene 75 m? Obstwiese ist
ein Obstbaum (regionaltypische Sorte) als Hochstamm anzupflanzen. Die Flache unter den
Baumen ist 2 x im Jahr - nicht vor dem 15. Juni - unter Abfuhr des Mahdgutes zu mahen.
Die Anwendung von Pestizid- und DlUngemitteln sowie Schleppen und Walzen ist nicht
zulassig. Damit wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  umfassend  Rechnung  getragent.  Die
angepflanzten Obstgehodlze sind ebenfalls dauerhaft zu erhalten, Abgange sind durch
artgleiche Nachpflanzungen an ungefahr gleichem Standort zu ersetzen.

Zu erhaltender Baum- und Heckenbestand

Auf der Grundlage der Aussagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wird der er-
haltenswerte Baum- und Heckenbestand im Geltungsbereich festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB). Damit bleiben wichtige Lebensrdume (Nahrungsbiotop, Brut- und Deckungsraum)
fur Arten und Lebensgemeinschaften erhalten und vermeidbare Zerstérungen des Orts- und
Landschaftsbildes werden unterbunden. Eine besondere Rolle spielen dabei die teilweise
geschlossenen stralRenbegleitenden Laubbaumbestande entlang des "Timkenweges", die
dem neuen Baugebiet zu einer gunstigen optischen Einbindung in den bestehenden
Siedlungszusammenhang verhelfen. Als wertvoll fir die Schutzgliter und daher
schitzenswert werden dartber hinaus die Birkenreihe norddstlich des Ackergrundstiickes
81/9, die Erlen- und Weidenbestande innerhalb des Grinlandbereiches, die Obstbaume auf
dem Flurstick 600/70 sowie der Baumbestand innerhalb des Flurstiickes 72/7 eingestuft.

4 Bei der Umsetzung der KompensationsmaBnahme ist zu bericksichtigen, daR bei spateren
Grundstuicksteilungen die private Grinflache prozentual miterworben werden muR. Dadurch wird
gewahrleistet, dall jeder Bauherr / Vorhabentrager die durch ihn verursachten Eingriffe tatsachlich
kompensieren kann.
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7.8

Um den Geholzbestand dauerhaft abzusichern, wird zusatzlich die Regelung aufgenommen,
dal} bei natlrlichem Abgang oder genehmigter Entfernung eines festgesetzten Baumes
Neuanpflanzungen mit einem Baum oder einer Hecke gleicher Art vorzunehmen sind.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Plangebietes werden auf der Grundlage des erarbeiteten Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages (siehe Anhang) verschiedene griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen, die umfassend den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung
tragen. Die vorgeschlagenen MalRnahmen sind in textliche Festsetzungen umgesetzt wor-
den, die die Grundstiicksbepflanzungen innerhalb der privaten Baugebiete und Pflanzungen
im offentlichen Strallenraum regeln.

Im einzelnen sollen zur Kompensation von Eingriffen auf den privaten Grundstiicken in
den festgesetzten Pflanzstreifen jeweils dichte Anpflanzungen mit Laubgehdlzen
vorgenommen werden. Dabei sind einheimische, standortgerechte Laubgehodlze zu
verwenden, wie Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Strauchhasel (Corylus avellana), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Weilddorn (Crataegus monogyna),
Grauweide (Salix incana), Ohrweide (Salix aurita) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa). Die
Pflanzdichte betragt eine Pflanze pro m2 Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende
Mindestanforderungen zu beachten: Es sind Hochstdmme, 2 - 3 x verpflanzt, 8 - 12 cm
Stammumfang, Heister, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe und Straucher, 1 x verpflanzt,
70-90cm Hohe zu verwenden (Mindestqualitaten). Die MaRBnahme innerhalb der
Pflanzstreifen dient der Kompensation verlorengegangener Werte und Funktionen von Natur
und Landschaft infolge einer Versiegelung/ Bebauung. Sie tragen erheblich zur inneren
Durchgriinung des Plangebietes bei, wodurch insbesondere die Belange des Orts- und
Landschaftsbildes berlicksichtigt werden.

Die Pflanzungen sind von den Grundstlckseigentimern im Zusammenhang mit Bauvorha-
ben spatestens in der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufihren. Dem Bauantrag bzw. der Mitteilung Uber eine beabsich-
tigte Baumalnahme ist ein entsprechender Pflanzplan beizufigen. Mit den Grundstlicksbe-
pflanzungen wird ein direkter Bezug zwischen Eingriff und Kompensation hergestellit.

Innerhalb des festgesetzten MI* (Flurstlick 76/5) soll durch den Grundstiickseigentiimer eine
5 m breite Anpflanzung mit Badumen und Strauchern gemaR § 1 Abs. 5 BauGB an der Gren-
ze zum WA?3 entsprechend den Pflanzvorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 durchge-
fuhrt werden, um eine optische Abschirmung der Mischgebietsnutzungen von der Wohnnut-
zung sicherzustellen. Diese Regelung dient gleichzeitig dem Nachbarschaftsschutz.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen ist die Anlage von flachen Mulden zuldssig, die
der Entwasserung (Versickerung/ Rickhaltung / Ableitung) von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser dienen. Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind auf den
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7.9

feuchten Standort abzustimmen. Diese Regelung wurde vor dem Hintergrund der im
Zusammenhang mit der parallel zum Bebauungsplan durchgefuhrten Erschlielungsplanung
(Verkehr, Ver-/ Entsorgung) aufgenommen, die insbesondere die ordnungsgemale
Oberflachenentwasserung berlcksichtigt.

Die Festsetzung, derzufolge je angefangene 100 m? Verkehrsflache ein groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist, dient sowohl dem Arten- und Biotopschutz
(Lebensraume), wie auch dem Orts- und Landschaftsbild. Durch die Festsetzung wird, im
Zusammenspiel mit weiteren im Rahmen der Stralenausbauplanung seitens der Gemeinde
beabsichtigten MaRnahmen (z. B. Anlage von Verkehrsgriin), die innere Durchgriinung un-
terstutzt.

Desweiteren regelt eine textliche Festsetzung die einseitige Anlage einer Mulde innerhalb
der Planstralle B zur Versickerung des Strallenwassers (Ergebnisse der Ober-
flachenentwasserungsplanung), womit die ordnungsgemafle Versickerung sichergestellt
werden soll. Mit der Regelung, nach der diese Flache mit einheimischen Baumen und Strau-
chern gemaR den genannten Arten und festgesetzten Pflanzqualitaten locker zu bepflanzen
ist, soll ebenfalls das Ziel der Durchgriinung des Plangebietes umgesetzt werden. Ferner
werden Uber eine textliche Festsetzung, derzufolge alle in den vorgenannten Regelungen
durchzufuhrenden Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen sind, die griinordnerischen MaRnahmen langfristig abgesichert.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Zweckbestimmung "Naturnahe Re-
genriickhaltung und Griinordnung")

Innerhalb der festgesetzten Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, mit der
Zweckbestimmung "Naturnahe Regenriickhaltung und Griinordnung" sind entsprechend den
Ergebnissen / Vorgaben der durchgefihrten Oberflachenentwasserungsplanung / wasser-
rechtlichen Genehmigung unter Beachtung der Nebenbestimmungen® zwei Regenwasser-
ruckhalteanlagen mit Absetzbecken zur Entwasserung (Versickerung / Rickhaltung / Ablei-
tung) des anfallenden nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswassers geplant.

Gleichzeitig sollen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen beide RHB als
naturnahe Gewasser angelegt und entwickelt werden. Zu diesem Zweck hat die Gemeinde
einen Landschaftspflegerischen Begleitplan fur den Bereich erarbeitet, der fiur die Regen-
rickhaltebecken folgende griinordnerische Regelungen / Malinahmen vorsieht:

¢ Anlage einer Dauerwasserflache,

¢ Anlage landschaftstypischer Geholzstrukturen,
o Verzicht auf Andeckung mit "Mutterboden" im eigentlichen Bereich der Becken,

5 Aufgrund des § 154 Abs. 1 bis 3 i.V.m. § 153 des Nieders. Wassergesetzes (NWG) in der Fassung vom
20.08.1990 (Nds. GVGI. S. 371), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.11.1995 (Nds. GVBI. S. 425), wurde
die Genehmigung zum Bau eines Regenriickhaltebeckens mit Schreiben des Landkreises Osterholz am
20.09.1996 erteilt. Gemal § 10 i.V.m. §§ 2, 3, 4 Abs. 1 Nr. 4 NWG wird die widerrufliche Erlaubnis erteilt,
das auf den StraRBenflachen des Plangebietes und dem Wohnbereich Kutscherweg anfallende Nieder-
schlagswasser uUber das Regenriickhaltebecken in den Schoofmoorgraben einzuleiten.
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7.10

7.1

¢ Anlage Uberwiegend flachgeneigter Béschungen (> 1 : 3) im RHB Il. AusschlieRliche Ver-
wendung des anstehenden Rohbodens als Oberflachensubstrat,

e Sicherung des BéschungsfuRes ca. 0,4 m hoch im Uberstaubereich im RHB |. Anlage der
Ubrigen Flachen ebenfalls als Magerrasen auf dem Rohboden.

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die "Falkenberger Landstraf3e" (L 133) Ubernimmt als zentrale Ortsdurchfahrt den starken
Kraftfahrzeugverkehr Richtung Bremen und in entgegengesetzter Richtung, z. B nach Gras-
berg / Worpswede / Ritterhude / Osterholz-Scharmbeck (vgl. z. B. Gesamtverkehrsplan Lili-
enthal 1994). Aufgrund der starken Frequentierung der L 133 unterliegt auch das
vorliegende Plangebiet verkehrlichen Immissionen, die insbesondere durch Larm, Er-
schutterungen oder Abgase zum Ausdruck kommen. Vor dem Hintergrund der vorliegenden
Larmsituation hat die Gemeinde entschieden, dalR MalRnahmen fir den baulichen
Schallschutz festzusetzen sind, um den Belangen des Immissionsschutzes umfassend
Rechnung zu tragen. Da die Larmimmissionen mit steigendem Abstand zur Verkehrsflache
sinken, wurden Larmpegelbereiche (LPB) gekennzeichnet, die, entsprechend dem
auftretenden Larm, besondere Anforderungen (entspr. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Stand: 11/89") an den Schallschutz der zu verwendenden Aullenbauteile stellen. Als
Grundlage fur die planungsrechtliche Regelung des Immissionsschutzes dienten Ergebnisse
einer von der Gemeinde in Auftrag gegebenen Larmmessung fir den betreffenden Bereich
an der "Falkenberger LandstraRe".® Auf dieser Grundlage wurden Larmberechnungen an
Strallen nach DIN 18005 ("Schallschutz im Stadtebau") zur Ermittlung der Grenzen der
Larmpegelbereiche durchgefiihrt. Die Anforderungen fir die Auflenbauteile von Raumen
werden in einer entsprechenden textlichen Festsetzung ("Immissionsschutz") in der
Planzeichnung formuliert. Auf diese Weise kann eine den Wohnbedurfnissen der Anwohner
gerecht werdende Schallddmmung fir das Gebadudeinnere erzielt werden, so dal
unzumutbare Belastigungen vermieden werden kénnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(Ortliche Bauvorschrift geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 89 NBauO)

Die Gemeinde trifft zur Sicherstellung einer einheitlichen und an die Eigenart der ndheren
Umgebung angepaldten (Wohn-)Bebauung eine gestalterische Festsetzung, derzufolge in-
nerhalb des Planungsgebietes nur symmetrisch geneigte Dacher (= Sattel, Walm- und
Krippelwalmdacher) mit Dachneigungen zwischen 30° und 48 ° zulassig sind. Ausgenom-
men von der Regelung werden Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO in Form von Gebauden jeweils unter 50 m? Grundflache, da keine wesentli-
chen Auswirkungen auf das Ortsbild von diesen Gebauden ausgehen.

Es wurde beiderseits der "Falkenberger Landstrale" auf Hohe der Grundstiicke "Falkenberger Landstralle
Nr.19 und Nr.6" gemessen. Die Messung ergab, dalR der sogenannte Beurteilungspegel der
Schallimmissionen tags etwa 72 dB(A) und nachts ca. 63 dB(A) betragt. Damit liegen die Werte deutlich
Uber den Vorgaben/Orientierungswerten der DIN 18005, derzufolge z. B. in allgemeinen Wohngebieten
(WA) tagsuiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Gberschritten werden sollen.
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8.1
8.11

Flacheniibersicht

1. Allgemeine Wohngebiete (WA, WA2, WA3, WA*,) 36.806,2 m?
darunter Fldchen zum Erhalt ... 775,0 m?
darunter Fldchen zum Anpflanzen ... 2.963,3 m?
darunter mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fldchen 329,0 m?
2. Mischgebiete (MI*, MI) 5.640,0 m?
darunter Fldchen zum Anpflanzen ... 162,7 m?
3. StraBenverkehrsflachen 3.817,0 m?
4. Griinflachen 4.108,1 m?
5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 2.390,0 m?
6. Gesamt 52.761,3 m?

STADTEBAULICHE BELANGE
Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege
Gesetzliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB weist darauf hin, dal die Planung sich mit der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes auseinanderzusetzen hat.

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers,
der Luft und des Bodens einschlie3lich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas, zu
bericksichtigen.

Um die Bedeutung der ékologischen Belange flr den gemeindlichen Abwagungsprozel} zu
verdeutlichen, wurde zusatzlich in die am 01.01.1998 in Kraft getretene neue Fassung des
Baugesetzbuches der § 1a aufgenommen, der u. a. die "Bodenschutzklausel" (vorher § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB) enthalt, nach der mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen ist. Aulerdem wird festgelegt, dal} in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a.
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe (= erheblichen Beein-
trachtigungen) in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)) zu berticksichtigen sind. Dementsprechend ist von der Gemeinde abwa-
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gend 7 dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fiir Natur und Land-
schaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 2 sowie § 200a BauGB wird klargestellt, da® ein unmittelbarer rdum-
licher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten,
die erforderlichen KompensationsmalRnahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen und
-festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern". § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sieht vielmehr aus-
dricklich vor, da® anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemal § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage tber die Durchfihrung von MaRnahmen,
die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen wer-
den kdnnen. Schlief3lich wird durch § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB klargestellt, daf’ ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Die Gemeinde Lilienthal ist grundsatzlich bestrebt, flir die zu erwartenden Eingriffe
vorhaben- und damit grundstlicksbezogene Kompensationsfestsetzungen zu treffen. Dies
erfordert einerseits eine differenzierte, d. h. schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen
zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen, kann andererseits aber auch zu dem
Ergebnis flhren, daf} auf einzelnen, 6kologisch hochwertigen Grundstlicken eine Bebauung
nicht moglich ist. Gerade in Bebauungsplanen, die fur bereits bebaute Grundstiicke eine
Nachverdichtung ermdglichen, ist diese "Gefahr" relativ grof3, was sich auch in dem
vorliegenden Bebauungsplan bestétigt hat. Um nicht auf eine Bebauung von stadtebaulich
sehr sinnvoll gelegenen Bauflachen zu verzichten, ist die Gemeinde fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu der (Abwagungs-)Entscheidung gekommen, eine auf das gesamte
Plangebiet bezogene Bilanzierung vorzunehmen, zugleich aber auch so weit wie moglich
grundstlicksbezogene Festsetzungen (z. B. Pflanzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)) zu
treffen. Die durchgefiihrte Eingriffsbetrachtung wird im nachfolgenden Kapitel und im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (siehe Anhang) naher dargelegt.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfal’ten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das
BVerwG dadurch umschrieben, dal® Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen unterbleiben kénnen,
wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB keine unverhaltnismaRigen Opfer
fordern" (BVerwG, Beschlufy vom 31.01.1997, FuRnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dal} Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstdndigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen

" ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung flihrt, da die
Erfordernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG
verkannt werden.
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Anwendung der Eingriffsregelung

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben des § 8a BNatSchG, denen zufolge ein kausaler Zu-
sammenhang zwischen der Aufstellung des Bebauungsplanes und den dadurch ermdglich-
ten Eingriffen besteht, ist im vorliegenden Bebauungsplan im wesentlichen in folgenden Be-
reichen (Flurstiick .../...) mit Eingriffen zu rechnen:

e Flurstiick 70/9 e Flurstiick 81/9
e Flurstiick 72/6 e Flurstiick 520/81
e Flurstick 72/5 e Sldostteil 77/2.

e Westteil 71 und 600/70

Alle sonstigen Flachen im Geltungsbereich unterliegen bei einer Bebauung den Regelungen
des § 34 BauGB oder werden als Freiflachen (z. B. 6ffentliche Griinflachen) festgesetzt.

Grundsatz der Naturschutzgesetzgebung ist die Vermeidung (§ 8 NNatG) von erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
(= Eingriffen). Daher hat die Gemeinde verschiedene verbindliche Regelungen getroffen, die
diesem Grundsatz Rechnung tragen, und in ihrem Bezug zu den einzelnen Schutzgutern be-
trachtet werden.

Bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften umfalit der Eingriffsraum
groBtenteils intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (Acker, Intensiv-Grinland) mit ge-
ringer Lebensraumbedeutung. Standortheimische Groligehdlze (z. B. Erlen, Weiden,
Eichen) und Biotoptypen mit Lebensraumbedeutung (Obstwiese, Mesophiles Grinland,
Ruderalflur) werden weitestgehend erhalten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wird im Bebauungsplan der Versiegelungsgrad
(niedrigere Grundflachenzahlen als der § 17 BauNVO zulaflt) begrenzt und bei der Befesti-
gung von Stellplatzen und Parkplatzen sowie ihrer Zufahrten die Verwendung von wasser-
durchlassigen Oberflachenbelagen vorgeschrieben.

Erhebliche Beeintrachtigungen mit Blick auf das Schutzgut (Grund-)wasser werden eben-
falls durch Begrenzung des Versiegelungsgrades durch die Festsetzung relativ niedriger
Grundflachenzahlen und Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen ver-
mieden. Ferner soll die Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers an Ort und Stelle (naturnah gestaltetes Regenrtckhaltebecken) erfolgen.

Beim Schutzgut Klima werden erhebliche Beeintrachtigungen ebenfalls durch Begrenzung
des Versiegelungsgrades vermieden. Dariber hinaus gehen von den heimischen Laubge-
holzen (Erhalt von wertvollen Gehdlzen) positive Klimawirkungen (= Kihlwirkung aufgrund
von Transpiration) aus.

Schliel3lich werden mit den griinordnerischen Festsetzungen erhebliche Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes vermieden, indem ein weitgehender Erhalt
der ortsbildpragenden GroRRgehdlze und Obstbdume und umfangreiche PflanzmalRnahmen
(Anlage von insgesamt ca. 0,31 ha Geholzflache mit standortheimischen Arten, Anpflanzun-
gen von Baumen im Straltenrandbereich, Anlage von insgesamt ca. 0,22 ha Obstwiese, An-
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lage von ca. 0,10 ha Wildblumenwiese, Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhalte-
beckens) planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der Festsetzung der maximal zulassi-
gen Firsthohe / Erdgeschol3fuBbodenhéhe wird eine optische Anpassung der Gebaude an
den Charakter der ortsiiblichen Bebauung sichergestellt bzw. werden Uberdimensionale Ge-
baudekubaturen vermieden. Schliefdlich wird mit der bauordnungsrechtlichen Regelung der
Dachform und der Dachneigung der geplanten Bebauung (= einheitliche Dachlandschaft
entsprechend den vorhandenen Gebaudestrukturen der naheren Umgebung) moglichen
nachteiligen Wirkungen der Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild entgegengetreten.

Mit den vorstehenden verbindlichen Regelungen im Bebauungsplan wird dem naturschutz-
rechtlichen Vermeidungsgebot nach Auffassung der Gemeinde Lilienthal umfassend Rech-
nung getragen.

Trotzdem sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes (Gebadude, ErschlieRungsanlagen)
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Zwar werden auf der Grundlage der dargeleg-
ten MalRnahmen die Beeintrachtigungen bezogen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und
Orts- und Landschaftsbild bereits weitestgehend auf ein unerhebliches Mal zuriickge-
fuhrt, zur vollstdndigen Kompensation der durch eine Bebauung betroffenen Schutzgiter
Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften missen neben PflanzmalRnahmen wei-
tergehende grinordnerische Festsetzungen getroffen werden, die bereits ausfuhrlich erértert
worden sind und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag umfassend dargelegt werden.

(1)  Schutzgiiter "Wasser", "Klima/Luft" und "Orts- und Landschaftsbild"

Vor dem Hintergrund der genannten Vermeidungsmallnahmen kann davon ausgegangen

werden, dal} die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiter "Wasser", "Klima / Luft" und

"Landschaftsbild" durch die Festsetzungen von Obstwiesen (private Grunflache, 6ffentliche

Grunflache 1) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB in einem Umfang von insgesamt 0,53 ha auf ein unerhebliches Mal zurtck-

gefihrt werden kénnen. Die positiven Wirkungen auf diese Schutzgiter sind folgende:

e Orts- und landschaftsbildpréagende Wirkung,

e Abkihlungswirkung auf das Mikroklima aufgrund der Transpirationswirkung der Blatt-
oberflachen, Windbremsung und luftfilternde Eigenschaften,

e Regenwasserrickhaltefunktion des Blatt- und Wurzelwerkes,

e zumindest eingeschrénkte Lebensraumbedeutung (= Siedlungsgehdlz) fur die einheimi-
sche Fauna (insbesondere Vogel und Insekten).

(2) Schutzgiiter "Boden" sowie "Arten und Lebensgemeinschaften”

a) Boden

Mit dem Bebauungsplan werden die nachfolgenden Versiegelungen (zulassige Grundflache
incl. der maximal zulassigen Uberschreitung, Verkehrsflache, "GFL-Flachen") ermdglicht:
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Objekt Versiegelungsanteil Anteil der wasserdurchl. Befestigung
Wohngebiet im Bereich des Eingriffs- 0,61 ha 0,12 ha
raumes (1,70 ha)
Verkehrsflache (0,25 ha) im Bereich 0,14 ha
des Eingriffsraumes
GFL-Flachen 0,03 ha
Summe 0,78 ha 0,12 ha

Ausgehend von den Vorschlagen des Fachbeitrages soll intensiv genutzter Boden (z. B. Ak-
ker, Intensiv-Grunland, Ziergarten) z. B. durch die Bepflanzung mit standortheimischen Ge-
holzen, Obstbaumen etc. extensiviert werden. Auf diese Weise kdnnen sich die beeintrach-
tigten Funktionen des Bodens auf diesen Flachen langfristig regenerieren. Es ergibt sich fur
die versiegelten Bereiche (Verhaltnis 1 : 0,3) zzgl. der wasserdurchlassig versiegelten Be-
reiche (Verhaltnis 1 : 0,2) insgesamt ein Kompensationsbedarf von 0,26 ha fur das
Schutzgut "Boden". Der Kompensationsbedarf wird folgenden MaRnahmen zugeordnet:

e ca. 0,045 ha Flachen zum Anpflanzen ... (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fiir Bodenversiege-
lungen auf den privaten Grundstiicken im WA,

e ca. 0,055 ha Obstwiese auf privaten Grundstiicken fiir Bodenversiegelungen auf den pri-
vaten Grundstuicken im WA,

e ca. 0,08 ha Flachen zum Anpflanzen ... (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fir Bodenversiege-
lungen auf den privaten Grundstiicken im WAZ,

e ca. 0,04 ha Wildblumenwiese (Offentliche Griinflache 1I) fiir Bodenversiegelungen auf
den privaten Grundstiicken im WAZ sowie

e ca. 0,04 ha Wildblumenwiese (Offentliche Griinflache Il) fir Bodenversiegelungen durch
die eingriffsrelevanten Verkehrsflachen.

Danach kénnen die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut "Boden" durch insgesamt 0,26 ha
Ersatzmalinahmen vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen werden.

b) Arten und Lebensgemeinschaften

Beim Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften soll generell ein funktionsbezogener Aus-
gleich im Flachenverhaltnis 1 : 1 erfolgen. Das bedeutet, dal? die von den Eingriffen beein-
trachtigten Lebensraume durch MaRnahmen, die die Anlage von gleichen oder vergleichba-
rer Biotopstrukturen beinhalten, kompensiert werden sollen. Beispielsweise sollen im Plan
die betroffenen Griinland-, Gartenland- und Ruderalbereiche durch die Anlage von Wiesen
kompensiert werden (vgl. Empfehlungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages). Der
funktionsbezogene Ausgleich / Kompensationsbedarf (im WAZ2) von insgesamt 0,20 ha wird
folgenden MalRnahmen zugeordnet:

e ca. 0,02 ha Obstwiese (Teil der 6ffentlichen Grinflache 1) fir die Obstwiese auf dem
Flurstiick 600/70

e ca. 0,10 ha Obstwiese (Teil der 6ffentlichen Grinflache 1) fur den Naturgarten auf dem
Flurstiick 520/81

e ca. 0,05 ha Obstwiese (Teil der offentlichen Grinflache I) fir die Ruderalflache auf dem
Flurstuick 77/2

e ca. 0,03 ha Wildblumenwiese (Teil der offentlichen Grinflache Il) fir das mesophile
Grinland auf dem Flurstiick 77/2.
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Damit kann der Kompensationsbedarf von 0,20 ha vollstandig innerhalb des Plangebietes
gedeckt werden. Die innerhalb des WA* festgesetzten MalRhahmen dienen ausschlief3lich
der Kompensation der dort ermdglichten Eingriffe, betroffen ist "nur" das Schutzgut "Boden".

Innerhalb des WAZ (einschlieBlich Verkehrsflachen) richtet sich der Kompensationsbedarf
demzufolge auf die betroffenen Schutzgiter "Boden" (ca. 0,15 ha) und "Arten und Lebens-
gemeinschaften” (ca. 0,20). Die Realisierung zeigt die nachfolgende Tabelle:

Kompensationsflache Zuordnung der EingriffsgroRen

® ca. 0,05 ha (Spielplatz)

Offentliche Griinflache 1 (0,17 ha Obstwiese) ® ca. 0,02 ha (Obstwiese auf priv.
Grundsttick)

® ca. 0,10 ha (Naturgarten auf priv.
Grundsttick)

® ca. 0,04 ha (Verkehrsflache)

Offentliche Griinfl. Il (0,11 ha Wildblumenwiese) |®  ca. 0,04 ha (Bodenvers. auf priv.
Grundstuicken)

® ca. 0,03 ha (Spielplatz)

Flache z. Anpflanzen von Biumen ... (0,07 ha) | *® gﬁ?ﬁ:?siﬂhciéﬁ;)denvers- auf priv.

Die Zuordnung der MaRnahmen zur Kompensation der betroffenen Schutzgiter auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen ("Boden": ca. 0,11 ha) soll wie folgt grundstiicksbezogen vorge-
nommen werden:

Darstellung der den priv. Grundstiicken (WA?) zuzuordnenden MaBnahmen

Flurstuck Grolie Boden Arten u. Lebensgem.
offentl. Granfl. 1l Anpflanzfl. Summe offentl. Grinfl. |

72/5 1.150 m? 0,0 m? 100,0 m?
71 609 m? 59,6 m? 0,0 m?

600/70 800 m? 78,3 m? 0,0 m? 200,0 m?
70/9 1.320 m? 9,1 m? 120,0 m?
7712 2.456 m? 0,0 m? 380,0 m?

520/81 1.355 m? 132,6 m? 0,0 m? 1.000,0 m?
81/9 2.697 m? 108,9 m? 155,0 m?

10.387 m? 388,5m? 755,0m*| 1.14356m? 1.200,0 m?

Zur okologischen Bilanzierung bleibt zusammenfassend festzuhalten, dal® die geplanten
grunordnerischen MalRnahmen insgesamt zu einem vollstdndigen Ausgleich der erheblich
beeintrachtigten naturhaushaltlichen Werte und Funktionen durch eine Bebauung fiihren.
Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung im einzelnen sind dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen.
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8.2

8.3

Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Gemal den Vorgaben des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes ergibt sich fir die Grélke
des Kinderspielplatzes die nachfolgende Bedarfsermittlung:

Baugebiete

Mischgebiete, II-geschossig (MI, MI*)
0,564 ha x "GFZ" 0,7 0,395 ha
Allg. Wohngebiete, Il-geschossig (WA*, WAT, WA3)
1,197 ha x "GFZ" 0,7 0,838 ha
Allg. Wohngebiete, I-geschossig (WA?2)
2,484 ha x "GFZ" 0,25 0,621 ha
Kinderspielplatzbedarf
2 vom Hundert v. 1,854 ha = 0,0371 ha 0,0371 ha

Im Ergebnis betragt der Kinderspielplatzbedarf im Plangebiet insgesamt ca. 0,0371 ha
(371 m?). Die Bedarfsdeckung soll durch Anlage eines entsprechend dimensionierten
Kinderspielplatzes im westlichen Teil der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache | mit der
Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" (ca. 0,08 ha) erfolgen. Die recht zentrale Lage des
Kinderspielplatzes ermdglicht seine fulRlaufige Erreichung in kurzer Entfernung (< 400 m) zu
allen Wohngrundstiicken, so dal den Anforderungen des NSpPG vollstdndig Rechnung
getragen wird.

Belange des Verkehrs

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes werden zwischen "Falkenberger
Landstrale" und "Muihlendeich" im direkten nérdlichen Anschlu® an das jungere
Wohngebiet am "Kutscherweg" bislang nicht bebaubare Flachen in zentraler Lage von
Lilienthal fur eine Uberwiegend wohnbauliche Nutzung vorbereitet. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes insbesondere hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl, Geschossigkeit) und der geplanten Erschlielungsanlagen (Umfang,
Lage und Ausbau der vorgesehenen Planstral’en A und B) wurden derart mit den Belangen
des Verkehrs abgestimmt, dall Stérungen auf Grund des zusatzlichen
Kraftfahrzeugaufkommens nicht zu erwarten sind. Fir diese Einschatzung spricht vor allem
der bereits gute Ausbauzustand der "Falkenberger Landstrale", so dal} davon
ausgegangen werden kann, dall das durch die neu entstehenden Wohnungen zu
erwartende zusatzliche motorisierte Verkehrsaufkommen konfliktfrei von der zentralen L 133
aufgenommen werden kann. Diese Planung kommt - ausgehend von einer friiheren
Stellungnahme des Strallenbauamtes Verden (Aller) zu diesem Bebauungsplan - der
"MafRnahmenplanung fir den Umbau der OD Lilienthal im Zuge der L 133" entgegen, die
den verkehrsberuhigten Ausbau der Einmindungen der Gemeindestrallen "Kutscherweg"
und "Timkenweg" vorsieht.
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8.4

Belange des Immissionsschutzes

(1) Baugebiete
Innerhalb des Plangebietes sind auf Grund der festgesetzten Baugebiete mit nutzungsglei-

chen oder nutzungsahnlichen Ubergdngen (Mischgebiete = Allgemeine Wohngebiete) Im-
missionskonflikte nicht zu erwarten.

(2) Gewerbe

Die Grundstiicke mit dem Autohaus und der Tankstelle sowie der dazugehdrigen KFZ-
Werkstatt an der "Falkenberger Landstrale" werden entsprechend den stddtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen (F-Plan-Darstellung) als Mischgebiete festgesetzt, obwohl es
sich um Betriebe handelt, die hinsichtlich ihres Stdérungsgrades eher in einem
Gewerbegebiet (GE) anzusiedeln waren. Dies begriindet sich in erster Linie dadurch, daf -
bedingt durch die angrenzenden Wohnnutzungen - die Betriebe bereits Einschrankungen
hinzunehmen haben (= Gemengelage). Auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden daher so getroffen, dafl Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe nicht zu erwarten
sind bzw. die Interessen der Wohnbebauung und der Gewerbebetriebe gleichermalien
berlcksichtigt werden. Dieses Ergebnis fult insbesondere darauf, dal} in der Vergangenheit
zwischen der bereits bestehenden wohnbaulich genutzten Bebauung und den ansassigen
Betrieben keine Konflikte aufgetreten sind. Die vorliegende Planung Allgemeiner
Wohngebiete zieht somit gegeniber der Regelung nach § 34 BauGB keine héheren Schutz-
anspruche gegenuber den Gewerbebetrieben nach sich, allerdings wird fur den Bereich der
KFZ-Werkstatt die Festsetzung eines MI* getroffen, in dem Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen oder Erneuerungen nur zuldssig sind, wenn diese Uber ein
Larmschutzgutachten abgesichert sind (= Nachweis: Keine wesentlichen Auswirkungen auf
die benachbarten Nutzungen). Dadurch wird sichergestellt, daR® eine Weiterentwicklung oder
eine andere gewerbliche Nutzung auf diesem Grundstlick nur zulassig ist, wenn die fir die
Umgebung angesetzten Immissionsorientierungswerte eingehalten werden. Damit wird dem
Betrieb ein qualitativer Bestandschutz zugewiesen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dal} bereits nach § 34 BauGB von vorn-
herein ein Schutzanspruch der Wohnnutzungen (= Prifung, ob sich das Vorhaben nach
seiner Art in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt) zu berticksichtigen gewesen war,
so dall nicht erst auf Grund des vorliegenden Bebauungsplanes der Schutzanspruch
rechtlich abgesichert wird.

Immissionskonflikte zwischen der insbesondere dem Wohnen dienenden Bebauung und den
vorhandenen gewerblichen Einrichtungen (Autohaus, Tankstelle mit KFZ-Werkstatt) sind da-
her nicht zu erwarten, da Konflikte zwischen den heute bereits bestehenden
Wohnnutzungen im Plangebiet und den genannten gewerblichen Einrichtungen, welche den
Schutzanspruch der Wohnnutzungen / Allgemeiner Wohngebiete beachten, nicht vorliegen.
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8.5

(3) Verkehr

Von der "Falkenberger Landstrafl’e" gehen Larmemissionen aus, die auf die kiinftige Bebau-
ung einwirken werden. Der Beurteilungspegel der Schallimmissionen betragt nach Messun-
gen tags etwa 72 dB(A) und nachts etwa 63 dB(A), so dall die stadtebaulichen Orientie-
rungswerte gemafy DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur Allgemeine Wohngebiete
deutlich Uberschritten werden. Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Larmimmissionen werden im B-Plan Larmpegelbereiche (LPB) gekennzeichnet, in denen
besondere Anforderungen an die zu verwendenden AuRenmaterialien entsprechend der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" gelten (vgl. Kap. "Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes").

Den Belangen des Immissionsschutzes wird somit insgesamt umfassend Rechnung getra-
gen. Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.

Belange der Wasserwirtschaft

Die ordnungsgemafe Beseitigung des anfallenden nicht schadlich verunreinigten Oberfla-
chenwassers, z. B. von den Dachflachen, soll aus 6kologischen Griinden (= Schutzglter
(Grund-)Wasser, Boden) durch Versickerung auf den Baugrundstiicken entsprechend den
Vorgaben des Niedersachsischen Wassergesetzes NWG erfolgen. Vor diesem Hintergrund
nimmt die Gemeinde folgenden nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung auf:

"Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrund-
sticken in Sickerschachten, Rigolen, Versickerungsmulden etc. zu beseitigen, sofern die
Bodenverhaltnisse dies zulassen und ein gesammeltes Fortleiten nicht erforderlich ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 149 NWG). Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei Ertei-
lung der wasserrechtlichen Erlaubnis bleiben hiervon unberthrt. Die Errichtung eines Spei-
chers und die Entnahme von Brauchwasser ist zulassig."

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung flr das Bebauungsplangebiet wurde begleitend eine
Baugrunduntersuchung® mit Aussagen Uber die Durchlassigkeit des anstehenden Unter-
grundes sowie der Grundwassersituation erarbeitet. Das Kapitel 7 "Versickerung von Nie-
derschlagswasser" dieses Fachbeitrages enthalt folgende Aussagen:
"Der Wasserdurchlédssigkeitsbeiwert des Mittelsandes ist fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers aus den versiegelten Bereichen gem. ATV A 138 ausreichend.

Aufgrund des Grundwasserstandes von ca. 1,0 m unter GOK ist der Einsatz von unterir-
disch verlegten Versickerungsanlagen (z. B. Rohrversickerung) nicht méglich. Gemél
ATV A 138 soll der Mindestabstand zwischen den Versickerungsanlagen und dem Grund-
wasserspiegel nicht weniger als 1,0 m betragen. Gleichzeitig besteht die Forderung der
frostfreien Verlegung (mind. 0,8 m unter GOK) der Versickerungsanlagen.

"Baugrunduntersuchung und Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit sowie der Grundwassersituation zur
Niederschlagsversickerung im Baugebiet B-Plan 83 "Timkenweg II" in Lilienthal" erstellt im Auftrage des In-
genieurbiros Kleberg, Ritterhude, April 1996.

imstamra



Seite 31

8.6

Aus diesem Grunde sollten im Bereich des Untersuchungsgeléndes Versickerungsanlagen
in Form von Fldchenversickerung oder Muldenversickerung eingesetzt werden. Diese An-
lagen werden oberflichennah erstellt, womit die Forderungen der ATV A 138 nach ausrei-
chendem Abstand zum Grundwasser erfiillt werden kann."

Vor dem Hintergrund der erarbeiteten Oberflachenentwasserungsplanung wurde festgestellt,
dafl aufgrund der anstehenden bindigen Béden und des hohen Grundwasserstandes im
Plangebiet eine partielle Aufhdhung der Flachen erforderlich werden kann. Uberschissiges
(nicht versickerbares) nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll daher z. B.
Uber flache Mulden in die geplanten Regenwasserriickhaltebecken abgeleitet werden. Die
Becken dienen dartber hinaus der Rickhaltung des Wassers von den Verkehrsflachen - wo
eine Entwasserung auch Uber Versickerungsmulden im Verkehrsgriin vorgesehen ist - und
auch der Entwéasserung des Wohngebietes am "Kutscherweg". Die Ableitung des Oberfla-
chenwassers vom "Kutscherweg" in das Regenwasserriickhaltebecken soll im Bereich der
festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "FuRweg" erfolgen.

Detaillierte Ausflihrungen sind der parallel mit der Stralenausbauplanung erarbeiteten
Oberflachenentwasserungsplanung zu entnehmen.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die noch unbebauten Grundstlicke werden bei einer Bebauung an die zentralen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (z. B. Elt, Wasser, Gas, Abwasser, Telekommunikation, Abfall)
angeschlossen. Bei der Erweiterung oder Neuanlage von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Fachbestimmungen zu beachten. Die
Gemeinde wird sich vor erforderlichen Arbeiten rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern abstimmen.

Die Stromversorgung erfolgt z. Z. durch die Gemeindewerke Lilienthal.

Die Loschwasserversorgung (= vorbeugender Brandschutz) wird sichergestellt werden.

Fir die Planstralen A und B ist ein Schmutzwasserkanal geplant, wodurch das Plangebiet
Anschluf? an die bestehenden Entsorgungsanlagen am "Timkenweg" erhalt.

SchlieBlich soll nach Mitteilung des Versorgungstragers im Plangebiet eine neue Kabeltrans-
formatorenstation als Ersatz einer vorhandenen Gittermaststation erstellt werden. Daher
wird am "Timkenweg" (Flurstick 70/8) ein Standort fur eine Trafo-Station in die
Planzeichnung eingetragen.

SONSTIGE HINWEISE

Die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst KBD (Bezirksregierung Hannover) ausgewer-
teten Luftaufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelandes. Gegen die vorgesehe-
ne Nutzung bestehen in bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken. Sollten
dennoch bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Ausdrucklich darauf hingewiesen wird, dal im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Regelungen der Satzung der Gemeinde Lilienthal zur Erhebung von Kostenerstattungsbei-
tragen nach § 8a BNatSchG gelten. Durch die Gemeinde vorgenommene Kompensations-
malnahmen fur Eingriffe auf privaten Grundstiicken werden anhand dieser Satzung auf die
jeweiligen Vorhabentrager umgelegt.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemaf § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Bremen,den 16.03.1994 / 13.01.1995 / 21.03.1995 / 31.07.1995 / 26.09.1996 /
30.01.1997 / 16.06.1997 / 16.09.1997 / 16.06.1998 / 03.12.1998

I eSTtaral

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen
Tel.: (04 21)43579-0 Fax: (04 21) 45 46 84

ez. Dr. Hautau
(Dr. Hautau)

Verfahrensvermerke:

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufd der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 02.09.1997
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentli-
che Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 26.09.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung haben in der Zeit vom 07.10.1997 bis zum 07.11.1997
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 08.12.1998

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

2. Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.1998 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 08.12.1998

gez. Réhr gez. Stormer
(Réhr) (Stormer)
Birgermeisterin Gemeindedirektor
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