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Die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebaungs-
planes Nr. 75 "Ossenhofe I" gelten weiter.

Abweichend von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 "Ossenhofe I"
2. Anderung sind im sonstigen Sondergebiet Wohnungen unzuldssig. Die Ver-
kaufsflache der Laden dirfen im sonstigen Sondergebiet insgesamt 1600m2
nicht Uberschreiten. Neben den Einzelhandelsbetrieben sind nur nichtstérende
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Abweichend von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 "Ossenhoéfe I"
sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO in dem Mischgebiet in Quartier 11 nur Wohn-
gebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, sowie sonstige
nicht wesentlich stéorende Gewerbebetriebe und Anlagen flir Verwaltungen
sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Abweichend von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.75 "Ossenhéfe I"
wird fir den Geltungsbereich der 4. Anderung festgesetzt, daB Uberschrei-
tungen der Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO hier zulassig
sind. Wobei im sonstigen Sondergebiet die hdchst zuldssige GRZ auf 0,8
beschrankt ist.

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.75 "Ossenhdfe I"
wird fur das SO-Gebiet und WA-Gebiet festgesetzt, daB Garagen und Stell-
platze im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig sind.

Bauweise

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.75 "Ossenhdfe I"
darf im Quartier 12 in den Reihenhauszeilen Nr. 3 und 4 gemaB § 22 Abs. 4
NBauO i.V.m. § 13 Abs. 1 Nr. 3 NBauO der Grenzabstand zur offentlichen
Verkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) auf 2 m reduziert werden.

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.75 "Ossenhdfe I"
ist innerhalb des Quartiers 11 im sonstigen Sondergebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

Hier gilt die offene Bauweise mit der MaBBgabe, dal auch Gebdude mit einGe-
baudelange von Uber 50 m lange zulassig sind.

Nachrichtlich werden die textlichen Festsetzungen 4 und 5.1 bis 5.4 dargestellt. Die
Ziffer in der Klammer entspricht der Ziffer der textliche Festsetzung im
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 75 "Ossenhdofe I".
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4, (2.3) Hohen der Gebaudeteile
Innerhalb des Plangebietes werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Ziffer
17 und Abs. 2 BauGB fir die Gebaude folgende Hohen als Maximalwerte fest-

gesetzt:
Ifdm  Bauweise Aufschlttungen Rohhdhe Traufhéhe ab  Firsthéhe ab
Nr. max. EG-Sohle EG-Sohle EG-Sohle
(1) 1-geschossig auf + 3,00 NN +0,50m + 4,00 m 9,00 m
auf Wurten

(2) ITI-geschossig auf + 3,50 NN +0,50m + 4,00 m 9,00 m

(3) II-geschossig auf + 3,00 NN +0,50m + 7,00 m 12,00 m

(4) ITI-geschossig auf + 3,00 NN +050m  --------- + 13,00 m

5.(9)Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen

5.1(9.13) GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind auf den entsprechend dargestellten-
Flachen vorhandene Gehdlze zu erhalten. Die ihnen vorgelagerten Saume sind
in einer Breite von ca. 4 m durch Mahd im mehrjahrigen Rythmus als Hoch-
staudenfluren zu entwickeln, die restlichen Flachen als wiesenartige Vegetation
1-2mal/Jahr zu mahen.

5.2(9.5) Auf den Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind flachendeckend Gehdlzpflanzungen im 1,2 x 1,2 m Verband
aus Arten der textlichen Festsetzungen 5.3(9.18) anzulegen. Die Pflanzungen
sind in der nachstmdglichen Pflanzperiode (Okt.-April) durch die Gemeinde
anzulegen.

5.3 (9.18) Offentliche Griinfldchen
GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind die entsprechend dargestellten Flachen
als naturnahe Grinzlge zu gestalten. Sie sind mindestens zur Halfte als krau-
terreiche Wiesenflachen anzulegen, die ein- bis zweimal pro Jahr gemaht
werden. Mindestens 1/3 der Flachen ist entsprechend einem noch aufzustel-
lenden Gestaltungsplan mit Gehdélzen zu bepflanzen. Dabei sind zu mind. 50%
landschaftsgerechte Gehodlzarten der folgenden Liste zu pflanzen:

Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Buche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)
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Straucher:
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Ohrweide (Salix aurita)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana)
Gemeiner Schneeball (Virbunum opulus)
Grauweide (Salix cinerea)

Als MindestgroBe fir Baume ist die Qualitat Heister, 1 x verpflanzt, 100-150 cm, zu
verwenden. Fur einzeln stehende Baume gilt als Mindestqualitat "Hochstamm,
Stammumfang 10-12 cm". Straucher sind mindestens in der GroBe 70 - 90cm zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind in der auf die WegebaumaBnahmen im jeweiligen
Bereich folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

5.4 (9.19)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die entsprechend dargestellten Flachen
durch-gangig mit mehrreihigen Gehdlzpflanzungen zu gestalten. Es sind aus-
schlieBlich Gehdlzarten der textlichen Festsetzung 5.3 (9.18) zu verwenden.

5.5 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache flachendeckend im Pflanz-
verband von 1x1m eine naturnahe Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind ausschlieBlich Gehdlzarten der textlichen Festsetzung 5.3
(9.18) zu verwenden. Die Mindestqualitat der Pflanzen betragt "Jungpflanzen
80-120cm". Die MaBnahme innerhalb des Quartiers 11 ist dem Bauvorhaben
im SO-Gebiet zugeordnet, Die MaBnahme innerhalb des Quartiers 6a ist dem
Bauvorhaben im Quartier 12 zugeordnet. Die Anpflanzungen sind zeitgleich
mit den jeweiligen Bauvorhaben von der Gemeinde auszufihren.

5.6 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ist auf der Stellplatzflache je 60 m?2
Stellplatzflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich
Baumarten der in der textlichen Festsetzung 5.3 (9.18) genannten Liste in der
Mindestqualitdat Hochstamm, Stammumfang 14-16cm zu verwenden. Pro Baum
ist eine Baumscheibe von mindestens 8m=2 in dauerhaft wasser- und luftdurch-
lassiger Bauweise anzulegen. Die Anpflanzung ist zeitgleich mit der Anlage der
Stellplatzflache durch den Trager des Bauvorhabens auszuflihren. Dem Bau-
antrag ein entsprechender Pflanzplan beizufiigen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

5.7 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind auf den entsprechend darge-
stellten Flachen flachendeckende Gehdlzpflanzungen im 1,2 x 1,2 m Verband
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dem Bauantrag ein entsprechender
Pflanzplan beizufigen. In Bezug auf die Pflanzenartenauswahl, die Mindest-
qualitaten und die Pflanzlisten gilt die textliche Festsetzung 5.3.

6. Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen
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Abweichend von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75 "Ossenhéfe I"
sind im sonstigen Sondergebiet die ortliche Bauvorschriften Uber die Gestal-
tung baulicher Anlagen nicht zwingend anzuwenden.



