Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 75 Ossenhédfe I
3. Anderung

Textliche Festsetzungen

2.

2.1

2.2

Die textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes Nr. 75 Ossenhdéfe I gelten weiter.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 Ossenhdéfe 1
wird fiir das WA-Gebiet festgesetzt, dass Uberschreitungen der GRZ von
maximal 0,08 m im Einzelfall zuldssig sind, wenn die GRZ im gesamten Gebiet
nicht Uberschritten wird.

Abweichend von diesen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 Ossenhofe
I wird flir das WA-Gebiet festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze im Sinne
des §12 Abs. 1 BauNVO in dem nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind.

Nachrichtlich werden die folgenden textlichen Festsetzungen dargestellt. Die Ziffer

in der Klammer entspricht der Ziffer der textlichen Festsetzung im
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 75:

3. (2.3) Hohen der Gebaudeteile

Cinnerhalb des Plangebietes werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Ziffer
17 und Abs. 2 BauGB fir die Gebaude folgende H6hen als Maximalwerte
festgesetzt:

Ifd. Bauweise Aufschittungen Rohhdhe ab Traufhdhe Fristhéhe

Nr. max. EG-Sohle EG-Sohle EG-Sohle
bzw. Keller- max. max.
decke

(3) II-gesch. auf+3,00 NN +050m +0,70m 12,00 m

4. (6). Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4.1

4.2

(6.1) Die PlanstraBe ist als verkehrsberuhigte StraBe auszubauen. Innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen sind Pflanzinseln und Baume vorzusehen.
Gehwege und Fahrbahnen sind durch Flachbordsteine und gepflasterte
FlieBrinnen voneinander abzusetzen, die Fahrbahnen sind in Teilflachen zu
pflastern.

(6.2) SichtstraBen mit Wendehammern sind verkehrsberuhigt auszubauen. Im
Seitenraum sind Pflanzinseln und Baume vorzusehen.



Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 75 Ossenhédfe I
3. Anderung

5.1

5.2

5.3

(9.) Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen

(9.7) GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist hier von der Gemeinde eine
Geholzflache anzulegen. Randlich sind ca. 4 m breite Saume als
Hochstaudenfluren zu entwickeln. Angrenzend sind als Stauchmaterial drei
Reihen Straucher der textlichen Festsetzung 5.3 (3.18) im Verband 1 x 1 m zu
pflanzen. Der restliche Gehdlzkern ist mit Baumarten der potentiell-natirlichen
Vegetation im Verband 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Die PflanzgréBen sind
entsprechend der textlichen Festsetzung 5.3 (9.18) bestimmt. Die Pflanzung
ist in der nachstmdglichen Pflanzperiode (Okt.-April) durch die Gemeinde
anzulegen.

Abweichend/erganzend zu den urspringlichen Festsetzungen ist eine
Gelandemodellierung mit einem maximal 3 m hohen Wall sowie mit einem
maximalen Bdschungsverhaltnis von 1:3 auf dieser Flache zulassig.
Bezugshohe fir die maximale Wallhdhe ist die gewachsene Gelandehdhe nach
§16 NBauO.

(9.5) Auf den Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind flachendeckend Gehélzpflanzungen im 1,2 x 1,2 m Verband
aus Arten der textlichen Festsetzung 5.3 (9.18) anzulegen. Die Pflanzungen
sind in der nachstmdglichen Pflanzperiode (Okt.-April) durch die Gemeinde
anzulegen.

Abweichend/erganzend zu den urspringlichen Festsetzungen ist eine
Gelandemodellierung mit einem maximal 3 m hohen Wall sowie mit einem
maximalen Bdschungsverhaltnis von 1:3 auf dieser Flache zuldssig.
Bezugshohe fur die maximale Wallhéhe ist die gewachsene Gelandeh6éhe nach
8§16 NBauO. Die DIN 18920 ist zu beachten. Die Wurzelraume der
vorhandenen StraBenbdaume sind im Bereich der Kronentraufen von
Bodenaufflllungen auszunehmen.

(9.18) Offentliche Griinflachen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind die entsprechend dargestellten Flachen
als naturnahe Grinzlge zu gestalten. Sie sind mindestens zur Halfte als
krauterreiche Wiesenflachen anzulegen, die ein- bis zweimal pro Jahr gemaht
werden. Mindestens 1/3 der Flachen ist entsprechend einem noch
aufzustellenden Gestaltungsplan mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind zu
mind. 50 % landschaftsgerechte Gehdlzarten der folgenden Liste zu pflanzen:

Baume Schwarzerle (Alnus glutinosa).
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
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Buche (Fagus sylvatica)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher: Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Ohrweide (Salix aurita)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana)
Gemeiner Schneeball (Virbunum opulus)
Grauweide (Salix cinerea)

Als MindestgréBe fir Baume ist die Qualitat Heister, 1 x verpflanzt, 100-150
cm, zu verwenden. Fir einzeln stehende Baume gilt als Mindestqualitat
"Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm". Straucher sind mindestens in der
GréBe 70-90 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der auf die
WegebaumaBnahmen im jeweiligen Bereich folgenden Pflanzperioden
durchzuftihren.

(9.19)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die entsprechend dargestellten Flachen
durchgangig mit mehrreihigen Gehdlzpflanzungen zu gestalten. Es sind
ausschlieBlich Gehdlzarten der textlichen Festsetzung 5.3 (9.18) zu
verwenden.



