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1. Vorbemerkung 2. Ziel und Zweck der Anderung

1. Vorbemerkung

Dieses Bebauungsplandnderungsverfahren betrifft 5 Teilfldchen des seit dem 06.12.1995 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 "Ossenhofe 1",

Zum Zeitpunkt der Durchfiihrung dieser Anderung ist das Plangebiet noch nicht bebaut; die Er-
schlieBungsanlagen werden erstellt.

2. Ziel und Zweck der Anderung

Die Gemeinde Lilienthal hat sich nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 75
"Ossenhofe I'" am 06.12.1995 intensiv um eine ziigige VerduBerung und Bebauung des Gebietes
bemiiht. Mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen ist zwischenzeitlich begonnen worden. Doch bis-
her konnten nur emige der Baufelder an Bauinteressenten vergeben werden.

Die iiberwiegende Nachfrage zielt auf eine Bebauung mit freistehenden Einfamilien- bzw. Dop-
pelhdusern, die durch die bestehenden Festsetzungen nur in sehr geringem Malfle realisiert werden

konnen.

Auch fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet gibt es nur Interessenten, die eine grofiere Ver-
kaufsfliche als die festgesetzten 1.200 m” realisieren mochten.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 kann der aktuellen Baulandnachfrage in
Lilienthal und dem Ziel der Sicherung des dringenden Wohnbedarfes in der Gemeinde besser

entsprochen werden.
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3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 4. Inhalt der Anderung

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flichennutzungsplan von 1981 werden die Anderungsbereiche als Allgemeines
Wohngebiet mit einer GFZ von 0,5 dargestellt.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden. Die 2. Anderung sieht keine grundsitzlich geanderten Bauflidchen vor, so daB
die 2. Anderung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann.

4. Inhalt der Anderung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werden die bisherigen Festsetzungen tiber die Ver-
kehrsflachen, Grinflachen, Art der Nutzung und Baufenster nicht verdndert.

In den Teilbereichen I-I'V sind bisher nur Hausgruppen zuldssig. Das heifit, in diesen Baufeldern
sind nur aneinander gebaute Gebdude (Reihenhduser) bis zu einer Gesamtlinge von 50 m zuléssig.

Um die zulédssige Gebdudeform der vorhandenen Nachfrage anpassen zu kénnen, ist vorgesehen,
durch diese Anderung eine Einzelhausbebauung (Teilbereiche II, III) bzw. Einzel- und Doppel-
hausbebauung (Teilbereiche I, IV) zuzulassen.

Gleichzeitig wird, entsprechend der vorhandenen Nachfrage und der gednderten Bauweise, in den
Teilbereichen II und I die bisher maximal zuldssige Geschof3zahl von drei Geschossen auf zwel
Geschosse und im Teilbereich IV von zwei auf ein GeschoB reduziert.

Entsprechend den bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 festgesetzten Baufenstern
mit einer zuldssigen zweigeschossigen Bebauung wird fiir die Teilbereiche II und I auch eine
GeschofBflachenzahl von 0,8 festgesetzt und flir den Teilraum I'V entfillt die Festsetzung einer
Geschofiflachenzahl. Die bisherigen Festsetzungen der Grundflachenzahl werden nicht gedndert.

Entsprechend der Zielsetzung fiir das Plangebiet hat die Gemeinde in zentraler Lage des B-Plan-
gebietes Nr. 75 liegend ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt mit der Zweck-
bestimmung "Gebietsbezogene Liaden, Handwerk, Dienstleistung und Gastronomie™.

Damit kann fiir das neue Wohngebiet und fiir die umgebenden bestehenden Wohngebiete eine
ausreichende Versorgung sichergestellt werden. Dieser Bereich der Gemeinde ist derzeit nicht
ausreichend versorgt und liegt relativ entfernt vom Ortszentrum.

Errichtet werden soll eine kleine Laden- und Geschaftsgruppe, die nicht den Charakter eines
Einkaufszentrums erhélt oder groBflachige Einzelhandelsbetriebe erméglicht. Die insgesamt
zulassige Verkaufsfliche wird daher auf max. 1.600 m® beschrinkt. Eine Erhéhung gegeniiber der
bisher festgesetzten Verkaufsfliche ist erforderlich, um eine wirtschaftlich tragféhigere Einzelhan-
delsnutzung zu ermoglichen.
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3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 4, Inhalt der Anderung

Um im Ortskernbereich mit seiner hoherwertigen Einzelhandelsstruktur keinen Kaufkraftschwund
herbeizufithren und um den mnerdértlichen Verkehr durch den Verkehr zur tiglichen Daseinsvor-
sorge zu reduzieren, wird fur das sonstige Sondergebiet eine Sortimentsbegrenzung mit gleich-
zeitiger jeweiliger Verkaufsflichenbegrenzung festgelegt; 700 m® fiir Lebensmittel, 300 m* fiir
Getrénke, 100 m” fiir Metzger, Bécker und 500 m? fiir Textilien, Haushaltswaren, Schuh- und
Lederwaren. Gleichzeitig wird dadurch ausgeschlossen, daf sich in diesem Gebiet Betriebe an-
siedeln, die nicht vertrdglich mit der benachbarten Wohnnutzung sind.

Alle anderen Festsetzungen in diesem Bereich werden nicht gedndert, wie zuldssige Wohnnutzung
im Obergeschof, zuldssige kleine nicht stérende Handwerksbetriebe und nichtstérende Dienstlei-

stungsbetriebe.

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, daf3 ein Gebiet entsteht, in dem nur gebietsbezogene
Laden, Handwerk, Dienstleistung und Gastronomie zuldssig sind.

Alle tibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 bleiben bestehen.

Durch die vorgesehenen Anderungen fiigt sich das Gebiet in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.
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5. Eingriffsbeurteilung 6. Ver-und Entsorgung, Kosten

5. Eingriffsbeurteilung

Durch diese 2. Anderung wird kein zusitzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verursacht, so
daf3 kein neuer Bedarf an Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen entsteht und die bisherigen Rege-

lungen hierzu bestehen bleiben.

6. Ver- und Entsorgung, Kosten

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 75 sichert eine ausreichende Ver- und Entsorgung des

Baugebietes.
Durch die 2. Anderung sind keine zusétzlichen Anlagen erforderlich.

Gegentiber den veranschlagten Kosten des Bebauungsplanes Nr. 75 entstehen der Gemeinde keine
Mehrkosten.
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7. Hinweis, Verfahrensvermerke

7. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt der 2. Bebauungsplaninderung Nr. 75, hat aber nicht
den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, den 20. Jan. 1998

gez. Stormer
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 2. Bebauungsplanidnderung Nr. 75 und die Begrindung dazu wurden ausgear-
beitet von der

Bremen, den 05.08.1997 GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez. 1.A. Winkenbach

Die Begriindung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 75 hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.06.1997 bis einschlieBlich 05.07.1997 offentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 20. Jan. 1998
gez. Stormer

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemiB § 10 BauGB
als Satzung und die Begriindung am 27.11.1997 beschlossen.

Lilienthal, den 20. Jan. 1998

gez. Rohr gez. Stormer
Birgermeisterin Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift iiberein.
Lilienthal, den

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

W
[
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