Abschrift

Begzriin d'u n g
Zum Bebauungsplan Nr. 61 _
"Wohn- und Sportberelch Ostlandstraﬁe/Im Uhlenbrook™-"
Geme inde Lilientha l

Landkrels Osterholz

1. Veranlassung und Zlel der Planung

‘Dle Sseinerzeit als Kle1n51edlungen errlchteten Anwesen an der
"OstlandstraBe werden nicht mehr im vollen Umfang als Klein-

siedlungen genutzt. Die Siedlung entwickelt sich mehr und mehr
zum Allgemeinen Wohngebiet. Die Grundstuckstlefen betragen
60-85 m bhei Grundstucksbre1ten von 25-30 m. .

Die Eigentiimer wiinschen eine Bebauung der riickwadrtigen Grund—
stiicksfldchen und sprachen sich bei einer Burgerversammlung

'in der Mehrzahl fiir den Bebauungsentwurf aus, der dlesem ‘Be-

bauungsplan zugrunde liegt.

. In den Bebauungsplanelnbezogen ist der geplante Schulsport-'
" platz fir die Orlentlerungsstufe und dle.Grundsehnle Falkenberg,.

: 2.nPlanUngsvorgaben

‘Per Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan-Entwurf der

Gemeinde Lilienthal entwickelt. Im Entwurf des Erlduterungs-
berichtet ist der Bedarfsnachwels fiir den geplanten Sportplatz—
gefuhrt ' - S

3. Geltungsberelch und Bestand

Der’ Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nz, 61'umfaﬁt rd. 5 ha
der Flur 10 Gemarkung Llllenthal und w1rd wie folgt: bngrenzt-

Im Norden " von dem Weg Im Uhlenbrook

" Im Osten  von der OstlandstraBe, ‘den bebauten Flurstucken

80/6, 80/5, 80/L und 735/79

Im Siiden von der:Grundschule Falkenberg, def Sporthalle
: _OstlandstraBe und ‘dem Kindergarten Falkenberg

_Im Westen von den bebauten Grundstucken Im Uhlenbrook Nr 14732

- Die OstlandstraBe- w1rd in- den Planberelch elnbezogen. Der

rechtskraftlge Bebauungsplan Nr. 39 "Auf dem Kamp" vom 26, 5, 72'
wird soweit er mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

_ Nr. 61 "Wohn~ und Sportbereich Ostlandstraﬁe/Im Uhlenbrook".

identisch ist, mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes auf -

.gehoben.

Die ruckwartlgen Flédchen der Bebauung an der Ostlandstraﬂe werd

uberw1egend als Ziergidrten und nur in geringem Umfang als Nutz-
gidrten unterhalten. Die Fléchen des geplanten Schulsportplatzes
werden noch 1andw1rtschaftllch als Acker genutzt

" An der Ostseite des Flurstuckes 78/3 befindet 510h ein offener




Graben als Vorfluter. Es handelt sich um ein Géwésser-

~ IIT. Ordnung.

Die Ostlandstrafie ist ausgebaut, der Weg Im Uhlenbrook
ist ein unbefestigter Wirtschaftsweg. Tm Bereich der .
Sporthalle sind 15 offentllche Parkplatze an der Ost-

landstrafe vorhanden.

S, Inhalt.des'Bebauungsplanes.

‘Die Grunds tiicke der ehemaligen Kleinsiedlungen werden als

WA-Gebiet mit einer vorderen und hinteren iiberbaubaren
Flidche festgesetzt. Bei einer Ausnutzung von 0,2 fiir die
Grundflichenzahl und 0,3 fiir die GeschoBflachenzahl sind

‘nur Einzelhduser vorgesehen. An die geplanten neuen Bau-

grundstucke grenzen der geplante Schulsportplatz und die
Grundschule Falkenberg an. Diese Flichen sind durch die
vorhandenen GemeindestrafBen ausreichend erschlossen.
Deshalb sind neue Gemeindestrafen zur ErschliefBung dexr

- rickwdrtigen Grundstiicksflichen der ehemallgen Klein- -

siedlungen nicht vertretbar, da sie nur einseitig bebaut
werden kénnten. Im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern
ist eine private ErschlieBung iiber die vordere Bauzeile

'-geplant Die Zuwegungen sind gemin § 6 NBauQ im Bebauungs-i 
- plan nachgewiesen und gekennzeichnet. Damit gewdhrleistet

ist, daf3 bei dieser Erschlleﬁungsart auf den riickwdrtigen -
Flachen nur ein Baugrundstiick entsteht, wird eine Mindest-
grundstucksgroﬁe von 600 bzw., 900 gm festgesetzt. Danach
sind 12 zusidtzliche Wohnelnhelten im Planbereich méglich.

LDer geplante Schulsportplatz wird als Griinflidche festgesetzt

Es sind elngesch0551ge zweckgebundene bauliche Anlagen mit

-einer. Grundflache von insgesamt 150 gqm zuldssig, . .
-~ Zur Vermeldung von’ Larm1mm1851onen wird an allen 4 Selten des

Sportplatzes ein 10 m breiter Streifen fiir Larmschutzanlagen
festgesetzt Es sind bepflanzte Erdwidlle vorgesehen; die fiir -

ceiné’ Zufahrt von der OstlandstraBe aus zu unterbrechen sind.
JTm Bereich des Vorfluters betridgt der Abstand von der Graben-

mitte bis zum geplariten Erdwall 7 H., Damlt ist der erforder-
liche Raumstrelfen gewahrlelstet

Da die Pausenhofflache der Grundschule Falkenberg als Kinder- .
spielplatz fiir Schulkinder zur Verfiigung steht, ist im Plan-
bereich kein gesonderter offentllcher Klnder5p1elplatz vorge-
sehen. '

" In dem geplanten Wohngebiet Ossenhofen soll spidter ein welterer-

offentlicher Kinderspielplatz entstehen.

Zur Durchgrunung des Planbereiches mit grdBeren Laubbiumen

werden. Pflanzgebote festgesetzt. Auf dem Schulsportplatz ist

‘je 250 gm Grundstiicksfldche 1 standortgerechter groBkroniger
_'Laubbaum anzunflanzen und im WA-CGebiet Je Baugrundstiick :
mindestens 1 standortgerechter Laubbaum mlttlerer Kronengroﬁe.

I'm BGTElCh‘deS Sportplatzes-w1rd_dle Strafenfliche der Ostland-
.straBe vorsorglich um 2 m verbreitert um - falls erforderlich -

einen Gehweg oder aber offentliche Parkplatze in Schragauf-
stellung anlegen zu kdnnen. : '
AuBerdem sollten fiir die Ostlandstrase MaBnahmen zur Verkehrs-
beruhlgung durchgefuhrt werden (z B. Einengung der Fahrbahn
auf eine Fahrspur, wechselseitig in Abstdnden von ca. 40 m)

Fiir den an den Plamnbereich grenzenden Abschnltt des Weges
Im Uhlenbrook ist ein Ausbau zunachst nlcht vorgesehen.




Das Oberflidchenwasser soll zur Versickerung-aﬁf'den Grund-
stiicken gebracht werden. Bei DPurchfiihrung des Bebauungsplanes
wird ein Oberflachenentwasserungsplan aufgestellt

‘Alle ubrlgen erforderlichen Ver— und Entsorgungsanlagen bzw.
—Leltungen sind im Planbereich vorhanden.

5. iDurchfﬁhrung des Bebauungsplanes

5.1 Erschlleﬁungskosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemelnde keine Er-
schlleﬁungskosten.

5. 2 SEoEtplatz

‘Die Herstellungskosten fiir den Schulsportplatz werden ein-
schlieBlich Grunderwerb auf 1.000.000 DM geschatzt. Die
erforderlichen Mittel werden im Rahmen der mittelfristigen
Finanzplanung der Gemeinde Lilienthal zur Verfiigung gestellt,

é-2_999999£§§9999_¥§B§ehm8n .
B Der Bebauungsplan blldet dle Grundlage fiir folgende, etwa -
vorkommende bodenordnende MafBnahmen:

8. ) Umlegung nach § 45 und folg BBauG zur Er21elung zweck~ .
- miBig gestalteter Grundstiicke, sofern dieses auf frei-
williger Basis nicht mdglich sein sollte.

‘ B.)'Grenzregelung nach § 80 und folg. BBauG zur Herbelfuhrung
o einer ordnungsgemidfen Bebauung, soweit Grundstiicksteile
nicht selbstandlg bebaubar ‘sind. ' ' '

c. ) Entelgnung nach § 85 und folg ‘BBauG.

Osterholz Scharmbeck
den 08,08, 1980
' 06.11.1980
22.01;1981

‘Die Architekten BDA

gez. Schulze-Herringen

Lilienthal, ,
den 22, Januar 1981

Def.Gemeindédirektor-

. gez. Otten




Diese Begrﬁndung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 61
gem. $§2a(6) BBauG vom 24. November 1980 bis 23 Dezember 1980
tffentlich: ausgelegen. ; ‘

Lilienthal,
den 22, Januar 1981

Der Gemelndedlrektor

gen. Otten

“Dlese Ausfertlgung der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 61..
‘stimmt mlt der Urschrift ubereln. oo

Llllenthal
den - 5. Ju11 1982

Der Gemeindedirektor

Im Auftrage:

{ Litjen )




