Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 147 "Bergstralde IlI"

Maldstab 1 : 1000

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunal-
verfassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal den
Bebauungsplan Nr. 147 "Bergstral3e 11" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Lilienthal
Der Birgermeister

gez. Kim Fiirwentsches L.S.
(Blrgermeister)

Lilienthal, den 11.04.2023

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 147 "Bergstral3e IlI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 13.04.2021 durch die Wimme-Zeitung
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Lilienthal

Lilienthal, den .........cccooeeeeeee. Der Blrgermeister

gez. Kim Fiirwentsches

Planunterlage

artengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde: Lilienthal

Malstab: M. 1:1.000 Gemarkung: Seebergen
Flur: 1

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2021 Q LG LN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (033-L4-18/2021, Stand vom
04.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Katasteramt Osterholz-Scharmbeck Osterholz-Scharmbeck, den 04.04.2023

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 147 "Bergstralle IlI" wurde ausgearbeitet von der
SWECO GmbH.

Hannover, den 09.01.2023 gez. M. Brinschwitz

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 11.08.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 147 "BergstralRe III" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2022 durch die Wimme-Zeitung ortsliblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 12.09.2022 bis 14.10.2022 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeinde Lilienthal

Lilienthal, den 11.04.2023 Der Birgermeister

gez. Kim Fiirwentsches.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 147 "Bergstral3e IlI" nach Prufung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.03.2023 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Lilienthal

Lilienthal, den 11.04.2023 Der Birgermeister

gez. Kim Fiirwentsches.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 147 "Bergstrafde 1lI" ist am 29.04.2023 im der Wimme-Zeitung bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 147 "Bergstral3e 1lI" ist damit am 29.04.2023 rechtsverbindlich geworden.

Lilienthal, den 05.05.2023 Der Birgermeister

gez. Kim Fiirwentsches.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 "BergstralRe III" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Lilienthal, den ..............ouvueenn.... Der Birgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

FH=9,0m Firsthohe, als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlage

O Elektrizitat / Trafostation

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Badume

® ]

Sonstige Planzeichen

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—0—0—0—000—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

H6,10mNHN - Gelandeoberflache bezogen auf NHN

Nachrichtliche Darstellung
Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt
ausserhalb des Geltungsbereiches

Kennzeichnung Bauverbotszone der 20 m vom Fahrbahnrand gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Hinweise

A—LPE\L-V Larmpegelbereiche

LPB VI
- _ -~ Kennzeichnung des einzuhaltenden Waldabstandes
Vi
[ \ Kennzeichnung der 1,5 m Abstandszone um die Kronentraufbereiche der
N / eingemessenen Baume

Empfohlene Grundstiicksgrenzen

Annéherungssicht
Sichtdreieck

Anfahrsicht

gez. K. Fricke L.S. Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(Unterschrifty © 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LGLN
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Brombeere und Heckenrose zu erstellen. Aussagen zur Ausfiihrung sowie Angaben zu 5.4  Sonstige griinordnerische Festsetzungen ¢ Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
g

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - (1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (3) Anlagen fir
Verwaltungen, (4) Gartenbaubetriebe und (5) Tankstellen - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21. Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
2.1.1. Fdur das allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

2.1.2 Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 von 100
mit Nebenanlagen findet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Anwendung.

2.1.3 Fdur das allgemeine Wohngebiet missen die Grundstiicke eine Mindestgréf3e von 1.000 m? pro
Grundstlck aufweisen.

2.2, Hoéhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse / maximale Gebaudehéhe
2.2.1. Im allgemeinen Wohngebiet ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

2.2.2. Im allgemeinen Wohngebiet ist die zuldssige Héhe der baulichen Anlagen in der Planzeichnung
durch die maximale Firsthéhe (FH) festgesetzt. Die Firsthohe wird dabei wie folgt definiert:

a) Bei Satteldachern bezieht sich die Gebaudehdhe auf den héchsten Punkt des Dachfirstes.

b) Der Bezugspunkt der Firsthéhe am Gebaude wird definiert als Oberkante der Dachhaut am
hoéchsten Punkt des Dachs. (Satteldach - waagerecht verlaufender First).

2.2.3. Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsrohre oder Antennen.

2.2.4 Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenangaben gilt die das Grundstiick erschlieRende, mittig vor
dem Grundstiick liegende Mitte der StralRenverkehrsflache.

2.2.5. Traufe - ist die Schnittlinie der DachauRenflache mit der AulRenflache der Aufienwand. Die Hohe
der Traufe wird von der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens gemessen.

2.2.6 Die Hbéhe der Traufe darf bei Gebauden mit einem Vollgeschoss das Maf} von 3,50 m nicht
Uberschreiten und das Maf} von 1,90 m nicht unterschreiten.

2.2.7. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens muss im Mittel 1 m unterhalb der Hohe des im
Bereiches der BergstralRe festgesetzten Hohenbezugspunktes (6,10 m NHN) liegen (§ 16 Abs. 1
NBauO) liegen. Abweichungen von 0,20 m dber und unterhalb des Wertes von 1 m sind zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 In dem allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Gebdude als Einzelhduser zu errichten. Dabei
darf die Lange von Einzelhausern 20 m nicht tberschreiten.

3.3. Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

3.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.4.1 Die Errichtung von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO ist auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Auf der Flache zur Bindung zum Erhalt von Baumen ist eine Errichtung von Garagen und Carports
gem. § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen
davon sind Einfriedungen.

Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

4.1. Versorgungsleitungen gemanl § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter
fallen insbesondere auch Telefonleitungen.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5.1.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume entlang der Bergstralte sind zu erhalten und Abgange sind
durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.1.2 Bodenauffiillungen im Kronenbereich der zu erhaltenden Laubbaume (Kronentraufbereich zzgl.
1,5 m) sind auRerhalb der Baugrenzen nur bis zu einer Héhe von max. 20 cm, Bodenabgrabungen
nur bis in einer Tiefe von 10 cm, zulassig.

5.1.3 Das Anlegen eines Zufahrtsbereiches, ausgehend von der Bergstral’e, zwischen den zum Erhalt
festgesetzten Bdumen ist in einer Breite von max. 4 m und in einer wasserdurchlassigen
Ausfiihrung, zulassig.

5.1.4 Unterhalb der Kronenbereiche der zu erhaltenen Laubbaume entlang der BergstralRe ist das
Anlegen von Grundstlickszufahrten in einer Breite von max. 3 m in einer wasserdurchlassigen
Ausfuhrung zulassig.

5.1.5 Innerhalb der Flache mit der Bindung fiir die Bepflanzung von Baumen und Strauchern entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist durch die Grundstlickseigentiimer*innen innerhalb der Breite
von 5 m ein Waldsaum anzulegen. Dabei ist eine Strauchzone mit Holunder, Schlehe, Hasel,

Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen sind der Maflnahmenkartei Nr. AO2 zu entnehmen.

5.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Durch die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen, Boden und Tiere entsteht ein
Kompensationsbedarf von 7.762 m2. Der Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb des
Geltungsbereiches als auch durch externe MalRnahmen:

5.2.1 Interner Ausgleich
Innerhalb der MaRnahmenflache SPE-Flache 1 ist fir den internen Ausgleich auf einer Flache von
1.485 m? eine Streuobstwiese gem. der MalRnahmenkartei Nr. AO1 (Bestandteil der Begriindung)
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Angaben zu
Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen sind der Maflnahmenkartei Nr. AO1 zu entnehmen.

Die Baumgruppen sind innerhalb des Abstandsbereiches von 20 m bis 40 m zum Fahrbahnrand
der Landesstral’e L 154 anzulegen.

5.2.2 Externer Ausgleich auf Teilflachen des Flurstiicks 131/2, Flur 6, Gemarkung St.-Jirgen
(Flachenpool V) auf bereitgestellten Flachen
MaRnahmen auf einer Gesamtflache von 49.038 m? mit einem anrechenbaren Aufwertungs-
potential von 43.638 m?

1) Entwicklung optimaler Lebensstrukturen von Wiesenvogel, durch extensiv Nutzung der
Grunlandflachen.

2) Entwicklung der derzeitigen Grinlandflachen zu dem Biotoptyp Mesophiles Griinland méaBig
feuchter Standorte bzw. Sonstiges mesophiles Griinland.

3) Entwicklung dauerhafter Stauden- und Grasfluren entlang der westlichen und &stlichen
Randgraben auf einer Breite von ca. 4 m.

4) VergroRerung des bestehenden Erlenwaldes um ca. 3.000 m? Flache mit Anlage eines
angrenzenden Feuchtgeblsches auf einer Flache von ca. 1.000 m2. Ein 5 m breiter Saumstreifen
ist der Selbstentwicklung zu tberlassen, und mit Eichenspaltpfahlen dauerhaft von der
Grunlandflache abzugrenzen.

Alle MaRnahmen wurden bereits durch die Kommunale Wohnungsbau- und
Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH (KWE) umgesetzt.

Fiir den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan von der Gesamtflache
des Flachenpool V eine Teilflaiche von 6.277 m? durch die KWE bereitgestelit.
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5.2.3 Innerhalb des sudlich im Geltungsbereich gelegenen SPE-Flache 2 sind Abgrabungen und
Aufschittungen unzul@ssig.

5.3 Anzupflanzende Baume (Grundstiicke)
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 500 m? Grundstucksflache durch
die Grundstiickseigentiimer*in mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzqualitat (Laubbaum):
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm. Fur die MaRnahme sind ausschlief3lich standort-
gerechte, heimische Arten zu verwenden.
Pflanzliste:
- Alnus glutinosa (Erle), vHei, 150-200 cm

- Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm

- Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm

- Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm

- Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm

- Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

- Heimische Obstbaume mit freier Sortenwahl
(Apfelbaum, Birnenbaum, SuRkirsche, Sauerkirsche, Zwetschge)

5.41 Zeitraum der Pflanzungen

5.4.1.1 Die Pflanzungen fiir die MaRnahme innerhalb der SPE-Flache 1 sind spatestens in der nach dem
Beginn von ersten Erdarbeiten folgenden Pflanzperiode durch die Eigentimer*innen der
Grundsticksflache, auf der sich die SPE-Flache 1 befindet, durchzufiihren. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch die Grundstiickseigentiimer*in zu ersetzen.

5.4.1.2 Die Pflanzung von Baumen gem. der Festsetzung 5.4 und die Errichtung des Waldsaumes gem.
der Festsetzung 5.1.5 hat nach Innutzungnahme des Geb&udes auf dem Grundstiick durch die
Grundstiickseigentiimer*in zu erfolgen.

5.4.2 Dachbegriinung
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 15° der Nebengebdude sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft und flachendeckend auf mindestens 80% der Dachflache
extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen. Ausnahmen von der
flachenhaften Dachbegrinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn diese im Wiederspruch
zum Nutzungszweck stehen (z.B. bei Dachflachen fiir Belichtungszwecke oder Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie).

5.4.3 Private Griinflache
Innerhalb der privaten Grinflache ist die vorhandene Mulde zu erhalten und eine Zuganglichkeit
zur Mulde zu sichern.

5.4.4 Baumschutz
Vor Beginn der Baumalinahmen sind Gehdlzkronen von zu erhaltenden Baumen, die in den
Arbeitsbereich von Baumaschinen hineinragen, durch einen Fachbetrieb des Garten- und
Landschaftsbaus so zurtickzubinden oder zurlickzuschneiden, dass keine Beschadigungen durch
Baumaschinen entstehen kénnen. Zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbereiche sind mit einem 2 m
hohen Bauzaun zu schitzen. Der Schutz soll sich auf den gesamten Kronenradius erstrecken.

5. Aktive Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)
Bei der Errichtung von Gebauden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind MalRnahmen fir
den Einsatz von erneuerbaren Energien (insbesondere Solarenergie; Geothermie, etc.)
vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische
Aufwendungen im Dachbereich.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentber den Gerduschemissionen sind
LarmminderungsmalRnahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche
(z.B. LPB II: mafligeblicher Larmpegelbereich) sind fir die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen
von Wohnungen (mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) bei
NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude an den
larmzugewandten Seiten die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausg. Nov.1989 / Bezugsquelle:
Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Larmpegelbereich "mafRgeblicher" Erforderliches, bewertes Schalldamm-MaR (R'w) res,
AuRenlarmpegel in des AulRenbauteils in dB(A)
dB(A) Aufenthaltsraume in Biroraume und
Wohnungen ahnliches
1] 56 bis 60 30 30
11} 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

1) An AuBenbauteile von Raumen, in denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den R&dumen ausgetbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, Nov. 1989, Abschnitt 5, Seite 13, dort Tabelle 8 Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normen e.V.)

6.2. Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) auf der der
Kreisstralle abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

6.3. Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
,Mafgebliche Auflenlarmpegel® an den Fassaden der Baukédrper ermittelt werden (z.B. auf
Grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukdrper), ist es zulassig diese
alternativ fir die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109
zugrunde zu legen.

Hinweise

H 1 - Kampfmittel

Eine Auswertung der Luftbilder durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat ergeben, dass keine
Kampfmittelbelastung zu vermuten ist. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

H 2 - Denkmalschutz

e Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG im Umfeld dieser
Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises.
Bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen.
Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

¢ Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen dem
Landkreises Osterholz als unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuRgeld geahndet werden.

e Zur Sicherung eines Einfiigens des Gebaudes ins Umfeld und zur Sicherung des Denkmals Bergstralle
5 und dessen Umgebungsschutzes ist im Zuge der Planung des Gebaudes die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osterholz friihzeitig mit einzubinden.

H 3 - Landwirtschaftliche Nutzung

Auf Grund der im Siden angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit der Einwirkung von
voruibergehend belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.), Staub sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerausche etc.) durch eine
ortsubliche landwirtschaftliche Nutzungen zu rechnen. Die entstehenden Beeintrachtigungen sind im
gesetzlichen Rahmen zu dulden.

H 4 - Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen /SicherungsmaBnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehdlzen,
Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffen
Gehdlzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und die Gemeinde ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der
vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere
Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fledermauslebensraume sind nach unten strahlenden
Lampen bis zu 3m Héhe zu verwenden. Das Anstrahlen von Baumkronen insbesondere der alteren Baume
ist zu vermeiden.

H 5 - Baum- und Vegetationsschutz

Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Vegetationsbestande (Wurzel- und
Kronentraufbereiche) sind zu unterbinden.

Bei BaumalRnahmen sind diese zu schiitzen und vor Baubeginn mit festen Schutzzdunen vor Fremd-
nutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen. Zum Schutze von Bdumen
und deren Wurzelbereich sind weiterhin wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN 18920
anzuwenden.

Beschrankung des Baustellenverkehrs und der Materiallager auf die vorhandenen und geplanten
versiegelten/entwasserten Bereiche, in jedem Fall auerhalb der Wurzelbereiche von Baumen.

Sorgsamer Umgang mit Treib- und Betriebsstoffen auf der Baustelle zum Schutz von Boden und
Grundwasser.

H 6 - Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentimer*innen zur
Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken zu erfolgen.

Gemal Deutscher Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-A138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" darf der Abstand
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen Grundwasserstand das
Mindestmal von 1,00 m nicht unterschreiten.

H 7 - Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bei Feststellung von Miillablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorten (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstigen Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen im Zuge von BaumafRnahmen
ist die untere Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

H 8 - Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Sicherung der Léschwasserversorgung wird durch die Gemeinde Lilienthal gemaf den Vorgaben der
Richtwerttabellen des Arbeitsblatts W 405 (1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)) sichergestellt.

Die Zuwegungen zu bebauten Grundsticken fir die Feuerwehr sind jederzeit gewahrleistet.

Die Erstellung eines weiteren Unterflurhydranten im Bereich, in etwa mittig zwischen den beiden
vorhandenen Hydraten ist erforderlich. Der Hydrant ist so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser
leicht mdglich ist und nicht durch parkende Kraftfahrzeuge versperrt werden kann. Die genaue
Ausgestaltung ist mit der Feuerwehr abzustimmen.

H 9 - Vorgérten

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in den allgemeinen Wohngebieten Wohn-
gebiet (WA) in z.B. Kies, Schotter oder Steinen ist unzuldssig. Es wird erganzend auf den § 9 Abs. 2
BauNVO hingewiesen.

H 10 - Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) kénnen
im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Kennzeichnung Baubeschrankungszone der 40 m vom Fahrbahnrand gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Rechtliche Grundlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 6 NBauO)

§ 1 Dacher
1. Bei Gebauden sind nur gleichgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
zulassig.

2. Bei Dachaufbauten, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wirtschaftsgebauden sind
Dachneigungen von 12 bis 55 Grad zulassig.

Nebenanlagen, Carports und Kleingaragen mit einer bebauten Flache bis zu 30 gm durfen mit
Flachdach gebaut werden.

3. Dachaufbauten, wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite insgesamt nicht langer als
2/3 der Trauflange sein. Dieses Gesamtmal} gilt auch fiir die Summe einzelner kleiner Aufbauten. Je
Dachseite durfen nicht mehr als 3 Dachaufbauten geschaffen werden. Der Abstand zwischen Ortgang
und Dachaufbauten muss mindestens 2,50 m betragen.

4. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel, Betondachsteine und Reet zuldssig. Dies gilt nicht fur
Wirtschaftsgebaude, Gartenlauben, Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wintergarten.

5. Als Farbténe des Dachdeckungsmaterials sind nur rot bis rot-braun (Farbténe nach RAL 2001, 2002,
2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012, 8015) zulassig. Dies gilt nicht fir
Reeteindeckungen und Wintergéarten.

§ 2 AuBRenwiénde

Als Material fUr die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden einschliellich Garagen und
Nebenanlagen sind nur zulassig:

a. Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen und
b. sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen.

Dies gilt nicht fir Gartenlauben, Gerateschuppen, Carports, Wintergarten, Giebeldreiecke, Bristungsfelder
und Sockel.

Die Farben der Wandmaterialien missen in den Farbténen rot bis rot-braun (Farbténe nach RAL 2001,
2002, 2010, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3031, 8002, 8004, 8012, 8015) gehalten sein.
Bei Wintergarten ist auch weil und braun zulassig.

§ 3 Einfriedungen
Als Einfriedungen von Vorgarten entlang der Strafl’e bebauter Grundstlicke sind nur zulassig:

a. Findlings-, Natur- und Ziegelsteinmauern bis zu einer Héhe von 100 cm, Ziegelsteine in den Farben
rot bis rotbraun (Farbtdne wie § 4 Abs. 1).

b. Laubhecken bis zu einer H6he von 130 cm

c. Senkrecht gegliederte Holz- und Eisenzaune (Stacketzaune) bis zu einer Héhe von 120 cm.

§ 4 Gestaltung der Stellplatze und der Zufahrten

Stellplatze sowie Zufahren zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebauden sind wasserdurchlassig z.B. mit
Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte Fahrspur auf Rasenflache herzustellen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr
oder Unternehmer Baumaflinahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaf §§ 60 ff.
NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschriftverstof3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der Geldbule ergibt
sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

§ 6 Ausnahmen von der Ortlichen Bauvorschrift (§ 66 (1) NBauO)

Abweichungen von der 6rtlichen Bauvorschrift kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ein
gestalterisches Konzept vorliegt, welches die Abweichungen begriindet und die Abweichungen unter
Berucksichtigung des Zwecks der 6rtlichen Bauvorschrift und unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich
geschutzten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Weiterhin sind Ausnahmen zu den Ortlichen Bauvorschriften durch die Bauherr*in mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Diese Abschrift der Planzeichnung
stimmt mit der URSCHRIFT Uberein.

Lilienthal, den .................... Der Birgermeister
im Auftrage:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) 2017
in der Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378),
in Kraft getreten am 06.0Oktober 2017

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Landkreis Osterholz
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung
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