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1. Ziele und Grundlagen

1. Ziele und Grundlagen

Der Fliachennutzungsplan 1981- 25. Anderung fiir den Bereich ,,Am Deelen / Seeberger Landstrafe*
der Gemeinde Lilienthal umfafit den Geltungsbereich der vorliegenden Satzung. Hier werden neben
Wohnbauflidchen und gemischten Baufldchen auch private Griinflichen dargestellt. Die dargestellten
Flichen umfassen den bebauten Bereich des Siedlungsbereiches zwischen der Gemeindestralie ,,Alter
Postweg™ und der Kreisstrafie K8 ,,Meinershauser StraBe®, die zur Gemeinde Grasberg gehort. Ziel
der Gemeinde ist es, fiir diesen Bereich eine Entwicklungssatzung gemél § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauGB [in der Neufassung des BauGB vom 27.August 1997 (BGBI. 1 S.2141)] aufzustellen.

Durch die Entwicklungssatzung werden "bebaute Bereiche im Aulenbereich™ als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgelegt. Voraussetzung hierfiir ist, dafl die bebauten Bereiche im
Flachennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind. Aufgrund der geringen Zahl an vorhandenen
Bauten, erfiillt der vorhandene Siedlungsansatz derzeit noch nicht die Kriterien eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Dies steht jedoch der Aufstellung einer Entwicklungssatzung

nicht entgegen.

GemiB der Stellungnahme des Landkreises vom 08.12.1999 wird beziiglich der Voraussetzungen, die
fiir die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB gegeben sein miissen, auf die
Kommentierung des BauGB von Ernst-Zinkahn-Bielenberg (Rdnr. 103 zu § 34) verwiesen. Auch
wenn zum Teil unbebaute Fldchen in recht grofem Umfang vorhanden sind, wird der Planbereich
insgesamt fiir in einer Weise bebaut gehalten, so daB die Voraussetzungen zur Aufstellung der
Satzung gegeben sind.

Der im Auflenbereich gelegene Siedlungsansatz zéhlt nach Inkrafttreten der Satzung zum
Innenbereich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich, neben den Vorgaben dieser Satzung, nach §
34 Abs. 142 BauGB.

Gemil § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB kénnen fiir den Bereich einzelnen Festsetzungen nach §9 Abs. 1
BauGB getroffen werden.

Fiir den Bereich ,,Am Deelen” / ,,Alter Postweg™ wurden die Ziele der Siedlungsentwicklung im
Rahmen des Dorferneuerungsplanes Seebergen, Heidberg, Dannenberg dargestellt.

Die Notwendigkeit zur Erstellung einer Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kann,
gemdl § 34 Abs. 4 Satz 5 i.V.m. §8a BNatSchG, nicht abgeleitet werden.

GfL 310 01405-37 -1-



2. Lage, Planungsvorgaben

2. Lage, Planungsvorgaben

2.1 Lage

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Lilienthal, im Ortsteil Seebergen. Der Geltungsbereich
umfaBt einen "Siedlungsstreifen” nordlich entlang der "Seeberger Landstralle" (L154) von der
"Meinershauser Strafe", die zur Gemeinde Grasberg gehort, bis zur Gemeindestrafie "Am Deelen".
Des weiteren zdhlt ein Bereich der GemeindestraBe "Am Deelen" zu dem Geltungsbereich der
Satzung. Die Abgrenzung richtet sich vorwiegend nach den Grundstiicksgrenzen. Soweit die
Grundstiicke groBer sind als der bebaute Bereich, wurden die bestehenden Nutzungsgrenzen bei der
Abgrenzung des Geltungsbereiches beriicksichtigt. Die genaue Abgrenzung ist aus der Karte der
Satzung zu entnehmen. Die Gesamtflache des Satzungsbereiches betrigt ca. 8,02 ha.

2.2 Dorferneuerung

Fiir den Bereich Seebergen, Heidberg und Dannenberg besteht ein Dorferneuerungsplan, der als
gemeindliches Ziel in die 25. Anderung des Fléchennutzungsplanes und in die Aufstellung der

Satzung Nr. 7 eingeflossen ist.

Im Dorferneuerungsplan werden die wesentlichen Grundlagen der Siedlungsentwicklung fiir den
Ortsteil Seebergen dargestellt.

Oberstes Ziel ist demnach die Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter (Neben-) Gebdude zu
Wohnen, Ferienwohnen (....) und gewerblichen Nutzungen. Diese Vorhaben werden durch den
ermittelten Bedarf und die Nachfrage an Wohnraum und Baufldchen fiir den Ortsteil Seebergen
begriindet. Fiir Seebergen wurde ein Bedarf von 2,0 - 2,5 ha Wohnbaufldche ermittelt. Aufgrund der
derzeitigen planungs- und ordnungsrechtlichen Voraussetzungen wird die Realisierung dieser
Vorhaben / Ziele in der Dorferneuerungsplanung skeptisch betrachtet.

Fiir den Bereich "Am Deelen" wird in der Dorferneuerung eine "Weiterentwicklung des rtlichen
Gewerbes und Dienstleistungsbereiches " vorgeschlagen. Bei der Flachenauswahl und auch bei der
Nutzung und Erweiterung vorhandener Siedlungsbereiche wurden die Kriterien

- keine Beeintrachtigung der Landwirtschaft

- 6ffentliche Einrichtung / Versorgungsinfrastruktur vorhanden

- geringe Empfindlichkeit gegen Eingriffe (Landschaft)

- geringe Immissonsbelastungen (z.B. Verkehr)

- Einfigung in Siedlungsstruktur / Siedlungsschwerpunkte vorhanden

mitberiicksichtigt und untereinander abgewogen.

Der tibrige Bereich der Satzung bis zur ,,Meinershauser Straie” wurde hier nicht als
Entwicklungsbereich benannt. Begriindet durch die giinstige Anbindung an Versorgungseinrichtungen
sowie durch das Ziel: ,,die Versorgungseinrichtungen weiter auszubauen®, wird zur Deckung des
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Lage, Planungsvorgaben

Wohnbedarfes in Ergidnzung der Ziele der Dorferneuerung dieser Bereich als Entwicklungsbereich
planungsrechtlich abgesichert. Die fiir die Siedlungsstruktur typischen Griinbestinde bleiben
weitestgehend erhalten. Die MaBnahme dient dazu, die Eigenentwicklung des Ortsteiles Seebergen zu

sichern.

Abgeleitet aus der Bestandsanalyse der Dorferneuerung sind im Satzungsbereich zwei
Haupterwerbsbetriebe an der Seeberger Landstrafie und ein Nebenerwerbsbetrieb an der Kreuzung
"Seeberger Landstrafie” / "Meinershauser StraBe" vorhanden. Auf dem ehemals landwirtschaftlichen
Anwesen "Seeberger Landstrae Nr.21/ 21a" werden neben der Wohnnutzung Pferde gehalten. Die
{ibrige Nutzung in diesem Siedlungsbereich ist durch Wohnen geprégt.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes 1981 der Gemeinde Lilienthal werden im
Planungsbereich neben Wohnbaufldachen und gemischten Bauflachen auch private Griinfldchen
dargestellt. Entlang der ,,Seeberger Landstralle” wird keine Art der baulichen Nutzung festgsetzt. Hier
richtet sich die Zuldssigkeit nach §34 BauGB. Die Inhalte der Satzung sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Geordnete stadtebauliche Entwicklung

2.4.1 Stadtebauliche Struktur / Nutzung

Die stddtebauliche Struktur ist durch eine Aneinanderreihung von Gebduden entlang der Seeberger
Landstrae gepragt. Durch die homogene Bepflanzung und die relativ geringen Abstande zwischen
den Gebduden wird dieser Bereich als ein zusammenhéngender Siedlungsansatz betrachtet. Diese
Struktur ist fiir die Moorlandschaft typisch und sollte soweit wie moglich erhalten bleiben. Die
urspriingliche Nutzung dieser Anwesen war durch die Landwirtschaft geprégt. Die Baustruktur 143t
diesen historischen Hintergrund noch gut erkennen. Auch die zahlreichen Nebengebdude zeugen noch
von der landwirtschaftlichen Herkunft. Die tatsichliche Nutzung im Gebiet wird neben den
landwirtschaftlichen Betrieben in grolem Mafle auch durch das Wohnen geprigt. Es bestehen zum
Zeitpunkt der Planerstellung hier noch folgende Betriebe:

- 1 Haupterwerbsbetieb mit 70 ha landwirtschaftliche Flache und 100 Stiick Rindvieh [Hofstelle
Seeberger Landstrafie 23]

- 1 Nebenerwerbsbetieb, Stallungen werden im Wege der Pacht genutzt als Bullenaufzuchtstation
(ca. 80 Bullen) [Hofstelle Seeberger Landstralie 24]

- 1 Hobbytierhaltung (6 Pferde) [Hofstelle Seeberger Landstralie 26]

Aufgrund des Landschaftsbildes und der Siedlungsstruktur soll die Weiter- und Umnutzung der
vorhanden Bausubstanz im Vordergrund stehen. Des weiteren soll in einem geringen Umfang eine

(O8]
'
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2. Lage. Planungsvorgaben

Erweiterung der vorhandenen Gebéude zuléssig sein. Eine grundsitzliche Umgestaltung des

Satzungsbereiches wird nicht angestrebt.

2.4.2 Versorgung

Im Vergleich mit anderen ldndlich strukturierten Bereichen ist die Erreichbarkeit von
Infrastruktureinrichtungen hier deutlich giinstiger. Hervorzuheben sind hier die Versorgungs-
moglichkeiten durch das Fleisch- und Lebensmittelgeschéft (in dem auch noch weitere Artikel des
tiglichen Bedarfs angeboten werden) an der Einmiindung ,,Am Deelen” sowie die Anbindung durch
die Bushaltestellen ,,Alter Postweg®. Dariiber hinaus ist es Ziel des Dorferneuerungsplanes, den
Bereich ,,Alter Postweg™/ ,,Am Deelen als 6rtlichen Gewerbe- und Dienstleistungsbereich weiter zu

entwickeln.

2.4.3 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich grenzt an die Landesstralle L 154 und die KreisstraBe K10, aufierhalb der
Ortsdurchfahrt. Die verkehrliche Erschlieung der geplanten Gebiete erfolgt {iber die
Gemeindestralie "Am Deelen" und tiber die bestehenden Zufahrten zur L 154.

Im Einmiindungsbereich der Gemeindestra3en ,,Am Deelen®/ L154 und "Meinershauser
StraBle"/L154 werden Sichtdreiecke gemdfl RAS-K1 (Ausgabe 88) mit den Schenkellingen von 10m
/110m dargestellt. Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen oder auch Bepflanzungen
in einer Hohe von 80 cm tiber der Fahrbahnoberkante nicht zulédssig.

Des weiteren sind bei der Bebauung im Satzungsbereich folgende Hinweise zu beachten:

- GemiB § 24 NStrG besteht entlang der Landesstraie und Kreisstraie eine 20 m breite
Bauverbotszone

- Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschriankungszone gem. §24 NStrG , d.h. im
Abstand bis 40m vom befestigten Fahrbahnrand, diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden,
die geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrafie zu
beeintrdchtigen. Das Stralenbauamt Verden ist auch nach Rechtskraft des Planvorhabens
beziiglich der Genehmigung von Werbeanlagen rechtzeitig zu beteiligen.

- Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom Landesstraenverkehr und Kreisstrafenverkehr
ausgehenden Emissionen diirfen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

- Brauch- und Oberflachenwasser aus dem Satzungsbereich darf nicht dem
Landesstrallengeldnde und KreisstraBengeldnde zugefiihrt werden.

- Die kiinftigen Bauantrdge sind mit dem Straenbauamt hinsichtlich Regelung und Auslegung
der Zufahrten in jedem Einzelfall abzustimmen, um die Verkehrssicherheit auf der
Landesstrafle zu gewihrleisten.

Entlang der nordlichen Seite der ,,Seeberger LandstraBe® befindet sich ein FuB- und Radweg. Die
néchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich an der GemeindestraBe ,,Alter Postweg* sowie an der
»Seeberger Landstralle™ gegentiber der Strafie ,,Am Sportplatz®.

GfL 310 01405-37 4



2. Lage, Planungsvorgaben

2.4.4 Immissionen

- Lirm

Wie im Rahmen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ermittelt wurde, wird die 154
.Seeberger Landstrafe am Tag durch ca. 5000 KFZ befahren. Bei der Berechnung der
Lirmbelastung fiir die Anwohner in einem Abstand von 25m zur Strafie wurden folgende Werte

iberschldgig ermittelt:

59,3 dB(A) und
53,1 dB(A)

tags ca.
nachts ca.

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) und der 16. BImSchV werden folgende
Richt- und Grenzwerte fiir gemischte Baugebiete dargestellt.

Bei Dorf- und Mischgebieten DIN 18005 16. BImSchV
Tags 60 dB(A) 64 dB(A)
Nachts 50 dB(A) 54 dB(A)

Demnach werden die Nachtwerte der DIN 18005 um ca. 3,1 dB(A) tiberschritten, wihrend die Werte
der 16. BImSchV jeweils unterschritten werden. Aktiver Schallschutz durch Larmschutzwille kann
aufgrund der bestehenden Grundstiickszufahrten nicht vorgesehen werden. Der Larmschutz mulf3
daher durch passive Larmschutzmafinahmen bzw. durch die Grundrissorientierung gewéhrleistet
werden.

Fiir die Wohnbaufldchen (ca. 70m von der Landesstra3e entfernt) werden iiberschldgig folgende
Werte ermittelt:

53,3 dB(A) und
47,1 dB(A).

tags ca.
nachts ca.

Bei allgemeinen Wohngebieten DIN 18005 16. BImSchV
Tags 55 dB(A) 59 dB(A)
Nachts |45 dB(A) 49 dB(A)

Demnach werden auch hier lediglich die Nachtwerte der DIN 18005 um ca. 2,1 dB(A) iiberschritten,
wihrend die Grenzwerte der 16. BlImSchV jeweils unterschritten werden.

Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten werden gegebenenfalls passive Schallschutzmafinahmen
erforderlich. Der passive Schallschutz ist beispielsweise durch Schallschutzfenster oder der
Ausrichtung der Schlafrdume zu der L 154 abgewandten Seite sicherzustellen.

GfL 310 01405-37
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Lage, Planungsvorgaben

- Tierhaltung / Geruch

Durch die hier noch bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe konnen im Geltungsbereich der
Satzung Geruchsimmissionen auftreten. Die Immissionen miissen von den jeweiligen Bewohnern
innerhalb des Plangebietes geduldet werden.

Nach aktuellen Angaben der Landwirtschaftskammer hat die Hofstelle (Seeberger Landstrae 22) die
Landwirtschaft zwischenzeitlich aufgegeben. Die Hofstelle (Seeberger LandstralBe 23) besitzt 70 ha
LF und 100 Stiick Rindvieh. Es handelt sich um keine genehmigungspflichtige Anlage nach
BImSchG oder TA Luft, so daf3 sich darum keine Mindestabstdnde zu anderen Nutzungen (z. B.
Wohnen) ableiten lassen.

Die Anwendung privater Normen (VDI-Richtlinien) ist ebenfals nicht méglich, da diese sich bislang
nicht auf die Rindviehhaltung beziehen. Die Ubertragung der Inhalte der VDI 3471

- Emissionsminderung Schweinehaltung - auf die Rindviehhaltung ist nicht méglich bzw. sehr
umstritten' und wird deshalb an dieser Stelle auch nicht angewendet. Zur Anwendung kénnte im
vorliegenden Fall die Geruchsimmissionsrichtlinie - GIRL - komimen, deren Einsatz allerdings aus
folgenden Griinden verzichtbar ist:

1. Im unmittelbaren Hofstellenbereich ist der Abstand der potenziell bebaubaren Fldachen so gering
(< 50 m), daB eine Bebauung bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht méglich ist.

2. Die potentiell bebaubaren Bereiche der zur Hofstelle Nr. 23 benachbarten Grundstiicke liegen
ausreichend weit (> 100 m) von der emittierenden Hofstelle 23 entfernt, daf} aus
landwirtschaftlicher Sicht keine immisionsschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Beziiglich moéglicher Erweiterungsabsichten des landwirtschaftlichen Betriebes ist anzumerken, daf3
sich in der Praxis durchgesetzt hat, ,,die betriebswirtschaftlich/betriebsorganisatorisch sinnvolle und
wahrscheinliche Entwicklung eines Betriebes* bei baurechtlichen Regelungen anzuhalten. Im
vorliegenden Fall (Nr. 23) gibt es nach den o. g. Kriterien keine weitere Entwicklung des Betriebes,
so dab sich erweiterte Schutzabstdnde eriibrigen.

In einem Schreiben an die Gemeinde erklért der Landwirt dieser Hofstelle, daB3 er seinen
landwirtschaftlichen Betrieb aus gesundheitlichen Griinden und mangels eines Hofnachfolgers in den
ndchsten Jahren aufgeben wird. Zusitzlich versichert er, daf er seinen landwirtschaftlichen Betrieb
nicht mehr erweitern wird und sich mit der geplanten Ausweisung einverstanden erklért. Nach
aktuellen Angaben der Landwirtschaftskammer hat der Nebenerwerbsbetrieb (Seeberger Landstralie
26) die Landwirtschaft reduziert auf Hobbytierhaltung (6 Pferde). In einem Schreiben an die
Gemeinde erklirt der Landwirt dieser Hofstelle, daf er seinen Nebenerwerbsbetrieb riickwirkend zum
31.12.1999 aus der Hoferolle herausnehmen lassen und die Geb4ude- Haus- und Hoffldchen
privatisieren wird. Somit bestehe kein Bedarf an SchutzmafBnahmen fiir die Erhaltung bzw.
Erweiterung der landwirtschaftlichen Flachen.

1'Vgl. dazu z B. Perschau, H.-H.: Geruchsfreisetzungen und Geruchsbewertungen im Bereich der Landwirtschaft aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht, UPR 1998/7, S. 248-254, hier S. 252

GfL 310 01405-37 _5-



2. Lage, Planungsvorgaben

Ergebnis dieser aktuellen Angaben der Landwirtschaftskammer und der Schreiben der Landwirte ist,
dap von den drei vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen einer der beiden Haupterwerbsbetriebe
bereits aufgegeben wurde, der zweite in den ndchsten Jahre aufgegeben wird und der
Nebenerwerbsbetrieb seit dem 31.12.99 nicht mehr besteht und lediglich noch Hobbytierhaltung

betreibt.

Auch wenn die Satzung den AuBenbereich zum Innenbereich entwickelt und damit im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren geringere Abstinde zu den emittierenden Betrieben festgelegt werden als
dies heute fiir hinzutretende Wohnbebauung der Fall wire, betrifft dies aber nur noch einen
Haupterwerbsbetrieb, dessen Entwicklung bereits in ausreichender Weise beurteilt wurde.

2.4.5 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung ist an das bestehende Versorgungsnetz (Trinkwasser, Elektrizitét)
angeschlossen. Der Anschlufl weiterer Wohnbebauung an dieses Netz ist moglich; Kapazititen sind

vorhanden.
Das Gebiet ist an das Abwasserkanalnetz angeschlossen, so daf3 auch fiir eine Neubebauung eine

ordnungsgemilie Abwasserbeseitigung sichergestellt ist.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Osterholz.

Die Anschlufmdglichkeiten des anfallenden Oberfldchenwassers an die vorhandenen Vorfluter sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall nachzuweisen. Solange es die
Bodenverhiltnisse zulassen, ist auch eine Versickerung auf dem Grundstiick zuldssig. Ebenfalls ist im
Baugenehmigungsverfahren die 6ffentliche Zuwegung zum Baugrundstiick nachzuweisen, ggf. durch
Absicherung eines NieBbrauch- oder Uberwegungsrechtes.

Fiir das Gebiet ist die Loschwasserversorgung nach DVGW-Regelwerk W405 und W331
sicherzustellen. Die Art, die Anzahl und die Lage der Wasserstellen ist mit der hauptamtlichen
Brandschau abzustimmen.

2.4.6 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, so
ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

2.4.7 Denkmalpflege

Die Hofstelle ,,Seeberger Landstralle 21 ist gemil dem aktuellen Verzeichnis der Kulturdenkmale
des Institutes fiir Denkmalpflege in Hannover als Baudenkmal (gem. §3 Abs. 2 und 3 NDSchG)
gekennzeichnet. In der Satzung wird dies entsprechend festgesetzt.

GIL 310 01405-37 -7-
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3. Inhalt

Die Grenze des Geltungsbereiches ist die wesentlichste Festsetzung dieser Satzung. Hierdurch wird
die Grenze des Innenbereiches bestimmt. Zur Erhaltung der stidtebaulichen Struktur und zur
Ordnung der stidtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.1
und 2 BauGB in die Satzung aufzunehmen. Es wird das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt. Fiir
den Bereich ,,Am Deelen® wird auch die Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Daneben werden die
privaten Griinflidchen festgesetzt. Weitere Festsetzungen betreffen die Bebaubarkeit innerhalb der
Sichtdreiecke sowie griinordnerische Mallnahmen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Gemil §34 BauGB miissen sich die Nutzungen auch in den Bestand einfiigen. Die hier vorhandene
gemischte Struktur J46t ein breites Spektrum an Nutzungen zu. Zur Gliederung des Gebietes soll
daher im noérdlichen Bereich der Gemeindestralle ,,Am Deelen® weiterhin eine gemischte Nutzung-
und entlang der Gemeindestralie ,,Am Deelen® die Wohnnutzung zulédssig sein.

Um zu verhindern, dass durch die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen die bestehenden Zu- und
Abfahrten tibermifig belastet werden und die Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigt wird, wird
entlang der LandesstraBBe keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Wenn die Art der zuldssigen
Nutzung auf die Wohnnutzung begrenzt werden wiirde, miisste ein allgemeines, wenn nicht sogar ein
reines Wohngebiet festgesetzt werden. Aus Griinden der Unvertriaglichkeit zu den bestehenden,
konkurrierenden Nutzungen (Landwirtschaft, Verkehr) kann dies hier nicht geschehen. Die
Zuldssigkeit richtet sich hier nach §34 BauGB.

Aufgrund der hier noch bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen, wird im nérdlichen Bereich der
Stralle ,,Am Deelen® ,,Dorfgebiet” festgesetzt. Die nicht in die 6rtliche Struktur passenden
Vergniigungsstitten, die gemifB §5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im Dorfgebiet zuldssig wiren,
sind hier ausgeschlossen.

Der Bereich ,,Am Deelen” wird als ,,allgemeines Wohngebiet™ festgesetzt. Zur Vermeidung von
Verkehr abseits der LandesstraBe werden fiir diesen Bereich die gemiB §4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe, ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Aufgrund der Einbindung in das Landschaftsbild und um den Charakter des bestehenden
Siedlungsbereiches zu erhalten, wurde fiir jedes Grundstiick die Grundflidchenzahl festgesetzt. Wenn
keine GRZ festgesetzt worden wire, wiirden auch die bestehenden Hofstellen mit ihren groBziigig
versiegelten Freiflichen die Umgebung prigen, in die sich neue Geb#ude einpassen miissen. Die

Gfl. 310 01405-37 -8-



Inhalt

moglichen Uberschreitungen der GRZ (von Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze) gemédl § 19 Abs.
4 BauNVO von maximal 50% sind hier, aufgrund der landwirtschaftlich gepragten Architektur und
aufgrund der langen ErschlieBungswege (20m von der LandesstraBe), allgemein zuldssig.

Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, inwieweit die Grundstiicke tiberbaut werden kénnen. Die GRZ
wird gréBtenteils mit 0,2 festgesetzt. Die privaten Griinflaichen werden nicht auf die GRZ
angerechnet. Bei der Berechnung der Grundfldchenzahl ist die Flache des Baugrundstiickes
maBgebend, die innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung liegt. Zur Sicherung des Bestandes
und, um auch dort geringe Erweiterungsméglichkeiten zu schaffen, wird auf einzelnen bebauten

Grundstiicken eine hohere GRZ festgesetzt.

Flurstiick MaRgebende |Gebdude- |Grundfliche |Fest-gesetzte |mégliche Maximale
Grundstlicks- |fldche der Gebdude [GRZ neue versiegelte
grofle (anteilig) Gebdude-|Flache

fliche gesamt
1]107/8 9655 1183 0,12 0,2 748 2897
2|85/4 5942 642 0,11 0,2 546 1783
3(82/15,82/9 998 193 0,19 0,2 7 299
4182/19 4245 732 0,17 0,2 117 1274
5(82/17 916 150 0,16 0,2 33 275
6|69/10 1215 0 0,00 0,2 243 365
769/6 2784 128 0,05 0,2 429 835
8169/7 11344 1096 0,10 0,2 1173 3403
9/61/5,65/1 5734 1383 0,24 0,25 51 2150
10(52/6,111/6 1738 0 0,00 0,2 348 521
11147/4 2751 933 0,34 0,35 30 1444
12|44/8 1107 0 0,00 0,2 221 332
13{52/7 MD 1752 336 0,19 0,2 14 526
14138/5 MD 4423 1292 0,29 0,3 35 1990
15(38/5,38/7 WA 4613 0 0,00 0,2 923 1384
16152/7 WA 2484 0,00 0,2 497 745
17152/3,52/8 1276 243 0,19 0,2 12 383

Die hier aufgefiihrte Nummerierung kann iiber die nachfolgende Ubersicht zu den einzelnen
Grundstiicken zugeordnet werden.
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3.2.2 Baugrenze

Die bestehende Bebauung entlang der LandesstraBe folgt keiner einheitlichen Bauflucht. Bedingt
durch die urspriinglichen landwirtschaftlichen Anwesen sowie durch den alten Stralenverlauf der
»Seeberger Landstrafie” entstanden hier sehr unterschiedliche Gebdudefluchten. Neben der
festgesetzten GRZ wird durch die Bauverbotszone entlang der Landesstral3e (20m von der
Fahrbahnkante), durch die privaten Grinflachen sowie durch die Grenze der Satzung die kiinftige
Bebauung in diesem Bereich beschrinkt.

Fiir den Bereich ,,Am Deelen” wird in der Satzung eine Baugrenze aufgenommen. Fiir die hier noch
bebaubaren Grundstiicke soll hierdurch erreicht werden, dal} eine ca. 7m breite Vorzone und eine
nicht bebaubare Gartenzone im hinteren Grundstiicksbereich entstehen. Die Bebauung soll hier,
angeglichen an den Bestand, in einer Bauflucht realisiert werden.

In den Bereichen, in denen eine Baugrenze festgesetzt ist, sind Nebenanlagen nur innerhalb des
Baufensters zuléssig.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die bestehende Umgebung bestimmt die Zuldssigkeit im Innenbereich. Aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Gebduden, die durch hohe Dacher und Giebel geprigt sind, konnte ohne eine
Festsetzung der Vollgeschosse ein zweigeschossiges Bauvorhaben zuléssig sein. Von daher wird
festgesetzt, da3 im Satzungsbereich maximal ein Vollgeschof3 zuldssig ist.

3.2.4 Bauweise

Aufgrund des Gebdudebestandes und der stddtebaulichen Struktur wird allgemein eine abweichende
Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offene Bauweise mit
der Maligabe, dal} die maximale Gebdudeldnge 20m nicht tiberschreiten darf.

3.3 Sichtdreiecke

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, daf innerhalb der Sichtdreiecke jegliche
Bebauung und Pflanzung, hoher als 80cm iiber der Fahrbahnoberkante, unzuléssig ist.
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3.4 Private Griinflachen

Der ortstypischen Siedlungsform entsprechend, werden die im Flichennutzungsplan dargestellten
privaten Griinflichen in die Satzung iibernommen. Die privaten Griinflichen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Bis auf die notwendigen Zufahrten (auch fiir hinterliegende Grundstiicke /
Grundstiicksteile) ist eine Versiegelung auf diesen Flachen nicht zuldssig. Die Geholzbestinde sind
hier auf Dauer zu erhalten. Die ordnungsgemifie Waldbewirtschaftung und Einzelstammnutzung der

flachigen Geholzbestdnde ist davon ausgenommen.

3.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aufgrund des schiitzenswerten Landschaftsbildes sollen sich die nun méglichen Bauvorhaben in die
Landschaft einfiigen. Insbesondere sollen die kiinftigen Ortsrander durch Pflanzmafinahmen
geschaffen werden. Um dieses zu erreichen und um die im Gebiet vorkommenden ortsbildpragenden
Baumbestinde zu schiitzen, wurden folgende Festsetzungen getroffen:

* Entsprechend dem Versiegelungsfaktor von 0,5 sind je angefangene 10 gqm Bodenversiegelung
mindestens 5 qm Geholzfliche anzulegen.

a) Bei Bauvorhaben auf den Grundstiicken zur freien Landschaft hin (soweit noch nicht
vorhanden):
Zur freien Landschaft hin ist eine mindestens dreireihige Laubholzhecken mit
landschaftstypischen Gehdlzarten (Weifidorn, Schwarzdorn, Hundsrose, Holunder, Hasel,
Wasserschneeball, Pfaffenhiitchen, Ohrweide, Grauweide, Faulbaum, Traubenkirsche,
Sandbirke, Stieleiche) anzulegen. Der Pflanzverband sollte ca. 1 x 1 m betragen.

b) Falls zur freien Landschaft hin bereits eine landschaftsgerechte Eingriinung des Siedlungs-
randes entwickelt ist, kann die Anlage der Hecke als Gehdlzflache an anderer Stelle auf
dem Grundstiick erfolgen.

e Je angefangene 50 m? iiberbaute Grundstiicksfldche ist auf den {ibrigen Grundstiicken mindestens
ein landschaftstypischer Laubbaum zu pflanzen.

e Die Mindestgréfle der Anpflanzungen muf fiir Straucharten 60 bis 100 cm und fiir Baumarten
200 bis 250 cm bzw. ein Stammumfang von 10 bis 12 cm betragen.

e Alle landschaftstypischen Laubbdume mit einem Stammumfang von iiber 80 cm (in 1m Hohe
tiber dem Boden) sind auf Dauer zu erhalten.
Die ordnungsgeméfle Waldbewirtschaftung und Einzelstammnutzung der flichigen
Geholzbestdnde ist davon ausgenommen.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Pflege und der Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft und sind aus der Eingriffsbeurteilung, die im Rahmen der 25. FNP-Anderung erarbeitet
wurde, abgeleitet. Ein wesentlicher Aspekt war hierbei die Einbindung in die Landschaft und der
Erhalt der ortstypischen Siedlungsstruktur.
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4. Auswirkungen

Durch die Festlegung des bebauten Bereiches im urspriinglichen AuBenbereich als ,,im
Zusammenhang bebauter Bereich® richtet sich die Zulédssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB.

Ergédnzend sind die Festsetzungen dieser Satzung zu beachten.

Entsprechend der GRZ, der Baugrenzen und der Geltungsbereichsgrenze konnen, bei einer
angenommenen Gebdudegrundfliche von ca. 250m?, hier ca. 17 neue Vorhaben entstehen.

4.1 Auswirkungen auf den Natur- und Landschaft

Durch die Aufstellung der Entwicklungssatzung wird die Voraussetzung geschaffen, dafl die im
Fliachennutzungsplan (25.Anderung) vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft umgesetzt

werden konnen.

Bei der Aufstellung einer Satzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 des BauGB ist entsprechend §8a
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

4.2 Immissionsschutz

Wie in Kapitel 2.4.4 dargestellt, ist nur noch ein landwirtschaftlicher Betrieb im Plangebiet
vorhanden, dessen Entwicklung mit dem Ergebnis beurteilt wurde, dass sich tiber den notwendigen
Schutzabstand von 50 m erweiterte Schutzabstdnde eriibrigen.

Beziiglich des Lirms von der LandesstraB3e ist zu beachten, dass bei Neu-, Um- oder
Erweiterungsbauten gegebenenfalls passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Der
passive Schallschutz ist beispielsweise durch Schallschutzfenster oder der Ausrichtung der
Schlafrdume zu der L. 154 abgewandten Seite sicherzustellen.

Eventuelle Schutzmafinahmen gegen die vom Landesstrallenverkehr und KreisstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen diirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.
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5. Vertahrensvermerke

5. Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die Satzung Nr. 7 ,,Am Deelen/ Seeberger Landstralie” wurde ausgearbeitet von der GfL. Planungs-
und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.

Bremen, den 08.02.2000 gez. Winkenbach
(Planverfasser)

1. Beteiligung

Die berlihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gemif3 §35 Abs. 6 BauGB 1.V.m. §13 Nr. 3 BauGB
mit Schreiben vom 26.02.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Den betroffenen Blirgern sind gemif §35 Abs. 6 1.V.m. §13 Nr.2 BauGB im Rahmen einer
Biirgerversammlung am 12.05.1998 zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Lilienthal, den 03. April 2000
gez. Stormer

(Gemeindedirektor)
2. Beteiligung

Die beriihrten Trager offentlicher Belange sind gemél §34 Abs. 5 BauGB i.V.m. §13 Nr. 3 BauGB
mit Schreiben vom 22.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Den betroffenen Biirgern wurde gemif §34 Abs. 51.V.m. §13 Nr.2 BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung vom 04.11.1999 bis 06.12.1999 die Moglichkeit gegeben, Anregungen
vorzutragen.
Lilienthal, den 03. April 2000

gez. Stormer

(Gemeindedirektor)
Feststellungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat nach Priifung der Stellungnahmen die Satzung Nr. 7 "Am
Deelen / Seeberger LandstraBle" in seiner Sitzung am beschlossen.
Lilienthal, den

gez. Rohr gez. Stormer
(Biirgermeisterin . (Gemeindedirektor)
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5. Verfahrensvermerke

AZ: 61.27.40-7-12

AKTENVERMERK

Die Bezirksregierung Lineburg hat mit Verfigung vom 13.07.2000 (AZ: 204.21-21101-
OHZ/Lil-25) den Flachennutzungsplan 1981 - 25. Anderung Am DeeleniSeeberger
Landstral3e mit folgender Maligabe genehmigt:

Der Erlduterungsbericht ist auf den Seifen 8, 9, 10 und 15 wie mit Schreiben der
Gemeinde Lilienthal vom 13.07.2000 zu dndern bzw. zu ergdnzen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal ist dieser MalRgabe in seiner Sitzung am 17.10.2000
beigetreten. Da die Anderung des Erlduterungsberichtes Auswirkungen auf die Begriindung
zur Satzung Nr.7 Am Deelen/Seeberger Landstrale (Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs.
4 Nr.2 BauGB) hat, hat der Rat der Gemeinde Lilienthal am selben Tag die Erganzung der
Begrtndung der Innenbereichssatzung auf den Seiten |, 3-7 + 12 beschlossen, so daf die
folgenden Seiten die Ergdnzung der Begriindung darstellen.

Lilienthal, den 23.10.2000 gez. Stormer
(Gemeindedirektor)

Die gefinderten Seiten wurden in der Abschrift numerisch einsortiert.

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift itberein.
Lilienthal, den .......................
Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:
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