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1 Vorbemerkung

1 Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Worphausen beabsichtigt die Gemeinde Lilienthal ca. 2,3 ha
stadtebaulich zu arrondieren. Das Plangebiet wurde bisher vorwiegend fur
landwirtschaftliche Zwecke genutzt, soll jetzt jedoch hauptsachlich zu
Wohnbebauung entwickelt werden. Im nordwestlichen Bereich des Plange-
bietes soll die bestehende Nutzung durch Pferdehaltung bauleitplanerisch
durch ein Sondergebiet und die bestehende Tischlerei durch ein Gewerbe-
gebiet gesichert und begrenzte bauliche Erweiterungen ermdaglicht werden.

Mit der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes® wurde auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung Planungsrecht geschaffen.

Abbildung 1 Lage des Bebauungsplanes im Ortsteil Worphausen

! Der Flachennutzungsplan — 35. Anderung , Liiningsee“ ist am 17.02.2012 wirksam
geworden.
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1 Vorbemerkung

1.2 Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemarkung Worphausen sudlich der
Laninghauser StralRe und erstreckt sich beiderseits der Luningseer Stralie.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist an der Westseite der Liiningseer Stralle
eine ehemalige Hofstelle vorhanden.

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer
Stral3e* ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Fachbeitrage

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stral3e*
wurden folgende Fachplanungen und Fachbeitrage erarbeitet, die in den
Planungsprozess eingeflossen sind:

e Biotoptypenkartierung; Grontmij GfL GmbH, Bremen, 2007/Mai 2008

e Gutachterliche Stellungnahme zur Einwirkung von Geruchsstoffimmissio-
nen aus dem Betrieb einer Pferdehaltung und einer Rinderhaltung auf
den Bebauungsplan Nr. 117. 1. Uberarbeitung; Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, September 2011

e Stellungnahme zu Bodenuntersuchungen; Kleberg + Partner, Juni 2010

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 117 ,Luningseer
StralRe*; Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Mai 2012

1.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466, 479).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 G des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.).

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 24. De-
zember 2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576)
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1 Vorbemerkung

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009, (BGBI. I S. 2542).

- NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz - Niedersachsen - Vom 19. Februar 2010 (GVBI Nr. 6 vom
26.02.2010 S. 104) GIl.-Nr.: 28100

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
vom 19. Februar 2010 letzte berticksichtigte Anderung: 88 96 und 127
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds. GVBI. S.
353).
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2 Entwicklung aus ubergeordneten Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2011?) des Landkreises Os-
terholz konkretisiert das Landesraumordnungsprogramm (LROP 2008) auf
regionaler Ebene und weist fur das Plangebiet ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft”* aus. Die ,,Ziele und Grundsatze der Raumordnung* formulieren u.a.:

Bereiche,
— die aufgrund einer hohen naturlichen Ertragskraft fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignet sind,
— in denen die Landwirtschaft die raumlichen Bedingungen fur eine ho-
he wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit vorfindet,
— in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft
besonders pragt oder
— in denen die Landwirtschaft einen besonders positiven Einfluss auf Ar-
ten und Lebensgemeinschaften hat,
sollen fur die Landwirtschaft besonders gesichert und bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen besonders
berucksichtigt werden. Sie werden dazu als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind die landwirt-
schaftlichen Belange bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen besonders zu berucksichtigen. Mal3geb-
lich sind dabei die ihrer fachlichen Ausweisung zugrunde liegenden Kriteri-
en.

Folgende Kriterien werden flr die Festlegung von Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaft herangezogen:

— hohe naturliche Ertragskraft fur Ackerbau und fur Grinland,

— hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit,

— besondere landwirtschaftliche Funktionen fir die Kulturlandschaft.

Die geplante Bebauung befindet sich beidseitig entlang der Liiningseer Stra-
Be bzw. entlang des bestehenden Siedlungsbereichs an der Lininghauser
Strafle. Die bestehende StralRe trennt bereits den Landschaftsraum, durch
die Bebauung wird der bestehende Landschaftsraum nicht beeintrachtigt.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild wird das
Anpflanzen vom Geholzstreifen zum Landschaftsraum im Bebauungsplan

2 Regionales Raumordnungsprogramm, Landkreis Osterholz, 2011.
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

festgesetzt. Der Bereich an der Luninghauser Stral3e befindet sich aul3erhalb
des Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft.

Zudem weist das RROP 2011 im Plangebiet ,Vorhaltsgebiet regional bedeut-
samer Wanderweg — Radfahren® aus. Die ,,Ziele und Grundsitze der Raum-
ordnung* formulierten unter Kapitel 3.9 u.a.:

Pkt.08: An regional bedeutsamen Wanderwegen soll den Belangen von Rad-
fahrern bzw. Wanderern bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Der regional bedeutsame Radweg wird durch die Planungen nicht beein-
trachtigt.

2.1 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal inklusive seiner
Anderungen, insbesondere der 35. Anderung, stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stral3e* entsprechend der ge-
planten Nutzung tUberwiegend ,,Wohnbauflache* bzw. ,,Sonderbauflache:
Pferdehaltung” dar.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird in der 35. Anderung des Flache-
nnutzungsplans nicht dargestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan
sind jedoch nicht parzellenscharf und im Zusammenhang mit der Grundkon-
zeption der planerischen Fortentwicklung der Gemeinde zu sehen. Das ein-
geschrankte Gewerbegebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Sied-
lungsstruktur entlang der Luninghauser Stral3e. Mit der Ausweisung des
eingeschrankten Gewerbegebiets ist keine weitere Entwicklung in diesem
Bereich vorgesehen, die Festsetzung dient der Sicherung von Nutzungen,
die nicht in ein allgemeines Wohngebiet passen. Die Konzeption, die dem
Flachennutzungsplan insgesamt zu Grunde liegt, bleibt somit schlussig.

2.2 Angrenzende Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stral3e“
grenzen keine Bebauungsplane an.

Grontmij GmbH 0310-06-010, Stand: 01.10.2012 -5-



3 Inhalt des Bebauungsplanes

3 Inhalt des Bebauungsplanes

Es ist das planungsrechtliche Ziel der Gemeinde Lilienthal, an diesem
Standort eine hochwertige ortstypische Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern zu ermdglichen. Diese Bebauungstypologie ist im direkten
stadtebaulichen Umfeld und im Ortsteil Worphausen vorherrschend und soll
im Plangebiet weitergefihrt werden.

In dem nordwestlichen Teilbereich decken sich die Ziele der Gemeinde mit
denen des Eigentumers. Die vorhandenen Nutzungen ,,Pferdehaltung* und
»Tischlerei” sollen durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes sowie eines Sondergebietes gesichert werden und durch die notwen-
digen baulichen Erweiterungen, wie z.B. Stallungen, eine weiterhin wirt-
schaftliche Nutzung ermdglicht werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Plangebiet wird Uberwiegend die Nutzungsart ,allgemeine Wohngebiete*
festgesetzt. Diese Nutzungsausweisung entspricht den stadtebaulichen Zie-
len und Vorgaben.

Entsprechend der BauNVO werden Nutzungseinschrdnkungen vorgenom-
men, die den Wohngebietscharakter unterstreichen und Nutzungskonflikte
minimieren sollen. Tankstellen sind wegen der damit im Zusammenhang
stehenden Emissionen (Larm, Geruch, Beleuchtung etc.), Problemen bei der
ErschlieRung und wegen ihrer stadtebaulich oft unbefriedigenden Gestaltung
ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe stehen auf Grund ihres hohen Flachen-
bedarfes im Gegensatz zu den beschlossenen Planungszielen und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes produzieren ein unverhaltnismaliges Ver-
kehrsaufkommen, das an dieser Stelle im Gemeindegebiet vermieden wer-
den soll. Die Einschrankungen nach der Art zulassiger Hauptanlagen ermdag-
licht es, schutzwirdige Wohnfunktionen zu sichern.

Nebenanlagen (gem. 8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO) sowie Anlagen gem. 8 12
BauNVO (Garagen und &hnliche) kdnnen auch aul3erhalb der Baugrenzen
errichtet werden, so dass weitere unterschiedliche erganzende Nutzungsan-
forderungen (z. B. Gartenhaus, Fahrradschuppen) umgesetzt werden kén-
nen.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1.2 Gewerbegebiet

Der Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes ist bereits weitgehend
bebaut.

Aufgrund der Nahe zu den angrenzenden bestehenden Wohngebieten an der
Luninghauser StralRe und zu den geplanten Wohngebieten (Q1 — Q6) wird
aus Griunden des Immissionsschutzes hier ein eingeschranktes Gewerbege-
biet festgesetzt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Gewer-
bebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht erheblich stéren. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung wird ein flachenbezogener Schallleistungspegel fest-
gesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 bestimmt, dass in dem einge-
schrankten Gewerbegebiet der maximal zulassige flachenbezogene Schall-
leistungspegel auf 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts beschréankt wird.

Als weitere Nutzungseinschrankungen werden festgesetzt, dass Lagerplatze,
Tankstellen, Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
sind.

3.1.3 Sondergebiet Pferdehaltung

Das Flurstuck 10/1 im Nordwesten des Geltungsbereiches dient zurzeit der
Pferdehaltung und -zucht. Zurzeit werden auf dieser Flache bereits 6 Pferde
gehalten. Durch die Festsetzung eines Sondergebietes fur Pferdehaltung soll
die derzeitige Nutzung gesichert werden und die notwendigen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die zukiinftige Nutzung der Flache geschaf-
fen werden. Um eine betriebliche Weiterentwicklung zu ermdglichen, sollen
auf der Flache weitere Gebaude fur die Tierhaltung (Stallungen) sowie zur
Gerate- und Maschinenunterstellung entstehen.

Grontmij GmbH 0310-06-010, Stand: 01.10.2012 -7 -



3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

3.2.1 Hohenlage baulicher Anlagen und Geschossigkeit

In allen Quartieren ist Einzel- und Doppelhausbebauung mit maximal einem
VollgescholR vorgesehen. Durch die Beschrankung der Geschossigkeit, der
Begrenzung der maximalen Firsthbhe auf 9 Metern und der maximalen Erd-
geschossfuBbodenhdhe auf 0,3 Meter® wird die Hohenentwicklung auf ein
ortsuibliches Mal3 eingeschrankt.

3.2.2 Grundflachenzahl und Uberschreitung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten im
Wesentlichen durch die Grundflachenzahl bestimmt und auf 0,2; 0,25 und
0,3 begrenzt.

Durch diese Ausweisungen unterhalb der Obergrenze geméafl § 17 BauNVO
soll eine ortsiibliche Bebauung ermdéglicht werden, die die Flacheninan-
spruchnahme fir Wohnbauzwecke in diesem Bereich des Ortsteiles mini-
miert.

Die Grundflachenzahl in dem eingeschrénkten Gewerbegebiet wird auf ma-
ximal 0,6 begrenzt und bleibt somit unter dem H6chstmalld der BauNVO.
Diese Ausweisung sichert den Bestand.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4
BauNVO zulassig. Damit wird sichergestellt, dass die ortsublichen Terrassen
und Gartenhduser sowie Stellplatze errichtet werden kdnnen.

In dem Sondergebiet sind bauliche Anlagen fir Stallungen auf einer Grund-
flache von max. 200 m2 und fur andere Unterstellméoglichkeiten (z.B. fur
Maschinen, Gerate usw.) von max. 150 m2 zulassig.

3.3 Bauweise und Grundsticksausnutzung

3.3.1 Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird die abweichende Bauweise sowie
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Die Geb&ude dirfen eine ma-
ximale Lange von 25 m aufweisen. Diese Festsetzungen entsprechen dem
stadtebaulichen Ziel, eine stadtebauliche Struktur mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung zu entwickeln, die auch in der raumlichen Nachbarschaft
vorzufinden ist und sich somit gut in die Umgebung einfugt.

3 Bezugspunkt ist die Oberkante der Mittelachse des zugehérigen StraRenabschnitts der
Luningseer StraRe gem. § 18 BauNVO.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

In dem Sondergebiet und dem Gewerbegebiet gilt im Rahmen der zulassi-
gen Grundflachen die offene Bauweise, da im SO durch die Begrenzung der
Grundflache und im Quartier 7 durch die Baugrenzen keine weiteren Be-
schrankungen erforderlich sind.

3.3.2 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen ermdoglichen eine flexible Ausgestaltung der
vorgegebenen stadtebaulichen Struktur. Zu den angrenzenden Verkehrs-
und Grunflachen und zu MaRnahmenflachen wird ausreichend raumliche
Distanz gewahrt. Die Baugrenzen im eingeschrankten Gewerbegebiet um-
fassen nur die bestehenden Gebaude, um die vorhandene Nutzung zu si-
chern.

3.4 Verkehrsflachen

Die bestehende Gemeindestralle ,Liningseer StralRe* wird als Haupter-
schlielung festgesetzt. Die Anbindung des Plangebiets erfolgt mit Ausnah-
me von Quartier 1 Uber die , Liningseer Stral3e*.

Das Quartier 1 kann auch aufgrund vorhandener Grundbucheintragungen an
die Lininghauser StrafRe angebunden werden. Eine Erschlieung Uber die
Luningseer Stral3e ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht vorgesehen.
Sollten spatere Grundstiickszufahrten Uber die Liningseer Stral3e erfolgen,
ist fur die Versiegelung von Flachen und die Verrohrung des Luninghauser
Schiffgrabens im Bereich der Querung sowie fur das Entfallen von zum Er-
halt festgesetzten Baumen eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung aufzustellen und entsprechende AusgleichsmalRnahmen wie beispiel-
weise das Pflanzen von Ersatzbaumen vorzunehmen.

3.5 Grunflachen

Sudlich des Quartiers 4 wird eine private Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Hausgarten festgesetzt. Diese dient der Sicherung der bestehenden
Gartenflache.

3.6 Wasserflachen

Die Festsetzung "Wasserflachen" sichert den Luninghauser Schiffgraben so-
wie die Grabenabzweigung in dstlicher Richtung zwischen Quartier 1.4 und
2 innerhalb des Plangebiets.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.7 Flachen fur die Landwirtschaft

Zwischen den Quartieren 4 und 5 wird eine Flache fiur die Landwirtschaft
festgesetzt. Diese dient der Zuwegung von der Luningseer Straf3e zu den
westlich an das Plangebiet grenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

3.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalRnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden unter Kapitel 6 des Umweltberichtes formuliert. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gelten die nachfolgend beschriebenen Fest-
setzungen.

3.8.1 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Gewassern

Nordwestlich des Quartiers 6 ist gemal der textlichen Festsetzung Nr. 5.1
eine 5 m breite Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. In dieser ,Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen sowie von Gewéssern* ist der vorhandene ge-
bietspragende Laubbaumbestand (Erlen) dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

3.8.2 Flachen zum Anpflanzen

Zur Einbindung der Baugebiete in die Landschaft und als Ausgleichsmalf3-
nahme fur Eingriffe in die Schutzguter Boden und Landschaftsbild werden
die am westlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches liegenden Fla-
chen als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Durch die dauerhafte Herausnahme der Flachen
aus der Nutzung wird eine nattrliche Bodenentwicklung ermdglicht. Durch
die Eingriinung der Wohngebiete wird gleichzeitig eine Aufwertung des
Landschaftsbildes erreicht.

o Der Baumanteil an der Pflanzung betragt 25 %.
e Das Pflanzraster der Gehdlze betragt 1,3 m x 1,5 m.

Die Gehdlze werden in Gruppen von 3 — 5 Stuck Uber mindestens zwei Rei-
hen angeordnet. Die Reihen werden versetzt zueinander gepflanzt. Nach der
Fertigstellungspflege folgen 2 Jahre Entwicklungspflege. Wahrend der Pfle-
gezeit werden die Heister mit je einem Schragpfahl und Kokosbindungen
gesichert. Die gesamte Pflanzung wird wéhrend der Pflegezeit gegen Wild-
verbiss mit einem 1,25 m hohen Zaun geschutzt.
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3 Inhalt des Bebauungsplanes

Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf den Abschluss der BaumaflZnah-
men folgenden Pflanzperiode durch den Eigentiumer durchzufihren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Ei-
gentumer zu ersetzen.

Das verbliebene Kompensationsdefizit wird auf externen Flachen kompen-
siert. Naheres bestimmt der Umweltbericht.

3.8.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser, das im o6ffentlichen Verkehrsraum anfallt, ist in-
nerhalb der StralRenverkehrsflache zu versickern.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiucke ist auf den privaten
Grundstiucken zu versickern. Eine allgemeine Geldndeaufh6hung ist mindes-
tens auf das Niveau der Liningseer Stral3e vor dem jeweiligen Baugrundstiick
vorzunehmen. Diese Aufhéhung ist auch erforderlich, um eine ordnungsge-
male Versickerung mit einem ausreichenden Abstand zum Grundwasser fur
die privaten Flachen zu gewéhrleisten. Der Abstand zum Grundwasser zwi-
schen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen Grund-
wasserstand darf weiterhin das Mindestmal? von 1,00 m nicht unterschrei-
ten. Die damit durchzufuhrende Mindestaufhbhung der Baugrundstiicke
ergibt sich aus dem grof3ten dieser Werte. Die Einhaltung der Gebaude-
hohen mit Bezug zum Stral3enniveau ist zu beachten.

Hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit von Oberflachen wird gemal der
textlichen Festsetzung Nr. 4.3 festgesetzt, dass fur Stellplatze, Zufahrten
etc. wasserdurchlassige Belage zu verwenden sind. Mit dieser Festsetzung
soll einerseits die Funktion des Bodens zur Bildung von Grundwasser im
versiegelten Bereich teilweise erhalten bleiben und andererseits der Abfluss
des Oberflachenwassers von der 6ffentlichen Stral3e auf die privaten Grund-
stiicke verringert werden.

4 Hinweise

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurde festgestellt, dass sich auf der
Sudwestseite der Luningseer Strafl’e Torfboden bis in Tiefen von 2,8 m be-
finden, die etwa 10 — 15 m in die Grundstuicke hineinreichen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Errichten von Hochbauten in diesem Bereich nur un-
ter erschwerten Bedingungen madglich ist. Im Rahmen der Bauantragsstel-
lung oder Antragen nach 8 69 a NBauO ist fur Hochbauten in diesem Be-
reich eine gesonderte Baugrunduntersuchung durchzufihren.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird im Bereich des Quar-
tiers 2 gemal DIN 14 220 laut 8 42 Niederséchsische Bauordnung ein Bohr-
brunnen bendtigt.
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5 Auswirkungen der Anderung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stra3e*
wird der Siedlungszusammenhang im Westen der Gemarkung Worphausen
stadtebaulich sinnvoll arrondiert. Mit der Entwicklung dieser ergdnzenden
Wohngebiete kénnen die Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles, wie Kin-
dergarten und Grundschule gesichert werden. Somit erfolgt eine Ortsteilent-
wicklung und —sicherung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

51 Ortsbild

Durch die geplante staddtebauliche Entwicklung werden vorhandene Raum-
kanten beiderseits der Luningseer Stral3e aufgegriffen und die Bebauung an
diese angelehnt, so dass eine harmonische Einfligung in das Ortsbild erfolgt.
Durch die Erhaltung pragender Altbaumbestande wird die besondere lokale
Freiraumqualitat des Plangebietes gesichert. Die bestehende Nutzung durch
Pferdehaltung flgt sich ebenfalls in die landlich gepragte Umgebung ein.

52 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung ist Gber die bestehende ,Llningseer Stral3e*
sichergestellt. Diese Gemeindestral3e ist fur die Aufnahme des zusétzlichen
Verkehrs auch ausreichend dimensioniert. Die Anbindung an das tUberort-
liche Verkehrsnetz erfolgt tiber die ,Luininghauser StralRe* weiter zur Lan-
desstralle 153 ,,Worphauser LandstralRe“.

53 Immissionen und Emissionen

Durch die zukiunftige Nutzung der allgemeinen Wohngebiete und durch die
Larmpegelbegrenzung des Gewerbegebietes werden nur Gerausche und
Staubbelastungen verursacht, die aus der Nutzung von Wohnbauflachen
typisch sind. Dadurch entstehen keine Beeintrachtigungen in den benach-
barten Siedlungsbereichen.

Das Plangebiet befindet sich in Randlage zu —lberwiegend- zu Wohnzwe-
cken genutzten Bereichen. Im Siedlungsumfeld des Ortsteiles Worphausen
befinden sich auch Handwerksbetriebe und landwirtschaftliche Hofstellen.
Ein Nebeneinander von Wohngeb&uden, landwirtschaftlichen Betrieben und
Handwerksbetrieben ist im Ortsteil Worphausen ortstblich, historisch be-
dingt und soll auch erhalten werden. Aus diesem Grund wird auf die gegen-
seitige Rucksichtnahme verwiesen.
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5 Auswirkungen der Anderung

Auf Grund der Nahe des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes sudlich des
Plangebietes (Nebenerwerbsbetrieb Luningseer StralRe 4, Mutterkuhhaltung)
und der vorhandenen Pferdehaltung (Liningseer Stral3e 1) in Nachbarschaft
zu den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten, hat die Gemeinde Lilien-
thal eine gutachterliche Stellungnahme der Landwirtschaftskammer® einge-
holt.

Die Stellungnahme untersucht die Einwirkung von Geruchsstoffimmissionen
der beiden Tierhaltungsflachen in Bezug auf die geplanten Wohngebiete.

In der Stellungnahme wird abschlieRend dokumentiert, dass der zulassige
Grenzwert fur Wohngebiete in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
Uberall unterschritten wird. Durch die Festsetzung des Sondergebietes fur
Pferdehaltung und der Allgemeinen Wohngebiete sind somit keine immissi-
onsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

In der folgenden Graphik ist die Auswertung der Jahres-H&ufigkeit von Ge-
ruchsstunden dargestelit.

Zudem wurde in einem Schalltechnischen Gutachten® ermittelt, ob Ver-
kehrslarmbelastungen bestehen, da das Plangebiet unmittelbar an der
Luningseer Stral3e liegt und im Norden an die Luninghauser Stral3e grenzt.
Des Weiteren Uberprift das Gutachten, ob durch gerduschrelevante Vor-
gange des nordlich im Plangebiet liegenden Tischlereibetriebs eine Immissi-
onsbelastung anzunehmen ist.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte der TA-Larm
fur allgemeine Wohngebiete durch Gerausche bereits vorhandener Anlagen
weit unterschritten werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Be-
urteilung von StralRenverkehrslarmimmissionen werden im Plangebiet eben-
falls sicher eingehalten. MalBhahmen zur Larmminderung sind daher nicht
erforderlich.

Die Erh6hung der Emissionspegel durch den prognostizierten Neuverkehr
bleibt auf allen Abschnitten der Lininghauser StrafRe unterhalb der Schwelle
einer messbaren Pegelveranderung. Dagegen erhodht sich der Emissionspe-
gel auf der Luningseer Stral3e, verursacht durch den Mehrverkehr aus den
geplanten allgemeinen Wohngebieten, deutlich. Trotz der Zunahme des
Verkehrs kdnnen aber die Grenzwerte der 16. BImSchV und die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

4 Dipl. Ing. (FH) Th. Wagner, Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Einwirkung von Geruchsstoffimmisionen aus dem Betrieb einer Pferde- und
Rinderhaltung auf den Bebauungsplan Nr. 117, Bremervorde, 01.09.2010.

5 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 117 ,Liningseer Stral3e“; Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Mai 2012.
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Abbildung 2 Auswertung der Jahres-Haufigkeit von Geruchs-

stunden®

5 Dipl. Ing. (FH) Th. Wagner, Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Gutachterliche Stel-
lungnahme zur Einwirkung von Geruchsstoffimmisionen aus dem Betrieb einer Pferde-
und Rinderhaltung auf den Bebauungsplan Nr. 117, Bremervérde, 01.09.2010
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5 Auswirkungen der Anderung

54 Nutzung der Ufergrundsticke

Der beplante Bereich tangiert unmittelbar ein Gewasser Il11. Ordnung
(Laninghauser Schiffgraben) an der ndrdlichen Seite der Luningseer Stralle,
fir das der Gewéasser- und Landschaftspflegeverband (GLV) Teufelsmoor
zustandig ist.

Bei der Planumsetzung sind die satzungsgemallen Belange des GLV, insbe-
sondere betreffend der Uferbereiche, einzustellen.

55 Entwasserung / Behandlung Oberflachenwasser

Entwéasserung der Bauflachen:

Die Oberflachenentwasserung ist gemafR 8 96 NWG Aufgabe der Grund-
stiickseigentimer und wird von Ihnen sichergestellt. Eine Versickerung ist
i.d.R. auch bei ortlich anzutreffenden, relativ hohen Grundwasserstanden
moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einleitung von Niederschlagswasser
von befestigten Flachen in das Grundwasser das Regelwerk der deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) Arbeits-
blatt A 138 zu beachten ist. Zur Sicherstellung der im Regelwerk geforder-
ten Mindestabstande ist in den Quartieren Q1 - Q7 eine geringfugige
Gelandeaufhohung um 40 — 50 cm erforderlich. Dadurch ergibt sich fur die
geplanten Sickermulden ein ausreichender Abstand zum Grundwasser.

Versickerungsschachte und andere unterirdische Versickerungsanlagen sind
aufgrund der hohen Grundwasserstande nicht zulassig.

StralR3enflachen:

Das Oberflachenwasser der o6ffentlichen Verkehrsflachen wird in diesen ver-
sickert bzw. in den vorhandenen Luninghauser Schiffgraben eingeleitet.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber ein separates Kanalnetz mit An-
schluss an das zentrale Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde Lilienthal
sichergestellt. Der Anschluss erfolgt tiber die ,LUningseer Stral3e®.
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5 Auswirkungen der Anderung

5.7 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Planumsetzung geman

8 42 Niedersachsische Bauordnung und § 2 des Niederséchsischen Brand-
schutzgesetztes i.V.m. den technischen Regeln, DVGW-Arbeitsblatter W 331
und W 405 sichergestellt.

Gemal DIN 14 220 laut 8 42 Niederséchsische Bauordnung wird im Bereich
des Quartiers 2 ein Bohrbrunnen bendtigt.
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6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege / Abhandlung der
Eingriffsregelung

6 Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege /7 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im bei-
gefigten Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt. Auch die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ist dort in Kapitel 6 abgehandelt.

7 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer StrafRe*
entstehen der Gemeinde Lilienthal keine Kosten.

8 Stadtebauliche Werte
B-Plan Nr. 117 ,,LUningseer
Strafl3e**
m? %
Gesamtflache 23.013 100
1. Allgemeine Wohngebiete 13.346 58
(incl. Anpflanzungs- und Erhal-
tungsflachen)
2. Gewerbegebiet 3.563 16
3. Sondergebiet 1.868 8
4. StraRenverkehrsflache 1.928 8
5. Grunflachen 1.241 5
6. Wasserflache / Graben 966 4
7. Flache fur die Landwirtschaft 100 1
Externe AusgleichsmaBRBnahmen 16.021
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9 Verfahrensvermerke

9 Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begrundung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 117
L.LUningseer Stral3e*, hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen. Fest-
setzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Die Festsetzungen sind im Be-
bauungsplan als Text und Zeichnung dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stral3e“, und die Be-
grundung dazu wurden ausgearbeitet von der

Grontmij GmbH

Bremen, den 15.03.2013 Gez. i. V. Brendler
(Brendler)

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Luningseer Stral3e“, hat
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB vom 28.06.2012 bis einschlief3lich 30.07.2012
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplanes Nr. 117 ,LUning-
seer Stral3e” am 12.03.2013 gemalR 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen
mit Begrindung.

Lilienthal, den 08.04.2013 Gez. i. V. Lutjen

Der Biurgermeister
In Vertretung

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift Uberein.
Lilienthal, den .....................

Der Biurgermeister
Im Auftrag:
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