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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet Golfsport ist zulassig:

ein Clubhaus mit den flr den Golfsport notwendigen Einrichtungen
und Gastronomie bis zu max. 60 Sitzplatzen.
Rehabilitationseinrichtungen

Ausbildungseinrichtungen und Behindertenwerkstatten

Wohnung fur Betriebspersonal

Stellplatze

Auf der Flache fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung Na(1) und Na(2) sind
zulassig:
Gebaude zur Unterbringung von Pflege- und Betriebsfahrzeugen

Stellplatze flr Besucher sind innerhalb des Sondergebietes Golf und der hierzu
gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen mit der Bezeichnung Na(1)
zulassig.

Bei der Wiederverwendung von historischer Bausubstanz (z.B. Fachwerkhaus
oder ahnliches) kann die festgesetzte Firsthohe ausnahmsweise Uberschritten
werden.

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Golfsport

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen Zweckbestimmung Golfsport ist zuldssig:
Grins (Greens)

Vorgrins (Collars)

Abschlage (Tees)

Hierflr sind Grasarten mit hoher Trockenresistenz und geringem
Nahrstoffbedarf anzusdaen (z.B. Festuca rubra).

Halbrauhes (Semirough):

Diese Flachen sind als moosreicher Kleinseggen- und Flutrasen zu entwickeln.
Spielbahnen (Fairways)

Sandhindernisse (Bunker)

Verbindungswege zwischen den Bahnen.

Innerhalb der privaten Grinflachen Zweckbestimmung Golfsport ist zulassig:
Golf als Rehabilitationssport

Golf als Integrationssport flr Behinderte und Nichtbehinderte

Golf als Schulsport

Die vorhandenen Beet-Grippen Strukturen sind im Bereich der Spielbahnen zu
erhalten.
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Eine Fldchendrainage ist nur im Bereich der Abschléage und Greens zulassig.
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Golfplatzgelande zu versickern.

Der Einsatz von Bioziden, mit Ausnahme von Fungiziden auf den Greens, ist
nicht zulassig.

Bodenauftrag ist nur im Bereich der Vorgriins, Griins und Abschlage bis zu
einer Héhe von 0,8m Uber Gelandeoberkante zuldssig. Abgrabungen Uber
0,1m sind nur im Bereich der Bunker und Gewasser zuldssig. Abgrabungen flr
Bunker sind bis maximal 0,5m unterhalb Geldndeoberkante zulassig.

MaBnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25i.v.m § 9
(1a) BauGB)

Diese Flachen sind als extensiv gepflegte, einschirige Wiesenflachen zu
entwickeln. (einschlirige Mahd ab Ende September / das Mahgut ist
abzutransportieren). Es sind nahrstoffarme Vegetationsbestande der
standorttypischen seggen- und binsenreichen NaBwiesen zu entwickeln. Eine
Dingung ist auf diesen Flachen unzulassig.

Diese Flachen sind als feuchte seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche
Wiesenflachen zu entwickeln. Es sind nahrstoffarme Vegetationsbestande der
standorttypischen seggen- und binsenreichen NaBwiesen und in den Senken
Sumpf- und Réhrichtvegetation zu entwickeln. In einen zwei- bis flinfjahrigen
Abstand sind Biomassenentnahmen vorzusehen. Eine Dliingung ist auf diesen
Flachen unzulassig.

Die feuchten Senken und Randzonen im Bereich der Graben sind zu erhalten.

Innerhalb der Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind behindertengerechte
Verbindungswege auf wassergebundener Decke bis zu einer Breite von max. 2
m zwischen den Spielbahnen zuldssig. Durch die gem. §28a NNatG
geschitzten Biotope sind keine Verbindungswege zuldssig.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind
durch Gehdlze gleicher Art zu ersetzen.

Auf den Flachen flr Bindungen fur die Bepflanzung sind Baum- und
Strauchhecken zulassig. Die Pflanzenauswahl ist gemaB der unten
aufgeflhrten Pflanzliste zu treffen. Der Anteil an Gehdlzen erster Ordnung
(Hochstamme) darf bei Anpflanzung zwischen den Spielbahnen 10% nicht
Ubersteigen. Bei der Randbepflanzung zur LandstraBe L133 ist ein Anteil von
20% Gehodlzen erster Ordnung zuldssig. An den AuBengrenzen und den
offentlichen Wegen sind die Baum- und Strauchhecken als Schutzpflanzungen
in einer Breite von mindestens 2m mit einer Pflanzdichte von 1x1m zu



Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 106 Golfplatz Lilienthal

3.7

3.8

3.9

pflanzen.

Bei Beobachtung von Massenabwanderungen von Amphibien sind die
betroffenen Spielbahnen zeitlich befristet zu sperren.

Auf den Spielbahnen (private Grinflache, Zweckbestimmung Golfsport) ist
nach der Aufwuchsphase der Einsatz von Dingemitteln nicht zulassig.

Die Entnahme von Grundwasser flir Bewasserungszwecke ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig, soweit nicht im Einzelfall
nachgewiesen wird, da3 von einer Grundwasserentnahme keine negativen
Umweltauswirkungen ausgehen.

3.10 Fir die Pflege der "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind Balkenmaher einzusetzen.

3.11 Zum Schutz der Geholzbestande wahrend der BaumaBnahme ist die DIN

18920 (Schutz der Baume und Straucher bei BaumaBnahmen) zu beachten.

3.12 Der Vorratsteich ist ausschlieBlich mit Flachufern im Béschungsverhaltnis 1:3

bis 1:5 auszubilden.

3.13 Auf den "Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4.1

5.1

5.2

5.3

von Boden, Natur und Landschaft" sowie auf den Spielbahnen (private
Griunflache, Zweckbestimmung Golfsport) darf das Griinland nicht
umgebrochen werden.

Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 (6) BauGB)

Die Flachen sind sachgerecht zu erhalten und zu entwickeln. Zu den
Spielbahnen ist eine min. 3m breite Schutzzone vorzusehen.
Wasserflachen

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Auf der Flache ist ein Teich zur Bewasserung gemaB § 119 NWG zulassig. Die
Uferbereiche der Gewasser sind der Sukzession zu Uberlassen.

Zu den Entwasserungsgraben ist ein Raumstreifen von mindestens 5 m Breite
freizuhalten.

Zur Verbindung der Spielbahnen sind Holzbrlicken bis zu einer Breite von max.
3 m Uber die Entwdsserungsgraben zulassig.
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Pflanzliste:

Pflanzenart

Standort

feuchte/ ver- feuchte Uber- trockene,
nafte Bereiche gangsbereiche hdhergelegene
Bereiche
Bé&ume erster Ordnung
Qualitat: Hochstamm 3xv, m.B., 12-14
oder Sol., 3xv., 250-300
Betula pendula (Sandbirke) X
Quercus robur (Stiel-Eiche) X X
Bédume zweiter u. dritter Ordnung
Qualitat: Heister., 2xv., 0.B., 150/200
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) X (nur im Stdteil) X (nur im Sidteil)
Betula pubescens (Moor-Birke) X X X
Prunus padus (Traubenkirsche) X (nur im Stdteil) X (nur im Stidteil)
Sorbus aucuparia (Eberesche) X X
Populus tremula (Zitter-Pappel) X X
Grofstrdaucher
Qualitat: Str., verpfl., 0.B., 4 Tr., 80/100
Salix caprea (Sal - Weide) X X
Salix cinerea (Grau - Weide) X
Straucher
Qualitat: Str., verpfl., 0.B., 3 Tr., 40/80
X X X

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix aurita (Ohrweide)

X(nicht im Sidteil)

Arten fiir Schutzpflanzung
entlang der LandstraRe:

Viburnum opulus (Schneeball)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Crataegus sp. (Weildorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundrose)




Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 106 Golfplatz Lilienthal

HINWEISE

1.

Die vorhandenen alliierten Luftbilder wurden hinsichtlich des Antrags
ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen Bombardierungen im Planungsbereich.
Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sind
von denen eine Gefahr ausgeht. Aus Sicherheitsgrinden wird eine Sondierung
empfohlen. Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, ist das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der
Bezirksregierung Hannover zu benachrichtigen.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gemaB § 24
Abs. 1 und 2 NStrG d.h. im Abstand bis 40m vom befestigten Fahrbahnrand,
durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe zu beeintrachtigen. Das
StraBenbauamt Verden ist auch nach Rechtskraft des Planvorhabens beziiglich
der Genehmigung von Werbeanlagen rechtzeitig zu beteiligen.

Die Versorgungsleitungen sind fiir Reparaturen und Wartungsarbeiten frei
zuganglich zu halten. Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern etc. neben
und unter den Freileitungen sollten Baumarten verwendet werden, die in ihrem
Wachstum einer natlrlichen Begrenzung unterliegen und sich der Freileitung
bei gréBtem Durchhang nicht mehr als 2,5 m nahern kénnen (gemal VDE
0210, Abschnitt 12.2.1). Bei Bauvorhaben neben und unter den Freileitungen
betragen die Abstande 3,0 m, auch bei ausgeschwungenen Leiterseilen. Es
gelten hier auch die Bestimmungen der DIN 57 105 Teil 1/ VDE 0105 Teil 1/
07.83.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Landkreis Osterholz)
sind die besonders geschlitzten Biotope gem. §28a NNatG wahrend der
Bauphase dauerhaft abzustecken.

Im Rahmen der Bauantragsstellung ist ein genauer Dingeplan und ein
Arbeitswegeplan fur die Bauphase mit dem Landkreis Osterholz, Untere
Naturschutzbehérde abzustimmen.



