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Vorbemerkung

1  Vorbemerkung

1.1 Planungsanlass

Der Verein fiir Behinderte e.V. und der Golfverein Lilienthal €. V. beabsichtigen, in der Gemeinde
Lilienthal einen Golfplatz speziell fiir den Rehabilitationssport zu errichten. Der Verein verfiigt
iber den grofiten Teil der Flachen, so dass zum Zeitpunkt der Entwurfserstellung ein Spielbetrieb
tber mindestens 9 der geplanten 11 Spielbahnen méglich ist.

Das Konzept hat bundesweit Modelicharakter und steht auf vier Saulen:

e (olf als Arbeitsfeld fiir Behinderte
s  Golf als Rehabilitationssport
¢ Golf als Schulsport

e  Golf in Harmonie mit dem ¢kologischen Umfeld

Um die Ziele planungsrechtlich zu sichern, muss der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Lilienthal geandert und ein Bebauungsplan erstellt werden. Parallel zu dem hier vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 106”Golfplatz Lilienthal” wird die 26. Anderung des FNP erstellt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 106 erfolgt auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.27.08.1997

zuletzt gedndert durch Art. 12d. G. v. 27.07.2001
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. v. 23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.dF. v. 18.12.1990
- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 1.d.F. v. 05.09.2001

1.3 Feststellung der UVP-Pflicht (gem. § 3a UVPG)

Gemab § 3 UVPG 1.V.m. Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum UVPG ist beim Bau eines Stadtebaupro-
jektes fur sonstige bauliche Anlagen, fiir das im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 33
BauGB emn Bebauungsplan aufgestellt wird, ab einer zuldssigen Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO von mehr als 100.000 m? eine Umweltvertrdglichkeitspriifung durchzufiihren.

Da das Vorhaben hierunter eingeordnet werden kann, wurde eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihrt. Zu den Ergebnissen wird auf den Umweltbericht gemdh § 2 a BauGB Bezug ge-
nommen. Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitspriifung sind Gegenstand der Abwigung.
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2 Bestand

2.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt ca. 300 m nordéstlich des Ortsteils Trupermoor zwischen den Wegen
1. Landwehr* und , Dritter Landwehrdamm® und umfasst eine Flache von ca. 35 ha. Die Fli-
chen werden zur Zeit iiberwiegend als Grinland genutzt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
¢ 1m Stden von der L 133, dem ., Zweiten Landwehrdamm® und einem Feldweg, der die
..1. Landwehr® und den ,,.Zweiten Landwehrdamm® verbindet. An den Feldweg schlieben
landwirtschaftliche Flichen an.
e 1m Westen von der ,,1. Landwehr*
o 1m Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen und dem . Molldamm®.

Truperinoor,
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Abb.1 - Lageplan

2.2 Angrenzende Bebauungspléane

Auf der westlichen Seite der ,,1. Landwehr* grenzt der Bebauungsplan Nr. 88 _ Klostermoor™ an.
Neben Dorfgebieten wurden hier unter anderem auch , Allgemeine” und ,,Reine Wohngebiete™
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festgesetzt. Dem Bebauungsplan Nr. 106 am néchsten gelegen ist ein bereits bebautes . Reines
Wohngebiet™, das sich an die ErschliefungsstraBe ,,Am Saatmoor* anschliefit. Festgesetzt wur-
den hier Einzel- und Doppelhéuser, eine eingeschossige Bauweise, eine Grundfldchenzahl von 0,2
und eme GeschofBflachenzahl von 0,25. Der Bebauungsplan Nr. 88 wurde bei der Planerstellung
des B-Planes Nr. 106 bertucksichtigt.

Weitere Bebauungspline grenzen nicht an das Plangebiet an.

2.3 Flachennutzung

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaftlich als Intensivwiesen und —weiden genutzt.
Priagende Bodentypen sind Hoch- und Niedermoortorfe.

Im Westen, angrenzend an die “Worphauser Teiche”, befindet sich eine zusammenhéngende
Waldfldche die sich aus Fichten-, Birken- und Kiefernmoorwald zusanmmensetzt. Vereinzelt sind
weitere kleinere Geholzflachen, Baumgruppen und Baumreihen im Plangebiet vorhanden.

Neben dem Landwehrgraben und dem Durchstich zur ..1. Landwehr™ ist im Bereich des Wald-
standortes em Kleingewdsser, die “Worphauser Teiche”, vorhanden. Im Plangebiet verteilt befin-
den sich nach § 28 a/b des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) geschiitzte Biotop-
flachen.

Erschlossen wird das Plangebiet von der ,,1. Landwehr® und dem ,.2. Landwehrdamm®. Die

..1. Landwehr® verlduft am Westrand des Plangebietes und erschlieBt die westlich gelegenen
Wohnbauflidchen sowie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Die ,,1. Landwehr™ ist als
6ffentliche Strafie ausgebaut. Der ,,2. Landwehrdamm® ist bis zur Hohe des ,.Molldamms™ aus-
gebaut und verlduft dann in Richtung Norden als landwirtschaftlicher Feldweg weiter.

Gebdude sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Eingangsbereich des ..2. Landwehrdamms* an
der ,.Falkenberger Landstrafie™ (L 133) befindet sich ein Umspannwerk der EWE. Dorthin ver-
laufen die 20 kV Freilandleitungen, die das Plangebiet iiberspannen. Im Nordwesten schlieBen an
das Plangebiet ein landwirtschaftlicher Hof (zum AuBenbereich gemiB § 35 BauGB zu rechnen)
und Einfamilienhausbebauung (Bebauungsplan Nr.88 _ Klostermoor*) an.

2.4 Altlasten / Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach heutiger Kenntnis keine Flichen vorhanden, die erheblich mit umweltge-
fihrdenden Stoffen (Altlasten) belastet sind.

Die vorhandenen alliierten Luftbilder zeigen eine Bombardierung im Planungsbereich. Daher ist
davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sind, von denen eine Gefahr aus-
geht. Aus Sicherheitsgriinden ist eine Sondierung vorzusehen.

Fiir eine solche Gefahrenerforschungsmafinahme ist die Gefahrenabwehrbehérde zusténdig
(RdErl. d. MU vom 08.12.1995 - Nds. MBI Nr. 4/96, Seite 111). Es ist vor Baubeginn eine
Sondierung der gefdhrdeten Flachen durchzufithren. Sollten bei der Sondierung Bombenblindgén-
ger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist das Kampfmittelbeseitungsdezernat der Be-
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zirksregierung Hannover zu benachrichtigen. Von hier aus werden sie dann im Rahmen der ver-
figbaren Méglichkeiten auf Kosten des Landes gerdumt.

Abb. 2 Abgrenzung der Bombardierung im Planungsbereich
(eingezeichnet in die Planzeichnung der 26. Anderung des FNP)

2.5 Wasserrecht

Ziel der Golfplatzplanung ist es, das vorhandene Grabensystem soweit wie moglich zu erhalten.
Zur Querung der Grében fuir die Spieler und fiir die Maschinen zur Pflege werden Ubergange
bzw. Uberfithrungen vorgesehen.

Durch das Gebiet fithren der Landwehrgraben und der Durchstich zur .. 1. Landwehr™ als Gewds-
ser II. Ordnung und die ,,2. und 3. Landwehr als Gewd&sser III. Ordnung. Entlang dieser Gewis-
ser ist ein 5 m breiter Gewdasserrandstreifen freizuhalten.

Zur Bewdsserung der Spielbahnen und Greens wird im Plangebiet ein Wasserreservoir in Gestalt
eines Teiches angelegt.

Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse gemiB dem Nieder-
sdchsischen Wassergesetz (NWG) werden bei der Unteren Wasserbehorde im Laufe des Ver-
fahrens eingeholt.

Bei Verrohrungen ab einer Lange von 6 m, bei Umgestaltungen oder der Beseitigung sowie der
Neuanlage von Gewédssern ist ein wasserrechtliches Plangenehmigungsverfahren bzw. Planfest-
stellungsverfahren gem. § 119 NWG erforderlich. Verrohrungen bis zu 6 m bedirfen einer was-
serrechtlichen Genehmigung gem. § 91 NWG.

Eine Verrohrung der bestehenden Gewdsser ist hier jedoch nicht vorgesehen.
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3

3.1

Grundlagen der Planung

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Das regionale Raumordnungsprogramm ist seit dem 31.08.1996 aufer Kraft. Mafigebend ist das
Landesraumordnungsprogramm vom 02.03.1994 und 18.07.1994. Zu dem Planungsraum des

Bebauungsplanes Nr. 106 werden folgende flichenhafte Aussagen getroffen:

Lilienthal befindet sich im Ordnungsraum der Freien Hansestadt Bremen. GemaB den

Zielen des LROP sind die Ordnungsrdume in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfihigkeit zu
stabilisieren und so zu entwickeln, dass sie

als wirtschaftliche Leistungszentren ihre tiberregionale Bedeutung behalten und im
nationalen und internationalen Wetthewerb mit anderen Wirtschaftsrédumen eine
konkurrenzfihige Position erreichen.

ihre tiberregionale Anziehungskrafi zur Bindung von Arbeitspldiizen und Arbeits-
krcifien sichern und verbessern,

Entwicklungsimpulse in die Lindlichen Raume abgeben,

als gesunde stddtische Lebensrdume erhalten bleiben und dass negative Verdich-
tungsfolgen verhindert und Umwelt- und Lebensbedingungen verbessert werden.

In Ordnungsrcdumen ist grundsdtzlich eine Raum- und Siedlungsstruktur zu entwickeln,

die

zentraloriliche Funktionen erhdlt und starkt,

die Moglichkeit zur Verringerung von Nutzungskonkurrenzen und wechselseitigen
Nutzungsbeeintrachtigungen ausschopft und die Umwelt- und Lebensbedingungen
soweil erforderlich auch durch rdumliche Entflechtung sich gegenseitig storender
Nutzungen verbessert,

auf eine hohe Wohn- und Umweltqualitdit ausgerichtet ist und die Voraussetzungen
[Jir eine sozial- und umweltvertréigliche Stadtentwicklung verbessert.

die sozial- und umweltvertréigliche kleinrcumige Funktionsmischung von Wohnen.
Arbeiten. Versorgung und Erholung fordert,

unausgewogene raumliche Standortkonzentrationen verhindert,

eine ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungs-
bau, ermaoglicht, dem regionalen Wohnungsmarkt gerecht wird und den Wohnungs-
neubau an vom dffentlichen Personennahverkehr erschlossenen Schwerpunkien fiir
Wohn- und Arbeitsstcitten konzentriert,

die notwendigen Freirdume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche und zwi-
schen Siedlungseinheiten offenhdilt und die Freiraumfunktionen sichert,

eine Erschlieffung der Siedlungsbereiche mit leistungsfihigen Nahverkehrssysiemen
gewdhrleistet.




Grundlagen der Planung

- die Um- und Neuorganisation der vorhandenen Infrastrukiur zur Anpassung an die
kiinftige Bevolkerungseniwicklung erleichtert, insbesondere im Hinblick auf die Zu-
nahme von Alleinerziehenden, den Anstieg von Ein- und Zweipersonenhaushalten
und die besonderen Bediirfnisse von Kindern und Jugendlichen und des wachsen-
den Anteils dlterer Menschen,

- die Schaffung innovativer Infrastrukturen fordert.

e Teilbereiche des Gemeindegebietes werden als "Erholungsraume, die aus Landessicht fur
eme Festlegung von Vorsorgegebieten fiir Erholung in den Regionalen Raumordnungs-
programmen in Betracht konmen" dargestellt.

¢ Da in Lilienthal der Waldanteil unter 15% liegt, ist es raumordnerisches Ziel, den Wald-
anteil durch Waldneuanlage zu erhthen.

Vorhandene und geplante Naturschutzgebiete. Gebiete mit landesweiter Bedeutung fiir den Natur-
schutz, besondere Schutzgebiete gem. EU-Vogelschutzrichtlinie und vorgeschlagene FFH-Gebiete
sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt 500 bis 1000 m nordlich des Flusses Worpe. der als Nebenfluss der Wiimme
noch als Zuwanderungsgebiet fiir den Fischotter eingestuft wird. Fiir den Bereich immerhalb des
TKQ 2819/2 (Plangebiet) liegt aus dem Zeitraum 1946-1999 kein Otternachweis mehr vor. Die
letzten Nachweise im gesamten Quadranten sind datiert fir den Zeitraum von 1921-1945
(BLANKE 1996/1998 u. NLO-Internet-Information). Im MaBnahmenkatalog des Niedersichsi-
schen Fischotterprogramms (NMELF/NMU 1989) sind keine Fléchen entlang der Wérpe ausge-
wiesen. Eine Bewertung dreier Stichprobenorte (an Gewéssern in TK 2819/2) im Jahre 1991/92
ergab die Einstufung als fiir den Otter nicht geeignet bzw. , otterfeindlich™ (vgl. BLANKE 1996).

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Osterholz

Im Landschaftsrahmenplan wird die Qualitdt des Landschaftsbildes im Plangebiet als “bedeu-
tend” (Kategorie C) eingestuft. Die wertgebenden Kriterien "hoher Anteil an strukturbildenden,
nattrlichen Landschaftselementen (in der Regel Gehélzbesténde)" und eine geringe Beeintrichti-
gungen des Landschaftsbildes sind erfullt. Die Bewertung wird bei der planungsbezogenen Bear-
beitung der jeweiligen Schutzgiiter beriicksichtigt

Die landkreisweite Erfassung von besonders geschiitzten Biotopen gemih § 28 a Niedersichsi-
sches Naturschutzgesetz (NNatG) wurde im Rahmen des Bauleitverfahrens aktualisiert und weist
fiir den Planbereich mehrere geschiitzte Bereiche aus. Entsprechend dem Schutzstatus werden die
Flachen im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen und planungsrechtlich gesichert.
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3.3 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet iberwiegend Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. Im nordéstlichen Planbereich befindet sich eine Fliche fiir Wald. In diesem Be-
reich tangieren zwei Hochspannungsleitungen (110 - 220 kV) das Plangebiet. Des weiteren ver-
laufen durch das Gebiet zu dem stidlich gelegenen Umspannwerk drei Mittelspannungsleitungen
(20 kV).

Abb. 3 - Auszug Flachennutzungsplan Lilienthal

GfL 310 02685 35 -9-



Grundlagen der Planung

3.4 26. Anderung des Flachennutzungsplanes 1981

GemaB § 8 Abs. 3 BauGB wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106 die 26.

Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. In der 26. Anderung des FNP sind folgende

Flachen festgesetzt:
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Abb. 4 - 26. Anderung des Flichennutzungsplanes (M 1

Die 26. Anderung des Flidchennutzungsplanes ist seit dem 07.08.2002 wirksam geworden.

- 10 -
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Inhalt und Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 106

4 Inhalt und Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 106

4.1 Inhaltliche Konzeption des Golfplatzes

Der Verein fiir Behinderte e.V. Lilienthal plant zusammen mit dem Golfverein Lilienthal e. V.
einen Golfplatz fiir Behinderte und Nicht-Behinderte unter 8kologischen Gesichtspunkten. Das
Projekt steht auf vier Saulen:

* Arbeitsplitze fiir Behinderte
Der Golfplatz soll im Sinne einer Werkstatt fiir Behinderte einer Gruppe von Schwerbehin-
derten Arbeitsplatze bieten. Er ist gleichzeitig Arbeitsplatz und Lernfeld fiir arbeitslose
Schwerbehinderte und bietet ihnen ein”beschiitztes Tatigkeitsfeld”. Es wird ein Trainingsort
fur spatere landschaftspflegerische Tatigkeiten geschaffen. Um den Pflegebetrieb unter diesen
Gesichtspunkten auszufiihren, soll eine 11 - Loch - Anlage errichtet werden, von der 9 Bah-
nen fur den Spielbetrieb zur Verfiigung stehen und 2 Bahnen fiir PflegemaBnahmen gesperrt
sind. Dadurch wird eine ganztigige Pflegearbeit zu normalen Arbeitszeiten ermoglicht.

* Rehabilitationssport
Ziel ist es, Trainings- und Spielmoglichkeiten fiir Behinderte zu schaffen. Der Golfsport bie-
tet hier hervorragende Méglichkeiten, da er nicht im Wettstreit mit dem Mitspieler durchge-
fiihrt wird. Stattdessen wird beim Golfsport die individuelle Leistung bewertet, bzw. kann die
individuelle Leistung verbessert werden. Mit dieser fuir den Golfsport charakteristischen Be-
wertung durch , Handicaps™ bietet dieser Sport herausragende Moéglichkeiten, Behinderte und
Nichtbehinderte in einem integrativen Konzept zusammenzubringen. Langfristiges Zie] ist es,
den Golfsport als Moglichkeit fiir die Rehabilitation, z.B. nach Schlaganfillen, nach Quer-
schnittsidhmungen und anderen neurologisch- orthopadischen Krankheiten, zu etablieren und
die entsprechenden Hilfsgeréte zu entwickeln, die es den Betroffenen ermoglichen, am
Golfsport teilzunehmen.

» Okologischer Schwerpunkt
Der Golfplatz soll unter 6kologischen Gesichtspunkten entwickelt werden. In Zusanmmenar-
beit mit der Biologischen Station Osterholz e.V. (BioS) wird ein 6kologisches Pflegekonzept
entwickelt, das die besondere naturrdumliche Situation des Standortes beriicksichtigt und die
sonst fiir den Golfsport notwendigen Diingemittel minimiert bzw. diese durch organische
und/oder mechanische Mittel ersetzt.

*  Golf als Schulsport
Da der Golfplatz als nicht-kommerzielle Einrichtung betrieben wird, bietet sich hier die
Chance, Golf als Schulsport anzubieten. Es sollen fur Schiiler und Auszubildende im Rahmen
des Schulsports Moglichkeiten geschaffen werden, diesen Sport zu erlernen.

GfL 310 02685 35 -11-



Inhalt und Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 106

4.2 GolfplatzerschlieRung

Die Erschliefung des Plangebietes ist abhangig von dem Entwurf des Golfplatzes. Bei der Pla-
nung von Golfpléatzen sind Regeln einzuhalten, die insbesondere in der Schriftenreihe ,, Sporr und
Freizeitanlagen " des Bundesinstitutes fiir Sportwissenschaft: ,. Planung, Bau und Unterhaltung
von Golfpldtzen, Koln 1987 dargestellt werden. Durch den Spielablauf und durch den Aspekt
Sicherheit werden bei der Planung einer Golfanlage die Lage, die Ausrichtung und die Abfolge
der Spielbahnen bestimmt. Die verkehrliche ErschlieBung der Anlage ist in besonderem Mable
abhéngig von dem Standort des Clubhauses. Sowohl Beginn und Ende der Runde (Abschlag 1
und Griin 11) als auch die Ubungsanlage (Driving Range) sollen in der Nahe des Clubhauses
liegen.

Unabhéangig von einer moglichen ErschlieBung des Golfplatzes wurden die potenziellen Standorte
fiir das Clubhaus ermittelt, iberpriift und miteinander verglichen. Hierzu war es erforderlich,
zundchst ein golfplanerisches Grundkonzept fiir jeden potenziellen Standort zu entwickeln. Im
Zusamimenhang hierzu wurden die Zuwegungsmoglichkeiten entwickelt, die geeignet sind die
jeweiligen Standorte zu erschliefen. Im Variantenvergleich (Kap. 4.2.2) wurden diese Erschlie-
Bungsmoglichkeiten gegeniibergestellt und gewichtet.

4.2.1 Standort baulicher Anlagen

Im Gesamtbezug mit der Golfanlage wurden die unterschiedlichen Standortmdéglichkeiten eines
Clubhauses tiberpriift und in den Variantenvergleich eingestellt.

Bei der Planung der Bahnen sind insbesondere folgende Rahmenbedingungen einzuhalten:

- Golfplatze miissen unterschiedlich lange Bahnen aufweisen, wobei die lingsten Bahnen
(Par 5) mindestens 431 m lang sein muissen (Richtlinie des Deutschen Golfverbandes Vor-
gabesystem [DGV-VS]).

- Es muss mindestens eine Par 5 Bahn angelegt werden.

- Die geschiitzten Biotopstrukturen miissen weitestgehend erhalten bleiben (vgl. Be-
standsaufnahme BIOS).

- Der Aspekt Sicherheit ist insbesondere entlang der Landesstrafie zu beachten (Mindestab-
stande gemdfl BISP - Regelwerk je nach Richtungsverlauf der Spielbahn im Verhdltnis
zum Strallenverlauf).

- Die Driving Range sollte so nah wie méglich an dem Clubhaus liegen und zumindest in der
Nihe des Parkplatzes angeordnet werden.
(Zwischen der Driving Range und dem Parkplatz ist aus Grinden der Akzeptanz und der
Attraktivitat der Anlage eine kurze Wegeverbindung erforderlich. Die Driving Range wird
die Anlage sein, die auch fiir Schwerstbehinderte gut erreichbar sein wird.)

- Die tbliche Breite einer Driving Range betrdgt mindestens 60 m.
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Um die oben genannten Anforderungen erfiillen zu kénnen, kdmen grundsatzlich folgende drei
Clubhaus-Standorte in Betracht:

Standort Mitte (Varianten 1.X.X)"
Lage: Die Lage des Standorts 1 befindet sich in der ., Mitte* des Plangebietes, im Bereich des
Schnittpunktes ,,Molldamm® und .,2. Landwehrdamm®.

Standort Nordwest (Varianten 2.X.X)"
Lage: Die Lage des Standorts 2 befindet sich am nordwestlichen Rand des Plangebietes,
zwischen der ,.1. Landwehr® und dem .2 Landwehrdamm®.

Standort Siidwest (Varianten 3.X.X)"
Lage: Die Lage des Standorts 3 befindet sich im stidwestlichen Bereich des Plangebietes, im
Bereich der Stralie ..1. Landwehr™.

Weitere Standorte, die beziiglich ihrer Lage wesentlich von den oben genannten Standorten ab-
welchen, sind insbesondere aus golfplatzplanerischen Griinden nicht geeignet (eine andere Anord-
nung der Spielbahnen ist nicht méglich) bzw. sind aufgrund der Konflikte mit der Natur und der
Landschaft nicht weiter verfolgt worden.

4.2.2 Verkehrliche ErschlieRung

Fur die verkehrliche Erschliefung der jeweiligen Standorte bestehen folgende 3 Méglichkeiten des
Anschlusses zur nachstgelegene Hauptverkehrsstrafie.

Anbindung ,,2. Landwehrdamm* (Varianten X.1.X)"
Von der Falkenberger Landstrale (L 133 auflerhalb der Ortsdurchfahrt) erfolgt die
ErschlieBung tiber den ,,2.Landwehrdamm™ zum Golfplatz. Gemél den Aussagen der
Straflenbauverwaltung Verden ist der vorhandene Knotenpunkt fiir die zu erwartenden
Abbiegebeziehungen nicht ausreichend leistungsfiahig und musste daher umgestaltet
werden.

Anbindung ,,1. Landwehr® (Varianten X.2.X)"
Von der Falkenberger Landstrafie (L. 133 innerhalb der Ortsdurchfahrt) erfolgt die
Erschlieffung tiber die ,,1. Landwehr™ zum Golfplatz. Dieser Knotenpunkt wird auf-
grund der geringeren Geschwindigkeiten vom Straflenbauamt giinstiger eingeschétzt

- als der Knotenpunkt an dem ,,2. Landwehrdamm®.

Anbindung ,,Molldamm* (Varianten X.3.X)"
Der Molldamm fithrt von dem Knotenpunkt , Worphauser LandstraBe™ (L153) -
. Worpedorfer StraBe” (L133) — , Falkenberger Landstrafle™ (L 133) als landwirt-
schaftlicher Weg nach Siiden zur 2. Landwehr®”, Gemil den Aussagen der Strafien-

Die Nummerierung der Varianten erfolgt nach folgendem Schema:

- erste Ziffer steht fur die Lage des Clubhausstandortes

- zweite Ziffer steht fur die Variante der verkehrlichen Erschliefung

- dritte Ziffer steht fiir die Untervarianten der verkehrlichen ErschlieBung
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bauverwaltung wiirde auch hier durch die zusitzliche Emmiindung eine bauliche Ver-
anderung erforderlich sein.

Neben der Anbindung an das tberdrtliche Hauptverkehrsstrafiennetz bestehen fiir die Erschlie-
Bung des Gebietes weitere unterschiedliche Losungsmoglichkeiten, die sich iiberwiegend in der
Anordnung des inneren Erschliefungssystems unterscheiden. Alle méglichen Kombinationen
wurden zur Findung der Erschliefung betrachtet. Im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes richtete sich eine Interessengemeinschaft der Anlieger im Ortsbereich Klo-
stermoor (,. Interessengemeinschaft Klostermoor ) aufgrund des befiirchteten Verkehrsaufkom-
mens durch die Wohngebiete gegen die Erschliefung tiber die ,,1. Landwehr”. Es wurden alterna-
tive ErschlieBungsvorschlage vorgebracht, die in die Variantenbetrachtung emgeflossen sind.

Fir den Variantenvergleich wurden folgende Kombinationen herausgefiltert.

Standort ,,Mitte* - mit der Anbindung ,,2. Landwehrdamm® Variante 1.1]
Standort ,Mitte“ - mit der Anbindung ,,1. Landwehr* iariante 1.2
Standort ,,Mitte® - mit der Anbindung ,,Molldamm* gariante 1.3

(entspricht Losung F der Interessengemeinschaft Klostermoor)

Standort ,,Nordwest* mit der Anbindung ,,2. Landwehrdamm* Variante 2.1|
(entspricht Losung A der Interessengemeinschaft Klostermoor)

Standort ,,Nordwest“ mit der Anbindung ,,1. Landwehr g'ariante 2.2
(entspricht Losung D der Interessengemeinschaft Klostermoor)

- Untervariante 1: Parallelweg zur ,,1. Landwehr* ariante 2.2.1|
(entspricht Losung B der Interessengemeinschaft Klostermoor)

- Untervariante 2: Uber einen Verbindungsweg zum

»2. Landwehrdamm® S’ ariante 2.2.2

- Untervariante 3: Einbahnstrallenverkehr gariante 2.2.3
(entspricht Losung C der Interessengemeinschaft Klostermoor)

Standort ,,Nordwest® - mit der Anbindung ,,Molldamm* i’ariante 2.3|
Standort ,,Siidwest“ mit der Anbindung ,,2. Landwehrdamm* i/' ariante 3.1/
Standort ,,Siidwest* mit der Anbindung ,,1. Landwehr* S’ ariante 3.2
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Standort ,,Siidwest“ - mit der Anbindung ,,Molldamm* Variante 3.3|

Beziiglich der Variante 1.3 (ErschlieBung iiber den ,, Molldamm®) ist folgendes anzumerken:

Die Zufahrtsmoglichkeit iiber den ,,Molldamm® wird in der Gegeniiberstellung der Varianten
(Kap. 4.2.2) und 1mm Variantenvergleich (Kap. 4.2.3) erértert.

Bezogen auf die ErschlieBungsrichtung .. Molldamm® ist die gariante 1.3 aufgrund des nord-
ostlich gelegenen Clubhauses besser zu bewerten als die ErschlieBung eines anderen Club-
hausstandortes.

Bei allen anderen Clubhausstandorten, die weiter siidlich liegen wiirden, wiirde sich das Er-
gebnis dieser moglichen Variantenkombinationen verschlechtern.

Aufgrund der ermittelten Aussagen zu wurde daher auf die [Variante 2.3|

(Standort ,.Stidwest™ mit der Anbindung ,,Molldamm*) und die [Variante 3.3 (Standort
..Nordwest" mit der Anbindung , Molldamm®) verzichtet.

Bei jeder dieser Varianten miissten zusétzliche Wegeverbindungen durch den Golfplatz ge-
schaffen werden.
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Inhalt und Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 106

4.2.4 Variantenvergleich

Bei der Entscheidung fur die grundlegenden Planungsinhalte wie
- Ausrichtung der Spielbahnen,
- Standort Clubhaus / Parkplatz und
- ErschlieBung des Golfplatzes

waren insbesondere folgende Belange zu beriicksichtigen:

Belange des Golfsports

Aufgrund der bestehenden Wege, der zu schiitzenden Landesstralie, durch die 6kologischen Rah-
menbedingungen und die hierdurch begrenzte Flache 1st im Plangebiet eine Par 5- Spielbahn nur
sehr schwer zu konzipieren. Ohne mindestens eine Par 5-Spielbahn entsprache der Golfplatz je-
doch nicht den entsprechenden Vorgaben und Richtlinien und ein regelentsprechender Spielbetrieb
wire nicht moglich. Aufgrund der notwendigen Par 5 - Spielbahn werden daher die Varianten,
mit Par 5 - Spielmoglichkeiten hoher gewertet als die iibrigen. Die Varianten 3.1 und 3.2 sind
daher aus golfplatzplanerischen Gesichtpunkten am schlechtesten zu bewerten.

Bei den Varianten 1.1, 1.2 und 1.3 wére zwar emne Par 5 - Spielbahn méglich, jedoch spielt hier
die Abfolge und die Richtung der Spielbahnen eine wesentliche Rolle fiir die Bewertung. Da eine
spielbare Abfolge der Bahnen und die Nahe der Driving-Range zum Clubhaus / Parkplatz vor-
ausgesetzt werden miissen, ist es bei diesen Varianten notwendig. in Richtung der Landesstrafie
zu spielen. Dies fithrt dazu, dass unter dem Aspekt ,,Sicherheit™ diese Varianten schlechter be-
wertet wurden als die iibrigen.

Im Hinblick auf den Spielablauf sind alle Moglichkeiten der Variante 2 emschlieBlich ihrer Un-
tervarianten (Standort Nordwest des Clubhauses) die ginstigsten. Bei jeder dieser Varianten kann
die Par 5-Spielbahn parallel zur ,,1.Landwehr™ (an der ldngsten Seite des Plangebiets) realisiert
werden. Unter diesen Varianten wird die Variante 2.2 wegen der méglichen Spielbahnbreiten am
besten bewertet. Bei den Varianten 2.1, 2.2.1, 2.2.2 und 2.2.3 wiirden die Spielbahnen durch die
zusdtzlich erforderlichen Wegefithrungen (die aus sicherheitstechnischen Griinden zusétzlich
eingegrint werden miissten) derart verengt, dass flir einige Bahnen ein regulérer Spielbetrieb
nicht mehr maéglich ist.

Die Variante 2.2 ist daher die giinstigste Losung hinsichtlich der Anforderungen des Golfsports.
Umweltbelange

Die Golfanlage kann bei jeder Variante in die landschaftlichen Gegebenheiten eingebunden wer-
den. Biotope und Gehdlzbestande bilden hierbei Freibereiche und natiirliche Grenzen.

Bei der Variantenbetrachtung standen daher die zusétzlichen Konflikte im Vordergrund, die
durch die unterschiedlichen Erschliefungsmoglichkeiten verursacht werden.

Der zusétzliche Flachenverbrauch durch zusatzliche Wege (Varianten 1.2, 2.1, 2.2.1, 2.2.2,
2.2.3, 3.1) sowie die hierdurch beeintrachtigten Biotope (Varianten 1.2, 2.2.1, 2.2 .2) fiihrten zu
einer negativen Bewertung der jeweiligen Varianten. Daneben wird die Variante 1.3 ebenfalls
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Inhalt und Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 106

negativ bewertet, da durch die Zu- und Abfahrten eine Stérung des hier vorhandenen Griinland-
komplexes erwartet werden muss. Die giinstigsten Varianten beziiglich der Umweltbelange stellen
die Varianten 1.1, 2.2 und 3.2 dar.

Belang Verkehr

Die verkehrlichen Belange stellen einen weiteren wichtigen Belang dar. Es besteht insbesondere
von den Anwohnern der Straflen ,,Am Saatmoor”, ,Im Dorfe”, , Heideweg™. . Richtpad" und
Landwehrstrafie” die Befiirchtung, dass e Teil des Besucherverkehrs durch angrenzende Wohn-
gebiete verlauft. Hierdurch konnte die Verkehrssicherheit, die Ruhe der Anwohner und die Spiel-
moglichkeiten der Kinder in diesen Gebieten eingeschrankt werden. Ferner ist eine ausreichende
ErschlieBung des Golfplatzes sicherzustellen. Zur Vervollstindigung des Abwigungsmaterials
wurde ein verkehrstechnisches Gutachten erstellt (Beurteilung der verkehrlichen Folgen bei Be-
trieb des Golfputzes, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, 10/2001), das in Anhang 2 dieser
Begrundung beigefiigt ist.

Folgende Gesichtspunkte sind bei der Abwagung malgeblich:
1. Verkehrsstrome

Bei den verkehrlichen Belangen sind in besonderem Mabe der zusitzliche Verkehr und die hier-
durch erzeugten Verkehrsstrome zu betrachten. In der Verkehrsuntersuchung sind die absehbaren
Verkehrsstrome bezogen auf den Tag und die Spitzenstunde dargestellt. Unter Berticksichtigung
des gesamten zu- und abfahrenden Besucherverkehrs fiir den Golfplatz werden fiir die tagliche
Spitzenstunde (am Nachmittag) 40 Pkw/h prognostiziert.

Aufgrund des befiirchteten Schieichverkehrs durch die Wohngebiete wurden in dieser Untersu-
chung auch diese Verkehrsstréme beriicksichtigt.

Es ergibt sich hiernach folgendes Bild:

Bei den Varianten mit der ErschlieBung iiber den ,,2. Landwehrdamm® oder iiber den . Moll-
damm® (Varianten 1.1, 1.3, 2.1, 3.1 ) ist mit nennenswertem "Schleichverkehr" durch angrenzen-
de Wohngebiete nicht zu rechnen. Insoweit sind diese Varianten die giinstigsten.

Bei den tibrigen Varianten kann eine Belastung der WohnstraBen nicht ginzlich ausgeschlossen
werden. Zur Ermittlung dieser Belastungen wurde eine gutachtliche Beurteilung der verkehrlichen
Folgen bei Betrieb des Golfplatzes eingeholt. Hiernach ist bei einer ErschlieBung iiber die erste
Landwehr und dem Standort Nordwest des Clubhauses in den Strafien . Richtpad". .. Am Saat-
moor™, , Heideweg™, . Im Dorfe” und ,,.LandwehrstraBBe” mit einem zusétzlichen Verkehr von
msgesamt etwa 6 Kfz je Stunde zu rechnen.

Diese Verkehre konnen ggf. durch verkehrsregelnde Mafnahmen weiter eingeschrinkt werden. So
konnte das Linksabbiegen von der ,,1. Landwehr* untersagt werden. Hierdurch wire fiir die Golf-
platzbesucher eine Durchfahrt durch die Wohngebiete "Trupermoor" unattraktiv.
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2. Ausreichende ErschlieBung

Eine ausreichende Erschliefung des Golfplatzes ist mit allen Varianten moglich. Dies gilt aus-
weislich des Verkehrsgutachtens insbesondere auch fur die Varianten iiber die ,,1. Landwehr".
Die Garage/Nebenanlage fur die Wartung und Aufbewahrung der notwendigen Maschinen ist

durch die internen Wegebeziehungen sowie durch die bestehenden Wege ebenfalls ausreichend
erschlossen.

3. ErschlieBungsaufwand

Im Variantenvergleich wurden die unterschiedlichen Erschliefungsmoglichkeiten beziiglich der
Jeweils notwendigen baulichen Mafinahmen betrachtet. Umfangreiche neue ErschlieBungswege im
Plangebiet fithren aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse zu hohen ErschlieBungskosten.
Die ErschlieBungsvarianten, in denen bestechende Wege genutzt werden, schneiden daher hier
besser ab.

Unter dem Aspekt des ErschlieBungsaufwandes sind die Varianten 3.2, 2.2 und mit Abstrichen
auch 1.1 und 1.2 am giinstigsten zu bewerten.

Gesamtbetrachtung

Unter dem Gesichtspunkt des Golfsports ist die Variante 2.2 am besten zu bewerten. Hinsichtlich
der Umweltbelange sind die Varianten 1.1, 2.2 und 3.2 am besten zu bewerten. Die Variante 3.2
erlaubt jedoch nicht die Anlage einer Par-5-Spielbahn. Die Variante 1.1 ist unter dem Aspekt
Sicherheit schlechter zu bewerten.

Diese Gesichtspunkte sprechen fur die Auswahl der Variante 2.2.

Diese Variante fithrt andererseits jedoch zu einer moglichen Belastung der angrenzenden W ohn-
gebiete "Trupermoor”.

Insoweit besteht daher ein Konflikt zwischen dem Ziel der Gemeinde, die Wohngebiete so weit
wie méglich vom KFZ-Verkehr freizuhalten und den Belangen des Golfsports und des Umwelt-
schutzes.

Bei1 der hiernach notwendigen Abwagung ist zu berticksichtigen, dass die Freihaltung der Wohn-
guartiere von Durchgangsverkehren von hohem Rang ist.

Demgegeniiber verlangt allerdings auch die Realisierung des Golfplatzes eine mdglichst geeignete
Platzanlage.

Unter dem Gesichtspunkt des Umweltschutzes ist es ebenfalls vorteithaft, das bestehende We-
genetz zu nutzen. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Hierdurch wird auch der Erschliefungsaufwand gemindert.
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Schliefilich hélt sich ausweislich der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung - selbst wenn hier eine
gewisse Unschérfe der Prognose mit berticksichtigt wird - die Belastung der Wohnstrafien 1n ei-
nem vertretbaren Rahmen.

Bei Abwagung all dieser Gesichtspunkte sprechen die iiberwiegenden Gesichtspunkte fiir die
Auswahl der Variante 2.2, so dass die hierdurch nachteilig berithrten Belange - trotz deren hohen
Gewichts - hinter die tibrigen Belange zuriicktreten.

Auf der Grundlage dieser Variantenbetrachtung entscheidet die Gemeinde Lilienthal, die Er-
schhieBung des Golfplatzes uber die Strabe 1. Landwehr™ (Variante 2.2) dem Bebauungsplan
zugrunde zu legen.

4.3 Stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes

Aus den oben genannten Kriterien hat die Gemeinde die inhaltliche Konzeption des Golfplatzes
abgeleitet und einen Golfplatzentwurf erstellt, in dem alle erforderlichen Einrichtungen wie
Ubungsbahnen (Driving Range. Pitch and Put), Spielbahnen und Wege sowie ein Clubhaus mit
max. 60 Sitzpldtzen und die dazugehorigen baulichen Einrichtungen (Gastronomie, ggf. Behin-
dertenwerkstétten, Nebenanlagen, Parkplatze) dargestellt sind.

Das Raumprogramm sowie der notwendige Flachenbedarf wurden aus der Schriftenreihe: .. Pla-
nung. Baw und Unterhaltung von Golfpldtzen, Planungsgrundlagen, P1/87" des Bundesinstitu-
tes fur Sportwissenschaft abgeleitet. Gemah den Richtwerten dieser Schriftenreihe betragt die
MindestgréBe von Aufenthaltsriumen fiir Golfpléiize mit 9 Lochern mind. 60m* (mind. 150m*
bei Golfplatz mit 18 Locher). Umgerechnet auf die hier geplante Anlage (11 Locher) ergibt sich
ein Flidchenbedarf von ca. 75 m*. Dieser Raum soll geméf der Konzeption des Golfplatzes Lilien-
thal neben der Aufenthalts- und Versammlungsfunktion auch als Gastraum dienen. Bei einer
durchschnittlichen Bestuhlung fiir Gast- und Versammlungsrdume von 1,25m? je Sitzplatz (/qua-
dratischer Tisch, 4 Sitzpldtze, Gastronomie mit Bedienung] aus Bauentwurfslehre, Neufert,
1991, §.398) errechnet sich ein mogliches Sitzplatzangebot von 60 Platzen. Gemah einer Golf-
studie von 1993 (Wirtschaftsberatung Dr. Ennemoser) betrégt das Standardraumprogramm auf
Golfplatzen mind. 90m? und durchschnittlich 120m?e 80 Sitzplitze.

Die durch das Plangebiet verlaufenden Wege bleiben wie bisher fiir FuBganger. Radfahrer und
fir den landwirtschaftlichen Verkehr éffentlich zugénglich. Entlang der Wege sind entsprechende
Schutzpflanzungen vorgesehen.

Im emnzelnen wird im Bebauungsplan folgende Planungskonzeption umgesetzt:

» Schaffung von 11 Spielbahnen, von denen fmmer 2 Bahnen zur Pflege aus dem Spielbetrieb
herausgenommen werden kénnen.

e Einbindung des Golfplatzes in die bestehende Vegetation und das Landschaftsbild.
¢ Kein Spielbetrieb in Richtung der Landesstrafe L 133.

o Erhalt der bestechenden Wegebezichungen insbesondere auch fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr.

o  ErschlieBung des Gebietes tiber die ,,1. Landwehr* und Vermeidung von unnétigen Stérungen
der angrenzenden Nutzungen.

GIL 310 02685 35 -23-



Umweltbericht gem. § 2a BauGB

5 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Bei Bebauungspldnen fiir Vorhaben, fur die nach dem Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufithren ist, muss in die Begrindung ein
Umweltbericht aufgenommen werden. Die notwendigen Inhalte des Umweltberichtes sind sowohl
in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie in dem hierzu erstellten Umweltbericht (aus dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan [Anhang 3 der Begrindung]) zu finden. Um Wiederholun-
gen zu vermeiden und ein durchgéngiges Lesen der Begriindung zu erméglichen, sind nachfol-
gend die Fundstellen der erforderlichen Inhalte aufgefiihrt:

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben iiber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden (gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 1

Begriindung Kap. 2 (Bestand)

Begrindung Kap. 6 (Festsetzungen im Bebauungsplan)

Begrindung Kap. 8 (Stadtebauliche Werte)
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens
(gem. § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 2

Beschreibung der Mafinahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben vermieden, vermindert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen (gem. § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Anhang 3 zur Begrindung (Umweltbericht) Kap. 4

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Fest-
setzungen fiir das Vorhaben unter Beriicksichtigung des aligemeinen Kenntnisstandes und
der allgemein anerkannten Priifungsmethoden (gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anhang 2 zur Begriindung (Beurteilung der verkehrlichen Folgen bei Be-

trieb des Golfplatzes)
Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 3

Begriindung Kap. 7 (Auswirkungen der Planung)

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaglichkeiten (gem. § 2a
Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Anhang 3 zur Begrindung (Umweltbericht) Kap. 3

G1fL 310 02685 35 -24 -



Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren (gem. § 2a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 2

Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfille, des Anfalls
von Abwasser, der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
sowie Angaben zu sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fithren konnen (gem. § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 3

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse (gem. § 2a Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Bel der Zusammenstellung der fiir die vorliegende Planung notwendigen
Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. die zur Unvollstiandig-

keit der Unterlagen gefiihrt hétten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung (gem. § 2a Abs. 3 BauGB)

Anhang 3 zur Begriindung (Umweltbericht) Kap. 6
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6 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gem. §
1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

6.1 Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bauleitverfahrens “Golfplatz Lilienthal” ist ein landschaftspflegerischer Begleit-
plan erstellt worden. Auf der Grundlage dieses landschaftspflegerischen Begleitplanes wurde der
Umweltbericht entwickelt, der in Anhang 3 der Begriindung aufgefiihrt ist.

Inhalt des Umweltberichtes ist auch eine Bestandserhebung und Bestandsbewertung der Schutz-
giiter, so dass hierin die wesentlichen Belange von Natur und Landschaft erfasst wurden. Es wird
gesehen, dass bei einer Realisierung des Golfplatzes Beeintrachtigungen fur die Schutzgiiter Bo-
den, Arten und Lebensgemeinschaften verbleiben werden.

Die verbleibenden. unvermeidbaren Beeintrichtigungen fur die Schutzgiiter Boden sowie Arten
und Lebensgemeimschaften werden im Umweltbericht unter Angabe der beeintrachtigten Flachen-
grofen dargestellt.

Nach der Gegentiberstellung der Belange der Golfplatznutzung und der Belange von Natur und
Landschaft, wurden nach der Betrachtung der potenziellen Vermeidungsmoglichkeiten die Belan-
ge der Golfplatznutzung fiir den Rehabilitationssport ~ trotz deren hohen Gewichts - vor die Be-
lange der Natur und Landschaft gestellt. Es wurden daher weitere Moglichkeiten der Kompensa-
tion in Form von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in der Planung beriicksichtigt.

In Kapitel 4 des Umweltberichtes werden mégliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zur Kompensation entwickelt. Diese Planungsvorschlidge wurden in den Abwigungsprozess
des Bebauungsplanes eingestellt. In Anlehnung an die Bewertungsmatrix des Nds. Landesamtes
fiir Okologie (Hannover 1994) wurden die einzelnen Schutzgiiter bewertet.

Um ein Golfspielen in dem Gelande zu ermdglichen, konnten nicht alle mit dem Vorhaben ver-
bundenen Beeintrachtigungen durch entsprechende MaBnahmen vermieden werden.

Unter Berticksichtigung des Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebots sind die vorge-
schlagenen Mafinahmen zur Kompensation planungsrechtlich wie folgt im Bebauungsplan Nr.
106 “Golfplatz Lilienthal” umgesetzt worden:
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6.1.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Fur die Golfplatzanlage muss ein parzellengenau-
es, auf die besonderen Werte und Funktionen der
Naturgiiter abgestimmtes Pflegekonzept erstellt
werden.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan (Um-

weltbericht) genannten Pflegemahnahmen kénnen
planungsrechtlich nicht 1:1 im Rahmen des Be-
bauungsplanes festgesetzt werden. Gegebenenfalls
miissen im Rahmen des zu erstellenden Diinge-
und Pflegeplanes weitere Regelungen getroffen

werden. Im Bebauungsplan wird daher der Hinweis |
aufgenommen, dass ein entsprechender Plan im
Rahmen des Bauantrages vorgelegt werden muss.

Folgende Grundsétze sind dabei zu beriicksichti-

gen:

Zur Vermeidung werden folgende Pflegemalnah-
men textlich festgesetzt.

» Genereller Verzicht auf den Einsatz von Biozi-
den zur Pflege der Wiesen- und Rasenflichen.
Eine Gefdhrdung von Arten und Lebensge-
meinschafien durch diese Stoffgruppe ist auszu-
schliefen. Lediglich bei einem Pilzbefall kén-
nen ausnahmsweise lokal Fungizide eingesetzt
werden.

Durch die textliche Festsetzung 2.6 wird der Emn-
satz von Bioziden (mit Ausnahme der Fungizide)

auf den Greens ausgeschlossen.

» Keine Verwendung schidigender Diingemittel.
Wahl vertriaglicher Diingemittel, Einschrin-
kung der Diingeintensitit zur Vermeidung von
Entwicklungsstérungen z.B. der Heuschrecken
wihrend der Embryonal- und Larvalent-
wicklung. Im Bereich der grofflichigen Fair-
ways wird mittelfristig auf die Diingung ganz
verzichtet.

Ausschluss von Diingereinsatz im Bereich der
festgesetzten Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz.
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur
und Landschaft. (Textliche Festsetzung 3.1 und
3.2).

Der Diingerverzicht auf den Fairways nach der
Aufwuchsphase ist in der textlichen Festsetzung
3.8 festgelegt.

o Im Hinblick auf die Auswaschungsgefahr ist
die Diingemenge auf der Grundlage einer Be-
darfsanalvse auf das niedrigstimégliche Niveau
zu begrenzen.

Das niedrigstmogliche Niveau ist von den tatsach-
lichen Bodenverhiltnissen und Witterungsbedin- |
gungen (Bedarfsanalyse) abhingig. Nihere Aussa- |
gen hierzu sollten im Diingeplan festgelegt wer-
den.

Grundsitzlich miissen der Einsatz bzw. die Ver-
wendung vorbeugender biologischer bzw. me-
chanischer Mahnahmen oberste Prioritit zur Ge-
sunderhaltung der Grasbestdnde auf den Spielbah-
nen besitzen.

Dieser Grundsatz sollte als Grundsatz dem Diinge-
plan vorangestellt werden. Er ist Ziel des Bebau-
ungsplanes jedoch nicht als Festsetzung umzuset-
zen.
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e Das landschafistypische Wegesystem ein-
schlieflich der wegbegleitenden Geholze darf
nicht verandert werden. Gefordert wird eine
landschafisbezogene Einbindung, d.h. der Er-
halt und die Entwicklung einer Wiesenland-
schaft. die von griinen Spielbahnen durchzogen
wird.

Durch die Festsetzung von ., Fldchen zum Erhali
von Baumen und Strduchern” (t. Festsetzung 3.5)
werden die vorhandenen Geholzstrukturen weitest-
gehend erhalten. Durch ,. Fldchen zum Anpflanzen
von Bdaumen und Strdauchern ™ (textliche Festset-
zung 3.6)werden diese Strukturen noch erginzt.
Unterbrochen werden diese Strukturen lediglich
durch die Spielbahnen. Die Wege bleiben erhalten.

¢ Die Entwiasserung von Flachen (Griins, Ab-
schlige) muss auf den Drainbaukérper be-
schrinkt bleiben. Anfallendes Wasser darf in
das benachbarte Geldnde abgefiihrt werden. Am
Rande der Spielbahnen und in vorhandenen
wechselfeuchten Mulden und Griben sind aus-
reichend Einspeisungsméglichkeiten vorhan-
den. Die Diingung der Fairways ist nach der
Anwuchsphase einzustellen. Der Diingereintrag
wird dadurch gegeniiber dem bisherigen Zu-
stand reduziert.

Eine Beschrankung der Drainagen auf die Ab-
schldge und Greens wird durch die textliche Fest-
setzung 2.4 gewdhrleistet. Die Versickerung und
Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers
wird durch die textliche Festsetzung 2.5 geregelt.

Der Zeitpunkt des Diingerverzichtes auf den Fair-
ways hdngt von der Aufwuchsphase ab und ist
daher im Bebauungsplan nicht genau zu definie-
ren. Nidhere Aussagen hierzu sollten im Diingeplan
festgelegt werden.

¢ Alle vorliegenden schutzwiirdigen Biotope und
Lebensrdume gefihrdeter Arten der Wertstufe 1
(§ 28a Biotope, nicht abgetorfte Hochmoorbe-
reiche mit vernésster Zone und Waldbestiinde)
sind zu erhalten und zu entwickeln. Die schutz-
wiirdigen Biotope sind hinreichend d.h. mit ei-
ner mindestens 3 m breiten Schutz- bzw.
Pufferzone zu den Spielbahnen zu versehen.

Die Golfbahnen und das Wegesystem wurden so
geplant, dass die entsprechenden Lebensriume
nicht tangiert werden. In der Planzeichnung sind
diese Fldchen nachrichtlich tibernommen worden.
In den Plan wurde der Hinweis aufgenommen, dass
diese Flachen wihrend der Bauphase abzustecken
sind. Eine Schutzzone von 3 m wurde in der text-
lichen Festsetzung 4.1 aufgenommen.

¢ Erhaltung aller feuchten Senken und Randzo-
nen zu vorhandenen Gewissern als Lebens-
rédume fiir an feuchte Standorte gebundene
Tierarten.

Der Erhalt von feuchten Senken und Randzonen
wurde in den Festsetzungen 3.3 und 2.3 textlich
aufgenommen.

o Die aktuell erfassten Vermehrungszentren
gefdhrdeter Arten (Wertstufe 1) sind am Rande
der Spielbahnen in vollem Umfang zu erhalten
oder als extensiv gepflegte Flachen zu integrie-
ren.

Wird durch die textlichen Festsetzungen 3.1 und
3.2 gewdhrleistet.

¢ Um die potentielle Besiedlung des neuanzule-
genden Gewdssers durch z.B. Lurche zu ermog-
lichen, ist bei der Gewisserausgestaltung ein

Zur Vermeidung der Eingriffe wurde bei der Pla-
nung des Golfplatzes ein 2m - Abstand zwischen

Gewdsser und Spielbahnen gewihrleistet. Die
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Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

mindestens 2 m breiter Abstand zwischen Ge- | Ausbildung des Vorratsteiches mit Flachufern und

wésserufer und Spielbahnen einzuhalten. Der | §kologisch wertvollen Gewasserrandbereichen wird
Vorratsteich soll mit Flachufern ausgebildet textlich unter den Punkten 3.12 und 5.1 festgesetzt.
werden.

¢ Die waldartigen Gehoélzbestinde diirfen nicht Ein Vorschlag fiir die Wegefiithrung ist im Bebau-
durch die Herausbildung von Trampelpfaden ungsplan zeichnerisch als hinweisende Empfeh-
entwertet werden. Es muss eine cindeutige We- | lung aufgenommen. Eine detaillierte Ausformung
gefiihrung erkennbar sein. soll aufgrund der dann vorliegenden Informationen
tiber den Baugrund im Rahmen der Ausfithrungs-
planung umgesetzt werden.

In der textlichen Festsetzung 3.4 wird die Anlage
der behindertengerechten Wege geregelt.

¢ Wenn eine Bestandsumwandlung der Ve- Gemdl der textlichen Festsetzung 3.13 darf das
getation aus spiel- und pflegetechnischen Griinland nicht umgebrochen werden.
Griinden erforderlich ist, soll allenfalls eine
flachgrindige, d.h. bis zu 10 c¢m tiefe Bodenbe-
arbeitung mittels einer flach eingestellten Krei-
selegge erfolgen. um das Potential bodenbiirdi-
ger autochtoner Samen und Pflanzenteile zu
erhalten.

¢ Die Mahd mit Messerbalken ist fiir die Fauna Gemdih der textlichen Festsetzung 3.10 sind Bal-
schonender als mit anderen Médhwerken. kenrasenmdher zur Pflege einzusetzen.

» Die Wasserentnahme fur die Beregnung soll Die Grundwasserentnahme ist gemih der textli-
ausschlieflich aus dem Landwehrgraben erfol- | chen Festsetzung 3.9 nicht uneingeschrinkt zulis-
gen. so dass eine Beeintrdchtigung der fiir die | sig. Eine Grundwasserentnahme ist nur dann zu-
Heuschreckenlebensriume wertgebenden hohen | lissig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird. dah
Bodenfeuchte vermieden wird. von einer Grundwasserentnahme keine negativen

Umweltauswirkungen ausgehen.

o Wihrend der Lurchwanderungszeit ist ggf. eine | Gemih der textlichen Festsetzung 3.7 sind bei
kurzfristige Sperrung des Spielbetriebes auf Beobachtung von Massenabwanderungen von
einzelnen Bahnen bei Beobachtung der Mas- Amphibien die betroffenen Spielbahnen zeitlich
senabwanderung von jungen Lurchen notwen- | befristet zu sperren.
dig (z.B. stidlich der bestehenden Laichgewis-
ser). Je nach Jahreswitterung kann dieses Er-
eignis bei feuchtem Wetter zwischen Mitte Juni
und Mitte August erwartet werden und kann
1.d.R. wenige Tage andauern.

e Zum Schutz der Gehoélzbestdnde wihrend der | Wird durch die textliche Festsetzung 3.11 gewihr-
Baumafnahme ist die DIN 18920 (Schutz der | leistet.
Baume und Straucher bei Baumahnahmen) zu
beachten.
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Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

6.1.2 AusgleichsmalRnahmen

Die Zielsetzung der Ausgleichsmafinahmen ist: Schaffung méglichst ungestérter Bereiche zur
Sicherung, Pflege und Entwicklung vorhandener wertvoller Biotope (Sumpf- und Réhrichtvegeta-
tion) und deren Sicherung und Entwicklung insbesondere auch als wertvoller Heuschrecken- und
Tagfalterlebensraum.

¢ Die auflerhalb der Spielbahnen liegenden, bis- | Durch eine zeichnerische Abgrenzung der jeweili-

her intensiv genutzten Griinlandparzellen In- | gen Bereiche auberhalb der Spielbahnen sowie
tensivgrinland auf Hochmoorstandort (GIH) durch die textliche Festsetzung 3.1 wird dieser
und Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) | Planungsvorschlag planungsrechtlich umgesetzt.
sollen nach dem Wegfall der Intensivbewirt- Die Mafinahmen sind nach dem Umweltbericht
schaftung mittels Aushagerung wieder auf konkret erforderlich und sind somit stadtebaulich

nihrstoffirmere Standortbedingungen zuriick- | begriindbar.
gefithrt werden.

¢ Herausnahme der wertvollen Griinlandbiotope, | Durch eine zeichnerische Abgrenzung der jeweili-
néhrstoffreiche - und magere Nasswiese (GNR | gen Bereiche auferhalb der Spielbahnen sowie
u. GNW), und seggen-. binsen-, hochstauden- | durch die textliche Festsetzung 3.2 wird dieser
reiche Flutrasen (GNF), aus der Nutzung. Spo- | Planungsvorschlag planungsrechtlich umgesetzt.
radische Pflege der Bestinde in trockenen Jah- | Die Malhnahmen sind nach dem Umweltbericht
ren zur Aushagerung und Zurtickdringung ggf. | konkret erforderlich und sind somit stidtebaulich
aufiretender Gehdlze. begriindbar.

6.1.3 ErsatzmaRnahme

¢ Eine Kompensation der erheblichen Beein-

Zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe in

trdchtigung des Brut- bzw. Gastvogellebens-
raumes fiir Arten des Offenlandes ist innerhalb
des Plangcbietes aufgrund der Golfplatznut-

Natur und Landschaft stehen ca. 3 ha grofie Fli-
chen in der Gemarkung Heidberg Flur Nr. 1 zur
. ) ) Verfiigung. Die Flichen sind geeignete Brutgebie-
zung nicht méglich. Der Kompensationsraum te fiir die sogenannten Offenlandarten.

fur die externen Ausgleichsmalinahmen (Ziel- Mit dem Wasser- und Bodenverband besteht Ei-

setzung: Wiedervernassung, d.h. Anhebungen nigkeit iber die Flachen an der Worpe (vgl. nach-

folgende Abbildung).
Die Finanzierung der Mafinahme wird durch eine

der Bodenfeuchte, Schaffung von eingestauten
(periodischen) Flachwasserbereichen), muss in
einem funktionalen Zusammenhang zum Ein-

. i Biirgschaft gesichert. Ein entsprechender Vertrag
griffs- bzw. Wirkraum stehen.

liegt zum Satzungsbeschluss vor.
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Abb. 3 ErsatzmaBnahme an der Woérpe (ohne MaBstab)

Den Anforderungen an den Ausgleich der Eingriffe in die Natur und Landschaft wurde gemif der
Bilanz im Umweltbericht (Kapitel 4 Tabelle 17) mit den oben genannten Kompensationsmalf-
nahmen entsprochen.
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7  Festsetzungen im Bebauungsplan

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (Textliche Festsetzungen 1.1 - 1.4)

Im Bereich der nérdlich angrenzenden Hofstelle wird der Standort des Clubhauses festgesetzt.
Die Nutzung wird als Sondergebiet Golfsport festgelegt. Die Zuldssigkeit von baulichen Nutzun-
gen wird in den textlichen Festsetzungen durch eine “Positivliste” genau bestimmt. Um die ga-
stronomische Emrichtung auf den Golfplatzbetrieb zu beschranken, ist die Anzahl der maximalen
Sitzplatze auf 60 eingegrenzt worden.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die maximal Gberbaubare Fliche, die Geschossig-
keit und die Begrenzung der Firsthéhe definiert. Die iiberbaubaren Flichen bewegen sich in den
Dimensionen der benachbarten Hofstellen. Die Firsthohe ist aufgrund des Standortes des Club-
hauses im Auflenbereich auf 9 m begrenzt worden. Um die Wiederverwendung historischer Bau-
substanz zu ermoglichen, ist fiir diesen Fall eine Ausnahme von den Festsetzungen der Firsthohe
zugelassen. Aufgrund der begrenzten Flache des Sondergebietes wird auf Baugrenzen verzichtet.
Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb des Sondergebietes und innerhalb der Flichen
fiir Nebenanlagen zuldssig (Textl. Festsetzung Nr. 1.3). Durch das Planzeichen Nr. 15.3 der
Planzeichenverordnung PlanzV werden im Sondergebiet Stellplatze fir die Bebsucher abgrenzt.
Auf der Fliache fiir Nebenanlagen (gleiches Planzeichen) innerhalb der Griinfliche ist die Behin-
dertenwerkstatt zuldssig. Diese Einschriankung unterbindet bauliche Mafnahmen innerhalb der
ibrigen Grinflachen. Die im Plan gekennzeichneten Flachen reichen fiir die geplanten baulichen
Anlagen des Golfvereins aus.

7.2 Hauptversorgungsleitungen

Oberirdische Elektroleitungen

Die m der Planzeichnung eingezeichneten oberirdischen Elektroleitungen wurden aus dem wirk-

samen FNP nachrichtlich itbernommen.

- Das Plangebiet wird von einer 20-kV-Freileitung gekreuzt, deren Trasse und
Stiitzpunkte erhalten bleiben miissen.

- In diesen Bereichen darf keine hoherwachsende Bepflanzung vorgesehen werden.

- Be1 Ndherung an die Trasse missen Sicherheitsabstinde gemiB den VDE-
Vorschriften 0210 eingehalten werden.

Wasserleitungen

Die im Plangebiet verlaufenden Wasserleitungen des Wasser- und Abwasserverbandes Osterholz

sind in der Planzeichnung nachrichtlich itbernommen worden.

- Diese Wasserlertungen sind weiterhin fur Reparatur- und Wartungsarbeiten frei und
zuganglich zu halten.
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Festsetzungen im Bebauungsplan

Bahnstromleitung

Die im Plangebiet verlaufende 110 kV Bahnstromleitung 0469 Ritterhude - Rotenburg ist in der

Planzeichnung nachrichtlich iitbernommen worden.

- beiderseits der Trassenachse verlauft ein Schutzstreifenbereich von 24 m fur
Bebauungen. Fur Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern usw. gilt
ein Schutzstreifenbereich von 30 m beiderseits der Trassenachse.

- Unter der Leitung und im o.g. Schutzsteifen sind Bauwerke nur zuldssig. bei denen
die Schutz-/Mindestabstidnde zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und
ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten werden.

- Die Maststandorte im Verfahrensgebiet miissen von der DB Energie jederzeit
zugéanglich und rundherum befahrbar sein.

- Bei Sportanlagen (z.B. Golfplatz), sind die Isolatoren auf erhohte Sicherheit
umzubauen; die Kosten dafiir hat der Veranlasser zu tragen.

- Fur die Genehmigung von Bauten im Schutzstreifenbereich sind der DB Energie.
Zweigniederlassung Lehrte, Eisenbahnlangsweg 130, 31275 Lehrte, in jedem Fall
Pline einzureichen, aus denen die genaue Lage, die Hohe und die Art der
Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind.

- Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifenbereich gibt es
Emschréankungen, z.B. ist der Einsatz von Baukrinen nicht zuldssig.

7.3 Grinflachen (Textliche Festsetzungen 2.1 - 2.7)

Die Festsetzung privater Grinflachen markiert die aus dem Golfplatzentwurf nachrichtlich iiber-
nommenen Spielbahnen. Die textlichen Festsetzungen bestimmen, welche Nutzungen innerhalb
der Spielbahnen zuldssig sind. Um der besonderen Konzeption des Golfplatzes gerecht zu werden
und diese planungsrechtlich zu sichern, wird die Nutzung gegentiber der klassischen Golfplatz-
nutzung durch die textl. Festsetzung eingeschrankt.

In emem Bereich, der als Nebenanlage (Na) festgesetzt wurde, sind Unterstellméglichkeiten fiir
Fahrzeuge zur Pflege des Golfplatzes zuldssig. Die {iberbaubare Fliache betrigt hier maximal
1000 m?, die Hohe der baulichen Anlage ist auf 9 m begrenzt.

7.4 Wasserflachen (Textliche Festsetzungen 5.1 - 5.3)

Die planungsrechtlich festgesetzten Wasserflichen sichern den Erhalt der vorhandenen Griben
(Gewdsser II. und III. Ordnung). Der notwendige Gewisserrandstreifen ist Bestandteil der festge-
setzten Grunfldche. GemalB der Festsetzung Nr. 3.2 ist ein Gewdsserrandsstreifen von 5 m Breite
zu gewdhrleisten. Der Bereich des geplanten Wasserreservoirs wird ebenfalls planungsrechtlich
als Wasserfliache gekennzeichnet. Hierbei 1st die textliche Festsetzungen 3.12 zu beachten.

7.5 Waldflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ca. 1,91 ha Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Gemal der Waldinventur Osterholz sowie der aktuellen Forstbetriebskarte sind dieses, die forst-
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Festsetzungen im Bebauungsplan

lichen Unterabteilungen 1C, 1D, 1E, 1F und 1G der Gemarkung Worphausen. Die Waldflichen
werden gemdlB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Waldfléchen iiberwiegend aus Birke unterschiedlicher Al-
terstufen bestehen und aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit und der Naturndhe der Wald-
struktur in threm Bestand zu sichern sind. Die ordnungsgeméfe Forstwirtschaft in den betroffe-
nen Waldfldchen sollte weiterhin moglich sein. Ersatz- und/oder Ausgleichsmafinahmen in Form
von Aufforstungen oder strukturverbessernden Mafnahmen, sollten mit den zustidndigen Forst-
dienststellen abgestimmt werden.

7.6 Verkehrsflachen

Die bestehenden Wegegrundstiicke werden als Verkehrsfldchen festgesetzt. Die landwirtschaftli-
chen Wege werden als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung . Landwirtschaftli-
cher Weg™ festgesetzt.

Die ..1. Landwehr™ wird in einer Breite von 9 m vom Golfplatz bis zur L 133 als Verkehrsfliche
festgesetzt. Innerhalb der Grenzen der Verkehrsflache sind Ausweichstellen in der erforderlichen
Breite - entsprechend den Vorgaben des Verkehrsgutachtens - realisierbar.

7.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

7.7.1  MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Textliche Festsetzungen 3.1 -
3.13)

Die griinordnerischen Festsetzungen werden aus dem Fachbeitrag ,,Abhandlung der Eingriffsrege-
lung™ abgeleitet (siche Kapitel 6 , Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § la
Abs. 2 Nr. 2 BauGB™). Die Planungen und Nutzungsregelungen werden zum Erhalt und zur
Pflege der vorhandenen Geholzbestande und Freiflachen festgesetzt. Die Flachen und die zugeho-
rigen textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der notwendigen KompensationsmaBnahmen.

7.7.2 Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (Textliche Festsetzung 4.1)

Die Schutzgebiete gemil § 28 a/b NNatG werden geméB der aktualisierten Kartierung aus der
Biotopkartierung des Landkreises Osterholz in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernonmen.

Um den Schutz der besonders geschiitzten Biotope wéhrend der Bauphase und wihrend des Be-
triebs der Anlage zu gewdhrleisten, miissen die Biotope in Abstimmung mit dem Landkreis
Osterholz ,,Untere Naturschutzbehorde® vor Baubeginn dauerhaft abgesteckt werden. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgefiihrt.
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7.7.3 Flachen zum Anpflanzen und Bindungen fur die Bepflanzung

Die Pflanzbindungen dienen zum Erhalt und zur Ergénzung der bestehenden Gehélzstruktur.
Neben den landschaftsgestalterischen Absichten, fungieren die Baum-Strauchhecken an den 6f-
fentlichen Wegen und den Plangebietsgrenzen als Schutzpflanzungen, um mégliche fehlgeschla-
gene Bille aufzufangen. In der Regel reichen die Schutzabstande der Spielbahnen zu den 6ffent-
lichen Flachen aus. Um jedoch das Risiko so gering wie moglich zu halten, werden zusitzlich
diese Schutzpflanzungen vorgesehen.

Um bei der geplanten Bepflanzung den bestehenden Landschaftscharakter zu beriicksichtigen
bzw. aufzunehmen, sind linear ausgepragte Strukturen aufzunehmen und weiter zu fithren. Um
zu vermeiden. dass durchgingig blickdichte Spielzonen entstehen, die den offenen Landschafts-
bildcharakter erheblich stéren wiirden, wurde die Anpflanzung von GroBbaumen mit Uberhilter-
funktion (Baume erster Ordnung) begrenzt (Textl. Festsetzung Nr. 3.6).
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8 Auswirkungen der Planung

8.1 Raumordnerische und stadtebauliche Belange

Durch den geplanten Golfplatz, der bundesweit Modellcharakter hat, entsteht im Ordnungsraum
Bremen eine tiberregional bedeutsame Anlage, die auch weitere Folgenutzungen (Einrichtungen
fiir Reha-Mafinahmen) anziehen kann. Durch die besondere Ausrichtung des Golfplatzes werden
hier speziell Arbeitsplatze fiir Behinderte geschaffen. Das Vorhaben wird seitens der Bezirksre-
gierung Liineburg ausdriicklich unterstiitzt.

Stddtebaulich sind durch die Anlage nur geringfiigige Auswirkungen zu erwarten. Die Gebdude
(Clubhaus mit max. 60 Sitzplitzen, Werkstitten etc.) bleiben im Volumen in der GroBenordnung
der umliegenden Hofstellen. Durch die bestehende Baum- Strauchhecke im Nordwesten der Son-
dergebietsflachen und durch weitere Randpflanzungen wird das Plangebiet in den Landschafts-
raum integriert.

8.2 Nutzungsanderungen

Durch die Planung werden Griinland- und Ackerfliachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Mit den Eigentiimern sind gréfitenteils bereits langfristige Pachtvertrage bzw. Kaufvertrige.
abgeschlossen worden. Bei den noch ausstehenden Flachen soll mit den Eigentiimern eine einver-
nehmliche Losung erzielt werden. Die vorhandenen Wegebeziehungen werden weiterhin 6ffentli-
che Wege bleiben. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen werden durch den Golf-
platz nicht eingeschrankt. Um die landwirtschaftlichen Flichen nicht zu gefihrden, werden an
den Grenzen des Plangebietes Schutzpflanzungen vorgesehen. Die umliegenden Betriebe werden
in threr Téatigkeit und betriebswirtschaftlichen Entwicklung nicht behindert.

8.3 Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im Anhang dargestelit. Die vorhandenen natur-
raumlichen Strukturen werden verdndert und der Naturhaushalt beeintrichtigt. Dies ist durch
entsprechende MafBnahmen zu kompensieren.

Im Zuge der Golfplatznutzung wird der iiberwiegende Teil der Griinlandflidchen nicht mehr ge-
diingt. was zu einer erheblichen Entlastung hinsichtlich der Nahrstoffverhiltnisse im Gesamtge-
biet fithren wird. Die Spielbahnen (Fairways) erhalten nur in den ersten beiden Betriebsjahren
des Golfplatzes eine angepasste Diingung. Wie im landschaftspflegerischen Begleitplan in der
Nahrstoffbilanzierung dargelegt, wird sich der Einsatz von Dingemittel bei der Nutzung als
Golfplatz gegeniiber emer landwirtschaftlichen Nutzung reduzieren. Der tiberwiegende Teil der
Flachen wird nicht mehr gedingt. Auf den von Diingung betroffenen Flichen (ca. 9 ha) reduziert
sich die Diingermenge in den ersten beiden Jahren auf 24 % und danach auf 11 % der angenom-
menen bisherigen landwirtschaftlichen Diingung. Zwischen den Greens und Abschlidgen wird ein
Mindestabstand von 3 m eingehalten um Schidigungen zu vermeiden (textl. Festsetzung Nr.
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4.1). Der Néhrstoffzufuhr der Griins und Abschlage gegeniiber steht ein Entzug durch das
Schnittgut. Der Nahrstoffgehalt im Schnittgut betrédgt ca. 50 % des eingesetzten Diingers
(HARDT & SCHULZ 1995). Ein weiterer Teil von ca. 25 % wird beim Vertikutieren entzogen.
Der nicht entzogene Diingeranteil wird im Stickstoffvorrat des Bodens festgelegt oder entweicht
durch Denitrifikation in die Atmosphére. Nach Lysimeteruntersuchungen von HARDT & SCHULZ
(1995) sind bei einer Dingermenge von 20 bis 40g N/m? unabhéngig von der Dingerform keine
erheblichen Nahrstoffauswaschungsverluste festzustellen. Die Gesamtmenge des ausgewasche-
nen Stickstoffs betrug im Mittel 0,1g N/m?, die Nitratkonzentration im Sickerwasser blieb bei
allen Versuchsvarianten unter 5 mg NO,/l und erfiillt damit die Grenzwerte der Trinkwasserver-
ordnung. Die Gefahr von Néhrstoffauswaschung in § 28a-Biotope kann, folgt man den von
Hardt & Schmlz (1995) gemachten Aussagen weitgehend ausgeschlossen werden.

Mit den zusténdigen Behorden wird ein Dinge- und Pflegeplan erstellt.

Der Spielablauf bzw. die Lage der Spielbahnen etc. wurde so gewihlt, dass eine beemntrichtigen-
de Wirkung auf die geschiitzten Biotope nahezu ausgeschlossen werden kann. Lediglich die Ab-
schlage der Spielbahnen 1 und 5 liegen benachbart zu wertvollen Biotopflachen. Hier ist durch
eine an den Bedarf der Vegetation angepasste Diingung die Gefahr von Nahrstoffauswaschungen
weiltgehend auszuschliefen (Dimgermenge und Ausbringungszeit werden jeweils neu festgelegt).
Pflanzenschutzmittel werden in der Regel nicht eingesetzt. Lediglich wenn ein Befall von z.B.
Schneeschimmel auftritt, werden lokale MaBnahmen mit Pflanzenschutzmitteln durchgefiihrt. Im
Rahmen der Genehmigungsplanung ist in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer ein Din-
ge- und Pflegeplan zu erstellen.

8.4 Verkehr/Immissionen

Aufgrund der Variantenbetrachtung in Kapitel 4 sowie dem verkehrsplanerischen Gutachten (An-
hang 2 V4R, 2001) erfolgt die Erschliefung des Golfplatzes tiber die ,,1. Landwehr®. Die Lei-
stungsfahigkeit der ,,1. Landwehr™ ist gemdfs dem Verkehrsgutachten dann gegeben, wenn zwei
Ausweichstellen auf der ca. 3m breiten Strafie errichtet werden. Die ca. 35 m langen und ca. 2m
breiten Ausweichstellen sind in der Verkehrsflache zu realisieren. Inmerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans wird die ,,1 . Landwehr* als Verkehrsfliche festgesetzt. Innerhalb dieser
ca. 9 m breiten Verkehrsflache der ., 1. Landwehr™ kénnen die Ausweichstellen realisiert werden.
Private Flachen werden hierzu nicht benétigt. so dass die Erschlieffung als gesichert angesehen
werden kann. Fir die Erschliefung der Nebenanlage fur die Wartung und Aufbewahrung der
notwendigen Maschinen (Behindertenwerkstétte) steht mit den internen Wegebeziehungen sowie
durch die bestehenden Wege eine ausreichende Erschliefung zur Verfiigung.

Aufgrund der Konzeption und der Ziele des Golfplatzes Lilienthal wird davon ausgegangen, dass
maximal 12 Kfz / Tag die Behindertenwerkstatt an- und abfahren werden. Hierbei wird von 2
Arbeitsgruppen ausgegangen, die mit einem Bus morgens bzw. nachmittags gebracht und mittags
bzw. abends abgeholt werden. Betreut wird die Arbeitsgruppe von einem Ausbilder, der die
Werkstatt ebenfalls 2-mal am Tag anfahrt und 2-mal am Tag von der Werkstatt abfahrt. Die Zu-
und Abfahrten kénnen iiber den ,,2. Landwehrdamm® bzw. . Molldamm* abgewickelt werden.
Bereits vor der Realisierung des Golfplatzes wurde der ,,2. Landwehrdamm® durch Freizeitver-
kehr und landwirtschaftlichem Verkehr angefahren. Die geplante Verkehrsfrequenz entspricht in
etwa dem bestehenden Verkehrsaufkommen, das zum Teil bei der Realisierung des Golfplatzes
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entfallen wird. Die Zufahrt zum ,.2. Landwehrdamm®™ 1st derzeit nicht durch verkehrsregelnde
Malnahmen emgeschrankt.

Die Auswirkungen der Erschliefung auf die Verkehrsbeziige im Umfeld des Plangebietes sind im
Verkehrsgutachten aufgefithrt und wurden in der Variantenbetrachtung dargestellt. Betrachtet
wurde die reine Erschliefung ohne mogliche verkehrslenkende MaBnahmen. Gemaf dem Gutach-
ten wird erwartet, dass in der Spitzenstunde ca. 6 Kfz durch das Wohngebiet (,,Heideweg”, | Am
Saatmoor™, ,Im Dorfe”, | Landwehrstrae” und ,,Richtpad®) fahren werden. Mit dem Ausbau der
Ortsentlastungsstrafle wird sich diese Zahl trotz wegweisender Beschilderung voraussichtlich auf
10 Kfz/Spitzenstunde erhdhen. Bezogen auf den gesamten Tagesverlauf wird die Belastung je
Stunde weit unter der Spitzenstunde liegen. Angestrebt werden weitere verkehrsregelnde Maf-
nahmen, die geeignet sind, den Verkehr aus dem Wohngebiet herauszuhalten.

Fir den Baustellenverkehr wahrend der Bauphase kann das Gebiet ausnahmsweise iiber den

..2. Landwehrdamm" angefahren werden. Hierdurch wird eine Belastung der ..1. Landwehr™
durch Schwerverkehr vermieden. Diese Ausnahme wurde bereits mit dem Strafenbauamt Verden
abgestimmt. Da der vorhandene Untergrund nicht tragfahig ist, wird das Schiittgut auf dem
Grundstiick der Werkstatt fiir Behinderte abgeladen und durch kleine Fahrzeuge im Gebiet ver-
teilt.

Das Plangebiet grenzt an die Westseite der Landesstrafie 133 von km 3,500 bis km 5,780 und
liegt auBerhalb der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Lilienthal. Mit
der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde die Errichtung eines Golfplatzes speziell fiir
den Rehabilitationssport dessen verkehrliche ErschlieBung innerhalb der formlich festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen iiber die GemeindestraBle 1. Landwehr®, die bei km 3,160 an die Landes-
strafe 133 anbindet. erfolgen soll. Sollten aufgrund der zukiinftigen Verkehrsentwicklung in dem
Eimmmundungsbereich der Landesstrafie bauliche oder technische Anderungen erforderlich werden,
gehen alle hierdurch entstehenden Kosten (Planung, Bau, Grunderwerb, Unterhaltung etc.) zu
Lasten des Planungstragers.

Die anbaurechtlichen Bestimmungen entlang der LandesstraBe sind zu beachten. Die Bauverbots-
zone, d. h. ein Abstand von 20 m bis zum &uferen Fahrbahnrand der LandesstraBe 133, ist gem

§ 24 (1) NStrG einzuhalten. Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone
gem. § 24 Abs. 1 und 2 NStrG., d.h. ein Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, diirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der LandesstraBe zu beeintrachtigen. Das StraBenbauamt Verden ist auch nach Rechts-
kraft des Planvorhabens beziiglich der Genehmigung von Werbeanlagen rechtzeitig zu beteiligen.

Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom Landesstraflenverkehr ausgehenden Emissionen
durfen nicht zu Lasten der Stralenbauverwaltung erfolgen.

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstraBengeldnde nicht zugefiihrt werden.

Wie oben bereits beschrieben wurde, wird sich das Verkehrsaufkommen bei Bau und Betrieb des
Platzes in geringem Umfang erhéhen. Im Bereich der ,,1. Landwehr™ wird der Verkehr und damit
die von ihm ausgehende Larmbelastung fir die bestehende Wohnbebauung zunehmen.

Wie viele Kfz den Golfplatz maximal anfahren, richtet sich nach der max. Anzahl der Nutzer des
Platzes sowie nach der Anzahl der Gastronomie-Besucher. Die zu erwartenden Verkehrsmengen
bezogen auf die Spitzenstunde wurden im Verkehrsgutachten (V+R, 2001) ermittelt.
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Bei der Prognose des Besucherverkehrs wurde untersucht, aus welcher Richtung die potenziellen
Besucher des Golfplatzes an- und abfahren. Hierzu wurde der gesamte Einzugsbereich des Golf-
platzes (maximale Reisezeit 60 Min) betrachtet. Anhand der Einwohnerzahl, dem prozentualen
Anteil am gesamten Besucheraufkommen und der angenommenen Fahrwege zum Golfplatz
konnte ermittelt werden, wie viele Besucher aus welcher Richtung den Golfplatz an und abfahren.
Als Ergebnis wurde eine prozentuale Verteilung bezogen auf die Anfahrtsrichtungen (Nord, Sid.
Ost, West) ermittelt. (vgl. nachfolgende Abbildung)

Anhand der Vorbelastung auf der ,,1. Landwehr* und einer Prognose des Besucherverkehrs wur-
de dann die potenzielle Belastung der ,,1. Landwehr* bezogen auf die Spitzenstunde (40
Kfz/Spitzenstunde zusétzlicher Verkehr) ermittelt. In Verbindung mit der Verteilungsanalyse
konnte fur die jeweiligen StraBen die zusatzliche Menge an Kfz-Bewegungen errechnet werden.

Das Gebiet ist an der L 133 an das OPNV-Netz angeschlossen. Es verkehren in diesem Bereich
zwel Buslinien (140 / 166). Desweitern ist die Verldngerung der Strafenbahnline 4 bis an den
Knoten , Falkenberger LandstraBe™ (L 133) / ,,Heidberger StraBe” (L 154) / . Trupermoorer
Landstrabe™ (K 18) geplant. Der Golfplatz befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.100 m zu
der Haltestelle.

Der Stellplatzbedarf bei Golfplatzen wird gemdB den Empfehlungen der Sportverbénde (je sicben
Mitglieder ein Stellplatz) ermittelt. Der Golfverein strebt eine aktive Mitgliedszahl von ca. 350
Personen an. Ehrenamtliche Mitglieder und Férderer werden hier nicht beriicksichtigt. Daraus
ergibt sich eine Anzahl von mindestens 50 Stp., die auf dem Gelande nachzuweisen sind. Fiir den
gastronomischen Betrieb (60 Sitzplatze) werden 10 zusitzliche Stellplitze eingerichtet. Die Stell-
platze sollen im Bereich des Sondergebietes zwischen dem Clubhaus und der Driving Range an-
geordnet werden. Da die Anzahl der Nutzer des Golfplatzes in der Woche niedriger ist als am
Wochenende, sind fiir die Behindertenwerkstatten keine zusatzlichen Stellplitze notwendig. West-
lich angrenzend liegt gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88 | Klostermoor® ein
“Reines Wohngebiet™.

Schallschutz
Zu dem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Berechnung durchgefiihrt.

Es 1st zu unterscheiden zwischen dem Larm, der durch die Golfplatzanlage selbst entstehen wird
und dem Lérm, der durch das erhéhte Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrafie erzeugt
wird.

1. Von dem Golfplatz ausgehenden Gergusche

Durch den Spielbetrieb und durch die Pflege des Platzes werden sich die derzeit bestehenden
schalltechnischen Verhéltnisse nicht wesentlich dandern.

Durch den Parkplatz und die Zufahrt zum Parkplatz sowie gegebenenfalls durch das Clubhaus
werden erh6hte Larmwerte erwartet. Sowohl der Parkplatz als auch das Clubhaus werden jedoch
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in einer ausreichenden Entfernung zu den empfindlichen Nutzungen geplant, so dass keine we-
sentlichen Auswirkungen bzgl. Larm von dem Golfplatz ausgehen werden.

Die Zufahrt zum Parkplatz zweigt von der ,,1. Landwehr® ab.

Auf der Grundlage des § 23 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) ist bei dem vorliegenden
Vorhaben, die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu beriicksichtigen. Gemal §
1 Abs. 3 18.BImSchV zihlen zu Sportanlagen auch Einrichtungen, die im engen raumlichen und
betrieblichen Zusanmmenhang mit der Sportanlage stehen. Hierunter fallen auch die Zufahrten zu
der Anlage.

Be1 der Berechnung der Beurteilungspegel wurden zunéchst die Gerduschemissionen betrachten,
die von der Sportanlage selbst ausgehen. Im wesentlichen sind dies die Gerdusche, die durch die
Zufahrt zu den Parkplatzen erzeugt werden. Der Parkplatz selbst und auch das Clubhaus befin-
den sich so weit weg von schiitzenswerten Nutzungen, dass gemif der schalltechnischen Berech-
nung hierdurch keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaB § 2 Abs. 2 18 BImSchV
zu erwarten sind. Gerdusche durch die Pflege der Anlage (u.a. Médhmaschinen) werden ebenfalls
als geringfiigig betrachtet. Hierzu ist zu erwéhnen, dass es Ziel des Golfvereins ist, zur Pflege der
Spielbahnen jeweils eine bis zwei Spielbahnen aus dem Spielbetrieb zu nehmen, damit die Bahn
von Behinderten gepflegt werden kann, wodurch die Pflege der Bahnen am Tage erfolgen kamm
und nicht vor dem Spielbetrieb durchgefithrt werden muss.

Beziiglich der Gerdusche, die von der Anlage selbst ausgehen sind in der schalltechnischen Be-
rechnung fiir jeden potenziellen Immissionsort in der Umgebung Werte ermittelt worden. Gemes-
sen wurden unterschiedliche Hohen (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss) sowie jede Hausseite. Fir
das am néchsten stehende Wohngebaude (,,Am Saatmoor* Nr. 74) wurden folgende Ergebnisse
ermittelt:

Immissionsort Geschoss Hausfront Lm, PP Tag

Am Saatmoor 74 | BG Nord 41dB(A)
Am Saatmoor 74 | 1.0G Nord 42 dB(A)
Am Saatmoor 74 | EG Ost 38 dB(A)
Am Saatmoor 74 1.0OG Ost 39 dB(A)
Am Saatmoor 74 | EG Sad 25 dB(A)
Am Saatmoor 74 1.0G Sud 28 dB(A)
Am Saatmoor 74 | EG West 37 dB(A)
Am Saatmoor 74 1.0G West 36 dB(A)

Die Berechnungen gehen davon aus, dass die Sportanlage iberwiegend in der Tageszeit von 6:00
- 22:00 Uhr an Werktagen und von 7:00 — 22:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen frequentiert wird.

Die ermittelten Werte liegen alle unterhalb der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (§ 2 Abs.
2). Weder die Richtwerte tags auBerhalb der Ruhezeiten [S0 dB(A)], noch die Richtwerte tags
innerhalb der Ruhezeiten [45 dB(A)], werden im reinen Wohngebiet iiberschritten.
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2. Gerausche durch den Verkehr auf der ErschlieBungsstrafie

Gemalh der Verkehrszahlung vom Ingenieurbiiro Verkehrs- und Regionalplanung GmbH ist die
1. Landwehr* zwischen der StrafBe ,,Am Saatmoor* und der LandesstraBe 133 mit 336 KfZ/24 h
belastet.

Gemih den Immissionsberechnungen sind die besonders betroffenen Bereiche (Am Saatmoor 74
und 74 a) bereits wie folgt vorbelastet:

Immissionsort Geschoss Hausfront Lm, A Tag Lm, A Nacht

Am Saatmoor 74 EG Nord 50 dB(A) 41 dB(A)
1.0G Nord . 50 dB(A) 41 dB(A)

Am Saatmoor 74a EG Nord 48 dB(A) 39 dB(A)
1.0G Nord 49 dB(A) 39 dB(A)

Durch die vorherrschenden Verkehrsgerdusche auf der ,,1. Landwehr™ werden die von der Sport-
anlage ausgehenden Gerdusche (vgl. oben Punkt 1.) iiberlagert.

Aufgrund des zusétzlichen Verkehrs des Golfplatzes wird sich die Verkehrsbelastung auf der
..1. Landwehr™ leicht erhéhen. Die zu erwartenden Verdnderungen wurden mittels einer Larmab-
schitzung berechnet. (Die Berechnungen bezogen sich auf die Verkehrsbelastung tiber den ge-
samten Tag [DTV] wobei eine Erhéhung um ca. 30% ermittelt wurde.)

GemiB dem Anhang 1.1 der 18 BImSchV sind Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen auferhalb der Sportanlage, die durch das Verkehrsaufkommen der Sportanlage entstehen,
bei der Beurteilung gesondert von den anderen Anlagengeriuschen zu betrachten.

Nach diesem Anhang sind die Verkehrsgerdusche nur zu beriicksichtigen, sofern sie nicht selten
auftreten und im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage den vorhandnen Pegel der
Verkehrsgerdusche rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen.

Durch die Erhéhung der Verkehrsbelastung wird sich die Gesamtimmissionsbelastung an der 1.
Landwehr™ um max. 1,2 dB(A) am Tag erhohen. Da in den Nachtstunden kein Spielbetrieb auf
dem Golfplatz stattfindet, kann angenommen werden, dass sich die Nachtwerte nicht veridndern.
Durch den zusitzlichen Verkehr des Golfplatzes kann sich die Immissionsbelastung im Bereich
. Am Saatmoor® 74 auf max. 51 dB(A) (tags) erhéhen. Der Nachtwert entspricht der Vorbela-
stung von 4 1dB(A).

Obgleich die ermittelten Pegelerhdhungen gemafl der 18. BImSchV nicht in eine Bewertung em-
zustellen sind und die berechnete Erhohung fast in einem Bereich der nicht - wahrnehmbaren -
Larmerhéhung [< 1dB(A)] liegen, wird eine geringfiigige Verschlechterung der Larmsituation zu
erwarten sein.

Mafinahmen zur Vermeidung dieser Erhohung wurden bereits in der Variantenbetrachtung zur
GolfplatzerschlieBung (Kap. 4.2) erortert. Aktive Larmschutzmafinahmen wiéren nur auf den
betroffenen Grundstiicken wirkungsvoll. Diese MaBnahmen sind jedoch stiddtebaulich nicht sinn-
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voll und stehen in keinem Verhaltnis zu den geringfiigigen Pegelerhohungen. Ein ausreichender
passiver Lirmschutz ist bereits durch die eingebauten Fenster der Larmschutzklasse I vorhanden.

8.5 Sicherheit der 6ffentlichen Wege

Die Spielbahnen sind so angelegt, dass eine Gefihrdung der éffentlichen Wege minimiert wird.
Um zu verhindern, dass fehlgeschlagene Balle moglicherweise die 6ffentlichen Wege und die
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gefihrden, werden Schutzpflanzungen mit dicht ge-
setzten Baum-Strauchhecken an den 6ffentlichen Wegen und an den AuBengrenzen des Golfplat-
zes vorgesehen. Auf Ballfangzdune wird verzichtet, da diese den Wildwechsel und das Land-
schaftsbild beeintrachtigen.

Bei den Bahnen 6 und 8 ist bereits ein besonderer Sicherheitsabstand zur LandesstraBe beriick-
sichtigt. Die Greens der Bahnen 6 und 8 befinden sich in einem ausreichenden Abstand (130 m
bei Bahn 6 und 70 m bei Bahn 8) zur Landesstrafie. Es ist aus spieltechnischen Griinden nahezu
unmoglich, emen Ball bis auf die Landesstralie zu schlagen.

G1LL 310 02685 35 -42 -



Stadtebauliche Werte, Kostenschétzung

9  Staddtebauliche Werte, Kostenschitzung

Flichennutzung Bestand in ha Planung in ha
Flache fur die Landwirtschaft 32,56 .
Sondergebiet Golfsport - 0,52
Verkehrsflache 1,61 1,61
Gran- und MaBnahmenflachen - 29,18
Flachen fur Wald 1,79 1.79

- Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes - 2.86
Summe 35,96 ha 35,96 ha
Kostenschétzung

Nach ersten iberschlédgigen Ermittlungen (Stand 13.11.2001) belaufen sich die Kosten fiir die
Errichtung des Golfplatzes auf ca. 1,94 Millionen €. Fiir den kommunalen Haushalt werden
durch den Golfplatz keine Kosten entstehen.
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10 Ver- und Entsorgung

Durch direkten Anschluss des Plangebietes an bestehende Siedlungsflachen kann die Ver- und
Entsorgung auf wirtschaftliche Weise erfolgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt werden.
Eine Anschlussmoglichkeit ist durch die vorhandene Wohnsiedlung . Klostermoor* gegeben.

Lischwasserversorgung

In dem Plangebiet wird die Loschwasserversorgung nach § 42 NBauO, § 2 Niedersichsisches
Brandschutzgesetz, in Verbindung mit den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405 und W 331-
sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann durch die EWE sichergestellt werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann zukiinftig durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH bereitgestellt
werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwassereinrichtungen auf dem Golfplatz werden an die zentrale Abwasserbeseitigungsanla-
ge der Gemeinde Lilienthal angeschlossen.

Oberflichenentwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick beseitigt.

Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Es besteht Anschluss laut Satzung,

Telekommunikation

Im Settenstreifen des Weges ,,2. Landwehrdamm™ und , Molldamm® befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Anlagen ist es erforderlich, dass
sich die Bauausfithrenden vorher vom Bezirksbiiro Netze 27 in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den Baumalfinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass uns Be-
ginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich, so frith wie méglich, mindestens 2
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass zum gegebenen Zeitpunkt die entsprechende Versorgung
sichergestellt wird.
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11 Hinweise, Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 106, "Golfplatz Lilienthal" wurde ausgearbeitet von der GfL Planungs-
und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.

Bremen, den 19.02.2004 gez. 1.V. Lochmann
(Planverfasser)

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 12.01.2001 dem
1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106”Golfplatz Lilienthal” und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemif §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.2001 durch Aushang und am
06.02.2001 in der Wiimme-Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106”Golfplatz Lilienthal” und der Begriindung haben
vom 15.02.2001 bis 15.03.2001 gemadlB §3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen.

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 22.03.2002 dem
2. Entwurf des Bebauungsplaes Nr. 106”Golfplatz Lilienthal” und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemil} §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2002 durch Aushang und am
13.04.2002 in der Wiimme-Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106”Golfplatz Lilienthal” und der Begriindung haben
vom 26.04.2002 bis 27.05.2002 geméB §3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 106 " Golfplatz Lilienthal " gemil
§ 10 BauGB als Satzung und die Begriindung in seiner Sitzung am 25.10.04 beschlossen.

Lilienthal, den 08.11.2004

gez. Hollatz
(Blirgermeister)
Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift iiberein.
Lilienthal, den .....ccoceeeevvvivnneveecninnnne.
Der Biirgermeister
Im Auftrage:
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