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Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

1.

In den gemaB § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA; bis
WA.,) sind zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung der Gebiete dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

2.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist der maximale Anteil der Baugrundstlicke, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, durch die jeweilig festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) durch
Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten WA;, WA; und WA, um 0,1 zuladssig.

Stellpldtze und Zufahrten

4a.

4b.

Auf den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen der Flursticke
173/18 und 173/16 (Kiefernweg Nr. 6 und Nr. 8) ist pro Baugrundstick nur
eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,0 m zulassig.

Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten, sind nur in wasserdurchlassiger
Ausflihrung zuldssig (Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.4.). Die Fugen sind mit vegetationsfahigem Substrat zu
beflillen und eine Rasenaussaat ist vorzunehmen.

Offentliche Verkehrsflache

5.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache (PlanstraBe) sind gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB standortgerechte, einheimische StraBenbdaume in einem
Abstand von im Mittel 12 m einzubringen (vgl. Artenliste).
Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 -
12 cm fachgerecht zu pflanzen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von
mindestens 12 m?von jeglicher Versiegelung freizuhalten.
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AusgleichsmaBnahmen

6.

Auf den Flachen, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt sind, sind
Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern durchzufihren. Es sind nur
einheimische, standortgerechte Laubgehdlzarten aus der Artenliste zuldssig.
Die Bepflanzung hat flachenhaft und dicht zu erfolgen. Sie st
zweckmaBigerweise mit mindestens 6 verschiedenen Gehdlzarten in Form
einer Baumhecke vorzunehmen, die jeweils in Gruppen von 5 bis 10 Pflanzen
im Ein-Meter-Verband gesetzt werden. Die Anpflanzung ist zu pflegen und
ggfs. nachzupflanzen bzw. bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind im
Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den betroffenen Grundsticken vom
jeweiligen Bauherrn spatestens in der auf die Innutzungnahme des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.

Erhalt von Baumen und Strauchern

7a.

7b.

7cC.

Innerhalb der Flachen mit Bindung flr die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit der Zweckbestimmung
"Streuobstwiese" ist die vorhandene Streuobstwiese zu erhalten. Die Flache ist
extensiv zu pflegen. Gehdlze sind im Falle des Abgangs mit Obstbaumen - als
Hochstamme - (vgl. Artenliste in der Begrindung) zu ersetzen.

Innerhalb der Ubrigen Flachen mit Bindung flr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind diese zu pflegen, zu
erhalten und im Fall eines Abgangs mit Gehdlzen der Artenliste zu ersetzen.

Versiegelungen jeglicher Art um Einzelbaume sind unzuldssig. Es ist je Baum
eine Vegetationsflaiche von mindestens 25 m? freizuhalten. Ausnahmen
bestehen nur im Bereich o&ffentlicher StraBen wund bei Baumen im
Zusammenhang mit Stellplatzen; hier ist eine Vegetationsflache von
mindestens 12 m? vorzusehen.

Artenliste

8.

Innerhalb der Flachen, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt
sind, sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Baume/StraBenbaume*:

Moorbirke (Betula pubescens)
Eberesche (Sorbus aucuparia)*
Esche (Fraxinus excelsior)
Roterle (Alnus glutinosa)

Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Ahorn (Acer platanoides)*

Stieleiche (Quercus robur)*
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Straucher:
Holunder
WeiBdorn
Schlehe
Wasserschneeball
HaselnuB
Ohrchenweide
Salweide
Korbweide
Brombeere
Hundsrose
Pfaffenhlitchen
Roter Hartriegel

(Sambucus nigra)
(Crataegus monogyna)
(Prunus spinosa)
(Viburnum opulus)
(Corylus avellana)
(Salix aurita)

(Salix caprea)

(Salix viminalis)
(Rubus fructicosus)
(Rosa canina)
(Euonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)

Versickerung von Niederschlagswasser

9.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu versickern.
Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberihrt. Das gleiche gilt flr die Versagungsgriinde nach § 8 NWG

bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.



