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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr.93 ,,Liininghausen®

der Gemeinde Lilienthal

I.  Allgemeines

Der Siedlungsbereich | Liininghausen® liegt im Westen der Gemarkung Worphausen. Die
Lininghauser ‘Strafle, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans und angrenzende Sied-
fungsflichen erschlieBt, zweigt von der Worphauser Landstrafie in sidwestlicher Richtung ab.

Innerhalb dieses zentralen Bereiches der Gemarkung Worphausen hat sich’in den vergangenen

Jahrzehnten eine vielfaltige und ungeordnete Entwicklung vollzogen, die im Ergebnis die Aus-

 bildung einer diffusen und fiir die weitere Ortsentwicklung problematischen Siedlungsstruktur

zur Folge hatte,

Um aber einen Beitrag dazu zu leisten, daB die Eigenart der Dorfer bewahirt bleibt und daf u.a.

eine baulich und gestalterisch behutsame Fortentwicklung erméglicht wird, hat die- Gemeinde

. Lilienthal bis' zum April 1991 einen Dorferneuerungsplan (DEP) fiir den Ortsteil Worphausen

ausarbeiten lassen.

Die Aussagen-dieses.PianW’erkes und der Mehrbedarf an Wohnbautand sind Veranlassung fir

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.93 der Gemeinde Lilienthal in Worphausen.

. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans, Erfordernis der Planaufstellung -

Der Bebauungsplan greift die konzeptionellen Aussagen des DEP zur Entwicklung des Sied-
lungsbereiches , Luninghausen auf und konkretisiert die Ergebnisse in rechtsverbindlichen

Festsetzungen.

Aligemeines Ziel des Bebauungsplans ist einerseits die baulich und grﬂnordngrisch gewachsene
(Grundstruktur in dem raumlichen Geltungsbereich zu wahren und die vorhandene Bebauung in
ihrem Bestand planungsrecht!ich zu sichern. Andererseits ist mit der verbindlichen Bauleitpla-
mmg die bedarfsgerechte stiadtebauliche Innenentwicklung in vertraglichem Mafle voranzutrei-
ben. Besonderes Ziel ist dabéir die Schhﬂ"ung'izon giinstigem Wohnbauland. um zur Deckung

eines drinzenden Wohnbedarfs der Bevalkerung beizutragen.




Zweck des Bebauungsplans ist somit die Herbeifiiirung der planungsrechtlichen Vorausset-

Zungen

L fiir die Einrichtung eines neuen Wohngebietes, um nachfragegerechte Baumdéglichkei-
ten einzuriumen sowie

2. fiir die Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden Wohnaniagen unter gleichzeitiger
Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen.

Damit soll der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der rBev(jlkenmg

dienen.

" Die Planungsziele sollen durch d1e Festsetzung von Art und MaB der bauhchen Nutzutig er-
reicht werden. Das Maf} der bauhchen Nutzung wird durch Grundflichenzahlen sowie die Zahl
der Vollgeschosse begrenzt, die weitestgebend der vorhandenen Bebauung entsprechen. Zur
. Erhaltung der Grundstruktur wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche eng um die vorhandenen
Gebiude festveschneben wobei im Sinne einer Angebotsplanung auf den bereits vorhandenen
'Baugnmdstucken eine Zweite Baunefe ermoghcht wird: Auf den neu beplanten Flachen werden

die Baugrenzen anhand eines stidtebaulichen Konzeptes festgelegt -

- Die Art der baulichen Nutzuno ist in allen Tellen des Gelnmgsberelchs durch die. Festsefzung
‘als allgemeine Wohngeblete (WA) gemil § 4 BauNVO eingegrenzt. In der festgesetzten offe-
nen Bauweise sind auf den iberbaubaren. Flacheu gemil § 22 Absatz 2 BauNVO nur Einzel-

~und Doppelhauser zulasmg

Der derzeitig erhaltenswerte Griin- und Geholzbestand soll gesichert werden. Zur Erfassung
des Baumbestandes und der gliedernden Griinbereiche wurde eine detaillierte Bestandsauf-

" nahme durchgeﬁihrt die die ortsbildprigenden Gehélzbereiche mit Erhaltungsbmduncen fir -
Biume und, Straucher aufnimmt. Das gﬂt sowohl fiir Einzelbdume als auch fir Geholzgruppen

Zur Erﬁﬂl\mg der genannten Ziele und Zwecke hat der Rat der Gememde Lmenthal die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr.93 ,Lumnghauseu gemaB § 2 Abs. 6 BauGB - MaBnahmenG

beschlossen




-

2. Abgrenzung des raumlichen Geitungsbereichs

Der Bebauungsplan liegt im Norden der Gemeinde Lilienthal, im Westen der Gemarkung
Worphausen. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nr.93 | Lininghausen™ ergibt sich aus der Planzeichnung.

In der verbindlichen Bauleitplanung gilt der Grundsatz, daB von einem Bebauungspian die Be-

wiiltigung der thm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muf}.

Das Plangebiet liegt siidlich der Liininghauser StraBe, die von der Worphauser ‘LandstraBe in

stidwestlicher Richtung abzweigt.

Auf der Nordseite der Liininghauser StraBe sind u.a. die Hofstellen der ehemaligen Moorko-
lonie Luninghausen angeordnet. Derzeit ist hier reine Wohnnutzung untergebracht. die sich in
die mittlerweile verstadterte Struktur des Siedlungsbereiches genauso einfligt- wie eine Tank-

stelle im Norden des Plangebietes.

I Westen begrenzt der Kiefernweg den Geltungsbereich. Er ist beidseitig mit Wohnbebauung.
strukturiert. In diesen Bereichen liegen somit jeweils Nutzungen, die keine Konflikte erwarten
lassen. ' '

[m Stiden und. Osten grenzen Grijn]an.dﬂiiche'n an das Plangebiet; erst 70 m &stlich beginnt das
Geldnde des S‘port‘zéntmmsW_orphausen, das durch Larmschutzwille zum Plangebiet hin ab-
gesichert ist und mit dem Bebauungsplan Nr.87 bauleitplanerisch erfaBt ist. Zwar stellt- der -
wirksame Flachennutzungsplah' der Gemeinde Lilienthal fitr den Bereich zwischen den Sport-
statten und Plangebiet Wohngebiete dér, aber mit d'é_:m Entwlicklungskonzept des Dorferneue- .'
rungsplans (DEP) hat die Gemeinde Lilienthal bereits dokumentiert, daf3 die hier ausgewiese-
nen Wohnbautlichen in FIﬁchén f‘ur die Léndwirts_chaﬁ umgewidmet wer(i_gn sollen. Nachteilige

- Auswirkungen sind deshalb bei der geplanten Nutzung des Gebietes nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird damit beilder' Abgrenzung des Geltungsbereichs

eingehalten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird

- im Norden durch die , Liminghauser Strafle®,
- © im Westen durch den . Kiefernweg” und : . 7
- im Siiden und Osten durch die Flurstiicke 13/1, 12/1. 11/3. 9/5 sowie 150/22 und 156/10

begrenzt.




3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

~ Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal in der Fassung der 8. Anderung ist mit Be-
kanntmachung vom 17.11.1988 wirksam geworden. Zwischenzeitig wurden die 9., 11. und

15. Anderung des Flichennutzungsplans rechtsverbindlich. Weitere Anderungen des Flachen-
~ nutzungsplans befinden sich in Aufstetlung, beriihren aber nicht den rdumlichen Geitungébe-

reich dieses Bebauungsplans. -

Der Fiéchennut@ngsplan stellt fir das Pléngebiet Wohnbauflichen dar. Entlang des Kiefern-
weges ist allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0.3 be-
stimmt und siidlich der Liininghauser Strale st allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GI'Z
von 0.4 dargestellt. Damit ist ein Entwickeln gemil § 8 Abs.2 BauGB gewihrleistet. '

Soweit die-Festsetzungen des Bebauungsplans nicht exakt mit den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan L"lbgereinstimmen__, sind sie das Ergebnis der Konkretisierung von Art und Mal} der
baulichen Nutzung bei den unterschiedlichen Maflstaben (Flachennutzungsplan im M. 1:10.000
(Teilptan 1), Bebauungsplan M. 1:1.000). '
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[1. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
1. Gesetzliche Grundlagen

Mit dem am . Mai 1993 in Kraft getretenen Investitionserleichterungs- und Wolinbaulandge-
" setz ist das Stiadtebaurecht unter Gesichtspunkten der Erleichterung des Bauens und der Ver-
fahrensbeschleunigung sowie der Fortentwicklung des Stidtebaurechts novelliert worden. Den
durch die Novellierungen bedingten Veranderungen des Verhiltnisses der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zur Bauleitplanung und zur Zuldssigkeit von Vorhaben wird durch die

Einfiihrung der §§ 8a bis 8¢ BundeS—Natursohutzgesetz Rechnung getragen.

Hier wird festgelegt, da} die Eingriﬁ‘sbewﬁltigung auf der Ebene der Baulettplanung abschlie-
Bend zu erfolgen hat. Das hat zur Folge. dall Vermerdungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men im Bebauungsplan bzw. im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der bisher fir Bauge-

nehmigungen iiblichen Genauigkeit geplant und festgesetzt werden miissen.

Grundlage fur die i:n Rahmen der Bauléitplanu'ng anstehenden Planungsaufgaben sowie fiir die
Bearbeitung der Eingriffssituation'bildet- eine detaillierte Biotopkartierung, die eine schutzgut-

bezogene Beurteilung der Bestandssituation erméglicht.

»

2. Untersuchungsgebiet
2.1 Naturdumliche Gegebenheiten

Die Flichen im Plangebiet werden in Anlehnung an die von der Bundesanstalt fiir Landeskunde

und Raumforschung veroffentlichte Naturrdumliche Gliederung Deutschlands (1961) wie folgt

eingeteilt:
- Naturraumliche Region: | Stader Geest

. - Naturraumliche Haupteinheit: ~ Hamme-Oste-Niederung -
-- Naturrduniliche Einheit: -  Worpsweder Moore

'*Der'-Raum der Worpsweder Moore ist eines der am intensivsten besiedelten und landwirt-
‘schaftlich genutzten Hochmoorgebiete Nordwestdeutschlands. Er erstreckt sich im Siidosten
der Hamme-Moore bis an die Zevener Geest und -wird im Siiden durch die. Niedemngen des
Bremer Beckens und der Wiimime begrenit. Bis auf den schmalen Streifen der Worpeniede-

rung. die das Moorgebiet in zwet Teiie teilt. besteht der ganze-Raum aus Hochmoor. Die
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Moorfliachen sind zum groBten Teil abgetorft und zu Ackerland umgewandelt. Im Zentrum des

Moores bestehen Grinlandflichen und Restmoore mit Torfstichen.

2.2 Betroffener Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.93 liegt in der Gemeinde Lilienthal im Ort

Worphausen.

Die Flache des Bebauungsplans ist ca. 7.88 ha grof}. Mit Ausnahme der Verkehrsflachen befin-
den sich alle Grundstiicke im Plangebiet in Privatbesitz. Der Uritersuchungsbereich fiir die Be-

standsaufnahme schlieBt die angrenzenden Strukturen und Nutzungen mit ein.

Gepriigt wird das Plangebiet durch eingeschossige Wohnbebauung entlang der den Geltungs-

bereich im Norden und Osten begrenzenden StraBen sowie durch grofie Griinlandilachen.

Gelidndeverhaltnisse

Das Plangebiet ist annahernd eben mit einer durchschnittiichen Geldandehohe von 6,5 m iiber
'NN. Der hochste Punkt liegt im siidlichen Bereich bei 7,5 m iber NN und der niedrigste Punkt
liegt imBereich der bebauten Flichen entlang der Liininghauser Strafle und dem Kiefernweg

bei 5.5 m tber NN.. ' '

3. Bestandserfassung und Bewertung

| Die potentiell natﬁrliche Vegetation (PNV) des Plangebietes wird als Hochmoor-Gebiet be-
schrieben. Die heute im Plangebiet anzutreffende Vegetation hat sich in Anpassung an die mit
der Siedluﬁgsentwicklung und Landnutzung einhergehenden anthropogenen Ngtzungsaﬁspru—
che sowie die groBtenteild grundlegend verinderten Standortbedingungen herausgebildet und

stellt sich gegeniiber der PNV wesentlich verandert dar.

Bei den anthropogenen. Ersatzgesellschaften im Untersuchungsbereich handelt es sich um
qledlunuqs.epracte Grunstrukturen und Iandwxrtc;chaf‘thche Nutzflichen. Diese Vegetationsfli-
chen sind mehr oder weniger nstabil, d.h. ibre charakteristische Pﬂanzenausstattunﬁ bleibt nur

bei fortdauernder menschlicher EinfluBnahme erhalten.




.31 Bestandserfassung

'Die Bestandsaufnahme umfafit die Erfassung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter des
Naturhaushaltes: ,Arter und Lebensgemeinschaflen”, _Boden", | Wasser, | Luft“ und das
.Landschaftsbild”.

Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes von Natur und Landschaft wurde eine Bio-
topkartierung im Juni 1995 durchgefiihrt (vgl. Kartierschliissel von Biotoptypen in Nieder-
sachsen, NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 1994).

3.t 1 Schufzgut Arten und Lebensgemeinschaften

~Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden folgende Biotoptypen aufge-

s nommen:

Locker bebautes Emzelhausgeblet {OEL): , -

Entiang der StraBen Liininghauser Strale und Kaefernweg sind moderne - geschossaae Wolm-_
quar’uere entstanden :

Verstidtertes Dorfeebiet (ODSY: -
An der Liininghauser StraBe sind innerhalb des Geltungsbereiches zwei alte Gebdude mit land—
schaftstypischer Bauform vorhanden. Derzeit reine Wohnnutzung.

Im rickwartigen Bereich des Hauses Kiefernweg Nr.12 sind landwirtschafilich genutz{e Ge-
baude (Schuppen) und landwirtschaftliches Gerat vorhanden bzw. gelagert.

Nt‘)rdlich des Plangebietes (Lininghauser Straffe Nr.25) ist ein altes Hofgebaude (Wohngrund-
- stiick) mit Nebengebauden vorhanden (landwirtschaftliche Nutzung wahrscheinlich).

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ): '

- Der Wohnbebauung sind Haquarten mit nur wenigen Altbiumen, einem hohen Anteil nicht
standortgemifer Koniferen sowie mit intensiv gepflegten Rasenflichen und Beeten zugeord-
net. ' '

-Obst- und Gemigegarten (PHO):
Vereinzelt in den Hausgirten.

Zlerhecke (BZH)
RegelmiBig beschnittene schmale Geholzrexhen im Berexch der Hausgarten

Ziergebusch aus {iberwiegend heimischen Geh'olzen (BZE):
~ Im Ubergangsbereich von bebauten Flachen zu Griintandflachen.
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Intensiverinland auf Hochmoorstandorten (GIHY;
Siidlich an die Bebauung der Liininghauser Stralle angrenzende Flachen auf abgetort‘ten Hoch-
moorstandorten.

Mesophiies Griinland (GMw}):
Wiesen und Weiden auf abgetorften Hochmoorflichen mit i.d.R_ artenreicher Vegetation. .

E,inzelbaum /Baumgruppe (HB):
Uber das Plangebiet verteilt.

Baumhecke (HFB):

Baumreihen ohne Strauchunterwuchs; verteilt im Plangebiet.

Strauch-Baumbhecke {(HFM):
' Vereinzelt, an Granland angrenzend.

Strauchhecke (HFS3:
Im Osten an das Plangebiet angrenzend. als Sichtschutz zum Sportplatz.

Naturnahes Feldgeholz (HN):
Waldahnliche Gehélzbestande geringer GrisBe, weitgehend aus standortheimischen Baumarten
wie Birke und Eiche sowie Holunder aber auch Vaccinium in der Strauchschicht,

 Obstwiese (HO/GM):
Auf dem Grundstiick Liininghauser StraBe Nr.38 befindet sich ein alter extensiv Uepﬂeﬁtez
Oustbaumbestand.

An den Geltungsbereich angrenzend vorhandene Biotopstrukturen:

- Acker (A):

Stidlich an das Plangebiet anarenzend

Gewerbeflichen (OGG_)_
Nordlich der Lumnghausel StraRe befindet sich eine Tankstelle (Flurstiick 174/10)

- Baumschule (EBB):
Auf dem der Tanksteile benachbarten Grundstiick nordhch der Lunmg,hauser StraBe

Strale (OVS !

Die offentlichen Verkehrsflichen sind asphaltiert. Die Liininghauser Stralle verfligt iiber éinen
~ einseitigen FuBweg. Nordlich der Fahrbahn sowie beidseitig des Kiefernweges ungepllasterte
Seitenstreifen (teilweise mit Stellplatzfunktion sowie Entwisserungsfunktion).

SDortplatz (PSP) : :
Grenzt zusamumen mit einer Sporthalle Tennisplétzen und einem Kmdergarten gstlich an das
Phnueblet
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Bewertung

Die im Untersuchungsbereich vorhandenen Baumgruppen, Geholzstreifen, Heckenstrukturen
und Feldgeholze pragen in Verbindung mit den zusammenhingenden Grinlandbereichen den

Lebensraum fiir eine Vielzahl angepafiter Tier- und Pflanzenarten.

Beeintrdchtigungen der Lebensraumverhiltnisse ergaben sich in den letzten Jahrzehnten im-
Anschluf} an die Moorentwisserung und die systematische Abtorfung der Flichen im Untersu-
chungsbereich durch die einsetzende und fortschreitende Siedlungsentwicklung. Die im Plan-
gebiet liegenden sowie sudlich angrenzend vorhandenen Freiflachen werden heute fast voll-
stindig von Bebauung eingesch]ossen. Insbesondere die standortgemillen ilteren Gehodlzbe-

stinde iibernehmen wichtige Biotopvernetzungsfunktionen.

Im Bereich der Wohnbebauung werden grofie Flidchen intensiv gartnerisch genutzt. Sie besit-

zen lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fiir die heimische Flora und Fauna.

3._1.2 SchL:tzgut Boden

Das Plangeblet liegt in einem Hochmoorgebtet Durch anthropogene Nutzung wurde der na-

turhche Zustand stark verdndert.

Im Bereich des Plangebietes ist laut Bodengutachten -der i'go-IngenieurgeselIschaft Vo
' 24.06.1996 mit fluviatil abgelagerten Sedimenten zu rechnen. Diese bestehen hauptséchlich aus
nichtbindigen gemischkgrnigen Bodenarten mit variterenden Schluffanteilen. Ortlich konnen
auch Feinsediniente in Form von Lehm oder Ton auftreten, an dessen Basis mit Bodenmaterial
-groberer Kornungen (Grobsand/Kies) zu rechn'e_'n. ist. In den Randbe_reichéﬁ stehen teilweise

' bindige Geschiebematerialien (Geschiebelehn/Geschiebemergel) an.

Um ein genaues B]ld iiber den Baugrund- bzw. Schichtaufbau des Pianunosgelandes zu erhal- -
ten, wurden 2 Bohrsondlemngen bis 0,5 m Teufe medergebracht Die Bohrstandorte wurden
gemil} folgender Anlage positioniert. Nach Ansprache der erteuften Bohrkerne und anschlie-
Render Erstellung der Bohrprofile und Schichtverzeichnisse stellt sich der tatsichliche Boden-

~aufbau wie folgt dar:

Im Bereich ailer Ramm-kernsondierungen wurde als oberster Bodenhorizont eine Mutterboden-
auflage mit einer Schichtméachtigkeit zwischen 0,5 m (BS 2) und 0,8 m (BS 1) erteufl. An der
Basis der Mutterbodenauflage lagert bis zur jeweiligen Endteufe von 5,0 m unter GOK Mittel- -
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und Feinsand mit jeweils variierenden Anteilen. Die anstehenden Mittel- und Feinsande sind
der Bodengruppe SE (Sand enggestuft) und der Bodenklasse 3 (leicht l6sbare Bodenarten)

zuzuordnen.

Grundwasser wurde bei der Rammkernsondierung BS 1 in einer Teufe von ca. 3.6 m und im
Bereich der Sondierung BS 2 ca. 2,6 m unter GOK angetroffen (Stand 18.06. 1996). Aufgrund
des wasserdurchldssigen nichtbindigen Bodens ist hierbei von dem freien Grundwassersptegel

auszugehen.

Im Raum Lilienthal entnommene Grundwasserproben zeigen, daf} das Fehlen stirkerer Deck-

schichten die Grundwasserverunreinigung begiinstigt.

‘Nach den Erfahrungen auf den bebauten Grundstiicken in der Nachbarschatt ist eine Bebaubar-
keit hinreichend gegeben. Trotzdem sind sorgfiltige Baugrunduntersuchungen vor der Durch-

fithrung von Bauvorhaben zweckmifig.

Nach den Informationen, die die Gemeinde Lilienthal besitzt, sind im Plangebiet keine Altla-
sten bekannt. Laut Schreiben des Staathchen Amtes fur Wasser und Abfall (StAWA), Yerden
vom 10.04.1996 sind Altablagerungen und Altstandorte im betroffenen Gebiet nicht registriert
bzw. angemeldet. Soiiten bei Bauarbeiten dennoch unerwartet Abfille oder Gelandeauffiillun-
gen unbekannter Herkunft vorgefunden werden, ist die Untere Abfallbehorde des Landkreises

Osterholz unverziiglich zu benachrichtigen.

; Entsprechend der Stellungnahme der Bezwksregiemng Hannover Kampfmxttelbeseltagung&
dienst (KBD) vom 11.03.1996 sind die vorhandenen alliterten- Luﬁbilder ausgewertet. Die Auf-
nahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelandes Gegen die vorgesehene Nutzung beste-
hen in bezug auf Abwurfkampfimittel (Bomben) keine Bedenken. Es wird aber darauf hinge-
wiesen, daf}, falls bei Erdarbeiten Landkampfmlttel (Granaten, Panzerfiuste, Minen, etc. ) ge-
funden werden, umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der KBD

zu benachrichtigen ist.

3.1.3 . Schutzgut Wasser

Die alten Hochmoorflichen im Untersuchungsgebiet sind stark entwéssert und fast vollstandig

abgetorft.




Durch eine Bebauung wird die Flachenversiegelung und somit der Oberflichenwasserabflull

erhoht. Die Grundwasserneubildung wird stark eingeschrankt.

3.1.4 Schutzgut Luft / Klima

Lilienthal l-iegt in einem von maritimen Klima gepriigten Gebiet. Reizfaktoren wie Wind und
intensive Sonnenstrahlung treten, verglichen mit dem Kiistenbereich, nur in abgeschwichter
Form auf Die Windverhiltnisse sind jedoch so stark, daf die Anzahl der schwiilen Tage und
" die Konzentration luftverunreinigender Stoffe gering bleibt. Klimatisch gesehen ist eine altge-

meine Eignung sowohl fiir Wohnbebauung als auch fur die Erholung gegeben.

3.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Der groBte Teil des Plangebietes ist Griinland, welches flr die Umgebung von Lilienthal ty-
pisch ist. Entlang den Straflen Lininghauser StraBe und Kiefernweg besteht ein lockeres Ein-
zelhausgebiet mit groBen Hausgirten. Im Stden schlieft sich mesophiles Griinland bzw. In-

ten_swgmniand an das Plangebiet an. welches wiederum an bebaute Flichen grenzt.

Die auf den entwisserten und abgetorﬁeh Flachen aufgewachsenen linearen Geholzbestinde
und Feldgeholze gliedern den siedlungsnahen, durch landwirtschaftliche Flichen (insbesondere

Grinland) geprigten Bereich.

- Mit wentgen Ausnahmen laBt die vorhandene Bebauung landschaftstypische Bauformen ver-
missen. Die Architektur der Wohnbereiche wurde dem jeweiligen Zeitgeschmack angepabt, so
dal die Wolmquartxere inhomogen und deplaziert wirken. Die Hausgérten weisen iiberwiegend

‘ stadtmch geprigte Nutzungsformen auf (Rasen, Koniferen, Rabatten).

3.2 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

3.2.1 Naturhaushalt
Das Plangebiet ist durch die Siedlungsentwickiung nach dem IL Weltkrieg sowie landwirt-
schaftfiche Nutzung geprigt. Hierdurch werden die Lebensraumfunktionen fir die hetrmische

Fiora und Fauna zunehmend verdndert bzw. beeintrichtigt.




14

Auf den durch Torfabbau und Ubersandung stark iiberpriagten Boden hat sich mit der Zeit .
stellenweise eine relativ artenreiche Vegetation (Mesophiles Griinland, Feldgeholz, Hecken)
entwickelt. Diese Strukturen sind in jedem Fall schitzenswert, da in der niheren Umgebung
(Siredlungsbereich) kaum noch standortgemile bzw. landschaftstypische Vegetation anzutref-

fen ist.

Durch die vorhandene Grinlandnutzung besteht ein geringes Stoffeintragsrisiko sowie eine

geringe Beeintriachtigung des Grundwasserzustandes.

3.2.2 Landschaftsbild

Landschaftsypisch auf den entwisserten und abgetorften Flichen im Untersuchungsbereich
sind die vorhandenen Geholzstrukturen (Feldgeholze, Hecken) sowie die zusammenhidngenden

Griinlandflichen.

Demgegeniiber wird das Landschaftsbild durch die inhom.ogene moderne Bebauung sowie die

neuzeitlich gestalteten und intensiv genutzten Ziergarten beeintrachtigt. ;
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I~ Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dazu, die in Abschnitt [.1. dargelegten allgemei- -
‘nen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stidtebaulichen Ziele und Zwecke mit
den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und &ffentlichen Belange bet der
Verwirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird flir die wesentlichen Festset-

zungen des Bebauungsplans im folgenden dargelegt.

I.  Artund MaB der baulichen Nutzung
‘a)  Art der baulichen Nutzﬁng

* Der Siedlungsbereich | Liininghausen” ist einerseits noch durch iberkommene Hofstellen der
ehemaligen Moorkolonie gekennzeichnet, diese Hofstellen weisen zwar ein oder mehrere
{iberwiegend ehemais landwirtschaftlich genutzte Gebdude mit ortsbildpragendem Charakter

auf - der Verﬁnderungsgrad der ortsbildprigenden Bausubstanz ist allerdings hoch.

Das Erscheinungsbild des StraBenraumes der Lininghauser StraBe entspricht daher auf der
- Nordseite durch den unbefestigten Seitenraum, den Baum- und Geholzbestand sowie der an- |
grenzenden Bausubstanz weitgehend einem dorflichen StraBenraur. In Anndherung an die
Worphauser LandstraBe ist jedoch eine starkere Uberformung durch moderne Gestaltungsma-
terialien (Tankstelle, weil3 verputzte Gebdude u.i.) ablesbar. '

Das iiberwiegende Siedlungsgeflige , Lu.ninghausens“ ist fast vollstandig nach 1945 entstanden.
Daher entspricht das Erschemungsblld auf der Siidseite der Liininghauser StraBe aufgrund an-
grenzender neuer Wohngebaude Ziergirten mit Nadelgehtlzen und dem Radweg (durch
“Hochbord von der Fahrbahn getrennt) eher einer stidtischen ErschiieBungsstrale. Hier hat in
 den vergangenen Jahrzehnten eine verstarkte Siedlungsentwicklung (insbesondere Wohnbe-

bauung) stattgefunden.

Tnnerhalb der genannten Teilbereiche oder an sie angelehnt liegen zusitzlich noch einzelne

ian__dwii“tschaﬂii_che Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe.

Ii jedem Fall werden die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes durch Wohnnutzung ge-

prigt. Die damit zusammenhidngenden Nutzungen haben sich entlang des . Kiefernweges™ und
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der Lininghauser Stralie bereits etablert. ‘Dements-pr,echend sind hier gemal § 4 BauNVO die
allgemeinen Wohngebiete WA, bis WA, festgesetzt.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan das allgemeine Wohngebiet WA, fest, welches von
der Lininghauser StraBe ber eine Planstrafie erschlossen wird. Es dient der Deckung von in
naher Zukunft benétigten Wohnraum. In diesem Zusammenhang ist im Dorferneuerungsplan
(DEP) der Bedarf an Wohneinheiten fiir einen Zeitraum von ca. 10 Jahren eingeschitzt wor-

den:

- Bedarf aus abnehmender Belegungsdichte (Personen/Wohnung)

Im Jahr 1990 lebten die 2.200 Einwohner von Worphausen in 725 Haushalten, so daf} die
Belegungsdichte (iberschlagig 3,0 Personen/Wohnung betragt. Ausgehend von einer dem
- Trend folgenden kiinftigen Reduzierung der Belegungsdichte ergibt sich aufgrund nachfol-
gender Berechnung ein Bedarf an zusétzlichen Wohneinheiten (WE) unterschiedlicher Gri-

Renordnung:
Jahr. Einwohner : Belegungsdichte Wohneinheiten Bedarf
o {Pers.Waohnung) {WE)
2000 2.200 A 29 = 759 { mindestens 34 WE
2000 - 2200 - A ' 28 = 786 mittel 61 WE .
2000 2.200 £ 27 = 81§ | maximal 90 WE

- Bedarf aus Steigerung der Wohnflache pro Person

Fir jeden Quadratmeter, der im statistischen Durchschnitt von einer Person zusétzlich bean-
sprucht wird, steigert sich die benétigte Wohnfldche in Worphausen um 2.200 m?. Wird eine
Wohnungsgréise von 100 m? zugrunde gelegt, sind flr die Steigerung der durchschnittiichen
Wohnfiache pro Person um 1 m? 22 WE erforderlich. Bei 2 m*Person entsprechend 44 WE,
bei 3 m¥/Person 66 WE und bei 4 m#/Person 88 WE. Hier wird davon ausgegangen, dal bis

" zurh Jahr 2000 mindestens ‘eine Steigerung von 2 m* Wohnfléche pro Person und hdchstens
von 4 m? Wohnflgche pro Person eintreten wird.

- Ersatzbedarf (fir Abril3, Zweckentfremdung von Wohnraum etc.)

Ein Ersatzbedarf wird nicht in Anrechung gebracht. Ziel im Ortsteil Worphausen ist gerade
das Gegenteil, namlich die Erhaltung und Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz fiir
Wohnzwecke. Dariiber hinaus kann zusatzlicher Wohnraum z.T. durch die Erweiterung vor-
handener Wohngebéude und/oder durch zusétzliche Gebdude auf bereils bebauten Grund-.
stiicken geschaffen werden. Der Umfang ist hier nicht quantifizierbar.

- Zuzug von aufierhalb

Die Siedlungsentwickiung im Ortsteil Worphausen soll sich auf den eigenen, Ortlichen Bedarf -

- -beschranken. Der Zuzug von Einwohnern soll sich auf den Hauptort Lilienthal konzentrieren,
so daf fir den Ortsteil Worphausen kein Bedarf an WE fir Zuzug von auflerhalb angenom-
men wird. ' :

Werden die Mindestansatze in Ahrechnung erracht, ergibt sich mindestens ein Bedarf an
Fldchen fiir die Errichtung von zusétzlich 78 WE, fiir die im Flachennulzungsplan Bauflichen
dargestellt sein soliten. o

Unter Beriicksichtigung der Maximalansétze kann dieser Bedarf auf 178 zusatzliche WE an-
. wachsen. :
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Anstelle der oben beschriebenen detaillierten Bedarfsermittlung, die je nach gewahitem An-
satz zu ganz unterschiedlichen Ergebnissen fiiht, kénnte auch eine vereinfachte, im folgen-
den beschriebene Berechnung treten:

Wird, bezogen auf einen Zeitraum von 10 Jahren, ein Bedarf von zuséatziichen WE fir 1 %
" der Bevo[kerung pro Jahr zugrunde gelegt, so ergibt sich fir den Ortsteil Worphausen ein -
Bedarf von

ca. 73 WE* bei Belegungsdichte 3,0 Personen/VWohnung
ca. 76 WE bei Belegungsdichte 2,9 Personen/VWWohnung
ca. 79 WE bei Belegungsdichte 2,8 Personen/Wohnung
ca. 82 WE " bei Belegungsdichte 2,7 PersonenNVohnung

*2.200 Emwuhner x001 =22x10 Jahre =220: 30 = (Belegungsdlchte) ?3 WE in 10 Jahren

Diese (Oberschidgige Ermittlung enlspncht in der Grdfdenordnung dem Mindestansatz der
detaillierien Bedarfsermittiung.

Laut Aussagen aus dein Landschafisplan der Gemeiude Lilienthal (1982) und dem Dorferneue-
rungsplan (DEP) Worphausen (1991) ist der Bereich siidlich der Liininghauser Strale schwer-
-punktma[hg ,mit vorrangiger Funktion als Siedlungsraum® der Zone IA erfafit. Hier wird in-
nerhalb vorhandener Wohnbauflichen eine Baulandreserve fiir bis zu 80 Wohneinheiten nach-
gewiesen (zwischen Lﬁnhlghéuser Strafle und Queﬁéihe). Im Entwicklungskonzept des DEP
wird der Teilbereich, der von Nordéll, d.h. von der Lii_ninghadser StraBe, zu erschlicfen ist, mit

einem Baulandpotential von 30 beziffert (vgl. folgende Kartenausschmitte).

Danach wurden verschiedene stidtebauliche Entwiirfe erarbeitet und die Fassung‘“ vom
01.11.1995 (vgl. Anlage) weiterverfolgt. Auf Grundstiicken von ca. 600-1.200 m? GroBe kon-
~nen danach 31 Wobneinheiten entstehen. Dabei ist sowohl die Errichtung von Einzelhiusern

als auch der Bau von Doppelh:'iusemrvorgesehen.

Der Bebauungsplan g1elﬂ dlese Aussagen auf und setzt entsprechend fiir Neubauten zu Wobn-

- zwecken das allgemeine Wohngeblet WA, fest

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemﬁl} § 4 BauNVO zuldssigen Nutmlgeﬁ
| entsprechend der bestehenden Wohnqualititen in - diesem Siedluﬁgsgeﬁigebestimmt_. Daher
sind in den allgemeinen Wolngebieten (WA, bis WA,) Wohngebiude, die der Versorgung der
‘Gebiete dienenden Einrichtungen u1_id Anlagen ﬁlr kirchiiche, kulturelle, sozale, gesundheitli-
“che und sportliche Zwecke allgemein zuliissig. Damit dienen die mit WA, bis WA, bestimmten
Baugebiete einerseits der planungsrechtlichen Sichenm“g der baulichen Bestéinde als auch der

Schaffung von zusitzlichem Wohnbauland.
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b)  Mab der baulichen Nutzung

Das Dichtekonzept des Bebauungsplans ist so aufgebaut, daf das vorhandene Erscheinungsbild
erhalten bleibt; der Bestand gesichert wird und daB ein ausreichender Entwicklungsrahmen fur
die privaten Eigentiimer besteht. Das Maf} der bauiichen Nutzung entspricht der allgemein
vorhandenen Bebauung. Dementsprechend sind die tiberbaubaren Flachen durch Baugrenzen
bestimmt. In den allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, wird so im Sinne der An- -
gebotsplanung eine , zweite Bautiefe parallel zum Kiefernweg™ und, soweit raumiich moglich,
stidlicher der Liininghauser Stralle erméglicht. Das Maf} der baulichen Nutzung entspricht der

allgemein vorhandenen Bebauung und den Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebéuungsplans ist fur samtliche iiberbaubaren Grundstiicke die
Grundflachenzahl (GRZ) zugeordnet worden (vgl. Bestandskarte). Entsprechend der kataster-
.manen Erfassung orientierten sich die iberbaubaren Flichen sowie die Geschossigkeit am
Bestand. In den Baugebieten sind durchweg Gebaude mit einem Vo![geschoB festgesetzt. In
den allgememen Wohngebieten WA, WAy und WA, ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt und im
- WA, ist die GRZ zur Sicherung iiber den Bestandsschuitz hinaus mit 0,4 bestimmt. |

Entsprechend demin § 1 Abs 5 BauGB genannten Grundsatz der Baule:tp]anung ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Daher ist gemai} § 19 Abs.4 BauNVO der ma-
x1maie Anteil der Baugrundstiicke, der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf, (durch
die jeweilig festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfliachenzahlen (GRZ) ist nur fiir Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 Satz ! BauNVO in
den 1llgeme1nen Wohngebieten (WA, WA; und WA,) zulassm :

Damit ist in den bestehenden Siedlungsbereichen ein ausreichender Entwicklungsrahmen, der .
sich in die gegebene stidtebauliche Situation einpalit, gewihrieistet.

2 Verkehrsflachen

a)  FlieBender Verkehr

Der auBeren ErschlieBung des Plangebietes dienen die Liininghauser StraBe im Norden und der

Kiefernweg im Westen. [hre ErschlieBungsfunktionen gelten auch fiir die Bebauung in zweiter
Reihe der aligemeinen Wohngebiete WA, und WA;. |
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Das Gebiet fiir Neubauten im WA, wird durch eine Planstrafle erschlossen. Sie ist als offentli-
che Verkehrsfliche in einer Breite von 7,5 m festgesetzt und miindet in einen Wendeplatz von
20 m Durchmesser. Die Planstralle gewihrleistet sonut die Erreichbarkeit samtlicher Bau-
grundstiicke. Dariiber hinaus ist es angestrebtes Ziel der Gemeinde Lilienthal die PlanstraBe als
verkehrsberuhigten Bereich auszubauen. ‘

Offentliche Parkplitze koénnen im Verlauf der PlanstraBe oder am Ende der Wendeanlage ein-
gerichtet werden. Thre Lage kann im Detail erst nach Festlegung der konkreten Grundstiicks-
und Bebauungsaufteilung erfolgén. Dies wird den Ausﬁihrungsbestifnmungeri liberlassen.

Zur Gestaltung des StraBenraumes ist auBlerdem eine textliche Festsetzung aufgenommen. Die
Bestimmung zum Anpflanzen von Strallenbiumen dient auch dem Vermeidungsgebot gemal
Naturschutzrecht.

' I'm.Zu,sar_nmenhang mit der Ableitung bzw. Entsorgung von Oberflachenwasser sind im Stra-
Benraum ggfs. Versickerungsmulden aufzunehmen. Bei einem festgesetzten Strallenraum in
einer Breite von 7,5 m kann dazu ein Flachenanteil beriicksichtigt werden. Dies ist in der nach-

folgenden Zeichnung méglicher StraBenquerschnitte dokumentiert,

Bezogen auf das untergeordnete StraBennetz im Planbereich sind keine Sichtfelder im Bebau-
ungéplan berticksichtigt. Sie sind auch aus Griinden des geringen Verkehrsaufkommens nicht
" erforderlich und brauchen an StraBenknotenpunkten mit der Regelung nach § 10 STVO
,,Ausfahren aus einem Grundstiick® nicht vorgesehen werden, '

b)  Ruhender Verkehr

Der Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Maf} der bauhchen Nut-

- zung der Grundsticke. Er ist aus dem zu erwartenden Bedarf der Anlieger (Bewohner) und

" Besucher zu ermitteln und im Bebauungspian durch eine angemessene Verteilung auf Stell-
plitze im 6ffentlichen Bereich und auf Stellplitze im privaten Bereich (Einstellplitze) zu be-
ricksichtigen (vgl. § 47 NBauO und die Rlchtzahlen fur Einstellpldtze in der Fassung vom
2" 02.1988).

Zur Errichtung und Gestaltung von Stellplatzflichen und deren Zufahrten ist eine textliche -
Festsetzung aufgenommen. Zusitzlich zu den Bestimmungen gemaB § 14 Abs.4 NBauO ist

hier das Ausbringen einer Rasenansaat geregelt, womit eine optische Einbindung als Ubergang
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zwischen versiegelten Flachen und Girten erreicht wird. Insgesamt wird der Versiegelungsgrad
durch diese MaBnatunen minimiert und das Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht.
3. Grunflichen, Flichen fiir das Anpflanzen und fiir den Erhalt von Baumen und
Strauchern, Artenliste
a)  Offentliche Griinflachen - Spielplatz und private Grunilachen

Nach § 3 des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplitze vom 06.02. 1973 ist eine nutzbare

Ftache fiir das Spielen im Freien von ca. 350 m? notwendig.

- Berechnung des Spielplatzbedarfs:

WA, GFZ 0.3 56300 m*x 0,3 =  16.890 m?

WA GFZ 04 [.600m* x 0.4 = 640 m?
17.530 m?

2% von 17.584 m? = 3506 m?

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ist auf offentlicher Griinfidche
ein einzurichtender Spielplatz festgesetzt. Der Bedarf an Fliche fur das Sple]en der Kinder im
Freien wird durch diesen Spielpiatz abgedeckt Der Spielplatz hat eine GroBe von ca. 800 m?
und fiegt in dem Neubaugeblet WA, Aufgrund der geringen Ausdehnung des Plangebietes ist

eine kurze fubléufige Erreichbarkeit zu den umliegenden Wohngebieten geaeben

Im Plangebiet sind dariber hinaus noch private Grinflachen festgesetzt. Sie dienen der
grimordnerischen Ei'ﬁbindung der Wohngebiete und der Abschirmung. gegeniiber der freten
Landschaft” im Siiden und Osten. AuBerdem soll damit deutlich gemacht werden, daf diese
Flachen nicht einer weiteren baulichen Verdichtung zur Verfligung stehen und als begrinte.

Freiflichen erhalten bleiben solien.

by  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Zur Eingrinung des Plangebietes und des Ausg]éichs fir Eingriffe im Sinne der 8§ 8a bis 8¢
BNatSchG sind im Geitungsberelch des Bebauungsplans Flichen gemall §9 Abs.! Nr.25a

BauGB fthueqetzt Hier sind flichenhafie und dichte Anpflanzungen in Form einer Baumhecke
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einzubringen. Dabei sind entsprechend der potentileii natiirlichen Vegetatiorn nur einheimische,
standortgerechte Laubgeholzarten zu verwenden, die zweckmibBigerweise aus mindestens 6
veschiedenen Gehélzarten bestehen sollen. Die Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit der
[nnutzungsnahme der Bauvorhaben auf den betroffenen Grundstiicken vom jeweiligen Bau-

herrn spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren.

Im Bebauungsplan sind die gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen so dimen-
sioniert und angeordnet, daB die umzusetzenden AusgleichsmaBnahmen den entspréchenden
Baugebieten zugeordnet werden konnen. Dabei bleibt zu berﬂcksichtigen, daf3 fur Bautatigkei-
ten auf den tberbaubaren Flichen, die der Bestandssicherung dienen, der § 34 BauGB anzu-
wenden ist. Lediglich Eingriffen auf den iiberbaubaren Flichen des WA, und des WA; in
zwetter Reihe und im WA, sind KothpensationsmaBnahmen zugeordnet (vg,l K"xpltel 14,

~Auswirkungen auf Umweltbelange®).

¢y Fliachen mit Erhaltungsbindu_ng

Innerhalb des Plangebietes ist eine gewisse Durchgriinung vorhanden. Es erfolgte eine detail-
lierte Bestandsaufnahme der Gehdlze in der Ortlichkeit unter Auswertung von Luftbildern.

~ Die besonders ortsblldpragenden und. festsetzungsmxrdigen Sohtarbaume smd g,emaB §9
Abs.1 Nr.25b BauGB mit Bindung fur die Erhaltung festgesetzt. In anderen- Bereichen des
Plangebietes sind auf der gleichen Rechtsgmnd!age Flachen mit Erhaltungsbindungen aufge-
_ nommen Dabei handelt es sich msbesondere um einen waldahnlichen Geholzbestand aus Bir-
ken, Eichen und Holunder sowie um-eine Obstwiese auf dem Grundstiick Lininghauser Stralle
 Nr:38. Die Festsetzungen gemal} § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB dienen insgesamt dem naturschutz-
rechtlichen Vermeidungsgébot und dazu; das heute vorhandene Erscheinungsbild mit dem vor-
“handenen Gruinanteilen zu erhalten. Sie gliedern das Siedlungsgefiige und bewahren das iiber-

kommene Ortsbild.

d)  Artenliste

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind nur einheimische; standort-
gerechte Laubgeholzarten zuldssig. Anhand der potentlell naturhchen Vegetation wird nn Dor-
ferneuerungsplan Worphausen eine Auswahl der zu verwendenden Pftanzen empfohlen Diese

Pilanzliste wird im folgenden ubernommen.
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Danach kommen verschiedene Baume, Obstgeholze, Straucher, Hecken-, Rank- und Kletter-
pflanzen sowie Bodendecker, Stauden und Krauter in Frage. Diese gewiihrleisten fir die fest-

gesetzten Flachen die gewiinschte flaichenhafte und dichte Bepflanzung.

Auch fir den Ersatz abgingiger Geholze auf den Flachen mit Erhaltungsbindungen ist aus die-

ser Pflanzempfehlung eine Auswahl zu treffen.

Laubbiume:
* Stieleiche. Traubeneiche, Sandbirke, Moorbirke, Eberesche, Esche, Roterle,
daneben auch im Ort zu verwenden:

Winterlinde./Kastanie, Rotbuche, Ahorn.

Striaucher:

Schwarzer Holunder, WeiBdorn, Schiehe, Wasserschneeball HaselnuB, Ohrchenweide, Sal~

weide, Korbweide, Brombeere Hundsrose, Pfaffenhutchen Roter Hartriegel.

Zusitzliche Gartenstriiucher/Ziergehilze:

~ Flieder. Hortensie, Forsythie, Weigelie, Sommerflieder, Deutzie, Falscher Jasmin, Seidelbast,
_Gol_dregen,'Kornelkirsohe, Ilex, Strauchrosen, Buxus. - :

Beerenstriucher:

Rote und Schwarze Johar_misbeér& Stachelbeere, Himbeere.

Striucher fiir Schnitthecken:

Hainbuche. Rotbuche, WeiBdorn, Liguster.

Rank- und Kletterpflanzen:

- Wilder Wein (ohne Rankhilfe)
Clematis. Gest att, Echter Wein, Pfeifenwinde (Knotench Blauregen) (mit Rankhilfe).
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Bodendecker:

Efeu. Immergriin, Johanniskraut, Schaumbliite, Storchenschnabel, Kriechendef Ginsel.

Stauden/Blunien:

Zwiebelgewichse (ungefiillt), Laucharten, Phlox, Maguerite, Mohn, Rittersporn, Eisenhut,
Aster. Pfingstrose, Lungenkraut, Akelei, Blaukissen, Kiichenschelle, Mauerpfeffer, Kokarden-
blume. Glockenblume, Taglichtnelke, Edeldistel, Kugeldistel, Aland, Schafgarbe, Schleifen-
blume. Glockenblume, Sonnenblume, Funkie. - '

Gewiirz- und Heilkriiuter:

Liebstockel, Baldrian, Wermut, Thymian, Salbei, Ysop, Bohnenkraut, Majoran, Brunnen-
- kresse. Pfefferminze. Zitronenmelisse, Lavendel, Estragon.

Bei Neu- und Ergé’irizungspﬂanzunrgenr von Obstbidumen sollte darauf geachtei werden, daf}

statt der hiufig verwendeten kieinwiichsigen Obstbiume wieder die alten hoch- oder zumindest

- halbstémmigen Sorten gep{lanzt werden:

Apfelsortenf

Baumreife - Genullreife

Jakob Lebel ' X - X-1
James Grieve - IX IX-XI
Geheimrat Oldenburg O IX-X X - X111
Kaiser Withelm ' IX-X I - i1
Schoner aus Boskoop : X [-1
Weiller Klarapfel VI bei Ernte
Goldparmine X IX-1
Graue Herbstrenette ' X X - XII
Freiherr von Berlepsch 1X XI-Til

. ‘Baumann's Renette xX XII-1v

Fir. Pflanzungen an Straflen sind die Sorten _Kaiser Wilhelm* und besonders ,,Schoner aus
Boskoop™ geeignet. '
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Birnensorien:

Baumreife Genufireife
Gute Graue IX CIX-X
Rote Bergamotte IX IX-X
Kastliche aus Charneux X X-1IX
(Birgermeister Birne) ' _
Neue Poiteau IX X-XI
Grofler Katzenkopf X X1 - VIl
Gellerts Butterbirne IX O IX-X
Clapps Liebling VIII VI - X
Gute Luise ' X IX-X
Pastoren Birne X X-1

Die Birnen sind bis auf die Sorte , Neue Poiteau® alle fiir den Anbau an Strafien geeignet.

Kirschsorten:

. Kassins Frithe

Biittners Rote Knorpelkirsche

- Schattenmorelle (Blite nicht frosthart)
GroBe schwarze Knorpelkirsche

4

Sonstige geeignete Gartenbiume:

“WalnuBbaum
Quittenbaum
Hauszwetschge
Gelbe Eterpflaume

4. AusWirkungen auf Umweltbelange
41 Naturschutz und Laﬁdschaﬁspﬂege

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine detaillierte Bestandsaufnahme (vgl. Bestands-
- plan) gemal Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen (Stand 1994) durchgefiihrt
worden, Danach lassen sich die aufgenommenen Geholze den festgesetzten gege_:nﬁberstellen;

Artenname und Altersklasse sind daraus ablesbar.

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméf §§ 1 und 2 des

Niedersichsischen Naturschutzgesetzes werden bei dieser Planung beriicksichtigt: Fur die vor-
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handenen Geholze werden Erhaltungsbindungen festgesetzt und durch die breiten Pflanzstrei-

fen wird das Plangebiet gegliedert und in die umgebende Landschaft eingebunden.

Die nicht baulich genutzten Flichen im Plangebiet werden tberwiegend als Gérten genutzt.
Diese Nutzungen lassen sich insbesondere durch die Festsetzung der Flachen mit Bindung fur
die Erhaltung von Biumen und Strauchern gemiB § 9 Abs.| Ziffer 25 b BauGB mit den Be-

langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren.

Gemal den Neuregelungen des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (IWG)
vom 22.04.1993 ist die Eingriffsregelung im Sinne des § 8 a BNatSchG abschliefiend im Bau-
feitplanungsverfahren abzuhandeln. Eingriffe sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes
erheblich beeintré‘tchtfgen konnen. Danach ist der Verursacher eines Eingriffs gemaB § 8 Abs.2
BNatSchG ,,zu verpflichten, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschatt zu un-
terfassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen™. Alle kinfti-
gen Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der gegenstandigen Plénting ermoglicht werden,

" unterliegen daher der Eingriffsregelung.

4.2 Bewertung und Kompensation der Eingriffe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Fliache von 7,76 ha. Erhebliche Becin-
trichtigungen des Naiurhaushaltes bzw. des Landschafisbildes entstehen durch die getroffenen
Feétsetzungen allgeméines Wolngebiet (WA) sowie die ErschlieBung “(Vetrkehrsflichen) der
Baugebiete. Die Eingriffsflache betrdgt iﬁsgesamt 3,37 ha. Hiervon entfallen auf das nérdliche,
der Luning]iause: StraBe zugeordnete Baugebiet (Teilfliche A) 0,6 ha, auf das westliche, ‘dem
Kiefernweg zugeordnete Baugebiet (Teilfliche B) O, 46 ha und auf das Baugebiet beiderseits
der Planstralle /Teilflache C) 2, 31 ha (siehe nachgeheﬁete Abb) Fir Berelche gemal § 34 -
- BauGB muB keine Eingriffsregelung durchgefiihrt werden, da hier bereits eine Bebauu_ng ‘oder

ErschlieBung vorhanden ist. Diese Flachen werden nicht als Eingriffsﬂﬁchen gewertet. Ebenso
bleiben Flichen, die wegen ihrer besonderen Bedeutung fir den Naturschutz und die Land-
qch'xﬂspﬂeoe von Eingriffen freizuhalten sind und aufgrund ihrer bereits hohen Wertigkeit auch
mcht als Kompensationsflichen zur Verfiigung stehen, zB HN = Feldgeho!z im Rahmen der

Bilanzierung unberiicksichtigt.
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4.2 1 Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte

Durch die geplante Bebauung sind foigende Schutzgiiter/Funktionen und Werte des Natur-

haushalts betroffen:

Tab.1: Betroffene Schutzgiiter/Funktionen und Werte

Arten und Lebensgemeinschaften -

Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) : ' G,i1 ha (Wertstufe 3}
Cbstgarten (PHO)/Ziergarten (PHZ) . 0,46 ha {(Wertstufe 3}
Intensivgrinland (GIH) 187 ha (Wertstufe 3}
Mesophiles Grinland (GMw) o 3,83 ha ) {(Wertstufe 2}
Boden

stark Uberpragter Naturboden . 3,37 ha . (Wertstufe 2)
Wasser

beeintréchtigte Grundwassersituation 3,37 ha {(Wertstufe 2)
Luft ]

wenig beeintrachtigie Bereiche 337 ha ‘(Wertstufe 2)
Landschaftsbild , '
beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche - 3,37 ha (Wertstufe 2}

4 2.2 Voraussichtliche Beeintréchtigﬁngen

Im folgenden werden die Auswirkungen der geplanten FEStsetzungén auf die in Kap:2.1.1 auf-
gefuhrten und bewerteten Schutzgiter in Form von Wertstufénéind.emnge-n dafgestellt. Die auf-
tretenden Beeintrachtigungen werden aufgeteilt in ,Keine erhebliche Beeintrichtigungen*
(KEB) und ,Erhebliche Beeintrdchtigungen” (EB). R -

Arten und Lebensgemeinschaften: Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird von land-
wirtschaftiich genutzten Flichen (Griinland) eingenommen Die Inte.nsivgn‘.inlandﬂﬁchen (GIH)
besitzen wegen ihrer relativen Artenarmut nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere (Wertstufe 3). Das gleiche gilt fiir das verstidterte Dorfgebiet (ODS)
-Strukturreicher sind die im Westen und Norden _uberp]anten Obstgirten (PHO) und Ziergirten
(PHZ). Aufgrund der haufigen, starken Pflegeeingriffe ist'deren'Lebensraumbedeutung trotz-
dem der Wertstufe 3 zuzuordnen. Demgegeniiber 148t die extensive Weidenutzung im Bereich
des mesophilen Grinlandes (GMw) eine grofBere Artenvielfalt der Vegetation zu (Wertstufe 2).
Besondere Bedeuturig im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften besitzt
. das alte Feldgeholz (HN) (Wertstufe 1). Zur Vermeidung weiterer erheblicher Beeintriichti-
lvuntren bleibt das Feldgeholz in seiner |et21uen L\uspragung erhalten und wird deshalb nicht in

die Bilanzierung einbezogen.
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Boden: Das Bodengeflige der Gartenflichen und Intensivgriintandflachen (GIH) ist bis i den
Untergrund durch kulturtechnische Mafinahmen tiefgreifend verandert. Demgegeniber weisen
die Boden im Bereich des Biotoptypes mesophiles Griinland (GMw) einen etwas hoheren Na-
tirlichkeitsgrad auf. Diese relativ intensive Nutzung der betroffenen Biotope, Abtorfung und
Entwisserung, haben tiefgreifende Veranderungen des Bodenprofils und der Bodeneigen-
schaften zur Folge, so daB die anstehenden Boden als stark {iberpragt (Wertstufe 2) einzustu-

fen sind.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fur die Errichtung

baulicher Anlagen sowie groBflachiger Vers%egelungén geschaffen.

‘Entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) von 1990 betrigt der maximale Versie-
gefungsgrad fur allgemeine Wohngebiete (WA) 40 %. Um erhebliche Beetntrachtigungen des

Schutzgutes Boden zu minimieren, wird in den noch unbebauten Bereichen die maxlmale Ver-

- siegelung auf 30 % (zuziiglich 10 % Steliplitze, Garagen) eingeschrankt (s.a. unter Vermei-

dungsmalnahmen, Tabelle 3). Bei der Berechnung des notwendlgen Kompensationsumfanges
kommen wertstufenabhingige Multiplikatoren zu Anwendung Je naturndher der Zustand des

anstehenden Bodens ist, um so grofer ist der Kompensationsbedarf.

Versiegelung von Bdden der Wertstufe 1 — Multiphikator J_‘ 'O,Sr {Vollversiegelung)
' ' ‘ 0,3 (Teilversiegelung)

Versiegelung von Boden der Wertstufe 2 — Multip.iikator _ 0,3 i("./c‘)llversiegelung,)
' o 0,2 (Teilversiegelung)

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden ist in Tab.2 dargestellt.
Die Einteilung der im vom Eingriff betroffenen Raum anstehenden Boden in Wertstufenkate- -
' ﬁonen erfolgte unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzung. Es wurde davon ausgegan-
.gen, dal} der Grad der Naturnihe der Vegetation mit dem Grad der Naturnihe der Boden kor-

reliert.

Insgesamt kann maximal eine Fldche von 1,45 ha versiegelt werden. Hierfir sind Kompensati-

onsmaBnahmen auf einer Flache von 0.40 ha notwendig.

Wasser: Entsprechend der Bodenversiegelung ist auf einer Flache von mindestens 1,45 ha eine
erhebliche Beeintrichtigung der Grundwassersituation ‘durch eine geringere Grundwasserneu-

bildung bzw. einen erhihten Oberflachenwasserabflull zu erwarten.
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Luft: Ebenso werden durch die geplanten baulichen MaBnahmen bzw. die Beseitigung vegeta- '
tionsbestimmter Biotopstrukturen insbesondere kleinklimatische Verdnderungen (z.B. Verrin-
gerung der Verdunstungsrate und Erhohung der Lufttemperatur) verursacht. Diese verursa-

chen erhebliche Beeintrichtigungen der Lufisituation.

Landschaftsbild: Die geplante Wohnbebauung iiberformt fiir den Landschaftsraum typische,
die Kulturlandschaft prigende Biotopstrukturen (Griinland, Feldgehoiz). Diesen Freiflachen,
auch den iiberwiegend intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen kommt fiir sich allem
aber besonders durch das Zusammenspiel mit stidlich angrenzenden, extensiv genutzten Berei-
chen, fiir die regionaltypische Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes grofie Bedeutung zu
(Wertstufe 2). ' -

Tab.2: Voraussichtliche Beeintriichtigungen

Arten und Lebensgemeinschal‘teh: Beseftigung und Umbau von Vegetation . -
Verstadtertes Dorfgebiet (ODS} 0,11 ha vorher WS 3 nachher Ws 3 KEB -

QObstgarten (PHO)/ Ziergarten (PHZ) 0,46 ha varher WS 3 nachher WS 3 KEB
Intensivgrinland (GIH) 1,97 ha vorher WS 3 nachher WS 3 : KEB

Mesaphiles Gronland (GMw) 0,83 ha vorher WS 2 nachher WS 3 EB

| Boden: Bodenversiegelung-
I Wohngebiet (Versiegeiung 30 %, 10 % Garagen, Steliplatze)

stark Uberpragter Naturboden - vorher WS 2 nachher WS 3 EB
314ha x 30% = 094ha; 094ha x - 0,3 = 0,28 ha :

‘ 314ha x 10% = 0,31ha; 03iha x 02 = 006ha = 0,34ha (=028.*0,06)
@ Verkehrsflachen (Versiegeiung 100 %) 0,23 ha abzdglich 0,03 ha (24 x12m 2) fur Baumscheiben = Q, 20 ha
stark (berprigter Naturboden - varher WS 2 nachher WS 3 EB
020ha x 100% = 0,20 ha 020ha_x .03 = 008ha = 008ha
Summe Versiegelung: 1,45 ha Kompensationsbedarf: 0,40 ha

VerSIegeIungen auf einer Flache von 1,45 ha (= 0,94 + O 31 + 0,20} erfordern Kompensahtmsmallnahmen
auf einer Fidche von 0,40 ha (= 0,34 + 0,06).

Wasser-Grundwasser: Bodenversiegelung
beeiptrachtigte Grundwassersituation 1,45 ha vorher WS 2 nachher WS 3 EB

1 Luft: Beseitigiing und Umbau von Vegetation, Bodenversiegelung, Bebauung :
wenig beeintrachligte Bereiche 1.45ha - varher WS 2 nachher WS 3 ‘ EB-

Landschaftsbild: Beseitigung und Umbau von Vegetation, Bebauung

| beeintrachtigle Bereiche 337 ha verher WS 2 nachher WS 3 EB

423 Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrﬁéklfigullgén

Durch die nachfolgend aufgef‘uhrten MaBnahmen kénnen Vorkehrungen getroffen werden, die

zur Vermeidung der in Tab.2 ermittelten erheblichen Beemtrachtlgen beitragen.
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Tab.3: Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintriichtigungen

Schutzgut ,.Arten und Lebensgemeinschaften®
|- Erhalt von naturnahen Biotopstrukiuren {Feldgehtiz (HN}, Obstwiese (HO/GM)) und allen Solitargehtizen
- Durchgrinung der geplanten Waohngebiele {vgl. Fléchenpflanzgebote in textlichen Festsetzungen)

Schutzgut ..Boden®

- Vermeidung von Erdmassenbewegungen, flachensparende Bauweise .

- Entwickiung von Ruderalflora und Anpflanzung von Siedlungsgehtizen aus standortgematen, einheimischen
Arten innerhalb des Baugebietes

- Begrenzung der maximalen Versiegelung {GRZ) auf 0,3 in groiten Teifen des Plangebietes

Schutzgut ,Wasser” ‘ : ) -

- Rilckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestaiteten Wasserrickhaltungen bzw. Versickerungsmulden
- Verwendung wasserdurchiassiger Pflasterbelage und Ausgestaltung von Stelipidtzen, Terrassen usw.

- Begrenzung der maximalen Versiegelung (GRZ) auf 0.3 in grofien Teilen des Plangebietes

Schutzgut , Luft*

- Ertialt von Bereichen (Feldgehsiz (HN), Obstwiese {(HO/GM}) und alten Solitargehtizen

- Durchgrinung der geplanten Wohngebiete (vgl. Flichenpilanzgebote in lextlichen Festsetzungen)
- Anpfianzung van Straffenbdumen .

Schutzgut ,,.Landschaftsbild”

- Begrenzung der Héhe der Gebaude ' :

- Aniagerung des Eingriffsvorhabens an bestehende Siedlungsbereiche ohne regionai- und ortstypische Bauformen

- Erhalt ortsbildpragender bzw. landschafistypischer Biotopstrukturen (Feldgehtlz (HN), Obstwiese (HO/GM), Solitdrgehdlze}
- Durchgrinung der geplanten Waohngebiete {vgl. Fléchenpflanzgebote in textlichen Festsetzungen) -

- Anpflanzung von Straftenbdumen : ) -

42.4 AUsgleichsmaB'na-hmen

'Atlfémnd des geplanten Eingriffs (vgl. Tab.2) entstehen fur die Schutzgiiter Arten uid Le-
bensgemeinschaften® | Boden®, , Wasser-Grundwasser”, ,Luft“ und _Landschaftsbild“ nicht
vermeidbare, erhebliche Beeintrichtigungen, fiir die die Durchfuihrung von Ausgleichsmal- .
nahmen erforderlich ist. Die fiir den Ausgleich erforderlichen Mafnahmen sind in Tab 4 aufge-

fuhrt.

Tab.4: AusgleichsmaBnahmen

Erhebliche Erforderlicher Ausgleichsmalinahme Weitere MaBnahmen

Beeintriachtigungen Ausgleich erforderlich
. - . ' (Ersatzmafinahmen)
Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften
Uberbauung von: s .
0.83 ha : 0,83 ha 083 ha C ) -
Mesophiles Grinfand (GMw) | Extensivierung intensiv genutz- | Anpflanzung standortgemaier
(Wertstufe 2) ~ {ter Flachen, Anpflanzungesn | Gehdizhiotope (Hecken) *
: naturnaher Gehdizstrukturen . -
Schutzgut Boden ‘
11,45 ha ) 0.40 ha ' g46ha . -
- Bodenversiegeiung . | Entsiegelung, Anpflanziing Anpflanzung - standortgemater
) Gehslzbiotepe (Hecken) ©
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Schutzgut Wasser/Grund-
wasser

1.45 ha

Bodenversiegelung

| 0.40 ha

Entsiegelung, Anpflanzungen

Kompensation wird mit der
Mafinahme f0r Schutzgut Bo-
den erreicht.

Schutzgut Luft

1,45 ha

Veranderung des Lokalkiimas
durch versiegelte Oberfldchen

0,40 ha
Anlage von vegetationsbedeck-
ten Flichen (insbesondere Ge-
hotzen)

Kompensation wird mit  der
Malnahme fir Schutzgut Bo-
den erreicht.

Schutzgut Landschaftsbild

3.37 ha
Uberfermung landschaftstypi-
scher Strukturen

Landschafisgerechie Orts-
randeingrdnung bzw. Durch-
gritnung

Anpflfanzung naturnaher Ge-
hilizbiotope entlang des neu-
en Ortsrandes und zur Durch-

grunung der neuen Baugebiete
(insges. 1,29 ha). Kompensa-'
tion wird durch Malknahmen
fir Schutzgter Arteri und Le-
bensgemeinschaften und Bo-
den erreicht.

Diese Ausgieichsmalinahmen komperisieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs auf
mehrere Schutzgilter - die erheblichen Beeintrachtigungen weiterer Schutzgiiter

Diese in Tabelle 4 aufgeflilirten, innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichsmafinah-
men {Anpflanzung einer Baum-/Strauchhecke) konnen den ermittelten Eingriff vollstandig
kompensieren. Die Mafinahmen sind so konzipiert, dal} die Kompensatioﬁ innerhalb der jewel-
ligen Baugebiete (Teilflichen A, B und C) gegeben ist. Das heilit, die Kompensationsmalinah-
‘men in den Teilflichen kompensieren auch den hier e’rmc‘jglichten_ Eingriff. Die erforderlichen

Mafinahmen sind damit eindeutig den jeweiligen Eingriffsflichen zugeordnet.

Grundsitzlich st ein stteng funktionaler Ausgleich der verlorengegangenen Funktionen und

Werte anzustreben In diesem Fall entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Uberbauung/Versiegelung von derzeit vegetationsbedeckten bzw. teilversiegelten
Flichen. Da EntsiegelungsmaBnahmen fiir den.vorliegenden Eingriff nicht durchgeflihrt werden
- konnen, wird vorgeschlagen, im Bereich des Geltungsbereichs MaBhahmen durchzuf‘ﬂhr_en,‘die
einerseits ua. Verbesserungen der physikalischen Oberflachenstruktur, des Retentionsvermo-
gens, eine Verringerung des Schadstoffeintrags (Pestizide) sowie eine Vitalisierung der Boden
bewirken, andererseits aber auch die Lebensraumbedeutung erhohen, positiv das Kleinklima
beeinflussen und landschaftstypische Strukturen schaffen. Hierzu ist die Festsetzung von priva-

ten’ Grinflichen . Hausgérten (Herausnahme aus dem Baugebiet) besonders geeignet.

Ein Teil dieser privaten Griinfliichen wird zusétzlich mit ausreichend groBflachigen, standort-
tremaBen Geholzpflanzungen aus einheimischen Baumen und Striauchern belegt. In diesem
Smne sind mit den zeicknerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Anpﬂan-

.zungen als Ausgleichs- bzw. Vermeidungsmafinahmen bestimmt.

Dementsprechend ist zur Eingriinung der Baugebiete eine flachenhafte und dichte Bepflanzung

eihzubringen, die zweckmaBigerweise mit mindestens 6 verschiedenen Gehslzarten m Form
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einer Baumhecke vorzunehmen ist und die jeweils in Gruppen von 5 bis 10 Pflanzen im Ein-
Meter-Verband zu setzen sind. Zur besseren Absicherung der MaBnahme ist weiterhin be-
stimmt, daf} die Anpflanzung zu pflegen ist und ggfs. nachzupflanzen bzw. bei Abgang zu er-

setzen ist.

Dazu ist in einer weiteren textlichen Festsetzung bestimmt, welche Geholzarten zu verwenden
sind. Entsprechend der potentiell natiirlichen Vegetation werden Stieleiche, Moarbirke, Vogel-
beere, Esche, Roterle u‘n.d andere Geholzarten vorgegeben. Um mit den Anpflanzungsmal-
nahmen méglichst frithzeitig den gewiinschten Eingriinungseffekt zu erzielen, sind die vorge-
gebenen Eingrinungs- und Bepﬂanzungsmaﬁnahmen vom Verursacher des Emgriffs d.h. vom
jeweiligen Bauherrn spétestens in der auf die Innutzungsnahme des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) auszufithren. Die Anpflanzungen tibernehmen biotopvernet-
zende Funktionen und dienen der Einfligung der baulichen Anlagen in die Umgebung. Zur bes-

_seren Absicherung der Geholzstreifen sind sie als private Griinflichen festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Baunipflanzungs- und Erhaltungsmaﬁnahmen sind textliche Festsetzun-
gen getroffen worden. Danach wird u.a. bestimmt, dafl Versiegelungen jeglicher Art um die
Baume unzulissig sind und daB nur einheimische, standortgerechte Laubgeholzarten einzubrin-

gen sind.

, Damit hat die Gemeinde Lilientlial mit dem Bebauungsplan in ausreichender Weise die Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicKsichtigt.

5. Ver- und Entsorgung, Oberflichenentwésserung

Die alioememen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und an die Sicher-

heit der Wohn- und Arbeltsbevolkerung erfordem den Anschiul} des Plangebietes

-~ - an zentrale Anlagen zur. Wasserversotgung und Abwasserbeseitigung,
- an eine zentrale Abfallbeseitigung,
- an die Elektrizitits- und Gasversorgung und

- andas Fernmeldenetz. ' : .

Sie erfordern aulerdem eine peordnete Oberflichenentwésserung und eine gesicherte L:dsch-

wasserversorgung.
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a) Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser flr den Oristeil Worphausen erfolgt durch den Wasser- und
Abwasserverband Nord-Ost (WAV NORD-OST), Lilienthal. Das Plangebiet wird an die zen-
trale Wasserversorgung des Wasser- und Abwasserverbandes NORD-OST im Zuge des Sira-
Benbaus mit erweitert.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist soinit gewéhrleistet.

Laschwasserversorgung:

Der o.g. Triager der Trinkwasserversorgung sorgt auch fur die Loschwasserversorgung. Er-
ginzende MaBnahmen zur Loschwasserversorgung werden von der Gemeinde Lilienthal Gber-

nommen.

Anlagen fur den Brandschutz, insbesondere die Bemessung des Feuerloschwassers mit den
notwendigen Behiltern, Leitungen und Bohrbrunnen werden mit der zustdndigen Stelie im
einzelnen abgestimmt. Die dazugehorigen Leitungen werden -mit Anschlul} an das vorhandene
" Netz aufgrund des Trassenverlaufs innerhalb der offentlichen: Verkehrsflichen in der Kenn-
zeichnung vernachldssigt. Falls der Loschwasserbedarf aus dem Wasserversorgungsnetz der
Gememdeweri\e Lilienthal nicht ausretchend gedeckt werden kann, wird die Gemeinde im Ein-
vernelimen mit dem Brandschutzpmfer des Landkreises Osterholz nach Bedarf Loschwasser-

brunnen erstellen.

Elektrizitﬁtsx-'ersorgung:

An die Versorgungsleitungen mit elektrischer Energie sind alle bereits vorhandenen Siediungs-
bereiche angeschlossen; Trager des Netzes ist das Uberfandwerk Nord-Hannover (UNH). Die
Versorgung erfolgt durch 20 kV-Freileitungen und Niederspannungsfreileitungen. So wird das
PlanLebzet von einer 20 kV-Freileitung gekreuzt, die in den Bebauungsplan eingetragen ist. Bis
“zur Verkabelung der 20 kV- Frellextung ist diese Leitung-in threr Trasse als gegeben hinzuneh-
‘men und es sind Schutzstrelfen von 7.0 m beiderseits der Leitung, gemessen von der Leitungs-
-'1c:hse zu bericksichtigen. Bei einer Bebauung innerhalb des Schutzstrelfens geben die VDE-

Bestimmungen 0210 tiber die Schutzabstinde genaue Auskunft.
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Beziiglich der Verkabelung der 20 kV-Freileitung ist gemill Schreiben des UNH vom
27.03.1993 geplant, diese Verkabelung im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes vorzuneh-

men.

Hinsichtlich der Sicherstellung der Stromversorgung wird darauf hingewiesen, daf} innerhalb

des Plangebietes zwei Kabeltransformatorenstationen neu erstellt werden mussen.

Entsprechend den von den UNH eingetragenen Stationsstandorten (Grinfliche an der Plan-
stralie und Flurstiick 173/30) sind diese in den Bebauungsplan tbernommen. Die Grundstiicke '
sind zu gegebener Zeit auf der Basis einer eingetragenen Grunddienstbarkeit zur Verfugung zu

stellen.

Die Trafostation auf dem Flurstiick 173/30 ist als Ersatzstation flir die vorhandene Gittermast-

station an der Lininghauser Stralle vorgesehen.

Gasversorgung:

I_'Trﬁger der Gasversorgung sind die Gemeindewerke Lilienthal. Sie planen fiir den Ortsteil
Worphausen eine {lachendeckende Erdgasversorgung. Gleichzeitig mit Bau der Schmutzwas-
serkanalisation wurden Erdgasleitungen verlegt,. dle aber noch nicht angeschlossen sind, und
- zwar im Verlauf der Worphauser Landstrale vom Kreuzungsbereich Moorende/Graspad bis
zur Einmiindung Liininghauser Strafle, zur Grundschule und fur das Wohn_geblet Gartenstralle.
Weitere Auébauabschnit_te sind beginnend ab 1991 in den néchsten Jahren vorgesehen. Derzeit
sollen Leitungen in der Lininghauser Strafle, in der Worphauser Landstrafe Richtung Worps-
wede, in der. Westerweder Stralle und Zur Semke‘nfahr{ verlegt werden. Das Plangebiet kann

somit bedarfsorientiert an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Fernmeldewesen:

1

‘Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom. Bei Bedarf fiir einen Ausbau des Fern-
- meldenetzes und fiir die Koofdinierung mit dem Straffenbau und den BaumaBnahmen der ande-
ren Leitungstriger ist Voraussetzung. dafl Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im 7
' Planbereich so frah wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baubeginn dem zustandigen Fern-

meldeamnt angezeigt werden.
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Abwasserbeseitigung:

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Lilienthal. Das Plangebiet ist an das Kanaf-
netz angeschlossen. Das Abwasser wird zur Kldranlage Seehausen nach Bremen gefiihrt; neben
den technischen Voraussetzungen fiir das Ableiten des Schmutzwassers sind auch ausreichende
Kliranlagenkapazititen gegeben.
Das Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Lilienthal sieht vor, alle Haushalte des Orts-
teiles Worphausen an die Schmutzwasserkanalisation anzuschiiefen. Ein Ausbau des Kanalnet-
zes erfolgte bisher im zentralen Bereich der Gemarkung .an der Worphauser Landstrale
(Freigefillekanal bis zur Einmiindung Liininghauser StraBe), an der Querreihe und in angren-
zenden Bereichen. In 1991 wird der Ausbau des Kanalnetzes an der Worphauser Landstrale
~ und der Lininghauser Strale jeweils einschlieBlich angrenzender Strafenrdume fortgesetzt. In

den Folgejahren sollen die restlichen Siedlungsbereiche angeschiossen werden.

“Abfallbeseitigung:

Tféger der Abfallbeseifigung ist der Landkreis Osterholz, durch den die Entsorgung von
Hausmiill und hausmiillahnlichen Abfillen erfolgt. Laut Dorferneuerungsplan. sind im Bereich
‘Worphausen Container fir die Sammlung von Altpapier und Altglas aufgestellt: Die Entsor-

gung des Plangebietes ist gewihrleistet.

b) Oberflichenentwisserung

Die Olertlichenentwisserung ist gemiB § 149 Abs.3 NWG Aufgabe der Grundstickseigentii-

mer bzw der Trager offentlicher Verkehrsanlagen und ist von ihnen sicherzusteilen.

Nach dem , Wasserwirtschaftlichen Generalplan fiir die Oberflichenentwiisserung der Ge-
meinde Lilienthal” (mfgestellt vom Wasserwirtschaftsamt Verden, 20.12.1984) wird grund-
- sitzlich empfohlen, soweit wie moglich eine Versickerung des Niederschlagswassers auf der

‘Baugrundstiicken vorzunehmen, damit die natiirliche Grundwasserneubildung erhalten bleibt.

Soweit ‘es im Geltungsbereich moglich ist, soll das anfallende Oberflachenwasser daher iiber-
wiegend auf den Grundstiicken versickert werden. Mafinahmen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind bodenrechtlich bedeutsam, da neben der Anreicherung des Grundwassers

diese auch positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt haben. Daher ist gemial §¢ Abs !
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Nr.20 BauGB eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach das Regenwasser grundsitz-
lich auf den Grundstiicken zu versickern ist. Dazu ist die Versickerungsfihigkeit der anstehen-
den Bodenarten im gegenstindigen Bebauungsplanverfahren im Rahmen einer ordnungsgema-
Ben ErschlieBung nachzuweisen und auf den hierfiir vorgesehenen Fldchen zu gewihrleisten.
Der Nachweis erfolgt anhand der Auswertung von Baugrunduntersuchungen (Schichten\?er-
zeichnisse, Grundwasserstinde und Bestimmung der Durctﬂéissigkeitsbeiwerte). Dazu hat die

Gemeinde Lilienthal die Ingenieurgesellschaft igo, Oldenburg, beauftragt.

Seit dem 24.06.1996 liegen die erarbeiteten Fachaussagen als ,Baugrunduntersuchungen und
Ermittlung der Wasserdurchlissigkeit sowie der Grundwassersituation zur Niederschlagswas-

serversickerung im Baugebiet B-Plan Nr. 93 _ Luininghauser Strafle” in Luninghausen® vor.

Grundiage der Baugrundbeurteilung im Rahmen der o. g. Aspekte sind Feld- und Laborversu-

che mit anschlieBender Ermittlung der bodenspezifischen Kennwerte und Parameter.
Aufgrund des nichtbindigen Bodenmaterials an der Basis der Mutterbodenauflage konnte im

Plangebiet der Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (k- Wert [ny/s]) anfiand der S:eblmlen nach

Hazen ermittelt werden.

Tab.:5: k= Wert nach Hazen

Entnahmesteile " Bezeichnung der Entnahmetiefe [m] k - Wert [m/s]}
' o Probe ' ’
BSt1 - MP 1/2 - 1,5-20 - 5,1 %107
BS 2 MP 2/1. : ‘ 1,0-2,0 | 1,1 %107

Grundvoraussetzung fiir die Versickerung des anfallenden Niederschiagswassers ist ein austei-
chend wasserdurchidssiger Boden. Der Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (kr - Wert) des Bodens

wurde ermittelt und als Ergebnisse in der Tabelle 5 dargestellt.

Der Wasserdurchldssigkeitsbeiwert des Mittel- und Feinsandes ist fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers aus den verSIeg,elten Bereichen ausreichend. Fur Vers:ckerung,saniagen _
kommen gemall ATV A 138 Lockergesteme in Frage, deren kr - Werte im Berexch von 5 107
bis 5 + 10°n/s liegen.

Aufgrund des Grundwasserstandes von 2,6 m bis 3,6 m unfer GOK ist der Einsatz von unter-
irdisch verlegten Versickerungsanlagen (z. B. Rohrversmkeruna) moglich. Gemal ATV A 138

-soll der Mindestabstand zwischen den Versrckemngsanlagen und dem Gmndwasserspleﬂel




nicht weniger als 1,0 m betragen. Gleichzeitig besteht die Forderung der frostfreien Verlegung
(mind. 0,8 in unter GOK) der Versickerungsanlagen.

Zur Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers aus versiegelten Bereichen konnen auch
Versickerungsanlagen in Form von Flachenversickerung oder Muldenversickerung eingesetzt

werden.

Desweiteren besteht die Moglichkeit, die zu versickernde Wassermenge im Rahmen einer
Brauchwassernutzung zu reduzieren. Auf diese Weise wird zum einen Trinkwasser eingespart
und zum anderen konnen die Anlagen zur dezentralen und zentralen Niederschlagswasserver-

sickerung kleiner dimensioniert werden.

Sollten die Bodenverhaltnisse in Teilbereichen nicht fiir eine Versickerung geeignet sein, ist der
~ Bau einer Regenwasserkanalisation mit Riickhaltebecken erforderlich. Der Bau eines Regen-
riickhaltebeckens bedarf einer Genehmigung nach § 154 NWG. Der maximal zuldssige Abfluf3
aus dem Plangebiet betrigt 1 Liter pro Sekunde und Hektar. Fir das Einleitungsbauwerk in
den Vorfluter ist eine Genehmigung nach § 91 NWG erforderlich und fur die Einleitung ene
Evlaubnis nach § 10 NWG.

~Hauptvorfluter fiir das Gébiet ist der Graben an der L 153, Gewdsser 1I1. Ordnung. Im westli-
chen Seitenraum der Liininghauser Strafle sind zur Ableitung des Oberflichenwassers von der

Gemeinde Sickerschichte gebaut.

Bei der dezentralein Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschiagswasser 15t
das ATV Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Die Versickerung von Niedersch!agswasser auf den
Grundstiicken iiber Versickerungsanlagen und Sickerschachte bedarf gemaB § 10 NWG der

- Erlaubnis.




6. Stadtebauliche Werte
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Das Plangebiet hat eine Grofe von insgesamt ca. 7,76 ha; davon sind im einzelnen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

5.77 ha (74,4 %)

davon Flichen gemil § 9 (1) 25a BauGB 0,11 ha
- Verkehrsflachen 0,26 ha (3.3 %)
- Offentliche Griinflichen (Spielplatz) , 0,08 ha (1,0 %)
davon Flichen gemif § 9 (1) 25a BauGB 0,04 ha
- Private Griinflichen  L65ha (213 %)
davon Flichen gemafl § 9 (1) 25a BauGB 1,14 ha .
' Flichen gemiB § 9 (1) 25b BauGB 0,37 ha
1,29 ha

- - Gesamtfliche gemaB § 9 (1) 252 BauGB
- Gesamiflache Plangebiet

776 ha {100 %)




IV. MaBinahmen

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen sind von der Gemeinde Lilienthal nicht durchzufiih-
ren.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die

persanlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen.
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charak-
ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

Lilienthal, den 09.07.1997

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

- Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung da._'r:u.wurderi ausgearbeitet von der

H-anﬁover; im Januar 1997 NILEG - Niedersichsische Gesellschaft fir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH
gez. 1. V. Kreutz gez. 1.A. Behncke

(i.V_ Kreutz) (A Behncke)

Die Begrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemil §3 Abs.2 BauGB vom
(1.04.1997 bis einschlieBlich 30.04.1997 offentlich ausgelegen !

Lilienthal, den 09.07.1997
gez. Stormer

(Stormer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemif} § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 19.06.1997 beschlossen. '

" Lilienthal; den 09.07.1997

gez. Rohr '. : - o gez. Stormer
(Rohr) (Stormer)
Biirgermeister - Gemeindedirektor
Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.. /} . - ¢

Lilienthal 15. Sep. 1997

Gemeindedirektor




