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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
des 8 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am
12.09.2017 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 87 ,Sportzentrum Worphausen* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl? § 13a BauGB erfolgen.
Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene
Moglichkeit ist far Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen Mallhahmen der Innen-
entwicklung dienen und somit zu einer inneroértlichen Siedlungsentwicklung und
Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auB3erhalb des Siedlungszusam-
menhanges beitragen. Dieses Verfahren ermoglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren geman
§ 13a BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2
betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt
618 m2 (1.544 m2 Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,4) und
unterschreitet somit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 deut-
lich.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begrindet werden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung gemafl den
Bestimmungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach
bundesrechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Um-
weltvertraglichkeitspriufung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit der vorliegenden Bebau-
ungsplandnderung die Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes plane-
risch vorzubereiten, ist zudem kein Vorhaben geplant, welches einer allge-
meinen Vorprufung des Einzelfalls im Hinblick auf die Erforderlichkeit der
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (8 5 Abs. 1 i.
V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit).

fimstaimrs
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3. Es durfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich
dabei um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten
und Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutz-
gebiete oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind
Flachen einander so zuzuordnen, dass bei schwereren Unfallen (z. B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion gréReren Ausmalles, die zu einer
ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihren),
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung ist, wie unter Punkt 2 bereits
ausgefuhrt, die Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.
Schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind sdmtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfullt und bei der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfah-
ren gemal § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zu-
dem von einer Umweltprifung gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umwelt-
bericht gemaR § 2a BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Ver-
messungsbiro Bruns Vermessung, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfugung ge-
stellten Kartengrundlage im Maf3stab 1:1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das ca. 1.544 m2 groRR3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Worphausen der
Gemeinde Lilienthal sidwestlich der Worphauser Landstrale (L 153). Es wird im
Norden durch die StraRe Querreihe und im Westen durch die Gartenstral3e be-
grenzt. Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung
und die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

fimstaimrs



BEBAUUNGSPLAN NR. 87 ,,SPORTZENTRUM WORPHAUSEN*, 1. ANDERUNG Seite 5

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Plangebiet ist mit einem Kreis gekennzeich-
net)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthéalt folgende raumordnerische Grundsatze und Zielel, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP weist das Plangebiet keine geson-
derte Darstellung auf. Wie die Umgebung der Ortschaft Worphausen ist es als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird Worphausen keine Funktion zu-
gewiesen. Die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) wird von dem sud-
westlich gelegenen zentralen Ort der Gemeinde Lilienthal tbernommen. Fir die
im Bereich Worphausen zulassige Siedlungsentwicklung soll eine Uibergemeindli-
che Abstimmung zwischen den Gemeinden Worpswede und Lilienthal erfolgen.

1 Der 8§ 3 des Raumordnungsgesetzes enthélt folgende Begriffsdefinitionen:

»Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlielend ab-
gewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.*

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fiur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan aufgestellt werden.*

fimesstanran
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Landkreis Osterholz)
Im textlichen Teil des RROP 2011 werden folgende Ziele und Grundséatze formu-
liert, die aus dem LROP Ubernommen bzw. konkretisiert wurden:

2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Ver-
sorgungstruktur
2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerbli-

chen Wirtschaft

2.3 03 ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig
auf die [...] Zentrale[n] Siedlungsgebiete [...] auszurichten. [...] AulRer-
halb [..] [der] Zentralen Siedlungsgebiete [..] ist die Siedlungs-
entwicklung auf eine Eigenentwicklung zu beschranken.”

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Zentralen Siedlungsgebieten von Lili-
enthal, Grasberg und Worpswede. Wahrend die Flache im RROP als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft ausgewiesen wird, ist sie im Flachennutzungsplan als All-
gemeines Wohngebiet dargestellt. Auf eine ausfihrliche Diskussion zur Eigen-
entwicklung wird verzichtet, da einerseits das Plangebiet eine geringe Grél3e (nur
ein Bauplatz) aufweist und es sich andererseits um die Arrondierung eines be-
stehenden Wohngebietes handelt. Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
planes (Baugrenzen, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, eingeschossige
Bauweise) ist davon auszugehen, dass maximal 4 Wohneinheiten im Plangebiet

fimesstanran
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realisiert werden koénnen. Bezogen auf den Siedlungsbereich von Worphausen
beschrankt sich diese kleinflachige Arrondierung eines bestehenden Wohngebie-
tes auf die Eigenentwicklung des Ortsteils.

2.3 08 ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener Sied-
lungsflachen (Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inanspruch-
nahme von Freirdumen haben. Dabei sollen — méglichst auf der Basis
eines Flachenkatasters — die Moglichkeiten des Flachenrecycling [...]
und die SchlieBung von Baulicken vorrangig genutzt werden.”

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als Allgemeines Wohn-
gebiet dar. Weiterhin befinden sich angrenzend an die Flache Wohnhé&user. Da
das Plangebiet selbst noch unbebaut ist, handelt es sich bei der vorliegenden
Bebauungsplananderung um eine Nachverdichtung des bestehenden Wohngebie-
tes. Da die Flache derzeit als Grunflache und am ndérdlichen Rand Stellplatze
festgesetzt sind, wird mit der zukinftigen Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes auf Bebauungsplanebene eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung vor-
genommen. Da die Flache zudem nicht im AufRenbereich liegt handelt es sich
somit um eine MalRBhahme der Innenentwicklung.

2.310 ,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und somit insge-
samt flachensparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im Rahmen
der Bauleitplanung sollen dazu Festsetzungen getroffen werden, die [...]
eine flachensparende ErschlieBung bewirken.*

Eine flachensparende ErschlieBung des Plangebietes wird aufgrund der Lage an

bestehenden Stralen erméglicht. Somit ist kein zusatzlicher Bau von Erschlie-

Rungsanlagen notwendig.

3. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen
und Freiraumnutzungen

3.3 Bodenschutz

3.3 02 ,Flachenbeanspruchende MalRhahmen sollen dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. Dabei sollen Mdg-
lichkeiten der Innenentwicklung [...] genutzt werden.”

Im Rahmen der vorliegenden Planung sollen die Flachen des Plangebietes fir
Baumalnahmen vorbereitet werden. Hierbei wird eine Nachverdichtung des
Wohngebietes ermdglicht und somit die MalRnahme der Innenentwicklung ge-
nutzt. Weiterhin wird fur die Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr Flache
in Anspruch genommen als notwendig ist und der Aulenbereich vor baulicher
Inanspruchnahme geschitzt. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs von
Grund und Boden wird somit entsprochen.

3.4 Gewasserschutz

3.4 07 ,Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass keine nachteiligen Ver-
dnderungen des mengenmaligen Zustandes [...] entstehen.

Die Grundwasserneubildung soll soweit wie moéglich geférdert werden.
[...] Niederschlagswasser soll bei geeigneter Wasserqualitdt und gegebe-
nen Versickerungsmaoglichkeiten direkt vor Ort versickert werden.*

fimstaimrs
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Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung sehen vor, dass das anfallende
Regenwasser im Plangebiet versickert wird. Hiermit bleibt der lokale Grundwas-
serkreislauf unbeeintrachtigt, es entstehen keine Veranderungen des mengen-
maéafRigen Zustandes des lokalen Grundwasserleiters.

3.7 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

3.7.1 Landwirtschaft

3.7.1 03 ,Bereiche,

e die aufgrund einer hohen naturlichen Ertragskraft fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignet sind,

¢ in denen die Landwirtschaft die raumlichen Bedingungen fir eine ho-
he wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit vorfindet,

¢ in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft
besonders pragt oder

e in denen die Landwirtschaft einen besonders positiven Einfluss auf
Arten und Lebensgemeinschaften hat,

sollen fur die Landwirtschaft besonders gesichert und bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen be-
sonders berucksichtigt werden. Sie werden dazu als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind die landwirtschaftlichen
Belange bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen besonders zu berlcksichtigen. Mafl3geblich sind
dabei die ihrer fachlichen Ausweisung zugrunde liegenden Kriterien.*

Im Plangebiet selbst ist keine landwirtschaftliche Nutzung mehr vorhanden. Al-
lerdings werden die 6stlich angrenzenden Flachen landwirtschaftlich genutzt. Ei-
ne Uberprifung der Beikarten zum RROP ergab, dass das landwirtschaftliche
standortbezogene naturliche ackerbauliche Ertragspotenzial des Gebietes als
»sehr gering” und bezlglich des Grunlands als ,mittel“ einzustufen ist. Ein be-
sonders positiver Einfluss der Landwirtschaft auf das Erscheinungsbild der Kul-
turlandschaft oder auf Arten und Lebensgemeinschaften ist aufgrund der Tatsa-
che, dass das Plangebiet nur sehr kleinflachig ist und bereits an drei Seiten von
Bebauung umgeben ist, nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt jedoch in einem
Bereich, der aufgrund der hohen wirtschaftlichen Leistungs- und Wettbewerbsfa-
higkeit bedeutsam fiur die Landwirtschaft ist.

Eine landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes ist mindestens seit der Auf-
stellung des Ursprungsbebauungsplanes (Rechtskraft: 14.05.1991) nachweislich
nicht mehr erfolgt. Vielmehr wurden Teilflachen des Plangebietes, Uber die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flachen hinaus, fur das Abstellen von
PKWs genutzt. Die Stellplatznutzung war bisher tGber eine Baulast abgesichert.

Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes sowie der schon seit mehr als 27
Jahren nicht mehr ausgeibten landwirtschaftlichen Nutzung ist die Arrondierung
eines bestehenden Wohngebietes an dieser Stelle vertretbar.

fimstaimrs
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4.2

Der Inhalt der vorliegenden Planung entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. steht diesen nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die norddstlich, stdlich und sidwestlich angrenzenden Bereiche als
Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Im Sudosten schlieBen sich Flachen
fur die Landwirtschaft an.

Nordwestlich gelegene Flachen weisen Darstellungen als Gewerbegebiete (GE)
mit Immissionsschutz auf. Nordlich des Plangebietes und 6stlich des Gewerbege-
bietes befindet sich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz“. Zu-
dem fuhrt an der nordostlichen Grenze des Plangebietes eine oberirdische
Hauptversorgungsleitung fir Elektrizitat in nordwestlich-stidéstlicher Richtung
entlang. Diese ist jedoch gegenwaértig nicht mehr vorhanden.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
(das Plangebiet ist gesondert gekennzeichnet)

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde setzt der Bebauungsplan
aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes soll die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, wie bereits beschrieben, im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
8§ 13a BauGB erfolgen. Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen
der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

fimesstanran
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Gegenwaértig wird der Bereich des Plangebietes vom Bebauungsplan Nr. 87
~Sportzentrum Worphausen* (Rechtskraft: 14.05.1991) verbindlich Gberplant.

Im Einzelnen trifft der vorgenannte Bebauungsplan fur den Bereich des Plan-
gebietes und der sudlich angrenzenden Bebauung, wie aus der folgenden Abbil-
dung ersichtlich, folgende Festsetzungen:

Das Plangebiet selbst ist gro3tenteils als Private Griunflache und als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit dem Zusatz Gehdlzanlage festgesetzt. Der nordwestli-
che Rand des Plangebietes wird von Flachen fur Stellplatze eingenommen. Hier
befinden sich drei Symbole, die den Erhalt von Baumen kennzeichnen. Es han-
delt sich um Sandbirken (Betula pendula). Eine weitere derartige Kennzeichnung
befindet sich ebenfalls auf der Privaten Griunflache an der stdoéstlichen Grenze
des Plangebietes an der Gartenstral3e. Hierbei handelt es sich um eine Stiel-
Eiche (Quercus robur).

Sudostlich angrenzend an das Plangebiet und sudwestlich jenseits der Garten-
stralle sind Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WAs) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Ge-
baude sind in offener Bauweise zulassig und dirfen nur als Einzelhduser mit ma-
ximal einem Vollgeschoss errichtet werden.

Der gesamte Bereich des Plangebietes und die angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiete (WAz3) sind als vorbelasteter Bereich gekennzeichnet. Entsprechend
einer ergédnzenden textlichen Festsetzung handelt es sich bei den WAs um vorbe-
lastete Gebiete, in denen die Larmrichtwerte von tagstiber (6.00 bis 22.00 Uhr)
55 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A) gelten.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 87 ,,Sportzentrum

Worphausen* (das Plangebiet ist gesondert in Rot gekennzeichnet)
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5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal westlich der L 153 im Ortsteil Worphausen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ortschaft Worphausen ist des-
sen Umfeld bereits bebaut. Sudwestlich und sudéstlich des Geltungsbereiches
befindet sich ein kleines Siedlungsgebiet mit freistehenden Einzelhausern und
dazugehérigen Nebengebauden, befestigten Stellplatzflachen und Garten. Nord-
westlich, gegenuber dem Plangebiet, befinden sich ein gewerblich genutzter Be-
reich mit Hallen und asphaltierten Rangierflachen bzw. Stellplatzen fur Last-
kraftwagen sowie Sportanlagen. Norddstlich des Plangebietes schlieBen sich
Ackerflachen direkt an.

Das Plangebiet selbst wies zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 87 ,,Sportzentrum Worphausen“ (Rechtskraft: 14.05.1991) einen
Nadelbaumbestand auf. Dieser ist bereits seit langer Zeit nicht mehr vorhanden
und es l&sst sich nicht mehr genau ermitteln, wann dieser - vermutlich aufgrund
eines Sturmschadens - beseitigt wurde. Gegenwartig stellt sich das Plangebiet
als Rasenflache dar, davon ca. 50 % als Offenbodenmiete und vegetationslose
Bereiche.

Zudem befinden sich am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes 16
bauordnungsrechtlich genehmigte PKW-Abstellplatze fur die Mitarbeiter der auf
der gegeniberliegenden Seite der Strafl’e Querreihe gelegenen gewerblichen Be-
triebe. Eine entsprechende Genehmigung wurde am 29.10.2009 vom Landkreis
Osterholz erteilt und die Zuordnung der Stellplatzflachen per Baulast abgesi-
chert. Bei den gewerblichen Betrieben handelt es sich um einen Obst- und Ge-
musegroRRhandel sowie einen Olhandelsbetrieb mit den dazugehérigen Lagerhal-
len und einem Tanklager.

6. PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die ho-
he Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Lilienthal und damit verbunden
eine madgliche Nachverdichtung im Ortsteil Worphausen.

Aufgrund der an drei Seiten bereits vorhandenen Bebauung, der geringen 6kolo-
gischen Wertigkeit und der bestehenden ErschlieBung ist es stddtebaulich sinn-
voll die bisherige Festsetzung einer Privaten Grunflache aufzugeben. Stattdessen
soll im Rahmen der Eigenentwicklung und dem Ziel der Nachverdichtung ein All-
gemeines Wohngebiet entwickelt werden. Die verkehrliche ErschlieBung des
Grundstuckes erfolgt uber die GartenstralR3e sowie Uber die Stral3e Querreihe.

Die Flachen des Plangebietes sowie die Betriebsflachen des Gewerbebetriebes
auf der gegenuberliegenden Seite der Strale Querreihe befinden sich im Eigen-
tum der gleichen Person. Zudem geht die vorliegende Bebauungsplandnderung
auf einen Antrag des Gewerbetreibenden zurick.

Desweiteren befinden sich im direkten Umfeld des Gewerbebetriebes weitere

Wohngebiete, so dass an dieser Stelle die Arrondierung des bestehenden Wohn-
gebietes stadtebaulich vertretbar ist.
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Die vorhandenen bauordnungsrechtlich genehmigten 16 Stellplatze sollen auf die
gegeniberliegende Seite der StralBe Querreihe und dort auf das Betriebsgrund-
stiick verlagert werden. Es ist vorgesehen, auf dem Flurstiick 2/42 eine doppelte
Stellplatzreihe mit insgesamt 19 Stellplatzen herzustellen (siehe Anlage). Der
Abbruch des bisher dort stehenden Gebaudes ist bereits erfolgt. Zwischenzeitlich
sind die Ldéschung dieser Baulast sowie die Verschmelzung der Flursticke 2/41
und 2/42 auf der gegeniberliegenden StralRenseite beantragt. Die Verschmel-
zung der Flurstucke ist Voraussetzung fur den Nachweis der notwendigen Stell-
platze im Bereich des neuen Firmenparkplatzes.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erfullt sind, kann der Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR 8§ 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht daher in hohem Male der ge-
setzlichen Vorgabe zur Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll das Plangebiet einer wohnbau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefuhrt werden.

Bedingt durch die ErschlieBungssituation sowie des stadtebaulichen Ziels, das
Gebiet zukinftig vorrangig wohnbaulich zu nutzen, werden bestimmte, gemaf
den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemeinen
Wohngebieten zuldssige Nutzungen - analog zu den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten in der Umgebung — zugelassen. Es handelt sich um Wohngebau-
de, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Alle anderen Nutzungen sind
damit ausgeschlossen, da sich diese entweder aufgrund des Flachenbedarfs oder
des initiierten Verkehrs stadtebaulich nicht in die Umgebung einfigen wuirden.
Gleiches gilt fur die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen
Nutzungen, die ebenfalls ausgeschlossen sind.

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um 3,1 dB(A) nachts? ist
die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
erst zulédssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass die LA&rmimmissionsricht-
werte von tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) 45 dB(A) eingehalten werden (8 9 Abs. 2 BauGB). Im Rahmen der schall-
technischen Stellungnahme (Ingenieurbiro Peter Gerlach, Stand: 16.08.2018)
wurde nachgewiesen, dass die genannten Immissionsrichtwerte eingehalten
werden kénnen, wenn auf dem Betriebsgrundstick auf der nordlichen Seite der
StralRe Querreihe eine 7,0 m hohe und 10,0 lange Larmschutzwand in Verlange-
rung der vorhandenen Halle errichtet wird. Zudem wurde auf Grund der schall-
gutachterlichen Aussage das Baufenster verkleinert. Da sich beide Grundstiicke

Fachtechnische Stellungnahme, Betrieb Koster, Querreihe 1. 28865 Lilienthal, Ingenieurbiro
Peter Gerlach, Bremen (Stand: 16.08.2018)
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7.2

7.3

7.4

im Eigentum des Betriebsinhabers befinden, ist sichergestellt, dass die erforderli-
che MalBhahme umgesetzt werden kann.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ2), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache Uberbaut werden darf. Da sich die spatere Ge-
staltung der Bebauung des Plangebietes in die sudostlich und sudwestlich an-
grenzende Wohnbebauung einfugen soll, wird fur das Allgemeine Wohngebiet ei-
ne Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahr-
ten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberflache darf im Allgemeinen
Wohngebiet bis zu 50 % betragen. Einschrankungen sollen nicht erfolgen, da fur
eine angemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundsticke entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus) sowie Stellplatze /
Carports mit Zufahrten erforderlich sind.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird innerhalb des Plangebietes auf
ein Vollgeschoss begrenzt. Zudem ist die Geschossflachenzahl auf 0,4 be-
schrankt. Insofern orientieren sich die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie
die Geschossflachenzahl an der siiddstlich und stidwestlich an das Plangebiet an-
grenzenden Siedlungsbebauung.

Zur rechtlichen Klarstellung wird fir die Ermittlung der Geschossflachenzahl
festgelegt, dass die Vollgeschosse der Gebdude und die Flachen von Aufenthalts-
rdumen in anderen Geschossen einschlieldlich der zu IThnen gehdrenden Treppen-
rdaume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen sind (8 20 Abs.
3 BauNVO).

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung definierte Gberbau-
bare Grundstucksflache ermdéglicht eine optimale Grundsticksnutzung. Im ge-
samten Plangebiet wird zudem eine offene Bauweise mit der Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhausern festgesetzt. Damit orientiert sich die Festsetzung an
dem direkt angrenzenden Wohngebiet und es wird sichergestellt, dass sich die
zukinftige Bebauung in den Siedlungsbereich einfugt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch den Fahrzeugverkehr und
den Betriebsablauf der nordwestlich gelegenen Gewerbebetriebe ein. Die in eini-
ger Entfernung gelegene Sportplatzflache ist dagegen nicht relevant (siehe Kap.
9.3).

Bereits im Ursprungsbebauungsplan liegt das Plangebiet, ebenso wie die angren-
zenden WA-Gebiete in einem als ,vorbelastetet gekennzeichneten Gebiet*. Um
diesen ortlichen Gegebenheiten Rechnung zu tragen sind hier tagsuber Schallpe-
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7.5

7.6

7.7

gel von 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) zulassig, vgl. Kapitel 9.3 ,,Immissi-
onsschutz®.

Durch die Aufnahme der textlichen Festsetzung 1.3 mit einer Zeitkomponente
wird sichergestellt, dass eine wohnbauliche Nutzung im Plangebiet erst zulassig
ist, wenn auf dem Betriebsgrundstiick auf der nérdlichen Seite der StralRe Quer-
reihe eine 7,0 m hohe und 10,0 lange Larmschutzwand in Verlangerung der vor-
handenen Halle errichtet worden ist. Diese Larmschutzwand ist erforderlich, um
eine ausreichende Abschirmung des Wohngebietes vom Gewerbeldrm nachts zu
erreichen. Zudem wurde auf Grund der schallgutachterlichen Aussage das Bau-
fenster verkleinert. Da sich beide Grundstiucke im Eigentum des Betriebsinhabers
befinden, ist sichergestellt, dass die erforderliche Mallhahme umgesetzt werden
kann.

Versickerung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser durch bauliche oder technische MalBnahmen zu versickern. Hiervon unberuhrt
bleiben die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser so-
wie die Versagungsgrunde nach 8 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Negative Auswirkungen auf die mengenmalRige Entwicklung des loka-
len Wasserkreislaufes bzw. des lokalen Grundwasserleiters werden verringert
bzw. ausgeschlossen.

Flachen zum Anpflanzen von BAumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Plangebiet wird an der ostlichen Grenze eine Flache zum Anpflanzen von
Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie dient als
Ausgleich fur die bisher im Plangebiet festgesetzten Anpflanzungen und wird mit
Bdumen und Strduchern der im Bebauungsplan aufgefiihrten Artenliste be-
pflanzt. Durch die randliche Eingrinung wird das zukinftige Bauvorhaben ge-
genuber der freien Landschaft wirksam abgegrenzt.

Anpflanzen von Einzelbaumen

In der Planzeichnung (Textliche Festsetzung Nr. 3.2) sind entlang den Stral’en
Querreihe und Gartenstrale insgesamt 5 EinzelbAume zum Anpflanzen festge-
setzt. Diese dienen als Ausgleich der entfallenden 4 zu erhaltenden Einzelbdume
sowie der ortstypischen Gestaltung des Baugrundstiickes.

FLACHENUBERSICHT
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1.544 m=2
davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen,
o . ca. 193 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Gesamtflache ca. 1.544 m=2
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PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des 8§ 13a BauGB besteht fur den vorliegenden
Bebauungsplan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die gemeindliche Abwéagung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sieht das Modell eine Be-
wertung in einer 5-stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild eine 3-stufige Werteskala (1-3).
Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung

(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe 1V: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I1: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Im vorliegenden Fall ist in Bezug auf den Ist-Zustand nicht vom derzeitigen Zu-
stand auszugehen, sondern von dem, der bei Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 87 der Gemeinde Lilienthal gegeben ware.

Dieser setzt fur das Plangebiet eine Private Grunflache als Gehdlzanlage mit Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
fest. In dieser ist ein Einzelbaum (Eiche, Quercus robur) an der sudwestlichen
Plangebietsgrenze als zum Erhalt festgesetzt.

Entlang der nordwestlichen Grenze ist auf einer Lange von ca. 45,5 m ein ca.
5,0 m breiter Streifen als Flache fur Stellplatze vorgesehen, in dem 3 Birken (Be-
tula pendula) als Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt sind.

Damit stellt sich die Ausgangsbilanz wie folgt dar:

Ausgangswert

Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 87 Fliache
1 Flache fiir Stellplatze (T: 5,0 m L: 45,5), Abziiglich 3 Einzelbdume (25 m?2 pro Baum) 152,50 m2
2 3 Einzelbdume in Stellplatzfliche (25 m2 pro Baum) 75,00 m2
3 Private Grinflache mit Fl. zum Anpflanzen v. Baumen+ Strduchemn 1.316,20 m2

Summe 1.543,70 m2
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Zukunftig wird in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Errichtung von Einzel-
hausern mit einem Vollgeschoss und einer offenen Bauweise erlaubt. Weiterhin
wird die Bebaubarkeit durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit einer zu-
lassigen Uberschreitung von 50 % durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, beregelt.

In Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist zwischen
den einzelnen Biotoptypen zu differenzieren: Das Plangebiet ist auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 87 den Biotoptypen Siedlungsgehélz aus
Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE), Einzelbaum (HBE) und Parkplatz
(OVP) zuzuordnen.

Entsprechend der Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 87 handelt es
sich bei der Privaten Grunflache um einen Fichtenbestand, der dementsprechend
als Siedlungsgeh6lz aus uberwiegend nicht einheimischen Baumarten (HSN /
Wertstufe Il), fur diesen Standort, anzusprechen ist. Im Rahmen der vorliegen-
den Planung wird dieser Biotoptyp vollstandig durch die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes Uberplant. Durch die Errichtung von Geb&uden, die An-
lage von Wegen, aber auch von Hausgarten geht dieser Biotoptyp vollstandig
verloren. Entsprechend dem BREUER-Modell resultiert aus dem Verlust von Bio-
toptypen der Wertstufe | und Il allerdings kein Kompensationsbedarf.

Der am nordwestlichen Rand gelegenen Stellplatzflache (152,5 m2) kommt keine
Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften zu. Rein rechnerisch wird es
hier durch die Anlage von Géarten auf einer Flache von 61 m2 zu einer Rucknah-
me der Versiegelung kommen.

Die 4 Einzelbdume werden zukilinftig nicht mehr zum Erhalt festgesetzt, da sie in
der Ortlichkeit schon lange nicht mehr anzutreffen sind. Als Ausgleich fiir ihren
Verlust werden 5 Einzelbaumpflanzungen an den straBBenseitigen Grundstick-
grenzen vorgesehen.

Im Ergebnis ist fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften festzustellen,
dass keine realen Beeintrachtigungen durch die vorliegende Anderung des Be-
bauungsplanes hervorgerufen werden.

GemaR den Aussagen der Bodenubersichtskarte fur Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp tiefer podsolierter Regosol anzutreffen. Hierbei han-
delt es sich um einen Boden ohne entwickelten Unterboden, fur den eine dunn
ausgebildete Oberbodenhumusschicht kennzeichnend ist. Damit handelt es sich
um einen haufig anzutreffenden Bodentyp, dem eine allgemeine Bedeutung und
damit die Wertstufe 2 zuzuordnen ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird in der Privaten Griunflache
(1.316,2 m2) erstmals eine Versiegelung von 60 % des Grundstlickes (GRZ 0,4
zzgl. 50 % Uberschreitung) zugelassen, so dass sich eine Versiegelung von
789,72 m2 errechnet. Entsprechend dem Bilanzierungsmodell ist bei Béden all-
gemeiner Bedeutung der Faktor 0,5 anzusetzen, so dass sich ein Kompensati-
onsbedarf von 394,86 m=2 errechnet.
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In der Stellplatzflache (152,5 m2) erfolgt demgegentber eine geringfliigige Ruck-
nahme der Versiegelung um 61,0 m=2.

Damit ist fur das Schutzgut Boden festzustellen, dass sich durch die vorliegende
Anderung fur das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 333,86 m2 er-
geben wiirde.

Dieser Flache gegeniberzustellen ist neben den anzupflanzenden 5 Einzelbau-
men auch die an der nordwestlichen Grenze festgesetzte 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, die eine Flache von 193 m=2 aufweist.
Damit verringert sich der Eingriff in das Schutzgut Boden und der Kompensati-
onsbedarf wirde sich auf 140,86 m2 reduzieren.

Von dem Schutzgut Wasser wird hier nur der Teilaspekt Grundwasser betrach-
tet, da im Plangebiet keine Oberflachengewdasser vorhanden sind. Nieder-
schlagswasser kann im Plangebiet ohne Einschrankungen in den Untergrund ver-
sickern und speist so das Grundwasser. Dies wird in Zukunft mit der Umsetzung
der fur die geplante Nachverdichtung des Wohngebietes notwendigen Malnah-
men (z. B. Verdichtung, Versiegelung, Aufschittung, etc.) nicht mehr in allen
Bereichen des Plangebietes méglich sein. Dennoch wird das Niederschlagswasser
weiterhin im Plangebiet versickert und bleibt damit dem lokalen Wasserkreislauf
erhalten. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich damit nicht.

Das Schutzgut Klima 7/ Luft wird im Plangebiet einerseits aufgrund der Lage im
Siedlungsbereich und gegenuber einem Gewerbebetrieb negativ beeinflusst. Po-
sitiven Einfluss auf das Plangebiet selbst, wie auch auf die ndhere Umgebung,
zeigt die Private Griunflache mit ihrem Gehdlzbestand und den damit verbunde-
nen Funktionen zur Luftreinhaltung und zum klimatischen Ausgleich. Dement-
sprechend ist dem Schutzgut Klima / Luft eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) zuzumessen. Da zukiinftig das Plangebiet Uberwiegend durch Bebauung
gepragt sein wird, verringert sich diese Bedeutung. Im Gegenzug werden der
randliche Pflanzstreifen und die 5 Einzelbdume zu einer positiven Wirkung bei-
tragen, so dass von einer unveranderten Bedeutung auszugehen ist.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der
umgebenden modernen Wohnbebauung bereits Uberpréagt. Das Plangebiet selbst
stellt sich als Gehdlzbestand aus Fichten &hnlichen Alters dar. Den vorhandenen
alteren, heimischen, standortgerechten Geholzen kommt eine gewisse Bedeu-
tung fur das Ortsbild zu. Dem Schutzgut ist insgesamt eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2) zuzuordnen.

Infolge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 wird die Errichtung von
wohnbaulich genutzten Gebauden im Plangebiet ermdglicht. Durch die Festset-
zungen zum Maf der baulichen Nutzung wird gewéhrleistet, dass sich das neue
Gebaude in das Bild der umgebenden neueren Siedlungsbereiche einflugt.

Die Beseitigung der ortsbildpragenden Baume wirkt sich allerdings negativ auf
das Ortsbild aus. Im Gegenzug werden der randliche Pflanzstreifen sowie die 5
Einzelbaumpflanzungen zu einer Verbesserung des Ortsbildes beitragen. Dem
Schutzgut ist damit weiterhin die Wertstufe 2 zuzusprechen.
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9.2

9.3

Wie vorstehend dargelegt, kommt es lediglich fur das Schutzgut Boden zu nega-
tiven Auswirkungen, die zu einem Kompensationsbedarf von 333,86 m2 fuhren
wirden. Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen ist
gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,,Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig“ gelten.

Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits
auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um eine sonstige MaRnahme der Innenentwicklung handelt, ist aus Sicht
der Gemeinde eine Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren geméal § 13a
BauGB gerechtfertigt.

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes kann das Vorkommen be-
sonders oder streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten weitgehend ausge-
schlossen werden. Das Plangebiet stellt sich mit Ausnahme der Parkplatzflachen
als Grunflache dar. Strukturen, die z. B. fir Fledermause oder Vdgel von Inte-
resse sein kdnnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde sind damit nicht ersichtlich.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zustandigen Versorgungstragern ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen werden. Das im Plan-
gebiet anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den
privaten Grundstucksflachen im Plangebiet zu versickern.

Immissionsschutz

Fur den nordwestlich gelegenen Gewerbebetrieb wurde durch das Ingenieurbiro
Peter Gerlach im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens eine Schalltechni-
sche Stellungnahme (Stand: 08.12.2000) erarbeitet, deren Ergebnisse und Emp-
fehlungen im vorliegenden Bebauungsplan bericksichtigt werden.

Fur die Stellungnahme wurde eine Schallimmissionspunktquelle an der der Stra-
Be zugewandten Halle ermittelt. Diese entsteht in einer Entfernung von ca. 60 m
zur Plangebietsgrenze aufgrund des néchtlichen Beladens der Lastkraftwagen mit
Paletten. Laut den Angaben der DIN 18005 nimmt der Schall mit der vorhande-
nen Entfernung jedoch ausreichend ab, sodass bereits an der Grenze des Plan-
gebietes der Schallpegel eingehalten wird.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Anderung wurden drei weitere Stel-
lungnahmen vom Ingenieurbiiro Peter Gerlach eingeholt. Die erste betrifft eine
Einschatzung der Vereinbarkeit mit den Schallimmissionen des benachbarten
Sportplatzes (Stellungnahme vom 04.05.2017). Im Ergebnis wird festgestellt,
dass aufgrund der Entfernung des Anderungsbereichs und der Tatsache, dass
andere Wohnnutzungen deutlich ndher zum Sportplatz liegen ,die geplante
Wohnnutzung — auch in Bezug auf die vorhandenen Sportplatze — als unbedenk-
lich* einzuschatzen ist.

fimstaimrs



BEBAUUNGSPLAN NR. 87 ,,SPORTZENTRUM WORPHAUSEN*, 1. ANDERUNG Seite 19

9.4

9.5

Die zweite Stellungnahme (vom 25.01.2018) bewertet die Auswirkungen der
Verlagerung der genehmigten Stellplatzanlage an der StralRe Querreihe von der
Siudostseite auf die Nordwestseite. Im Ergebnis wirkt sich die Verlagerung auf
die nédchstgelegenen Immissionspunkte (Wohngeb&ude Querreihe 4 und Garten-
stralle 4) positiv aus. Weiterhin erfolgt in der Stellungnahme eine aktuelle Beur-
teilung der von dem nordwestlich gelegenen Gewerbebetrieb ausgehenden Im-
missionen auf das Plangebiet. In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass am
Tag die Belastungen unbedenklich sind, da die wesentlichen Gerduschimmissio-
nen im hinteren Grundsticksteil stattfinden und damit der zulédssige Mittelungs-
pegel von 55 dB(A) eingehalten wird. Da in der Nachtzeit auf dem Betriebsge-
lande nur in geringem Umfang Ladetatigkeiten stattfinden und diese im hinteren
Grundstucksbereich, wurde in der schalltechnischen Stellungnahme daher die
Empfehlung ausgesprochen, die Regelungen des bestehenden Bebauungsplanes
zu den Grenzwerten beizubehalten. Dieser Empfehlung wurde gefolgt.

Im Rahmen einer dritten schalltechnischen Stellungnahme vom 16.08.20183
wurden die gewerblichen Emissionen genauer untersucht. Aufgrund der festge-
stellten Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um 3,1 dB(A) nachts ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes erst
zul&ssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Larmimmissionsrichtwerte
von tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 45
dB(A) eingehalten werden (8 9 Abs. 2 BauGB). Im Rahmen der schalltechnischen
Stellungnahme (Ingenieurbiuro Peter Gerlach, Stand: 16.08.2018) wurde nach-
gewiesen, dass die genannten Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen,
wenn auf dem Betriebsgrundstiick auf der noérdlichen Seite der Stral3e Querreihe
eine 7,0 m hohe und 10,0 lange Larmschutzwand in Verlangerung der vorhande-
nen Halle errichtet wird. Zudem wurde auf Grund der schallgutachterlichen Aus-
sage das Baufenster verkleinert. Da sich beide Grundstiicke im Eigentum des Be-
triebsinhabers befinden, ist sichergestellt, dass die erforderliche MaBhahme um-
gesetzt werden kann.

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit angemessen bertcksichtigt.

Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Belange werden innerhalb des Plangebietes nicht beruhrt.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Fl&-
chen, von denen Staub- und Geruchsemissionen ausgehen kdnnen. Im l&ndlich
gepragten Raum ist eine derartige Nachbarschaft jedoch nahezu unumganglich,
so dass bei gegenseitiger Ricksichtnahme keine Konflikte zu erwarten sind, die
der geplanten Nutzung grundsatzlich entgegenstehen.

Geologie

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie teilte im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens zum vorliegenden Bauleitplan mit, dass ,im Planungsgebiet
wasserldsliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide in so groRer Tiefe [liegen],

3 Fachtechnische Stellungnahme, Betrieb Koster, Querreihe 1. 28865 Lilienthal, Ingenieurbiro
Peter Gerlach, Bremen (Stand: 16.08.2018)
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dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in die-
ser Tiefe zuruckzufuhren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahr-
dungskategorie 1 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,,Baumalf3-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2-).
Auf konstruktive Sicherungsmal3nahmen bezlglich Erdfallgefahr kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden. Bei Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu pra-
fen und festzulegen.”

HINWEIS

Kampfmittel

Es wurde eine Luftbildauswertung vom Kampfmittelbeseitigungsdienst im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes durchgefuhrt. Er teilte mit
Schreiben vom 02.07.1992 mit, dass die Luftbilder fir den Bereich des Plange-
bietes keine Bombardierungen zeigen und somit keine Bedenken bezlglich Ab-
wurfkampfmittel bestehen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Minen
u.a.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.

fimstaimrs



BEBAUUNGSPLAN NR. 87 ,,SPORTZENTRUM WORPHAUSEN*, 1. ANDERUNG Seite 21

Die Begrindung wurde gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 28.09.2018 / 01.11.2018

IImMStarra

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strafle 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweise:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 17.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am
07.06.2018 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom 15.06.2018 bis
17.07.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
15.10.2018 bis zum 29.10.2018 gemall § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB erneut eingeschrankt offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der er-
neuten eingeschrankten o6ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2018 in
der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2018
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lilienthal, den 05.02.2019

Der Blurgermeister
gez. Tangermann
(Tangermann)

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lilienthal, den ........cccoeiiiiiiiiiiinnn...

Der Blurgermeister
Im Auftrage:
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Anlage: Lageplan Stellplatze (Architekturbiro Tiemann, Lilienthal, Stand: 13.03.2018)
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