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1. Grundlage und Ziele des Bebauungsplanes

1. Grundlage und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 64 A soll die kiinftige Entwicklung des Ortsteiles Worphausen im Um-
feld des Lilienhofes, einer Bauernhofanlage mit musealem Charakter, regeln und festsetzen.
Grundlage der kiinftigen Entwicklung sind die Mafinahme 1 , Bauemnhofanlage Lilienhof™ des
Dorferneuerungsplanes und der iiberarbeitete Gestaltungsplan vom Oktober 1993, der wegen
der Einbeziehung zusitzlicher Flichen im Siidosten erforderlich wurde.

Der BBP 64 A beinhaltet vollstiandig den Geltungsbereich des bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 64 vom 09.06.1982; dariiber hinaus wird der Geltungsbereich des BBP Nr.
64 A um das Flurstiick 73/2 in siidéstlicher Richtung erweitert.

Da der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 64 die erweiterten Ziele und Zwecke der
Entwicklung im Umfeld des Lilienhofes nicht bzw. nur teilweise ermdéglicht, wird er mit der
Aufstellung des BBP 64 A aufgehoben.

Ziele der Planung fiir den Geltungsbereich des BBP 64 A sind

- die Grundstruktur der Bauernhofanlage baulich zu erginzen

- die verkehrliche Erschliefung (Zufahrten/Parkplitze) zu regeln

- die Freiflichengestaltung und -nutzung detailliert festzusetzen und

- die mit den Zielen verbundenen Eingriffe in ihrem Umfang zu begrenzen und auszugleichen.
Die detaillierten Ziele der Planung sind in einem Gestaltungsplan dargestellt, der dieser Be-

griindung beigefiigt ist. Zusatzliche Gestaltungsskizzen und gutachterliche Ausfithrungen zur
Einordnung der Handwerkerscheune sind ebenfalls Bestandteil der Begriindung (vgl. Seite 5 ff).

Die Planzeichnung ist auf der Liegenschaftskarte 1 : 1.000, Blatt 9695 C, D und 9694 A, B
- Gemarkung Worphausen Flur 6 - dargestellt. Die Liegenschaftskarte wurde vom Katasteramt
Osterholz-Scharmbeck herausgegeben, Az.: V 1019/94.

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefithrten Gesetzesgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v.23.01.1990

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleich-

terungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1.d.F. v. 18.12.1990
- Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. v. 06.06.1986
zuletzt gedndert v.07.11.1991

GfL-Nr. 310-00547-23 -1-



2. Lage des Geltungsbereiches

2. Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich, der eine Fliche von knapp 4 ha aufweist, gehort zur Gemarkung Worp-
hausen der Gemeinde Lilienthal. Innerhalb der Gemarkung liegt der Geltungsbereich in der
Flur 6, und zwar siidwestlich der Worphauser LandstraBe/L 153 zwischen den Strafien Graspad
im Stdosten und Querreihe im Nordwesten.

Der Geltungsbereich beinhaltet vollstindig die Flurstiicke 73/2, 73/4, 73/5 und 73/6 der Flur 6;
im Stidwesten, Siidosten und Nordosten sind die jeweiligen Grenzen dieser Flurstiicke die
raumlichen Grenzen des Geltungsbereiches.

Im Nordwesten und Norden beinhaltet der Geltungsbereich den nordéstlichen Teil des Flur-
stiickes 297/3 (Wegeparzelle) sowie vollstindig die Flurstiicke 85/8 und 85/10. Die Grenzen
dieser Flurstiicke mit den benachbarten Flurstiicken sind die rdumlichen Grenzen des Geltungs-
bereiches; ausgenommen sind die gemeinsamen Flursticksgrenzen von 297/3 mit 73/2,73/4
und 73/6, diese Grenzen liegen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Grenze des Geltungsbereiches, die das Flurstiick 297/3 teilt, wird gebildet durch die Ver-
bindung der siidwestlichen Grenzen des Flurstiickes 73/4 mit dem Flurstiick 76/34.

Der Geltungsbereich ist im einzelnen auf der Planzeichnung gekennzeichnet und in der folgen-
den Ubersicht dargestellt.

Ubersicht: Geltungsbereich BBP 64 A

Vervielfaltigungsvermerk

N
Xartergrundlage: Deutsche Gruckarte 1:5000 P N %

3 N g
slattnr.: %694 N o~
Herausgeber: Katasteramt Csterholz-Scharzbeck I
MaRstab: 1:5000 N wz N

- - N .

. - - N e E

Vervielfiltigungserisconis erteilt aa 08.08.% - 3 \ ¢ TN
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3. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osterholz von 1985 (RROP)

Die Gemarkung Worphausen ist im RROP flachendeckend als ,,Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir Erholung* dargestellt, so daB3 der Geltungsbereich des BBP 64 A vollstindig innerhalb
dieses Gebietes liegt. Die Ziele und die daraus abgeleiteten Festsetzungen des BBP 64 A sind
darauf ausgerichtet, die Eignung und besondere Bedeutung dieses Gebietes zu stiarken.

Weitere Vorranggebiete oder Gebiete mit besonderer Bedeutung (z.B. fiir Natur und Landschaft
oder fir Landwirtschaft) sind in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht dargestellt.

SchlieBlich wird im RROP u.a. festgelegt, daBl wegen des geringen Waldanteils im Kreisgebiet
und der Bedeutung des Waldes fur den Ordnungsraum Bremen die vorhandenen Waldflachen
zu sichern und alle Moglichkeiten zur Waldvermehrung zu nutzen sind.

Dorferneuerungsplan fiir den Ortsteil Worphausen von 1991 (DEPL)

Im DEPL sind auf Seite 129 die Ziele zur weiteren Entwicklung im Bereich der Bauemhofan-
lage beschrieben:

,,Die Bauernhofanlage Lilienhof ist zwar in der Grundstruktur fertiggestellt, es sind aber weitere
bauliche Ergénzungen (Bockwindmiihle, Handwerkerscheune, Schafstall, Hausmeisterhaus)
vorgesehen, die die Anlage komplettieren sollen. Ergénzend sollen die angrenzenden Bereiche
(Bolzplatz, Griinland) in eine Gesamtgestaltung einbezogen werden.*

Das Entwicklungskonzept fiir den Ortsteil Worphausen schreibt fest, da , die Bauemhofanlage
Lilienhof ..... unter Beriicksichtigung des musealen Charakters weiter entwickelt werden (soll).*
Um diese Entwicklungsfestlegung verwirklichen zu koénnen, ist mindestens eine Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (BBP 64) erforderlich.

Die MaBinahmenbeschreibung auf Seite 145 des DEPL bildet die Grundlage und den Rahmen
fur alle weiteren Realisierungsschritte:

HMaBnahme 1.1 Errichtung zusitzlicher Gebdude

In Ergénzung der vorhandenen Bausubstanz sollen zusétzliche Gebéude errichtet werden, und
zwar eine Bockmiihle, eine Handwerkerscheune, ein Schafstall und eine Hausmeisterwohnung.*

ValBnahme 1.2 Gestaltung Auflenanlagen/Dorfplatz
(Begriinung/Parkplatz)

Zur Einbindung in die Landschatft soll die bereits vorhandene Windschutzpflanzung (aus heimi-
schen Geholzen) im Westen der Anlage bis zur Querreihe verldngert werden. Zur Schaffung
zusitzlicher Lebensraume ist die Anlage eines Feuchtbiotops und einer Obstwiese/-weide vor-
gesehen.

GfL-Nr. 310-00547-23 -3-



3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

Der , Meyerdierksche Weg* soll, dem Charakter der Anlage entsprechend mit Feldsteinen ge-
pflastert werden und als Zufahrt dienen. Er wird mit Eichen bepflanzt. Im iibrigen kann der
Lilienhof als Vorzeigebeispiel fiir eine umweltvertrdgliche Parkplatzgestaltung (Schotterrasen,
Rasengittersteine und extensive Pflegemafinahmen) dienen.*

Der Gestaltungsvorschlag des DEPL wurde zwischenzeitlich iiberarbeitet, da zuséatzliche Fla-
chen im Siidosten der Anlage einbezogen werden konnten, die glinstigere Nutzungsverteilungen
(z.B. Verlagerung der Wasserflache in einen ruhigen, ungestérten Bereich) gegeniiber der Dorf-
emeuerungsplanung ermdglichen.

In Ergénzung des tberarbeiteten Gestaltungsplanes sollen im Siiden der Teilflache Handwerker-
scheune des Sondergebietes die Voraussetzungen zur Errichtung einer Bockwindmiihle geschaf-
fen werden.

Fir die Wahl des Standortes waren ausschlaggebend:
- die Hauptwindrichtungen in der Region und
- die besonderen baulichen Gegebenheiten einer Bockwindmiihle.

Durch diese zusétzliche bauliche Anlage ergeben sich siidlich der Handwerkerscheune kleintei-
lige Anderungen im Gestaltungsplan.

Um die Hauptwindrichtungen West/Stidwest sowie Nordwest/Siid/Stidost zu beriicksichtigen,
die fiir den Betrieb einer Bockwindmiihle von besonderer Wichtigkeit sind, wird der Standort
unmittelbar an der siiddwestlichen Grenze des Gestaltungsbereiches festgelegt. Die im Gestal-
tungsplan vorgesehene Gehdlzpflanzung wird zugunsten des Sondergebietes verringert und in
zwei Flachen aufgeteilt.

Bockwindmiihlen weisen zwar nur eine geringe Grundfliche von ca. 6 x 6 m bis 7 x 7 m auf, es
ist jedoch zu beriicksichtigen, daf die Mithle am "Stert" in den Wind gedreht werden muf8. Des-
halb wird um die Miihle ein Abstand von ca. 6- 7 Metern benétigt.

Die Hohe einer Bockwindmiihle betrdgt ca. 12 bis 15 m(First); die Hohe der Fliigel reicht bis
zu 20 Meter.

GfL-Nr. 310-00547-23 -4 -



Entwicklung aus iibergeordneten Planungen
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Entwicklung aus tibergeordneten Planungen
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3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

gutachterliche Ausfithrungen

PROFESSOR DIPL.ING. GERHARD MULLER-MENCKENS ARCHITEKT BDA

Einordnung der Handwerker-Scheune in Worphausen

Gutachterliche Stellungnahme und LSsungsvorschlag

Der Standort fiir die zum Wiederaufbau vorgesehene Handwerker-Scheune ist
von der vorhandenen Scheune des sog. Lilienhofes bewuBt abgeriickt.
Dadurch wird die Selbstindigkeit des neuen groflen Haupthauses betont.

Die Haupthiuser der Bauerngehdfte stehen, umgeben von ihren Nebengebdu-
den (z.B. Scheune, Backhaus, Schweinestall), in der Regel in der weiten
Ebene Niedersachsens allein. Sie bilden eine Baugruppe, die aber be-
herrscht wird von dem einen michtigen Dachkdrper des Niedersachsen-—

hauses.

Daher wiirde die nachbarliche Nahe eines weiteren grofien Niedersachsen-
hauses eine befremdende Wirkung herstellen. Die beiden allzu nahen
Haupthiuser wlirden das Bild der Gruppe iiberfrachten'und nicht der
baugeschichtlichen Uberlieferung dieser Region entsprechen.

Die beiden Hausgruppen stehen daher angemessen weit als selbstédndige
Einheiten nebenelnander. Das entspricht auch ihren inhaltlich vorgesehe-
nen Aufgaben. Die beiden Vereinigungen k&nnen sich durch eine einladende
Wegeverbindung miteinander treffen. (vgl. Grundrifplan)

Die neue Handwerker-Scheune sollte - auch aus praktischen Griinden - ein
kleines Nebengebdude haben. Seine Stellung straBenseitig vor dem Haupt-
haus ist wichtig, weil es durch den kleinmaf3istdblichen Bauk&rper die
stidtebauliche Verbindung zur anderen Baugruppe des Lilienhofes her-

stellt. (vgl. hierzu Ansichts-Skizze)
Auch das in Aussicht genommene Hausmeisterhaus sollte in diesem Zusam-
menhang eingebunden werden. Dafiir wurde ein Entwurfskonzept vorgeschla-

gen.

Bremen, den 31.M3rz 1993

GfL-Nr. 310-00547-23 -7-




3. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

Beispiel einer Bockwindmiihle

(Quelle: Museumsfithrer Museumsdorf Cloppenburg)
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3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

Mittlere Haufigkeit der Windrichtungen Deutscher Wetterdienst
Klimaatlas von Niedersachsen

Offenbach am Main 1964
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3. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

Flichennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal vom 01.06.1982 (FNP)

Im FNP ist der Planungsbereich des BBP 64 als ,,Sondergebiet™ mit der Zweckbestimmung
,,Bauernhofanlage dargestellt. Der siidéstlich angrenzende Bereich, der in den Geltungsbereich
des BBP 64 A einbezogen wird, ist als ,,Fldche fiir die Landwirtschaft* dargestellt.

Die Festsetzungen im BBP 64 A sollen die Darstellungen des FNP stédrker konkretisieren als
dies bisher im BBP 64 der Fall war. Dabei bleibt die Hauptnutzung ,,Sondergebiet™ bestehen,
wird allerdings rdumlich stark begrenzt, um die Trennung zwischen den Baugebieten mit den
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und den dem Sondergebiet zugeordneten Freiflachen, die fir
den Charakter des Sondergebietes wesentliche und grundlegende Bedeutung haben, eindeutig
festzusetzen.

Da die griilnordnerischen Festsetzungen dem Charakter des Sondergebietes dienen, die Teil-
flache mit der Nutzung ,Hausmeisterhaus“ mit dem Sondergebiet und seinen Nutzungen unab-
dingbar verbunden ist und im siidéstlich angrenzenden Bereich (Fliche fur die Landwirtschaft)
weder Verkehrsfldchen, Baugebiete noch sonstige direkt mit dem Sondergebiet verbundene
Nutzungen festgesetzt sind, sieht die Gemeinde den BBP 64 A als aus dem FNP entwickelt an.

GfL-Nr. 310-00547-23 -10 -



3. Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

Kopie Planzeichnung BBP 64

max.ubdrbaubare

TIInd11j 400 am

max.uberbaubare
Grundfl. 200 am
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4, Ortliche Gegebenheiten und Bindungen an den Bestand

4. Ortliche Gegebenheiten und Bindungen an den Bestand

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Lili-
enthal. Das im Zeitraum der Erarbeitung des Dorferneuerungsplanes noch private Flurstiick
73/2 (sogenannter Meyerdierkscher Weg und siidéstlich des Lilienhofes angrenzende landwirt-
schafiliche Fliche) wurde zwischenzeitlich von der Gemeinde erworben.

Auf der Grundlage des BBP 64 wurden folgende bauliche Anlagen im Bereich des Lilienhofes
realisiert:

- Bauemhaus 240 m*
- Scheune 68 m*
- Handwerkerhaus 42 m?
- Backhaus 38 m?
- Spieker 40 m®
- Schafstall 68 m?

insg. 496 m?

Die gemah BBP 64 festgesetzte, maximal iiberbaubare Grundflache von insgesamt 600 m? wird
derzeit mit iiberbauten ca. 500 m? um rund 100 m? unterschritten. Da der BBP 64 A fur die
Teilfliche Lilienhof des Sondergebietes keine hohere zuléssige iiberbaubare Grundflache fest-
setzt, ist eine Kompensation im Rahmen der Eingriffsbeurteilung nicht erforderlich, danach
altem Recht dieser Eingriff bereits zuldssig war.

Die verkehrliche Anbindung der Bauernhofanlage erfolgt derzeit in Anderung der Absichten
des BBP 64 - ausgehend von der Worphauser Landstrabe/L 153 - iiber die Zufahrt von der
Worphauser LandstraBe und einen in Verléngerung der Gartenstrafe rechtwinklig von der
Zufahtt abzweigenden Sandweg. Die Anbindung von der Gartenstraie zur Zufahrt und damit
zur Bauemhofanlage ist durch technischen Einrichtungen aufgehoben worden, um die Anlieger
der GartenstraBe von zusitzlichem Verkehr zu entlasten. Diese Sperrung bleibt bestehen, so daf
die verkehrliche Anbindung an die Worphauser Landstrae auch kiinftig tiber die heutige
Zufahrt zur Bauernhofanlage erfolgen muf.

Die Freifliche (Hoffliche) vor dem Wirtschaftsgiebel des Bauernhauses ist mit Natursteinen
gepflastert. Weitere mit Natursteinen gepflasterte Wege bestehen zwischen der Hoffl4dche und
der Scheune, dem Handwerkerhaus, dem Backhaus und dem Spicker.

Die Bestandssituation der Griinlandbereiche, Waldflachen und sonstigen Freiflachen/Garten-
bereiche ist in der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung (vgl. Kapitel 5) beschrieben und
bewertet. Durch die Festsetzungen des BBP 64 A sollen diese Bereiche soweit wie moglich ge-
sichert und im Sinne des Gesamtkonzeptes weiterentwickelt werden.

Die Umformerstation (Versorgungsanlage, Zweckbestimmung: Elektrizitat) im Norden des Gel-
~ tungsbereiches nérdlich des geplanten Parkplatzes ist zu beachten; ihr Standort bleibt erhalten.

GfL-Nr. 310-00547-23 -12 -



5. Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung!

Durch das am 01.05.1993 in Kraft getretene Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz und die damit verbundene Ergénzung des § 8 BNatSchG sind Entscheidungen nach der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§§ 7 ff NNatG) iiber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz nun abschlieffend im Bebauungsplan zu treffen. Dabei orientiert sich die hier vorge-
nommene Eingriffsbeurteilung im wesentlichen an den entsprechenden Hinweisen des nieders.
Landesamtes fiir Okologie (Breuer, 1994).

I Zustand von Natur und Landschaft

Der von dem geplanten Eingriff voraussichtlich betroffene Raum gehért nach der naturrdumli-
chen Gliederung Deutschlands (Meisel, 1959) zur Untereinheit ,,Worpsweder Moore®, die sich
von der Hamme bis an den Geestrand bei Wilstedt und Quelkom erstreckt. Dementsprechend
ist im Plangebiet nahezu ausschlieflich der Bodentyp Hochmoor zu finden. Nach der
Bodenkarte von Niedersachsen (1976) iiberwiegt im nérdlichen Teil des Plangebietes ein
»Haches” (3 - 8 dm tiefes) und im siidlichen Teil ein ,mittleres” (8 - 13 dm tiefes) Hochmoor.
Das Hochmoor ist durch Entwisserung, Abtorfung und landwirtschafiliche Meliorationsmal-
nahmen sehr stark verdndert. Insbesondere die Abtorfung ist noch heute anhand steiler, bis 70
cm hohen Geldndekanten sichtbar. Ansonsten ist das Gelidnderelief relativ eben. Lediglich im
stidlichen Drittel fallt es starker zu dem etwas tiefer gelegenen siidlichen Plangebietsrand hin
ab. Hier sind die mittleren Grundwasserstdnde mit 4 - 8 dm u. Gel. entsprechend héher als im
nérdlichen Plangebiet (8 - 13 dm u. Gel.).

Abgesehen von vereinzelten Siedlungsflédchen wird die Umgebung des Plangebietes tiberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt: nérdlich bis zur Worphauser Landstrae intensiv mit Maisan-
bau, Getreideanbau und Grasacker, siidlich bzw. westlich des Plangebietes sind dagegen noch
bauerliche Nutzungsstrukturen mit Obstwiesen und relativ extensiver Mdhweidenutzung der
Griinlandflachen gebietspriagend. Das Plangebiet selbst wird vorrangig als historische Bauem-
hofanlage genutzt. Die arrondierten Freiflichen werden von Pferden beweidet. AuBerdem be-
findet sich zwischen der Bauemhofanlage und der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnsiedlung der Gartenstralie ein Bolzplatz.

Nach der Kartieranleitung fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1992) sind im Plan-
gebiet folgende Einheiten zu unterscheiden (siehe hierzu auch , Ubersichtskarte Biotoptypen®
auf Seite 16): entlang der gepflasterten Zufahrtstrale befindet sich ein ca. 6 m breiter, jahrlich
ca. dreimal geméhter Randstreifen, der in seiner Artenzusammensetzung dem mesophilen
(artenreichen) Griinland entspricht. An Grésem dominieren Rotes Straulgras (Agrostis tenuis),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) sowie Gemeine Quecke (Agropyron repens), unter den
zahlreichen Kriautem Schafgarbe (Achillea millefolium), Weilklee (Trifolium repens) und
Vogelwicke (Vicia cracca). Nahe der Wohnhaussiedlung ist auf dem Randstreifen zum einen
eine ca. 16 m lange Baumhecke aus Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und Sandbirke (Betula ver-
rucosa) entwickelt, deren Unterwuchs aus Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und Gr. Brennes-
sel (Urtica dioica) zusammengesetzt ist. Zum anderen befindet sich in diesem Bereich eine
Baumreihe aus drei Stieleichen (Quercus robur) und zwei Zitterpappeln (Populus tremula). Der
Stammdurchmesser der Baume betrigt jeweils ca. 45 cm.

1 Erarbeitet von Dipl.-Ing. Jens Heinemann, Gemeinde Lilienthal
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5. Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung

Entlang des Sportplatzes ist die Zuwegung zu der Bauemnhofanlage als ca. 5 m breiter Sandweg
angelegt. Die Vegetation der angrenzenden Randstreifen ist ebenfalls dem artenreichen Griin-
land zuzuordnen. Der nérdliche Randstreifen geht in eine ca. 30 cm tiefe Sickermulde iiber, in
der ausschlieflich lickige Bestinde des Kleinen Sauerampfer (Rumex acetosella) entwickelt
sind. Die Mulde ist durch eine ca. 1 m hohe, steile Béschung von der angrenzenden Pferde-
weide abgesetzt, auf der Kriechender Hahnenfu (Rannuculus repens), Deutsches Weidelgras
(Lolium perenne), WeiBklee (Trifolium repens) sowie die (durch Tritt bedingte, oberflichen-
nahe Staunisse anzeigende) Krotenbinse (Juncus bufonius) dominieren und die Flachen eben-
falls dem artenreichen Griinland zuordnen. Der o.g. Sportplatz ist aufgrund seines hohen Kréu-
teranteils als ,artenreicher Scherrasen® einzustufen. Zur nordlich angrenzenden Wohnhaussied-
lung ist er durch einen ca. 8 m breiten Sukzessionsstreifen abgegrenzt, in dem einige mehrere
Meter hohe Geholze (Stieleiche, Vogelbeere, Zitterpappel, Faulbaum) entwickelt sind. Anson-
sten dominiert in dem Sukzessionsstreifen ein Brombeergebiisch bzw. eine Brennessel-Rude-
ralflur.

Die historische Bauernhofanlage ist am Nord-, West- und Siidrand von einer mehrere Meter
breiten Geholzpflanzung aus Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke, Zitterpappel (Populus tre-
mula) usw. eingefaBt. Das Haupthaus sowie die zahlreichen Nebengebéude sind von einer
Gritnanlage mit jingeren Eichengruppen, Obstwiese, Bauemgarten, Staudenbeeten sowie Ra-
sen- und Wiesenflachen umgeben. Die siidlich der Bauernhofanlage befindlichen Griinlandflé-
chen sind ebenfalls als artenreiches Griinland einzuordnen. Sie grenzen im Plangebiet an zwei
Waldstiicke, die als Bodensaurer Eichen-Mischwald zu beschreiben sind. Die ca. 12 m hohen,
strukturreichen Bestinde sind in der Baumschicht aus Stieleiche, Sandbirke und Waldkiefer
(Pinus sylvestris) zusammengesetzt, wihrend in der Strauchschicht Faulbaum (Rhamnus fran-
gula) und Vogelbeere und in der Krautschicht Drahtschmiele (Avenella flexuosa) dominieren.

II Bewertung

In Anlehnung an das dreistufige Bewertungsverfahren von Breuer (Wertstufe I = von besonde-
rer Bedeutung; Wertstufe II = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe III - von geringer Bedeu-
tung) sind die zu behandelnden Schutzgiiter im einzelnen wie folgt zu bewerten:

Fiir das Schutzgut , Arten und Lebensgemeinschaften® sind die Waldstiicke aufgrund ihrer Na-
turnihe von besonderer Bedeutung (Wertstufe I). Alle iibrigen Biotoptypen sind der Wertstufe
1T zuzuordnen. Ausgenommen ist der Sportplatz (Wertstufe III). Die Schutzgiiter ,Boden®,

_ Wasser-Oberflichengewisser”, , Wasser-Grundwasser*, , Luft” sowie ,Landschaftsbild* sind
aufgrund der vorhandenen Verdnderungen bzw. Beeintrachtigungen ebenfalls flichendeckend

der Wertstufe I zuzuordnen.

II1  Eingriffsbilanz

Die durch die Planung méglicherweise verursachten Beeintréichtigungen sind in der folgenden
tabellarischen Ubersicht den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet dargestellt und den Vorkehrun-
gen zur Vermeidung sowie den KompensationsmaBnahmen und ihrer Umsetzungsplanung ge-
geniibergestellt:
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5. Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung

Betroffenes ‘Voraussichtliche Vorkehrungen zur Kompensationsmaf- Umsetzung
Schutzgut Beeintrichtigung Vermeidung von nahmen
Beeintrichtigungen
- ca. 2200 m? | Beseitigung von Anlage erfolgt nur bei Anlage eines Parkplatzes als s. textl. Fests.
arten- Vegetation (Anlage | nachgewiesener Erfor- Schotterrasenfliche mit krauter- | Nr. 4.2.1
reiches Parkplatz) derlichkeit und nur im reicher Magerrasenmischung
Griinland unbedingt notwendigen
Umfang
- ca. 2200 m? | Teilversiegelung Verwendung wasser- und | 1. Anlage von ca. 600 m* Ge- s. textl. Fests.
Boden (Anlage Parkplatz) | luftdurchléssiger Bau- hélzflachen (Parkplatzeinfas- | Nr.4.2.2
stoffe sung sowie Gehdlzgruppen Nr.4.2.3
an der nordostlichen Plange- |Nr. 4.7
bietsgrenze)
2. Pflanzung von ca. 10 Stielei-
chen auf dem Parkplatz
- ca. 600 m* | Vollversiegelung 1. Anlage von ca.300 m® Ge- s. textl. Fests.
Boden (Bebauung im holzflache zwischen Bauern- | Nr. 4.3
Sondergebiet, hofanlage und Handwerker- | Nr. 6.2
Teilfldche scheune Nr. 4.6
Handwerkerscheune)
2. Pflanzung von 10
Obstbdumen
3. Pflanzung von 10 Stieleichen
- ca. 200 m* | Vollversiegelung 1. Anlage einer ca. 60 m langen | s. textl. Fests.
Boden (Bebauung im Son- Hecke zwischen Hausmei- Nr. 4.4
dergebiet, Teilfldache sterhaus und Handwerker- Nr. 4.3
Hausmeisterhaus) scheune
2. Pflanzung von 15 Stieleichen
entlang der Zufahrtsstrafie
- ca. 500 m* | Teilversiegelung 1. Anlage einer Baumallee aus | s. textl. Fests.
Boden (Befestigung des Stieleichen entlang der Nr. 4.5
Weges zur Zuwegung zur Nr. 6.1
Bauernhofanlage) Bauernhofanlage
2. Pflanzung von 20
Obstbdumen
- Land- Errichtung baulicher Mit den jeweils vorgesehenen
schaftsbild | Anlagen in der BepflanzungsmafBnahmen
freien Landschaft werden die baulichen Anlagen

landschaftlich so eingebunden,
daB keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes entsteht

Eingriffsrelevante Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter ,,Wasser bzw. , Luft” sind nicht
anzunehmen bzw. werden durch MaBnahmen fiir das Schutzgut ,Boden® abgedeckt.

ZusammengefaBt ergibt sich aus der Tabelle, daBl die Moglichkeiten zur Vermeidung von natur-
schutzrechtlichen Eingriffen weitgehend ausgenutzt und moégliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes kompensiert werden. Die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind daher ausreichend beriicksichtigt.
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan /7. Kennzeichnung von Flichen

6. Festsetzungen im Bebauungsplan

Der BBP 64 A soll die detaillierte Umsetzung des Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes fiir die
Bauernhofanlage festsetzen und erméglichen. Er beinhaltet fiir die griinordnerischen Festset-
zungen iiber die Kompensation der Eingriffe hinaus eine Selbstbindung der Gemeinde.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Bauernhofanlage (vgl. textl. Fests. Nr. 1 und 2)

Die in der Planzeichnung festgesetzten drei Teilflichen ,,Sondergebiet Bauernhofanlage™ kenn-
zeichnen den (baulichen) Kemnbereich der Sondermutzung. Nur innerhalb dieser drei Teilflichen
ist eine bauliche Entwicklung méglich, die der nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO festgesetzten Zweckbestimmung , Bauemhofanlage mit musealem
Charakter® (vgl. textl. Fests. Nr. 1) entspricht.

Um die Zuléssigkeit von Nutzungen in Ubereinstimmung mit der Zweckbestimmung zu ge-
wahrleisten, werden die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 Satz 1
BauNVO zulissigen Nutzungen festgesetzt (vgl. textl. Fests. Nr. 2). Zuldssig sind

- innerhalb der Teilflache , Lilienhof™
Bauernhaus, Scheune, Handwerkerhaus, Ziehbrunnen, Gépel, Grillplatz, Backhaus, Spieker,

Schafstall

- innerhalb der Teilfliche , Handwerkerscheune®:
Handwerkerscheune, Bockwindmiihle und sonstige, Ausstellungszwecken dienende
Gebaude in Form landwirtschaftlicher Nebengebaude

- innerhalb der Teilfliche "Hausmeisterhaus":
ein Wohngebiude mit maximal zwei Wohneinheiten.

Die Lage der Teilfliche Hausmeisterhaus, die zusammen mit den iibrigen Geb&uden eine Ein-
heit bildet, wird bestimmt durch die riumliche Zuordnung zur Wohnbebauung an der Garten-

strafe, um kein vollstandiges isoliertes Wohngrundstiick im Bereich der Bauernhofanlage ent-
stehen zu lassen.

Um auszuschliefen, daB iiber die Zuordnung zum Sondergebiet hinaus Wohnnutzungen entste-
hen, wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei begrenzt.
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6. Festsetzongen im Bebauungsplan /7. Kennzeichnung von Flachen

6.2 Grundstiicksausnutzung und Maf} der baulichen Nutzung

Grundstiicksausnutzung (vgl. textl. Fests. Nr. 3)

Um in allen Baugebieten eine Bebauung aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen aus-
zuschliefien, werden gemah § 14 Abs. 1 BauNVO Einrichtungen und Nebenanlagen auflerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll gewahrleisten,
daB der Charakter der Baugebiete nicht durch zusitzliche Anlagen verdndert bzw. verwischt
wird.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3
BauNVO wird fiir die Baugebiete durch die Festsetzung der GroBe der Grundflache der bau-
lichen Anlagen (GR) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Um die Einfiigung der baulichen Anlagen im Gebiet der Bauermhofanlage in das Orts- und
Landschaftsbild des Ortsteiles Worphausen zu gewéhrleisten, wird die Zahl der Vollgeschosse
in allen Baugebieten mit I festgesetzt. Alle Gebaude in den Siedlungsbereichen des Ortsteiles
Worphausen und insbesondere im Nahbereich der Bauermnhofanlage haben - bis auf wenige zu
vernachldssigende Ausnahmen - ein Vollgeschof.

Durch die Festsetzung der GréfBe der Grundfliche der baulichen Anlagen je Teilflache des Son-
dergebietes sollen in Verbindung mit den iiberbaubaren Grundstiicksflachen die zulédssigen
Grundflachen in Abhingigkeit von den zuldssigen Nutzungen auf ein Hochstmaf begrenzt wer-
den. Durch unterschiedliche zuldssige GroBen der Grundflache in den Baugebieten wird dem
jeweiligen Charakter und der besonderen Art der baulichen Nutzung Rechnung getragen. Die
Festsetzung der GroBe der Grundflache sichert eindeutig die maximal zuldssige iiberbaubare
Grundfldche je Teilflache des Sondergebietes.

Der BBP 64 setzt im Bereich des Lilienhofes und in seinem Geltungsbereich insgesamt fest,
daB maximal 600 m? Grundfliche iiberbaubar sind. Durch die Festsetzungen des BBP 64 A
wird die iiberbaubare Grundfliche fiir die Teilfliche Lilienhof gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen beibehalten; der BBP 64 A beinhaltet deshalb fuir die Teilflache Lilienhof des Son-
dergebietes keinen naturschutzrechtlichen Eingriff.

Fiir die Teilflichen Handwerkerscheune und Hausmeisterhaus des Sondergebietes ermoglichen
die Festsetzungen des BBP 64 A dagegen - gegeniiber den Festsetzungen des BBP 64 - zusitz-
liche Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen fiir eine Bebauung und Versiegelung. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung fiir diese Beeintrachtigungen ist in Kapitel 5 dieser
Begriindung dargestelit.
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan /7. Kennzeichnung von Flédchen

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen
Anlagen

Entsprechend der Struktur des Ortsteiles Worphausen und dem beabsichtigten Erscheinungsbild
der Bauernhofanlage mit musealem Charakter wird die offene Bauweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 BauNVO). Aus dem gleichen Grund sind nur Einzelhduser
zuldssig.

Die Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
ermdglicht die Umsetzung des Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes. Um fiir die Errichtung
oder den Ersatz baulicher Anlagen einen Gestaltungsspielraum zu erméglichen, werden iiber-
wiegend Baugrenzen festgesetzt, die im Bereich vorhandener Gebaude eine groBere iiberbau-
bare Grundfliache festsetzen, als der tatsdchlich itberbauten Flache entspricht. Hierdurch wird
eine Entwicklung und Anpassung erméglicht, die nicht vorherzusehende Ereignisse beriicksich-
tigt, ohne daB der Charakter der Bauernhofanlage insgesamt veréndert wird.

Zentrales Gebaude der Teilflache Lilienhof ist das Bauemhaus, das als Hauptgebédude Bezugs-
punkt fiir die Nebengebéude ist. Um diese Bedeutung und den vorhandenen Standort zu
sichern, werden Wohn- und Wirtschaftsgiebel mit Baulinien festgesetzt.

6.4 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die verkehrliche Anbindung der Bauernhofanlage erfolgt durch die Zufahrt von der Worphauser
LandstraBe; an diese Zufahrt wird der Parkplatz direkt angeschlossen. Ausgehend von der Zu-
fahrt werden in Verlangerung der GartenstraBe die Sondergebiete , Bauernhofanlage® durch eine
zentrale Zuwegung angebunden.

Die Anbindung der Bauemhofanlage an die Worphauser LandstraBe wird gesichert, in dem die
Zufahrt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegt und als StraBenverkehrsfléche festge-
setzt wird. Die StraBenverkehrsfliche reicht iiber die Einmiindung Gartenstrabe/Zuwegung hin-
aus und verlauft entlang der Teilfliche "Hausmeisterhaus" in siidwestliche Richtung, da tiber
diese Zufahrt Grundstiicke auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches erschlossen werden.

Die Zuwegung zum Lilienhof und zur Handwerkerscheune wird ebenfalls als Verkehrsflache
festgesetzt, da sie zur ErschlieBung der Baugebiete unabdingbar notwendig ist und die rdumli-
che Lage der Alleenwege bestimmt und festgesetzt werden sollen.

Die Bauemhofanlage wird kiinftig in erweitertem Umfang Veranstaltungsort und damit Anzie-
hungspunkt fiir Besucher und Teilnehmer an Veranstaltungen sein. Aktivitéten im Zusammen-
hang mit iiberlieferten Handwerkstechniken im Umfeld der Handwerkerscheune (,,01’'n Hand-
warkers ut Worphusen un annere Dérper®) sowie die zahlreichen, gut besuchten Veranstaltun-
gen auf dem Lilienhof (,,Worphiiser Heimotfriinn®) fithren auch zu einem erhohten Andrang des
motorisierten Individualverkehrs. Um zu verhindemn, daB die historischen Gebaude im Sonder-
gebiet ,,zugeparkt werden, soll eine Pkw-Abstellfliche im Nordosten des Geltungsbereiches
geschaffen werden, die direkt an die Zufahrt zur Worphauser Landstrafie angebunden ist.
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan / 7. Kennzeichnung von Flichen

Die Pkw-Abstellflache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt; die
Zweckbestimmung ist , 6ffentliche Parkfliche.” Um die Anbindung an die Zufahrt zur Worp-
hauser Landstrafle zu sichem, werden Einfahrt und Ausfahrt in die/aus der 6ffentlichen Parkfli-
che festgesetzt.

Es ist Ziel dieser Planung, den Eingriff durch die 6ffentliche Parkfliche so gering wie méglich
zu halten, trotzdem aber Festsetzungen zu treffen, die die Realisierung einer grofien 6ffentlichen
Parkfldche mittel- bis langfristig zulassen, da die zu verschiedenen Veranstaltungen tatsachlich
bendtigte Flache sich erst aufgrund von Erfahrungswerten ergeben wird.

Grundsitzlich gilt aber, da} die Parkfliche anderer 6ffentlicher Einrichtungen im niheren Um-
feld der Bauemhofanlage mitgenutzt werden sollen (z.B. beim Niels-Steensen-Haus an der Ost-
seite der Worphauser Landstrafle, bei den Sportplatzen nérdlich der Querreihe), um Spitzenbe-
lastungen an wenigen Tagen im Jahr abzufangen.

Die Festsetzungen fur die 6ffentliche Parkflache erlauben auch eine Realisierung, die nur die
Halfte der festgesetzten Fliche umfafit. In einem ersten Umsetzungsschritt kann die siidwestli-
che Teilfldche (Bereich siidostlich der Einfahrt/Ausfahrt) realisiert werden, so daB ca. 40 Pkw-
Stellplatze zur Verfugung stehen. Wenn die zweite, nordéstliche Teilfliche realisiert wird, ste-
hen weitere ca. 45 Pkw-Stellplatze zur Verfiigung. Insgesamt sind bei vollstindiger Realisie-
rung knapp 85 Pkw-Stellplatze vorhanden; hiervon wird bei bestimmten Veranstaltungen ein
Teil fir das Abstellen von Bussen bendtigt.

6.5 Griinflichen

Zirka ein Viertel des Geltungsbereiches wird als éffentliche Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Aufler Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen sollen die Griinflichen
in ihrem derzeitigen Bestand nicht verindert werden.

Die Grinflachen erhalten iberwiegend die Zweckbestimmung , Wiese®. Ziel ist, diese Flichen
als Griinlandbereiche zu erhalten und nur 1 - 2 mal pro Jahr zu méahen.

Die Griinflache nérdlich des vorhandenen Schafstalls hat die Zweckbestimmung ,,Schafweide®.
Fiir diese Flache ist die Beweidung mit Schafen oder ausnahmsweise mit sonstigen grasfressen-
den Tieren vorgesehen.

6.6 Wasserflichen

Das im Siidosten des Geltungsbereiches vorgesehene naturnahe Kleingewésser wird nicht als
Wasserfliache festgesetzt, da vor dem SatzungsbeschlufB} ein wasserrechtliches Verfahren
(Plangenehmigung gemaf § 119 NWG) erforderlich wére. Die Flache wird deshalb in die
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einbezogen
(vgl. Kapitel 6.8.1).

Zum Schutz der Natur ist das naturnahe Kleingewéisser abseits der Verkehrsflichen und der
Baugebiete im geschiitzten und ruhigen Teil des Geltungsbereiches festgesetzt.
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6.7 Flachen fiir Wald

Die beiden Flachen im Stiden des Geltungsbereiches, die einen Bestand an bodensaurem Ei-
chen-Mischwald aufweisen, sollen gesichert werden. Deshalb werden beide gemal § 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB als Flichen fur Wald festgesetzt.

6.8 Mafinahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit den griinordnerischen Festsetzungen (vgl. textl. Fests. Nr. 4, 5 und 6) sollen landschafts-
pragende Elemente im Geltungsbereich erhalten und entwickelt sowie die Flachen entsprechend
der Zweckbestimmung , Bauemhofanlage mit musealem Charakter® gestaltet werden. Die
grimordnerischen Festsetzungen dienen gleichzeitig der Kompensation von Eingriffen, die
durch die Festsetzungen des BBP 64A vorbereitet werden. Soweit Festsetzungen der Kom-
pensation dienen, enthélt die jeweilige textliche Festsetzung Zuordnungen und Regelungen iber
den Zeitpunkt der Mafinahmen zur Beriicksichtigung der Eingriffsregelung (vgl. auch Kapitel 5
»Naturschutzrechliche Eingriffsbeurteilung®). Soweit MaBinahmen zum Anpflanzen der Kom-
pensation dienen, enthalt die jeweilige textliche Festsetzung eine Verpflichtung zur Verwen-
dung bestimmter Geholzqualititen; fiir Mainahmen zum Anpflanzen, die ,nur’ der Gestaltung
und Entwicklung - jedoch nicht der Kompensation von Eingriffen - dienen, wird die Verwen-
dung bestimmter Geholzqualititen nicht festgesetzt.

6.8.1 Umgrenzung von Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

textl. Fests. Nr. 6.1 Anlage einer Obstwiese siidostlich der Bauernhofanlage

Durch die Anlage einer Obstwiese soll ein Ubergang zwischen den Gebéuden des Lilienhofes
und den natumahen Flachen im Siidosten des Geltungsbereiches geschaffen werden. Die Obst-
wiese dient gleichzeitig der teilweisen Kompensation des Eingriffs, der durch die Befestigung
der Zuwegung zur Bauemhofanlage erfolgt.

Entsprechend der vorgesehenen Kompensationsmafinahme wird eine Obstwiese mit 20 hoch-
stimmigen Obstbdaumen im Pflanzabstand von ca. 10 Metern festgesetzt. Die MaBnahme kom-
pensiert teilweise die Pflasterung der Zuwegung zur Bauemhofanlage und ist von der Gemeinde
als Trager (oder ihrem Beaufiragten) spatestens in der auf die Pflasterung folgenden Pflanzperi-
ode (Oktober - April) durchzufithren.

Da die festgesetzte Flache fiir die Anpflanzung von ca. 30-35 Obstbdumen ausreicht, werden
die Pflanzstandorte in der Ausfithrung auf die tiefer liegenden Flichen, die im Winter nicht
iberschwemmt sind, beschrinkt.
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textl. Fests. Nr. 6.2 Anlage einer Obstwiese nordwestlich der Handwerkerscheune

Durch die Anlage einer Obstwiese soll die langgestreckte Handwerkerscheune (ca. 11,25 x
30,75 m) nach Westen eingebunden und ein flichiger Ubergang zum Hausmeisterhaus
geschaffen werden. Die Obstwiese dient gleichzeitig der teilweisen Kompensation der
Vollversiegelung durch die Bebauung im Sondergebiet, Teilfliche Handwerkerscheune.

Entsprechend der vorgesehenen Kompensationsmafinahme wird eine Obstwiese mit 10 hoch-
stimmigen Obstbdumen festgesetzt. Die Festsetzung wird dem Bauantragsteller fiir die Hand-
werkerscheune zugeordnet und ist von diesem in der auf den Abschlufl der BaumaBnahme fol-
genden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiihren.

textl. Fests. Nr. 6.3 Sukzessionsflichen zwischen den Fliachen fur Wald

Im nordwestlichen Teil der Sukzessionsflichen ist die Anlage eines naturmahen Kleingewéssers
geplant, das nach Durchfithrung eines Plangenehmigungsverfahrens gema8 § 119 ff NWG an-
gelegt werden kann.

Um die Anlage und Ausbildung eines naturnahen Kleingewéssers zu sichem, sind in der Aus-
fithrung eine Wasseroberflache von 80 - 100 m?, eine maximale Wassertiefe von 1,0 m und
Béschungsneigungen nicht steiler als 1 : 3 vorgesehen. Punktuell zu pflanzende Arten
(Sumpfkalla, Teichrose, Schlanksegge, Bittersiifer Nachtschatten, Schmalblattriges Wollgras,
Ohrweide) sollen der naturnahen Entwicklung des Gewassers und seiner Uferbereiche dienen.

Die Flichen siid6stlich, siidlich und westlich des naturnahen Kleingewéssers sollen sich eigen-
standig entwickeln. Langfristig kann so ein naturnaher Bereich zwischen den beiden Waldfla-
chen im Siiden des Geltungsbereiches entstehen.

Um dieses Ziel zu erreichen, wird festgesetzt, daf die Flachen der Sukzession zu iiberlassen
sind und das Betreten durch geeignete Mafinahmen auszuschliefen ist.

textl. Fests. Nr. 6.4 Mesophiles Griinland im Siiden des Geltungsbereiches

Stidlich der gréBeren Waldfliche liegt ein Bereich mit artenreichem Griinland, der in seiner
Auspriagung nicht verdndert werden soll. Um das Ziel zu erreichen, wird der Bestandsschutz
festgesetzt und es wird bestimmt, daf durch geeignete PflegemaBnahmen die Ausprigung
,mesophiles Griinland* zu erhalten ist.
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6.8.2 Anpflanzen von Biumen sowie Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Um den Geltungsbereich griinordnerisch zu entwickeln und in das Orts- und Landschaftsbild
einzubinden, erfolgen detaillierte und umfangreiche Festsetzungen zum Anpflanzen.

textl. Fests. Nr. 4.1 Geholzarten und -qualitdten

Der Geltungsbereich soll durch ortstypische Baume und Straucher bepflanzt werden. Um Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu kompensieren, sollen bei Pflanzungen bestimmte Geholzqua-
lititen Verwendung finden, die einen Mindeststandard nicht unterschreiten.

Deshalb werden in der textl. Fests. Nr. 4.1 die ortstypischen Geholzarten festgesetzt, die bei
Anpflanzungen zu verwenden sind, soweit in den jeweils geltenden textl. Festsetzungen nicht
anderes bestimmt wird.

Die Festsetzung bestimmter Geholzqualititen erfolgt nur, wenn MaBnahmen der Kompensation
von Eingriffen dienen; deshalb muB in der jeweiligen textl. Festsetzung ein Hinweis hierauf
erfolgen. Die festgesetzten Mindestqualititen

- Baume . leichte Heister, 1x verpflanzt, 100 - 150
- Einzel-, Alleebaum : Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

- Stréucher :  Mindestgréfe 70 - 90 cm

gewshrleisten, daB eine ausreichende Kompensation der Eingriffe erfolgt und fithren zu dem
gewiinschten Nebeneffekt, daB bereits bei Durchfiihrung der jeweiligen Pflanzung eine deutli-
che gestalterische Wirkung erzielt wird.

Da die Béume und Straucher im Geltungsbereich der ortstypischen Einbindung dienen und den
musealen Charakter der Bauernhofanlage unterstiitzen und befdrdern, wird festgesetzt, daB alle
Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

textl. Fests. Nr. 4.2 Parkplatz

Die als 6ffentliche Parkfliche festgesetzte Fliche im Norden des Geltungsbereiches kann nur
dann ihrer Zweckbestimmung entsprechend genutzt werden, wenn eine , Befestigung™ des
plastischen Torfbodens erfolgt. Die Anlage der gesamten Flache erfolgt jedoch nur bei nach-
gewiesener Erforderlichkeit.

Die Festsetzungen ermdglichen die Errichtung der gesamten Anlage und enthalten die Bestim-
mungen zur Kompensation und Gestaltung der 6ffentlichen Parkflache. Sofern der notwendige
Umfang der benétigten Stellflichen sich verringert, sind auch die Festsetzungen zur Kompen-
sation in geringerem Umfang erforderlich.
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Es ist grundsitzliches Ziel eine landschaftstypische ,Befestigung™ durchzufithren, die den Ein-
griff so gering wie moglich hélt. In der textl. Fests. Nr. 4.2.1 Parkplatzfliche wird deshalb fest-
gesetzt, daB die Parkplatzflache als Schotterrasen anzulegen und mit einer krauterreichen Ma-
gerrasenmischung zu begrinen ist. Hierdurch wird auch erreicht, daB die offentliche Parkflache
in den Zeiten, in denen sie nicht zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wird, den Charak-
ter eines Griinlandbereiches hat.

Die &ffentliche Parkfliche soll in sich gegliedert und gestaltet werden; auBerdem soll bei einer
teilweisen Realisierung (siidwestliche Teilflache) eine Einbindung im Nordosten dieser Teilfla-
che erfolgen. Es wird deshalb festgesetzt, daB eine Baumreihe aus Stieleichen im Abstand von 5
Metern zu pflanzen ist, um die Parkplatzfliche zu gliedern. Da die Festsetzung der Kompensa-
tion des Eingriffs "Teilversiegelung" dient, gilt die Geholzqualitit der textl. Fests. Nr. 4.1 und
die Gemeinde als Tréiger (oder ihr Beaufiragter) hat die Pflanzung in der auf den AbschluB der
BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiihren (textl. Fests. Nr.
4.2.2). Die Standorte der Baume werden zusétzlich in der Planzeichnung festgesetzt.

Die 6ffentliche Parkfliche soll insgesamt im Siidosten und Nordosten zu den angrenzenden
Landschaftsbereichen hin eingebunden werden. Diese Einbindung dient gleichzeitig der Kom-
pensation der Teilversiegelung der Flache durch den Schotterrasen.

Festgesetzt wird, daB der Parkplatz im Siidosten und Nordosten auf einem drei Meter breiten
Griinstreifen mit einer einreihigen Baumhecke einzufassen ist. Der Pflanzabstand soll ca. 1,5m
betragen und die Baumarten sind im Abstand von ca. 6 m zu setzen. Da die Festsetzung der
Kompensation des Eingriffs ,Teilversiegelung* dient, gelten die Geholzarten und - qualititen
der textl. Fests. Nr. 4.1 und die Gemeinde als Trager (oder ihr Beauftragter) hat die Pflanzung
in der auf den AbschluB der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzu-
fithren (textl. Fests. Nr. 4.2.3).

Eine Verianderung des Vorfluters an der nordéstlichen Grenze ist nicht vorgesehen. Um den
Bestand zu sichern, werden der Erhalt des Vorfluters und der Abstand der Anpflanzungen von
der Uferkante mit mindestens 1,0 m festgesetzt.

textl. Fests. Nr. 4.3 Gehdlzpflanzung sidlich und westlich der Handwerkerscheune

Die baulichen Anlagen in der Teilfliche Handwerkerscheune des Sondergebietes sollen zu den
siidwestlich liegenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen hin eingebunden werden. Die Ein-
bindung soll mit Gehélzen erfolgen, die die vorhandene Pflanzung sitdwestlich und westlich
des Lilienhofes ergénzt und in nordwestliche Richtung fortfuihrt.

Es wird deshalb festgesetzt, daB auf zwei Teilfldchen ein insgesamt ca. 300 m? groBes Gehdlz
im Pflanzverband 1 x 1 anzulegen ist. Die Mafnahme dient der Kompensation der Vollversie-
gelung durch die Handwerkerscheune und die zugehorigen Nebengebsude, deshalb gelten die
Geholzarten und -qualititen der textl. Fests. Nr. 4.1 und der Bauantragsteller fur die Handwer-
kerscheune (= dominierendes und groftes Gebdude in diesem Bereich) hat die Pflanzung in der
auf den AbschluB der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiihren.
Dem Bauantrag ist ein entsprechender Pflanzplan beizufiigen.
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textl. Fests. Nr. 4.4 Einfassung des Grundstiickes Hausmeisterhaus im Siiden und Osten

Zwischen der Flache Handwerkerscheune und dem Grundstiick fiir das Hausmeisterhaus soll
durch eine Pflanzung eine optische Trennung erfolgen, die sich griinordnerisch und
gestalterisch in die Gesamtanlage einfiigt. Ziel ist, eine Hecke als Einfriedung anzulegen.

Es wird deshalb festgesetzt, dal am siidostlichen Rand des Grundstiickes fiir das Hausmeister-
haus eine freiwachsende Strauchhecke oder eine Hainbuchenhecke anzulegen ist. Die MaB-
nahme dient der Kompensation der Vollversiegelung durch das Hausmeisterhaus (Wohnhaus),
deshalb gelten die Geholzarten und -qualititen der textl. Fests. Nr. 4.1 und der Bauantragsteller
fiir das Hausmeisterhaus hat die Pflanzung in der auf den Abschlufl der Baumafinahme folgen-
den Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufithren.

textl. Fests. Nr. 4.5 Zuwegung zu der Bauemhofanlage

Die Zuwegung zur Bauemhofanlage (Verkehrsflache) soll den ortstypischen Charakter einer
langen Hofzufahrt erhalten und als Allee angelegt werden. Die Baumallee soll mit Eichen ange-
legt werden, da diese Baumart fiir solche Zufahrten in Worphausen typisch ist.

Es wird deshalb festgesetzt, dal’die Zuwegung zu der Bauemhofanlage mit einer Baumallee
aus Stieleichen im Pflanzabstand von 5 m zu gestalten ist. Die Maflnahme dient der Kompen-
sation der Teilversiegelung durch die Befestigung (= Natursteinpflasterung) der Zuwegung zur
Bauemhofanlage, deshalb gilt die Geholzqualitit der textl. Fests. Nr. 4.1 und die Gemeinde als
Trager (oder ihr Beauftragter) hat die Pflanzung spétestens in der auf die Pflasterung des Weges
folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiihren.

textl. Fests. Nr. 4.6 Zuwegung zu der Handwerkerscheune

Die Zuwegung zu der Handwerkerscheune (Verkehrsflache) soll in gleicher Art wie die Zuwe-
gung zur Bauernhofanlage angelegt werden.

Es wird deshalb festgesetzt, daB} die Zuwegung zu der Handwerkerscheune mit einer Baumallee
aus Stieleichen im Pflanzabstand von 5 m zu gestalten ist. Die Mafinahme dient der Kompensa-
tion des Eingriffs ,,Vollversiegelung durch Anlage Handwerkerscheune und Nebengebdude®,
deshalb gilt die Geholzqualitit der textl. Fests. Nr. 4.1 und der Banantragsteller fiir die Hand-
werkerscheune hat die Pflanzung spétestens in der auf den Abschluff der Baumafinahme folgen-
den Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiihren.
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A

textl. Fests. Nr. 4.7 Geholzgruppen an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches

Auch an der nordéstlichen Grenze des Geltungsbereiches soll eine landschaftsgerechte Einbin-
dung der Gesamtanlage erfolgen. Da dieser Bereich von wesentlicher Bedeutung fiir das Erken-
nen und Erleben der Gesamtanlage von der Worphauser Landstrale aus ist und der wichtige
Sichtbezug erhalten bleiben muB, sind lediglich kleine, nicht miteinander verbundene Geholz-
gruppen vorgesehen, die auch kinftig den ,,Durchblick® erlauben.

Es wird deshalb festgesetzt, daBl auf diesen Fliachen Geholzgruppen aus Hasel, Holunder, Faul-
baum und WeiBdorn im Pflanzabstand von 1 m anzulegen sind. Die MaBnahme dient der teil-
weisen Kompensation des Eingriffs ,, Teilversiegelung durch Anlage Parkplatz®, deshalb gilt die
Geholzqualitit der textl. Fests. Nr. 4.1 und die Gemeinde hat die Pflanzung spétestens in der
auf den AbschluB der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufiithren.

Eine Verinderung des Vorfluters an der norddstlichen Grenze ist nicht vorgesehen. Um den
Bestand zu sichem, wird der Erhalt des Vorfluters festgesetzt.

textl. Fests. Nr. 4.8 Erginzung der Baumreihe im Seitenraum der Zufahrt zur Bauemhofanlage

Die Zufahrt zur Bauernhofanlage, ausgehend von der Worphauser LandstraBle, soll dem Ge-
samtcharakter entsprechend in Anlehnung an die Eichenallee der Zuwegung zur Bauernhofan-
lage/Handwerkerscheune gestaltet werden und den vorhandenen Geholzbestand ergdnzen. Be-
reits an der Worphauser LandstraBe beginnend, erfolgt durch die Baumreihe eine gestalterische
Fithrung in Richtung auf die Gesamtanlage und die Zufahrt wird optisch betont.

Es wird deshalb festgesetzt, daB im Seitenraum der Verkehrsflache die vorhandene Baumreihe
in sidwestlicher Richtung und die vorhandene Baumhecke in nordostlicher Richtung durch die
Pflanzung von Stieleichen im Abstand von maximal 10 m zu ergénzen sind. Die Malnahme
dient der teilweisen Kompensation des Eingriffs , Versiegelung durch die Bebauung im reinen
Wohngebiet", deshalb gilt die Gehdlzqualitit der textl. Fests. Nr. 4.1 und der Bauantragsteller
fiir das Hausmeisterhaus hat die Pflanzung spitestens in der auf den Abschlufl der BaumaBnah-
men folgenden Pflanzperiode (Oktober - April) durchzufithren.

textl. Fests. Nr. 4.9 Geholzpflanzung siidlich des Lilienhofes

Zwischen der Obstwiese sidostlich des Lilienhofes und dem siidlich und westlich vorhandenen
Geholzbestand soll durch eine erginzende Pflanzung ein geschwungener Ubergang geschaffen
werden, der die derzeit vorhandenen, geradlinigen Konturen mildert.

Es wird deshalb festgesetzt, daB als Ubergang zwischen der Obstwiese siidéstlich des Lilienho-
fes und dem siidlich und westlich anschliefenden Gehélzbestand eine flachige Gehélzpflanzung
anzulegen ist. Unter Bezugnahme auf die textl. Fests. Nr. 4.3 gilt beziiglich der Gehélzarten die
textl. Fests. Nr. 4.1.
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textl. Fests. Nr. 4,10 Geholzpflanzung nérdlich des Kleingewassers

Nordlich der Wasserflache soll ein flichiges Gehélz den Bereich raumlich gliedern und markie-
ren. Der Standort des Gehdlzes wurde bewuBt in Verldngerung der Hauptachse der Zuwegung
zur Bauernhofanlage gewihlt, um den Besuchern auf ihrem Weg in angemessener Entfernung
einen raumlichen Bezugspunkt zu geben und auf den naturnah gestalteten Bereich hinzuweisen.

Es wird deshalb festgesetzt, daf eine flichige Gehdlzpflanzung anzulegen ist und folgende Ge-
hélzarten zu verwenden sind: Holunder, Hasel, WeiBdom, Grauweide, Ohrweide, Faulbaum,
Wasserschneeball, Eberesche. Die Auswahl der Geholzarten begriindet sich aus dem feuchten,
niedrig liegenden Standort.

text]l. Fests. Nr. 4.11 Gehélzpflanzung im Siidosten des Geltungsbereiches

Im siidéstlichen Teil des Geltungsbereiches soll ein groBflichiges Gehélz die Einbindung und
Abrundung dieses insgesamt naturnahen Bereiches gewiéhrleisten. Das Geholz dient gleichzeitig
als Abpflanzung zur 6stlich, auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden (ehemaligen) landwirt-
schaftlichen Hofstelle und zur Ergénzung bzw. Erweiterung des vorhandenen Eichen-Misch-
waldes.

Es wird deshalb festgesetzt, daB eine flichige Geholzpflanzung anzulegen ist und folgende Ge-
holzarten zu verwenden sind: Eiche, Birke, Waldkiefer, Eberesche, Hasel, Holunder, Faulbaum,
Grauweide, Ohrweide, WeiBdom. Die Auswahl der Geholzarten ist begriindet aus dem feuch-
ten, niedrig liegenden Standort und dem Ziel, den Eichen-Mischwald zu ergénzen bzw. zu er-
weitern.

Neben den textl. Festsetzungen zum Anpflanzen enthilt die Planzeichnung weitere Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Biumen, die als Einzelbdume fiir den Gesamtcharakter der Gesamtan-
lage eine wichtige Bedeutung haben. Die Gehélzarten werden nicht festgesetzt, um in Einzelab-
stimmung die Pflanzung, z.B. von Obstbdumen oder sonstigen ortstypischen Laubbaumarten,
zu ermOglichen.

Die textl. Fests. Nr. 4.9 bis 4.11 dienen nicht der Kompensation von Eingriffen oder Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, deshalb werden die Geholzqualititen der textl. Fests.
Nr. 4.1 nicht festgesetzt. Es bleibt dem MaBnahmentréger tiberlassen, diese freiwillig zu wih-
len.
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6.8.3 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich sind bereits wertvolle Flichen und sonstige Bepflanzungen vorhanden, die
in ihrem Bestand gesichert werden sollen. Die Bedeutung der Flachen und sonstigen Bepflan-
zungen beruht entweder auf der eigenstindigen Entwicklung und/oder auf der Funktion, die sie
fiir den Charakter der Gesamtanlage haben.

textl. Fests. Nr. 5.1 Griinlandvegetation im Seitenraum der Zufahrt zur Bauermnhofanlage

Im siidostlichen Bereich der Zufahrt befindet sich ein Randstreifen mit artenreicher Griinland-
vegetation. Die Flache soll in ihrem Bestand als Teil der Verkehrsfliche gesichert werden.
Gleichzeitig sollen hier ergénzende Anpflanzungen von Stieleichen erfolgen (vgl. textl. Fests.
Nr. 4.8).

Es wird deshalb festgesetzt, daB die artenreiche Grinlandvegetation im Seitenraum der Ver-
kehrsflache als unbefestigter Randstreifen zu erhalten ist.

textl. Fests. Nr. 5.2 Baumhecke nordwestlich des Parkplatzes

Die Baumhecke soll gesichert werden; gleichzeitig hat sie die Funktion, den norddstlichen Teil
des Parkplatzes einzubinden und von der Zufahrt zu trennen.

Es wird deshalb festgesetzt, daB die Baumhecke in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ergénzen ist.

textl. Fests. Nr. 5.3 Eichen nordwestlich des Hausmeisterhauses

Nordwestlich des geplanten Grundstiicks fiir das Hausmeisterhaus befindet sich eine Baumreihe
(Eichen) im Seitenraum der Zufahrt, die in ihrem Bestand gesichert werden soll. Die Baumreihe
bindet das Grundstiick des Hausmeisterhauses teilweise ein und trennt es gestalterisch von der
Zufahrt.

Es wird deshalb festgesetzt, dah die Baumreihe im Seitenraum der Verkehrsfliche zu erhalten
und bei Abgang durch Stieleichen zu ersetzen ist.

textl. Fests. Nr. 5.4 Sukzessionsfliche im Nordwesten der Teilfliche Hausmeisterhaus

Im Nordwesten der Teilfliche Hausmeisterhaus befindet sich eine Sukzessionsflache, die nicht
als Garten genutzt werden soll.

Es wird deshalb festgesetzt, dab die Sukzessionsfliche der natiirlichen Entwicklung zu iiberlas-
sen ist.
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textl. Fests. N1. 5.5 Gehélzanpflanzungen und Einzelbdume stidlich und westlich des
Lilienhofes

In den genannten Bereichen wurden vom Heimatverein bereits umfangreiche Pflanzungen vor-
genommen. Um den Bestand dieser der Bauernhofanlage angemessenen Gehdélze zu sichern,
sollen die Flachen mit einer Festsetzung versehen werden.

Es wird deshalb festgesetzt, daBl die Gehélze in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang mit
den in der textl. Fests. Nr. 4.1 aufgefithrten Geholzarten zu ersetzen sind.

textl. Fests. Nr. 5.6 Einzelbdume im nérdlichen Bereich des Lilienhofes

Im noérdlichen Bereich des Lilienhofes, angrenzend an die Natursteinpflasterung der Hoffldche
vor dem Wirtschaftsgiebel, wurden bereits Eichen gepflanzt. Der Bestand dieser typischen
Béume fiir eine Hofanlage soll gesichert werden.

Es wird deshalb festgesetzt, da} die Einzelbdume in ihrem Bestand zu erhalten und bei Abgang
durch Stieleichen zu ersetzen sind.

7. Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Innerhalb des Geltungsbereiches und direkt angrenzend werden von der Gemeinde keine Bela-
stungen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vermutet. So sind weder Miillablagerungen, Produktions-
rickstinde noch sonstige Altablagerungen im Boden bekannt.
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8. Stiddtebauliche Werte
m? %
0. Bruttoflache Geltungsbereich 39.450 100,0
1. Verkehrsflache 4950 12,6
davon 6ffentliche Parkflache 2.200 m?
2.  Sondergebiet 7.000 17,7
davon Teilfliche Lilienhof 3.000 m*
hiervon Fliche mit Bindungen 100 m?
davon Teilfliche Handwerkerscheune 1.900 m*
davon Teilfliche Hausmeisterhaus 2.100 m?
hiervon Fliache mit Bindungen 450 m?
Flache zum Anpflanzen 200 m?
3. Grinflache 10.150 25,7
4.  Flachen mit Bindungen 2.200 5,6
(ohne Sondergebiet)
5. Fliachen zum Anpflanzen 3.400 8,6
(ohne Sondergebiet)
6.  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 7.250 18,4
Entwicklung von Natur und Landschaft
7. Wald 4.500 11,4
9. Auswirkungen

Die Aufstellung des BBP Nr. 64 A erméglicht die detaillierte Umsetzung des Gestaltungs- und
Nutzungskonzeptes fiir den Bereich der Bauernhofanlage, das in der laufenden Dorferneuerung
erarbeitet wurde. Der BBP Nr. 64 A schafft die rechtlichen Voraussetzungen, die aufgrund des
bisher rechtsverbindlichen BBP Nr. 64 vom 09.06.1982 nicht bzw. nur teilweise gegeben
waren. Neben den Festsetzungen, die zusatzliche bauliche Anlagen zulassen, enthélt der BBP
Nr. 64 A insbesondere umfangreiche Festsetzungen, die eine orts- und landschaftsgerechte
Einbindung und Entwicklung gewéhrtleisten.

Alle mit der Aufstellung des BBP Nr. 64 A verbundenen Eingriffe werden im Geltungsbereich
ausgeglichen.

Erst mit der Umsetzung samtlicher Festsetzungen des BBP Nr. 64 A wird die Zweckbestim-
mung ,,Bauernhofanlage mit musealem Charakter* endgiiltig vollzogen.
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10. Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich und seine Teilgebiete sind bereits bzw. werden an die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsanlagen angeschlossen.

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir den Geltungsbereich erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
,Ost* des Landkreises Osterholz. Vor dem Ausbau der Zuwegung findet eine Abstimmung mit
dem Wasserversorgungsverband wegen des Baus der Leitungen zu den geplanten baulichen
Anlagen statt.

10.2 Brandschutz

Loschwasserentnahmestellen sind bereits im Geltungsbereich vorhanden. Zuséatzliche Losch-
wasserentnahmestellen werden in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen eingerichtet.
10.3 Elektrizititsversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch das Uberlandwerk Nord-Hannover
(UNH), das das Versorgungsnetz im Ortsteil Worphausen betreibt.

10.4 Erdgasversorgung

Die Gemeindewerke Lilienthal haben parallel mit dem Bau der Schmutzwasserkanalisation
Erdgasleitungen im Ortsteil Worphausen verlegt. Die baulichen Anlagen im Geltungsbereich
koénnen hieran angeschlossen werden.

10.5 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung liegt im Aufgabenbereich der Gemeindewerke Lilienthal. Ent-
lang der Worphauser Landstrale verlduft ein Freigefillekanal, so daf} alle Einrichtungen an
kommunale Abwasserbeseitigungsanlagen angeschlossen werden kénnen.

10.6 Oberflichenentwisserung

Die Gemeinde geht davon aus, daB zusédtzliche Anlagen und Einrichtungen zur Oberfl4-
chenentwisserung nicht erforderlich werden.

Obwohl zusitzliche bauliche Anlagen Teile des Geltungsbereiches voll oder teilweise versie-
geln, sollen alle anfallenden Oberflachenwésser im Geltungsbereich versickern. Wegen des
hohen Anteils unbefestigter Fldchen und der Durchlassigkeit der Béden sind hierfiir die Voraus-
setzungen gegeben.
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10. Ver- und Entsorgung

Im Einzelfall werden bei Bedarf Versickerungsmulden oder -rinnen angelegt, z.B. im Umfeld
des Hausmeisterhauses und der Handwerkerscheune, im Seitenraum der Zuwegung oder an den
Rindem der 6ffentlichen Parkflache.

10.7 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Hausmiill und hausmiilldhnlichen Abféllen sowie sonstigen Abfillen er-
folgt zentral durch den Landkreis Osterholz.

Der nichstgelegene Standort mit Glas- und Papiercontainern sowie fiir sonstige Sammelbehalter
privater Wiederverwertungsbetriebe liegt bei der Feuerwehr/Dorfgemeinschaftshaus, ca. 350 m
vom reinen Wohngebiet (Hausmeisterhaus) entfernt.

10.8 Telekommunikation

Um die fernmeldetechnische Versorgung sicherzustellen, ist die Erweiterung der Fernmeldean-
lagen erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau ist die frithzeitige Abstimmung mit der
TELEKOM erforderlich.
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11. Kosten und Finanzierung

11. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Umsetzung der Festsetzungen des BBP Nr. 64A werden vorldufig ermittelt.
Die Kostenannahme geht vom 4. Quartal 1994 aus und ist als Nettokostenannahme zzgl.

Mehrwertsteuer zu bewerten.

Die MaBnahmen sind so zusammengefaft, daB die Kostenannahmen den jeweiligen Gruppen
zugeordnet werden kénnen, die auch im BBP durch entsprechende Regelungen als Einheit

auszusehen sind.

Mafinahmengruppe Kostenannahme in DM Finanzierung
SO Hausmeisterhaus Gemeinde oder Privat
- Gebinde Hausmeisterhaus, pauschal 500.000,00
- Hecke, 200 m” 4 5,00/m’ 1.000,00
- Stieleichen, 15 St 4 250,00/St ~ 4.000,00
Summe 505.000,00
SO Handwerkerscheune Eigenleistungen, Verein, Spenden,
Dorferneuerung, Gemeinde
- Handwerkerscheune, pauschal 700.000,00
- Bockwindmiihle, pauschal 150.000,00
- Nebengebiude, pauschal 150.000,00
- Zuwegung,
Pflasterung 100 m” 4 200,00/m’ 20.000,00
10 Stieleichen & 250,00/St 2.500,00
- Obstwiese 10 St 4 50,00/St 500,00
- Gehslzpflanzung 300 m” & 5,00/m’ 1.500,00
Summe  1.024.500,00
Erschliefung Eigenleistungen, Verein, Spenden,
Dorferneuerung, Gemeinde
- offentliche Parkflache
2200 m® Schotterrasen 4 25,00/m” 55.000,00
600 m® Geholzfliche & 5,00/m’ 3.000,00
10 Stieleichen 4 250,00/St 2.500,00
- Zuwegung Bauernhofanlage
500 m’® Pflasterung 4200,00/m’ 100.000,00
60 Stieleichen 4250,00/St 15.000,00
20 Obstbiume 4 50,00/St 1.000,00
Summe 176.500,00
Sonstige griinordnerische Mahnahmen Eigenleistungen, Verein, Spenden,
Dorferneuerung, Gemeinde
- Geholz siidlich Lilienhof
300 m? 45,00/m’ 1.500,00
- Einzelbdume, ca. 20 St 4 250,00/5t 5.000,00
- Geholz an Wasserfldche
300 m’ 4 5,00/m’ 1.500,00
- Geholz im Siidosten
1.400 m* 45,00/m’ 7.000,00
- Wasserfliche, pauschal 20.000,00
Summe 35.000,00
Gesamtkosten aller Mafinahmen 1.741.000,00
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12. Verwirklichung / Realisierung

12. Verwirklichung / Realisierung

Die Festsetzungen des BBP 64 A sollen unmittelbar nach der Rechtsverbindlichkeit umgesetzt
werden, soweit sie iiber die Festsetzungen des BBP 64 hinausgehen.

Die Zuordnungen und Regelungen iiber den Zeitpunkt der Mafinahmen zur Beriicksichtigung
der Eingriffsregelung ergeben sich aus den jeweiligen textlichen Festsetzungen, die in Kapitel
6. begriindet sind.

Da die gesamte Fliche des Geltungsbereiches Eigentum der Gemeinde ist, obliegt es der Ge-
meinde in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Vereinen die Verwirklichung zu sichern. Im we-
sentlichen werden zwei Vereine an der Realisierung beteiligt sein:

-, Worphiiser Heimatfriinn“ fur die Teilflache Lilienhof und die siidéstlichen Fléchen sowie
die Zuwegung und den Parkplatz

- ,,Ol’n Handwarker ut Worphusen un annere Dérper” fiir die Teilfliche Handwerkerscheune
und die an das Sondergebiet angrenzenden Flachen einschlieBlich Zuwegung zur Handwer-
kerscheune.

Der Bau des Hausmeisterhauses und die Gestaltung der Grundstiicksfldchen in der Teilfliche
Hausmeisterhaus wird entweder von der Gemeinde oder einem Privaten durchgefiihrt.
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13. Hinweis, Verfahrensvermerke

13. Hinweis, Verfahrensvermerke

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und
Text dargestellt.

Lilienthal, den 29.02.1996

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Bremen, den 29.05.1995 GfL Planungs- und
Ingenieurgesellschaft GmbH

gez. Wiwjorra  gez.Lochmann
(Wiwjorra) (Lochmann)

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom
28.08.1995 bis einschlieBlich 27.09.1995 &ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 29.02.1996

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemé8 § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 14.11.1995 beschlossen.

Lilienthal, den 29.02.1996

gez. Wesselhoft gez. Stormer
(Wesselhoft) L.S. (Stormer)
Biirgermeister Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift iberein.

Lilienthal, den Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:
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