Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 56a, Sonnenblick

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

la.

1b.

1c.

2a.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind gemaB § 8 BauNVO
zulassig:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
— und Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Alle anderen im § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind i. S. von § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist durch die zuklnftige
Gebaudestellung und die bautechnische Ausfliihrung der Betriebsgebaude
sicherzustellen, dass der Schalldruckpegel an den Grenzen der
Nachbargrundstiicke den Immisssionsrichtwert von 60 dB(A) tagsiber und von
45 dB(A) nachts der DIN 18005 nicht lGberschreitet.

Unter Voraussetzung eines Mindestabstandes von 12,0 m zwischen einer
mdglichen Liftungséffnung in der Sudostfassade des Werkstattgebaudes und
den am starksten betroffenen schutzwirdigen Bauflachen sidéstlich des
Betriebsgrundstlickes ist als Garantiewert ein Schallleistungspegel von
maximal L (max.) = 83 dB(A) einzuhalten.

Ein LKW-Fahrverkehr in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) ist nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete sind die maximalen Firsthéhen
(FH) der Gebaude bestimmt. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der
LandesstraBe L 153 rechtwinklig vor dem Baugrundstick.

In den Mischgebieten (M) sind gemaB § 6 BauNVO zulassig:

— Wohngebaude,

— Geschafts- und Blrogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke und

— Gartenbaubetriebe
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2b.

2cC.

2d.

Alle anderen im § 6 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind i. S. von § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

In den Mischgebieten (MI; und MIL,) ist die maximale Firsthohe der Gebaude
auf 8,0 m bestimmt. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der
LandesstraBe L 153.

Im Mischgebiet MI;) ist die maximale Firsthéhe der Gebdude auf 7,0 m
bestimmt. Bezugsebene ist die Oberkante der Fahrbahn der LandesstraBe L
153 rechtwinklig vor dem Baugrundstuick.

In den Mischgebieten (MI, und MIs) ist die maximale Firsthohe der Gebaude
auf 8,5 m bestimmt. Im Mischgebiet (MIs) ist die maximale Firsthéhe der
Gebaude auf 10,5 m bestimmt. In den Mischgebieten (MI¢ und MI;) ist die
maximale Firsthdhe der Gebaude auf 7,5 m bestimmt. Bezugsebene ist die
Oberkante der Fahrbahn der LandesstraBe L 153 rechtwinklig vor dem
Baugrundstick.

Im Dorfgebiet (MD) sind gemaB § 5 BauNVO zulassig:

— Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdaude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und

Gartenbaubetriebe

Alle anderen im § 5 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind i.S. von § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaB § 4 BauNVO zulassig:

— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

— Anlagen flUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind i.S.
von § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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MaB der baulichen Nutzung

5a.

5b.

6a.

6b.

6cC.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist der maximale Anteil der Baugrundstlicke, der
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, durch die jeweilig festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt.

GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO sind zur Ermittlung der GeschoBflachenzahl die
Vollgeschosse der Gebaude und die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Stellpldtze und Zufahrten

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung gilt auch fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie flir Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen Garagen und Stellplatze gemaB § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO-mit Ausnahme von Einfriedungen-
unzulassig.

Auf den Baugrundstlicken sind gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend § 47 NBauO i.V. mit Nr. 1.1.2
der Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 NBauO pro Wohneinheit Flachen fir
mindestens 2 Stellplatze oder Garagen vorzuhalten.

Kann der Nachweis Uber die Stellplatze/Garagen gemaB3 § 47 NBauO nicht
innerhalb der Uberbaubaren Flachen erfolgen, so kdénnen ausnahmsweise
Stellplatze straBenseitig, auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen Gebdude und erschlieBender Verkehrsflache angelegt werden. In
diesem Sinne ist im WA; die Anlage von Stellplatzen auch zwischen der
sudwestlichen Baugrenze und der mit C 5 gekennzeichneten Flache zuldssig.

An der L 153 dirfen die festgesetzten Zu- und Abfahrten nur in einer
maximalen Breite von 6,0 m angelegt werden.

Anpflanzungen, AusgleichsmaBnahmen

7a.

7b.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GEe) und der Mischgebiete (MI) ist bei
Neuversiegelung von Boden je 100 m? neuversiegelter Grundflache mindestens
ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten (vgl.
Artenliste). Die Baumscheibe ist mit einer GroBe von mindestens 15 m?
anzulegen und von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten.

Innerhalb der Wohngebiete (WA) wund Dorfgebiete (MD) st Dbei
Neuversiegelung von Béden auf schon bebauten Grundstiicken und auf neu zu
schaffenden Baugrundstiicken je angefangene 30 m? neu Uberbaute
Grundsticksflache mindestens ein  Obstbau (Hochstamm) oder ein
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7cC.

8a.

8b.

8c.

9a.

9b.

einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen (vgl. Artenliste) und
auf Dauer zu erhalten.

Die Baumpflanzungen sind durch den jeweiligen Bauherrn spatestens in der
auf den AbschluB der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis
April) durchzuflhren, dauerhaft zu erhalten und ggfs. bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Sonnenblick) sind gemaB § 9 Abs.
1 Ziffer 25 a BauGB in einem Abstand von mindestens 15 m bis maximal 20 m
einheimische, standortgerechte StraBenbdaume einzubringen (vgl. Artenliste).
Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10-
12 cm fachgerecht zu pflanzen. Die Baumscheibe ist in einer GréBe von
mindestens 5 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB und innerhalb der Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB-Buchstabe C sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehélzarten
zulassig (vgl. Artenliste). Sie sind als Sichtschutzpflanzung mit mindestens 6
verschiedenen Gehdlzarten in Form einer dichten, mehrreihigen Hecke
einzubringen, dauerhaft zu erhalten und ggfs. bei Abgang zu ersetzen. Es sind
durchgehend jeweils in Gruppen von 5-10 Pflanzen, im Ein-Meter-Verband zu
setzen.

Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Baume als Hochstamme 2 x verpflanzt 10- 12 cm Stammumfang
oder Heister, 2 x verpflanzt 150-200 cm  Hoéhe
Straucher, 2 x verpflanzt 60-100 cm  Hohe

Auf den mit Cs gekennzeichneten Flachen sind in einem Abstand von maximal
10 m, insgesamt mindestens 6 standortgerechte Laubbdume als Hochstamm
(2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang) anzupflanzen und zu erhalten (vgl.
Artenliste). Die Baumscheibe ist in einer GroBe von mindestens 8 m? von
jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB sind die Anpflanzungen durch den jeweiligen
Bauherrn spatestens in der auf den AbschluB der BaumaBnahme folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und
ggfs. bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB sind
als AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe und Flachenversiegelungen in den
Baugebieten MaBnahmen durchzufihren, die der Verbesserung des
Naturhaushaltes dienen.

Auf der mit A gekennzeichneten Flache, die der Kompensation von Eingriffen in
dem Gewerbegebiet GEe; dient, ist entsprechend der potentiell natlrlichen
Vegetation ein waldartiger Gehdélzbestand zu entwickeln. Auf 45 % der Flache
ist eine Initialpflanzung folgender Arten und Pflanzqualitdaten vorzunehmen:
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9c.

9d.

Oe.

10.

Pflanzqualitat Hbéhe in cm
40 % Traubeneiche (Quercus petraea) 1+1 (2j.v.) 50-80
20 % Stieleiche (Quercus robur) 1+1 (2j.v.) 50-80
15 % Roterle (Alnus glutinosa) 1+1 (2j.v.) 50-80
15 % Moorbirke (Betula pubescens) 1+1 (2j.v.) 50-80
10 % Eberesche (Sorbus aucuparia) 1+1 (2j.v.) 50-80

Die Gehdlze sind im mittleren Bereich der Flache in Reihen (Reihenabstand 2
m, Pflanzabstand 0,80 m) zu pflanzen. Am Rand der Flache ist ein ca. 6 m
breiter Streifen der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Zum Schutz gegen
WildverbiB3 ist die gesamte Flache einzuzdunen. Fur die Durchfihrung dieser
ErsatzmaBnahme ist der Bauherr im Baugebiet GE; verantwortlich.

Auf den mit B; und B, gekennzeichneten Flachen, die der Kompensation von
Eingriffen in den Baugebieten WA; und WA, dienen, ist ein waldartiger
Gehodlzbestand anzulegen. Entsprechend der potentiell natlrlichen Vegetation
sind Initialpflanzungen der Arten und Pflanzqualitdten wie in textlicher
Festsetzung Nr. 9b vorzunehmen.

Die Gehoélze sind im mittleren Bereich der Gesamt-Flache B in Reihen
(Reihenabstand 2 m, Pflanzabstand 0,80 m) zu pflanzen. Am Rand der
Gesamt-Flache B ist ein ca. 6 m breiter Streifen der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen. Zum Schutz gegen WildverbiB ist die gesamte Flache B
einzuzaunen.

Fir die Durchfihrung dieser ErsatzmaBnahmen ist gemaB § 8a (3 bis 5)
BNatSchG die Gemeinde verantwortlich. Die ihr dabei entstehenden Kosten
legt sie in vollem Umfang nach den festgesetzten (berbaubaren
Grundsticksflachen auf den jeweiligen Bauherrn in den Baugebieten WA; und
WA, um.

Auf den mit C gekennzeichneten Flachen sind entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 8b Gehdlze anzupflanzen.

Fir die Durchfihrung dieser AusgleichsmaBnahmen sind die Bauherren in den
Baugebieten verantwortlich. Dabei dienen die MaBnahmen auf Ca und Cs der
Kompensation von Eingriffen im GEe;, die auf C; der im WA,, die auf C, der im
MIs, die auf Cs; der im MlIg, die auf Ca der im WA, und die auf Cs der im WA;.
Die jeweiligen Bauherren haben anteilig nach der GréBe des Baugrundstlcks
die AusgleichsmaBnahme in entsprechendem Flachenumfang auf den Flachen
C umzusetzen.

Die MaBnahmen sind spatestens in der auf den AbschluB der BaumaBnahme
folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren und dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der Flachen mit Bindung flr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB sind diese zu pflegen, zu
erhalten und im Fall eines Abgangs zu ersetzen (vgl. Artenliste).
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11.

12.

13.

Fir die in den textlichen Festsetzungen Nr. 7, 8 und 9 bestimmten
Anpflanzungen und EingrinungsmaBnahmen sind folgende Gehdlzarten zu
verwenden:

Artenliste

Baume: Straucher:

Stieleiche (Quercus robur) Holunder (Saumbucus nigra)
Traubeneiche (Quercus petraea) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Sandbirke (Betula pendula) Schlehe (Prunus spinosa)
Moorbirke (Betula pubescens) HaselnuB (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus(aucuparia) Ohrweide (Salix aurita)

Esche (Fraxinus exelsior) Salweide (Salix caprea)

Roterle (Alnus glutinosa) Korbweide (Salix viminalis)
Winterlinde (Tilia codata) Hundsrose (Rosa canina)
Kastanie (Aesculus hippocatanum) Schneeball (Virbunum opulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Brombeere (Rubus fructicosus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Rotdorn (Crataegus laevigata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Oberflachenentwasserung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigen Flachen
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche oder technische MaBnahmen
auf den Grundstlicken zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberlihrt. Das gleiche gilt flr
die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Sonstiges
Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Bebauung

freizuhalten. Die Ho6he von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante darf nicht
Uberschritten werden.
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Ortliche Bauvorschrift Uiber Gestaltung
(gemaB § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO)

Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im Plangebiet:

1.

Dacher

Die Dacher oder baulichen Anlagen sind als Krippelwalm- oder Satteldacher
auszubilden. Einhiftige Dachformen sind unzuldassig. Die Dachneigung hat
beidseitig gleich zu sein und mindestens 35° bis maximal 50° zu betragen.

Die Dacher der baulichen Anlagen sind mit Reetdeckung oder mit roten
Dachdeckungsmaterialien (naturrote Hohlpfanne/rote Doppelmulden-
Falzziegel) zu versehen. Fir die Deckung von Nebengebduden sind auch kurze
Wellplatten mit ausgepragter Welle in rot oder rotbraun zuldssig. Als rot bis
rotbraun gelten die Farbtone, die den folgenden Farben It. Farbregister RAL
840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 2004, 3000, 3002, 3003, 3007, 3009
und 3011. Bei Um- und Anbauten kann sich Art und Farbe des Baumaterials
am Gebdudebestand orientieren.

Fassaden

Die AuBenwande der baulichen Anlagen sind mit rotem Ziegelsicht- bzw.
Verblendmauerwerk oder als Putzbau herzustellen. Bei Um- und Anbauten
kann sich Art und Farbe des Baumaterials am Gebaudebestand orientieren.

Falls als Ziegelsicht- bzw. Verblendmauerwerk erstellt, gelten die Farbténe im
Sinne der Vorschrift als rot, die von den folgenden Farben It. Farbregister RAL
840 HR eingegrenzt werden: RAL 2001, 2002, 3000 und 3003.

Falls als Putzbau erstellt, sind helle Farbténe zu verwenden. Als hell im Sinne
der Vorschrift gelten die Farbténe, die von den folgenden Farben It.
Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden: RAL 1000 bis 1002, 1013 bis
1015, 9001 bis 9003, 9010 und 9016.

Fir untergeordnete Gebadudeteile gemaB § 7 b NBauO, Garagen und
Nebenanlagen gemaB § 12 Abs. 1 BauNVO bzw. § 14 BauNVO ist auBerdem
die Verwendung anderer Materialien zulassig.

Fenster

Die Fenster sollen durch Sprossen geteilt sein bzw. aus konstruktiven
Fensterfligeln bestehen (vgl. Dorferneuerungsplan).

Fir Fenster ist als Rahmenmaterial heimisches Holz (Kiefer, Eiche) zu
verwenden. Ausnahmsweise sind bei Um- und Ausbauten auch
Kunststoffrahmen zuldssig. Die Rahmenfarbe ist naturbelassen oder weif3 im
Sinne der Farbtdne, die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840
HR eingegrenzt werden: RAL 9001 bis 9003, 9010 und 9016.
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4. Tilren und Tore

- Flr die Herstellung und den Einbau von Turen und Toren ist als Material Holz
zu verwenden. Sie sind mit einem naturfarbenen Holzschutzanstrich zu
versehen oder offenporig in weiB bzw. dunklen Griin- oder Brauntbénen zu
lasieren. Als weiB gelten die Farbténe, die von den folgenden Farben It.
Farbregister RAL 840 HL eingegrenzt werden: RAL 9001 bis 9003, 9010 und
9016. Als grin oder braun im Sinne der Vorschrift gelten die Farbténe, die von
den folgenden Farben It. Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden: 6003,
6005 bis 6009, 6012, 6014 und 6015, 6020, 6022, 6028, 8011 bis 8017 und
8028.

5. Einfriedungen, Hofflachen und Zufahrten

- Entlang der Vorgarten im Verlauf von offentlichen Verkehrsflachen dirfen nur
Einfriedungen aus Holz in senkrechter Lattung oder lebende Hecken errichtet
werden. Fir sonstige Einfriedungen dirfen auBerdem Maschendrahtzaune
verwendet werden.

- Zur Befestigung von Hofflachen und Zufahrten ist Natursteinmaterial zu
verwenden. Geschlossene Asphalt- oder Betondecken sind unzuldssig.
Ausnahmsweise ist Betonpflaster in quadratischen oder Rechteckformaten
zulassig.



