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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr.56A "Sonnenblick™
der Gemeinde Lilienthal, OT Worphausen

mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
Ergiinzt am 12.08.2004

I. Allgemeines
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans, Erfordernis der Planaufstellung

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans Nr.56A ist es, die Voraussetzung fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu liefern.

Das Plangebiet ist im wirksamen Fléchennutzungsplan im Ostlichen Bereich als aligemeines
Wohngebiet (WA), im Bereich der ansdssigen Tischlerei als Gewerbegebiet (GE) und im
westlichen Bereich als Mischgebiet (MI) sowie als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

- Fiir einen Teilbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr.56A galt der frithere
BRebauungsplan Nr.56 "Sonnenblick” (Abgrenzung siehe folgender Plan), der mit dem Urteil
des Oberverwaltungsgerichts fiir die Linder Niedersachsen und Schleswig-Holstein vom
21.08.1989 fiir nichtig erklirt wurde. Ausschiaggebend fiir das Urteil war insbesondere der
nicht geloste Immissionskonflikt zwischen dem ansissigen Tischlereibetrieb und der
umgebenden Wohnnutzung, ' '

Der zwischenzeitig aufgestellte Dorfentwicklungsplan (DEP) Worphausen (1992) schligt die
Auslagerung dieses Tischlereibetriebes vor. Die Umwidmung von Flichen fiir die Landwirt-
schaft in gemischte Bauflache ist danach westlich der L 153 (Worphauser LandstraBe) vorge-
schen. Hier sollten drtliche Betriebe mit gewerblicher Nutzung angesiedelt werden, Auferdem
empfiehlt der DEP fiir den Bereich westlich und siidlich der Strafle "Sonnenblick" die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans (vgl. folgenden Kartenausschnitt DEP).

Nach den Aussagen des Dorferneuerungsplans (DEP) gibt es neben den ausgesprochenen
dorflichen Bereichen der ehemaligen Mootkolonien auch solche Siedlungsbereiche, in denen
eine starke Uberformung der historischen Siedlungsstruktur stattgefunden hat. So hat sich im
Plangebiet in den vergangenen Jahrzehnten eine vielfdltige und ungeordnete Entwicklung
vollzo gén, die im Ergebnis die Ausbildung einer diffusen und fiir die weitere Ortsentwicklung
problematische Siedlungsstruktur zur Folge hatte.




Nach Auslagerung des Tischlereibetriebes bietet sich fir den OT Worphausen hier die Mdg-
lichkeit, in Anlehnung an die Bebauung 'Am Sonnenblick’, eine behutsame Entwicklung von
Wohngrundstiicken vorzunehmen. Um insbesondere den dringenden Wohnbedarf aus
ortlichen Kreisen der Bevolkerung zu decken, sind daher Baugrundstiicke einzurichten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.56A werden die oben genannten Bereiche aufge-
griffen und entsprechend den vorhandenen und beabsichtigten Nutzungen allgemeine Wohn-
gebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete und ein Gewerbegebiet festgesetzt. I3ie Nutzungsregelun-
gen werden erginzt durch eine ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung gemil § 56 NBauO.
Zur Wahrung alter Ortsbildstrukturen des Ortsteils Worphausen sollen sich die neuen Wohn-
hiuser harmonisch in die herkdémmliche Bebauung einfiigen. Entsprechend den Mdglichkeiten
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) werden deshalb gestalterische Festsetzungen ge-
troffen. Sie beziehen sich auf die Ausbildung der Décher als Sattel- bzw. (Kriippel-) Walmdi-
cher. AuBerdem werden die Sockelhdhe sowie die zu verwendenden Materialien und Farben
- festgelegt. Die Gemeinde Lilienthal hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.56A
"Sonnenblick" beschlossen.

2 Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspéns Nr.56A
" "Sonnenblick" ergibt sich aus der Planzeichnung. In der verbindlichen Bauieitplanung gilt der
Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden
 Konflikte verlangt werden muf. '

An das Plangebiet schliefien sich im Norden Wohnbereiche mit z.T. landwirtschaftlichen Be-
tricben an.

Das norddstlich angrenzende allgemeine Wohngebiet ist durch den rechtsverbindlichen-
Bebauungsplan Nr.72 "Moorende" (12.10.1988) festgesetzt. Im Siiden des Geltungsbereichs
liegen wiederum Wohnbereiche, die nach Siidwesten und Westen in Bereiche mit .
landwirtschaftlich geprigter Nutzung iibergehen. Nordwestlich grenzt ein Mischgebiet an das
Plangebiet. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans, die diese Strukturen aufgreifen, sind
deshalb keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. '

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten sind die Flichennutzungen und -zuldssigkeiten im
Plangebiet durch die beabsichtigte Umsiedlung des Tischlereibetriebes neu geordnet. Dies er-
folgte anf Vorschlag des Dorfentwicklungsplans (DEP) Worphausen und auf der Basis sowohl




schl'technischer Einschiitzungen als auch aufgrund eines Schallgutachtens vom 15.12.1995
zur Feststellung der Abgrenzungen der Baugebiete untereinander und der bestehenden Art der
baulichen Nutzungen, die es zu wahren gilt. Mit den zu treffenden Festsetzungen werden
nachteilige Auswirkungen zu den angrenzenden Wohngebieten vermieden.

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung ist damit bei der Abgrenzung des Geltungsbereichs
eingehalten.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird

- im Norden durch die "Moorender StraBe”,
- im Osten durch die Strafle "Sonnenblick”,
- im Siiden durch die ndrdlichen Flurstiicksgrenzen der Wohnbebauung am
"Schritersdorfer
Weg" und
- im Westen durch die Flurstiicksgrenze angreﬂzender landwirtschaftlicher Flichen

begrenzt.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Fiir den Landkreis Osterholz ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP, Stand 1985) heranzuziehen. (Der Kreisausschufl des LK Osterholz hat am
20.05.1992 die Neuaufstellung dés RROP, das aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Zu
entwickeln ist, beschlossen.) Danach ist die Gemeinde Lilienthal als Grundzentrum ausgewie-
sen und soll

- die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" umsetzen. Die Gemeinde hat tiber den
eigenen Bedarf hinaus Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevolkerung zu
sichern und zu entwickeln, .

- zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitstel-
 len, :

- in threr besonderen Funktion als Stadtrandgemeinde schwerpunktmaBig der Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsplétzen dienen und '
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- ais regionaler Schwerpunkt fiir eine Forderung im industriellen und gewerblichen
Bereich bestitigt werden (vgl. nachgehefteter Kartenausschnitt).

Diese Vorgaben sind bei der wirksamen Fassung des Flichennutzungsplans bereits
aufgegriffen und mit den anderen zu beachtenden Zielvorstellungen fiir die allgemeine
Siedlungsentwicklung in Einklang gebracht. Damit ergibt sich, daf} der Bebauungsplan die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung beriicksichtigt.

4, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal in der Fassung der 8. Anderung ist mit Be-
kanntmachung vom 17.11.1988 wirksam geworden. Zwischenzeitlich wurden die 9., 11. und
15. Anderung des Flichennutzungsplanes rechtsverbindlich. Weitere Anderungen des
Fliichennutzungsplans befinden sich in AufStellung, beriihren aber nicht den rdumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Der Flichennutzungsplan stellt fir das Plangebiet in etwa zu gleichen Teilen Vgemischte
Baufliche und Wohnbaufliiche dar. AuBerdem ist mittig ein Gewerbegebiet dargestellt (vgl.-
folgenden Kartenausschnitt).

Im Rahmen der 14. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt eine
Uberarbeitung der derzeitigen Plandarstellung, um das gewtinschte stidtebauliche Ziel einer
Beibehaltung der vorhandenen Strukturen von. Wohnbebauung und gemischten Bauflichen
" unter Beachtung der Umsiedlung von gewerblichen Bauflichen zu wahren. Damit ist eine
Anpassung geméfl § 1 (2) Satz 3 BauGB-MafnahmenG und ein "Entwickeln" gemil § 8 (2)'
BauGB gewihrleistet.

Soweit die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht exakt mit den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan iibereinstimmen, sind sie das Frgebnis der Konkretisierung von Art und Mal}
- der baulichen Nutzung bei den unterschiedlichen MaBstéiben (Flichennutzungsplan im M.
1:10.000 im Teilplan 1, Bebauungsplan im M. 1:1.000).




fI. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Die im riumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden
Verhiltnisse wurden nach einer detaillierten Bestandsaufnahme (Ortsbesichtigung,
Luftbildauswertung, Gespréche iber Planungsabsichten) analysiert (siche nachgchefiete
Bestandsaufnahme vom Februar 1993). Diese Analyse diente dazu, raumlich-funktionale
Zusammenhinge zu erkennen und zweckmaiBige Nutzungsabgrenzungen Zu finden.

1. Naturrdumliche Gegebenheiten, Lage in der Gemeinde, Geldndeverhdltnisse

Das Plangebiet wird der naturtiumlichen Einheit "Worpsweder Moore" zugeordnet. Dieses ist
cines der am intensivsten besiedelten und landwirtschafilich genutzten Hochmoorgebiete
Norddeutschlands. Das Moor durchziehen kreuz und quer Kanile, an denen zahlreiche Moor-
siedlungen liegen. Bis auf den schmalen Streifen der Wﬁrpcniedeniﬁg, die das Moorgebiet in
zwei Teile teilt, besteht der ganze Raum aus Hochmoor. Dieses ist zom grofien Teil abgetorft
~ und in Ackerland umgewandeit. Griinland kommt in kleinen Fléchen im Zentrum der Moore,
wo auch noch Odland mit Torfstichen anzutreffen ist, und vor allem in der Worpeniederung

Vi T,

Das Plangebiet mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans N1.56 A n"Sonnenblick” liegtim
Nordwesten der Gemeinde Lilienthal in einem noch teilweise landwirtschaftlich genutzten Be-
reich. Die Worphauser Landstrafe (L 153) nach Worpswede teilt das Gebiet in einen westli-
chen und einen dstlichen Teil.

Worphausen gehdrt zu den ehemaligen Moorkolonien adrdlich Lilienthals. Dieses ist
innerhalb des Aufstellungsbereichs noch erkennbar durch abrupt wechselnde Gelindehdhen,
durch Entwisserungsgriben sowie durch Griinlandstandorte und teilweise standorttypische
Vegetation. So liegt das Gelande westlich des Worphauser Scbiffgrabens (L 153: Worphauser
Landsti‘aﬁe) um ca. 2-3 m tiefer als die Umgebung.

Das Plangebiet ist annghernd eben mit ciner giurchschnittliéhen Gelindehohe von 6,0m tber

NN. Der hischste Punkt liegt auf der StraBenk}euzung Worphauser ‘LandstraBe (L 153) - Moo-

render StraBe (K 36)/Graspad bei 7,0 m iiber NN und der niedrigste nordlich des Spielplatzes
 an der StraBe "Sonnenblick” bei 4,9 m tiber NN.
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" 2. Naturraumfaktoren

Bodenverhilinisse

Wegen der ehemaligen Moorbereiche, die zu Entwiisserungszwecken, um sie landwirtschaft-
lich zu nutzen, auf Teilflichen abgetorft oder abgesenkt wurden, herrschen teilweise Hohen-
unterschiede von mehreren Metern vor. Die Verkehrsflichen und einige Grundstiicke zeigen
heute noch das urspriingliche Niveau.

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes geht es in erster Linie um die Eignung des
Bodens fiir die Bebauung. Im Plangebiet kommt nahe der Erdoberfliche anmooriger Sandbo-
den vor. Nach den Erfahrungen auf den bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft ist eine
Bebaubarkeit hinreichend gegeben. Trotzdem sind sorgfiltige Baugrunduntersuchungen vor
der Durchfiihrung von Bauvorhaben zweckmaBi g

Oberflichengewisser, Grundwasser

Grofiere Oberflichengewdsser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Das Gebiet gehdrt
aber zum Einzugsbereich der Worpe nach dem nieders. Flieigewissersschutzsystem. Im We-
sten des Geltungsbereiches, durch eine Grundstiickszeile von diesem getrennt, befindet sich 7
der Tischendorf-Worphauser Graben (FlieBgewdsser IIL. Ordnung), der weiter im Siiden in
die Wdorpe miindet. _

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird als besonders hoch beurteilt, d.h.
Bodenverunreinigungen konnen infolge des hoch anstehenden Grundwassers, ca. 1 m unter
Flur, sehr schnell zur Verunreinigung des Wassers fiihren.

GroB- und Kleinklima

Das Plangebiet weicht von der umliegenden Klimaregion (Maritime Flachlandregion) ab, da
es unter starkem FinfluB des hochanstehenden Grundwassers steht. Insbesondere
Nebelbildung und Spétfrostgefihrdung kénnen je nach Entwisserungsgrad und Luftbewegung
aufireten.

Kleinklima: Grundsétzlich iibernehmen nicht versiegelte, vegetationsbedeckte Flachen inner-
halb bebauter Bereiche aus kleinklimatischer Sicht wichtige Ausgleichsfunktionen
(Temperatur, Luftfeuchte, Frischluftzufuhr) wahr. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung '
(Acker/Griinland) und waldartiger Gehélzbestinde im Plangebiet einerseits und der geringen




Siedlungsgrofe von Worphausen andererseits, sind erhebliche nachteilige: Auswirkungen auf
die bestehende Klimasituation nicht zu erwarten.

Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Die heute im Plangebiet anzutreffende Vegetation hat sich in Anpassung an die mit der Sied-
lungsentwicklung und Landnutzung einhergehenden unterschiedlichen Nutzungsanspriiche
und Standortbedingungen herausgebildet und gegeniiber der potentiell natlirlichen Vegetation
wesentlich verindert. Ohne anthropogene EinfluBnahme wiirden sich im Plangebiet ein
baumfreies Hochmoorgebiet oder doch fast -‘baumlose Torfimoosdecken mit
Heidekrautgewichsen einstellen.

Reale Vegetation/Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Ortsbegehung wurden auch die vorhandene Vegetation sowie die heimische
Fauna erfafit. Zur Charakterisierung der zum Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschafien ge-
wonnenen Erkenntnisse wurde im Februar 1993 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt (vgl.
- Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, NLO, 1992). Im AnschluB an die
Beschreibung der vorgefundenen Biotopstrukturen findet eine Bewertung statt, die deren
Nattrnihe und Erhaltenswiirdigkeit bzw. die Belastungssituation definiert.

Dem durchgehend durch eingeschossige, offene Bebauung (OEL) mit hiufig ausgebautem
Dachgeschofl geprigten Wohngebiet, das durch die Strafle "Somnenblick” gefaBt ist, sind
Hausgirten (PHZ) zugeordnet. Hier finden sich {iberwiegend Koniferen, teilweise auch Laub-
gehdlze wie Birken, Buchen und Kastanien und eine Vielzahl von Obstgehlizen sowie
Hecken aus Liguster, Hainbuche und Hartriegel.

Westlich davon befindet sich eine intensiv ackerbaulich genutzte Fliche (Flurstiick 25/2, AS)
mit landwirtschaftlichem Betrieb (ODL). Diese im Siiden und Westen an die vorhandene
Wohnbebauung angrenzenden Freiflichen weisen einen nur geringen dkologischen Wert auf.
Die Bebaubarkeit dieser Flichen ist daher fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung nicht
in Frage zu stellen. So sind die Flurstiicke 4/4 und 4/5 siidlich der Strale "Sonnenblick”
bereits bebaut worden. Auf dem Flurstiick 4/9 befindet sich eine Neubaustelle (URTD).

Siidwestlich des Flurstiickes 25/2 erstrecken sich ausgedehnte Baumschulflichen (EBB), die
unter der Nutzung des Betriebes auf dem Flurstiick 20/4 stehen.

Hier finden sich neben den oben erwihnten Laubgehdlzstrukturen insbesondere nicht
standortgeméfe Nadelgehdlze.
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.. Bictoptypen nach dem Kartierschliissel des NLO

AS Sandacker

BZE Zierhecke mit einheimischen Arten

EBB Baumschule

FZG sonstiger Graben

GM mesophiles Griinland

HO Obstwiese

HSE Siedlungsgehdlz aus liberwiegend einheimischen Baumarten
1ODL landwirtschaftliches Einzelgehdft
1OEL lockeres Einzelhausgebiet

dVSV StraBe/Platz, versiegeit

PHO Obst- und Gemiisegarten

PHZ neuzeitlicher Ziergarten

URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte

URTb Ruderalflur trockenwarmer Standorte, Baustellenbrache

URTI Ruderalftur trockenwarmer Standorte, Griinlandbrache




Stidlich des Wohngebietes "Sonnenblick” liegt vor der Werkstatt des Tischlereibetricbes
(Flurstiick 11/4) eine Ruderalfliche (5/9, URT); auf dieser ungenutzten Sukzessionsfliche
iiberwiegen ein- und mehrjshrige, z.T. krautige Ruderalpflanzen und Gréser in lickigem,
kaum bodendeckendem Vegetationsbestand. Daneben erstreckt sich eine Griinlandbrache
(4/14, URTI), auf der sich neben den ehemals unter landwirtschaftlicher Nutzung stehenden
Griinlandarten Ruderalgewichse angesiedelt haben. Siidlich des Tischlereibetriebes liegen
weitere Baumschulflichen (11/11, HSE). Eine dieser Flichen ist als Reprisentationsfliche mit
parkartigem Charakter angelegt. Hier wurde eine Holzhiitte errichtet und ein Teich angelegt
(6stlicher Teil des Flurstiicks 11/11).

Westlich der parkartig angelegten Baumschulfliche (HSE) und siidlich der Tischlereiwerkstatt
befindet sich ein dlterer, dichter, waldartiger Gehélzbestand, bestehend iiberwiegend aus Bir-
ken, Ahorn und Fichten (Flurstiick 11/11). Er ist erhaltenswert und Sinne des Naturschutzes
zu entwickeln.

Westlich angrenzend erstreckt sich eine weitere Baumschulfldche, die neben einzelnen
Birken, Weiden und Obstgehdlzen vorwiegend mit Ziergehdlzen bestockt ist. Sie dient der
gewerblichen Nutzung des ansissigen Gartenbaubetriebes.

Siidéstlich der Baumschulflichen erstreckt sich eine groBere Griinlandfliche (Flurstiick 15/10,
GM). |

Westlich der L 153-finden sich neben gréBeren Griinlandflichen (iberwiegend Weidenutzung,
GM) vor allem an den Grenzen der einzelnen Flurstiicke vielfach erhaltenswerte Geholze,
teils Solitérbiume, teils Baumgruppen und -hecken (HSE) sowie einige kleinere Obstwiesen .

(HO).

Im Nordwesten liegt siidlich des Einmiindungsbereichs der StraBe "Graspad" ein wertvoller
Gehdlzbestand, bestehend aus Birken, Eichen, Erlen und Buchen sowie Hainbuchen, die teil-
weise von Efeu iiberwachsen sind (HSE). Diese Fliche stellt laut Entwurf des Landschaftsrah-
menplans (LRP) des Landkreises Osterholz einen wichtigen Bereich fiir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft der Kategorie C dar. Der Gehdlzbestand ist daher zu-
sammen mit den StraBenbiumen und den standortgemiBen Gehdlzen als erhaltenswert einzu-
stufen.
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Tierwelt

Fiir den Geltungsbereich liegen keine faunistische Daten vor. Aufgrund der unmittelbaren
Siedlungsnihe sowie der teilweisen intensiven landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Nut-
zung der Flichen im Plangebiet ist auf eine eher geringe Bedeutung dieses Bereiches als Le-
bens- und Nahrungsraum fiir die Tierwelt zu schlieBen. Eine Ausnahme bilden die #lteren Ge-
hélzbestinde, die iiber das ganze Plangebiet verteilt sind.

3. Baulich genutzte Flachen, Nutzungsstruktur, Erschliefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit eine Fliche von rd. 16,86 ha. Die Flichen
im Plangebiet sind weitestgehend in Privateigentum. Der Gemeinde gehdren die 6ffentlichen
Verkehrsflichen.,

Entsprechend der Bestandsaufnahme (vgl. nachfolgende Bestandskarte) wird das Gebiet des
Bebauungsplans vorwiegend geprigt durch

- Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhiusern (OEL),
- einigen kleineren Gewerbebetrieben,

- Baumschulflichen (EBB),

- Griinland- und Ackerflichen (GM, AS) sowie

- vereinzelten wertvollen Gehdlzbestéinden (HSE).

Im einzelnen ist das Plangebiet folgendermafen strukturiert:

Neben einem Hotel- und einem Pensionsbetrieb gibt es noch drei weitere kleine Gewerbebe-
triebe: eine Modeboutique, einen Bestattungs- und Tischlereibetrieb und einen_Hundeverkauf.
Ansonsten besteht das Plangebiet aus aufgelockerter, offener Wohnbebauung mit Hausgarten.

Die Worphauser LandstraBe {OVSv) ist an beiden Seiten in unregelmiBigen Abstinden von
StraBenbiumen gesiumt. Hierbei handelt es sich zumeist um Birken mit einigen Buchen und
Eichen; im Bereich der Fahrbahnverengung in der StraBe "Graspad" auch um Erlen. An der
Westseite stehen die Biume in dem Griinstreifen, der den Radweg von der Strafle trennt. An
der Ostseite stocken sie in der Bdschung des Grabens (FZG).

Westlich der L 153 wechseln Acker- und Griinlandflichen mit Wohnbebauung. Stallgebidude
und landwirtschaftliche Gerite deuten zumindest beim Flurstiick 128/4 auf eine
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<Te3> freizuhaltende landwirtschaftliche
Fiache zwischen den eliemaligen Moorkolonlen

Sicherung der herkommenden Siedtufigstruktar,
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Nebenerwerbslandwirtschaft (ODL) hin. Die Grundstiicke sind zum Teil durch Gehélze
(Eichen, Erlen und Birken, HSE) voneinander getrennt. Zwischen Wohnbebauung und Strafie
befinden sich Geholzflichen, teilweise auch Obstwiesen (HO).

Die Hausgérten an der L 153 sind - mit Ausnahme des landwirtschafilichen Betriebes - als
neuzeitliche Ziergirten (PHZ) angelegt. Der Innenhof des Hotelbetriebes im Norden ist
vollstindig versiegelt (OVSv). An der Einmiindung der Strae "Graspad" ist eine Mafnahme
zur Verkehrsberuhigung eingerichtet. Siidlich dieser Strale liegt eingeschossige
Wohnbebauung,

Ostlich der L 153 liegen zahlreiche Baumschulflichen, Griinlandflichen und eine
ackerbaulich genutzte Fléche. Die vorhandene Wohnbebauung ist durch sehr unterschiedliche
Hausformen und verschiedenartige bauliche Gestaltung gekennzeichnet.

Altlasten

Nach den Informationen, die dic Gemeinde Lilienthal besitzt, sind im Plangebiet keine Altla-
- sten bekannt.

Von der Polizeidirektion Hannover wurden die vorhandenen alliierten Luftbilder ausgewertet.

Mit Schreiben vom 13.09.1994 bestitigt die Bezirksregierung Hannover, Dezernat Kampfmit-

teibeseitigung, daf} die Aufhahmen keine Bombardierung des Baugeldndes zeigen, und somit

gegen die vorgesehene Nutzung in bezug auf Abwurfkampfimittel (Bomben) keine Bedenken

bestehen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel {Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) ge-
- funden werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu benachrichtigen.

4. Bewertung

Biotoptypen

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung und die vorhan-
dene Bebauung im Plangebiet besitzen die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Biotop-
strukturen nur einen geringen Wert als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Lediglich die dlte-
ren Baumbestinde besitzen einen erhéhten Wert fiir die Fauna. Besonders der Bestand auf
_ Flurstiick (11/11) ist erhaltenswert und sollte im Sinne des Naturschutzes weiterentwickelt
werden. Die neuzeitlichen Ziergirten im Plangebiet beeinhalten keine erhaltenswerten Bio-
topstrukturen. ' '
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Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist {iberwiegend durch bauliche Strukturen beeinflufit. Aller-
dings prigen auch die Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes das Ortsbild mit, hierzu
gehoren besonders die dlteren Gehdlzbestinde und die groBen Einzel- sowie StraBenbidume.

Besonders untypisch in einem Moorgebiet sind die nicht standortgemilen aber landschafts-
bildprigenden Nadelgehdlze, insbesondere im Bereich der gewerblich (Baumschule)
genutzten Flachen und der Privatgarten.

Fir einem Teilbereich westlich der Worphauser Landstrafle stellt der Landschafisrahmenplan
(Vorentwurf) des Landkreises Ostertholz einen wichtigen Bereich fiir Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft der Kategorie C dar. Eine visuelle Abschirmung zur vor-
handenen oder geplanten Bebauung sollte daher erfolgen, um das Landschaftsbild nicht zu be-
eintrichtigen. |

5. Dorferneuerungsplan

Um die Belange des landlichen Raumes bei der kommunalen Planung in ausreichendem Mafle
berticksichtigen zu koénnen, hat die Gemeinde Lilienthal den Dorferneuerungsplan (DEP})
Worphausen erarbeiten lassen. Dieser liegt seit 1992 in der durch die Bezirksregierung aner-
- kannten Fassung vor. Danach werden fiir das Plangebiet folgende Vorschlige gemacht:

- Auslagerung des gewerblichen (Tischlerei- und Bestattungs-)Betriebes

- Aufstellung eines Bebauungsplans _

- Ansiedlung von &rtlichen gewerblichen Betrieben

- Ausweisung von Wohnbauflichen

- Umwidmung von Flachen fiir die Landwirtschaft in gemischte Bauflichen
(vgl. vorgehefteten Kartenaﬁschnitt).

Dartiiber hinaus werden im DEP konkrete Empfehlungen fiir eine Verbesserung der Ortsdurch-
grimung dargelegt. So werden v.a. entlang der Worphauser Landstrafle (L. 153) Erginzungs-
pflanzungen und im Straflenraum des Neubaugebietes "Sonnenblick” Pflanzungen von Stra-
fenbdumen vorgeschlagen. Der. Bebauungsplan greift diese Eniwicklungsmafnahmen auf und
setzt im Bereich der L 153 grofziigige Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen

" und Striuchern fest. Fiir das Neubaugebiet werden zur Begriinung des StraBenraumes An-

pfianzungen von Biumen bestimmt (vgl. Kapitel IIL.5).
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6. Landschaftsplan

Die Gemeinde Lilienthal hat 1982 einen Landschafisplan aufgestellt, der insbesondere auf die
Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege eingeht. Er bildet bereits eine

- Grundlage fiir weitergehende Planungen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.56A sieht der Landschaftsplan Darstellungen
vor, die heute weitestgehend der Bestandssituation entsprechen. Danach befinden sich im
Nordwesten des Plangebietes und Ostlich der Worphauser LandstraBe (L 153) vorhandene
‘Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen und fiir die Fliche der heute umzusiedelnden
Tischlerei wurde eine Gewerbefliche vorgesehen. Westlich der L 153 sind landwirtschaftlich
geprigte Flichen dargestelit.
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M. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Dje Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dazu, die in Abschniit LI. dargelegten
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stidtebaulichen Ziele und
Zwecke mit den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und dffentlichen
Belange bei der Verwirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird fiir die
wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans im folgenden dargelegt.

Dieser Bebauungsplan soll auch dazu beitragen, dem dringenden Wohnbedarf der
Bevolkerung Rechnung zu tragen. Bei der Gemeindeverwaltung werden taglich
Wohnungsnachfragen bzw. Nachfragen nach entsprechenden Wohnbaugrundstiicken gestellt.
Allgemein liegen fiir Neubaubereiche in der Gemeinde Lilienthal umfangreiche
Nachfragelisten von Interessenten vor. Der vorhandene Bestand an Wohnbaugrundstiicken
reicht hierfiir nicht; deshalb mufl weiteres Bauland zur Verfiigung gestellt werden und
entsprechende Bebauungspline aufgestellt werden. Um den Bedarf fiir ortliche Kreise der
Bevilkerung zu decken, werden hier Bauflichen fir die Errichtung von Einfamilien- bzw.
- Doppelhiusern geschaffen.

1. Baugebiete
a) Art der baulichen Nutzung
Nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahme I teilt sich das Plangebiet in drei Teile.

Den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungsplans entsprechend soll die vorhandene
Bebauung weitestgehend in ihrem Bestand erhalten werden. Fiir die Umsiedlung des
gewerblichen Betriebes sind cinerseits die freiwerdenden Bauflachen und andererseits die fiir
die kiinftige gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flichen planungsrechtlich zu sichern. Das
gilt insbesondere unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten, um ‘eine Einfiigung
konflikifrei gewidhrleisten zu konnen.

Im Westen der L 153 (Worphauser Landstrafle) sind auf dem Flurstiick 104/28 gemdl § 8
* BauNVO Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt. Dem Vorschlag des Dorferncuerungsplans
- (DEP) Worphausen (Entwurf 1991) folgend ist vorgesehen, den derzeit auf dem Flurstiick
11/4 ansdssigen Tischlerei- und Bestattungsbetrieb in diesen Bereich umzusiedeln. Fiir diesen
Standort spricht auch der Sachverhalt, daB} ein ortsanséssiger Betrieb sein gewohntes Umfeld
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braucht, um im finktionierenden Wirkungskreis weiterhin bestehen zu koénnen. Mit der Nihe
von Wohn- und Arbeitsplitzen werden somit wirtschaftliche und soziale Harten vermieden.

Zur Realisierung des Vorhabens wurde der Gemeinde Lilienthal bereits ein Grundstiicksplan
mit zeichnerisch dargelegten Entwiirfen der zukiinftigen Gebéude (Beerdigungsinstitut mit
Sarglager, Wohnungen, Holzfachmarkt, Laden, Tischlerei-Werkstatt) vorgelegt. Unter Be-
riicksichtigung der zu schiitzenden Wohnbebauung der Umgebung (Haus Nr.20 im Siiden und
Haus Nr.22, Modeboutige im Norden) wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung ein ein-
geschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt. Gemil § 8 (2) BauNVO sind darin Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betricbe sowie Geschifts-, Biiro- und
Verwaltungsgebéude zuldssig. Aulerdem konnen gemif § 8 (3) BauNVO auch Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden. Dies entspricht den Nutzungsanforderungen fiir
orisansdssige Betriebe. Alle anderen nach §8 BauNVO allgemein zuldssigen oder
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind im Sinne von § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (vgl. textliche Festsetzung Nr.1.).

An die Gewerbegebiete nach Norden und Siiden anschlieend sowie dstlich der L 153 sind zur
* Beachtung der verbleibenden Grundstruktur der Art der baulichen Nutzung Mischgebiete (MI)
gemaB § 6 BauNVO festgesetzt. Sie umfassen uw.a. die westlichen Teile des ehemaligen Be-
triebsgelidndes. Hier sollen Nutzungen angesiedelt werden, die eine Durchmischung von Woh-
nen und Gewerbe erlauben, aber Riicksicht auf den umgebenden Gebietscharakter zu nehmen
haben. Aus diesen Griinden ist die Nutzungspalette eingeschrinkt. Gema8 § 6 (2) BauNVO

sind Wohngebaude, Geschiifts- und Biirogebiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei- -

sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anla-
gen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Gartenbaubetriebe zulissig,

Damit werden die vorhandenen Nutzungen aufgegriffen und die von der Gemeinde Lilienthal
vorgesehene stddtebauliche Entwicklung ausgedriickt. Alle anderen im § 6 BauNVO
allgemein oder ausnahmsweise zulissigen Nutiungen sind daher nicht Inhalt des
Bebauungsplans.

Im Plangebiet befinden sich weiterhin drei landwirtschaftliche Betriebe, die den
 iiberkommenen Charakter des Gemeindeteils wiederspiegeln. An der Worphauser Landstrae
Nr.18 ist ein rd. 6 ha groBer Betrieb ansdssig, der bereits heute nebenberuflich geftihrt wird.
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Der landwirtschaftliche Vollérwerbsbetrieb an der Worphauser Landstrae Nr.29 wird
zukiinflig die derzeitige Nutzung aufgeben. Dagegen wird im Vollerwerbsbetrieb an der
Moorender Strale Nr.3 auch in Zukunft neben dem Ackerbau iberwiegend Viehzucht
betrieben. Der vorgesehenen Nutzung entsprechend ist daher der landwirtschaftliche
Betriebshof an der Moorender StraBe Nr.3 gemidB §5 BauNVO als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt. Die Belange der Landwirtschaft und die Entwicklungsmdglichkeit der
Wirtschafisstellen kénnen damit insbesondere beriicksichtigt werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr.3). Zumal eine im DEP zitierte Untersuchung zur Situation in der
Landwirtschaft ergeben hat, daB das Nebeneinander landwirtschaftlicher Betriebsstandorte
und Wohnbebauung derzeit nicht zur Beeintrichtigung von Entwicklungsmdglichkeiten
landwirtschaftlicher Betriebe fiihrt; die Konfliktsituationen seien zwar demnach gegeben, aber
nicht vorhanden. Die Entwicklungsabsichten bzw. -aussichten der Betriebe lassen eher eine
Verringerung des Konfliktpotentials erwarten, so dal weitergehende Festsetzungen nicht
erforderlich sind.

Die Grundstiicke an der Worphauser LandstraBe Nr.18 und 29 werden mit dem oben beschrie-
benem Mischgebiet aufgegriffen. Damit geniefit der derzeitige Vollerwerbsbetrieb bis zur Ein-

" stellung der landwirtschaftlichen Nutzung und der ggfs. folgenden Umstrukturierung

Bestandsschutz und es wird die tatsdchliche und die erwartete Struktur der stidtebaulichen
Entwicklung bestimmt. '

Im Sstlichen Teil des Bebauungsplans sind nach der gewiinschten stidtebaulichen und vorhan-
denen Art der baulichen Nutzung allgemeine Wohngebiete (WA) gemiB § 4 BauNVO festge-
setzt. Das entspricht den vorhandenen Wohngebieten sowic der Zielvorstellung im geplanten
Baugebiet.

Danach sind hier die gem3B § 4 (2) BauNVO aufgefiihrten, vorwiegend dem Wohnen dienen-
den Nutzungen zulissig. Ausnahmsweise konnen dariiber hinaus gemifl § 4 (3) BauNVO
auch nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Diese Festsetzungen entsprechen
dem Gebietscharakter der vorhandenen Bebauung im Geltungsbereich und in der
Nachbarschaft.

Die dariiber hinaus im Zulﬁssigkeitskatalog des § 4 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zu-

 ldssigen Nutzungen sind nicht Inhalt des Bebaunungsplans. Bedingt durch die stidtebaulich ge-
~ wiinschte Absicherung der bereits entstandenen Wohngebiete, sind diese mdglichen nachfol-

genden Strukturen gebietsuntypisch und deshalb auszuschlieBen.
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b) MabB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Das Dichtekonzept des Bebauungsplans ist unter Wahrung des entstandenen Ortsbildes und
der Vertriglichkeit so aufgebaut, daB die stddtebauliche Zielvorstellung fiir die gewiinschte
Bebauung gegeben ist und in den gewachsenen Bereichen dennoch ein hinreichender
Entwicklungsrahmen fiir die privaten Eigentiimer bestcht. Das Maf der baulichen Nutzung
entspricht der allgemein vorhandenen Bebauung und der gewiinschten Dichte fiir die
vorgesehene Bebauung im mittleren Plangebiet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist
fir simtliche Grundstiicke die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschofiflichenzahl (GFZ)
berechnet worden. Die festgesetzten Werte orientieren sich am Bestand sowie an der
stidtebaulich gewiinschten Lisung und geben das stéddtebaulich vertretbare Maf der baulichen

Nutzung wieder.

Auf Empfehlung der Dorferneverungsplanung ist im Bereich "Sonnenblick" eine weitere
bauliche Entwicklung vorgesehen. Danach wurden verschiedene stidtebauliche Entwiirfe
erarbeitet und die Alternative IV weiterverfolgt (vgl. folgenden stidtebaulichen Entwurf). Auf
GrundstiicksgroBen von mindestens 700 m? GriBe konnen entsprechend neue Wohneinheiten
“entstehen. Dabei wird sowohl die Errichtung von Einzelbdusern erméglicht als auch der Bau
von Doppelhiusern zugelassen. Im Sinne einer lockeren Bebauung, die méglichst viel Raum
fiir eine private Durchgriinung der Wohngebiete gewihrleistet, ist die Grundflichenzahl mit
0,2 bestimmt.

Die iiberbaubaren Flichen sowie die Geschossigkeit orientieren sich am katastermifig
erfalten Bestand unter Beachtung des derzeitigen und zukiinftig gewiinschten Ortsbildes
(SchlieBung von Bauliicken, Umnutzung von Bauflichen, Erhaltung von Freirdumen).
Dementsprechend ist die zuldssige Zahl der Vollgeschosse in den Wohngebieten am
"Sonnenblick" mit I bestimmt; nur direkt an der "Worphauser LandstraBBe" (L 153) ist II-
Geschossigkeit festgesetzt. Dabei ist auch fiir dic landwirtschaftliche Vollerwerbs-
Betricbsstelle eine iiber den Bestand hinaus gehende iiberbaubare Fliche festgesetzt. Damit ist
die Moglichkeit fiir eine Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzung gegeben. |

Diese zielsetzenden Vorgaben haben sich in der festgesetzten stédtebaulichen Dichte (Grund-
und GeschoBflachenzahl) niedergeschlagen. Eine weitere Verdichtung soll verhindert werden,
da sie aus Sicht der Gemeinde Lilienthal diesen Bereich des Ortsteils eher beeintréichtigt als
fordert.
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" Die Bauweise wird in Anlehnung an die vorhandene Situation im Mischgebiet (MI) und allge-
meinen Wohngebiet (WA) grundsitzlich als "offene Bauweise" festgesetzt. Durch die diffe-
renzierte Festsetzung der offenen Bauweise im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und
Doppelhsuser zulissig, die dem in der Nachbarschaft vorhandenen, stédtebaunlichen Charakter
des Plangebietes entsprechen und Riicksicht auf das Planungsleitziel "sparsamer Umgang mit
Grund und Boden" gemih § 1 Abs.5 BauGB nehmen. '

- Fir das Gewerbegebiet ist die Notwendigkeit dieser Bauweise nicht zweckmiiBig, da fiir Ge-
werbebauten grundsitzlich Gebidudelangen von mehr als 50 m Giblich sind.

2. Gestaltung der Gebdude

Nach den Empfehlungen des Dorferneuerungsplans (DEP) sind geplante und zu planende
BaumafBnahmen in den Siedlungsbereichen von Worphausen auf die Wahrung des
iiberkommenen Gebietscharakters auszurichten. Um der strukturellen Verdnderung nicht eine
noch stirkere Abweichung durch die bauliche Gestaltung der Gebéude folgen zu lassen, sind
umgehend Ziele und MaBnahmen zur ortsgerechten Entwicklung des Siedlungsbereichs

vorzugeben.

Um die gewiinschten Anforderungen an dic Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu
konnen, werden 6rtliche Bauvorschriften iiber die #uBere Gestaltung der baulichen Anlagen
gem3B § 56 NBauO i.V. m. §§ 97 und 98 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie
greifen den Bestand der Bebauung in Form und Gestalt auf und begriinden sich auch aus Er-
kenninissen aus der Vergangen_heit, wenn Baugebiete ohne ortliche Bauvorschriften
festgesetzt wurden.

. Zur Wahrung eines sich anpassenden Ortsbildes werden gemil Dorferneuerungsplan (DEP)

- die Dachformen,

- die Materialien fiir die Dacheindeckung,

- die Materialien fiir die Fassadengestaltung,

- die Fensterformen,

~ - die Mﬁteﬁalien fuir die Fensterrahmen,

- die Materialien fiir die Tiiren und

- die Gestaltung von Einfriedungen, Hofflichen und Zufahrten
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festgelegt.
a) Dicher

Die traditionellen Dachformen im Ortsteil Worphausen sind Kriippelwalm-, Halbwalm- oder
Sattelddcher, die nicht durch Dachaufbauten unterbrochen werden. Diese Dachformen bestim-
men das Erscheinungsbild. Um das Flachdach und andere Dachformen, die nicht dem
allgemeinen Siedlungsbild entsprechen, auszuschlieBen, ist fiir die baulichen Anlagen
festgesetzt, dafl nur Krippelwalm-, Halbwalm- oder Satteldicher zuldssig sind. Die
Dachneigung ist mit 35°-50° bestimmt. Zu beachten ist, daB die Dachneigungen beidscitig
gleich sein miissen und einhiiftige Dachformen unzuldssig sind, da sie das Ortsbild
beeintriichtigen.

Die Décher von Garagen gemi § 12 NBauO sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind im gesamten Planbereich ebenso als Kriippelwalm-, Halbwalm- oder Sat-
teldiicher auszubilden.

- Typische Dachdeckungsmaterialien sind neben der urspriinglich verwendeten Reetdeckung in
Worphausen die naturrote Hohlpfanne und der rote Doppelmulden-Falzziegel; bei allen Dach-
- erneuerungen und bei Neubauten sollten sie moglichst wieder verwendet werden. Da der Be-
stand an Reetdéichern riickléufig ist, kommt der Erhaltung vorhandener reetgedeckter Hauser
eine besondere Bedeutung zu. Diese Gebdude tragen erheblich zum dérflich-léndlichen Cha-
rakter bei.

Neben der Form solite auch die Farbgebung einer neuen Eindeckung auf das ortstypische Bild
abgestimmt sein. Eine alte Dacheindeckung erhilt ihren unverwechselbaren Charakter durch
die Patina und vielerlei Rotténe, die durch den ungleichen Brand der Ziegel entstanden sind.
Bei der Verwendung von Falzziegeln- oder Dachsteintypen ist mdglichst auf
hohlpfannendhnliche Formen und ziegelrote Farben zu achten. Aus Kostengriinden konnen fiir
die Deckung von Nebengebiduden Wellplatten in Frage kommen, dann sollten kurze Platten
mit ausgeprigter Welle in Rot oder Rotbraun gewdhlt werden; zur Verbesserung des
Ortsbildes trigt eine solche Deckung jedoch nicht bei, sie mufl auf Ausnahmefille beschrinkt
bleiben. Bei Um- und Anbauten kann sich Art und Farbe des Baumaterials am
Gebaudebestand orientieren.




20

Dachabschliisse, wie z.B. der Ortgang, sind handwerksgerecht auszuarbeiten. Winkelbleche
oder dhnliches ist nicht zu verwenden. Die Dachrinnen sind (wenn erforderlich) in Zink zu er-

neuern.
b) Fassaden

In Riickbesinnung auf die heimischen Materialien, die beim Bau der Gebdude benutzt worden
sind und den bebauten Ortsteil Worphausen prigten, sollen diese auch bei der Neubebauung

genuizt werden, weil sie das Erscheinungsbild wesentlich bestimmen.

Ortstypisch sind Fassaden aus massiven handgestrichenen roten Ziegeln (z.T. mit reichhaltiger
Ornamentik). Der Bestand an Fachwerkfassaden hat sich im Laufe der Zeit auf ein Minimum
reduziert. Die Erhaltung der verbliebenen F achwerkfassaden und -gebiude ist zur Bewahrung
des Ortsbildes notwendig., Die Holzoberflichen sollten nicht mit Lacken versiegelt sondern
offenporig imprégniert werden, um das Holz "atmen" zu lassen und die "lebendige
Holzstruktur" zu erhalten. Bei baulichen MaBnahmen an Fachwerk- und Ziegelfassaden ist auf
eine traditionelle handwerksgerechte Ausfihrung Wert zu legen. Grundsitzlich ist die
Homogenit'dt der Baustoffe und -materialien zu wahren.

" Verputzte Fassaden sollten in der Regel hell (weil oder erdfarbig/ocker) abgetont gestrichen
und durch farbig abgesetzte Fensterwinde gegliedert werden.

In Nt.2 der drtlichen Bauvorschrift wird festgelegt, daB rotes Ziegelsicht- und Verblendmau-
erwerk zu verwenden ist. Aber auch Putzbauten werden zugelassen. Fiir beide Fille werden in
der értlichen Bauvorschrift die Farbténe festgesetzt. Bei Um- und Anbauten kann sich Art und
Farbe des Baumaterials am Gebi#iudebestand orientieren. Fiir untergeordnete Gebdudeteile ge-
miB § 7 b NBauO sowie fiit Garagen und Nebenanlagen gemiB §§ 12 und 14 BauNVO ist die
Verwendung anderer Materialien zuldssig, da sie fiir das Ortsbild nur eine geringe Bedeutung
haben.

¢) Fenster

Die Fensteroffnung und ihre innere Gliederung sind fir das Gesicht eines Hauses von
" entscheidender Bedeutung. Groe quadratische und liegende Fensterformate wirken storend.
Ortstypisch sollten ‘sie zur Vertikalgliederung der Fassade das Format eines stehenden
" Rechtecks aufweisen.
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Eine konstruktive Gliederung der Fensterfliche in mehrere Flilgel, evtl. mit Oberlicht, ist
nicht nur gestalterisch erwiinscht, sondern steigert zusétzlich den Gebrauchswert erheblich
(kleine Drehfliigel kénnen im Gegensatz zu groBen Drehkippfliigeln ohne Probleme offen
stehen). Zur weiteren Gliederung ist eine Sprossenteilung wiinschenswert.

Bei der Erneuerung bzw. beim Neueinbau von Fenstern in Fachwerkgebduden ist folgendes zu
beachten:

- Als Material ist grundsétzlich Holz zu wahlen, da dies sich den gewiinschten Gestal-
tungsmerkmalen am besten anpal3t (Homogenitit der Baumaterialien).

- Zu ersetzende Fenster miissen sich an alten Vorbildern orientieren.

- Bei An- und Umbauten sollten hochrechteckige Formate gewidhlt werden.
- - Die Fenster soliten durch Sprossen geteilt werden bzw. aus konstruktiven Fensterflii-
geln bestehen. Eingelegte Sprossen sollten nicht verwendet werden.

- Der Rahmen ist aus heimischen Hlzern zu erstellen (Kiefer, Eiche), Edelhdlzer aus
Tropenwildern diirfen keine Verwendung finden. Die Rahmenfarbe ist generell Weifl.
Neben Weifl kann bei konstruktiv notwend1gen auBenbiindigen Fenstern das Holz auch
naturbelassen bleiben.

- Aluminium-, Kunststoffrahmen oder #hnliches sind ortsuntypisch und als Fertigfenster
: meist vom Format ungeeignet proportioniert. Im Ausnahmefall kann jedoch ein Rah-
men aus Kunststoff akzeptiert werden.

- Als Wirme-, Sonnen- und Einbruchschutz sind Schlagléiden allen anderen Varianten
. vorzuziehen (z.B. nachtriiglich aufgesetzien Rolladenkésten).

Die fiir die "6rtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung" relevanten Vorgaben werden mit der Nr.3
festgelegt.

d) Tiiren und Tore

Die Gestaltung der Haustiiren sollte sich an das Bewahrte anlehnen und in den ortstypischen
Materialien ausgefiihrt werden. So sind schlichte Holztore und -tiren mit einfachen
Beschliigen ortstypisch. Holz wirkt durch seine Struktur lebendiger als funktionale Metall-
oder Kunststofftiiren, Holztiiren und -tore sollten offenporig in weifl bzw. in dunklen Grin-
-oder Braunttnen lasiert werden oder einen naturfarbenen Holzschutzanstrich erhalten.
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Beim Tiireinbau ist folgendes zu berticksichtigen:

- Es sollte ein Material verwendet werden, das dem Charakter des Hauses entspricht (das
ist in der Regel Holz).

- Tiiren sollen sich in die Struktur/Gliederung der Fassade einfiigen (z.B. Fachwerkstruk-
. turen nicht zerstoren).

- Gleiches gilt auch fiir die Farbgestaltung; sie soll sich dem Gesamterscheinungsbild
einer Fassade anpassen.

- Garagen- oder andere Tore sind vorzugsweise aus Holz anzufertigen. Eine Ausflihrung
als mehrfliigeliges Klapp- oder Schiebetor bietet sich an.

In der Nr.4 der ortlichen Bauvorschrift wird festgelegt, dal Holz als Baumaterial fiir Tiiren
und Tore zu verwenden ist. Dazu werden nach dem Farbregister RAL 840 HR Farbtone in
WeiB, Dunkelgriin und Braun bestimmt.

¢) - Einfriedungen

- Die Einfriedung lindlicher Grundstiicke mit Maschendraht-, Jiger- oder Metallgitterziunen
" entsprechen einem stidtischen Vorbild. Besser geeignet sind ortstypische Holzstaketziune
oder lebende Hecken.

f) Hoffldchen und Zufahrten

Die alten Pflasterungen in Héfen, auf Gehwegen und Hauszugingen verbinden durch ihre
Farbwirkung und maBstibliche Gliederung die vorhandene Bebauung harmonisch mit dem
Freiraum. Sterile ungegliederte schwarze Asphalt- oder graue Betondecken wirken dagegen
leblos. Daher ist es wiinschenswert, die alten Pflasterungsarten aufzugreifen.

LBt sich bei groBeren Arbeiten (Hofbefestigungen) aus Kostengriinden kein Natursteinmate-
rial beschaffen, ist Betonpflaster in quadratischeh oder Rechteckformen (evtl. im Wechsel mit
Natursteinpflaster) zu empfehlen. In diesem Zusammenhang ist auch auf eine angemessene
Griingestaltung zu achten (keine Vollversiegelung). |

Vorschriften iiber die Gestaltung von Einfriedungen, Hofflichen und Zufahrten sind in der
'Nr.5 der ortlichen Bauvorschrift bestimmt. Danach sollen im Bereich der Vorgdrten nur
Holzziune in senkrechter Lattung oder lebende Laubgehdlzhecken errichtet werden.
‘Ansonsten diirfen auch Maschendrahtziune verwendet werden. Zur Befestigung von
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Hofflsichen und Zufahrten wird die Verwendung von Natursteinmaterialien festgelegt, wobei
in Ausnahmefillen auch Betonpflasterung mdglich ist.

3, Offentliche Verkehrsflichen
a) FlieBender Verkehr

Der Bebauungsplan muB die notwendigen Flichen fiir eine geordnete Verkehrserschlieung
des geplanten Gewerbegrundstiicks, der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstellen,
aber auch die Erreichbarkeit der Baugrundstiicke in den Misch- und Wohngebieten sichern.

Die dullere Verkehrserschlieﬁuhg des Plangebietes erfolgt iiber die L 153 (Worphauser Land-
strale). Sie miindet im Siiden in die L 133, die die Gemeinde Lilienthal mit der Stadt Bremen
verbindet. Die L 133 erhilt bei Hom-Lehe eine Verkniipfung mit der Autobahn A 27.

‘Das Plangebiet ist durch die Buslinie Nr.140 (Bremen-Worpswede) an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden. An der L 153 ist derzeit im Einmiindungsbereich der K 36 cine
. Haltestelle vorhanden, Ein Buswartehiuschen "Graspad" ist im Raum des dffentlichen Ver-
kehrsweges der L 153 vorgesehen. Dariiber hinaus verfiigt die gesamte Gemeinde Lilienthal
- iiber ein Anruf-Sammeltaxi-System. |

Zur verkehrsrechtlichen Sicherstellung der ErschlieBungsfunktion der L 153 ist es notwendig
die Ortsdurchfahrtsgrenze von derzeit km 20,255 um ca. 200 m nach Siiden zu verschieben.
Mit Aufstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen stellt die Gemeinde Lilienthal den
Antrag auf Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze. Zur Anlegung neuer Zufahrten ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das Stralenbauamt zu beteiligen.

Die innere Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt durch die K 36 (Moorender Strafie)
und die StraBe "Sonnenblick”. Im Sinne der Gestaltung des Stralenraumes mit Qualitéten, wie
sie der Wohnumfeldverbesserung entsprechen, sind in Abstinden von 15-20 m einheimische,
standortgerechte Laubbdume einzubringen und zu erhalten. Dazu ist eine textliche Festsetzung

aufgenommen worden.

Zwischen den Hiusern Nr.15 bis 21 einerseits und den Hausern Nr.41 bis 31 andererseits ver-
lduft der "Sonnenblick” bis zu einer platzartigen Aufweitung. Daran nach Norden anschlie-
Bend ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt. Zugunsten der Anlieger dient es
der Anbindung der Hiuser Nr.23, 25, 27 und 29. A
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U die siidlich an den "Sonnenblick" angrenzenden neuen Baugrundstiicke erreichbar zu ma-
chen, sind auf den Flurstitcken 5/9, 5/10 und 11/4 private Stichwege anzulegen. Dabei sind fiir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Aufstell- und Bewegungsflichen einzurdu-
men.

Damit wird die ErschlieBung der im Plangebiet vorhandenen und vorgeschenen Baugrund-
stiicke gesichert.

Fiir die Erreichbarkeit der landwirtschafilichen Flichen dstlich der L 153 auf dem Flurstiick
15/10 sind im Rahmen der Baulast privatrechtliche Regelungen mit Uberwegungsrechten auf
den Baugrundstiicken zu treffen. Die landwirtschaftliche Fliche im Westen des Plangebietes
(Flurstiick 04/28) ist iiber eine Zuwegung vom Graspad zu erreichen. Geziclte Festsetzungen
werden mit dem Bebaunungsplan nicht vorgenommen, um wirtschaftliche Héarten zu

vermeiden.

‘Sichtdreiecke sind an den Einmiindungsbereichen in die K 36 und die L 153 aufgenommen.
Sie sind iiber eine Hohe von 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante von jeglicher Bepflanzung
und Bebauung freizuhalten. Im untergeordneten Straflennetz ist das Verkehrsautkommen
~ lediglich vom Anliegerverkehr der StraBe "Sonnenblick" geprigt. Es wird durch

. verkehrsregelnde MaBnahmen entsprechend gelenkt. Fiir das untergeoi'dnete Strafiennetz sind
daher keine Sichtdreiecke im Bebauungsplan beriicksichtigt. |

b) Ruhender Verkehr

Der Flichenbedarf fiir den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Mafl der baulichen
Nutzung der Grundstiicke, Er ist aus dem zu erwartenden Bedarf der Anlieger (Bewohner und
Beschiftigte), Besucher und Kunden zu ermitteln und im Bebauungsplan durch eine
angemessene Verteilung auf Stellplitze im Offentlichen Bereich und auf Stellpldtze im
privaten Bereich (Einstellplitze) zu berticksichtigen.

. Die" erforderlichen Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken geschaffen werden (vgl.
§ 47 NBauO und die Richtzahlen fiir Einstellplétze in der Fassung vom 25.02.1988).

Dazu wird in den textlichen Festsetzungen bestimmt, daB Garagen und Nebenanlagen nur auf
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig sind.

" In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellpldtze oder
Garagen auf den Grundstiicksflachen vorzuhalten; nur ausnahmsweise diirfen Stellplatze auch
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auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Gebiude und anschlieBender Ver-
kehrsfliche angelegt werden.

Falls in den Gewerbegebieten (GEe) oder in den Mischgebieten (MI) weitere Stellplitze erfor-
derlich sind, die nicht mehr innerhalb der iiberbaubaren Flichen untergebracht werden
konnen, so diirfen diese nicht versiegelt werden, sondern sind nur aus wasserdurchlissigen
Materialien (z.B. Schotter, Rasengitterstein etc.) herzustellen.

4. Tmmissionsschutz

Zur Klirung der Immissionsprobleme und Konfliktbewiltigung erfolgte vorab eine Einschit-
zung der zu erwartenden Lirmemissionen, die von dem umzusiedelnden Tischlereibetrieb am
neuen Standert ausgehen werden. Durch den Gewerbebetrieb entstehen im Plangebiet und in
seiner Umgebung zusitzliche Gerdusche. Im Gewerbegebiet entsteht Gewerbeldrm durch die
Anlagen auf den Betriebsgrundstiicken und Verkehrslérm durch den Zu- und Abgangsverkehr.

_Die Nutzungen im Gewerbegebiet einschlieBlich der Betriebswohnungen miissen den fiir das
Gebiet typischen Lirm hinnehmen. Nachteilige Auswirkungen durch den Gewerbeldrm
. konnen sich daher nur fiir die schutzbedirfiigen Nﬁtzungen in der Umgebung des
Gewerbegebietes ergeben. Um sie zu vermeiden, miissen die im Gewerbegebiet zuldssigen
Nutzungen so eingeschriinkt werden, daB keine unzumutbaren Beliistigungen entstehen
koénnen.

Schutzbediirftige Nutzungen in der Umgebung des neuen Gewe;bestandortes sind die Wohn-~
nutzungen in den siidlich und nérdlich angrenzenden Mischgebieten (MI). Nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005 gelten fiir diese Baugebiete "Schalltechnische Orientierungswerte
fir die stidtebauliche Planung” von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) pachts. In den
.allgemeinen Verwaltungsvorschriften (TA Lérm) und den technischen Regeln (VDI -
Richtlinie 2058 Blatt 1) sind diese Lirm-Immisionsrichtwerte bestimmt worden.

Aufgrund der Umsiedlung des Tischlereibetriebes bietet sich fir die Gemeinde Lilienthal
einerseits die Mbglichkeit zur Entflechtung und Konfliktbereinigung der bestehenden
_ Situation. Andererseits ist auch im Hinblick auf die Ausweisung des neuen Standortes eine
Einschiitzung der schalltechnischen Verhiltnisse vorzunehmen. Danach ist im Gewerbegebiet
unter Beriicksichtigung der an der L 153 gelegenen Mischgebicte eine Finschrankung der
zulissigen Gerduschemissionen notwendig. Nach Einschitzung des Gewerbeaufsichtamtes
Cuxhaven von 01.04.1993 kann damit gerechnet werden, daB fiir den Tischlereibetrieb durch
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die zukiinftige Gebédudestellung und die bautechnische Ausfiihrung der Werkstatt
sicherzustellen ist, daB der Schalldruckpegel an den Grenzen der Nachbargrundstiicke den
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tagsiiber und von 45 dB(A) nachts der DIN 18005 nicht
iiberschreitet.

Dies betrifft insbesondere den Betriebsldrm, wobei das Arbeiten mit hochtourigen Maschinen
grundsitzlich auf den Freiflichen des Betriebsgelidndes zu unterbleiben hat. Im Rahmen der
Baugenehmigung ist dies abschlieBend zu kléren. Nach der Festlegung der Betriebsabléufe fur
den geplanten Betrieb sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) durch die Nutzungen im GEe-Ge-
biet gegeniiber den angrenzenden MI-Gebieten ist zugleich gewihrleistet, daf die am Graspad
gelegenen Wohngrundstiicke den der tatsichlichen Grundstlicksnutzung entsprechenden
Schutz vor Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet haben. Aufgrund des Abstandes dieser
Grundstiicke von der Grenze des Gewerbegebietes liegt der Immissionsschallpegel hier unter
55 dB(A) und auf dem groBten Teil der Grundstiicksfidchen unterschreitet er 50 dB(A)

(= Richtwert fiir reine Wohngebiete).

Um die Ausweisung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes fiir dic Ansiedlung einer Tischle-
. rei mit angeschlossenem Bestattungsunternehmen nicht nur planungsrechtlich, sondern auch
unter Beriicksichtigung der heranzuziehenden Immissionsschutzbelange abzusichern, hat die
Gemeinde Lilienthal weiterhin ein schalltechnisches Gutachten in Aufirag gegeben. Dieses
wurde vom Ing,.-Biiro Bonk/Maire/Hoffimann, Garbsen, erstellt und liegt seit dem 15.12.1995
vor.

Danach sind im vorliegenden Fall die Schutzanspriiche von Mischgebieten (MI) zu beachten.
- Bei Nachbarschaft von gewerblichen und MI- bzw. WA-Flichen ist in der Regel eine emis-
sionsseitige Einschrinkung des Gewerbegebietes (GE,) erforderlich (dies ist mit der textlichen
Festsetzung Nr. 1b bereits umgesetzt). Unter Beachtung des vorgelegten Nutzungsentwurfs
fiir das betrachtete Betriebsgrundstiick der Tischlerei wurden weiterhin die ortliche Situation
und verschiedene Immissionsorte (Aufpunkte, Beurteilungspunkte), (vgl. Anlage 1) in die
Begutachtung einbezogen. In die Berechnungen wurden auflerdem der zukiinftige
Betriebsablauf zur Ermittlung der Schalleistungspegel éingestellt. Dabei werden fir die
~ Nutzung der geplanten Tischlerei folgende Bedingungen vorausgesetzt: Es ist kein Betrieb in
. der Nachtzeit vorgesehen, dic Schalldimmung der AuBenbauteile ist nach dem Beiblatt 1 der
 DIN 4109 vorzusehen und die Ostfassade der Tischlerei ist als geschlossene Wandfliche
(ohne Fenster, Tiir und Tore) vorgegeben. '




27

"Danach errechnet sich ein Beurteilungspegel ,innen“ fiir den Maschinenraum der Tischlerei
von L; = 89,0 dB(A). Unter Beriicksichtigung der Schallabstrahlung der Bauteile werden fir
den Betriebszustand ,,Winter (Tore 10% der Betriebszeit gedfinet, Fenster geschlossen)
sowie fiir den Betriebszustand ,,Sommer” (10% der Fensterfliiche ge6ffnet, Tore vollstindig
gedfthet) genannt:

L Winter Lwa

sSommer” Lwa

i

92,9 dB(A) bzw.
101,9 dB(A).

Daraus errechnen sich flichenbezogene Schalleistungspegel fiir die untersuchten Betriebszu-
stinde:

» winter Lyw* = 60 dB(A) und
sSommer”“ Ly = 69 dB(A).

Damit wird in der , schalltechnisch ungiinstigsten Situation (,,Sommer*) der fiir Gewerbebe-
tricbe typische flichenbezogene Schalleistungspegel von Ly* = 65 dB(A) um rd. 4 dB(A)
_ fiberschritten. Fiir die Betriebssituation ,,Winter errechnet sich demgegentiber ein fléchenbe-
zogener Schallcistungspegel, der typisch fir ein eingeschrinktes Gewerbegebiet zu
. bezeichnen ist.

Die Lirmsituation in der Umgebung der Tischlerei wurde bei den Aufpunkthéhen EG=3,0m
und 1. OG 5,8 m iiber Geliindehthe dargelegt. Dabei wird das Kriterium fiir die Betrachtung
flichenhafter Geriuschemissionen im Sinne der DIN 18005 beachtet. Die Rechenergebnisse
sind in der Tabelle 3 des Gutachtens aufgefiihrt.

Tabelle 3 - Beurteilungspegel (L) 06.00 Uhr - 22.00 Uhr

Aufpunkt | Stockwerk | .Sommer* | ,Winter”
1 EG 54,9 47,2
1 1.0G 55,1 47.8
2 EG 58,0 49,9
2 1.0G 58,2 50,2
3 EG 59,3 51,0
3 1.0G 59,3 51,0
4 EG 59,7 51,2
4 1. 0G 59,2 50,6
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4 2.0G 59,7 511
Ba EG 60,2 51,7
5a 1. 0G 59,2 50,6
5b EG 57.8 49,2
5b 1. 0G 58,3 49,7
F1 EG 58,1 53,3
F1 1. 0G 59,7 56,8
F2 EG 60.8 52,8
F2 1.0G 59,4 51.4
F3 EG 55,9 47,9
F3 1.0G 56,5 48,4
F3 2. 0G 59,1 50,9
Pegelangaben in dB(A)

Zur Beurteilung der Geriiuschsituation im Plangebiet sind folgende Erlasse, Richtlinien und

Normen zu beachten:

- Runderiaf des Niedersichsischen Sozialministers vom 10.02.1983

(Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung)

- DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau®

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung)
TA Lirm und VDI-Richtlinie 2058/1

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsitzlich der Runderiall des Nds. Sozialministers zu
beachten. Die darin zitierte Vornorm zu DIN 18005 wurde im Mai 1987 durch den Weifidruck
der DIN 18005 , Schallschutz im Stidtebau® - Teil 1, Berechnungsverfahren - ersetzt. In der
neuen Norm sind die Orientierungswerte im Beiblatt 1 zusammengestellt.

Si¢ betragen u. a.:

b)  bei aligemeinen Wohngebieten WA, Kleinsiedlungsgebieten WS und Campingplatz-

gebieten

tagsiiber 55 dB(A)

nachts 45 bzw. 40 dB(A)
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€) bei Dorfgebieten MD und Mischgebieten MI

tagsiiber 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten; der hdhere
Nachtwert ist entsprechend fiir den Einfluff von Verkehrslirm zu beriicksichtigen. Die Ori-
entierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005 stimmen zahlenméBig mit den entsprechenden
Immissionsrichtwerten gemaB Nr. 2.321 der TA Lérm bzw. Abschnitt 3.3.1 der VDI-2058/1
tiberein.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Geréuschquellen ist im Beiblatt 1 zur DIN
18005 folgendes ausgefiihrt:

,Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Art von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlirm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten
~ verglichen und nicht addiert werden®.

Fiir Gewerbelirmeinflisse sind im Binzelfall (konkretes Einzelgenehmigungsverfahren
~ Nachbarschafisbeschwerde) die Immissionsrichtwerte gem. Nr. 2.321 der TA Lirm bzw. Nr.
3.3.1 der VDI-2058/1 zu beachten; diese betragen u. a.

b) fiir Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend gewerbliche Anlagen unterge-
bracht sind (vgl. Gewerbegebiete § 8 BauNVO)

0 tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

) fiir Einwirkungsorte, in deren Umgebung weder vorwiegend gewerbliche Anlagen
noch vorwiegend Wohnungen untergebracht sind (vgl. Kemgebiete § 7 BaulNVO,
Mischgebiete § 6 BauNVO, Dorfgebiete § 5 BauNVO)

tagsiiber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) fiir Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend Wohnungen untergebracht sind
(vgl. allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO, Kleinsiedlungsgebicte § 2 BauNV 0)

~ tagsiiber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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Dariiber hinaus gilt nach Nr. 4.422.6 der TA Lirm der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit
,,auch dann als {iberschritten, wenn ein MeBwert den Immissionsrichtwert um mehr als 20
dB(A) iiberschreitet“. Fiir Mischgebiete bzw. allgemeine Wohngebiete ergeben sich damit fiir
die Nachtzeit ein ,,zulissige Maximalpegel® von

MI-Gebiet  Liax. mi =45 + 20 = 65 dB(A)
WA-Gebiet  Liax. sl = 40 + 20 = 60 dB(A)

GemiB Abschnitt 3.3.2 der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 ,so0ll vermieden werden, daf
kurzzeitige Gerduschspitzen den Richtwert am Tage um mehr als 30 dB(A) tiberschreiten. Zur
Sicherung der Nachtruhe sollen nachts auch kurzzeitige Uberschreitungen der Richtwerte um
mehr als 20 dB(A) vermieden werden®.

Fiir die Nachtzeit stimmt dieses 'Spitzenwert-Kﬁteﬂum insoweit mit den Regelungen der TA
Lirm tiberein.

Fiir MI-Gebiete bzw. allgemeine Wohngebiete ergeben sich damit fiir den Beurteilungszeit-
raum ,tagsiiber” ,,zuldssige Maximalpegel“ von

MI-Gebiet  Lunax. zul = 60 + 30 = 90 dB(A)
WA-Gebiet Lmexat =55+ 30=85dB(A)

Die Uberprifung des Spitzenwert-Kriteriums erfolgt im vorliegenden Fall fir moégliche
Spitzenpegel, die durch Lkw-Beschleunigungsvorginge im Bereich der Ein-/Ausfahrt her-

vorgerufen werden.

Zusammenfassung:

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen ist ersichtlich, dafl im Bereich der angrenzenden
schutzwiirdigen Bauflichen der mafigebende Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fiir
Mischgebiete am Tage - in Abhéngigkeit von den betrachteten Betriebssituationen - bei einer
Nutzung der geplanten Tischlerei im oben beschriebenen Umfang sowie unter Beachtung der
ortlichen Verhiltnisse im Bereich der am stirksten betroffenen Beurteilungspunkte
geringfiigig (< 1 dB(A)) iiberschritten (Betriebszustand ,,Sommer*) bzw. sicher eingehalten
wird (Betriebszustand ,,Winter®). '

Beziiglich der fiir die vorgesehene Betriebsfliche im Bebauungsplan ggf. festzusetzenden
. flichenbezogenen Schalleistungspegel ist festzustellen, daB unter Beachtung eines Betriebs-
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zustandes ,,Sommer*“ (s.0.) dic fiir eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe gem. BauNVO)
typischen Emissionswerte deutlich iiberschritten werden.

Ein flichenbezogener Schalleistungspegel, der als GEe-typisch zu bezeichnen ist, ergibt sich
fiir den Betriebszustand ,,Winter“. Fiir das konkrete Ansiedlungsvorhaben der Tischleret ist
deshalb bei den weiteren Plankonzeptionen dieser Betricbszustand anzustreben und durch
organisatorische Mafinahmen sicherzustellen.

Im Hinblick auf den Betrieb evtl. erforderlicher Be- bzw. Entliiftungsanlagen am Tage (06.00
bis 22.00 Uhr) ist festzustellen, dafl bei der Projektierung von Zu- und Abluftdffnungen im
Freien unter Voraussetzung eines Mindestabstandes von rd. 12 m zwischen einer méglichen
Liftungs6ffnung in der Siidfassade des Werkstattgebdudes und den am stirksten betroffenen
schutzwiirdigen Bauflichen siidlich des Betriebsgrundstiickes als Garantiewert ein
Schalleistungspegel von maximal Lwamaxy = 83 dB(A)

2ingehalten werden sollte. Dies ist mit der Erginzung der texflichen Festsetzung Nr. 1 b be-
stimmt und entspricht einem maximal zuldssigen Schalldruckpegel von rd. 55 dB(A) in 10m
~ Abstand bei Vollastbetrieb der Anlage(n). Bei Annahme von mehreren Zu~/Abluftéffnungen
oder Geriten ist dieser Schalleistungspegel entsprechend 10 1g n zu verringern (n: = Anzahl
. der Anlagen).

Ein derartiger Schalleistungspegel entspricht laut Gutachten dem heutigen Stand der
Lirmbekimpfungstechnik und kann ggf. durch den Einbau von Schalldimpfern sichergestellt
werden.

Bei den genannten Garantiewerten ist sichergestellt, dal die Immissionsrichtwerte unter Be-
achtung der tibrigen verursachten Gerdusche am Tage eingehalten werden.

Sollte ein Betrieb derartiger Anlagen in der Nachtzeit erforderlich werden, sind die o. a. Emis-
sionswerte um 15 dB(A) zu verringern, um die Einhaltung des mafgebenden Orientierungs-
wertes bzw. Immissionsrichtwertes sicherzustellen.

Bei groferen Abstinden zwischen den schutzwiirdigen Mischgebiets-Bauflichen und dem
~moglichen Aufstellungsort von Zu- und Abluftéffnungen sind die o. a. Schalleistungspegel
gef. zu erhohen; dies ist im Einzelfall zu Uberpriifen.
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Durch evtl. auftretende Spitzenpegel bei Lkw-Beschleunigungsvorgingen im Bereich der Be-
friebszufahrt bzw. im Bereich der Ladezone wird der ,fagsiiber zu beachtende
Vergleichswert (90 dB(A)max in MI-Gebieten) in allen betrachteten Beurteilungspunkten
sicher eingehalten. Ein Lkw-Fahrverkehr in der Nachtzeit ist in jedem Fall auszuschliefien.

Auch diese Anforderung hat per textlicher Festsetzung Nr. 1 b Eingang in den Bebauungsplan
gefunden.

Dariiber hinaus wird das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven im Baugenehmigungsver-
fahren priifen, ob dic Randbedingungen des schalltechnischen Gutachtens vom 15.12.1995 in
den Bauantragsunterlagen beachtet sind.

Der Verkehr, der durch das Plangebiet entsteht, verursacht innerhalb des Geltungsbereichs
" keine unzumutbaren nachteiligen Auswirkungen. Das Verkehrsaufkommen wird einerseits
durch die Worphauser LandstraBe L 153 vorgegeben und andererseits durch die gewachsene
Siedlungsstruktur gepréigt. Damit stehen keine iiber das fibliche Mafl hinausgehenden
Beeintrichtigungen in Erwartung.

. 5. Griinflichen, Flichen mit Erhaltungsbindung und Flichen fir das Anpflanzen von
Baumen und Striuchern, Spielplitze und Wasseriléchen

a) Griinflichen

GemiB den Empfehlungen im Dorferneuerungsplan fiir eine Verbesserung der Ortsdurchgrii-
nung, sind im Bebauungspian neben den Baugebieten auch gemiB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
Griinflichen festgesetzt. Sie dokumentieren die bereits vorhandene durchgriinte Siedlungs-
struktur und stellen sicher, daB eine Erweiterung des besiedelten Raumes nicht vorgesehen ist.
In diesem Sinne sind im Bereich "Graspad" die privaten Griinfldchen ihrer Nutzung entspre-
chend als Hausgirten festgesetzt. Die Griinfliche siidlich des "Sonnenblick" besteht bereits als
angelegte Baumschulfliiche. Sie bleibt der Sukzession {iberlassen, erhilt die Zweckbestim-
mung "Griinanlage™ und dient damit der Wohnumfeldverbesserung.
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b) . Fliachen mit Erhaltungsbindung und Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern

Im Plangebiet ist eine detaillierte Bestandsaufnahme der Gehélze in der Ortlichkeit unter Aus-
wertung von Luftbildern (Bestandskarte I) durchgefiihrt worden (Bestandskartierung: Februar
1993 aktualisiert gemaf} Kartierschliissel fiir Biotoptypen am 16.06.94).

Danach ist eine Durchgriinung vorhanden, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gemiiB § 9 (1) Nr.25 b BauGB aufgegriffen wird: Stdlich des Einmiindungsbereichs der Stra-
Be "Graspad" ist zunichst der wertvolle Gehdlzbestand, der aus Birken, Eichen, Erlen, Buchen
und Hainbuchen besteht, als private Griinfliche festgesetzt. Daneben ist im Bereich der
umzusiedelnden Tischlerei der erhaltenswerte, waldartige Gehélzbestand als Teil der Griinflé-
che mit Erhaltungsbindung festgesetzt. Sie dienen der Gliederung der Baugebiete und der
Wohnumfeldverbesserung.

Dariiber hinaus sind weitere vorhandene Gehdlzbestinde als private Griinflichen mit Erhal-
tungsbindungen von Biaumen und Striuchern festgesetzt. Sie stellen im Randbereich auch den
Ubergang zur freien Landschaft und zu den landwirtschaftlichen Flachen dar.

“Die Flichen mit Erhaltungsbindungen liegen abgesetzt von den iiberbaubaren Fldchen. Die
besonders ortsbildprigenden und festsetzungswiirdigen Biume sind ebenfalls mit Bindung fir
die Erhaltung festgesetzt. Sie sind so beriicksichtigt, da auch hier die Baugrenzen abgesetzt
gefiihrt wurden. Diese Feétsetzungen insgesamt sollen das heute vorhandene Erscheinungsbild
mit der Vielzahl an GroBgriinanteilen erhalten. Sie gliedern dic Baugebiete und fiigen sie
besser in die umgebende Bebauung und angrenzende Landschaft ein.

¢) Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur Eingliederung der neuzuschaffenden Baugebiete in die vorhandene Siedlungsstruktur sol-
len sowoh! die griinordnerischen Belange als auch die Belange von Naturschutz und Land-
_ schaftspflege im besiedelten Raum beriicksichtigt werden. Griingestalterische und biotopver-
netzende Funktionen werden geméB § 9 (1) Nx.25 a BauGB aufgegriffen und als Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt.

'In diesem Sinne sind u.a. zur Eingriinung der geplanten Tischlereigebdude auf dem Flurstiick
- 104/28 Griinstreifen festgesetzt, die zu bepflanzen sind.
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Auch fiir weitere, zukiinftig entstehende bauliche Anlagen sind auf den Bavgrundstiicken an
der L 153 BepflanzungsmaBnahmen vorzunehmen. Unter Beriicksichtigung des Bestands-
schutzes fiir die Nebengebiude Worphauser Landstrafie Nr.29 ist hier fiir die Zukunft eie
durchgingige Begriinung vorgeschen. Dazu sind textliche Festsetzungen aufgenommen. Im
Rahmen der Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben sind die Anpflanzungen von Béu-
men und Striuchern gemiB § 10 NNatG als Ausgleichsmafinahmen durchzufithren.

AuBerdem werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen Baumpflanzungen bestimmt,
die neben der Durchfiihrung der Wohngebiete auch der Wohnumfeldverbesserung dienen.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern sind nur einbeimische,
standortgerechte Laubgehdlzarten zuldssig. Anhand der potentiell natiirlichen Vegetation wird
im Dorferneuerungsplan Worphausen eine Auswahi der zu verwendenden Pflanzen
empfohlen. Diese Pflanzliste wird im folgenden ibernommen.

Danach kommen verschiedene Béume, Obstgehdlze, Straucher, Hecken-, Rank- und Kletter-
pflanzen sowie Bodendecker, Stauden und Kréuter in Frage. Diese gewahrleisten fiir die fest-
_gesetzten Flichen die gewiinschte flichenhafte und dichte Bepflanzung.

Auch fiir den Ersatz abgingiger Gehélze auf den Flichen mit Erhaltungsbindungen ist aus die-
ser Pflanzempfehlung eine Auswahl zu treffen.

Laubbiume:
‘Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Moorbirke, Eberesche, Esche, Roterle,
daneben auch im Ort zu verwenden:

Winterlinde, Kastanie, Rotbuche, Ahorn, Rotdorn.

Striaucher:

Schwarzer Holunder, Weifidorn, Schlehe, Wasserschneeball, Haselnub, Ohrchenweide, Sal-
weide, Kotbweide, Brombeere, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Roter Hartriegel.

Zusiitzliche Gartenstriucher/Ziergehélze:

Flieder, Hortensie, Forsythie, Weigelie, Sommerflieder, Deutzie, Falscher Jasmin, Seidelbast,
Goldregen, Komelkirsche, Ilex, Strauchrosen, Buxus.
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Beerenstriiucher:

Rote und Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere, Himbeere. |

Striucher fiir Schnitthecken:

Hainbuche, Rotbuche, Weifidorn, Liguster.

Rank- und Kletterpflanzen:

Wilder Wein (ohne Rankhilfe)
Clematis, Geifiblatt, Echter Wein, Pfeifenwinde (Knoterich, Blauregen) (mit Rankhilfe).

Bodendecker:

Efeu, Immergriin, Johanniskraut, Schaumbliite, Storchenschnabel, Kriechender Giinsel.

Stauden/Blumen:

‘Zwiebelgewidchse (ungefiillt), Laucharten, Phlox, Margerite, Mohn, Rittersporn, Eisenhut,

Aster, Pfingstrose, Lungenkraut, Akelei, Blaukissen, Kiichenschelle, Mauerpfeffer, Kokarden-

“blume, Glockenblume, Taglichtnelke, Edeldistel, Kugeldistel, Aland, Schafgarbe, Schleifen-

blume, Glockenblume, Sonnenblume, Funkie.

Gewiirz- und Heilkrduter:

Liebstockel, Baldrian, Wermut, Thymian, Salbei, Ysop, Bohnenkraut, Majoran, Brunnen-
kresse, Pfefferminze, Zitronenmelisse, Lavendel, Estragon.

Bei Neu- und Erginzungspflanzungen von Obstbiumen sollte darauf geachtet werden, dal}
statt der hiufig verwendeten kleinwiichsigen Obstbiume wieder die alten boch- oder
zumindest halbstimmigen Sorten gepflanzt werden:

Apfelsorten:
Baumreife GenuBreife
Jakob Lebel IX X -1
“James Grieve X X -XI
Geheimrat Oldenburg IX-X X =X
Kaiser Wilthelm IX-X on -
Schdner aus Boskoop I -1

WeiBer Klarapfel VII ‘bei Emte
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Goldparméine X X -1
Graue Herbstrenette X X -XII
Freiherr von Berlepsch IX Xl -II
Baumann's Renette X X -iv

Fiir Pflanzungen an StraBen sind die Sorten "Kaiser Wilhelm" und besonders "Schéner aus
Boskoop" geeignet.

Birnensorten:
Baumreife GenuBreife
" Gute Graue IX X -X
Rote Bergamotte X X -X
Kéostliche aus Charneux X X -IX
(Biirgermeister Birne)
Neue Poiteau IX X -XI
GroBer Katzenkopf X X -VI
Gellerts Butterbirne X X -X
Clapps Liebling VI VII -X
Gute Luise IX X -X
Pastoren Birne X X -I

Die Birnen sind bis auf die Sorte "Neue Poiteau” alle fiir den Anbau an StraBen geeignet.

Kirschsorten:

Kassins Friihe

Biiitners Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle (Bliite nicht frosthart)
GroBe schwarze Knorpelkirsche

" Sonstige geeignete Gartenbiume:

Walnufibaum

Quittenbaum

Hauszwetschge
~Gelbe Eierpflaume

" Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die erginzende Planung sind die Ziele
und Grundsitze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Ortsbildes beriicksichtigt.
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c) Spielplitze

Nach § 3 des Niedersachsischen Gesetzes iiber Spielplitze vom 06.02.1973 ist eine nutzbare
Fliche fiir das Spielen im Freien von ca. 646 m* notwendig.

Berechnung des Spielplatzbedarfs*):

MD GFZ 0,3 (1600 m? x 0J3) = 480 m* Geschofifliche
MI GFZ 04 (12900 m?> x 04) = 5160 m* GeschoBifliche
Ml GFZ 0,6 (26900 m?* x 0,6) = 16140 m*> GeschoBfliche
MI GFZ 0,7 ( 400 m?> x 0)7) = 280 m?® GeschoBfliche
MI GFZ 1,0 (3.100 m*> x 1,00 = _3.100 m*> Geschoffliche
gesamt = 25160 m?*x 2/3*
= 16.773 m?
WA GFZ 0,3 (51.700 m* x 03) = 15.510 m> GeschoBfliche
' gesamt = 32.283 m?
davon 2 % = notwendiger Bedarf = 646 m?

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fiir das Spielen der Kinder

- im Freien ein Spielplatz vorhanden. Er hat eine GroBe von ca. 1.100 m? und ist als &ffentliche
Griinflache mit der Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzt. Damit
wird der nach NSpPG erforderliche Bedarf gedeckt.

¥)  Unter der Annahme, daB 1/3 der GeschoBifliche im Mischgebiet (MI) und im Dorfgebiet (MD) einer anderen Nutzung als dem Wohnen
zugerechnet werden kann, erfolgt eine entsprechende Reduzierung der malgeblichen GeschoBflache.

d) Wasserflidchen

Westlich der Worphauser Landstrafle (L 153) ist auf Hohe der Grundstiicke Nr.18 und 22 der
Worphauser Schiffgraben als vorhandene Wasserfliche dargestellt. Zur ErschlieBung der sich
anschlieBenden Baugrundstiicke diirfen auf den Flurstiicken 128/7, 119/7, 118/3 und 104/19 je
eine Zu- und Abfahrt in einer maximalen Breite von 6,0 m angelegt werden. Die Herstellung
einer Zu- und Abfahrt iber den Worphauser Schiffgraben bedarf einer Erlaubnis gemaB § 91
Niedersichsisches Wassergesetz (NWG).

AuBerdem ist beziiglich einer wirtschaftlichen gewerblichen Nutzung der Gewerbegebiete von
einer Auffiillung des Grundstiickes auszugehen. Damit ist auch die Verfiillung des Grabens
entlang der StraBenfront vor dem Gewerbegebiet (GEe;) verbunden, die einer wasserrechtli-
chen Genehmigung bedarf, Dies ist in Vorgespriichen mit dem Landkreis Osterholz bereits ge-
klért.




