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1 Allgemeines

1 Allgemeines

1.1 Planungserfordernis

Es besteht in der Gemeinde Lilienthal dringender Bedarf nach Platzen in Kindergarten sowie die Aus-
weisung eines weiteren kompletten Schulzuges als verlassliche Grundschule Falkenberg, sodass hier
Erweiterungsmafinahmen und Neubaumal3nahmen vorgesehen werden. Um entsprechende Angebote
in der Gemeinde sicherstellen zu kénnen, soll die bestehende Grundschule erweitert werden. AuRerdem
wird im nordlichen Geltungsbereich ein Kindergartenneubau bzw. Flachen fir eine Schule geplant, um
das Gesamtquartier weiter zu starken und um die Verpflichtungen der Gemeinde zur Bereitstellung von
Kindergartenplatzangeboten nachzukommen.

Dabei ist aulRerdem eine Teilflache analog zum angrenzenden sonstigen Sondergebiet mitbedacht wor-
den, um Stellplatzflachen erweitern und planungsrechtlich sichern zu kénnen.

Zur verkehrlichen Bewaltigung ist eine Parkmdglichkeit auf der gegenuberliegenden Seite der Grund-
schule vorgesehen, um hier die notwendigen Stellplatze fir den Schulbetrieb sichern zu kénnen. Die
Flache ist derzeit als Ausgleichsflache planungsrechtlich festgesetzt und wird im Zuge der Erweiterungs-
maflnahme an anderer Stelle kompensiert. Dies betrifft auch den nérdlichen Teilbereich des Kindergar-
tenneubaus bzw. des Schulneubaus, der vor der Planung als Ausgleichsflache planungsrechtlich gesi-
chert ist. Durch die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schule, wird die Ausgleichsflache an an-
derer Stelle kompensiert. Im Bereich der bestehenden Grundschule wird das Wohngeb&aude planungs-
rechtlich gesichert.

Damit beabsichtigt die Gemeinde Lilienthal durch den Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe 11 gem.

§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans ist auch die Berichtigung des Flachennutzungsplanes gem.

§ 13 a Abs 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer neuen Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Kindergarten-
bzw. Schulneubaus sowie die Erweiterung der bestehenden Gemeinbedarfsflache im Bereich der
Grundschule Falkenberg, um hier die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung (Schulzug
und Mensa) der Grundschule und die Verlegung der Stellplatze zu schaffen. Weiterhin wird das stdlich
angrenzende Wohngebaude im Rahmen der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes planungs-
rechtlich weiterhin gesichert und in den Geltungsbereich des Bauleitplans aufgenommen.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhofe 11 — Abschrift Seite 1 www.sweco-gmbh.de
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E Plangebiet Q LGLN
Quelle: Auszug aus den G der und Kata ©2016 mnmiiinu,

Abb. 1: Lageplan —unmaRstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)
1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich | liegt, ebenso wie die anderen Planbereiche Il und I, in der Gemeinde Lilienthal im
Bereich der Peter-Sonnenschein-Stral3e und westlich der Heidloge. Die Abgrenzung im Siiden bildet die
Falkenberger LandstraRe (L 133).

Das Planbereich Il liegt ostlich der Heidloge sowie nérdlich einer Wohnbebauung nahe der Falkenber-
ger Landstrale (L 133).

Das Plangebiet Il liegt zwischen Moorhauser LandstraRe (K8) und Heidloge sowie stidwestlich des
Netto-Lebensmittelmarkes und nérdlich der Wohnbebauung entlang der Hille-Mertens-Stral3e.

Die genauen Gebietsgrenzen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Grol3e
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrégt ca. 1,12 ha.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhdfe 11 — Abschrift Seite 2 www.sweco-gmbh.de
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Abb. 3: Lageplan —unmafstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhdfe 11 — Abschrift Seite 3 www.sweco-gmbh.de
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1.3 Verfahrenswahl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches

(8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 647). Da das Plangebiet
die prinzipiellen Voraussetzungen des § 13 a BauGB erfilllt (Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, MaRnahme der Innenentwicklung), kann der Planungsprozess in der vorgenannten
Verfahrensart durchgefiihrt werden. Weiterhin handelt es sich um Fléachen, die gem. 8 30 Abs. 1 BauGB
Bestandteil eines qualifizierten Bebauungsplanes sind und folglich im beschleunigten Verfahren im Rah-
men der Innenentwicklung Uberplant werden. Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe III* Gberdeckt fol-
gende Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe I (tlw.)
- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4. Anderung (tlw.)
- Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhdfe 11 - 5. Anderung (tlw.)

Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe Il setzt folgenden Bebauungsplan AuRRerkraft:

- Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 7. Anderung

Im Zusammenhang mit diesem Tatbestand wird laut § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltprifung, einen
Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Zur Wahrung der Umweltbelange ist jedoch eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung erfolgt (s.
Kapitel 6).

Der Geltungsbereich besitzt eine Gré3e von ca. 1,12 ha. Unter der Beriicksichtigung des Abzugs von
ErschlieBungsflachen, die als solche im Bebauungsplan festgesetzt werden, wird bei einer Festsetzung
von einer GRZ von 0,4 die maximal zulassig Uberbaubare Flache von 20.000 gm nicht Uberschritten. Die
Rahmenbedingungen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind
somit erflllt bzw. werden durch entsprechende Festsetzungen berlcksichtigt.

1.4 Fachbeitrage

e Artenschutzrechtliche Prufung auf der Grundlage einer Potenzialanalyse
(Sweco GmbH Februar 2021)

e Fachgutachten Flederméuse
(Gunnar Siedenschnur Zoologische Gutachten September 2022)

e Schalltechnisches Gutachten
(T&H Ingenieure GmbH September 2021)

o Verkehrsuntersuchung
(PGT Umwelt und Verkehr GmbH Juni 2021)

e Regenwasserentsorgung
(Ingenieurbtiro Kleberg + Partner beratende Ingenieure mbB Juni 2022)

e Stellungnahme zur Entwésserung der Grundschule Falkenberg von Kleberg + Partner
(Méarz 2023)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhofe 11 — Abschrift Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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15 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022 in der Fassung vom 26. September
2017 (Nds. GVBI. S. 378), geandert durch Verordnung vom 07. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung utber
die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz) vom 19. August 2021
(BGI. I S. 3712)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2011, Landkreis Osterholz, in der Fassung vom 27.0k-
tober 2011

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO): in der Fassung vom 23.Juli.2014 (Nds. GVBI. Nr. 14/2014,
ausgegeben am 29.Juli 2014). zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.Juni 2022 (Nds.
GVBI. S. 388)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 17. Dezember 2010, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 23.Mérz 2022 (Nds. GVBI. S. 191).

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Niederséachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19. Feb-
ruar 2010 (GVBI . 104), zuletzt gedndert am 11. November 2020 (GVBI. S. 451)

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28. Juni 2022 (Nds. GVBI. S. 388)

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhofe 11 — Abschrift Seite 5 www.sweco-gmbh.de
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1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | - 7. Anderung setzt fiir das Grundstiick der
Grundschule Falkenberg (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 60/280) eine Flache fur den Gemein-
bedarf fest. Das studwestlich angrenzende Grundsttick ,Falkenberger LandstralRe 45 A* (Gemarkung Lili-
enthal, Flur 10, Flurstiucke 59/1 und 59/5) befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhdfe I“ und ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die siidwestlich
angrenzenden Flurstiicke (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 58/19 und 58/28) im Bereich der Pe-
ter-Sonnenschein-Strafe sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 76 ,Ossenhéfe II“ — 5. Ande-
rung als Flachen fur Stellplatze und Garagen in einem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Weiterhin
ist auf dieser Flache auch eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt,
die auch entsprechend bebaut wurde. Die Wohnbauflache wird im Rahmen der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes gesichert und die Festsetzung um ein Vollgeschoss, auf zwei Vollgeschosse, er-
hoht. Der verbleibende Bereich soll zu einer Gemeinbedarfsflache entwickelt werden und die textlichen
Festsetzungen sind entsprechend anzupassen. Die Verkehrsanlage der Peter-Sonnenschein-Stral3e ist
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Weiterhin ist die dstlich der Gemeindestraf3e Heidloge liegende Flache (Gemarkung Lilienthal, Flur 10,
Flurstiick 65/16) im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhdfe | — 4. Anderung als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, auf der eine naturnahe Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Gehdlz-
pflanzung ist umgesetzt und dient als Ausgleich fur den Eingriff im Quartier 12 (Heidloge 11 -57). Dieser
Bereich soll als private Stellplatzflache entwickelt werden, um hier die erforderlichen Stellplatze fir die
Grundschule anzuordnen. Die vorhandenen AusgleichsmafRnhahmen werden an einer anderen Stelle
planungsrechtlich gesichert.

Zwischen der GemeindestraRe Heidloge und der K8 liegen weitere Flachen (Gemarkung Lilienthal, Flur
10, Flurstiick 60/63, 60/64 und ein Teilstlick von 60/62) die ebenfalls zu einer Gemeinbedarfsflache ent-
wickelt werden sollen, um hier einen Kindergarten bzw. eine Schuleinrichtung zu erméglichen. Im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebietes Il wird die dstlich angrenzende Art der baulichen Nutzung ,sonsti-
ges Sondergebiet” Ubernommen, um Stellplatzerweiterungen planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Ossenhéfe | — 4. Anderung setzt derzeit fiir die Flachen ein Mischgebiet
und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie eine Versickerungsmulde fest. Die Gehdlzpflanzung ist umgesetzt und dient als Ausgleich
fur den Eingriff im Sondergebiet. Die Versickerungsmulde war vorgesehen der Entwasserung des Son-
dergebietes zu dienen. Die Entwasserung wird im Rahmen der Planungen angepasst werden. Das
Grundstlck (Gemarkung Lilienthal, Flur 10, Flurstiick 60/273) wird im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 75 ,0Ossenhdfe | als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt und wird im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens Nr. 149 ,Ossenhdéfe 111
als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Gber-
plant, sodass der hochwertige Frei- und Griinraum geschitzt werden kann. Dadurch wird vom beste-
henden Graben, der von der Heidloge zum Regenrickhaltebecken verlauft, mit den baulichen Mal3nah-
men ein vergrol3erter Abstand gehalten, sodass dieser in seiner Gestalt nicht tangiert wird.

Bebauunasplan Nr. 149 ,Ossenhofe 11 — Abschrift Seite 6 www.sweco-gmbh.de
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I - 7. Anderung (links)

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I - 4. Anderung (rechts)
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Abb. 6: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhofe I“ - Urfassung
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Abb. 7: Bebauungsplan Nr. 76 ,,Ossenhéfe 1“ — 5. Anderung (links)

Abb. 8: Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ossenhéfe I“ — 4. Anderung und Urfassung uberlagert (rechts)

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm

§ 1 (4) BauGB bindet die Tréager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Veréanderung
der Raumstruktur — an die Grundsétze und Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 8. Mai 2008 in Kraft getreten
und hat danach bereits mehrere Anderungen erfahren. Seine letzte Anderung ist durch Verordnung am
07. September 2022 erfolgt.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind Gegenstand der vorliegen-
den Plankonzeption.

Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundséatze und Ziele, die fiir die vorliegende Planung relevant
sind:

Kapitel 1.1 ,,Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes*:

Grundsatz 03: .Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevodlkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und Mafinahmen zu beriicksichtigen.”

Bewertung:

Durch diese Wohnbautatigkeiten wird das Vorhalten von Daseinsvorsorgeeinrichtungen, wie Grund-
schulen und Kindergarten, notwendig. Eine gute Ausstattung der Daseinsvorsorge (Grundschule / Kin-
dergarten), hat positive Auswirkungen auf Zuziehende sowie die ansassige Bevolkerung. Diese Einrich-
tungen sorgen dafir, dass die Betreuung der Kinder gesichert werden kann und somit liefert das Vor-
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handensein entsprechender Einrichtungen, Anreize fiir junge Familien, sich in der Gemeinde anzusie-
deln bzw. erhéht die Lebensqualitat der ansassigen Bevdlkerung. Mit der Festsetzung von Gemeinbe-
darfsflachen im Siedlungskern von Lilienthal tragt man den aktuellen Entwicklungen der raumlichen Be-
volkerungsverteilung Rechnung und plant zukunftssichernd Einrichtungen ein.

Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur:

Grundsatz 02: ,ES sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevélkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.*

Bewertung:

Die Daseinsvorsorgeeinrichtungen liegen im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal und sind somit gut
in das gewachsene Siedlungsgefiige eingefasst. Durch die Planung der Erweiterung der Grundschule
und eines neuen Kindergartens bzw. einer Schuleinrichtung sowie die Sicherung des sonstigen Sonder-
gebietes durch zusatzliche Stellplatzanlagen, kénnen die Siedlungsstrukturen in diesem Bereich nach-
haltig gesichert und weiterentwickelt werden. Die Planung tragt dazu bei, die Funktionsfahigkeit des
Siedlungskerns zu starken und sorgt somit dafiir, dass der Kernbereich der Gemeinde seiner Verpflich-
tung der Bereitstellung der Daseinsvorsorgeeinrichtungen gerecht wird. Mit der Planung soll indirekt die
Zielsetzung verfolgt werden, die Identitéat des Ortes zu erhalten und zu sichern. Die Betreuungs- und
Schulangebote fir die Kinder in der Umgebung ist ein essenzieller Baustein fir diese Sicherung.

Grundsatz 04: ,Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.”

Bewertung:

Die zu betrachtenden Flachen befinden sich jeweils an einer bereits vorhandenen Stral3enverkehrsfla-
che und sind gut an das Straf3enverkehrsnetz sowie an das Netz der offentlichen Verkehrsmittel ange-
bunden. Die Errichtung und Erweiterung der Daseinsvorsorgeeinrichtungen sind in diesem Bereich ziel-
fuhrend, da diese zusatzlich das Planungsziel der kurzen Wege unterstitzen. Es ist durch die integrierte
Lage in der Gemeinde Lilienthal méglich, die Schulkinder und Kindergartenkinder fuRlaufig zur Einrich-
tung zu bringen, was letztlich zu einer Reduzierung von PKW-Verkehren beginstigt. Durch die inte-
grierte Lage kann die Entwicklung auRerdem als flachensparend bezeichnet werden, auch wenn fir die
Planungen an anderer Stelle Ausgleichsflachen vorgehalten werden missen. Dies beginstigt jedoch
eine adaquate und konzentrierte Stadt- und Gemeindeplanung.

Grundsatz 06: sPlanungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MalRnahmen der AufRenentwicklung haben.*

Bewertung:

Die Errichtung der geplanten Daseinsvorsorgeeinrichtungen im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal
sowie die Erhéhung der Geschossigkeit fir die Erweiterung der Grundschule Falkenberg sowie fir das
Allgemeine Wohngebiet, ist eine MaRhahme der Innenentwicklung. Durch die Inanspruchnahme von
Flachen, die bereits zuvor einer Planung zugefiihrt worden sind, kénnen Neuausweisungen von Flachen
im AuRenbereich entgegengewirkt werden. AulRerdem kann der Bedarf im Siedlungskern der Gemeinde
durch die Erweiterung der Grundschule und die Errichtung eines Kindergartens bzw. einer Schuleinrich-
tung, gezielte Bedarfe sattigen.
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Kapitel 2.2 ,,Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentrale Orte*:

Grundsatz 01: ,Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und
Jugendliche sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten
werden®

Bewertung:

Dem Grundsatz wird durch die Erweiterung der bestehenden Grundschule sowie durch den Neubau ei-
nes Kindergartens bzw. einer Schuleinrichtung entsprochen. Es wird sichergestellt, dass im Siedlungs-
kern Einrichtungen entstehen, die der umliegenden Bevolkerung zu Gute kommen.

Kapitel 3.1.1 ,,Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz“:

Grundsatz 04: ,Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt und in ihrer naturlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesi-
chert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdéglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefalle-
ner Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. Boden, welche
die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Mafd
erfillen, insbesondere Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhal-
ten und vor MalBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders
geschuitzt werden.”

Bewertung:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Gleichzeitig besteht ein ungebrochener Bedarf
an zusatzlichen Wohnbauflachen sowie resultierende Angebote fir die Kinderbetreuung in Schulen und
Kindergarten. Diesem Bedarf soll mit der Planung Rechnung getragen werden. Es handelt sich um eine
Erweiterung der ansassigen Grundschule sowie um einen Neubau eines Kindergartens mit Moglichkei-
ten zur Errichtung schulischer Einrichtungen sowie der Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet.
Die entfallenen Ausgleichsflachen aus den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen werden an anderer
Stelle kompensiert. Die festgestellten Waldflachen werden durch die Waldumwandlung mit dem Faktor
1,3 im Flachenpool V adaquat kompensiert.

Kapitel 3.2.1 ,,Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei‘:

Grundsatz 01: ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die Kul-
turlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio6konomi-
schen Funktion gesichert werden.*

Bewertung:

Das vorliegende Plangebiet umfasst zwei zuvor planungsrechtlich gesicherte Ausgleichsflachen. Diese
Flachen werden im Rahmen der Planung an anderer Stelle kompensiert. Die weiteren Flachen sind be-
reits einer Planung zugefuhrt, sodass fur die Erweiterung der Grundschule, die Nachverdichtung des
Allgemeinen Wohngebietes sowie fur den Neubau des Kindergartens mit mdglicher Schuleinrichtung,
keine landwirtschaftlichen Nutzflachen im Auf3enbereich entnommen werden missen. Zielkonflikte mit
den Vorgaben des wirksamen Landes-Raumordnungsprogramms sind nicht zu erkennen.
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2.2 LanderUbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz
(Anlage zur Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur einen lan-
derUbergreifenden Hochwasserschutz)

Die landertbergreifende Raumordnungsplanung fur den Hochwasserschutz definiert drei wesentliche
Betrachtungsebenen:

Hochwasserrisikomanagement

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen einschlieR3lich der Siedlungsentwicklung sind die
Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen; dies
betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen
und zeitlichen Ausmalf3 auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschied-
lichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Bewertung:

Unter Pkt. 2.2.1. der Begriindung wird sich in Bezug der vorliegenden Unterlagen und vorhandener
FlieRgewasser auf die Risikobewertung bezogen und es ist abzuleiten, dass sich das Gebiet auRerhalb
von Risikogebieten und auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten befindet.

Entwésserungstechnische Priifungen zur Ableitung des Oberflachenwassers sind ebenfalls durchgefiihrt
worden. AuRerdem handelt es sich bereits um erschlossene Flachen bzw. Erweiterungen von Bestands-
gebauden. Alle Flachen wurden bereits Planungsrecht zugefiihrt und werden lediglich den sich geander-
ten Rahmenbedingungen der Gemeinde Lilienthal angepasst.

Klimawandel und -anpassung

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewas-
ser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaflRnahmen einschlief3lich der Siedlungsentwicklung nach MalRRgabe der bei 6ffent-
lichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Bewertung:

Entwéasserungstechnische Priifungen zur Ableitung des Oberflachenwassers sind durchgefihrt worden
bzw. sind schadlos mdéglich durch die, zum einen integrierte Ortslage und zum anderen die Bestandsge-
baude im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sowie bei der Erweiterung der Schule an der Falken-
berger LandstralRe. Die Versiegelung wird mit einem Wert von 0,4 im Rahmen des Orientierungswertes
der BauNVO festgesetzt, so dass eine Versiegelung auf ein fir die Entwicklung eines ansprechenden
Wohnquartiers bzw. die Erfordernisse einer Kindertagesstatte und Schulerweiterung begrenzt wird und
somit Freiflachen auf den Grundstiicken gesichert werden, wo eine Versickerung moglich ist.

Grenzuberschreitende Koordinierung

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen flussgebietseinheitsbe-
zogen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und Detaillierungsgrad angemes-
senerweise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die Auswirkungen der Planungen und Maf3nah-
men nach Satz 1 auf die Unterlieger und die Oberlieger beriicksichtigt werden. Die Riickhaltung von
Hochwassern soll Vorrang vor dem Bau von Hochwasserschutzanlagen in Flief3richtung wie Deichen
haben, soweit dies mit dem integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanage-
ments — jeweils angepasst an die 6rtliche Situation — vereinbar ist. Die Vorschriften des § 73 Absatz 3
und 4 und des 8 75 Absatz 4 und 5 WHG bleiben unberihrt.
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Bewertung:

Nur das nordliche Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem FlieBgewasser (Klosterwie-
sengraben). Die Belange der Entwasserung wurden im Kapitel 4.9.6 im Rahmen der Untersuchung vom
Ingenieurbiiro Kleberg + Partner vom 01.06.2022 abgearbeitet. Die verbleibenden Planbereiche sind
nicht in unmittelbarer Nahe zu einem Flie3gewasser, noch in direkter Nachbarschaft zu einer Landes-
grenze oder einer kommunalen Grenze, so dass weder Hochwasserschutzanlagen in direkter Nachbar-
schaft vorgesehen sind noch diese in ihrer Entwicklung weiterfiihrend abzustimmen sind.

221 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es sich bei Risikogebieten
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten um Gebiete, fiir die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten
zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt
sind oder vorlaufig gesichert sind. Nach der als Interpretationshilfe heranzuziehende Mitteilung des MU
vom 20.04.2018 gehéren dazu nicht die Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Als Giberwiegend tidebeeinflusst im Sinne dieser
Vorschrift sind in Niedersachsen u.a. die Risikogebiete an der Kiiste. Diese Gebiete entsprechen den
festgesetzten deichgeschitzten Gebieten.

Das Plangebiet ,Ossenhdfe 11 befindet sich laut der Gefahrenkarten des NLWKN sowie hervorgehend
aus der Stellungnahme des NLWKN vom 17.01.2023 entsprechend dem § 73 WHG im Risikogebiet der
Wiimme und im Kiistengebiet der Weser, nicht aber im Uberschwemmungsgebiet. Damit ist das Plange-
biet nicht von den Gezeiten beeinflusst und somit greift § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG nicht.
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Abb. 9: Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen des NLWKN mit Plangebiet (Quelle: Umweltkarten
Niedersachsen, 2020) — rot markiert Lage des Betrachtungsgebietes
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2.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz
(RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz (2011)* konkretisiert das
Landesraumordnungsprogramm LROP auf regionaler Ebene.

Das RROP weist dariiber hinaus fur das Plangebiet bzw. Teile des Plangebietes folgende Festlegungen
aus:

e Zentrales Siedlungsgebiet (Kap 2.3. RROP)

Siedlungen umfassen sowohl die Wohn- und Arbeitsstétten als auch die damit im Zusammenhang ste-
henden Anlagen und Einrichtungen, wie z.B. die verkehrliche und sonstige technische Infrastruktur, Ver-
sorgungseinrichtungen, Dienstleistungsbetriebe, Schul- und Bildungsstatten, Sport- und Freizeitanlagen
sowie innerdrtliche Grinflachen. Im Landkreis Osterholz lassen sich aufgrund unterschiedlicher Funktio-
nen und Strukturen mehrere Siedlungstypen charakterisieren (vgl. Karte 2.3 - 1).

Siedlungskerne und ihre Ergénzungsbereiche:
In der Gemeinde Lilienthal befindet sich ein Siedlungskern, der i.d.R. neben den zentralen Siedlungsfla-
chen auch die wesentlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereithalt.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des zentralen Siedlungsbereiches und passt somit hervorragend in die
Planungsziele des regionalen Raumordnungsprogramms. Es werden fir den Bereich notwendige Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen geplant, sodass die Funktionen eines Grundzentrums weiterhin vorgehalten
werden kdnnen. Das Plangebiet ist bereits durch die in unmittelbarer Umgebung vorhandenen baulichen
Strukturen vorgepragt.

pr | amWirighe Vi ;
,ﬂ_‘s,_-vSh.k — Plangebiet | 3,
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Abb. 10: Regionales Raumordnungsprogramm, 2011, mit der Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(schwarz gepunktet) ohne Maf3stab

! Landkreis Osterholz, Der Landrat, Planungs- und Naturschutzamt, Sachgebiet Planung, Regionales Raumordnungsprogramm
des Landkreises Osterholz, i. d. Fassung vom 05.07.2011.
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Vorranggebiet Stral3e mit regional bedeutsamen Busverkehr - RROP 2011 Kap. 4.1.4-04:

Mit den Festlegungen von regional bedeutsamen Busverkehr wird die Sicherung von Strecken und ggf.
eine Verbesserung / Verdichtung des Angebotes verfolgt. In der Summe kdnnen die Festlegungen zur
Sicherung oder Erhéhung des mit dem OPNV abgewickelten Verkehrs beitragen.

Im nordlichen Bereich des nérdlichen Plangebietes verlauft ein Vorranggebiet StraRe mit regional be-
deutsamen Busverkehr. Der Bereich befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes und wird von diesem nicht tangiert oder in seiner Funktion behindert. Die gute Anbindung an den
Busverkehr kann positiv auf die Anbindung an das nérdliche Plangebiet fungieren. Anzumerken ist dar-
Uber hinaus, dass die Kindergartenkinder zumeist in unmittelbarer Umgebung zur Einrichtung wohnen
und diese fu3laufig erreichen kénnen bzw. auch mit dem Pkw der Eltern gebracht werden. Insgesamt
wurden die Themen hinsichtlich des Larmes in Larmschutzgutachten untersucht und entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Vorranggebiet Stadtbahn - RROP 2011 Kap. 4.1.2-03:

Im sudlichen Bereich der sudlichen Plangebiete verlauft das Vorranggebiet Stadtbahn. Die Erweiterung
der Schule an der Falkenberger Landstral3e profitiert von den kurzen Haltestellenabstanden und hohen
Beforderungskapazitaten, welche die Stadtbahn in diesem Bereich bietet. Hierdurch kann die Nutzung
des OPNVs dazu beitragen die Anreise der Schulkinder ab einem bestimmten Alter maRgeblich zu un-
terstiitzen. Auch fir das bendétigte Lehrerpersonal ist die Anbindung an die Stadtbahn vorteilhaft, da so-
mit ggfs. auf das Pkw verzichtet werden kann. Insgesamt sind die Ziele eines guten und effizienten
OPNVs mit den Zielen der Bauleitplanung libereinstimmend und begiinstigen sich gegenseitig.

2.4 Geschutzte Landschaftsbestandteile/besonders geschiitzte Biotope
nach § 29/30 BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteile/besonders ge-
schiitzte Biotope nach § 29/30 BNatSchG zu verzeichnen. Dariiber hinaus sind auch keine dieser ge-
schitzten Bereiche in der naheliegenden Umgebung festzustellen (siehe Landschaftsrahmenplan 2013).

2.5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981 einschlieBlich der Anderungen
stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhdfe Il folgendes dar:

Das Plangebiet | (Grundschule Falkenberg) ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
,Grundschule” sowie der stidwestliche und westliche Teil als Wohnbauflache dargestelit.

Das Plangebiet Il ist als Ausgleichsflache dargestellt und wird kiinftig zur Parkierung fur die Grund-
schule genutzt. Die Flache wird als private Verkehrsflache dargestellt.

Das Plangebiet Il (Kindergarten / schulische Einrichtung und sonstiges Sondergebiet) ist im Flachen-
nutzungsplan als gemischte Bauflache sowie als Ausgleichsflache dargestellt und wird kinftig durch die
Neuplanung zur Gemeinbedarfsflache Kindergarten bzw. schulische Einrichtungen; sowie die Erweite-
rung der Sonderbauflache dargestellt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und dieser gem. § 13 a BauGB er-
stellt wird, ist der Flachennutzungsplan fur die entsprechenden Bereiche lediglich zu berichtigen.
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3.1 Stadtebauliche Situation

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Flachen wie folgt ge-
nutzt:

- Das Plangebiet | ist iUberwiegend von der Nutzung als Grundschule gepragt. Im sudlichen Bereich
ist ein Wohngebaude Bestandteil des Geltungsbereiches, welches zur Falkenberger Landstraf3e ori-
entiert ist. Nordlich und westlich des Plangebietes | liegen Wohnquartiere mit tberwiegend Mehrfami-
lienhdusern im Stadtvillenstil sowie einen Wohnriegel. Im Stiden grenzt die Falkenberger Landstrale
an den Geltungsbereich sowie eine Reihenhausbebauung an der Danziger Strafl3e. Im stidwestlichen
Bereich grenzt der BP 76 mit darin festgesetzten jedoch nicht umgesetzten Stellplatzen an das Plan-
gebiet I. Hier ist statt der festgesetzten Stellplatze eine Brachflache angrenzend.

- Das Plangebiet Il wird als Ausgleichsflache genutzt und entsprechend von einer Einfriedung umge-
ben. Im norddstlichen Bereich grenzen Kleingéarten an die Ausgleichsflache, im stidwestlichen Be-
reich private Garten der umliegenden Mehrfamilienhduser. Im Westen grenzt die Straf3e Heidloge an
die Ausgleichsflache, welche kinftig als Parkplatzflache fur die Grundschule herangezogen werden
soll. Nordlich verlauft die GemeindestralRe Im Uhlenbrook, ein verkehrsberuhigter Bereich der als
Fuf3- und Radweg dient.

- Das Plangebiet Il wird im nordwestlichen Bereich als Ausgleichsflache und im sudwestlichen Be-
reich, zur Stra3e Heidloge; als Brachflache genutzt. Angrenzend sind im Sudosten und Suden Mehr-
familienhauser pragnant. Im nordéstlichen Bereich grenzt die Moorhauser Landstrafl3e (K8) mit ein-
zelnen gewerblichen Betrieben an die Flache. Im Nordwesten grenzt das Regenrickhaltebecken an
die Gemeinbedarfsflache an. Dieses dient der Entwésserung des angrenzenden Netto-Marktes und
wird auch fir die Entwasserung der Gemeinbedarfsflache herangezogen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse sind einzelne Baumbestéande aufgenommen
worden, sodass so viele Bdume wie moglich als zu erhalten festgesetzt wurden. Insbesondere solche,
die den Vorhaben nicht entgegenstehen und nicht in geplanten Einfahrtsituationen liegen. In Zusam-
menarbeit mit der unteren Waldbehdrde des Landkreises Osterholz und mit den Niedersachsischen
Landesforsten, wurde im Rahmen der férmlichen Beteiligung festgestellt, dass der nérdliche Planbereich
Il als Wald zu beurteilen ist. Aufgrund der Planung einer Gemeinbedarfsnutzung auf dieser Flache kann
dieser Wald seinen Funktionen in Zukunft nicht mehr nachkommen. Da die Waldumwandlung Belangen
der Allgemeinheit dient wurde in gemeinsamer Abstimmung am 06.02.2023 eine entsprechenden Wald-
umwandlung mit dem Faktor 1 : 1,3 festgehalten.
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Abb. 16: Blick auf das Plangebiet Il (Kindergarten) in
westlicher Richtung

Abb. 15: Blick auf das Plangebiet Il (Kindergarten) in
nordlicher Richtung

3.2 Alternativbetrachtung / Entwicklungsmaoglichkeiten
Innerhalb des Siedlungskernes von Lilienthal stehen andere Nachverdichtungspotenziale nicht zur Ver-
fugung und die Flachen stellen die letzten kleinteiligen Entwicklungsmdglichkeiten dar. Insbesondere die

Schulerweiterung ist auf den vorhandenen Bereich im direkten Umfeld angewiesen. Der Kindergarten-
neubau bzw. die Mdglichkeit fur eine schulische Einrichtung liegt zentral im Bereich von Wohnquartieren
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umgeben, fir welche dieser u.a. die beschriebene Daseinsvorsorge darstellt. AuRBerdem wird das beste-
hende sonstige Sondergebiet um eine kleine Flache im Nordosten des Plangebietes erweitert, sodass
dort Stellplatzmoglichkeiten im direkten Zusammenhang mit der ortsanséssigen Einzelhandelsnutzung
ermoglicht werden. Fur den Bereich liegen keine alternativen Entwicklungsmdglichkeiten vor, sodass
hier auf die verfligbaren Flachenpotenziale zuriickgegriffen werden soll, auch wenn es sich um pla-
nungsrechtliche Ausgleichsflachen handelt. Diese werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens an an-
derer Stelle kompensiert.

Aufgrund der Vorpragung durch die bereits vorhandene Wohnbebauung im direkten Umfeld erwachst
die Notwendigkeit zur Vorhaltung von Flachen fiir die Errichtung eines Kindergartens bzw. fur eine schu-
lische Einrichtung und der Erweiterung der Grundschule, da zahlreiche Familien mit Kindern im naheren
Umfeld auf entsprechende Platze angewiesen sind. Die Einrichtungen kénnen verstandlicherweise nicht
an anderer Stelle errichtet werden, wo ggfs. Flachenverfligbarkeiten bestehen, sondern miissen im un-
mittelbaren Umfeld in kurzer Distanz zu den entsprechenden Wohngebieten vorgehalten werden. Somit
eignen sich die Flachen, die fir die Bauleitplanung herangezogen wurden, sehr gut fir die Funktionen
als Kindergartenneubau bzw. flr eine schulische Einrichtung und als Erweiterung fur die Grundschule
Falkenberg.

Durch den gewahlten Festsetzungskatalog soll erreicht werden, dass sich die Baustrukturen in das be-
stehende Umfeld einfiigen und keine ,Ausreilter” errichtet werden kdénnen, die dem Gesamterschei-
nungsbild des Ortes schaden. Weiterhin bietet sich die Mdglichkeit, das Allgemeine Wohngebiet im Rah-
men der Erweiterung der Grundschule, durch entsprechende Festsetzungen, so zu gestalten, dass eine
Nachverdichtung ermdglicht werden kann. Durch die Erhéhung der Geschossigkeit der Erweiterung der
Grundschule Falkenberg, ist es moglich eine gewisse Dichte zu erzeugen, die die Unterbringung der Be-
darfe gewabhrleistet und es vermeidet, einen neuen Standort fir die Schule zu suchen, der mdglicher-
weise groRere Eingriffe bewirken wirde.

3.3 Verkehrliche Situation

Die ErschlieBung des Betrachtungsgebietes erfolgt Uber die Gemeindestral3e Heidloge, die in ge-
schwungener Form in Nord-Sud-Richtung die einzelnen Plangebiete erschlief3t. Fur gesicherte Ein- und
Ausfahrtbereiche sind in den jeweiligen Bereichen Sichtdreiecke / Sichtflachen eingezeichnet, welche
von storenden und sichteinschrénkenden Elementen freizuhalten sind. Die Sichtdreiecke sind von jegli-
chen sichtbehindernden Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

3.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Durch die Lage an der Gemeindestral3e Heidloge und des Bestandsgebéaudes der Grundschule Falken-
berg ist das Gebiet bereits an die 6rtliche Kanalisation angeschlossen.

35 Emissionen

Im Plangebiet | und Ill ergeben sich innerhalb der potenziellen Baugrenzen Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes der DIN 18005 /7/. Der Grenzwert der 16. BImSchV /10/ kann in
Teilbereichen eingehalten werden. Aktive MalRnahmen kommen aus stadtebaulicher Sicht nicht in Be-
tracht. In dem Bereich, wo der Orientierungswert Uberschritten wird, sollten durch passive Schallschutz-
malnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebaudes sichergestellt werden
(vgl. Abschnitt 10 — Schalltechnisches Gutachten T&H Ing. vom 13.09.2021, Seite 25). Eine schalltech-
nisch optimierte Grundstiicksgestaltung sollte vorgenommen werden, sodass das Kita- bzw. Gebaude
der schulischen Einrichtung Abschirmungseffekte fir die Au3enspielflachen genutzt werden. Mit der An-
ordnung des Kita-Gebaudes im nérdlichen Bereich ergeben sich im mittleren Bereich Abschirmungsef-
fekte, sodass dort die Anordnung der AulRenspielflache schalltechnisch vorteilhaft ist. Durch eine solche
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Anordnung kénnen Abschirmungseffekte von ca. 5 — 10 dB erreicht werden (vgl. Schalltechnisches Gut-
achten T&H Ing. vom 13.09.2021, Seite 26). Die Kita bzw. schulische Einrichtung im Plangebiet 11l wirkt
sich nicht negativ auf die umliegende Umgebung aus, sodass hier keine Konflikte resultieren.

Durch die Schulerweiterung in Plangebiet | kénnen sich je nach Anordnung und Form des Gebaudekor-
pers Abschirmungen ergeben, die zum derzeitigen Zeitpunkt jedoch nicht absehbar sind. Insgesamt
wurde durch das Schallgutachten (T&H Ing. vom 28.07.2021, Seite 20) festgestellt, dass Immissions-
richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete bzw. von Reinen Wohngebieten eingehalten werden kénnen. Am
104 kann es zu Uberschreitungen von bis zu 4 dB kommen. Auch an der geplanten Baugrenze des All-
gemeinen Wohngebietes konnen Uberschreitungen eintreten, jedoch wurde eine konservative Berech-
nung von 150 gleichzeitig schreienden Kindern herangezogen, sodass diese Betrachtung nur eine be-
dingte Wahrscheinlichkeit aufweist und zu vernachlassigen ist.

Aufgrund des Verkehrslarms, welcher auf die Plangebiete wirkt, sind Larmpegelbereiche mit maflgebli-
chen AuRenlarmpegel in dB festgesetzt. Hierdurch ist es moglich auf aktive Schallschutzmal3hahmen zu
verzichten, sodass passive Schallschutzmalinahmen wie 0.g. durch eine abschirmende Gebaudeanord-
nung bzw. einer optimierten Grundrissgestaltung gegenibergetreten werden kann.

4 Inhalte des Bebauungsplanes

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, der stetig wachsenden Bevélkerung des Siedungskernbereiches
eine entsprechende Kinderbetreuung, hinsichtlich des Kindergartens- Grundschulangebotes, anzubie-
ten. Dazu wird der Neubau eines Kindergartens bzw. einer schulischen Einrichtung sowie die Erweite-
rung der bestehenden Grundschule Falkenberg angestrebt, die im zentralen Bereich der Gemeinde Lili-
enthal dringend bendtigt werden. Weiterhin wird das Allgemeine Wohngebiet sowie im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache im Plangebiet | nachverdichtet, sodass hier eine erhdéhte und noch ortsangepasste
Flacheneffizienz erzielt werden kann. Im Bereich des geplanten Kindergartens bzw. einer schulischen
Einrichtung wird auBerdem eine Arrondierung fir das angrenzende sonstige Sondergebiet vollzogen.
Hierbei sind keine hochbaulichen Malinahmen vorgesehen, dieser Bereich dient lediglich der Versor-
gung des sonstigen Sondergebietes mit Stellplatzen bzw. Abstellmdglichkeiten.

Die Flachen werden damit planungsrechtlich als Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Kinder-
garten und schulische Einrichtungen, als sonstiges Sondergebiet sowie als Grundschule festgesetzt.
Das bestehende Allgemeine Wohngebiet wird erhalten. Die Anderungen werden im Rahmen einer Be-
richtigung im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Flachen liegen wie beschrieben zentral, also in guter
Erreichbarkeit im Ort, sodass die stadtebauliche Zielvorstellung, der Stadt der kurzen Wege, unterstitzt
werden kann. Aufgrund der vorhandenen Bebauungsplane, die fir die Teilbereiche gelten, sind die zu
Uberplanenden Ausgleichsflachen an anderer Stelle zu kompensieren. Stadtebauliche Ziele sind, dass
die hinzutretenden Gebaude die Ortslage gestalterisch unterstiitzten und dazu beitragen, einen geord-
neten stadtebaulichen Kontext herzustellen. Hierbei geht es auerdem um eine flachensparende Bau-
weise, da auch in der Gemeinde Lilienthal die Flachenverfiigbarkeiten immer geringer werden und der
Flachenverbrauch reduziert werden soll.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebiet wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Grundschule und Kindergarten sowie als schulische Einrichtung ausgewiesen. Innerhalb dieser
Flachen ist es mdglich, die Erweiterung der Grundschule Falkenberg zu errichten, den Kindergartenneu-
bau bzw. eine Schuleinrichtung, Zu- und Ausfahrten zu errichten, Stellplatze sowie die Au3enanlage mit
Spielgeraten fur die Kinder zu gestalten. Weiterhin wird das bestehende Allgemeine Wohngebiet gesi-
chert und planungsrechtlich festgesetzt. Die Teilflache des sonstigen Sondergebietes im norddstlichen
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Teil der Gemeinbedarfsflache dient dem angrenzenden Bestandsmarkt und ist fiir die Errichtung von
Stellplatzen bzw. Abstellméglichkeiten vorgesehen. Es erfolgt keine hochbauliche MaRnahme, die Fla-
chen sind lediglich fiir die Versorgung von erganzenden Stellplatz- und Nebenanlagenflachen vorgese-
hen.

Festsetzungen:

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen (8 9 (1) Nr. 5 BauGB)
e Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen Zweckbestimmung:
Kindergarten
e Flache fir Gemeinbedarf: schulische Einrichtung
e Flache fir Gemeinbedarf: Grundschule
e Zulassig sind auBerdem alle zur Grundschule und zum Kindergarten gehérenden Spiel- und
Sportanlagen sowie Stellplatze.

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)
e Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs.
3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
e Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

43.1 Grundflachenzahl

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am Gesamtgrund-
stiick ausdriickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. die schulische
Einrichtung und das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,40 (40 % der Grundsttcksflache) fest-
gesetzt. Dieser Wert stellt sicher, dass keine unverhaltnisméRig dichte Bebauung entsteht und ermdg-
licht gleichzeitig, dass die benétigten Gemeinbedarfsnutzungen baulich adaquat umgesetzt werden kén-
nen. Weiterhin wird die Uberschreitung auf eine maximale GRZ von 0,75 festgesetzt, um adaquate
Schulhéfe errichten zu kdnnen sowie im Bereich der Grundschule Falkenberg den Bestand zu schiitzen,
da durch die hinzutretende Bebauung ein erhéhte GRZ die Folge ist.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. die schuli-
sche Einrichtung ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ bis maximal 0,75 zulassig. Fiir das allge-
meine Wohngebiet kann die festgesetzte GRZ um maximal 50 vom Hundert bis maximal 0,6 tUberschrit-
ten werden. Die Uberschreitungsmdglichkeit kann beispielsweise Anwendung finden, um Stellplatze
oder AuRRenbereiche zu gestalten. Weiterhin werden, trotz integrierter gemeindlicher Ortslage, viele Kin-
der mit dem Auto zur Schule und zum Kindergarten gebracht, obgleich die integrierte Lage dazu beitra-
gen kann, dies kiinftig vermehrt auch fuRlaufig zu erledigen. Dennoch kénnen durch die mégliche Uber-
schreitung Flachen bereitgehalten werden, um eine Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache ent-
sprechend zu gestalten, sodass die umliegenden Wohngebiete nicht beeintrachtigt werden. Das sons-
tige Sondergebiet soll das angrenzende sonstige Sondergebiet planungsrechtlich ergédnzen, indem auf
der Teilflache ergdnzende Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen werden kénnen. Hierdurch wird
die Funktionsfahigkeit des angrenzenden Bestandsbebauungsplanes erhféht sowie die anséssige Nut-
zung unterstttzt. Die Teilflache dient nicht zur Erweiterung des Bestandsmarktes, sondern zur Ermégli-
chung von Stellplatzen bzw. Abstellméglichkeiten. Aus diesem beschriebenen Grund wird die GRZ fur
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die sonstige Sondergebietsflache auf 1,0 gesetzt, da nur auf diesem Wege die Stellplatzerfordernisse
umsetzbar sind.

Festsetzungen:

e Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw.
schulische Einrichtung ist eine Grundflachenzahl von 0,4 zuléssig und kann durch Nebenanla-
gen, Stellplatze, Zufahrten und Schulhéfe bis maximal 0,75 Uberschritten werden.

e Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO)
um bis zu 50 vom Hundert bis maximal 0,6 Uberschritten werden.

e Innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird eine GRZ von 1,0 fur Stellplatze und sonstige
Nebenanlagen festgesetzt

4.3.2 Hoéhe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Die Hohenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maximale
Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Innerhalb des Plangebietes | erfolgt die Festsetzung einer maximal zweigeschossigen Bebauung fiir das
Allgemeine Wohngebiet sowie einer viergeschossigen Bebauung fur die Gemeinbedarfsflache Grund-
schule. Aufgrund des komplexen Grundstiickszuschnittes sowie den dringend erforderlichen Grund-
schulerweiterung um einen kompletten Schulzug mit entsprechenden Lehrerzimmern u.a. sowie der zu-
kinftigen Nutzung als verlassliche Grundschule, ist eine Erhéhung der Vollgeschosse notwendig, um
die notwendigen Flachenbedarfe fur die Erweiterung der Grundschule Falkenberg sicherzustellen.

Innerhalb des Plangebietes Il wird eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen. Der Kinder-
gartenneubau bzw. die schulische Einrichtung sowie die Erweiterung der Grundschule kénnen somit ei-
nen hochwertigen und der Ortsrandlage angepassten baulichen Beitrag zum stadtebaulichen Kontext
erbringen. Aufgrund der Umgebungsbebauung mit Uberwiegend Mehrfamilienhdusern in zweigeschossi-
ger Bauweise, entspricht die Festsetzung dem Gebietscharakter und fiigt sich dadurch entsprechend
harmonisch in die gebaute Umgebung ein. Fir das sonstige Sondergebiet wird auf eine Festsetzung der
Geschossigkeit verzichtet, da es sich um Stellplatz- und Nebenanlagen handelt. Das allgemeine Wohn-
gebiet kann durch die Festsetzung nachverdichtet werden und bietet hierdurch die Moglichkeit flachen-
sparend zu agieren. Diese Moglichkeit wird ebenfalls fir die Gemeinbedarfsflaiche der Erweiterung der
Grundschule Falkenberg genutzt, sodass hier die Geschossigkeit von zwei auf vier erhéht wird, wodurch
flachensparende und effiziente Losungen fiir die nachhaltige Nutzung von Innenbereichsflachen gefun-
den werden kdnnen. Die Erweiterung von Bestandsgebaduden ist im Gegensatz zur Neuerrichtung auf
der grinen Wiese mit einer erhdhten Komplexitét verbunden. Die begrenzten Flachenverflgbarkeiten
sowie der spitz zulaufende Grundstiickszuschnitt haben eine Erh6hung der Vollgeschosse auf 4 erfor-
derlich werden lassen, um einen nachhaltigen Erweiterungsbau fur den Standort, unter Berticksichti-
gung der bendtigten Flachenressourcen, herstellen zu kénnen.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

4.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese um-

spannt den Grof3teil der Plangebiete, um eine flexible Gestaltungsmaoglichkeit fir den Neubau des Kin-
dergartens sowie die Erweiterung der Grundschule Falkenberg erhalten zu kénnen. Weiterhin rtickt die
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Baugrenze mindestens 3 m von der Grundstiicksgrenze ab, sodass hier die Abstande zur Grundsticks-
grenze bereits durch die Positionierung der Baugrenze gewahrt werden kdnnen. Im Bereich der Erweite-
rung der Grundschule Falkenberg ist fur einen Abschnitt von 10 m Lange und 1,5 m Tiefe eine Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundsticksflache hin zur Heidloge festgesetzt worden, um den geplanten Ent-
wurf der Grundschule umsetzen zu kénnen. Fir diesen expliziten Bereich wird auf 1,5 m im lotrechten
auf die Grundstiicksgrenze herangertickt, sodass im Sinne der Nutzung von Innenbereichspotenzialen,
die Erweiterung der Grundschule umgesetzt werden kann. Im Bereich des sonstigen Sondergebietes
wird explizit auf eine Uberbaubare Grundstiicksflache verzichtet.

4.4.2 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemal § 9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO. In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit einer
Gebaudelange von Uber 50 m Lange zulassig. Weiterhin gelten die Grundsatze der offenen Bauweise.
Diese Bauweise entspricht der vorgetragenen Nutzung einer zukunftig verlasslichen Grundschule sowie
der eines moglichen Kindergartens oder schulischen Einrichtung. Die Grundschule hat in ihrer Be-
standssituation bereits eine Gebaudelange von iber 50 m und ist somit zwingend als abweichende Bau-
weise festzusetzen. Die Festsetzung gibt lediglich die Opportunitat, ein Gebaudelange von 50 m zu
Uberschreiten, keinesfalls die Pflicht dazu. Diese Mdglichkeit wird auch fiir das allgemeine Wohngebiet
herangezogen. AulRerdem wird von der Regelung Gebrauch gemacht, dass fur den Erweiterungsbau
der Grundschule Falkenberg in einem Teilbereich von 10 m L&nge bis auf 1,50 m an die Grundstucks-
grenze herangebaut werden darf. Dies betrifft den Bereich zur Heidloge und wird in der Planzeichnung
zusatzlich tber die Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Die Notwendigkeit der entsprechenden
Festsetzung liegt in der begrenzen Flachenverfugbarkeit und dem grof3en Flachenbedarf der Schuler-
weiterung, um das Flachenkonzept addquat umsetzen zu kénnen. Dadurch wird in einem untergeordne-
ten Teilbereich ein seitliches Heranriicken an die Grundstlicksgrenze zulassig.

Festsetzungen:

e Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO zulassig. Hier gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch Gebau-
deléngen von Uber 50 m zulassig sind. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Grundschule kann
in dem entsprechend planzeichnerisch festgesetzten Bereich bis auf 1,50 m an die Grund-
stucksgrenze herangebaut werden.

4.5 Malnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen

45.1 Immissionen aus dem Verkehrslarm

Als Grundlage der Betrachtung des Verkehrslarms dient die Schallimmissionsuntersuchung des Ing.-
Blro T&H Ing. vom 13.09.21. Exemplarisch zur stichprobenartigen Prifung der Verkehrslarmfernwir-
kung wurden Berechnungen fir insgesamt drei Immissionsorte an der Falkenberger LandstralRe (L133)
und der StraRe Heidloge durchgefihrt. Die Berechnungen ergaben, dass durch die zusatzlichen Ver-
kehre aus dem Plangebiet keine rechnerische Erh6hung der Beurteilungspegel um 3 dB zu erwarten ist.
Damit sind in Bezug auf diese stichprobenartig ausgewahlten Immissionsorte keine MaRnahmen erfor-
derlich.

Zusammenfassend ergaben die Berechnungen, dass tagsuber in 5 m Hoéhe innerhalb der Baugrenzen

ein Beurteilungspegel von bis zu 69 db(A) berechnet und damit der Orientierungswert fiir Allgemeine
Wohngebiete / Kitas / Schulen um bis zu 14 dB uberschritten wird. Im Bereich des Pausenhofs wurde
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ein Beurteilungspegel von 68 dB(A) in 2 m Hdhe errechnet, welcher ebenfalls den Orientierungswert von
55 dB(A) deutlich tiberschreitet (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom 13.09.2021).

Fur das Plangebiet 11l ergaben die Berechnungen, dass tagstber innerhalb der Baugrenzen in 5 m Héhe
ein Beurteilungspegel von 66 dB(A) berechnet und damit der Orientierungswert fur Allgemeine Wohnge-
biete / Kitas / Schulen um bis zu 11 dB tberschritten wird (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom
13.09.2021). Im mittleren Bereich, in dem voraussichtlich der Auf3enspielbereich der geplanten Kita,
bzw. der schulischen Einrichtung liegen wird, sind in 2 m Héhe Beurteilungspegel von ca. 57 — 60 db(A)
berechnet worden, wodurch die Uiblichen Anforderungen an Auf3enbereich fir spielende Kinder leicht
Uberschritten werden.

Im Anderungsbereich, insbesondere im Plangebiet | werden diese Orientierungswerte um mehr als 10
dB(a) am Tag und in der Nacht Uberschritten (vgl. Anlage 4 Schallgutachten T&H Ing vom 13.09.2021).
Auf diese Uberschreitung ist planerisch zu reagieren. Aktive SchallschutzmaRnahmen i. S. eines Schall-
schutzwalles, einer Schallschutzwand sind im Anderungsbereich nicht méglich und stadtebaulich nicht
vertretbar, da die notwendigen Flachen nicht zur Verflgung stehen bzw. die Sichtdreiecke einschranken
wurden.

SchallschutzmalRnahmen sind somit passiv festgesetzt, sodass die MalRnahmen innerhalb der Ge-
baude, Uber die Anordnung der Gebaudestellung sowie Uber die Larmpegelbereiche gesichert werden
(siehe textliche Festsetzung Nr. 6). MalRgebend bei den Festsetzungen sind die Immissionsbelastungen
bei Tag, eine Nutzung der Aufenthaltsraume in der Nacht ist funktionsbedingt (Grundschule) eher als
Ausnahme anzusehen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die Erflillung dieser Anforderun-
gen zu gewabhrleisten.

Eine Festsetzung von Schallschutzklassen fir Fenster ist nicht moglich, da die DIN 4109 bzw. die VDI-
Richtlinie 2719 fir jedes larmbelastete Fenster einen Einzelnachweis erfordert. Ohne vorliegende Ge-
baudeplanung kénnen keine weitreichenderen Festsetzungen getroffen werden.

Festsetzungen:

Fur Gebéaude, die neu errichtet oder wesentlich geédndert werden, gelten folgende Schallschutz-
anforderungen:

o Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, missen in dem gekennzeichneten Bereich je nach AuRenlarmpegel die Anforderun-
gen an die Luftschalldammung gemal 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir
Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal von 30 dB im gesamten Bau-
gebiet einzuhalten.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer in der Gemeinbedarfsflache ist an Fassaden mit einem
nachtlichen Au3enlarmpegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgedammten Luftungsoff-
nungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind im WA auf der von der Straf3e abgewandten Gebau-
deseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels verglaster Loggien oder Win-
tergarten vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlichen
Effekten ein geringerer Larmpegel und damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorlie-
gen.
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Larmpe- .Mafhgeblicher
Zeile gel- Aultenlarmpegel”
bereich in dB
1 | 55
2 Il 60
3 1 65
4 \% 70
5 v 75
6 Vi 80
7 Vil > 80
2 Fur mafgebliche Aulenlarmpegel La
> 80 dB sind die Anforderungen auf-
grund der &rilichen Gegebenheiten
festzulegen

Abb. 17: Schallschutzgutachten T&H Ing., 2021 — Tabelle 5: Zuordnung der La&rmpegelbereiche (Tabelle 7 der DIN 4109,

Ausgabe 2018 /8/

Lampegelberaich |
Larmpegelbereich 11
armpegelbereich 11l
Larmmpegelbereich IV
Lampegelbereich V
Larmpegelbereich VI
Larmpegelbereich VII

Abb. 18: Schallschutzgutachten T&H Ing., 2021, Abb. 9 MaRRgeblicher AuRenlarmpegel fur die Tagzeit Plangebiet | und Il
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4 Inhalte des Bebauungsplanes

L armpe J‘J\qu ch VI
Larmpegelbereich VI

Abb. 19: Schallschutzgutachten T&H Ing., 2021, Abb. 10 MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir die Tagzeit Plangebiet IlI

45.2 Gerausche des Schulbetriebs bzgl. des Schutzes der Nachbarschaft

Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass durch den geplanten Kita-Betrieb, bzw. einer
schulischen Einrichtung die Orientierungswerte der DIN 18005 /7/ bzw. der Immissionsrichtwerte der TA
Larm /1/ weitestgehend an den umliegenden Wohnbebauungen eingehalten werden kénnen. Lediglich
an dem angrenzenden Wohnhaus (10 4) kann es durch den Betrieb auf dem Pausenhof mit den ge-
troffenen Ansatzen zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005 /7/ bzw. die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm /1/ fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 4 dB kommen. Stellt man diesen
Ergebnissen auf Basis der getroffenen Anséatze dem derzeitigen IST-Zustand gegentiber, so wirde sich
durch die Erweiterung der Grundschule und der einhergehenden Erhéhung der unterrichteten Kinder um
ca. 100 Personen eine Erhdhung des Beurteilungspegels am Wohnhaus (10 4) um < 2dB ergeben. Die
Gutachterin stellt die MaRRgeblichkeit der genannten Orientierungswerte in Frage und regt diesbezlglich
eine, wie vorgenommene, passive Schallschutzfestsetzung an. Da die (Grund-) Schulnutzung als
Wohnnachfolgeeinrichtung ein wesentlicher sozialvertraglicher Bestandteil eines Wohngebietes darstellt
und dieses in seiner Funktion als attraktives Wohngebiet bestarkt, ist hier planerische Zurlickhaltung ge-
fordert und es werden keine aktiven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Es wird auf die gegenseitige
Ricksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen sowie auf die passiven Schallschutzmal3hahmen verwie-
sen.

4.6 Schulwege

Die Grundschule und der Kindergartenneubau werden im Wesentlichen durch Kinder aus direkt angren-
zenden Wohngebieten genutzt werden. Das umfangreiche Ful3- und Radwegenetz des Quartiers ,Os-
senhofe” ermdglicht einen weitgehend ungefahrdeten Schulweg. Erganzende MaRnahmen auflerhalb
des Anderungsbereiches sind nicht notwendig. Die An- und Abfahrt von Pkws ist tiber die Peter-Son-
nenschein-StralRe fiir die Grundschule gesichert. Die An- und Abfahrt von Pkws ist Uiber die Gemein-
destral3e Heidloge fur den Kindergarten gesichert.

Der notwendige Bedarf an Stellplatzen kann auf dem Grundstiick des Kindergartens sichergestellt wer-

den. Fur die Grundschule wird eine private Verkehrsflache festgesetzt, um den notwendigen Stellplatz-
bedarf sicherzustellen.
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4.7 Offentliche Verkehrsflachen

Bei den Plangebieten handelt es sich um Flachen, die bereits vor der Planung als Gemeinbedarfsnut-
zung bzw. Mischgebietsnutzung festgesetzt war. Die Flachen werden allesamt von der Gemeindestral3e
Heidloge erschlossen, womit die ErschlieBungsstruktur als gesichert zu bewerten ist. Die Peter-Sonnen-
schein-Straf3e nordlich der Grundschule Falkenberg wird Teil des Geltungsbereiches und ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

4.8 Private Verkehrsflachen

Das Plangebiet Il wird als private Verkehrsflache ,Stellplatz Grundschule” festgesetzt, um die bendtigten
Stellplatznachweise fur die Grundschule sichern zu kénnen. Aufgrund der Erweiterung des Grundschul-
gebaudes entfallen dort die liegenden Stellplatze, die nun an dieser Stelle platziert werden.

4.9 Ver- und Entsorgung

4.9.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osterholzer Stadtwerke GmbH.

4.9.2 Strom- und Gasversorgung
Der Netzbetreiber des Stromnetzes und des Gasnetzes sind die Osterholzer Stadtwerke GmbH. Der im

Betrachtungsgebiet vorhandene Trafo wird als Versorgungsflache in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men.

4.9.3 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen insbe-
sondere auch Telefon- und Glasfaserleitungen.

494 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfall-Service Osterholz GmbH (ASO). Mit einer wesentlichen
Erhéhung der Abfallmenge oder dem Anfall besonderer Abfélle (Bauschutt, belastete Abfélle, etc.) ist im
Plangebiet nicht zu rechnen.

495 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch die Lilienthaler Entsorgungsbetriebe (LEB) sichergestellt.

4.9.6 Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser soll, soweit es moglich ist, auf den Grundstiicken selbst versickert werden.

Im Rahmen der Erweiterung des sonstigen Sondergebietes fur die planungsrechtliche Sicherung von
Stellplatzen und Nebenanlagen wird die vorherige Sicker- und Grabenflache, des 6stlich angrenzenden
Netto-Marktes, fir die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten und schulische Einrich-
tungen Uberplant. Um die Entwéasserung sicherzustellen, wurde durch das Ingenieurbiro Kleberg + Part-
ner in der Untersuchung vom 01.06.2022 die Herstellung eines Regenwasserkanals bis zum Regen-
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rickhaltebecken, westlich des Plangebietes vorgeschlagen, um den bestehenden Netto-Markt zu ent-
wassern. Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch die Neuausrichtung der Oberflachenentwas-
serung des Netto-Marktes, die vorherige rd. 300 m2 grof3e Flache fiir die Versickerung nicht mehr beno-
tigt wird. Zukuinftig wird das Wasser iber einen Kanal und eine neue Vorbehandlungsanlage in den
Stra3enseitengraben der Moorhauser Landstra3e (K8) eingeleitet und in das Regenriickhaltebecken
Ossenhofe | und Il zwischengespeichert. Die Vorbehandlungsanlage wird innerhalb der geplanten Park-
platzerweiterung hergestellt. Die Gemeinbedarfsflache fir den Kindergarten (Plangebiet IIl) wird eben-
falls in das Regenruckhaltebecken westlich des Plangebietes entwassert. Die Einleitung erfolgt in den
parallel verlaufenden Graben mit Anschluss an die beiden Regenriickhaltebecken Ossenhdfe | und Il
Analog zur Berechnung vom 01.06.2022 fiir den Netto-Markt wurde vom Ingenieurbiiro Kleberg + Part-
ner ermittelt, dass auch fir die Flache des Kindergartens (Plangebiet Ill) ausreichend Platz in den Re-
genruckhaltebecken vorhanden ist. Die Notwendigkeit einer Vorbehandlungsanlage vor Einleitung in
den Graben wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens ermittelt.

Die Entwésserung der Flache fur schulische Einrichtungen (Plangebiet I) sowie die private Stral3enver-
kehrsflache (Plangebiet 1) kann nicht tber eine natirliche Versickerung auf dem Grundstiick gewahr-
leistet werden. Mangels Platzverfligbarkeiten steht eine Muldenversickerung ebenfalls nicht als Option
zur Verfigung. In der Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung zur Erweiterung der Grundschule-
Falkenberg des Gutachters Kleberg + Partner vom 02.03.2023 wird bestatigt, dass die Oberflachenent-
wasserung Uber den StralRenentwasserungskanal mit Vorflut zu dem Beckenverbund Ossenhdéfe | und
Ossenhofe Il entwassert werden kann. Einleitungsgenehmigungen werden im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahren gestellt.

5 Grunordnerische Festsetzungen

5.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die MaRnahme dient insbesondere der Eingriinung der Plangebiete sowie der Abgrenzung zur beste-
henden Wohnbebauung als naturlichen Sichtschutz. Hierdurch kann ein 6kologischer Beitrag erzielt
werden und die Plangebiete kénnen durch die geplante Eingriinung zur stadtebaulichen Fassung mit
dem Hilfsmittel der Freiraumgestaltung beitragen. Im Plangebiet 11l zur Wohnbebauung hin wird eine
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, um die wert-
vollen Vegetationsstrukturen zu erhalten und zu entwickeln. AuRerdem wird die Pflanzdichte der
Strauch- und Heckenstrukturen zusétzlich abschlieRend geregelt. Fir eine Feuerwehrzufahrt und zur
Grunpflege ist eine ca. 6 m breite Zufahrt durch den Pflanzstreifen im norddstlichen Bereich des Planbe-
reiches Il (Kita Flache) vorgesehen. Darliber ist eine Zuwegung der Feuerwehr zum riickwértigen Be-
reich der Kindertagesstatte gesichert, bei gleichzeitiger Nutzung fur die Pflege der Griin- und Auf3en-
analgen.

Festsetzungen:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
zweireihige Hecke mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen. Es sollen
standortgerechte Gehdlze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m gepflanzt wer-
den. Baume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind zu
mindestens 80% Gehdolze der Pflanzliste zu verwenden.
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e Die unter den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zeitraum
e Die Pflanzungen von Baumen und Strauchern hat in der Pflanzperiode nach Innutzungnahme

des Gebaudes auf den jeweiligen Grundstiicken durch die Grundstiickseigentimer zu erfol-
gen.

Pflanzliste:

Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm
Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm
Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Crataegus monogyna (Weif3dorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

5.2 Flache zur Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die unter den grinorderischen Festsetzungen betroffenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch den Eigentimer mindes-
tens gleichwertig zu ersetzen. Hierdurch soll gewéahrleistet werden, dass die Eingriinung von Dauer ist
und nicht durch ggfs. Abgange sukzessive ausdiinnt und damit lhre Funktion als Habitat und als gestal-
terisches Element verliert. Heckenstrukturen kdnnen in Teilen mit Durchgangen versehen werden, dies
betrifft insbesondere die Hainbuchenhecke auf dem Gelénde der Grundschule Falkenberg. Diese hat
einen hohen 6kologischen Wert und soll so gut es méglich ist, erhalten werden. Sofern hier eine Erwei-
terung der Spielflache der Grundschule angestrebt wird, kann ein Durchgang erstellt werden, sodass die
Hecke ihre Gestalt im Wesentlichen erhalten kann. Dariiber hinaus wirken Bepflanzungen dieser Art in
Ortslagen positiv auf das ortliche Mikroklima, sie produzieren Sauerstoff und sorgen fiir Kiihlung und
Schatten in Hitzeperioden. Die Baume im allgemeinen Wohngebiet sind ortsbildpragend und werden
zum Erhalt festgesetzt. Diese waren bereits im Ursprungsbebauungsplan gesichert und sollen diesen
Status auch in Zukunft planungsrechtlich erhalten.
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Auf der privaten Stralkenverkehrsflache ,Stellplatze Grundschule® wird die bestehende eingriinende Ve-
getation zum Erhalt festgesetzt. Das Ziel ist eine dichte Vegetation bestehend aus Gebuschen und Béau-
men. Die Stellplatzflache soll langfristig von einem Kronendach der Bestandsbaume tberragt werden
und damit dazu beitragen, dass eine Aufheizung der Stellplatzflache verringert und die Kihlungseffekte
durch Verschattung und Verdunstung verstarkt werden. Au3erdem wird dadurch weniger Flache der be-
stehenden Ausgleichsflache in Anspruch genommen, sodass sich durch den Erhalt der Vegetation der
Kompensationsbedarf reduziert.

Festsetzung:

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

e Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, ist die vorhan-
dene Grunstruktur / Hainbuchenhecke zu erhalten und durch weitere zu erganzen. Straucher
sind als zweireihige Hecken mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen.
Es sollen standortgerechte Gehélze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m ge-
pflanzt werden. Baume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fur die Pflanzung
sind zu mindestens 80% Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

e Es st zulassig einen max. 3 m breiten Durchgang durch die Hainbuchenhecke zur Verbindung
auf dem Schulhof der Grundschule herzustellen.

e Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern auf der privaten
StralRenverkehrsflache ,Stellplatze Grundschule®, ist die vorhandene Grinstruktur zu erhalten.
Licken bzw. Abgange sind mit Geholzen der Pflanzliste zu erganzen.

5.3 Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung vom Baumen und Strauchern

Die unter den grinorderischen Festsetzungen betroffenen Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern betreffen den siidwestlichen Randbereich des Bebauungsplanes. Hier sind die
bereits vorhandenen Hecken und Strauchstrukturen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Aul3er-
dem sind die Flachen mit Hecken- und Strauchstrukturen so anzupflanzen, dass eine Eingriinung des
Geltungsbereiches erzielt werden kann. Die MaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und
bei Abgang durch den Eigentimer mindestens gleichwertig zu ersetzen. Die Flache hat einen hohen
Okologischen Wert und soll erhalten und vervollstandigt werden. Deshalb wird die Anpflanzung zusatz-
lich festgesetzt, sodass die bestehenden Strukturen durch hinzutretende Anpflanzungen erganzt werden
kénnen.

54 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Baume und Vegetationsstrukturen innerhalb der MaRhahmenflache sind zu erhalten.
Sollten sich Lucken in der Vegetation ergeben, sind diese gemal der festgesetzten Pflanzliste aufzufil-
len.
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55 Einzelbaume

Die im Plangebiet gelegenen Einzelbaume sind zu erhalten und zu schiitzen. Die Baumstrukturen tra-
gen dazu bei, dass das Plangebiet und die Umgebung hinreichend eingegriint werden kann. Au3erdem
kdnnen die Baume verschiedenen Arten als Lebensraum dienen und tragen positiv zum Orts- und Er-
scheinungsbild bei. Die Einzelbdume werden durch die Festsetzungen zum Thema Baumschutz zusétz-
lich geschitzt, da Versiegelungen, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Auffullungen tiber 30 cm in den
Wourzelbereichen der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) nicht zuléssig sind. Aul3er-
dem ist der Wurzelbereich der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) vor Baubeginn
durch einen stabilen Bauzaun von den Bautatigkeiten abzugrenzen, sodass Schadigungen und Beein-
trachtigungen der Baume vermieden und reduziert werden kénnen.

5.6 Flachen zur Vermeidung und Minderung von Einwirkungen und zu tref-
fende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen - Artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmafinahme / SicherungsmalRnahmen

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdol-
zen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und
zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Des Weiteren sollen Stérungen und Schadigungen von Fledermausen und ihren Lebensstatten mit fol-
genden MalRnahmen vermieden werden:

e Kontrolle von Bdumen und Gebé&uden kurz vor Gehdlz- bzw. Abrissarbeiten
Insbesondere zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausen sind Baume ab 20 cm
Brusth6hendurchmesser kurz vor einem Ruckschnitt oder einer Fallung durch einen Fachgutachter
eingehend, d.h. mittels Endoskop, auf Fledermause zu untersuchen. Gleiches gilt fir das Einfamili-
enhaus an der Falkenberger Landstral3e, das im Falle eines Abrisses oder baulicher Malihahmen
kurz vorher auf einen moglichen Fledermausbesatz hin zu kontrollieren ist. Bei einer Féllung von
Baumen im Zeitraum Marz bis November, sind potenzielle Quartierstrukturen in Baumen (nach vor-
heriger Kontrolle auf Fledermausbesatz!) durch eine Folie von auf3en zu verschliel3en, wenn die
Fallung nicht am selben Tag stattfinden kann — die Folie bleibt unten gedffnet, so dass tUbersehene
Tiere hinausklettern konnen. Bei vollstandig einsehbaren Hohlenstrukturen kann der Verschluss
auch mittels in Plastiktiten geknulltes Zeitungspapier erfolgen, mit dem die Hohlungen ausgefullt
werden. Damit kann eine zwischenzeitliche Besiedlung durch Fledermause vermieden werden.

e Beschrankung von Gehdolzarbeiten (Geholzrickschnitt und —entfernung) auf den Zeitraum Anfang
Dezember bis Ende Februar.

Weitere naturschutzfachliche Hinweise:

e Schutz und Erhalt alter Gehdlze und Héhlenbdumen — hier Kastanienbestand entlang der Falken-
berger Landstral’e und Altbaumbestand am siidwestlichen Rand des nordlichsten Geltungsberei-
ches

e Reduzierung der Lichtemissionen

- Erhalt von dunklen Bereichen,
- Verwendung einer mdglichst geringen Beleuchtungsstarke,
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- Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel im AuBenbereich (Wellenlan-
gen ab 540 nm, warm-wei3e oder gelbe LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von 2.700
K oder weniger),

- Einsatz dynamischer Beleuchtungssysteme (Einschaltung nur bei Bedarf iiber Bewegungs-
sensoren),

- Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendigen Bereiche durch den Einsatz gerichteter
Lampen (z.B. LEDs) oder abgeschirmter Leuchten (kein Streulicht),

- Verwendung heller Belage fir Verkehrsflachen (Reflektion des Rest-/ Mondlichts).

e Fodrderung und Entwicklung von Nahrungshabitaten

- Dach- und Fassadenbegriinungen férdern,

- Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Bioziden (insbesondere Neonicotinoide),

- Verwendung sickerfahiger Bodenbelage wie Rasengittersteine im Bereich von Parkplatzen
und Zuwegungen,

- Anlage und Entwicklung arten-/blitenreicher Saumstrukturen,

- Eingrinung der Geltungsbereiche mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen zur
Schaffung windgeschutzter, insektenreicher Jagdgebiete sowie von Leitstrukturen.

e Schaffung von Quartierméglichkeiten

- Integration von Einbauelementen und Fassadenkéasten beim Bau neuer Gebéaude (z.B.
https://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ und https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fle-
dermauskaesten)

- Anbringung von quartiergeeigneten Verschalungen an den Gebaudefassaden unter Verzicht
auf giftige Holzschutzmittel.

6 Umweltbelange

6.1 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Die Bauleitplane sollen gemaf § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu férdern. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Durch die Verwendung bereits beplanter Flachen und einer im Rahmen des § 13a BauGB geplanten
Innenbereichsplanung, wird sichergestellt, dass keine Flachen im AuRRenbereich herangezogen werden,
sodass eine flachensparende Planung befordert wird. AuRerdem wird die Festsetzung getroffen, dass
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt und in vegetationsoffener Bauweise hergestellt
werden missen, was einen Beitrag zur Durchléassigkeit der Oberflachen leistet und somit ein Teil der
Ldsung bei Starkregenereignissen darstellt.

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksich-
tigen sind. Hierzu zéhlen auch die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im § 1a BauGB werden einige Vorschriften zum Um-
weltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5 "den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Wenn ein Bebauungsplan aufgestellt wird, werden alle potenziell von der Planung betroffenen Umwelt-
bereiche beschrieben und bewertet. Dazu gehoren z.B. die Auswirkungen auf die Schutzguter wie z.B.
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima. Bei dieser Umweltpriifung wird auch ge-
klart, ob MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen mdglich
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sind. Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschatft, z.B. die Versiegelung von Freifla-
chen durch Gebaude und Verkehrsflachen, werden ggf. KompensationsmaBnahmen festgesetzt oder
Festsetzungen wie z.B. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Umwelt sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen.

Die Energieeinsparung, die Steigerung der Energieeffizienz, die Verringerung weiterer CO2 Emissionen
und MaRnahmen zum Natur- und Umweltschutz sind die entscheidenden Faktoren, um Klimaschutzziele
zu erreichen.

6.2 Umweltprifung

Die Durchfihrung der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberich-
tes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,0ssenhdfe 111 im beschleunigten Verfahren erfolgt (gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Dennoch wurde eine Bestandsaufnahme in Form einer Biotoptypenkartie-
rung und eine artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung durchgefihrt (siehe Kap. 6.5.) Auswirkungen
auf Schutzguter in Kapitel 7.3 und Mafl3nahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen in Kap.
5.6 dargestellt.

6.3 Abarbeitung der Eingriffsregelung
Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf Grund

des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhdéfe 111 zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

6.3.1 Kompensation der tUberplanten Ausgleichsflachen

Durch den Bebauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe I11“ werden Ausgleichsflachen aus dem bestehenden Be-
bauungsplan BP Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4. Anderung uberplant. Betroffen ist im BP Nr. 75-4.A. das Quar-
tier 6a, in dem im BP Nr. 149 eine Stellplatzanlage errichtet werden soll sowie das Quartier 11 vom BP
Nr. 75 - 4.A., in dem im BP 149 nun eine Flache fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) festgesetzt wird.

Die Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhdfe I - 4. Anderung werden wie nachfol-
gend dargestellt Gberplant und sind entsprechend extern zu kompensieren.

Kompensationsbedarf Quartier 6a aus dem BP Nr. 75 ,,Ossenhéfe I“ - 4. Anderung:

Gesamtflache Quartier 6a: 735 m2
geplante Eingriinung und Erhalt der Vegetation: 397 m2
Verbleibender Kompensationsbedarf durch Stellplatzanlage im BP Nr. 149 Ossenhofe lll: 338 m2

l

Abb. 20: BP Nr. 75 ,,Ossenhéfe 1 - 4. Anderung Quartier 6a (links)
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Abb. 21: BP Nr. BP Nr. 149 ,,Ossenhofe llI” Stellplatzanlage (rechts)

Kompensationsbedarf Quartier 11 aus dem BP Nr. 75 ,,0ssenhéfe I“ - 4. Anderung:
Gesamtflache der Kompensationsflache im Quartier 11: 1.643 m2
Verbleibender Kompensationsbedarf durch Uberplanung im BP Nr. 149 Ossenhéfe lll:  1.643 m?2

== BF75

<& K Urfassung % 9
(a2 168/ 57 R BT

Abb. 22: Uberlagerung der Ausgleichsflachen aus dem Quartiers 11 (rote Schraffur) des BPs Nr. 75 ,,0ssenhdfe I
4. Anderung.

Kompensationsbedarf gesamt fir Uberplante Ausgleichsflachen:

Quartier 6a BP Nr. 75 ,Ossenhéfe I - 4. Anderung: 338 m2
Quartier 11 BP Nr. 75 ,Ossenhéfe I - 4. Anderung: 1.643 m2
Gesamtkompensationsbedarf: 1.981 m?

Die Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Ossenhdéfe | - 4. Anderung werden durch den Be-
bauungsplan Nr. 149 ,Ossenhdfe 11 Gberdeckt und sollen extern kompensiert werden.

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vom 24.01.2023 von der Nie-
derséachsischen Landesforsten und vom 06.02.2023 von der Unteren Waldbehoérde (Landkreis Oster-
holz) stellt die Ausgleichsflache im Quartier 11 des BP 75-4.A. mittlerweile eine Waldflache gemaR § 2
NWaldLG dar. Nach Ricksprache mit dem Landkreis Osterholz, Untere Naturschutzbehérde vom
22.02.2023, kann die iiberplante Ausgleichsflache in Quartier 11 (BP 75 - 4.A.) von 1.643 m2 durch die
fur die Waldumwandlung (siehe Kap. 6.4) erforderliche Ersatzaufforstung mit ausgeglichen werden und
muss nicht extra bilanziert werden.

Fir den BP 149 kénnen sowohl die Kompensationserfordernisse fur die Waldumwandlung (3.120 mz2,
siehe Kap. 6.4.) als auch die Kompensationserfordernisse fiir die Uberplanung der MaRnahmenflache in
Quartier 6 des BP 75 — 4.A. in Hohe von 338 m?2 (Verlust Geholzflache) erbracht werden.

Der Flachenbedarf von 3.120 m 2 + 338 m2 = 3.458m2 kann im Flachenpool V bereitgestellt werden, da
den hier geplanten Gehdlzflachen von (3.000 m2 Erlenwald + 1.000 m2 Feuchtgebiisch = 4.000 m?) bis-

her noch keine KompensationsmalRnahmen zugeordnet sind. Die Herstellung der Gehdlzflachen soll im
Herbst 2023 erfolgen.

Flachenpool V:

Die Kompensation soll auf einer Teilflache des Flursticks 131/2, Flur 6, Gemarkung St. Jirgen erfolgen.
Dieses Flurstiick befindet sich im Eigentum der Kommunalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesell-
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schaft Lilienthal mbH (KWE) und beinhaltet die mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte Ent-
wicklung zu einem Flachenpool fir KompensationsmafZnahmen. (Flachenpool V). Entsprechend dem
Entwicklungskonzept sind hier insgesamt folgende MalBnahmen auf einer Gesamtflache von 49.038 m2
mit einem anrechenbaren Aufwertungspotential von 43.638 m2 vorgesehen:

1) Entwicklung optimaler Lebensraumstrukturen fiir Wiesenvdgel durch extensive Nutzung der Grin-
landflachen.

2) Entwicklung der derzeitigen Grinlandflachen zu dem Biotoptyp Mesophiles Griinland mafig feuchter
Standorte bzw. Sonstiges mesophiles Griinland.

3) Entwicklung dauerhafter Stauden- und Grasfluren entlang der westlichen und éstlichen Randgraben
auf einer Breite von ca. 4 m.

4) VergroRRerung des bestehenden Erlenwaldes um ca. 3.000m2 Flache mit Anlage eines angrenzenden
Feuchtgebiisches auf einer Flache von ca. 1.000 m2. Ein 5 m breiter Saumstreifen ist der Selbstentwick-
lung zu Uberlassen, und mit Eichenspaltpfahlen dauerhaft von der Grinlandflache abzugrenzen.

Die MaRRnahmen werden vor Beginn von planbedingten Eingriffen umgesetzt.
Fur den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan von der Gesamtflache des Flachen-

pool V eine Teilflache von 3.458 m2 durch die Kommunale Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft
Lilienthal mbH (KWE) bereitgestellt und tber eine Vereinbarung vertraglich gesichert.

Flachenpool V - Gemeinde Lilienthal MaRstab 1:5.000

Abb. 23: Teilflachen des Flurstiicks 131/2, Flur 6, Gemarkung St. Jurgen (Flachenpool V).

Insgesamt sind von dem Flachenpool V von 43.638 m2 bislang ca. 13.000 m? fur andere Eingriffe zuge-
ordnet worden, so dass ca. 30.000 m? tbrige Flache im Flachenpool V fir weitere Planungen zur Verfu-
gung stehen.

6.4 Kompensation des Waldes — Waldumwandlung (WU)

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemalf § 4 (2) BauGB vom 24.01.2023 von der Nie-
dersachsischen Landesforsten und vom 06.02.2023 der Unteren Waldbehdrde (Landkreis Osterholz)
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stellt die Ausgleichsflache im Quartier 11 des BP 75-4.A. mittlerweile eine ca. 2.400 m2 groRRe Waldfla-
che gemaf § 2 NWaldLG dar.

Abb. 24: Planbereich fur die Waldumwandlung — Umgriff Landesforsten It. Stellungnahme aus formlicher Beteiligung

Das NWaldLG beschreibt, dass alle Waldflachen besondere Schutzfunktionen austiben und somit zu
erhalten sind. Zur Erleichterung von Waldumwandlungen (WU) fur Waldflachen bis zu 2.500m2 im be-
bauten Bereich hat der Gesetzgeber folgende Ausnahmen gemani § 8 Abs. 3 NWaldLG festgelegt: Liegt
Wald mit einer GesamtgrofRe von bis zu 2.500 m? innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
so kann eine Umwandlung genehmigt werden. Gemaf § 8 Abs. 4 NWaldLG soll eine Waldumwandlung
nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden.

Hierdurch wird bei der vorliegenden Planung von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, da die Waldum-
wandlung Belangen der Allgemeinheit dient. Das Ausgleichsverhdltnis betrdgt gemaR Vorgaben der Un-
teren Waldbehordel : 1,3, wenn standortgemafe Laubbdume angepflanzt werden. Die festgestellte
Waldflache betragt 2.400 m2 und mit dem Faktor 1,3 ergibt sich ein Bedarf fur die Flache der Ersatz-
aufforstung von 3.120 mz.

Waldumwandlung:

Festgestellte Waldflache: 2.400 m2
Faktor 1: 1,3: 3.120 m?
Flache Ersatzaufforstung: 3.120 m2

Die untere Waldbehorde (Landkreis Osterholz) hat mit der E-Mail vom 06.02.2023 und 21.02.2023 einer
Waldumwandlung zugestimmt. Ebenso wurde mitgeteilt, dass die geplante Waldflache im Flachenpool V
fur Ersatzaufforstungen zum Ausgleich geeignet ist.

Der festgestellte Waldumwandlungsbedarf ist damit ebenfalls innerhalb des Flachenpool V zu erbringen.
Zur Kompensation des bendétigten Waldumwandlungsbedarfes von 3.120 m2 sind auf entsprechender
Flache standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

In Kapitel 6.3.1 wird die Herstellung der benétigten Kompensationsflache sowie deren Verbuchung und
Herstellung im Flachenpool V beschrieben.

6.5 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ermittelt, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche
Belange durch die vorliegende Bauleitplanung berihrt werden. Dazu wurde eine artenschutzrechtliche
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Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG am 24.02.2021 und eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt, diese sind dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Des Weiteren wurde erganzend im Septem-
ber 2022 ein Fachgutachten Fledermause erstellt.

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung und Fachgutachten Flederméuse:

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme potenzieller Lebensrdume der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzter Arten und Brutvogelarten. In der artenrechtlichen Potentialabschatzung nach § 44
BNatSchG (hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Vogel, sonstige Saugetiere, Fische, Amphibien,
Reptilien, Schmetterlinge, Libellen, Kéfer, Weichtiere, Blutenpflanzen und Farne) wurde festgestellt,
dass, wenn die Empfehlungen nach § 44 BNatSchG berucksichtigt werden, keine Biodiversitatsschaden
im Sinne von § 19 BNatSchG bzw. im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse kann festgestellt werden, dass eine Tétung
von Voégeln durch mégliche vorhabenbedingte Fallarbeiten und Beseitigung von Gehdélzstrukturen au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtszeit (im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar) vermieden
werden kann.

Allerdings kommen im Plangebiet mehrere Fledermausarten vor. Durch das Vorhaben sind Verluste von
Gehdlzen, waldéhnlichen Gehdlzbestéanden, alteren Einzelbdumen und Hecken zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung, dass im Rahmen gesonderter Untersuchungen in den Jahren 2021 und 2022 (Fachgut-
achten Fledermause) im Plangebiet keine Quartiere oder Flugstral3en von Fledermausen festgestellt
wurden sowie nicht von einer Betroffenheit essenzieller Nahrungshabitate ausgegangen wird, kann der
Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande unter Berticksichtigung der Vorgaben in § 44
BNatSchG (siehe dazu auch Kap. 5.6 der Begriindung, Textliche Festsetzung 8.9 sowie Hinweis H3 der
Planzeichnung) ausgeschlossen werden. ,Die Umsetzung von Vermeidungs- oder vorgezogenen Aus-
gleichsmallnahmen (CEF_MaRnahmen) ist somit aktuell nicht erforderlich.” (Fachgutachten Fledermaus
fir den BP 149 ,0Ossenhdofe I, G. Siedenschnur, September 2022, Seite 35). Die Textliche Festsetzung
8.9 in der Planzeichnung des BP 149 ,Ossenhdofe Il tragt zur Férderung der Fledermausfauna sowie
zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen bei.

Biotopkartierung:

Plangebiet I: Das Schulhofgelénde ist vor allem im Osten, im Suden und teilweise auch im Westen um-
geben von Heckenstrukturen aus Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Hasel (Corylus avellana)
oder Kornelkirsche (Cornus mas) (BZE — Ziergebusch aus tGberwiegend einheimischen Gehdlzarten),
die teilweise schon ein hohes Alter aufweisen. Im Siden auRRerhalb des Schulgeldndes befinden sich
drei neu angepflanzte Eichen (Quercus robur) und eine Erle (Alnus glutinosa) mit mittlerem Baumholz.
Im Sudwesten schlief3t sich an das Schulhofgelande ein Wohngebaude (OED — Verdichtetes Einzel-
und Reihenhausgebiet) an, das zur Stral3e hin mit einer alteren Hainbuchenhecke (BZE) und mit zwei
alten Kastanien (Aesculus hippocastanum) (HEB), die zum Zeitpunkt der Begehung keine Hoéhlen auf-
wiesen, abgegrenzt ist. Im Norden des Plangebietes entlang der Strafl3e Heidloge ist eine alte Hecke
aus Hundsrose (Rosa canina) (BZE) festzustellen. Im Nahbereich dieser Hecke auf der artenarmen
Scherrasenflache (GRA) sind darlber hinaus vier junge Ahornbaume (Acer spec.) zu verzeichnen. Ent-
lang der Peter-Sonnenschein-Stral3e ebenfalls im Norden des Plangebietes befinden sich im Bereich
des Schulgelandes artenarme Scherrasenflachen (GRA) mit insgesamt 7 jungen Obstbaumen (HEB).
Zwei weitere junge Obstbdume (HEB) sind im Westen ebenfalls auf dem Schulhofgeldnde festzustellen.
Darilber hinaus sind noch insgesamt 8 weitere junge B&dume (HEB), u. a. zwei Eichen (Quercus robur)
und ein Ahorn (Acer spec.) verteilt auf dem Schulhof zu verzeichnen. Im Nordwesten angrenzend an
das Schulgebé&ude befindet sich eine Brachflache magerer Standorte (RAG - Sonstige artenarme Gras-
flur magerer Standorte) mit tiberwiegend Drahtschmielen-Anteil und Tendenzen zum Ubergang zu einer
trockenen Hochstauden-Ruderalflur. Im Randbereich dieser Flache ist ein Ziergehdlz aus tberwiegend
nicht heimischen Gehdlzarten (BZN) und eine Baumgruppe (HEB) aus drei jiingeren Robinien (Robinia
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pseudoacacia) festzustellen.

Plangebiet II: Eine weitere Plangebietsflache befindet sich gegeniiber des Schulhofgelandes auf der 6st-
lichen Seite der StraRe Heidloge. Dieser Bereich wird dominiert von einem waldéhnlichen Gehdlzbe-
stand innerhalb eines Siedlungsbereichs mit iberwiegend einheimischen Baumarten (HSE). Hier sind
vorwiegend Birken (Betula pendula) mit mittlerem Baumholz vorzufinden. Die Birken sind teilweise stark
beschnitten. Im Randbereich sind dichte Geblischstrukturen zu verzeichnen. Zum Zeitpunkt der Bege-
hung konnten keine Hohlen festgestellt werden

Plangebiet Ill: Dominiert wird das nérdlich liegende Plangebiet von einem Wald mit Gehdlzbestand in-
nerhalb eines Siedlungsbereichs mit Gberwiegend einheimischen Baumarten und teilweise sehr alten
Baumen (HSE). Im stdlichen Randbereich befinden sich alte Erlen (Alnus glutinosa) mit sichtbaren Hoh-
len. Zur StralRe hin sind junge Ahornbaume im Randbereich festzustellen. Der Norden ist auf einer Erho-
hung mit jungen Gehélzen bewachsen (u.a. Liguster, Brombeere). Im 6stlichen Randbereich ist die Ge-
meine Hasel (Corylus avellana) und Hainbuche (Carpinus betulus) festzustellen. Im Sitiden angrenzend
an den Gehdlzbestand sind offene Bereich zu verzeichnen. Hierbei handelt es sich um eine brachgefal-
lende Flache bzw. um eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit Verbu-
schungstendenzen. Im Suden im Randbereich der Brachflache sind zwei junge Erlen (Alnus glutinosa),
drei Eichen mit mittlerem Baumholz (Quercus robur) und eine mit Efeu bewachsene Rotbuche (Fagus
sylvatica) ebenfalls mit mittlerem Baumbholz festzustellen. Bei diesen Baumen (HEB — Einzelbaume des
Siedlungsbereichs) konnten allerdings durch eine erste Sichtung keine Hohlen festgestellt werden.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bereits vorhandene Stralie Heidloge fiir den Kindergarten
bzw. schulische Einrichtung. Die Grundschulerweiterung Falkenberg sowie der Stellplatz, liegen eben-
falls an der BestandserschlieBung Heidloge sowie an der Peter-Sonnenschein-Stral3e. Die vorhandenen
ErschlieRungssysteme werden fur das Vorhaben herangezogen, wodurch keine zuséatzliche Erschlie-
Rungsmalnahme notwendig wird.

7.2 Belange der archdologischen Denkmalpflege / Denkmalpflege

Es handelt sich bei den Flachen des allgemeinen Wohngebietes sowie der Grundschule, um gegenwar-
tig genutzte Flachen mit entsprechenden baulichen Anlagen (Grundschule und Wohnhaus). Es ist davon
auszugehen, dass im Rahmen der baulichen MaRnahme der Grundschule sowie bei Schaffung des Pla-
nungsrechtes fir das Gebiet des Kindergartenneubaus bzw. der schulischen Einrichtung, der Grund und
Boden untersucht wurden, sodass hier keine Themen hinsichtlich der archdologischen Denkmalpflege
bertihrt werden. Hinweise werden dennoch im Bebauungsplan mit aufgenommen, sodass bei Funden
oder Auffalligkeiten reagiert werden kann.

Im Bereich der Ausgleichsmalinahme sind zwei Landwehren (eines flinffach gegliederten Landwehrsys-
tems) verzeichnet. Diese archaologischen Relikte sind obertagig seit einiger Zeit nicht mehr sichtbar.
Dennoch sind archéologische Funde im Rahmen von Erdarbeiten nicht auszuschliel3en.

7.3 Auswirkungen auf Schutzguter

7.3.1 Schutzgut Mensch

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich an den in der BauNVO angegebenen Hochst-
grenzen fur allgemeine Wohngebiete mit der der GRZ von 0,4, sodass eine Wohnumfeld entsprechende
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Dichte auch auf dem Plangebiet der Grundschulerweiterung, des Kindergartenneubaus bzw. der schuli-
schen Einrichtung, als Hochstmal zulassig wird.

Durch die Entwicklung der Vorhaben auf bereits planungsrechtlich entwickelten Flachen kann eine zu-
sétzliche Versiegelung reduziert und eine effiziente Nutzung von Grund und Boden erzielt werden. Dies
bezieht sich vor allem auf die Vermeidung von zusatzlichen ErschlieRungsstraBen oder einer Neuent-
wicklung auf der griinen Wiese. Das Gebiet ist grundsatzlich bereits siedlungstechnisch vorgepragt. Die
Uberplanung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen werden an externer Stelle kompensiert.

Die Erweiterung der Grundschule sowie die Mdglichkeit zur Errichtung eines Kindergartens bzw. einer
schulischen Einrichtung wird sich fiir Lilienthal, aufgrund der Angebotssteigerung, positiv auf das Woh-
numfeld auswirken. Die Erschlie3ung erfolgt Giber die bereits vorhandenen 6éffentlichen Verkehrsflachen.
Zusatzliche MalRnahmen zur ErschlieBung sind somit grundsétzlich nicht erforderlich, um die Erreichbar-
keit sicherstellen zu kdnnen.

Aufgrund der aktuellen Situation, dass sich heute bereits eine Grundschule am Standort befindet und
die Stral3e bereits vorhanden ist, wird davon ausgegangen, dass es zu keiner grundlegenden Ver-
schlechterung fir die Anwohnerinnen und Anwohner des benachbarten Wohngebietes kommt.

7.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Flache der Grundschule und des allgemeinen Wohngebietes wurden bereits vor der Planung bau-
lich genutzt. Die tUbrigen Flachen sind bereits planungsrechtlich als Mischgebiet bzw. als Ausgleichsfla-
che herangezogen worden. Durch die Planung im Bereich der Grundschule sowie des allgemeinen
Wohngebietes entstehen auf bereits versiegelter Flache keine schadlichen Entwicklungen. Die Flache
fur den Kindergartenneubau bzw. der schulischen Einrichtung ist planungsrechtlich teilweise als Misch-
gebiet ausgewiesen. Durch die Planung entsteht ein planungsrechtlicher Eingriff, da das Planungsrecht
zu Gunsten einer Gemeinbedarfsflache geéndert wird. Von einer negativen stéadtebaulichen Entwicklung
ist nicht auszugehen. Die Uberplanten Ausgleichsflachen und die erforderliche Waldumwandlung wer-
den hierbei an anderer Stelle ausgeglichen.

Es werden Einzelbaume, ein Geholzstreifen sowie Strauchstrukturen und Eingriinungen festgesetzt, um
die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere so gering wie méglich zu halten. Die Eingri-
nung wurde verstarkt festgesetzt und hat es in der Form zuvor nicht gegeben und kann daher als Auf-
wertung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere festgehalten werden.

Durch das Vorhaben sind dennoch Verluste von Gehdlzen vor allem von alteren Einzelbdaumen, einer
Waldflache im Plangebiet 11l sowie von Hecken zu erwarten, so dass Individuenverluste sowie auch Ha-
bitatverluste bestimmter Arten (hier vor allem Brutvogel und Flederméause) nicht auszuschliel3en sind.

Zum Schutz der Fauna sind bestimmte VermeidungsmafRnahmen durchzufihren und Gberplante Aus-
gleichsflachen (und damit deren Lebensraum) zu kompensieren (siehe Kapitel 5.6, 6.3.1, 6.4, 6.5).

7.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden /Flachen

Durch die gegenwartige bauliche Inanspruchnahme eines Teilplanbereiches, in Form der Grundschule
Falkenberg und eines Wohnhauses im allgemeinen Wohngebiet, kommt es durch die Planung einer
Grundschulerweiterung und einer planungsrechtlichen Nachverdichtung, zu keinem nennenswerten zu-
satzlichen Verlust der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG sowie zu keiner wesentlichen redu-
zierteren Grundwasserneubildung im Plangebiet. Die tUberplanten Ausgleichsflachen, werden einer Pla-
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nung zugefiuhrt, die dem Stellplatzbedarf der Grundschule sowie der Planung eines Kindergartenneu-
baus bzw. einer schulischen Einrichtung dienen, sodass es hier im Siedlungskernbereich der Gemeinde
Lilienthal zur Neuversiegelung kommt. Diese Flachen werden extern ausgeglichen. Des Weiteren kann
die Flache, die zuvor als Mischgebiet beplant war (Planbereich 1l1), als bereits versiegelt bezeichnet wer-
den.

Die Planung soll der Grundschulerweiterung sowie die Ermdglichung eines Kindergartenneubaus bzw.
einer schulischen Einrichtung im Planbereich ermdglichen. Da ein Grof3teil der Flachen naturbelassen
als Spielflachen fur die Kinder vorgehalten werden kann, ist es méglich, dass der Boden als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen im Wesentlichen Teil weiterhin zur Verfiigung steht und die Filter-, Puffer-
und Speicherfunktion weiterhin ausfihren kann.

Im Rahmen der Erweiterung der Grundschule, des Kindergartenneubaus bzw. der schulischen Einrich-
tung wird in diesem Bereich der Boden unwesentlich beeintrachtigt. Der Standort wurde durch die be-
reits vorhandenen Bebauungsplane planungsrechtlich tiberlagert. Durch die Uberlagerung der Be-
standsbebauungspléane in diesem Bereich kdnnen landwirtschaftliche und andere Freiflachen geschont
werden. Die Nachfrage nach den Einrichtungen der Daseinsvorsorge kann hier im Innenbereich der Ge-
meinde erbracht werden. Insbesondere diese Art der Daseinsvorsorge ist im unmittelbaren Wohnumfeld
zu berucksichtigen, da sich diese Nutzungen grundsatzlich gegenseitig bedingen.

7.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Vorhaben im Innenbereich bzw. im Siedlungskern der Gemeinde Lilienthal werden
bereits baulich genutzte Flachen bzw. planungsrechtlich versiegelte Flachen herangezogen, sodass
keine neuen AulRenbereichsflachen versiegelt werden missen. Die Landschaft wird geschont und durch
die griinordnerische Festsetzung der Eingrinung klar zur Umgebung abgegrenzt. Dies fuihrt dazu, dass
es zu keiner Reduzierung der landwirtschaftlichen Nutzflache kommt oder andere Fléache, die nicht fur
die bauliche Entwicklung vorgesehen waren, herangezogen werden mussen. Aufgrund der Nutzung der
Innenentwicklungspotenziale kann das Schutzgut Landschaft gestarkt und geschutzt werden.

7.3.5 Fazit

Die Umweltauswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden/Flache und Landschaft, (mit ge-
planten MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung) sind in Kapitel 7.3 dargestellt worden. Von er-
heblichen Beeintrachtigungen ist das Schutzgut Pflanzen im Plangebiet Il und IIl betroffen. Insgesamt
wird hier eine Kompensation fiir die Uberplanung von bestehenden planungsrechtlich festgesetzten
Ausgleichsflachen und einer Waldflache notwendig (siehe Kap. 6.3 und 6.4). Zur Deckung des ermittel-
ten Kompensationsbedarfs werden externe Malinahmen durchgefiihrt. Das Schutzgut Boden ist durch
zukinftige Bodenversiegelungen/bauliche Nutzungen sowie sonstige Befestigungen betroffen. Ein Aus-
gleich ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nach § 13 a BauGB fir den BP 149 nicht erforderlich,
da hier Eingriffe im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als (...) zulassig gelten und die Bebauungs-
plane ohne Umweltprifung (nach § 2 Abs. 4 BauGB) aufgestellt werden kénnen.

Durch die geplanten Vorhaben sind grof3ere Auswirkungen bis auf die 0.g. Eingriffe nicht zu erwarten.

Das Plangebiet fugt sich gut in die bebaute Umgebung ein und vervollstandigt den Innenbereich der Ge-
meinde Lilienthal.
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8 Hinweise
8 Hinweise
8.1 Kampfmittel

Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung vom 14.12.2022 wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst di-
rekt zu benachrichtigen.

8.2 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, sind diese geman § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Im Bereich der Ausgleichsmalinahme sind zwei Landwehren (eines fiinffach gegliederten Landwehrsys-
tems) verzeichnet. Diese archaologischen Relikte sind obertagig seit einiger Zeit nicht mehr sichtbar.
Dennoch sind archéologische Funde im Rahmen von Erdarbeiten nicht auszuschlief3en.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Bul3geld geahndet werden

8.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme / Sicherungsmaf3nah-
men

Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf der Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

8.4 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Loschwasserversorgung fir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fiir das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf (m3h)“ des DVGW
Arbeitsblattes W 405.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. An-
zahl und Abstand der Uberflurhydranten missen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung
zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann. Ferner sind Hydranten nach den Vorgaben
der DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 sowie der DIN 3221 Teil 1 auszufiuihren, insbesondere sind
die Hydranten so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht moglich ist. Unterflurhydranten
sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1 ,Hinweisschilder fir Léschwasser® zu kennzeichnen.
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8.5 Baum- und Vegetationsschutz

Um eine Beeintrachtigung der vorhandenen zu erhaltenen Baum- und Vegetationsbestande zu vermei-
den, sind vor Baubeginn alle vorhandenen o6ffentlichen Griinflachen und Baume mit festen Schutzzau-
nen vor Fremdnutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen.

Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wéhrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN
18920 anzuwenden. Weiterhin ist auf den Schutz des Kronentraufbereiches sowie auf das Freihalten
von Versiegelungen zu achten. Unerlaubte Bodenabgrabungen und Auffillungen sind verboten.

8.6 Niederschlagswasser

GemalR 8§ 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentimer zur Be-
seitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung
des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zu erfolgen. Gemal3 Deutscher Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” darf der Abstand zwischen der Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren maximalen Grundwasserstand das Mindestmalf von 1,00 m nicht unter-
schreiten.

Die Entwéasserung der Flache fur schulische Einrichtungen (Plangebiet 1) sowie die private Stra3enver-
kehrsflache (Plangebiet 1) kann nicht tber eine natirliche Versickerung auf dem Grundstiick gewahr-
leistet werden. Mangels Platzverflgbarkeiten steht eine Muldenversickerung ebenfalls nicht als Option
zur Verfigung. In der Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung zur Erweiterung der Grundschul
Falkenberg des Gutachters Kleberg + Partner vom 02.03.2023 wird bestétigt, dass die Oberflachenent-
wasserung Uber den StraRenentwasserungskanal mit Vorflut zu dem Beckenverbund Ossenhdéfe | und
Ossenhofe Il entwassert werden kann. Einleitungsgenehmigungen werden im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahren gestellt.

Die Gemeinbedarfsflache fur den Kindergarten (Plangebiet Ill) wird in das Regenriickhaltebecken west-
lich des Plangebietes entwassert.Die Einleitung erfolgt in den parallel verlaufenden Graben mit An-
schluss an die beiden Regenrtickhaltebecken Ossenhdfe | und Il. Analog zur Berechnung vom
01.06.2022 fur den Netto-Markt wurde vom Ingenieurbiro Kleberg + Partner festgestellt, dass auch far
die Flache des Kindergartens (Plangebiet IllI) ausreichend Rickhaltevolumen in den Regenriickhaltebe-
cken vorhanden ist. Die Notwendigkeit einer Vorbehandlungsanlage vor Einleitung in den Graben wird
im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens ermittelt.

8.7 Abfallwirtschaft, Altablagerungen und Bodenschutz

Sollten im Zuge von Baumafinahmen Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontami-
nierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden,
ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

8.8 Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Be-
wuchs von 0,80 m — 2,50 m Hohe, gemessen von der OK-Fahrbahn der angrenzenden Stral3e, freizu-
halten. Einzeln stehende B&dume kénnen zugelassen werden.
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e Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Biotoptypenkartierung, 2021
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Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 149 ,0Ossenhéfe I11%, der sich
aus der Planzeichnung nebst den textlichen Festsetzungen und beigefugter Begriindung zusammen-
setzt.

Der Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 149 ,0Ossenhdéfe 111“ und die Begriindung dazu wurden von der
Sweco GmbH ausgearbeitet.

Hannover, den 06.07.2023

gez. A. Derksen
(i. V. A. Derksen)

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhofe IlI* hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
12.12.2022 bis einschlie3lich 20.01.2023 offentlich ausgelegen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Ossenhofe IlI“ hat gem. § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erneut vom 30.03.2023 bis einschlief3lich 17.04.2023 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 149 ,,Ossenhofe I11“ nebst Begrindung in seiner Sitzung am 21.09.2023 gemalf3
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lilienthal, den 16.10.2023

gez. Kim Firwensches
(Burgermeister)
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