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Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen gem. §9 (1) Baucs und § 6 Baunvo) Bebauungsplan Nr. 149 "Ossenhofe Il Malstab 1 : 1000 Planzeichenerklarung
PRAAM BEL AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen 8.2.1. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Badumen e Kontrolle von Badumen und Gebauden kurz vor Gehdlz- bzw. Abrissarbeiten /"”mm Q?AS?rNHaBu“é;Bh;q :_\l?iuzgm ggi:fjicgerz Abs.6 BauGE)
= H H = H H = = H = S. r. au , IS au S. r. un S. au
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 der Kommunalver- Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 149 ,Ossenhéfe I1I“ setzt dieser im Geltungsbereich des und St.rauchern und sonstigen Bepfla_nzungen sowie von Gewassern ist auf der Insbesondere zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Fledermausen sind Baume ab Al
fassung des Landes Niedersachsen (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lilienthal den Bebauungsplan Bebauungsplans die bisherigen Festsetzungen des folgenden Bebauungsplan AulSerkraft: Gemeinbedarfsflache Grundschule die vorhandene Grinstruktur / Hainbuchenhecke zu erhalten und 20 cm Brusthohendurchmesser kurz vor einem Rickschnitt oder einer Fallung durch einen w
Nr. 149 "Ossenhéfe III" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest- BP Nr. 75 O héfe I - 7 And durch weitere zu ergéanzen. Fach.gutachttler elng_ehend, d.h. mittels Endoskop, auf Fledermausg zu unter_suchen. .Glelches WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baunvo) Offentliche Griinflichen
setzungen, als Satzung beschlossen. . fo,.Jssenhote - £ Anderung Straucher sind als zweireihige Hecken mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m gilt fiir das Einfamilienhaus an der Falkenberger Landstrale, das im Falle eines Abrisses oder
anzulegen. Es sollen standortgerechte Gehdlze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m baulicher MalRnahmen kurz vorher auf einen moéglichen Fledermausbesatz hin zu kontrollieren 6020 6 23
_' ) _ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) gepflanzt werden. Bdume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung ist. Bei einer Fallung von Baumen im Zeitraum Marz bis November, sind potenzielle 60279 248 SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BaunvO) Vv StraRenbegleitgriin
Lilienthal, den 16.10.2023 Der Blrgermeister 11.  Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielan sind zu mindestens 80% Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Es ist zuléssig einen max. 3 m Quartierstrukturen in Baumen (nach vorheriger Kontrolle auf Fledermausbesatz!) durch eine 60252 60
L.S o (§a9c(1e;nN:1r5 Be:lJGeBTeln edart sowle Tur sport- und Spiefanfagen breiten Durchgang durch die Hainbuchenhecke zur Verbindung auf dem Schulhof der Grundschule Folie von aulRen zu verschlieRen, wenn die Fallung nicht am selben Tag stattfinden kann - die 607?5 7. 60
gez. Kim Fiirwentsches Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einricht Zweckbest - Kinderaart herzustellen. Folie bleibt unten geofinet, so dass ibersehene Tiere hinausklettern konnen. Bei vollstandig 6026 60N 18%% 60 MaR der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
- vozialen cwecken dienende Bebaude tnd Einrichiungen £weckbesimmung: Rindergarten 8.2.2. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen ;'giff:b:rgnieHroeh:feorllSter#k:zirtegel::ré?edﬁgmifcgéu:z:ueig”T\',tteerlze'rr]] Pé?::ﬁtt;nn%eiﬁgu"tes 2%09 258 25060\, . 188 264 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- Flache fir Gemeinbedarf: schulische Einrichtung und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern auf der privaten tungspapie gen, 9 gel ' 254609 (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
VERFAHRENSVERMERKE . N PR . zwischenzeitliche Besiedlung durch Fledermause vermieden werden. oy
- Flache fir Gemeinbedarf: Grundschule Strallenverkehrsflache ,Stellplatze Grundschule®, ist die vorhandene Grinstruktur zu erhalten. 264 60°° 04 Grundflichenzahl
Licken bzw. Abgénge sind mit Geholzen der Pflanzliste zu erganzen. e Beschrankung von Gehdlzarbeiten (Gehdlzriickschnitt und -entfernung) auf den Zeitraum 26! Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
Aufstellungsbeschluss Zulassig sind aufierdem alle zur Grundschule und zum Kindergarten gehorenden Spiel- und Anfang Dezember bis Ende Februar. g 60 undgEntwickQI]ung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs gBauGB)
: : Sportanlagen sowie Stellplatze. 8.2.3. Erhalt und Ersatz von Geholzen 3 60 iy o '
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die Aufstellung Die festgesetzten zu erhaltenden Baume und Straucher sind vom Grundstlickseigentiimer dauerhaft Weitere naturschutzfachliche Hinweise: 60 N 60 z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} y Fischen fiir die Erhalt 4 das Ao B g
des Bebauungsplans Nr. 149 "Ossenhdfe IlI" beschlossen. zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang aleichwertig zu ersetzen. 257 63 mgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen un
i 2 ; - ; . . Pres 9ang g 9 e Schutz und Erhalt alter Geholze und Héhlenbdumen - hier Kastanienbestand entlang der 7 60 Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 03.12.2022 durch die Wimme-Zeitung 1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 60 22 . -
bl - . SR , I " Falkenberger Landstralie und Altbaumbestand am siidwestlichen Rand des nérdlichsten 26 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen eislelelelereelelers
ortsliblich bekannt gemacht. Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 . 60 ’ ’ o q U Flach Anpfi B4 Strauch d
BauNVO (Anlagen fiir Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 8.3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern 198760 o 3 sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGs)
Lilienthal. den 16.10.2023 Der Biirgermeister BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6BauGB) e Reduzierung der Lichtemissionen 199 2000000007
, 8.3.1. Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und - Erhalt von dunklen Bereichen, a Abweichende Bauweise Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
N . . Strauchern sind die bereits bestehenden Hecken und Stréducher zu erhalten und durch weitere zu vV q . sqlichst geri Beleucht tark Erhaltung"von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
gez. Kim Fiurwentsches 1.3. Sonstlggs Sondergeblgt (§'11 BauN\!O) o erganzen. Straucher sind als zweireihige Hecken mit einem Abstand der Reihen zueinander von - verwendung einer moglichst geringen beleuchtungsstarke, 60 von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. 1,5 m anzulegen. Es sollen standortgerechte Geholze in der Hecke mit einem Abstand zueinander - Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel im Aulenbereich 68 s=====T===  Baugrenze }
Planunterlage von 1 m gepflanzt werden. Baume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fiir die (Wellenlangen ab 540 nm, warm-weil3e oder gelbe LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur Erhaltung: Baume
Kartenarundlage: Lieqenschaftskarte Pflanzung sind zu mindestens 80% Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. von 2.700 K oder weniger), - ) ) _ o .
artengr ge: Ma%stab 1:1.000 - Einsatz dynamischer Beleuchtungssysteme (Einschaltung nur bei Bedarf Gber 157 & Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen Sonstige Planzeichen
,Quelle: Aﬁézug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) p . Bewegungssensoren), N2 (89 Abs 15 und Abe.6 BauGE) g
Vermessungs- und Katasterverwaltung 2.1. Grundflichenzahl 8.4. Pflanzliste - Begrenzung der Beleuchtung auf die notwendigen Bereiche durch den Einsatz gerichteter 148 ) ) )
« Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm Lampen (z.B. LEDs) oder abgeschirmter Leuchten (kein Streulicht), Flachen fir den Gemeinbedarf Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
2.1.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Grundschule, Kindergarten bzw. : : ; ; N " N . ; N 60 Gemeinschaftsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
© 2021 Q schulische Einrichtung ist eine Grundfldchenzahl von 0,4 zuldssig und kann durch Nebenanlagen, * Carpinus betulus (Hainbuche), vHel, 150-200 em - Verwendung heller Belage fiir Verkehrsfidchen (Reflektion des Rest-/ Mondilichts). ) 54 9 s. 1Nr. 4 un au
LG LN Stellplatze, Zufahrten und Schulhéfe bis maximal 0,75 tiberschritten werden. * Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm 6—707 u Schulische Einrichtungen St Stellplatze
Lanfjesan?t fﬁlr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 2.1.2. Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Innerhalb des allgemeinen e Prunus padus (TranenkirSChe)1 vHei, 150-200 cm (] F('jrderung und Entwicklung von Nahrungshabitaten 60 772
_  Reglonaldlrekdion Otismdort - _ Wohngebietes kann die max. GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO) um bis zu * Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm - Dach- und Fassadenbegriinungen férdemn 577 g—g o .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- 50 vom Hundert bis maximal 0,6 (iberschritten werden. « Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm _ ) g o . o 50 Schule: Grundschule Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
samen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ: 033-L4-31/2021, _ o ) ) _ - Verzicht auf den Einsatz von Diinger und Bioziden (insbesondere Neonicotinoide), 60 ,
Stand vom 01.07.2021). 21.3. I,Lmerhalbl des s]?nstigen Sondergebietes wird eine GRZ von 1,0 fiir Stellplatze und sonstige - Verwendung sickerfahiger Bodenbeldge wie Rasengittersteine im Bereich von Parkplatzen 137 5 60
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die ebenanlagen festgesetzt. ¢ Cornus mas (Kornelkirsche), vStr, 3 Tr., 60-100 cm und Zuwegungen, 60 76—3%, £ 52 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindergarten o000 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. e Corylus avellana (Hasel), vStr, 3 Tr., 60-100 cm - Anlage und Entwicklung arten-/bliitenreicher Saumstrukturen, 6960
2.2. Zahl der Vollgeschosse ¢ Crataegus monogyna (Weif3dorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm - Eingriinung der Geltungsbereiche mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zur 270 60 Verkehrsflachen ez Sichtdreiecke
Iéan(_iesalr;t filj(:_GeoOitr;forrga:ifon und Landesvermessung Niedersachsen 2.2.1. Die Hohe baulicher Anlagen wird Gber die Festsetzung maximal zulassiger Voligeschosse geregelt. e Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster), vStr, 3 Tr., 60-100 cm Schaffung windgeschitzter, insektenreicher Jagdgebiete sowie von Leitstrukturen. 4 571 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ===
egionaldirektion Otterndo .
Katasteramt Osterholz-Scharmbeck Osterholz-Scharmbeck, den 11.10.2023 2.2.2. Fiir das Allgemeine Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. * Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm <« 60 . ) Hinwei
- N . . . . . e Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm e Schaffung von Quartiermdglichkeiten 60 50 Private StralRenverkehrsflachen Inwelise
2.2.3. Fur die Flache fir Gemeinbedarf - Grundschule sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig. .
gez. K. Fricke LS. 2.2.4. Fiir die Flache fir Gemeinbedarf - schulische Einrichtuna / Kinderaarten sind oo ¢ Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm - Integration von Einbauelementen und Fassadenkéasten beim Bau neuer Gebaude (z.B. % WJLPBIIL Abarenzuna der Larmpegelbereiche
(Unterschrift 2.4 Vur” ie hac e urI Gemeinbedarf - schulische Einrichtung / Kindergarten sind maxima ¢ Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm https://www.schwegler-natur.de/fledermaus/ und Stellplétze Stellplitze Grundschule —TPBIV" 9 9 Peg
ollgeschosse zulassig. « Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten) &« 60 X Grundschule
Planverfasser ¢ Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm i ::fbghr:tgi;guengH;/;r;ghui;tﬁirtgt;;elgneten Verschalungen an den Gebaudefassaden unter Verzicht c@%% 4 60 60 o %6) ) )
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 149 "Ossenhéfe 11" wurde ausgearbeitet von der SWECO GmbH. . 7670% 76 50 X . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen 0 A 60
. & 08 9
Hannover, den 06.07.2023 gez. A. Derksen L.S. (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) und (4), § 23 (3) BauNVO) 8.5. Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und & 60 26—005 ® 3 6—9 S m Verkehrsberuhigter Bereich
(Planverfasser) 3.1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 33 W BR10 %
BauNVO zuléssig. Hier gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass auch Gebaudelangen von Die vorhandenen Baume und Vegetationsstrukturen innerhalb der MaRnahmenflache sind zu 60 6}5 R R o 6—706 ; ; o .
Offentliche Auslegung iber 50 m zuléssig sind. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Grundschule kann in dem erhalten und entstehende Liicken gemaR der Pflanzliste aufzufiillen. H . . 245 A 12 S 60 . F!achen futl' Versorgungsanlagen,. Einrichtungen und sonstige MalRnahmen,
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 15.11.2022 dem Entwurf des ﬁntsprectt]entd pla(?zemhnensch festgesetzten Bereich bis auf 1,50 m an die Grundsticksgrenze Inweise 6—3 58 213 "o 66 7 o ° die dem Klimawandel entgegenwirken
Bebauungsplans Nr. 149 "Ossenhdéfe III" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung erangebaut werden. 5 of 107 60 60 o 66N8 ° 60 (39 Abs.TNr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
. 8.6. Baumschutz 60 2 14, 9 @ 224
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. H 1 - Kambfmittel o 36 3 A 66 X A
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.12.2022 durch die Wimme-Zeitung ortsiblich Versiegelungen, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Auffillungen Gber 30 cm in den i P 30 p B0 ° BR25 2%5 Flachen fur Versorgungsanlagen
bekannt gemacht. Wurzelbereichen der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind nicht zulassig. Nach durchgefihrter Luftbildauswertung vom 14.12.2022 wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. fr605 50 0/21 G 1 3 A 206
. . : . 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Carports Der Wurzelbereich der zu erhaltenden Biume (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) ist vor Baubeginn Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend S, 55 (8 = 68
12.12.2022 bis 20.01.2023 R . gl.- 1, g : - T . o . : 7 d 60 60~\222 7 L
g%rft?stw;g:ﬁéS%?faeiﬁl?gszljggeﬁgssr Begriindung haben vom IS gema (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO) durch einen stabilen Bauzaun von den Bautétigkeiten abzugrenzen. Sle zuitgnri!ge Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu S o 92293 $207 82 A 6_8 40 © Elektrizitst
' ' enachrichtigen. OU ov
4.1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb und g b0 5_07 g 3 01 0/22 60 G 9 g—‘;
. . . aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . 24 6 0 60 = 2y
Lilienthal, den 16.10.2023 Der Burgermeister 8.7. Zeitraum 22030360 9 A 300 231 30
H 2 - Denkmalsch %) 60
Die Pflanzungen von Baumen und Strauchern hat in der Pflanzperiode nach Innutzungnahme des en. malschutz o _ i o e > 500 2 P 244
gez. Kim Fiirwentsches 4.2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Gebaudes auf den jeweiligen Grundstiicken durch die Grundstlickseigentiimer zu erfolgen. S_O'c'jtzr_‘ bei Bau'__fl;”; 1%{?;“;‘?\?52 i'é‘”ge?]'?t ur- oder frll\lﬂhgeSCh'Chtl'c'jChilBg?e”fugde_gemazht ‘AL’Je"tdem X050 P 68
sind diese gema S. chG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen der Unteren 0660 Y
B Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. 3080 39
Erneute offentliche Auslegung ) ) . 4.3. Im sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb der gekennzeichneten 8.8. 3'3 A;]u:gleg:h;ﬂachen c:es ﬁeb::gungsplan;i N;ﬁfﬁ gOZser:(I:ofedl k'-'4- Ande:ung wo.:rden Im Bereich der Ausgleichsmaflnahme sind zwei Landwehren (eines flinffach gegliederten b0 30 3%% 68 68
Der Entwurf des .Bebauungsplans Nr. 149 "Ossenhdofe [lI" und die Begru_pdung_ haben vom 30.03.2023 bis Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Tu'rl:‘:l" :n de a:lungts"p in 1;”2 F,I’urssse(r;le:l:rkunu Setr Jei;:r el:‘n FI;:::;?‘" 3::;)“;: von der Landwehrsystems) verzeichnet. Diese archaologischen Relikte sind obertégig seit einiger Zeit nicht mehr 1 60 53 52
17.04.2023 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. errachen des FIUrstucks ’ . g ot gen ( nenp \ sichtbar. Dennoch sind arch&ologische Funde im Rahmen von Erdarbeiten nicht auszuschliel3en. 6010/ 60 60
stentli | 21.03.202 iblich bek h KWE bereitgestellten Flachen ausgeglichen werden. Die Kompensation des Waldes in Folge 371 146 285 D
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 21.03.2023 ortsublich bekannt gemacht der Waldumwandlung wird ebenfalls im Flichenpool V ausgeglichen. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach v Rechtlich G dl
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die 68 ecC iIche rundalaqgen
Lilienthal, den 16.10.2023 Der Biirgermeister Verkehrsflachen (§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB) MaRnahmen im Flachenpool V auf einer Gesamtflache von 49.038 m? mit einem anrechenbaren Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Unterlassung der Anzeige stellt eine 68 41 g
51. Es isteine private Verkehrsflache ,Stellplatz Grundschule® festgesetzt. Aufwertungspotential von 43.638 m2. Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuRgeld geahndet werden. 29
: - 1) Entwicklung optimaler Lebensraumstrukturen fir Wiesenvdgel durch extensive Nutzung der 68 Baugesetzbuch (BauGB)
gez. Kim Furwentsches - ) He, = ;
. . F Bekanntmach 3.N ber 2017 (BGBI. | S. 3634),
. L . . . . . Grunlandfldchen H 3 - Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen /SicherungsmaBnahmen /d/Oge 42 n :jetrt as_ggcrjlgr?cejr " i :?t?kgzcdggg(;\ézrentzes \?Sﬁrz (j;n ar 2(023 (BGBI. | Nr)6)
5.2. Stellplatze sind in wasserdurchlassiger und Uberwiegend vegetationsoffener Bauweise anzulegen 2) Entwicklung der derzeitigen Griinlandflachen zu dem Biotoptyp Mesophiles Griinland méRig o o _ . . zuletzt geéndert durcl . u . .
Satzungsbeschluss (z.B. Rasengittermatten 0.3.). feuchter Standorte bzw. Sonstiges mesophiles Griinland. !Z)|eRe|rr1]schIag|gen I':I’.estlm;nungenldﬁsﬁ 44 Bténdesnaft_yrr]srtchu’ggisetz (BNatSr(ihG) shm;:l zZu E;al.a(r:]hten. Die a5 60
i i " 5 " 0 im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 149 "Ossenhéfe I1I" nach Priifung der An- 3) Entwicklung dauerhafter Stauden- und Grasfluren entlang der westlichen und stlichen Vert Satiopke B 9 ulelplar A 9 p 9 o Umset 9 o ok 7 141 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022
regungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.09.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) " ) . ertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf der Umsetzungsebene unmittelbar
L 9° . ' o ' Randgraben auf einer Breite von ca. 4 m. hutzrechtlichen Bestimmunaen. geandert durch Verordnung von 07.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
sowie die Begriindung beschlossen anzuwendenden artenschutzrechtlichen Best unge
' . . L. 4) VergréRRerung des bestehenden Erlenwaldes um ca. 3.000m? Flache mit Anlage eines
6. MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Schallimmissionen angrenzenden Feuchtgebiisches auf einer Flache von ca. 1.000 m2. Ein 5 m breiter Saumstreifen ist _ _
Lilienthal, den 16.10.2023 Der Birgermeister .. . . . . . der Selbstentwicklung zu Uberlassen, und mit Eichenspaltpfahlen dauerhaft von der Griinlandflache H 4 - Brand- und Katastrophenschutz _ReglonaIeS Raumordnungsprogramm (RROP) 2011 Landkreis Osterholz
6.1. Fiir Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende bzuarenzen in der Fassung v. 27.Oktober 2011
Schallschutzanforderungen: abzugrenzen. Die Planung der Léschwasserversorgung fir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
g e
gez. Kim Fiirwentsches _ . o ) _ o _ DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fiir das jeweilige
Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, Die MaRnahmen werden vor Beginn von planbedingten Eingriffen umgesetzt. Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m%h) des DVGW Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Inkrafttret mussen in dem gekennzeichneten Bereich je nach Aufsenlarmpegel die Anforderungen an die Fiir den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan von der Gesamtfliche Arbeitsplattes W 405. in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert
nkraritreten Luftschallddmmung gemaR 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Wohnrdume einhalten. T : aw ! . — : durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Der Behauungspan N, 149"Ossenhole I s am 16:10.223 i dor Wimme Zefung bkrrigemac e ey e o 1l Wolnungsbau: nd ¥
worden. . . . — . ’ =5
. . : : P Y o einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann. 13 :
Der Bebauungsplan Nr. 149 "Ossenhéfe lI" ist damit am 19.10.2023 rechtsverbindlich geworden. Fir Schlafrdume in der Gemeinbedarfsflache ist an Fassaden mit einem nachtlichen _ Planzeichenverordnung (PlanZV)
AuRenlarmpegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgeddmmten Luftungséffnungen oder eine \ 68 in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. ) ) . 55
Lilienthal, den 20.10.2023 Der Biirgermeister H 'S - Baum- und Vegetationsschutz 58 N $ N @ . Niodersiohsisohe Batordning (NBauo
Hausnahe AuRenwohnbereiche sind im WA auf der von der Stralle abgewandten Gebaudeseite Um eine Beeintrachtigung der vorhanc{_enen zu erhaltf_ane_p Baum- unq.Vegeta.tionsbesténde zu vermeiden, 12 577 & B\ o \ Q - _ I?:l ersac glstc e abuor rl;llung ( ._It.au |)=
Kim Eii tsch anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels verglaster Loggien oder Wintergarten sind vor Baubeginn alle vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen und Badume mit festen Schutzzdunen vor < 60 rundsehuRss \ In der zum Satzungsbeschluss guitigen Fassung
gez. Rim Furwentsches vorzusehen. Fremdnutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen abzugrenzen. 7572 \ 276 \ \
) i Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und DIN Niederséchsisches Kommunalverfa_ssungsgesetz (NKomVG)
Verletzung von Vorschriften Von den_ Anforderungen kann abgewichen werdg_n, wenn im Rahmen des I?aua}ntragsverfahren_s der 18920 anzuwenden. Weiterhin ist auf den Schutz des Kronentraufbereiches sowie auf das Freihalten von 58 58 &S in der zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 149 "Ossenhdfe II1" ist die Verletzung Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlichen Effekten ein Versiegelungen zu achten. Unerlaubte Bodenabgrabungen und Auffiillungen sind verboten. 126 115 ’ 15—80
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht geltend geringerer Larmpegel und damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. < 58 Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
gemacht worden. 26 o in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
H 6 - Niederschlagswasser og o 0,4 |IV| a ﬁ 2 G >
Lilienthal, den ... Der Biirgermeister GemaR § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die Grundstiickseigentiimer zur 79 58 60 4 Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) L 3 \*'-5’ G e m e N d e Ll I |e nth al
7. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Ziffer 12, 13, 14 und Abs. 6 BauGB) Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung Va4 28\0/ in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung & L
Y des Niederschlagswassers auf den Grundstlcken zu erfolgen. GemafR Deutscher Vereinigung fur \\/§ .
............................. 7.1. Esist eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Elektrizitit festgesetzt. Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall (DWA), Arbeitsblatt DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von 54 59 3“’4@ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ILIENT A Landkreis Osterholz
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" darf der Abstand zwischen der Sohle der 20 W)g\ v/~ in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung ... LEBENDIGE VIELFALT
Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen Grundwasserstand das Mindestmal} von 1,00 m nicht 54 N
7.2. Versorgungsleitungen gemaf § 9 (1) Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu errichten. Hierunter fallen unterschreiten. 27 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) 5 Hab
i - ' auvorhaben:
insbesondere auch Telefon- und Glasfaserleitungen. Fir die Entwasserung der Flache fir schulische Einrichtungen (Plangebiet I) sowie fiir die private ~ in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung B E BAU U N G S P LAN N R . 1 49
StraRenverkehrsflache (Plangebiet 1l) wird eine dezentrale Versickerung erforderlich. Hierfur soll in den
StraRenentwasserungskanal mit Vorflut zu dem Beckenverbund Ossenhéfe | und Ossenhfe Il entwassert 58 "O h f I I Iu
werden. 19/5 113 ssennote
8. Griinordnerische Festsetzungen Die Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergarten (Plangebiet Ill) wird in das Regenriickhaltebecken westlich 58 18 Die der Pl de li den Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) _ ) ) )
8.1. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striauchern und sonstigen des Plangebietes entwassert. Die Einleitung erfolgt iiber den parallel verlaufenden Graben mit Anschluss 7 kélienn:; ir:rl‘?l:tIr?azusgtr;;? Gee:tg?\:;eel?ilie?lthal o egehen o don g bei Auserkrafttreten des Bebauungsplane Nr. 75 "Ossenhofe I" 7. Anderung
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) an die beiden Regenriickhaltebecken Ossenhofe | und . 58 9 :
8.1.1. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 109 o Planstand: Abschrift Datum: 21 .04.2023
zweireihige Hecke mit einem Abstand der Reihen zueinander von 1,5 m anzulegen. Es sollen Flachenpool V fiir die Gemeinde Lilienthal Malstab 1:5.000 H 7 - Abfallwirtschaft, Altablagerungen und Bodenschutz 5 54
standortgerechte Gehdlze in der Hecke mit einem Abstand zueinander von 1 m gepflanzt werden. Sollten im 7 5 anah Millab| Altabl bzw. Altstandorte (kontaminiert 17
Béaume sind im Abstand von jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind zu mindestens 0 t.en Im £uge von baumalnanmen Mullablagerungen, ta agerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte MaRstab: .
80% Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. 8.9. Flichen zur Vermeidung und Minderung von Einwirkungen und zu treffende bauliche oder Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunre|n|gungeq festgestellt werden, ist der % éLéIIi/IGEIIEI\?gEIT_IIEI EDIEIJ'II'?I-?KIL 1:1.000
tige technische Vorkeh 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehotrde sofort zu benachrichtigen. 51
8.1.2. Die unter den festgesetzten FIachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, sind dauerhaft sonstige technische Vorkehrungen (§ s r- auGB) 9 Q 29 7 ® .
Diese Abschrift der Planzeichnung zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von < 7 // e ‘\,’%f ’ 241y ;_ 24|25 26 % DER BURGERMEISTER
stimmt mit der URSCHRIFT Uberein. Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen H 8 - Sichtdreieck 22 AN % e 20 X4 L 134134|34| 34|34 |34| 34|34
; . . A . - Sichtdreiecke 3 v P57 292 \l1%_ p3417(18(19(20|21|22(23 9
Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in o _ . . ) . ) . N // - \@ﬁ\/ s 34 — % I
Lilienthal, den .................... Der Biirgermeister 8.2. Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und S il 273 24 3 39759 e — - : : .
. = \85y s < o 74 =4 SHI 3J 3K [ 3L Projektleitung: Bearb.: CAD-Bearb.: gepruft: Projekt.-Nr.: Projekt-Datei:
im Auftrage: Straucher und sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . . . . . Leb . : Bewuchs von 0,80 m - 2,50 m Hohe, gemessen von der OK-Fahrbahn der angrenzenden Strale, (B 28 22D 34 12680—t3xT35 Tac 10 36 138 Planverfasser: ' g ; ' T 1024.BP 149 Ossenhife Il
Des Weiteren sollen Storungen und Schadigungen von Fledermausen und ihren Lebensstatten mit freizuhalten. Einzeln stehende Baume kdnnen zugelassen werden. 128 A 245 2= — Derksen Derksen Boschen 0312-21-005|ABSCHRIFT.dwg -
folgenden Malinahmen vermieden werden: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen e 34723 34 ] | 34|34 U
............................ Vermessungs— und Katasterverwaltung, s 774 g 246:5 | ] 7_2 TB 3_2 @ Sweco GmbH - Ressort Stadtplanung und Regionalentwicklung
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