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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 19.06.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Moorende II" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.05.2019 ortsiblich bekannt
gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom Katasteramt Osterholz-
Scharmbeck, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfligung gestellten Kartengrundlage
im MaBstab 1:1.000 erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 32.234 m2 auf und befindet sich siddst-
lich der Moorender StraBe (K 36) und ca. 400 m norddstlich der Worphauser
LandstraBe (L 153). Er schlieBt sich nordéstlich an die vorhandene Bebauung im
Bereich der GemeindestraBe Sonnenblick an.

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthalt folgende raumordnerische Grundséatze und Zielel, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungs-
programms (LROP 2008, zuletzt gedndert durch Verordnung in der Fas-
sung vom 26.09.2017, die nach ihrer Verdffentlichung im Niedersachsischen Ge-
setz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI Nr. 20/2017, S. 378) am 06.10.2017 in
Kraft trat) werden weder flr den Ortsteil Worphausen noch die Gemeinde Lilient-
hal planerische Zielsetzungen getroffen. Im Textteil wird jedoch unter anderem
zu einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung des Landes Niedersachsen und
seiner Teilrdume angeregt:

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 - 01 ,In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumli-
che Entwicklung die Voraussetzungen flir umweltgerechten Wohlstand auch flr
kommende Generationen schaffen."

Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht eine moderate Erweiterung des be-
stehenden Siedlungsbereiches fiir eine wohnbauliche Nutzung, so dass die Eigen-
tumsbildung der Bevdélkerung geférdert wird. Damit tragt die vorliegende Bau-
leitplanung zu einer nachhaltigen rdumlichen Entwicklung bei.

1.1 - 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwick-
lung der Bevélkerungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung sind bei
allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.™

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes im Ortsteil Worphausen kann einer
Abwanderung jingerer Bevdlkerungsschichten entgegengewirkt werden. Insofern
ergeben sich durch die vorliegende Bauleitplanung positive Impulse fiir die Be-
vOlkerungsstruktur sowie deren rdumliche Verteilung.

Entwicklung der Siedlungsstruktur
2.1 - 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitédt der Bevdlkerung prdgende Strukturen

sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berticksichtigung der stidte-
baulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden."

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll der bestehende Siedlungsbereich mo-
derat erweitert werden. Die geplante Nutzung orientiert sich hinsichtlich Art und

Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

,Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Si-
cherung des Raumes."

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsatze
der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan auf-
gestellt werden."
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MaB an der vorhandenen Bebauung, so dass sich die zuklinftigen Gebaude in den
Siedlungsbereich einfligen werden.

Bodenschutz

3.1.1 04 ,Bdden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der
biologischen Vielfalt und in ihrer natlrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit
gesichert und entwickelt werden. Fldchenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; da-
bei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachge-
fallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. Bdden, wel-
che die natlirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem
MaB erfiillen, insbesondere Béden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen
erhalten und vor MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung be-
sonders geschiitzt werden."

Wie nachfolgend erlautert, stehen trotz der vorhandenen Baulilicken sowie der
~Baulandreserve™ im Ortsteil Worphausen keine ausreichenden Flachen fiir die
Eigenentwicklung zur Verfligung, da die vorhandenen Baugrundsticke nicht in
diesem Umfang dem Markt tatsachlich zur Verfligung stehen. Aus stadtebaulicher
Sicht ist die Entwicklung eines Wohngebietes an der Moorender StraBe daher
vertretbar, da die Baugrundstlicke zeitnah entwickelt werden kénnen und an ein
bestehendes Wohngebiet angrenzen. Zudem wird im Rahmen der 57. Flachen-
nutzungsplananderung fiir einen etwa gleich groBen Bereich die Bauflachendar-
stellung aufgehoben, so dass keine zusatzlichen Flachen fir die Siedlungsent-
wicklung ausgewiesen werden.

Forstwirtschaft

3.2.1 03 ,[...] Waldrédnder sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung
freigehalten werden.™

In der Begriindung des LROP wird dazu ausgeflihrt:

~Eines besonderen Schutzes und der Pflege bedlirfen die Waldrénder mit ihrer
erhéhten Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren als Ubergénge zwischen dem Inne-
ren des Waldes und der offenen Feldflur bzw. zu nahen Siedlungsbereichen.
Waldrénder haben zudem eine wichtige Klima- und Artenschutzfunktion. Als Ori-
entierungswert zur Wahrung dieser Funktionen ist ein Abstand von ca. 100 Me-
tern zwischen Waldréndern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen
geeignet und kann bei Planungen zugrunde gelegt werden. Dieser Abstand dient
zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschéden
und zur Vermeidung von zusétzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirt-
schaftung."

Die Begrindung zu vorliegendem Bebauungsplan setzt sich in Kap. 4.1 bereits
ausfuhrlich mit den Belangen des Waldes auseinander (siehe auch Ausfihrungen
zu 2.7.2 05 RROP). Es wird umfassend auf die Vorgaben des Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes des Landkreises Osterholz sowie auf die Waldfunktionen
eingegangen und die Belange des Waldes somit in der Abwagung beriicksichtigt.
Die bereits vorgenommene Abwdagung zu Thema Wald lasst sich auch auf die
Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes Ubertragen.
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Da es sich bei den Waldabstanden sowohl auf Ebene des Landesraumordnungs-
programmes als auch auf Ebene des Regionalen Raumordnungsprogrammes je-
weils um Grundsatze der Raumordnung handelt, unterliegen diese der Abwa-
gung. Die Gemeinde hat im Rahmen der vorliegenden Bebauleitplanung von die-
ser Mdoglichkeit Gebrauch gemacht und erachtet einen Abstand der Baugrenzen
von mindestens 30,0 m zum Waldrand als ausreichend (siehe auch Ausfliihrun-
gen zu 2.7.2 05 RROP).

Im Regionale Raumordnungsprogramm 2011 wird dem zentralen Ort der Ge-
meinde Lilienthal in der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur die Funktion eines
Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und hat dementsprechend einen Ver-
sorgungsauftrag fir den taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevélkerung.
Daruber hinaus sind Uber die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fir
die Gesundheitsvorsorge und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsauf-
gabe in der Gemeinde Lilienthal zu berlcksichtigen, zu sichern und zu entwi-
ckeln. Zudem besitzt die Gemeinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion fir
das Wohnen (RROP 2.3 02).

Z‘/jv’\ i ”‘;r ""“""k.

s

Gras berg

JEREERS b, ~
. 1 e PSSy

Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Landkreis Osterholz)

Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur

Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen [...]. Dies er-
folgte im RROP.

Dieses fuhrt dazu aus:

,Die zentralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei im We-
sentlichen durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentralértli-
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chen Einrichtungen. Dazu zéhlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nach-
frage der Bevélkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und
Ansiedlungen der zentralértlichen Einrichtungen sollen einen rédumlichen Zusam-
menhang mit den Wohnstandorten bilden" (RROP zu Ziffer 2.1 02).

~In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fiir
die Grundversorgung bzw. fir die gehobene Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufiihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
re Erreichbarkeit fiir die Bevélkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum
einen vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte
zu konzentrieren. [...] AuBerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete, der fiir eine
Siedlungsentwicklung besonders geeigneten Orte oder Ortsteile und der sonsti-
gen fir eine Siedlungsentwicklung geeigneten Orte oder Ortsteile ist die Sied-
lungsentwicklung auf eine Eigenentwicklung zu beschrénken." (Kap. 2.3. 03).

Wie der Abbildung 2 entnommen werden kann, befindet sich das Plangebiet au-
Berhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal. GemdB den
raumordnerischen Vorgaben ist somit die Siedlungsentwicklung im Ortsteil Worp-
hausen auf die Eigenentwicklung zu beschranken.

Die Begrindung des RROP zu den Zielen und Grundsatzen zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur fihrt zum Aspekt der Eigenentwicklung fol-
gendes aus:

~Die Eigenentwicklung dient nicht primér der Deckung eines Wohnraumbedarfs
von auBen. Eine auf Zuzug und Wanderungsgewinne orientierte Siedlungsent-
wicklung soll vielmehr in den fir eine Siedlungsentwicklung besonders geeigne-
ten Bereichen erfolgen. Die Eigenentwicklung dient vielmehr der Deckung eines
inneren Bedarfs. Hierdurch kann beispielsweise den aus den jeweiligen Orten und
Ortsteilen stammenden Menschen die Méglichkeit gegeben werden, am Heimat-
ort zu siedeln. [...] Dabei soll eine Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung nur eher kleinflichig erfolgen und im Regelfall nur wenige Bau-
grundstiicke umfassen. Der Umfang einer zuldssigen Eigenentwicklung ldsst sich
abstrakt nicht festlegen, sondern differiert je nach GréBe und Ausstattung des
jeweiligen Ortes oder Ortsteils.™ (zu Ziffer 03)

Im Rahmen der im Parallelverfahren durchgefihrten 57. Flachennutzungs-
plandnderung wird mit der Anderung fiir den Teilbereich A (ca. 3,0 ha) an einem
auch faktisch zur Verfigung stehenden Standort eine Wohnbaufldchendarstellung
(W) anstelle von derzeit Fldchen fiir die Landwirtschaft erfolgen, wahrend flr den
Teilbereich B (ca. 2,7 ha) die Aufhebung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)
zu Gunsten einer Darstellung als Fldchen fiir die Landwirtschaft vorgesehen ist.
Diese Bauflache war langjahrig im Flachennutzungsplan dargestellt, konnte aber
aufgrund kontrarer Eigentimerwilnsche keiner Bebauung zugefiihrt werden.
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Durch ihre relative Néahe zu den Tennis- und Sportplatzen der Sportanlage Worp-
hausen ist der Verzicht auf diese Darstellung zudem aktuell sinnvoll, um Immis-
sionskonflikte zu vermeiden. Aufgrund der nahezu identischen GroBe erfolgt le-
diglich ein Flachentausch fiir eine wohnbauliche Entwicklung.

Bereits im Zusammenhang mit der 35. Flachennutzungsplananderung im Bereich
Liningsee aus dem Jahr 2011 hat sich die Gemeinde Lilienthal mit der Eigenent-
wicklung im Ortsteil Worphausen beschaftigt. Das ,Siedlungsentwicklungsgebiet®
in der Begrindung zur 35. Flachennutzungsplananderung ist lediglich als Vor-
schlag gekennzeichnet. Zudem sind die Ausfiihrungen der Begriindung zur Sied-
lungsentwicklung nicht mehr als aktuell anzusehen, da sich durch die Einweihung
der StraBenbahnlinie 4 im Jahr 2014 grundséatzliche Anderungen in der Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde ergeben haben. Daher wurde als Grundlage fir
die Betrachtung zur Eigenentwicklung die Abgrenzung des zusammenhangenden
Siedlungsbereiches des Ortsteils Worphausen aktuell kartografisch ermittelt (sie-
he Abb. 3). Zum Siedlungsbereich sind jedoch auch die Hofstellen in den histori-
schen Moorsiedlungen hinzuzurechnen, da auch in diesem Bereich ein Bedarf
entsteht, der in der Regel nicht innerhalb der Hofstellen gedeckt werden kann.

Von Seiten des Landkreises Osterholz wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angeregt, das Ei-
genentwicklungspotenzial auf das Jahr 2011, d. h. dem Jahr, in dem das RROP
des Landkreises Rechtsverbindlichkeit erlangte, zu beziehen.

Die Gemeinde hat juristisch prifen lassen, ob das Potenzial flir eine Eigenent-
wicklung fir die auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes gelegenen Ortsteile
auf das Jahr 2011 bezogen werden muss. Der Jurist kommt zu folgender Ein-
schatzung, der sich die Gemeinde anschlieft:

»1. Es st als Ziel der Raumordnung und Landesplanung festgelegt, dass an dem
fur die Entwicklung in Aussicht genommenen Standort die Siedlungsentwicklung
auf eine Eigenentwicklung zu beschrénken ist.

2. Das RROP enthélt keine Vorgabe, wie der Begriff der Eigenentwicklung zu de-
finieren ist.

3. Zum besseren Verstédndnis dieser Vorgabe ist zu erldutern:

Das in der Raumordnung besonders bedeutsame Zentrale-Orte-Prinzip verpflich-
tet die Gemeinden dazu, die Bauleitplanung auf die Eigenentwicklung zu be-
schrdnken.

Diese Festlegungen haben die sog. ,Einwohnerrichtwerte" ersetzt, mit denen zu-
vor versucht wurde, das Zentrale-Orte-Prinzip durchzusetzen. Derartige Einwoh-
nerrichtwerte sind jedoch unzuldssig. Die gemeindliche Planungshoheit wird ein-
geschrdnkt, wenn durch (bergeordnete Landesplanung die Siedlungsentwicklung
der Gemeinde auBerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs durch zahlenmé&Big
fixierte Siedlungsbeschrénkungen unmdglich gemacht wird (OVG Brandenburg,
Urteil v. 12.11.2003, Az.: 3 0 22/00).

Hieraus folgt, dass der Ubergang von der Festsetzung von Einwohnerrichtwerten
hin zu einer immer mdglichen Eigenentwicklung einen verfassungsrechtlich gebo-
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tenen Hintergrund hat. Zur Sicherung der gemeindlichen Planungshoheit darf die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht véllig unmdéglich gemacht werden, zu-
mindest eine Eigenentwicklung muss immer moéglich sein.

4. Damit ist es unvereinbar, die sog. Eigenentwicklung auf einen bestimmten
Zeitpunkt zu fixieren. Ganz offensichtlich zielt die Stellungnahme des Landkreises
darauf, dass 2011 ein (abstrakt zu definierendes) MaBB an zuldssiger Eigenent-
wicklung bestand, das jetzt (2019) moéglicherweise ausgeschépft sein kénnte.

Im Ergebnis wird dieses Versténdnis der Eigenentwicklung aber wie eine (unzu-
ldssige) Festsetzung von Einwohnerrichtwerten, da ab einem bestimmten MabB
von Eigenentwicklung die Entwicklung endglltig beendet worden sein soll. Dies
ist aus den vorgenannten Grinden unzulassig.

5. Zusammenfassend ist daher als Ergebnis festzuhalten:

Grundsétzlich ist die Gemeinde verpflichtet, das Zentrale-Orte-Prinzip als Ziel der
Raumordnung und Landesplanung zu akzeptieren. Zum Schutz der gemeindli-
chen Planungshoheit muss jedoch auch auBerhalb der zentralen Orte eine Eigen-
entwicklung der Gemeinde stets mdglich sein.

Damit ist es unvereinbar, die zuldssige Entwicklung am Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens des RROP festzumachen. Dadurch wiirde de facto ein nur beschrénktes Ent-
wicklungspotential festgeschrieben, ab dessen Erreichen es wie ein Einwohner-
richtwert wirkt. Das ist jedoch unzulédssig, weil so die gemeindliche Planungsho-
heit unzuldssig eingeschrénkt wird. Eine Eigenentwicklung muss vielmehr auf
Dauer méglich sein, was voraussetzt, dass das MaB der aktuellen Eigenentwick-
lung vom Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes abhdngt."
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Abb. 3: Zusammenhéangender Siedlungsbereich des Ortsteils Worphausen
1. Eigenentwicklung bezogen auf die Einwohnerzahl

GemaB einschldgiger Literatur umfasst die Eigenentwicklung etwa eine Flache
von 0,5 bis 2,0 ha je 1.000 Einwohner in einem Zeitraum von 10 Jahren. GemaB
den Angaben aus dem Melderegister der Gemeinde Lilienthal sind im zusammen-
héngenden Siedlungsbereich des Ortsteils Worphausen mit Hauptwohnsitz 1.639
und mit Nebenwohnsitz 85 Personen gemeldet (Stand: Februar 2019), d. h. ins-
gesamt 1.724 Personen.

Bezogen auf den Ortsteil Worphausen und unter Zugrundlegung eines mittleren
Wertes von 1,25 ha entsteht damit ein Flachenbedarf fir die Eigenentwicklung
von 2,16 ha.

2. Eigenentwicklung bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten

Ausgehend von einer durchschnittlichen HaushaltsgréBe in Niedersachsen von
2,03 Bewohnern und der Annahme, dass je Haushalt eine Wohneinheit genutzt
wird sowie eines Anstiegs der Anzahl der Wohneinheiten um 10 bis 15 % in ei-
nem Zeitraum von 10 Jahren ergibt sich fir den Ortsteil Worphausen ein Bedarf
von 84 bis 127 Wohneinheiten.

Unter Zugrundelegung einer GrundstlicksgréBe von 800 m2 ergibt sich ein Fla-
chenbedarf von 6,72 ha bis 10,16 ha.

3. Eigenentwicklung bezogen auf bestehende Siedlungsflachen
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Der Orientierungswert fliir eine Eigenentwicklung bezogen auf die vorhandene
Siedlungsflache in einem Zeitraum von 10 Jahren betragt 5 % bis 10 %. Fir den
Ortsteil Worphausen wurde eine zusammenhdngende Siedlungsflache von ca.
104 ha ermittelt (siehe Abb. 3), so dass eine Eigenentwicklung einer Flache von
ca. 5,2 ha bzw. 10,4 ha, bezogen auf 10 Jahre entsprechen wirde.

Dem rechnerisch ermittelten tUberschldagigen Bedarf sind die vorhandenen Baull-
cken im Siedlungsbereich, innerhalb von rechtskraftigen Bebauungspldnen und
Innenbereichssatzungen gegenlberzustellen.

Bauliicken

Insgesamt sind Baullicken mit etwa 17 Baugrundstiicken und einer FlachengréBe
von etwa 1,82 ha im Ortsteil Worphausen vorhanden.

Bebauungspldne

Innerhalb der folgenden Bebauungspldne sind Teilflachen noch nicht bebaut. Es
handelt sich im Einzelnen um folgende Plane:

B-Plan Nr. 7 ,Westerwede", Gemeinde Worphausen (Rechtskraft: 20.09.1972):

ca. 930 m2 1 Baugrundstiick Baupotenzial auf bereits bebautem
Grundstick

B-Plan Nr. 93 ,Luninghausen" (Rechtskraft: 13.08.1997):

ca. 14.906 m2 21 Baugrundstlicke Baupotenzial auf bereits bebauten Grund-
stlicken

B-Plan Nr. 117 ,LUningseer StraBe"™ (Rechtskraft: 10.04.2013):

ca. 4.964 m2 5 Baugrundstlicke

B-Plan Nr. 56a ,Sonnenblick" (Rechtskraft: 27.10.2004):

ca. 2.736 m2 3 Baugrundstlicke (WA)

ca. 7.650 m2 8 Baugrundstlicke (50% der Gesamtflache, da im Mischgebiet
gelegen)

B-Plan Nr. 72 ,Moorende" (Rechtskraft: 12.10.1998):

ca. 2.828 mz2 3 Baugrundsticke Baupotenzial auf bereits bebauten Grund-
stiicken

B-Plan Nr. 120 ,Schrétersdorfer Weg" (Rechtskraft: 30.03.2011):
ca. 750 m2 1 Baugrundstiick

Insgesamt ist eine Flache von ca. 34.764 m2 (3,5 ha) in den genannten Bebau-
ungsplanen noch nicht bebaut. Dies entspricht in etwa 42 Baugrundstiicken.
Weitere Flachenpotenziale fir eine bauliche Entwicklung sind im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Lilienthal als Wohnbauflachen (W), ca. 4,2 ha, oder
gemischte Bauflachen (M) 0,3 ha enthalten.

Gesamtbetrachtung

Theoretisch kénnte der anhand der o. g. Kriterien ermittelte Flachenbedarf fur
die Eigenentwicklung durch die vorhandenen Baullicken und die noch nicht be-
bauten Grundstliicke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane gedeckt
werden. In der Praxis stellt sich die Situation jedoch anders dar. Da es sich
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Uberwiegend um Baullicken in deutlich dlteren Bebauungspldanen handelt, kann
bei der derzeitigen Marksituation sowie den Baulandpreisen davon ausgegangen
werden, dass die Flachen auch weiterhin dem Markt nicht zur Verfigung stehen.
Dies trifft im Wesentlichen auch auf die im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen zu.

Neben den oben genannten ,harten Kriterien" spielen weitere sogenannte ,wei-
chen Kriterien™ (beispielweise die rdumliche Lage, weitere stadtebauliche Griinde
sowie die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung) eine Rolle bei der Beurteilung der
Eigenentwicklung.

Wie bereits erlautert, dient die Eigenentwicklung primar der Deckung eines loka-
len Bedarfs innerhalb des Ortsteils. Hierdurch kann beispielsweise den aus den
jeweiligen Orten und Ortsteilen stammenden Personen die Méglichkeit gegeben
werden, am Heimatort zu siedeln. Dabei wird es sich Gberwiegend um junge
Menschen handeln, die ihre Ausbildung abgeschlossen haben und nun eine Fami-
lie griinden mdchten.

Das Plangebiet liegt ca. 400 m 0ostlich der Haltestelle ,,Worphausen Moorende"
der Regionalbuslinie 670 (Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan des ZVBN),
die Worpswede, Lilienthal und Bremen verbindet. Es ist somit eine fuBlaufig gut
erreichbare Anbindung an das Netz des OPNV und damit an den Ortskern Lilient-
hals mit seinen grundzentralen Einrichtungen fir alle Bevdlkerungsschichten ge-
geben.

Der Ortsteil Worphausen verfligt des Weiteren Uber Infrastruktureinrichtungen,
die den klinftigen Anwohnern zu Gute kommen. Hierbei handelt es sich insbe-
sondere um einen Kindergarten, eine Krippe, eine Grundschule, Sportanlagen
und ein Dorfgemeinschaftshaus. Zudem verfligt der Ortsteil iber Einkaufsmdg-
lichkeiten (Backer, Fleischer, Buchhandlung, Tankstelle), eine Gaststatte, einen
Friseur, eine Kleiderbdrse, einen Bankautomaten und einen Veranstaltungsort
(Lilienhof). Neben der Feuerwehr sind auch verschiedene Vereine in der Ortschaft
aktiv.

Damit steht ein sehr gutes Angebot zur Verfligung.

Trotz der vorhandenen Bauliicken sowie der ,Baulandreserve™ stehen im Ortsteil
Worphausen keine ausreichenden Flachen flr die Eigenentwicklung zur Verfl-
gung, da die vorhandenen Baugrundstlicke nicht in diesem Umfang tatsachlich
dem Markt zur Verfigung stehen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung
eines Wohngebietes an der Moorender StraBe daher vertretbar, da die Baugrund-
sticke zeitnah entwickelt werden kénnen. Zudem wird im Rahmen der 57. Fl&-
chennutzungsplananderung flir einen etwa gleich groBen Bereich die Bauflachen-
darstellung aufgehoben, so dass keine zusatzlichen Flachen fiir die Siedlungs-
entwicklung ausgewiesen werden. Die vorliegende Planung ist somit mit den
raumordnerischen Vorgaben zur Eigenentwicklung vereinbar.

~Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevélkerungsgruppen gewdéhrleistet werden. Die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge, insbesondere die grundzentralen Einrichtungen, sollen méglichst
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mit dem OPNV, dem Fahrrad oder zu FuR gut erreichbar sein. Angesichts einer
moglichen riickldufigen Entwicklung von Nutzerzahlen im Zuge des demografi-
schen Wandels sollen die Gemeinden eine gemeinsame Bereitstellung von Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge zur Erzielung besserer Auslastungsquoten priifen
und ggf. realisieren. In kleineren Ortschaften mit schwindendem Versorgungsan-
gebot sollen Konzepte zur Koppelung von Versorgungsangeboten und neuen
Formen kooperativer, mobiler und auf neue Medien setzende Versorgungsange-
bote erprobt werden." (RROP 2.3 06)

~Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitétserfor-
dernissen moglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...]

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, berlcksichtigt werden" (RROP 2.3 06).

Im Umfeld des Plangebietes sind als Grundversorgungsstrukturen in Radfahrent-
fernung die Grundschule Worphausen, der Kindergarten Worphausen, ein Backer,
ein Fleischer sowie die Sportanlagen des TSV Worphausen erreichbar.

Das Plangebiet liegt ca. 400 m ostlich der Haltestelle ,Worphausen Moorende"
der Regionalbuslinie 670 (Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan des ZVBN),
die Worpswede, Lilienthal und Bremen verbindet. Es ist somit eine fuBlaufig gut
erreichbare Anbindung an das Netz des OPNV und damit an den Ortskern Lilient-
hals mit seinen grundzentralen Einrichtungen fiir alle Bevélkerungsschichten ge-
geben.

Die verkehrliche ErschlieBung flir den motorisierten Individualverkehr des Plan-
gebietes erfolgt liber die vorgelagerte Moorender StraBe (K 36) sowie die Worp-
hauser LandstraBe (L 153), so dass zudem eine direkte Verbindung an das regio-
nale und Uberregionale Verkehrsnetz vorhanden ist und vorhandene Infrastruk-
tureinrichtungen genutzt werden kénnen.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft
In der Begriindung des RROP wird dazu ausgefiihrt:

~In den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft soll bei der Abwdgung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen den Zielsetzungen der den Gebieten
zugrunde liegenden naturschutzfachlichen Programme und Pléne besonderes
Gewicht beigemessen werden." (RROP 3.5.2 03)

Eine Uberpriifung der Beikarten zum RROP ergab, dass das Plangebiet sowie die
Ostlich angrenzenden Bereiche aufgrund einer Kennzeichnung im Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Osterholz die fachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erfiillen und als Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft im RROP dargestellt wurden.

Bedingt durch die Lage des Teilbereiches A am Siedlungsrand des Ortsteils Worp-
hausen, der angrenzenden Moorender StraBe (K 36) sowie der vorhandenen Be-
bauung nordéstlich des Plangebietes im Bereich der GemeindestraBen Wieseng-
rund und Zur Aue besteht bereits eine Uberpréagung durch eine bauliche Nut-
zung. Die maBvolle Erweiterung des Siedlungsbereiches in diesem Bereich ist
daher aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.
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Vorbehaltsgebiet Erholung

,Die Voraussetzungen flur eine landschaftsgebundene Erholung in Natur und
Landschaft, d.h. sowohl! die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie die Ruhe und
Luftreinheit der Erholungslandschaft als auch deren ErschlieBung und Ausstat-
tung mit Erholungseinrichtungen, sollen gesichert und erforderlichenfalls verbes-
sert werden." (RROP 3.9 01)

,Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Erholungslandschaft sollen durch MaBnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere durch Land-
schaftsschutzgebiete und konsequente Anwendung der Eingriffsregelung bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zur Vermeidung und ggf. zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gesichert werden.™
(RROP 3.9 02)

~In Vorbehaltsgebieten Erholung soll bei der Abwdgung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen der besonderen Funktion der Gebiete besonderes
Gewicht beigemessen werden." (RROP 3.9 07)

Fachliche Grundlage fir die Darstellung des Plangebietes sowie der westlich an-
grenzenden Bereiche als Vorbehaltsgebiet Erholung war gemaB den Beikarten
zum RROP eine Bewertung des Landschaftsbildes als ,bedeutend" (Kategorie C
von drei Kategorien) im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz.

Wie bereits erlautert, ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage am Siedlungsrand
als Uberpragt anzusehen, so dass die Bedeutung des Landschaftsbildes bereits
eingeschrankt ist.

Der vorhandene und auch entsprechend beschilderte FuB- und Radweg mit der
begleitenden landschaftstypischen Birkenreihe entlang der Moorender Stralle
kann weiterhin von Erholungssuchenden genutzt werden, so dass die Erlebbar-
keit der Landschaft auch zukilinftig gegeben ist. Eine maBvolle Erweiterung des
Siedlungsbereiches in diesem Bereich ist daher aus stadtebaulicher Sicht vertret-
bar.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
,Bereiche,

e die aufgrund einer hohen natirlichen Ertragskraft fir eine landwirtschaftli-
che Nutzung besonders geeignet sind,

e in denen die Landwirtschaft die rdumlichen Bedingungen fiir eine hohe wirt-
schaftliche Leistungs- und Wettbewerbsféhigkeit vorfindet,

e in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft be-
sonders prégt oder

e in denen die Landwirtschaft einen besonders positiven Einfluss auf Arten
und Lebensgemeinschaften hat,

sollen fir die Landwirtschaft besonders gesichert und bei der Abwdgung mit kon-
kurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen besonders berlick-
sichtigt werden. Sie werden dazu als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt.
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In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind die landwirtschaftlichen Belange
bei der Abwédgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen besonders zu berticksichtigen. MaBgeblich sind dabei die ihrer fachlichen
Ausweisung zugrunde liegenden Kriterien." (RROP 3.7.1 03)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird gegenwartig landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Eine Uberpriifung der Beikarten zum RROP ergab, dass das land-
wirtschaftliche, standortbezogene, nattlirliche ackerbauliche Ertragspotenzial des
Gebietes als ,,sehr gering" und bezliglich des Griinlands als ,mittel™ einzustufen
ist. Ein besonders positiver Einfluss der Landwirtschaft auf das Erscheinungsbild
der Kulturlandschaft oder auf Arten und Lebensgemeinschaften ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der bereits vorhandenen Bebau-
ung stdwestlich des Geltungsbereiches, nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt je-
doch in einem Bereich mit hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfa-
higkeit fir die Landwirtschaft gemaB RROP. In der Begriindung zum RROP wird
dazu ausgefihrt:

[...] unter Berlicksichtigung der allgemeinen Knappheit an landwirtschaftlichen
Flachen kann somit davon ausgegangen werden, dass alle landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen im Landkreis Osterholz lber die rdumlichen Bedingungen fiir ei-
ne hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfdhigkeit verfiigen."

Aufgrund des eher geringen Ertragspotenzials der Flache ist die reale wirtschaft-
liche Bedeutung fir die Landwirtschaft jedoch eher als gering zu bewerten. Zu-
dem ist eine Siedlungserweiterung im Rahmen der Eigenentwicklung im Bereich
des Ortsteils Worphausen nur unter Inanspruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen mdglich. Daher greift die Gemeinde fir die Siedlungserweiterung
auf direkt an die vorhandene Bebauung angrenzende Bereiche zuriick, da hier
bereits eine Uberprégung stattgefunden hat.

Bodenschutz

~Fldchenbeanspruchende MaBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entsprechen. Dabei sollen Méglichkeiten der Innen-
entwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe und Mi-
litdrstandorte genutzt werden." (RROP 3.3.02)

Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch eine
moglichst flachensparende innere ErschlieBung des Plangebietes Rechnung ge-
tragen.

,Vor allem in den Moorbereichen sollen weitere Beeintrdchtigungen insbesondere
durch eine Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes vermieden werden. [...]"
(RROP 3.3 05)

In der Beikarte Fachliche Grundlagen Bodenschutz sind der Bereich des Plange-
bietes sowie die angrenzenden Bereiche als Hochmoorbereiche gekennzeichnet.
Durch die ackerbauliche Nutzung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass
bereits Entwasserungs- und Zersetzungsprozesse stattgefunden haben. Dies wird
auch durch die im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung durchge-

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 17

fiihrte Geotechnische Erkundung? bestétigt, demzufolge 0,5 m Mutterboden (Mit-
telsand, stark humos, feinsandig mit einzelnen Torfplacken) und darunter Mit-
telsand bei den durchgefihrten Probebohrungen angetroffen wurden. Der
Grundwasserspiegel wurde bei 2,40 m unter Gelandeoberkante festgestellt.

Aufgrund der bereits vorliegenden Uberpriagung des Bodens sowie der beabsich-
tigten Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Baugrundstlicken bzw. im Randbereich des StraBenraumes ist davon
auszugehen, dass keine Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes verursacht
werden.

Gewasserschutz

,Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass keine nachteiligen Verdnderun-
gen des mengenméBigen Zustandes und der hieraus gespeisten oberirdischen
Gewdsser und grundwasserabhdngigen Landbkosysteme entstehen.

Die Grundwasserneubildung soll soweit wie méglich geférdert werden. Bodenver-
siegelung und -verdichtung sollen méglichst vermieden bzw. reduziert werden.
Zur Oberflachenbefestigung sollen moéglichst wasserdurchlédssige Materialien ver-
wendet werden. Niederschlagswasser soll bei geeigneter Wasserqualitdt und ge-
gebenen Versickerungsméglichkeiten direkt vor Ort versickert werden." (RROP
3.4 07)

Es ist vorgesehen, das innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes anfallende Nie-
derschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu versickern. Das Nie-
derschlagswasser, welches im Bereich der PlanstraBe anfallt, wird in dessen
Randbereichen versickert, so dass es ebenfalls weiterhin dem &rtlichen Wasser-
kreislauf zur Verfigung steht. Insofern werden die raumordnerischen Vorgaben
zum Gewasserschutz angemessen berticksichtigt.

Forstwirtschaft

2.7.2 05 ,Zwischen Waldréndern und Bebauung sowie anderen stérenden Nut-
zungen soll ein Mindestabstand von 100 m eingehalten werden. Die Entwicklung
eines arten- und strukturreichen Waldrandes soll geférdert werden.™

Bezuglich der Abstandsempfehlung zu Waldrandern enthalt das RROP im Teil B
folgende Ausfiihrungen:

~Eine Bebauung an Waldrdndern verursacht Gefdhrdungen durch umstiirzende
Bdume insbesondere bei Stirmen. Sie behindert die Waldbewirtschaftung, beein-
tréchtigt das Landschaftsbild und die Waldbékologie sowie die Erholungs- und Kli-
maschutzfunktion und erhéht die Waldbrandgefahr. Oft ergeben sich auch Kon-
flikte mit Wohnbebauung aufgrund von Schattenwurf. Daher soll von Geb&uden
oder sonstigen stérenden Nutzungen ein Mindestabstand von 100 m zum Wald-
rand eingehalten werden. Dieses gilt insbesondere auch fir neu zu errichtende
Gebdude.™

In der Begriindung des RROP werden folgende Aspekte bezliglich des Waldab-
standes benannt:

Geplantes Baugebiet ,Moorender StraBe"™ in der Gemeinde Lilienthal, Ortsteil Worphausen,
Geotechnische Erkundungen, Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck (Stand: 03.09.2018)
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- Gefahrdungen durch umstiirzende Baume insbesondere bei Stirmen,
- Behinderung der Waldbewirtschaftung,

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, der Waldbdkologie sowie der Erho-
lungs- und Klimaschutzfunktion,

- Erhéhung der Waldbrandgefahr sowie
- modgliche Konflikte mit Wohnbebauung durch Schattenwurf.

An das Gebiet des Bebauungsplanes grenzt im Sidosten auf dem Gebiet der
Gemeinde Grasberg eine kleine Waldflache.

Zu Gefahrdungen durch Windwurf: Da es sich bei den vorhandenen Baumarten
vorwiegend um Birken (Betula spec.) sowie vereinzelte Stieleichen (Quercus ro-
bur) und Nadelbaume, wie WeiBtannen (Abies alba), handelt und die Bodenver-
haltnisse aufgrund der moorigen Standortbedingungen eine geringe Nahrstoff-
verfigbarkeit bedingen, kann davon ausgegangen werden, dass die Baume im
Vergleich zu nahrstoffreicheren Standorten insgesamt eine geringere Héhe als
die durchschnittliche Wuchshdhe erreichen. Die Einhaltung eines Abstandes von
etwa 30,0 m zwischen dem Waldrand und der Grenze der Uberbaubaren Grund-
sticksflache im Allgemeinen Wohngebiet auf der nachfolgenden Planungsebene
wird als ausreichend erachtet, um Gefdhrdungen durch Windwurf zu vermeiden.

Zu Behinderung der Waldbewirtschaftung: Der siddstlich des Teilbereiches A ge-
legene kleine Wald ist bereits gegenwartig durch den Tlischendorf-Worphauser
Schiffgraben vom Anderungsbereich getrennt. Er kann nur Gber auBerhalb des
Anderungsbereiches gelegene Flachen erreicht werden. Insofern ergeben sich in
Bezug auf die Waldbewirtschaftung keine Veranderungen.

Zu Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, der Walddkologie sowie der Erho-
lungs- und Klimaschutzfunktion:

Im Siidwesten reicht die vorhandene Bebauung bereits an den Waldrand heran,
so dass davon auszugehen ist, dass die dkologischen Funktionen in diesem Be-
reich bereits gegenwadrtig gestort werden.

Auch wenn durch die vorliegende Bauleitplanung zukiinftig die Bebauung an die
nordwestliche Seite des Waldes heranriickt, grenzen noch zwei Seiten an die of-
fene Landschaft. Eine zusatzliche erhebliche Beeintrdachtigung der waldékologi-
schen Funktionen oder des Landschaftsbildes durch die vorliegende Bauleitpla-
nung ist daher nicht erkennbar.

Beziiglich der Erholungsfunktion ist auszufiihren, dass die Waldflache fur die All-
gemeinheit nicht zuganglich ist. Im Umfeld des Plangebietes kann der Wald da-
her nur als Teil des Landschaftsbildes wahrgenommen werden. Auswirkungen auf
die Erholungsfunktion ergeben sich nicht. Auch die Klimaschutzfunktion bleibt
erhalten.

Zu Erhéhung der Waldbrandgefahr: Gegenseitige Riicksichtnahme vorausgesetzt,
wird die Waldbrandgefahr als gering eingeschatzt, zumal stidwestlich der Wald-
flache bereits Wohnbebauung vorhanden ist. Eine Verschlechterung der Situation
gegeniliber dem Ist-Zustand ist daher nicht ersichtlich.
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4.2

Zu Konflikten mit Wohnbebauung durch Schattenwurf: Die Waldflache liegt stid-
dstlich des Anderungsbereiches A. Insofern kdnnen zeitweise Verschattungen ei-
nes Teils des Anderungsbereiches bei tief stehender Sonne auftreten, wie dies
auch in anderen Teilen des Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal der Fall
ist. Ein stadtebaulicher Konflikt ist daher nicht ersichtlich.

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur, die durch die vorliegende Bauleit-
planung sinnvoll erganzt werden soll, ist es aus stadtebaulicher Sicht vertretbar,
den genannten Mindestabstand zu unterschreiten. Durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit einem Abstand von ca. 30,0 m zum Wald-
rand kénnen gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden werden.

Wie die vorangegangenen Ausfihrungen zeigen, tragt die vorliegende Bauleit-
planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Rechnung bzw. steht
diesen nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die nordwestlich, nérdlich und 6stlich daran anschlieBenden Berei-
che als Fldachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Direkt im Nordwesten grenzt
zudem die Moorender StraBe (K 36) an das Plangebiet, bzw. liegt teilweise im
Plangebiet. Sie weist eine Darstellung als Verkehrsfldche (KreisstraBe) auf. Sud-
westlich schlieBen Allgemeine Wohngebiete bzw. Wohnbaufldchen an das Plan-
gebiet an (siehe auch nachfolgende Abbildung).

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
Um eine Ubereinstimmung der vorbereitenden mit der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erwirken und dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal im Parallelver-
fahren geandert. Ein Ziel der 57. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die
Darstellung einer Wohnbaufldche fir diesen Bereich.
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Im Sidwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 72 ,Moorende" (Rechtskraft:
12.10.1988) an das Plangebiet. Dieser umfasste urspringlich auch eine Teilfla-
che des vorliegenden Bebauungsplanes (x-férmig durchgestrichene Flache, siehe
Abb. 5). Aufgrund von Auflagen zur Genehmigung der parallel durchgefiihrten 5.
Flachennutzungsplananderung erlangte dieser Bereich keine Rechtskraft.

Fir den direkt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes an-
grenzenden Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 72 ,Moorende"™ im Wesentlichen
ein Allgemeines Wohngebiet mit einer offenen Bauweise fest in dem Gebaude mit
bis zu einem Vollgeschoss errichtet werden dirfen. Die Grundfldchenzahl betragt
0,2 und die Geschossfldchenzahl 0,3. Im o6stlichen Teil des Allgemeinen Wohnge-
bietes sind zwei zusammenhdngende Gehdlzbestande als Fldchen zum Erhalt von
Bdumen und Strduchern sowie von Gewdssern festgesetzt.

\ F . g ” \

a4
v P

g

< » A . » ‘»}'./ \\
_ AnschluB _BBaupl.Nr. 56 \\

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 72 ,,Moorende™
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Sitdwestlich der GemeindestraBe Sonnenblick schlieBt sich der Geltungsbereich
des gleichnamigen Bebauungsplanes Nr. 56a an, der am 27.04.2004 Rechtskraft
erlangte (siehe Abb. 6). Er umfasst einen Bereich stiddstlich der Moorender Stra-
Be und sidostlich der GemeindestraBe Graspad, einschlieBlich eines Abschnittes
der Worphauser LandstraBe. In seinem norddstlichen Teil setzt der Bebauungs-
plan im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete fest, in dem die Gebaude als Ein-
zel- und Doppelhauser in offener Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss er-
richtet werden dulrfen. Die Grundflachenzahl ist mit 0,2 und die Geschossfldachen-
zahl mit 0,3 festgesetzt. Zudem enthéalt der Bebauungsplan im nordéstlichen und
sudostlichen Teil der Allgemeinen Wohngebiete eine Festsetzung zur Mindest-
grundstiicksgroBe, die 700 m2 betragt.

Auf den direkt an die Worphauser LandstraBe angrenzenden Flachen setzt der
Bebauungsplan im Wesentlichen Mischgebiete, ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet sowie eine kleines Dorfgebiet einschlieBlich randlicher Eingrinungen (private
Grinflachen) entlang der Worphauser LandstraBe sowie zwischen den einzelnen
Quartieren fest.

In allen Quartieren, mit Ausnahme der Quartiere GEe2, MI 3 und MI 8 ist eine of-
fene Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt. Lediglich in den drei
vorgenannten Quartieren sind aufgrund der Bestandssituation bis zu zwei Vollge-
schosse zuléssig.

Hinsichtlich der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl weisen die Gebie-
te eine detaillierte Gliederung auf. Dementsprechend variiert die Grundflachen-
zahl zwischen 0,25 sowie 0,6 und die Geschossflachen zwischen 0,3 sowie 1,2.
Ebenso sind unterschiedliche Firsthohen zwischen 6,0 m und 10,5 m festgesetzt.
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o

Planzeichenerklirung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 56a ,,Sonnenblick™

Zur inneren Durchgriinung der Baugebiete sind in Abhangigkeit von der neu ver-
siegelten Grundflache Obstbdume oder heimische, standortgerechte Laubbaume
auf den privaten Grundstiicksflachen sowie innerhalb der StraBenverkehrsflache
der StraBe Sonnenblick anzupflanzen.

Der Bebauungsplan Nr. 56a enthalt zudem eine &rtliche Bauvorschrift zur Gestal-
tung der Gebaude sowie der Hofflachen und Zufahrten.

Diese beinhaltet Vorschriften zur Dachneigung und -farbe sowie zu Materialien
der Dacheindeckung. Bezlglich der Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude
schreibt die ortliche Bauvorschrift die Verwendung von Ziegelsichtmauerwerk
bzw. Verblendmauerwerk in roter Farbgebung und / oder Putz in hellen Farbtd-
nen vor. Fir die Fenster ist als Rahmenmaterial heimisches Holz zu verwenden
und die Fensterflachen sind durch Sprossen zu teilen.

Fir Tlren und Tore ist als Material Holz zu verwenden, dass mit einem naturfar-
bigen Holzschutzanstrich zu versehen oder offenporig in WeiB3, Griin oder Braun
zu lasieren ist.

Weitere Inhalte der ortlichen Bauvorschrift betreffen die Befestigung von Hoffla-
chen und Zufahrten sowie die Grundstiickseinfriedungen. Dementsprechend sind
Hofflachen und Zufahren mit Natursteinen oder ausnahmsweise mit Betonpflas-
ter mit quadratischen oder rechteckigen Formaten zu befestigen. Die Grundstii-
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cke dirfen zudem entlang der Vorgarten zu den offentlichen Verkehrsflachen nur
mit Holz (senkrechte Lattung) oder lebenden Hecken eingefriedet werden.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand, ist bisher unbebaut und wird ge-
genwartig Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es liegt siddstlich
der Moorender StraBe (K 36) sowie ca. 400 m nordostlich der Worphauser Land-
straBe (L 153). Im Siden wird der Geltungsbereich durch den technisch ausge-
bauten TlUschendorf-Worphauser Graben begrenzt, der als Gewasser 2. Ordnung
klassifiziert ist. Daran schlieBen sich stdlich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Die Siedlungsstruktur im direkten Umfeld des Plangebietes wird einerseits durch
die historisch gepragte lockere Bebauung auf der nérdlichen Seite der Moorender
StraBe (K 36), andererseits aber auch durch neuzeitliche Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern auf kleineren Grundstlicken stidwestlich sowie in einiger Ent-
fernung nordostlich des Plangebietes bestimmt.

Die Moorender StraBe wird auf ihrer stidostlichen Seite von einem raumlich von
der Fahrbahn abgesetzten FuB- und Radweg sowie einer Birkenreihe begleitet.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die an-
haltende Nachfrage nach Baugrundstlicken fiir eine wohnbauliche Nutzung in der
Gemeinde Lilienthal.

Die Gemeinde verfolgt bei der Ausweisung von Wohnbauland das Ziel, vorrangig
auf Flachen im Hauptort zurlick zu greifen, dabei aber auch den Bedarf in den
einzelnen Ortsteilen im Blick zu behalten. Daher soll mit der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes der lokalen Nachfrage im Ortsteil Worphausen ent-
sprochen werden.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes in dem Einzel-
hauser errichtet werden kdnnen. Ausnahmsweise soll zudem die Realisierung ei-
ner Einliegerwohnung innerhalb eines Wohngebaudes ermdéglicht werden.

Um die zukiinftige Bebauung zeitlich zu steuern und eine Uberlastung der sozia-
len Infrastruktur (Kindergarten, Schule) zu vermeiden, soll die ErschlieBung des
Plangebietes in zwei Bauabschnitten erfolgen. Erst wenn 80 % der Baugrundsti-
cke auf dem Flurstick 64/7 bebaut sind, soll die ErschlieBung des zweiten Bau-
abschnittes realisiert werden. Die Gemeinde hat einen entsprechenden Passus in
den stadtebaulichen Vertrag vom 16.07.2018 aufgenommen, den sie bereits mit
dem Vorhabentrager abgeschlossen hat.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll das Plangebiet einer wohnbau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefihrt werden.
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7.2

Bedingt durch das stadtebauliche Ziel, das Gebiet zukiinftig vorrangig wohnbau-
lich zu nutzen, werden bestimmte, gemaB den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassige
Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Es handelt sich dabei um Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Derartige Nutzungen wir-
den sich entweder aufgrund des Flachenbedarfs oder des initiierten Verkehrs
stadtebaulich nicht in die Umgebung einfiigen. Es stehen zudem fir die vorge-
nannten Nutzungen Flachen an anderer Stelle des Gemeindegebietes zur Verfi-
gung. Daher werden diese in den Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die maximal zulas-
sige Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Ergdanzend erfolgt die Festsetzung der
maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlcksflache Uberbaut werden darf. Da eine optimierte Ausnutzung
der Baugrundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
ermoglicht werden soll, wird im Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch
Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelédndeoberflache darf im Allgemeinen Wohngebiet bis zu 50
% betragen. Einschrankungen sollen nicht er-folgen, da fir eine angemessene
Nutzung der jeweiligen Baugrundstlicke entsprechend der stadtebaulichen Ziel-
setzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus, gepflasterte Flachen fir Milltonnen)
sowie Stellplatze / Garagen mit Zufahrten erforderlich sind.

In Bezug auf die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die maximal zu-
ldssigen Hbhen baulicher Anlagen wird entsprechend der angrenzenden Bebau-
ung eine eingeschossige Bauweise festgesetzt und die maximale H6he der Ge-
bdude auf 9,5 m begrenzt. Als Bezugshdhe flir die maximale Hohe baulicher
Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe; Bemes-
sungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundsticks.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung um bis zu 1,5 m durch untergeordnete
Bauteile zuldssig. Durch diese Regelung kann die maximale zuldssige Héhe flr
das Hauptgebdaude ausgeschdpft werden und kleine Bauteile, die kaum eine Wir-
kung auf das Gesamterscheinungsbild haben, aber aus konstruktiven oder tech-
nischen Grinden Uber die Gebaudeoberkante hinausragen miissen, wie z. B.
Schornsteine, zusatzlich realisiert werden.

Innerhalb des Plangebietes wird die ErdgeschossfuBbodenhdhe (RohfuBbo-
denhdhe) auf maximal 0,3 m Hohe festgesetzt. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO gilt
dabei als Bezugshdhe die Hoéhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelager-
ten ErschlieBungsstraBe, Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des je-
weiligen Baugrundstiickes. Mit dieser Festsetzung sollen zu starke und zu un-
gleichmaBige Geldandeaufhéhungen der einzelnen Baugrundstiicke vermieden
werden.
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7.3

7.4

Zur Erleichterung bei der Anwendung der Festsetzungen zur maximalen Hohe
baulicher Anlagen sowie der maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe dirfen die in
der Planzeichnung innerhalb der StraBenverkehrsflache festgesetzten Héhenfest-
punkte interpoliert werden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen / Hochstzulassige
Anzahl der Wohnungen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung definierten Uber-
baubaren Grundstiicksflachen werden als zusammenhangende ,Bauzonen" fest-
gesetzt, um eine flexible Grundstlicksparzellierung zu ermdglichen. Die zukiinfti-
gen Gebaude kénnen somit innerhalb der ,,Bauzone" individuell auf den jeweili-
gen Baugrundsticken angeordnet werden, z. B. zur Optimierung des Geb&u-
degrundrisses oder einer glinstigen Dachausrichtung in Bezug auf eine Solarnut-
zung.

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in
der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser bzw. Einzelhdauser
zu errichten sind. Um eine kleinteilige Bebauung im Plangebiet zu ermdglichen,
wurde die abweichende Bauweise so definiert, dass ausschlieBlich die Errichtung
von Einzelhdusern mit einer maximalen Gebdudeldange von 20,0 m zuldssig ist,
im Ubrigen jedoch die Grenzabstdnde gemaB den Bestimmungen der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) einzuhalten sind.

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maximalen Ge-
bdudelange nicht abschlieBend die stadtebauliche Dichte innerhalb des Plange-
bietes geregelt werden kann, wurde eine Festsetzung zur maximalen Anzahl
der Wohnungen je Wohngebaude in den Bebauungsplan aufgenommen. Ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielsetzung ist daher im gesamten Plangebiet je
Wohngebdaude maximal eine Wohneinheit zuldassig. Ausnahmsweise ist je Wohn-
gebaude eine zweite Wohnung in Form einer Einliegerwohnung zuldssig, wenn
deren Wohnfldche maximal 2/3 der Wohnflache der ersten Wohnung betragt, um
z. B. fur weitere Familienmitglieder wie Senioren oder erwachsene Kinder eine
Wohnmaglichkeit zu schaffen.

Erhalt von Einzelbaumen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

An der siidwestlichen Grenze des Plangebietes befinden sich zwei altere Eichen,
die aufgrund ihres ortsbildpragenden Charakters zum Erhalt festgesetzt werden.

Zum Schutz dieser Einzelbdume wurde zudem eine Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, die flir den gesondert gekennzeichneten Kronentraufbe-
reich jegliche Bodenversiegelung ausschlieBt und Bodenauffullungen und
—-abgrabungen auf maximal 20 cm beschrankt. Zudem dirfen Bodenaufflillungen
nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien vorgenommen werden. Diese
Festsetzung zum Baumschutz wurde auf eine weitere Flache ausgedehnt, um den
Wurzelbereich eines auf dem Nachbargrundstiick, auBerhalb des Plangebietes,
stehenden Baumes ebenfalls zu schitzen.

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 26

7.5

7.6

7.7

7.8

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze gelegenen Baugrundstiicken ist
zur Eingliederung des Baugebietes in die freie Landschaft sowie zur randlichen
Eingrinung des neuen Siedlungsrandes im Bereich der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern eine einreihige Laubgehdlzhecke anzupflanzen. Zu-
dem muss innerhalb der Hecke je Baugrundstiick ein Einzelbaum angepflanzt
werden. Die Hecke ist auf eine Wuchshdhe von mindestens 1,5 m zu bringen. Die
Pflanzdichte und die Pflanzqualitdt werden im Bebauungsplan verbindlich festge-
legt.

Die Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der
auf die Innutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
durchzufithren und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen
an ungefahr gleicher Stelle entsprechend der festgesetzten Pflanzliste zu erset-
zen, so dass eine dauerhafte Ortsrandeingriinung sichergestellt werden kann.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der Moorender StraBe (K 36) wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt, so dass hier Grundstiickszufahrten ausgeschlossen werden. Vielmehr
soll die ErschlieBung samtlicher im Plangebiet gelegenen Baugrundstlicke Ulber
die neu anzulegende ErschlieBungsstraBe erfolgen. Dadurch wird der Verkehr aus
dem Plangebiet rdumlich geordnet und der vorhandene FuB- und Radweg entlang
der Moorender StraBe muss zuklnftig nur an zwei Stellen gequert werden, was
zur Ubersichtlichkeit der Verkehrssituation beitragt.

Offentliche Griinfléiche, Kinderspielplatz

Als zentraler Treffpunkt fir Kinder ist die Anlage eines Kinderspielplatzes im
Plangebiet vorgesehen. Dieser bietet Kindern Spielmd&glichkeiten auBerhalb der
Privatgarten.

Immissionsschutz

Durch den Verkehr auf der Moorender StraBe wirken Schallimmissionen auf das
Plangebiet ein. Um die konkrete Schallbelastung zu ermitteln und entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen in den Bebauungsplan aufnehmen zu kénnen,
wurde durch ein Fachbliro eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

Fir die Beurteilung von Schallimmissionen werden regelmaBig die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 herangezogen. Diese sehen fiir Allgemeine Wohnge-
biete 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts als Orientierungswert vor.

Die Schalluntersuchung3 kommt zu folgendem Ergebnis:

In Bezug auf die StraBenverkehrsimmissionen wird der Orientierungswert bei
freier Schallausbreitung tags und nachts um 6 dB(A) in einem Abstand von
23,0 m bzw. 20,0 m zu der nordwestlichen Baugrenze tberschritten.

Entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens werden im Bebauungs-
plan Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dli-

3 Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Moorende |i“ in 28865

Lilienthal (T& H Ingenieure GmbH, Bremen, Stand: 13.11.2019)
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chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fest-
gesetzt, in denen die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen bestimmte Anforde-
rungen in Bezug auf das Schallddammmal erfillen miissen. In den Gbrigen Teilen
des Plangebietes ist ein MindestbauschalldammmaB von 30 dB einzuhalten. Die-
ses wird in der Regel bereits durch konventionelle AuBenbauteile eingehalten.

Zudem sind Schlafraume bei Neubauten oder Umbauten in einem 1,5 m breiten
und in der Planzeichnung innerhalb der ,Bauzone" gesondert gekennzeichneten
Bereiches moglichst zur larmabgewandten Seite des Gebaudes, d. h. von der
Moorender StraBe abgewandten Seite, auszurichten. Alternativ sind zum Schutz
der Nachtruhe Schallschutzfenster mit schallgeddmmten Liftungséffnungen vor-
zusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeigne-
te, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann.

Innerhalb der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes sind zudem schutzbedlirftige AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone, Ter-
rassen, Loggien) bei Neubauten oder Umbauten zur larmabgewandten Seite,
d. h. von der Moorender StraBe abgewandten Seite, des Gebdudes auszurichten.
Alternativ kann ein Ersatz durch Wintergdrten oder verglaste Loggien erfolgen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kénnen aufgrund eines Einzelnachweises
Ausnahmen zugelassen werden.

FLACHENUBERSICHT

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 26.953 m2
davon: Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ca. 328m?2

StraBenverkehrsflache neu ca. 3.315 m?

StraBenverkehrsflache Bestand ca. 1.671 m2

Offentliche Griinflache (Kinderspielplatz) ca. 295 m2

Gesamtfldche ca. 32.234 m2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Wie im Umweltbericht dargestellt, sind von zehn betrachteten Schutzgitern drei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die
Schutzgulter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch den Verlust eines 502 m2 groBen Ru-
deralgebisches (BRU) betroffen. Entsprechend dem verwendeten Bilanzierungs-
modell betragt das Kompensationsverhaltnis 1:1 bei Biotoptypen der Wertstufe
ITII, wenn ein Ausgleich auf einem Biotop der Wertstufe I oder II stattfindet und
eine Ruderalflache entwickelt wird.
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9.2

Der Verlust des StraBenbaumes (Sandbirke) ist durch Anpflanzung einer neuen
Sandbirke, mdglichst im StraBenraum vor dem Plangebiet, auszugleichen. Als
Pflanzqualitat ist ein Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang in 1 m Héhe zu
verwenden. Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach Herstellung der
BaustraBe durch den Vorhabentrager durchzufiihren.

Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere
ein Kompensationsflachenbedarf von 502 m2 sowie einem Einzelbaum.

Das Schutzgut Flache ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten
landwirtschaftlichen Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff
wird zusammen mit den erforderlichen KompensationsmaBnahmen fiir das
Schutzgut Boden ausgeglichen.

Bei der vorliegenden Planung ist das Schutzgut Boden durch BaumaBnahmen
und Versiegelungen tangiert. Davon betroffen sind 26.953 m2 Ackerflachen
durch die Anlage von Baugrundstliicken und 3.315 m2 Ackerflache durch die An-
lage der PlanstraBe, hinzu kommen 60 m2 (StraBenseitenstreifen) flir den erfor-
derlichen Anschluss der PlanstraBe an die Moorender StraBe.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Boden mit
~Allgemeiner Bedeutung" (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis
1:0,5 betragen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird bei der PlanstraBe von ei-
ner 100 %igen Versiegelung / Uberformung ausgegangen, so dass sich eine er-
forderliche Ausgleichsflache von 1.688 m2 errechnet.

Fir das Wohngebiet betragt der zuldssige Versiegelungsgrad 0,45 (45 %) bei ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 und einer zuldssigen Uberschreitung von 50 %.
Damit dirfen 12.129 m?2 bebaut werden, was einen Ausgleichsflachenbedarf von
6.065 m2 bedingt.

Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden und des
Schutzgutes Flache ein Kompensationsflachenbedarf von 7.753 m?2.

In der Gesamtschau sind damit eine Ausgleichsflache von 8.255 m?2 sowie die
Anpflanzung eines Einzelbaumes erforderlich.

Wasserwirtschaft

Entsprechend der ErschlieBungsplanung ist vorgesehen, das innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser gemaB den gesetzli-
chen Vorgaben auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern. Das Nieder-
schlagswasser, welches im Bereich der PlanstraBe anfallt, wird in dessen Randbe-
reichen versickert (Sickermulden), so dass es ebenfalls weiterhin dem &rtlichen
Wasserkreislauf zur Verfigung steht. Bei der Versickerung des Niederschlags-
wassers ist darauf zu achten, dass dies auf dem eigenen Grundstlick geschieht
und benachbarte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Grundsatzlich sind bei der Herstellung von Versickerungsanlagen die einschlagi-
gen technischen Bestimmungen, die auch einen angemessenen Grenzabstand zu
benachbarten Grundstiicken beinhalten, sowie das Niedersachsische Nachbar-
rechtsgesetz und das Blrgerliche Gesetzbuch, welche Schadigungen eines Nach-
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bargrundstiickes ausschlieBen, zu beachten. Die konkrete bauliche Umsetzung
erfolgt auf der nachgeordneten Planungsebene im Zusammenhang mit konkreten
BaumaBnahmen.

Die Zwischenspeicherung des anfallenden Regenwassers in den Sickermulden im
Bereich der PlanstraBe und der dann gedrosselt erfolgenden Versickerung lber
eben diese Mulden simuliert die derzeitig stattfindende Versickerung des Regen-
wassers auf dem Feld. Das anfallende Regenwasser wird wie bisher vor Ort versi-
ckert. Eine grundsatzliche Verédnderung des Entwasserungsregimes wird daher
nicht stattfinden.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den an den Geltungsbereich angren-
zenden Tischendorf-Worphauser Graben ist nicht zuldssig.

Zur Prifung der Sickerfahigkeit des Bodens im Plangebiet wurde eine geotechni-
scher Erkundung von Dipl. Geologe J. Holst durchgeflihrt (Ergebnisbericht vom
03.09.2018). Die Standorte fir die durchgefiihrten Kleinrammbohrungen wurden
so ausgewahlt, dass anhand der gewonnenen Bodenproben neben der Prifung
der Sickerfahigkeit auch die Baugrundverhaltnisse fir den Bau der PlanstraBe
untersucht werden konnten. Bei dem durchgeflihrten Open End Test zur Prifung
der Sickerfahigkeit handelt es sich um ein gangiges Verfahren, das auch von an-
deren Fachleuten angewendet wird. Der k-Wert gemdB DIN 18130 ist der so ge-
nannte Durchlassigkeitsbeiwert, der den Grad der Versickerungsfahigkeit (Was-
serdurchlassigkeit) von Béden beschreibt. GemaB Geotechnischer Erkundung von
Dipl. Geologe J. Holst (Ergebnisbericht vom 03.09.2018) betragt der kr-Wert im
Untersuchungsgebiet 1,9 x 10 > m/s . Damit ist der Boden als durchlassig einzu-
stufen und eine Versickerung ist als unproblematisch zu sehen.

Eine flachendeckende Gelandeaufhéhung innerhalb des Plangebietes ist nicht er-
forderlich. Vielmehr sind nur punktuelle geringe Gelandeanpassungen im Bereich
der PlanstraBe vorgesehen. Die StraBe wird durchschnittlich um etwa 12 - 20 cm
héher liegen als das urspringliche Gelande, in Teilbereichen auch bis zu 18 -
30 cm. Zudem ist die Hohenlage der PlanstraBe verbindlich im Bebauungsplan
festgelegt. Insofern sind keine relevanten Geldandeaufhéhungen der jeweiligen
Baugrundstlicke erforderlich.

Bei dem sliddstlich des Plangebietes gelegenen Tlschendorf-Worphauser Graben
handelt es sich um ein Verbandsgewasser II. Ordnung. Eine Zuwegung sowie die
fir die Gewdsserunterhaltung erforderlichen Flachen (Gewasserrandstreifen)
werden im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die Bestimmungen der Verbandssat-
zung sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung und
Kap. 10 der Begrindung enthalten.

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt es
sich bei Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten um Gebiete,
fir die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht
nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind o-
der vorlaufig gesichert sind. Nach der als Interpretationshilfe heranzuziehende
Mitteilung des MU vom 20.04.2018 gehéren dazu nicht die Gebiete, die lberwie-
gend von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes
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9.3

bestimmt ist. Als Gberwiegend tidebeeinflusst im Sinne dieser Vorschrift sind in
Niedersachsen u.a. die Risikogebiete an der Kiiste. Diese Gebiete entsprechen
den festgesetzten deichgeschiitzten Gebieten.

Wie der Abb. 7 zu entnehmen ist, befindet sich das Plangebiet auBerhalb von
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten (blaue Fl&-
chen) sowie auBerhalb des Kiistengebietes Weser (gelbe Flache).

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind Hochwassergefahren nicht erkennbar.
T e IR g | R R

Abb. 7: Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zustandigen Versorgungstragern ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen werden.

Parallel zur siidéstlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Schmutzwasserka-
nal (Druckrohrkanal). Das bereits grundbuchlich abgesicherte Leitungsrecht soll
bei der zukinftigen Parzellierung der Baugrundstiicke berlicksichtigt und aktuali-
siert werden. Demnach ist Zugang des Leitungstragers jederzeit zu gewahrleis-
ten. Zudem darf die Leitungstrasse bis zu einem Abstand von 1,5 m zur Mittel-
achse nicht bepflanzt oder bebaut werden.
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Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen zukinftiger BaumaBnahmen gema
Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.) sicherzustellen. Zudem sind bei der Anlage von Hydranten die Vorgaben
der DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Uberdrtlicher Verkehr / FuBgénger und Radfahrer

Die Belange des uberortlichen Verkehrs werden durch eine stdarkere Belastung
der Moorender StraBe (K 36) sowie der Worphauser LandstraBe (L 153) berihrt.
Zudem ist fur den Anschluss des Plangebietes an die Moorender StraBe die zwei-
fache Querung des parallel zur Fahrbahn verlaufenden FuB- und Radweg erfor-
derlich (siehe Abb. 8).

T 1 1 ]
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Abb. 8: Lageplan Verkehrsanlagen (Stand: 14.08.2019), Quelle: Ingenieurbiiro Kle-
berg+Partner, Ritterhude

Um die Auswirkungen auf die Verkehrssituation beurteilen zu kénnen, die sich
durch die Realisierung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ergeben, wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung? durchgefiihrt.

Gegenstand der Untersuchung war im Wesentlichen die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Moorender StraBe (K 36)/ Worphauser LandstraBen (L 153) zu
Uberprifen. Dazu wurde eine videogestitzte Knotenstromzahlung an einem re-
prasentativen Werktag durchgeflihrt und das Jahr 2030 als Prognosehorizont
festgelegt. Zudem wurde eine Zunahme des Verkehrs um 5 % bis zum Jahr 2030
angenommen.

4 Verkehrsuntersuchung Wohngebiet in Lilienthal (PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, Stand:
01.11.2019)
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Fir das Plangebiet wurde ein Gesamtverkehr (Summe aller Ziel- und Quellver-
kehre) von 306 Kfz/Tag ermittelt. Dieser verteilt sich auf der Moorender Stral3e
zu 95 % in Richtung Westen und nur zu 5 % in Richtung Osten. Am Knotenpunkt
Moorender StraBe / Worphauser LandstraBe flieBt der Gberwiegende Teil des Ver-
kehrs in Richtung Norden (53 %) und nur 32 % in Richtung Siden. Die verblei-
benden 10 % werden Uber die GemeindestraBe Graspad abgeleitet.

~Flr die Berechnungen zur Leistungsfdhigkeit sind die spitzenstiindlichen Ver-
kehrsmengen heranzuziehen, wobei die Bewertung der Verkehrsqualitdten fir
Einzelknotenpunkte entsprechend den Anforderungen des HBS 2015 erfolgt"
(Verkehrsuntersuchung, Seite 10).

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

~Der Knotenpunkt ist vorfahrtgeregelt und liegt innerhalb des Ortsdurchfahrtsbe-
reiches. Unter Berlicksichtigung der Prognoseverkehrsstréme wird auch im Prog-
nosezustand eine gute Verkehrsqualitét erreicht.

Vor diesem Hintergrund ist die Wohnbauentwicklung im Osten der Gemeinde Lili-
enthal ohne ErtiichtigungsmaBnahmen an den Knotenpunkten mdglich" (Ver-
kehrsuntersuchung, Seite 19).

Bedingt durch die moderate GréBe des Plangebietes sowie der daraus resultie-
renden Anzahl der zusatzlichen Wohneinheiten kann der zusatzliche Verkehr von
den bestehenden StraBen aufgenommen werden.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die Lage
der Sichtdreiecke gemaB den Richtlinien flir die Anlage von StadtstraBen RASt 06
in den Einmiindungsbereichen der PlanstraBe in die K 36 Uberprift.

Bei der Darstellung der Sichtdreiecke (siehe Abb. 9) wurde die ausgewiesene
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf der K 36 zu Grunde gelegt. Fur die
Sichtdreiecke wurde aufgrund des parallel zur KreisstraBe verlaufenden FuB- und
Radweges ein Abstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand berlcksichtigt. Die Lange
des Sichtdreieckes betragt 110 m.

Die Sichtdreiecke befinden sich auBerhalb des geplanten Wohngebietes.
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9.5

Abb. 9: Skizze Sichtdreiecke

Das Plangebiet liegt ca. 400 m ostlich der Haltestelle ,Worphausen Moorende"
der Regionalbuslinie 670 (Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan des ZVBN),
die Worpswede, Lilienthal und Bremen verbindet. Es ist somit eine fuBlaufig gut
erreichbare Anbindung an das Netz des OPNV und damit an den Ortskern Lilien-
thals mit seinen grundzentralen Einrichtungen fur alle Bevélkerungsschichten
gegeben.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Anschluss der neuen Planstral3e
an die Moorender StraBe entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik konzipiert. Die Anbindung der PlanstraBen an die KreisstraBe wird durch
das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Fachbliro mit der StraBenbehdrde
des Landkreises Osterholz abgestimmt. Die abgestimmte Fassung der Erschlie-
Bungsplanung wird Gegenstand des ErschlieBungsvertrages, den die Gemeinde
mit dem Vorhabentrdger abschlieBt. Der vorhandene FuB- und Radweg wird da-
bei berlicksichtigt, so dass Gefahrdungen vermieden werden kénnen.

Die Belange des Verkehrs werden somit angemessen beriicksichtigt.

Immissionsschutz / Landwirtschaft

Durch den StraBenverkehr auf der Moorender StraBe (K 36) kénnen Schallimmis-
sionen auf das Plangebiet einwirken. Daher wurde im Zusammenhang mit der
vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt,
um zu ermitteln, ob MaBnahmen zur Immissionsminderung erforderlich sind. Zu-
dem wurde eine Uberschléagige Ermittlung der zu erwartenden Veranderung der

Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Moorende II* in 28865
Lilienthal (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Stand: 13.11.2019)
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Schallemissionen in der Umgebung des Plangebietes durch den planinduzierten
Ziel- und Quellverkehr ermittelt.

Die Verkehrszahlen der Moorender StraBe (K 36) sowie der Worphauser Land-
straBe (L 153) wurden vom Schallgutachter dem ebenfalls im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung erarbeiteten Verkehrsgutachtens entnommen. Es wur-
de eine Verkehrssteigerung um 5 % bis zum Prognosejahr 2030 berticksichtigt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts auf
Teilflachen des Plangebietes liberschritten werden.

Der Orientierungswert von 55 dB (A) tags wird bis zu einem Abstand von ca.
23,0 m zur nordwestlichen Baugrenze um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. Nachts
betragt die Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) in einem Ab-
stand bis zu ca. 20,0 m zur nordwestlichen Baugrenze ebenfalls bis zu 6 dB (A).

Aus stadtebaulicher Sicht kommen aktive SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. ein
Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand, an dieser Stelle des Siedlungsgebie-
tes nicht in Betracht, da sie sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus-
wirken wirden. Zudem sind passive SchallschutzmmaBnahmen nur fir die Grund-
stiicksflachen mit einem Abstand von etwa ca. 23,0 m zur Moorender StraB3e er-
forderlich und betreffen somit nur einen kleinen Teil des Plangebietes.

Entsprechend den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung wurden
daher passive SchallschutzmaBnahmen in den vorliegenden Bebauungsplan auf-
genommen (siehe auch textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und Kap.
7.8 der Begrindung).

Wie bereits erlautert, wurde zudem die Verkehrsfernwirkung untersucht. Diese
beinhaltet eine Einschdtzung der Emissionen durch den zusatzlichen Verkehr, der
durch eine zukinftige Bebauung induziert wird. Vom Schallgutachter wurde auf
Daten aus dem Verkehrsgutachten zuriickgegriffen und es wurden Berechnungen
fur vier exemplarisch ausgewahlte Standorte durchgefihrt. Es handelt sich dabei
um einen Bereich an der GemeindestraBe Zur Aue, einen Bereich an der Mooren-
der StraBe sowie um jeweils einen Standort nérdlich und stdlich des Knoten-
punktes Moorender StraBe / Worphauser LandstraBe an der Worphauser Land-
straBBe.

Die Beurteilung der Fernwirkung erfolgt in Anlehnung an die Kriterien der 16.
BImSchV. Demnach ist eine Anderung der Verkehrsldrmverhéltnisse wesentlich,
wenn durch die Planung
e der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhdht wird,
e der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts
erhoht wird oder
e Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts wei-
ter erhéht werden.
An drei der gewahlten Standorte liegen die Beurteilungspegel weiterhin deutlich
unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung und die Schallbelastung
steigt um weniger als 3 dB.
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9.7

An dem Standort sudlich des Knotenpunktes Moorender StraBe / Worphauser
LandstraBe wird zwar bereits durch den aktuell vorhandenen Verkehr ein Beurtei-
lungspegel von knapp 60 dB(A) nachts und damit die Schwelle zur Gesundheits-
gefahrdung erreicht, durch den zusatzlichen Verkehr erfolgt jedoch keine Erho-
hung des Beurteilungspegels. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass ,kei-
ne MaBnahmen erforderlich" sind (siehe Immissionsgutachten Seite 14).

Aufgrund eines Hinweises im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange auf landwirtschaftliche Betriebe im
Umfeld des Plangebietes wurde eine geruchstechnische Untersuchung durch ein
Fachbiro® erarbeitet. Laut Gutachten sind , direkt gegeniiber der Fldche des Bau-
gebiets ,,Moorende II" einige Hobby- Pferdehaltungen vorhanden. AuBerdem be-
finden sich zwei genehmigte Rinderhaltungen im Mindest-Untersuchungsraum
von 600 m. Der Landwirt [...] liegt in ca. 170 m Entfernung westlich des Plange-
bietes und der Landwirt [...] liegt in ca. 510 m nordéstlich des Plangebietes.™

Ergebnis der Untersuchung ist, dass der Immissionsgrenzwert der GIRL von 0,10
im Plangebiet erheblich unterschritten wird und bei 0,01 liegt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen, von
denen Staub- Schall- und Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Im landlich ge-
pragten Raum ist eine derartige Nachbarschaft jedoch nahezu unumganglich, so
dass bei gegenseitiger Ricksichtnahme keine Konflikte zu erwarten sind, die der
geplanten Nutzung grundsatzlich entgegenstehen. Ortslbliche Immissionen (Ge-
ruch, Staub, Larm), die durch eine fachgerecht durchgefiihrte landwirtschaftliche
Bewirtschaftung verursacht werden, sind zu tolerieren.

Die Belange des Immissionsschutzes sowie der Landwirtschaft werden somit an-
gemessen berticksichtigt.

Wald

Bezlglich der Abwégung zu den Belangen des Waldes wird auf Kap. 4.1 der Be-
grindung verwiesen. Im Abschnitt Forstwirtschaft zu Punkt 2.7.2 05 des RROP
sowie Punkt 3.2.1 03 des LROP werden die relevanten Aspekte detailliert be-
schrieben.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawan-
dels sowie sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtge-
sellschaftlichen Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in
der EU-Gesetzgebung sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es
umfangreiche Vorschriften, die bei der Neuerrichtung von Gebduden und Moder-
nisierung von Gebauden zu bericksichtigen sind.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) trat am 01.11.2020 in Kraft. Das Gesetz hat
die Energieeinsparverordnung (EnEV), sowie das Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) abgelést und

Immissionsgutachten, Zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben in der
Gemeinde Lilienthal Moorende durch den Bebauungsplan Nr. 143 ,Moorende II* (Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Bremervorde, Stand: 07.11.2019)
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deren Inhalte zu einer Vorschrift zusammengefasst. Es gilt fir alle Gebaude, die
beheizt oder klimatisiert werden. Seine Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf
die Heizungstechnik und den Warmedammstandard von Gebauden. Ziel des Ge-
setzes ist ,ein méglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden einschlie3-
lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Wérme, Kélte und Strom fiir den Gebdudebetrieb."

~Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Inte-
resse des Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung
der Abhdngigkeit von Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapo-
litischen Ziele der Bundesregierung sowie eine weitere Erh6hung des Anteils er-
neuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fiir Warme und Kélte zu erreichen
und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdéglichen." (§1
Abs. 1 und 2 GEG)

GemaB der aktuell geltenden Fassung der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) sind ,bei der Errichtung von Gebduden, die mindestens eine Dachfldche
von 50 m? aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachfléche mit Photovolta-
ikanlagen auszustatten." Dies gilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach dem
31. Dezember 2024.

Fir Wohngebdaude, fir die ein Bauantrag oder eine Baumitteilung nach dem 31.
Dezember 2022 eingereicht wird, muss zumindest die Tragkonstruktion so be-
schaffen sein, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen, so dass diese auch
nachtraglich installiert werden kénnen.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und sind bei konkreten BaumaBnahmen zu berlicksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben
des Baugesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegentiiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Woh! der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Bertcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewéhrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwilirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen." (§ 1 Abs. 5 BauGB)

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist
in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu bertiicksichtigen."( §1la Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspek-
te beriicksichtigt:
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Die im vorliegenden Bebauungsplan mit 0,3 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
unterschreitet den Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete gem. § 17
BauNVO (Baunutzungsverordnung). Damit wird zwar der Flachenverbrauch durch
die Siedlungsentwicklung nicht gemindert, aber es erfolgt eine Anpassung an den
Klimawandel, indem ausreichend Flachen fir die Niederschlagswasserversicke-
rung auf den privaten Grundstiicksflachen zur Verfligung stehen. Dadurch wer-
den sowohl Beeintrachtigungen des lokalen Wasserkreislaufes vermieden als
auch Auswirkungen von Starkregenereignissen abgemildert.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflachen sind so di-
mensioniert, dass bei der ErschlieBungsplanung Sickermulden fir die StraBen-
entwasserung bertlicksichtigt werden und gréBere Regenmengen bei Starkrege-
nereignisse zwischengespeichert werden kdénnen. Eine verbindliche Festlegung
erfolgt im Rahmen des ErschlieBungsvertrages, der im Zusammenhang mit der
vorliegenden Bauleitplanung zwischen der Gemeinde und dem Investor abge-
schlossen wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan so angeordnet,
dass eine flexible Grundstlickseinteilung erfolgen kann. Dadurch wird ermdglicht,
dass die zuklinftigen Gebaude in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie optimal
ausgerichtet werden kénnen.

Die randliche Eingriinung des Plangebietes durch die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern beinhaltet die Anpflanzung eines Bau-
mes je Baugrundstiick innerhalb der Hecke, so dass sich positive Auswirkungen
auf das Microklima ergeben.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern wurden im Bebau-
ungsplan so angeordnet, dass Verschattungen der zuklinftigen Gebdude vermie-
den werden und so die Solarenergie uneingeschrankt nutzbar ist.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rah-
men flr eine klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestal-
tungsspielraum hinsichtlich der Gebdudegestaltung sowie der technischer Ge-
bdudeausstattung.

HINWEISE

Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintréach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers muss daher entsprechend den gesetzlichen Vorgaben jeweils auf
dem eigenen Grundstick erfolgen.

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militérischen Altlastenerkundung voll-
standig ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 38

Kampfmittelbelastung vermutet. Gleichwohl kann das Vorkommen militérischer
Altlasten nicht vollig ausgeschlossen werden.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Grana-
ten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaBnahmen Mdillablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutz-
behdérde sofort zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverziglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.
Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehodlze ist die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Badumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" zu beachten.

Externe KompensationsmaBBnahme

Auf einer 7.927 m2 groBen Teilflache des Flurstlickes 246, Flur 1, Gemarkung
Heidberg ist als KompensationsmaBnahme die Entwicklung eines extensiven
Grinlandes vorgesehen (siehe auch Umweltbericht).

Gewadsser II. Ordnung

Slidostlich des Plangebietes befindet sich der Tischendorf-Worphauser Graben
(Gewasser II. Ordnung). Auf die Bestimmungen der Verbandssatzung des Ge-
wasser- und Landschaftspflegeverband Teufelsmoor wird verwiesen.

Schmutzwasserleitung

Entlang der sidostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Schmutzwasser-
Druckrohrleitung.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen wer-
den.
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11.
11.1
11.1.1

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die ein-
schlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur
und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemaB § 2 Absatz 4
und § 2a BauGB (BauGB 2017) vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das
fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungs-
material in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der
Gemeinde Lilienthal. Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 32.234 m2 auf und
befindet sich slidostlich der Moorender StraBe (K 36) und ca. 400 m nordéstlich
der Worphauser LandstraBe (L 153). Es schlieBt direkt dstlich an die bereits be-
stehenden Wohngebiete an und wird abgesehen von schmalen Rasenstreifen an
der westlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze ackerbaulich genutzt. Dem
Plangebiet vorgelagert verlauft die Moorender StraBe, die auf ihrer Slidseite von
einer Birkenreihe und einem asphaltierten FuB- und Radweg begleitet wird. Im
Osten schlieBt sich eine intensiv genutzte Mdahwiese an, wahrend im Siden der
Geltungsbereich durch einen technisch ausgebauten Wasserzug?, den Tlschen-
dorf-Worphauser-Graben, begrenzt wird. Im Slidwesten des Plangebiets macht
die Grenze des Geltungsbereichs einen ,Versprung" nach Westen, bei dem es
sich um die Flachen eines ehemaligen Grabens handelt. Hier stehen zwei machti-
ge Stieleichen, die zusammen mit einer weiteren, die auf dem westlich gelege-
nen Privatgrundstick auBerhalb des Geltungsbereichs steht, optisch auf das
Plangebiet einwirken.

Anlass und Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, im Gemeindegebiet Lili-
enthals der hohen Nachfrage an Baupldtzen nachzukommen. Die Gemeinde ver-
folgt bei der Ausweisung von Wohnbauland das Ziel vorrangig auf Flachen im
Hauptort zurlick zu greifen, dabei aber auch den Bedarf in den einzelnen Ortstei-
len im Blick zu behalten. Daher soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der
lokalen Nachfrage im Ortsteil Worphausen entsprochen werden.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines ca. 26.953 m2 groBen Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA). Zudem sind o6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, wobei
es sich einerseits um einen StraBenabschnitt der vorhandenen Moorender Stral3e
handelt, aber auch um eine ca. 3.315 m2 groBe RingstraBe zur ErschlieBung des
Wohngebietes. An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Anlage einer ein-
reihigen freiwachsenden Gehdlzhecke auf den Wohngrundstiicken vorgeschrie-
ben, die ca. 328 m2 Flache einnehmen wird.

Als Ausnutzungsziffer fir das Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt, die flir Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

7 (hohe Rasenbdschungen im Regelprofil, die Ufersicherung im Wasserspiegelbereich besteht
aus Flechtholz)
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11.1.2

11.1.2.1

Damit errechnet sich eine ,Gesamt-GRZ" von 0,45, was eine zulassige Versiege-
lung von 12.129 m2 zur Folge hat.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes so-
wie der Begriindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen
(Bundesnaturschutzgesetz, Niedersdachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz,
Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlielich seiner erganzenden Technischen
Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséchsisches Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung etc.) dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten
Fachgesetze eine Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Osterholz stammt aus dem
Jahr 2001. Fir das behandelte Gebiet trifft er folgende Aussagen:

Tab.: 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplans zum Plangebiet

Fiir Arten und Lebensge-
meinschaften wichtige Be-
reiche

Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche: Keine Darstellung / Bewertung

Fiir Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und
Landschaft wichtige Berei-
che

~Wichtiger Bereich" der Kategorie C. Dem Textteil (8.1./3) ist zu
entnehmen, dass es sich um die ,Moorkulturlandschaft zwischen
Mooringen und Wérpedorf-Sidwest" handelt. Die Kulturgeschich-
te der Landschaft ist hier erkennbar ausgepragt (Traditionelle
Landnutzungs- und Siedlungsformen). Zudem sind , naturraum-
bezogene Landschaftselemente mit Orientierungsfunktion vor-
handen®, bei denen es sich um die straBenbegleitenden Birken-
reihen handelt. Dieses Kriterium wird jedoch nur als ,teilerfillt"
bewertet (S. 158ff).

Angrenzende Bereiche: Die &stlich angrenzende Ortschaft Moo-
rende ist als ,Ortschaft mit erhaltenswertem Ortsbild" klassifi-
ziert.

Fiir Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft wichtige Bereiche

Keine Darstellung / Bewertung

Angrenzende Bereiche: Keine Darstellung / Bewertung

Entwicklungs- und MaB-
nahmenkarte

Das Plangebiet sowie die nordlich, 6stlich und stdlich angren-
zenden Bereiche erfiillen die Voraussetzungen fir ein ,Land-
schaftsschutzgebiet (iber 3 ha™ (8L1). Der Bereich der vorliegen-
den Bauleitplanung stellt die westliche Grenze des Gebietes dar.
Ausgespart von dieser Darstellung ist zudem das in Ostliche Rich-
tung gelegene kompakte Baugebiet an der Moorender StraBe.

Dem Textteil (S. 314) ist dazu zu entnehmen, dass es sich um
die ,Worpsweder Moorkulturlandschaft" handelt, eine ,{berwie-
gend durch Moorbreitstreifensiedlungen geprégte, im Zuge der
hannoverschen Moorkolonisation entstandene, historisch Kultur-
landschaft mit hohem Griinlandanteil, landschaftsgebundenen
StraBendoérfern, Birkenalleen, Kandlen, kleinflachig unkultivierten
Hochmoorresten (liberwiegend als Birkenwéldchen ausgeprégt);
einige groBfldchige, offene Griinlandbereiche haben Bedeutung
fir den Wiesenvogelschutz". Als ,Wichtige Aspekte" werden die
zersetzungsgefdahrdeten Moorbdden benannt, aber auch die De-
flationsgefahr auf den zutage tretenden Sandbéden. Schutz-
zweck ist
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e die ,groBrdaumige Sicherung der durch die kurhannoversche
Moorkolonisation geschaffenen, kulturhistorisch bedeutsamen
StraBendorflandschaft in relativ unverfélschter Auspréagung®;

e die ,Wahrung der avifaunistischen Bedeutung",

e der ,Erhalt der Hochmoorbdden™ und

e der Erhalt und die ,Entwicklung des Gebietes in seiner Be-
deutung fir die naturnahe Erholung".

Ziel der Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind:

e ,Sicherung der charakteristischen Flurverfassung und der
Siedlungsstrukturen durch Vermeidung unangepasster Neu-
bauten;

e Sicherung der naturbetonten Bestandteile der Kulturland-
schaft wie Hochmoorreste, Birkenwéldchen, Birkenalleen,
Feuchtwiesen, Hofgehdlze und Obstwiesen, Grdben und Ka-
néle;

e Sicherung und Wiederherstellung der Griinlandnutzung auf
absoluten Griinlandstandorten;

o Vermeidung groBflachiger Torfgewinnung und Aufforstung;

e Renaturierung der Wérpe".

Konfliktstufen zwischen Das Plangebiet ist der Konfliktstufe IV 8 zuzuordnen.
Siedlungsentwicklung und
Naturschutz (vgl. hierzu auch LRP, S. 465, Tab. 48)

11.1.2.2 Landschaftsplan

11.1.3

11.1.4

Fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Lilienthal wurde 1982 ein Landschaftsplan
erarbeitet, der mittlerweile als veraltet anzusehen ist. Daher werden fir die vor-
liegende Planung die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zu Grunde gelegt.

Schutzgebiete und -objekte

Es befinden sich keine naturschutzrechtlich geschiitzten Gebiete (Europaische
Schutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (geschitzte Biotope, Landschaftsbe-
standteile etc.) im Plangebiet.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits
dadurch bericksichtigt, dass ein mdéglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt

8 ~Die Konflikte nehmen von Stufe I in Richtung Stufe V ab. Bei der Stufe I stehen einer Bebauung
geltende Schutzvorschriften entgegen [z. B. EU-Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete].

Aus Sicht des Naturschutzes sollte — wenn irgend méglich — auch auf eine bauliche Inanspruch-
nahme von Bereichen der Wertstufe II verzichtet werden.

Letzteres gilt grundsétzlich auch fir die Wertstufe III. Es sei denn, dass eine bedarfsgerechte
Bebauung sich direkt an einen zentralértlichen Standort anschlieBt und Alternativen im Anschluss
an den zentralértlichen Standort nicht zur Verfiigung stehen. In diesem Fall sollten die Aussagen
zur Konfliktstufe IV angenommen werden.

Gegen eine bedarfsgerechte Bebauung in Bereichen der Stufe IV bestehen aus naturschutzfachli-
cher Sicht in der Regel keine grundsétzlichen Bedenken, wenn o. g. raumordnerische Ziele und
die lokalen Planungsanséatze berticksichtigt werden und Alternativen nicht zur Verfligung stehen.
Die durch die wichtigen Bereiche dokumentierten Wertigkeiten des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind jedoch besonders zu berticksichtigen.

Soweit mdglich, ist fiir die bauliche Entwicklung in der Regel der Stufe V der Vorzug zu geben.
Hier bestehen im Allgemeinen keine besonderen Anforderungen des Naturschutzes. Die o. g.
raumordnerischen Ziele und die lokalen Planungsansétze sind aber auch hier zu beachten.

Zusétzlich sind die Konfliktlagen zu berticksichtigen, die sich zwischen Bebauung und Grundwas-
serschutz ergeben.”
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11.2

11.2.1

wurde, da auf eine intensiv genutzte Maisanbauflache zuriickgegriffen wird. Um
zu dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des
Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differen-
zierte Betrachtung des Plangebietes durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft
durch anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen
von Natur- und Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fiihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur
und Landschaft berlicksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes
gemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umwelt-
bericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet
eine Biotoptypenkartierung, die im November 2018 durchgeflihrt wurde (siehe
Anhang I). Hierzu wurde der Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(vON DRACHENFELS 2016) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen
basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den
Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im Sinne
der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlick-
sichtigung der ,Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege" auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgi-

A\Y

ter™.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorlie-
genden Umweltberichts berlicksichtigt:
+  Menschen

. Flache

. Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

» Landschaftsbild

+ Biologische Vielfalt

+ Sonstige Sach- und Kulturglter

+  Schutzgebiete und -objekte

+  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgttern.

In Abhéngigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der

Biotoptypenkartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zu-
standiger Stellen, erganzt.
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Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzglter schlieBt sich deren Bewertung
an. Um diese Bewertung, inklusive dabei angelegter MaBstdbe transparent zu
gestalten, werden in Niedersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der
Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist
das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem
Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).°

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgliter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechsel-
beziehungen zwischen den Schutzgltern und Schutzglter / besonders geschiitz-
te Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3)
bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)
Wertstufe IV: Schutzglter von besonderer bis allgemeiner Be-
deutung

Wertstufe III/2: | Schutzgliter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung
Wertstufe I/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgliter werden im folgen-
den Text mit einem vorangestellten = markiert.

Im Anschluss an die Bestandsaufnahme und die Bewertung der Schutzgiter er-
folgt eine Prognose der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung sowie bei nicht Durchfiihrung der Planung. Diese sind
zu ermitteln und darzulegen. Hierbei ist zwischen baubedingten, anlagenbeding-
ten und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Die Bewertung der
prognostizierten Auswirkungen richtet sich ebenfalls nach dem BREUER-Modell
und bertcksichtigt die Anforderungen der ,Eingriffsregelung™ gemaB §§ 13 bis 19
BNatSchG. Dariber hinaus sind gemaB § 1a Absatz 3 BauGB die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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a)

b)

des und der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 BauGB zu berlicksichtigen. Daher werden im ndchsten Schritt geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung der prognostizierten Umweltauswirkungen benannt.
Verbleiben trotz dieser MaBnahmen erhebliche Auswirkungen, ist der erforderli-
che Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Entscheidung hinsichtlich der Kom-
pensationserheblichkeit eines Eingriffes in Natur und Landschaft sowie die Be-
messung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach dem
BREUER-Modell. Entsprechend des ermittelten Kompensationsbedarfs sind geeig-
nete KompensationsmaBnahmen festzulegen.

Menschen

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich ackerbaulich genutzt. Es dient
somit der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fir die menschliche Nut-
zung. Eine ,gute fachliche Praxis"™ in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen vorausgesetzt, kann nicht erkannt werden, dass nachteilige Gesund-
heitsauswirkungen fiir den Menschen zu erwarten sind.

Die Erholungsnutzung ist durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche

Nutzung im Plangebiet sehr gering. Fir die menschliche Erholung in der freien

Landschaft besitzt das Plangebiet keine Bedeutung.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgeflihl der Anwohner pragen,

sind lediglich an der Moorender StraBe in Form der Birkenreihe vorhanden.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort und die Produktion landwirtschaft-
licher Erzeugnisse kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Unter dem Schutzgut Fléche ist im Sinne des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden gemadB § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachen-
sparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff star-
ker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktma-
Big unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftliche Fla-
che, die im Norden von einer Reihe aus Einzelbdumen sowie im Westen von zwei
weiteren Einzelbdumen und einem Ruderalgebisch begrenzt wird. Aufgrund die-
ser Nutzungen bestehen keine Vorbelastungen, im Sinne von Bebauung oder
Versiegelungen, flr das Schutzgut Fléache. Die Flacheninanspruchnahme fir die
landwirtschaftlichen Flachen betragt ca. 30.500 m2.

Im Bereich der Moorender StraBe (K 36) als festgesetzte StraBenverkehrsfldche
ist eine Vorbelastung fir das Schutzgut Flédche durch eine bestehende Flachenin-
anspruchnahme und Versiegelungen fir die StraBenfahrbahn, die FuB- und Rad-
wege sowie den Zufahrtsbereich zur landwirtschaftlichen Fldche gegeben.

=  Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt die Moorender StralBe eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) und die unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) flr das Schutzgut Flache.
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c)

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebens-
statte flr Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersu-
chungsgebietes statt. Die Erfassung erfolgte im November 2018 (vgl. Anhang I).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2016) und
basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere®. Daneben finden die Kriterien ,Gefédhrdung®, ,Seltenheit"
sowie ,Naturnahe®™ Eingang in die Bewertung.

Acker (A)

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes unterliegt einer intensiven
ackerbaulichen Nutzung (Maisanbau). Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur
ein sehr geringer bis gar kein krautiger Unterbewuchs vorhanden. Dementspre-
chend besitzt dieser Bereich auch nur eine stark eingeschrankte Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften.

= Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere wird dem Acker eine geringe Be-
deutung (Wertstufe I) zugewiesen.
StraBBe (OVS)

Als Bestandteil der Moorender StraBe befinden sich im Plangebiet der asphaltier-
te FuB- und Radweg sowie zwei ebenfalls asphaltierte Zufahrten zu den landwirt-
schaftlichen Flachen.

= Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere wird der StralBe eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe I) zugewiesen.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Beiderseits des FuB- und Radweges an der Moorender StraBe finden sich Scher-
rasenflachen, die Gberwiegend mit Grasarten bestanden sind. Daneben finden
sich aber auch Arten wie Spitzgerich und weitere krautartige Pflanzen. Aufgrund
der intensiven Unterhaltung und dem Einfluss durch die menschliche Nutzung
des Weges, aber auch der angrenzenden StraBenverkehrsflache, besitzen sie nur
eine eingeschrankte Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften.

=  Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem artenreichen Scherrasen
eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) zugewiesen.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Im Ubergangsbereich zwischen Ackerfliche und der westlich gelegenen Wohnbe-
bauung befindet sich ein Scherrasen, der aufgrund einer augenscheinlich intensi-
ven Unterhaltung fast ausschlieBlich Grasarten zeigt. Gleiches gilt flr einen
Streifen entlang der Bdschungsoberkante des siiddstlich des Geltungsbereiches
verlaufenden Grabens. Innerhalb dieses Streifens verlduft eine Druckrohrleitung
fir Schmutzwasser. Zudem wird er von Spaziergangern genutzt und dient im Be-
reich des Flurstiicks 69/3 auch als Fahrweg. Neben Grasarten kommen noch sehr
vereinzelt die GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und der Stumpfblattiger Ampfer
(Rumex obtusifolius) vor.
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= Als Lebensstatte fiur Pflanzen und Tiere wird dem artenarmen Scherrasen
eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zugewiesen.

Ruderalgebiisch (BRU)

Entlang der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs wird der Bereich eines
ehemaligen Grabens einerseits von markanten einzelnen Stieleichen (Quercus
robur) bestanden, aber auch von einem Ruderalgeblisch. Dieses wird in seiner
Gehdlzschicht gebildet aus Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Strauchha-
seln (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Himbeere (Rubus
idaeus) und im gartennahen Bereich auch aus Lorbeerkirsche (Prunus laurocera-
sus spec.), bei dem es sich offensichtlich um einen Gartenfliichtling handelt. Die
Bestdande sind zudem von Hopfen (Humulus lupulus), Gemeinem Efeu (Hedera
helix) und Wildem Wein (Parthenocissus tricuspidata) uberwuchert, wobei es sich
bei den letztgenannten Arten vermutlich ebenfalls um Gartenflliichtlinge handelt.

Die Krautschicht besteht neben Grasarten aus dichten Bestdnden der GroBen
Brennnessel (Urtica dioica), hinzu kommen Stumpfblattiger Ampfer (Rumex obti-
usifolius) und Léwenzahn (Taraxacum officinale). Im Siden der Flache tritt die
Taubnessel (Lamium galeobdolon spec.) fast flachendeckend auf, auch hier han-
delt es sich um eine Art, die aus den angrenzenden Hausgarten eingetragen
wurde.

=  Als Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere wird dem Ruderalgebiisch eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe III) zugewiesen.

Einzelbdaume (HBE)

Im Plangebiet stocken auf dem Seitenstreifen der Moorender StraBe mehrere Bir-
ken, die Stammdurchmesser von 0,31 m aufweisen. Im Bereich des Ruderalge-
blisches stehen zudem zwei Stieleichen, die mit Stammdurchmessern von 0,8 m
und 0,9 m bereits ein erhebliches Alter aufweisen. Ihre Kronen ragen bis auf die
Ackerflachen und sind damit bereits von der Moorender StraBBe aus zu sehen.

= Entsprechend dem Modell bleiben sie ohne Bewertung.
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d)

Boden

Folgende Daten zu den im Plangebiet befindlichen Béden lassen sich dem Kar-
tenserver des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR
BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014) entnehmen:

Tab. 3 : Naturbiirtige Eckdaten zu den im Plangebiet befindlichen Boden

Bodentyp: Hochmoor
Bodenartlicher Pro- Hochmoortorf / Sand
filtyp

Geologischer Profil- Hochmoor / glazifluviatile Ablage-
typ rungen

Relief Niederungseben

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturraumli-
chen Region der Stader Geest und hier wiederum zur Haupteinheit der Hamme-
Oste-Niederung sowie zu der naturraumlichen Untereinheit der Grasberger Moo-
re.

Das Plangebiet wird, wie fir die Stader Geest typisch, durch Grundmoranenplat-
ten und damit Geschiebedecksande gepragt. Aus dem sandigen, nahrstoffarmen
Ausgangmaterial hat sich hier im Laufe der Zeit der Bodentyp Hochmoor entwi-
ckelt. Die vorkommenden Béden sind dementsprechend naturraumtypisch und
kommen auch in den angrenzenden Bereichen vor. Durch Entwasserung und
landwirtschaftliche Bewirtschaftung, und hier insbesondere den Ackerbau, ist es
zu Entwasserungs- und Zersetzungsprozessen gekommen, so dass nicht mehr
von einem Hochmoorboden auszugehen ist. Dies wird auch durch die vorliegende
Geotechnische Erkundung!® des Biiros Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck
(Holst, 09/2018) bestatigt, demzufolge 0,5 m Mutterboden (Mittelsand, stark
humos, feinsandig mit einzelnen Torfplacken) und darunter Mittelsand anzutref-
fen ist. Der Grundwasserspiegel wurde bei 2,40 m unter Geldndeoberkante fest-
gestellt.

Veranderte Bodenverhaltnisse liegen auch bei dem Bereich des Ruderalgebii-
sches vor, da es sich um einen ehemaligen Grabenbereich handelt.

Als stark beeintrachtigt und ohne natiirliche Bodenfunktion sind zudem die ver-
siegelten Flachen der Moorender Straf3e sowie der FuB- und Radweg und die zwei
asphaltierten Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen anzusprechen.

= Den versiegelten Flachen kommt damit eine geringe Bedeutung (Wertstufe
1), den weiteren Bodenstandorten eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) zu.

10 Geplantes Baugebiet ,Moorender StraBe"™ in der Gemeinde Lilienthal, Ortsteil Worphausen,
Geotechnische Erkundungen, Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck (Stand: 03.09.2018)
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e)

f)

g)

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Oberflachengewdasser be-
finden, beschrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Sldostlich des Plangebietes verlauft der Tlischendorf-Worphauser-Graben. Dieser
ist ein technisch ausgebautes Gewasser, das traditionell der Entwasserung der
angrenzenden Fléachen dient. Natlrliche Moorbdden besitzen ein hohes Potential
der Wasserbindung und damit keine besondere Bedeutung fiir das Grundwasser.
Durch EntwasserungsmaBnahmen und den damit verbundenen Abbauprozess der
Hochmoorauflage sowie BewirtschaftungsmaBnahmen wahrend der Ackernutzung
wie Tieffligen und Tiefenumbruch wurde das natlrliche Bodengeflige gestort und
als Folge die Sickerfahigkeit verbessert. Demgegeniiber stehen verminderte Fa-
higkeiten in Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.

Da das Plangebiet auch Uber versiegelte Flachen verfligt, ist hier die natlrliche
Niederschlagsversickerung beeintrachtigt.

= Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser insgesamt
eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Klima / Luft

Das Plangebiet zahlt zur klimadkologischen Region Kiistennaher Raum und ist
damit durch ozeanische bzw. maritime Einfllisse gepragt. Kennzeichnend fir die-
ses Klima sind milde, schneearme Winter und kiihle, regnerische Sommer. Die
mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt zwischen 650 und 850 mm, wobei
die klimatische Wasserbilanz einen hohen Wasseriiberschuss mit einem geringen
bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist.

Im Vergleich zu eher binnenldndischen Regionen weist das Norddeutsche Flach-
land, als im weiteren Sinne klstennahe Region, einen erhéhten Luftaustausch
auf. In diesen Gebieten ist hinsichtlich der Qualitat der 6rtlichen Luft von einer
weitestgehenden Schadstofffreiheit auszugehen.

Vor diesem Hintergrund sowie in Anbetracht der landlichen Pragung des Gel-
tungsbereiches und seiner Umgebung, ist hinsichtlich der Qualitat der 6rtlichen
Luft auch im Plangebiet von einer weitestgehenden Schadstofffreiheit auszuge-
hen.

Auf kurze Zeitrdume begrenzt, sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
sowohl des betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen, Ge-
ruchsimmissionen in einem MaB zu erwarten, wie sie im landlichen Raum ubli-
cherweise vorkommen.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima / Luft fir den Geltungsbereich
der vorliegenden Planung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzu-
weisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer
Landschaft. Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische
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und olfaktorische. Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild
Teil des Landschaftsbildes. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle natur-
raumtypischen Erscheinungen von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung
und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert
sich an der Methodik von Kéhler & Prei3 (Kohler & Prei3 2000) zur Landschafts-
bildbewertung. Die Einstufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt

in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kriterien:
e Naturlichkeit

Vielfalt
historische Kontinuitat
e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypi-
schen Tierpopulationen, Gerdauschen und Gerlichen sowie auf die Erlebbarkeit ei-
ner naturlichen Eigenentwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen
und Elementen, die fir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach
Art und Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang
ein Landschaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon
nivelliert ist. So weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine
hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in wel-
chem MaBe eine Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch das Vorkommen
stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Gerlche, die fir den jeweiligen Na-
turraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen. Hierzu zdhlen zum Beispiel groBe
StraBen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingrinung, Hochspan-
nungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu
beurteilen. Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als
MaBstab fir die genannten Kriterien anzuwenden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wurde vor allem im westlich angrenzenden
Bereich durch eine neuzeitliche Siedlungsentwicklung Uberprégt. Die Flache des
Plangebietes wird derzeit als Acker intensiv genutzt und ist mit Maispflanzen be-
standen. Lediglich im Sidden und teilweise im Westen stehen ortsbildtypische
Gehdlze. Damit kommt dem Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natirlichkeit
eine geringe Bedeutung zu.

Im Plangebiet kommen nur wenige Biotoptypen vor, die zudem flir den Land-
schaftsraum Uberwiegend nicht typisch sind. Eine besondere Artenvielfalt kann
daher nicht angenommen werden. Aus den genannten Griinden wird dem Kriteri-
um Vielfalt eine geringe Bedeutung zugeordnet.
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h)

i)

k)

Eine landschaftstypische Struktur des Plangebietes und seiner Umgebung ist in-
sofern gegeben, als dass es sich um ackerbaulich bewirtschaftete Flachen han-
delt und die noérdlich verlaufende Moorender StraBe mit den fir MoorstraBen ty-
pischen Birken begleitet wird. Zudem befindet sich der westliche Beginn der
Finndorf "schen Siedlung Moorende nordlich des Plangebietes. Dem Kriterium his-
torische Kontinuitdt kommt aus den genannten Griinden eine allgemeine Bedeu-
tung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes und der naheren Umge-
bung durch den ,modernen®, westlich angrenzenden Siedlungsrand des Ortsteils
Worphausen. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fliir das Plangebiet
sowie die Umgebung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend flir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen An-
zahl von Lebensraumtypen, der Biotoptyp Acker nimmt den GroBteil der Flache
ein. Insgesamt handelt es sich um Biotoptypen, die in der Umgebung haufig vor-
kommen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen und da es sich bei den im unter-
suchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Sonderbiotope handelt,
die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fllle von Arten erwarten
lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen Vielfalt kei-
ne besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte
Schutzgut eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

=  Bedeutende Sach- und Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen.
Damit bleibt dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete-/ und -objekte
Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und -objekte in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Gber
das MaB der Bedeutung der einzelnen Glter hinausgehen, kénnen im vorliegen-
den Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

=  Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
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11.2.2

11.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur
und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Plangebiet 2
Flache Moorender StraBe 1
Ubriges Plangebiet 2
Pflanzen und Tiere Acker (A) I
StraBe (OVS) I
Artenreicher Scherrasen (GRR) II
Artenarmer Scherrasen (GRA) I
Ruderalgebiisch (BRU) I1I
Einzelbdume (HBE) ohne Bewertung
Boden Moorboden 2
Versiegelte Flachen 1
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2
Klima / Luft Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1
jg::::ige Sach- und Kultur- | Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte | Plangebiet ohne Belang
Wechselwirkungen"zwi- Plangebiet ohne Belang
schen den Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzglter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzgiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiter von bes. - allg. Bedeutg. Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

Wertstufe Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.
I11/2:
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdetenl! besonders ge-
schitzten Arten auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten nicht be-
kannt. Im Plangebiet sowie dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen
besonders geschutzter Tierarten (Vogel- und Fledermausarten) nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Daher wurde die Bedeutung des Plangebietes fiir das
Vorkommen dieser Arten mittels einer Potentialabschatzung bewertet. Ziel des
besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und
Stérungen der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder
sonstigen Beeintrachtigung der Ruhestatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und sto-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen,
die in den benachbarten Hausgarten leben und den Geltungsbereich zur Nah-
rungssuche nutzen. Im Plangebiet bieten lediglich das Ruderalgebiisch und die
Stieleichen geeignete Lebensstatten, wobei insbesondere die Eichen auch Brut-

11 Entsprechend der ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf be-
standsgefahrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Strallenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Be-
sonders und streng geschltzte Arten, Konsequenzen fiir die Zulassung von Eingriffen* veroffentlicht wurden.

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 52

maoglichkeiten bieten. Fir die StraBenbaumreihe ist dies aufgrund des erhebli-
chen Stdérungsdruckes nicht anzunehmen. Bei den potentiell vorkommenden Ar-
ten handelt es sich damit ausschlieBlich um solche, die in Siedlungsgebieten
haufig vorkommen und nicht stérungsempfindlich sind.

Ein Vorkommen von geféahrdeten Arten, wie beispielsweise Wiesenbritern, ist im
Plangebiet aufgrund der ackerbaulichen Nutzung nicht zu erwarten. Da im Zuge
der vorgesehenen Planung die beiden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt wer-
den, bleibt die 6kologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen. Insgesamt
hat das Gebiet keine besondere Bedeutung flr die Avifauna. Ein Verbotstatbe-
stand ist nicht gegeben.

Der Grinspecht wurde im Umfeld des Plangebietes gesichtet. Er gehért geman
Rote Liste Zentrum zu den im Bestand ungefahrdeten Vogelarten. Er britet in
der Regel in alten Baumhdhlen und kleidet diese vor der Eiablage mit Holzspénen
aus. Sein bevorzugter Lebensraum sind halboffene, strukturreiche Landschaften,
Waldrander, Lichtungen, Feldgehélze, Parkanlagen und Obstwiesen.

Da der Griinspecht als Nahrung Ameisen bevorzugt und diese auf Grinflachen,
Wiesen und Weiden sowie an Wegrandern vorkommen kénnen, nutzt der Grin-
specht als Lebensraum auch siedlungsgepragte Standorte wie Garten oder Parks
und gilt somit als Kulturfolger. Insofern bieten die zuklinftigen privaten Garten
innerhalb des geplanten Wohngebietes bessere Voraussetzungen als Lebensraum
fir den Grinspecht als die gegenwartige Ackernutzung des Plangebietes. Daher
ergeben sich bezogen auf den Grinspecht keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Gleiches gilt fir den kleinen Buntspecht, der ebenfalls zu den ungefdhrdeten Vo-
gelarten zahlt. Er bewohnt im der Regel Laub- und Nadelwalder, Parks, (groBe)
Garten und Feldgehdlze. Ein Verbotstatbestand ist somit nicht gegeben.

Beziiglich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plan-
gebietes ist ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsberei-
chen auftreten und somit weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zdhlen Arten
wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus). Die beiden GroBbdaume im Sidwesten des Plangebietes
stellen zusammen mit den Gehdlzen in den angrenzenden Garten sowohl ein Lei-
telement zur Orientierung der Fledermduse dar als auch ein mdgliches Nah-
rungshabitat. Aufgrund des hohen Alters der Stieleichen kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass die Baume Hbhlen aufweisen, die von Fledermausen als
Sommer- oder sogar Winterquartier genutzt werden. Da die Baume zum Erhalt
festgesetzt sind, kénnen Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Wohnbebauung wird eine intensiv genutzte Ackerflache, wel-
che sich nur stark eingeschrankt als Lebensraum fir wildlebende Tiere eignet,
Uberplant. Die Anlage von Hausgarten bietet Insekten und somit auch Fleder-
mausen eine Nahrungsquelle. Die entstehenden Gebdudestrukturen kénnen Lei-
telemente fir die Jagdflige von Fledermdusen darstellen.

Insgesamt hat das Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung flr Fledermause.
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11.2.4
11.2.4.1

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen
ist ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkun-
gen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren
Larm- und Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich be-
wegende Baufahrzeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des
Baustellenbereichs, die sich negativ auf die Schutzglter auswirken kénnen. Al-
lerdings beschranken sich die Immissionen Uberwiegend auf den jeweiligen
Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleichermafBen
stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baube-
dingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen auf den Bodenstandorten kann
es Beeintrachtigungen unterschiedlichen AusmaBes auf verschiedene Schutzgii-
ter geben. Das gleiche gilt bei weiteren BaumaBnahmen, die Einfluss auf den Bo-
den haben. Hierzu zdhlen tempordre Abgrabungen, Aufschlittungen oder Befesti-
gungen sowie Grundwasserhaltung.

Beziiglich der Verdichtungsempfindlichkeit der Boden zeigt die erstellte Geotech-
nische Erkundung des Bilros Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck (Holst,
09/2018), dass die sandig-humosen Oberbodenschichten hinsichtlich der Bau-
grundtragfahigkeit und Grindungsmadglichkeit nicht flir eine Lastabtragung ge-
eignet sind. Daher wird das Baugrundrisiko im Plangebiet als etwas unterdurch-
schnittlich eingestuft und so empfohlen, den humosen Oberboden nicht zu Gber-
bauen und unter Bauwerken und Verkehrsflachen zunachst vollstandig bei tro-
ckener Witterung abzutragen sowie den anfallenden Boden ortsnah zur Land-
schaftsgestaltung einzubringen.

Anlagenbedingte Beeintriachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus
einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme flir den Siedlungsbau und
die Infrastruktur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Boden-
standorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge sind eine
Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Bio-
toptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den StraBen des
Wohngebietes mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StoBzeiten und damit
verbunden mit kurzzeitig erhéhten Schallimmissionen zu rechnen. Zudem muss
von weiteren Schallimmissionen durch die zusatzlichen Anwohner ausgegangen
werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen,
aber auch madglicherweise Heizungsanlagen ausgestoBen werden. Diese werden
jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbindung mit der gut
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11.2.4.2
a)

b)

durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur
Folge haben. Der Abfall wird in haushaltsiiblicher Menge und Zusammensetzung
entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsor-
gungsunternehmen durchgefiihrt.

Auswirkungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen

Es sind keine weiteren Projekte oder Plane bekannt, deren Auswirkungen mit den
Auswirkungen der vorliegenden Planung kumulieren.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Mit Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhaben verliert
das Gebiet seine Bedeutung fir die Landwirtschaft und damit seine Bedeutung
als Produktionsflache von Nahrungs- und Futtermitteln fir die menschliche Nut-
zung.

Gleichzeitig erhdht sich durch die Entstehung von Wohnbebauung die Bedeutung
des Plangebietes als Wohnstandort. Durch die ErschlieBung des Plangebietes
werden neue Wegeverbindungen innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen
und der Bereich somit fir den Menschen erlebbar.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die fachgerechte Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um
Immissionen, die Ublicherweise im landlichen Raum vorkommen und zu tolerie-
ren sind. Hinzu kommen Immissionen von angrenzenden Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen, die auf die Wohnbebauung in Ortsrandlage einwirken. Negative
Auswirkungen auf die Gesundheit der zukilinftigen Wohnbevdlkerung sind bei
Einhaltung einer ,guten fachlichen Praxis" nicht zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Men-
schen auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumes-
sen.

Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemafB
§ 1la Abs. 2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche
Nutzungen, insbesondere flr Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu be-
riicksichtigen sind hier vor allem Mdéglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung
sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche
MaB.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die damit vorgesehene Bebauung wird
die derzeitige landwirtschaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen, wahrend die
Gehodlze in ihrem Bestand Uberwiegend erhalten bleiben. Die zusatzliche Flachen-
inanspruchnahme belauft sich somit auf ca. 30.500 m2. Der Flachenausweisung
steht ein konkreter Bedarf gegentber.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch
die Ausnutzung vorhandener StraBBen zur ErschlieBung des Plangebietes und eine
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hohe bauliche Dichte erreicht. Die Mdglichkeiten der Flacheneinsparung auf der
Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft, und dabei Minimierungen von
Versiegelungen so weit wie méglich ergriffen, vgl. Kapitel ,Darlegung von MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung". Weitere Mdéglichkeiten der Flachen-
einsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung
und baulichen Ausfiihrung zu berticksichtigen.

=  Das Plangebiet besitzt damit eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das
Schutzgut Flache.

Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kommt es durch
BaumaBnahmen, Bodenversiegelungen und Gartengestaltungen zu einem voll-
standigen Verlust des Biotoptyps Acker (A). Der Biotoptyp Acker ist entsprechend
des Bewertungsmodells flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere allerdings nur mit
einer geringen Bedeutung als Lebensraum einzustufen. Hier ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Ebenso wie der Acker wird auch der Artenarme Scherrasen (GRA) an der westli-
chen und sudlichen Grenze des Plangebietes durch die Bebauung verloren gehen.
Bei diesem Lebensraum handelt es sich allerdings ebenfalls um einen Biotop mit
nur einer geringen Bedeutung, so dass ebenso wie bei dem Acker nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen ist. Durch die zwei Zufahrten der Plan-
straBe zur Moorender StraBe wird ein kleiner Teil des Artenreichen Scherrasens
(GRR) in Anspruch genommen. Da auch er nur eine geringe Lebensraumbedeu-
tung hat, entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung. Die weiteren Flachen er-
fahren ebenso wie die StraBe (OVS) keine Veranderung.

Anders stellt sich dies flir das Ruderalgebiisch (BRU) dar, da es durch Hausgar-
tenflachen ersetzt wird. Der Verlust dieses Lebensraumes stellt einen kompensa-
tionspflichtigen Eingriff dar.

Die Einzelbdume (HBE) an der stidwestlichen Grenze des Plangebietes liegen au-
Berhalb der Baugrenzen und werden zum :
Erhalt festgesetzt, so dass keine Beein-
trachtigungen der Baume entstehen. Aller-
dings wird es erforderlich, fiir die 6stliche
Zufahrt der PlanstraBe in die Moorender
StraBe einen StraBenbaum zu fallen. Hier-
bei handelt es sich um eine Sand-Birke (Be-
tula pendula) mit einem Stammumfang von
0,31 m, die von erheblichen Beeintréchti- ||~ il
gungen betroffen ist (siehe Abb. 10). 1 Sare)
Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und -
der unmittelbaren Ndhe zu dem bestehen- |—a-ii-—/ |
den Siedlungsbereich sowie der Moorender  apb. 10: Auszug aus dem Erschlie-
StraBe unterliegt das Plangebiet einem er-  Bungsplan
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d)

e)

auszugehen, dass mit der geplanten Siedlungserweiterung kein relevanter An-
stieg des Stérungspotentials bezogen auf das Schutzgut Tiere verbunden ist.

= Im Ergebnis ist dem Schutzgut Pflanzen und Tiere fur die Biotoptypen
Acker, Artenarmer Scherrasen und Ruderalgebiisch nur eine geringe Be-
deutung (Wertstufe I) zuzuordnen. Die Einzelbaume erfahren dahingehend
eine Beeintrachtigung, als dass eine Birke gefallt werden muss.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 143 werden im Bereich der
Baugebiete und der StraBenverkehrsflache Abgrabungen, Auffiillungen, Versiege-
lungen und Uberbauungen der anstehenden Bdéden erméglicht. Mit der Inan-
spruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum Beispiel die
Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung vollstdndig oder teilweise verlo-
ren. Weiterhin kann die Nutzungsanderung den Nahrstoffhaushalt des Bodens
verandern, da die bisherigen Dingemittelgaben, welche im Rahmen einer ,guten
fachlichen Praxis" durchgefihrt wurden, entfallen. In den zukilnftig versiegelten
Bereichen im Plangebiet ist aufgrund der Inanspruchnahme der Bodenstandorte
als Verkehrs-, Wohn- und Siedlungsflache von einer degenerativen Bodenent-
wicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zuklinftig versiegelten Bereichen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zuzumessen. Fir alle von Eingriffen frei bleibenden Bo-
denstandorte kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Mit Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben kommt
es zu zusatzlichen Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Befesti-
gungen von Boden. Dies beeinflusst auch den lokalen Wasserkreislauf. Ublicher-
weise verringert sich die Grundwasserneubildungsrate, da das Niederschlagswas-
ser nicht mehr in den Boden versickert, sondern beispielsweise Uber Regenwas-
serkanadle der lokalen Kanalisation zugefihrt wird. Zugleich verringern Verdich-
tungen des Bodens seine Wasserdurchlassigkeit, sowie die Puffer- und Filterfa-
higkeit von (Schad-)Stoffen.

Entsprechend den Regelungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes soll das
auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden und bleibt damit dem lokalen Wasserkreislauf erhalten. Gleiches gilt fir
das auf der PlanstraBe anfallende Wasser, das Uber ein Mulden-Rigolen-System,
d. h. nach entsprechender Reinigung, Uber den belebten Oberboden ebenfalls in
den StraBenseitenrdumen versickert werden soll. Damit wird das anfallende Nie-
derschlagswasser innerhalb des lokalen Wasserkreislaufes gehalten. Auf freien
Bodenstandorten im Plangebiet kann das Wasser weiterhin in den Boden infiltrie-
ren. Daher ergeben sich hier keine Einschrankungen der Funktionen des Boden-
standortes oder lokalen Wasserkreislaufes. Insgesamt ist im Plangebiet keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten.
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f)

g)

h)

= Im Ergebnis ist dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser
auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima / Luft

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfligig
beeintrachtigt. Die klimatische Ausgleichsfunktion der intensiv landwirtschaftlich
genutzten Freiflache (mittlere Kaltluftproduktion) und der windoffene Luftaus-
tausch werden durch Bebauung gemindert, es bleiben aber in der ndheren Um-
gebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine hinreichende Durchliftung
der Siedlungsgebiete sicherzustellen. Zudem wirkt sich die vorgesehene Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern am 06stlichen Rand des Plangebietes férderlich
auf das Mikroklima aus.

—> Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch
klinftig in Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufe 2) sein wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung schon vorhandenen Siedlungsfla-
chen, aber auch flachiger Gehoélzbestande sidlich und 6stlich des Plangebietes
wird sich die zusatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht erheblich
nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken. Gleichwohl wird das Landschafts-
bild eine Veranderung erfahren. Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung wird sichergestellt, dass sich die zuklinftige Bebauung in das bestehen-
de Ortsbild einflgt. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der &stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze, im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen eine Be-
pflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehdélzen vorgeschrieben wird,
die so zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragt.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfihrung der
mit der vorliegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen BaumaBnahmen
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Veranderung der vorkommen-
den Tier- und Pflanzenarten.

Da die vorkommenden Biotoptypen in der vorliegenden Auspragung keine selte-
nen Arten mit hohem Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwarten-
den Arten zum Uberwiegenden Teil weiterhin in der Umgebung des beplanten
Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der ortlichen biologischen Vielfalt
nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Be-
deutung (Wertstufe 1) zugerechnet.

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 58

i)

11.2.4.3

11.2.5
11.2.5.1

Sonstige Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Da Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wech-
selwirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden sind, erge-
ben sich keine Auswirkungen.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher | nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Moorender StraBe 1 1
iibriges Plangebiet 2 1
Pflanzen und Tiere Acker (A) I I
Artenarmer Scherrasen (GRA) I I
Artenreicher Scherrasen (GRR), unversie- II II
gelt
Artenreicher Scherrasen (GRR), versiegelt II I
Ruderalgebisch (BRU) III I
StraBe (OVS) I I
Einzelbaum ohne Be- | ohne Be-
wertung wertung
Boden zukiinftig versiegelte Flachen 2 1
verbleibender Geltungsbereich 1/2 1/2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kul-| Gesamtgebiet ohne ohne
turgiiter Belang Belang
Schutzgebiete und - Gesamtgebiet ohne ohne
objekte Belang Belang
Wechselwirkungen zwi- Gesamtgebiet ohne ohne
schen den Schutzgiitern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II: Schutzglter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzglter von bes. - allg. Bedeutg. Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe III/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)
gompetnsliattionserheblich beeintrachtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. 0.) sind im Fettdruck
argestellt.

Eingriffsbilanz
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemein-
den bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im
BauGB durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kilinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
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schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen sind.

e In § la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefliihrt, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwagung zu bertlicksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiiter Flachen, Pflanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flir eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detail-
lierungsgrad zur Verfligung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend!? dariuber zu befinden, ob / in wel-
chem Umfang nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen
und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kompen-
sieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bau-
leitplan ,abzusichern™. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrtcklich vor,
dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemal § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage Uber die Durchfihrung von
MaBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaBnahmen zum
Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

12 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig

berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf 8§ 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéaltnismafige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane,
die von einer "...strikten, keiner Abwéagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung
und zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachti-
gungen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fuhrt, da die
Erfordernisse des Abwégungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG
verkannt werden.

Abschrift

Aimessttanre=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 143 ,,MOORENDE II" Seite 60

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Verande-
rung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen™ (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie
die Bemessung eines potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den
~Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (BREUER 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebie-
tes vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustel-
len. Dies macht es moéglich, den zu erwartenden ,,Wertverlust" zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbe-
zogen.

Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG
sind Schutzglter ab einer ,allgemeinen Bedeutung" (Wertstufe III / 2), die
Schutzglter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Be-
deutung" (Wertstufe 3).

Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung
ist auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Vorhaben die Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens
eine Wertstufe moéglich erscheint bzw. anzunehmen ist.

Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen
auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich tber das Weichbild des Vor-
habengebietes hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut
Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

Biotoptypen der Wertstufe III sind in einem Verhdltnis von 1:1 auszugleichen.
Sind Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum
in der entsprechenden Auspréagung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wieder-
herstellbar, vergréBert sich der Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei
schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Regenerationszeit) und
auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen
(mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Ver-
hdltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Bdéden
mit ,besonderer Bedeutung" und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Béden", unabhéangig
von dem Grad der Versiegelung.

Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszuglei-
chen. Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzglter dirfen zusammen
ausgeglichen werden.

Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschitztes Biotop, Naturschutzge-
biet, fihren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegen-
Uber nicht entsprechend geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.
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In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf
Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflan-
zungen zu erbringen.

11.2.5.2 Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen stellt den ersten Schritt zur
Anwendung der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 14 BNatSchG ist ,der Ver-
ursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen®.

11.2.5.3

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende VermeidungsmaBnahmen
festgesetzt bzw. sind berlicksichtigt worden:

Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zu-
dem an den bereits bestehenden Siedlungsbereich direkt angrenzen. Damit
wird die Ausnutzung von bestehenden Infrastrukturanlagen, insbesondere an-
grenzender StraBen, fir die geplante Bebauung genutzt.

Auswahl eines Standortes, an dem keine kulturhistorisch bedeutsamen Fin-
dorff"schen Siedlungsstrukturen durch eine Neubebauung lGberpragt werden.

Beschrankung der Ho6he baulicher Anlagen auf eine Firsthohe von maximal
9,5 m und der ErdgeschossfuBbodenhdéhe auf max. 0,3 m. Die Festsetzung
orientiert sich dabei an den Bauhthen in dem westlich angrenzenden Wohn-
gebiet und soll sicherstellen, dass sich die zuklinftigen Baugrundstiicke zum
einen gut in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfiigen und dass das
Wohngebiet zum anderen den Anforderungen an moderne Wohnformen Rech-
nung tragt. Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch (berpro-
portional hohe Gebdude vermieden.

Um dariber hinaus negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
zu vermeiden, wird im Bebauungsplan nach Osten zur Eingriinung des Plan-
gebietes ggl. den angrenzenden Wirtschaftsflachen das Anpflanzen einer
freiwachsenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen fest-
gesetzt.

Erhalt von zwei markanten Einzelbdumen. Um einen langfristigen Schutz si-
cherzustellen regelt eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan die Freihal-
tung der Kronentraufbereiche von jeglicher Versiegelung. Zudem werden Re-
gelungen fir Aufschittungen und Abtragungen getroffen.

Lage der Zufahrten zum Plangebiet unter gréBtmaéglicher Schonung des Stra-

Benbaumbestandes, um die Birkenreihe als typisches Landschaftselement zu
erhalten.

Versickerung des Niederschlagwassers vor Ort, so dass in es dem lokalen
Wasserkreislauf verbleibt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten
Schutzgitern drei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen.
Dies sind die Schutzgliter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden.
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Schutzgut Fldache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten land-
wirtschaftlichen Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird
zusammen mit den erforderlichen KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut
Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch das geplante Wohngebiet kommt es zu einem Verlust des 502 m?2 groBen
Ruderalgeblisches (BRU). Entsprechend dem verwendeten Bilanzierungsmodell
betrdagt das Kompensationsverhaltnis 1: 1 bei Biotoptypen der Wertstufe III,
wenn ein Ausgleich auf einem Biotop der Wertstufe I oder II stattfindet und eine
Ruderalflache entwickelt wird.

Der Verlust des StraBenbaumes ist durch Anpflanzung einer Sandbirke, méglichst
im StraBenraum vor dem Plangebiet, auszugleichen. Als Pflanzqualitat ist ein
Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu verwenden. Die Pflan-
zung ist in der Vegetationsperiode nach Herstellung der BaustraBe durch den
Vorhabentrager durchzuftihren.

=  Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere ein Kompensationsflachenbedarf von 502 m2 sowie einem Einzel-
baum.

Schutzgut Boden

Bei der vorliegenden Planung kann es durch BaumaBnahmen und Versiegelungen
zu einer vollstdndigen Uberpragung der anstehenden Béden kommen. Davon be-
troffen sind 12.129 m2 Ackerflachen durch die Anlage von Baugrundsticken und
3.315 m2 Ackerflache durch die Anlage der PlanstraBe, hinzu kommen 60 m?2
(StraBenseitenstreifen) fir den erforderlichen Anschluss der PlanstraBe an die
Moorender StraBe.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Béden mit
~Allgemeiner Bedeutung" (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis
1: 0,5 betragen.

Bei der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wird bei der PlanstraBe von ei-
ner 100 %igen Versiegelung / Uberformung ausgegangen, so dass sich eine er-
forderliche Ausgleichsflache von 1.688 m2 errechnet.

Fir das Wohngebiet betragt der zuldssige Versiegelungsgrad 0,45 (45 %) bei ei-
ner Grundflachenzahl von 0,3 und einer zulédssigen Uberschreitung von 50 %.
Damit dirfen 12.129 m2 bebaut werden, was einen Ausgleichsflachenbedarf von
6.065 m2 bedingt.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein
Kompensationsflachenbedarf von 7.753 m2.

Fazit:

In der Gesamtschau sind damit hinsichtlich der Schutzglter Flache, Boden sowie

Pflanzen und Tiere eine Ausgleichsflache von 8.255 m2 sowie die Anpflanzung

eines Einzelbaumes erforderlich.
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11.2.5.4 KompensationsmaBBnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine MaBnahme
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch eine externe Kompensations-
maBnahme vorgesehen.

Interne Kompensation

Als interne Kompensation ist das Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke an der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze heranzuziehen, in der auch Einzelbaume als
Hochstamm vorgesehen sind. Bei einer angenommenen Breite von 2 m errechnet
sich eine Flache von 328 m2. Diese kann dem Eingriff in die Schutzgliter Boden
und Flache gegen gerechnet werden.

Im Ergebnis verbleibt folgender Kompensationsbedarf:
e Schutzgut Pflanzen und Tiere 502 m2 sowie ein Einzelbaum
e Schutzgut Boden, Schutzgut Flache 7.425 m2

Fir den entfallenden StraBen-/Einzelbaum (Birke) soll zur Vervollstandigung der
Birkenreihe an der Moorender StraBe, innerhalb des StraBenraumes (auf dem
dortigen Seitenstreifen), eine Nachpflanzung erfolgen.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 7.927 m2, der nicht innerhalb des
Plangebietes (intern) ausgeglichen werden kann.

Externe Kompensation

Die externe Kompensation erfolgt auf einer 7.927 m2 groBen Teilflache des Flur-
stiicks 246, Flur 1, Gemarkung Heidberg in der Gemeinde Lilienthal. Fir die
Kompensation wird der westliche Bereich des Flurstlicks verwendet (s. Abb. 11).
Derzeit unterliegt das Flurstliick einer landwirtschaftlichen Nutzung (Intensiv-
grinland).

Die Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme soll in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode erfolgen. Sie wird
rechtlich durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde sowie erganzend durch die Eintragung einer
Baulast rechtlich abgesichert.
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Eickedorfer Damm

Abb. 11: Externe Kompensationsflache (Flurstiick 246, Flur 1, Gemarkung Heidberg in der Gemeinde Lili-

enthal, rot gestrichelt umrandet (Quelle Luftbild: NIBIS Kartenserver 2022)

Ziel ist die Anlage und Pflege von Extensivgriinland mit dem Entwicklungsziel des
Sonstigen mesophilen Griinlandes (GMS) mit einer besonderen bis allgemeinen
Bedeutung (Wertstufe IV) mit einer Wiesen-, Mahweiden- oder Weidenpflege.
Dazu sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

Durchzufiihrende MaBBnahmen:

Ansaat eines Grinlandes mit einer gebietsheimischen arten- und staudenrei-
chen Grinlandsaatmischung.

Im Falle einer unglinstigen Entwicklung wird zur Verminderung des Nahrstoff-
angebotes dreimal jahrlich eine Aushagerungsmahd durchgefihrt.

Dauerhafter Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.
MaBnahmen zur Bodenbearbeitung sind nicht zulassig.

Umbruch und / oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstigen
BodenbearbeitungsmaBnahmen sind nicht gestattet. Zuldssig bleibt die Nach-
saat als Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zu-
stand zu belassen.

Zusatzliche EntwasserungsmaBnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
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e Silage- und Futtermieten dlrfen nicht angelegt werden. Die Nutzung als La-
gerflache ist unzulassig.

e Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

o Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten
Verlauf nimmt oder die Ansiedelung von streng geschiitzten Tierarten dies er-
forderlich macht, kénnen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Osterholz Bewirtschaftungsauflagen geandert werden.

Die weiteren durchzufiihrenden PflegemaBnahmen sind von der zukiinftig beab-
sichtigten Nutzung abhéangig.
Bei einer Wiesenpflege sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

e Ab dem 4. Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr, erste Mahd des Jahres nicht
vor dem 15. Juni. Das Mahgut ist abzufahren.

Bei einer Mahweidenpflege sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

e Ab dem 4. Jahr max. eine Mahd pro Jahr, nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut
ist abzufahren.

e AnschlieBend erfolgt eine Beweidung mit GroBvieh. Die Besatzdichte darf 2,0
GroBvieheinheiten (GV) / ha nicht Gberschreiten.

e Gdf. ist ein Pflegeschnitt im Herbst durchzufihren.

e Der Weideabtrieb ist in der Zeit zwischen dem 10. Oktober und dem 31. Okto-
ber durchzufiihren.

Bei einer Weidenpflege sind folgenden MaBnahmen durchzufiihren:

e Der Weideauftrieb hat nach dem 15. April zu erfolgen. Der Beweidungsbeginn
kann den jeweiligen Witterungsbedingungen sowie der Vegetationsentwick-
lung angepasst werden.

e Die Beweidung erfolgt mit 1,5 GV / ha bis zum 1. Juli des Jahres. Eine Erho-
hung der Besatzdichte auf max. 2,0 GV / ha ist anschlieBend zuldssig.

e Gdf. ist ein Pflegeschnitt im Herbst durchzufihren.

e Der Weideabtrieb ist in der Zeit zwischen dem 10. Oktober und dem 31. Okto-
ber durchzufuhren.

Pflegeabanderungen sind mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Osterholz abzustimmen.

Die Umsetzung der externen KompensationsmaBnahme soll in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode erfolgen. Sie wird
rechtlich durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde sowie erganzend durch die Eintragung einer
Baulast rechtlich abgesichert.

Mit diesen MaBnahmen kann flUr die Schutzgiter Flachen, Pflanzen und Tiere so-
wie Boden der Eingriff vollsténdig ausgeglichen werden. Im Ergebnis verbleibt
somit kein Kompensationsbedarf.
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11.2.6

11.2.7

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Ver-
zicht auf die gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtig-
ten Vorhaben als auch andere Vorhabenstandorte in Frage.

Die 57. Flachennutzungsplananderung, beinhaltet die Aufhebung von Bauflachen
in der Ortschaft Worphausen (Teilbereich B), da diese nicht umgesetzt werden
konnten, und stattdessen eine Darstellung von Wohnbauflachen im Bereich des
vorliegenden Plangebietes.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte mittelfristig der Nachfrage nach
Wohnbauland in der Gemeinde Lilienthal und insbesondere der lokalen Nachfrage
in der Ortschaft Worphausen nicht entsprochen werden. Infolgedessen wirden
sich einheimische Bauwillige andere Wohnstandorte, auch auBerhalb des Ge-
meindegebietes, suchen. Aus diesem Grund stellt ein Verzicht auf die vorliegende
Planung fir die Gemeinde Lilienthal keine geeignete Alternative dar.

Fir den ausgewdhlten Standort spricht unter anderem, dass der angrenzende
Siedlungsbereich erganzt wird und bereits durch die Moorender StraBe erschlos-
sen ist. Weiterhin wird flr die Planung eine Flache mit relativ geringer dkologi-
scher Wertigkeit in Anspruch genommen. Andere Standorte stellen aus diesen
Griinden keine Alternative dar.

Aufgrund des Flachenzuschnittes bestehen im Hinblick auf die Planungskonzepti-
on lediglich Varianten in der ErschlieBung. So ware es denkbar, dass anstelle ei-
ner RingerschlieBung zwei Stichwege in das Plangebiet fiihren, die in Wendean-
lagen minden. Diese Variante wirde jedoch einen hdheren Versiegelungsgrad
bedingen und wurde daher verworfen. Anderweitige Planungsmadglichkeiten
standen nicht zur Diskussion.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnhdusern bebaut. Es wird vo-
rausgesetzt, dass die BaumaBnahmen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen und die Hauser somit kaum anfallig flr stabilitédtsbedingte
Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Re-
gion Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher werden negative
Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Wérpe erstreckt sich nérdlich von Grasberg in
einer Entfernung von rund 2 km zum Plangebiet. Daher kann ein erhéhtes Hoch-
wasserrisiko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Sidlich des Plangebietes
liegt zudem der Tischendorf-Worphauser-Graben, der aufgrund seines Ausbau-
grades geeignet ist, auch groBere Wassermengen aufzunehmen. Aus diesem
Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen ausgeschlos-
sen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebdaude gemaB den gesetzli-
chen Vorgaben und Richtlinien sowie den allgemein anerkannten Regeln der
Technik hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrande
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11.3
11.3.1

soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit
explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien umgehen,
sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansdssig. Das Brandrisiko wird fir
das Plangebiet daher als gering eingestuft. Bei einem mdglichen Brand kann es
durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzglter
Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeit-
weilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbe-
zlglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kénnen, han-
delt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten
Fall bei Branden von Wohngebduden auch zu Todesfallen von Menschen und Tie-
ren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus
zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kdnnen.

Im Plangebiet werden keine Abfédlle erzeugt werden, von denen ein gréBeres Un-
fallrisiko flr die Schutzglter ausgeht. Gleiches gilt fir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fiir diese Region sind bisher nur fiir wenige
Klimafaktoren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit
verbunden ein Rickgang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere
klima- und katastrophenrelevante Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie
Haufigkeit und Intensitdt von Niederschlagsereignissen, ist jedoch nach dem ak-
tuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende des 21. Jahrhun-
derts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (NORDDEUTSCHES
KLIMABURO 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr ge-
ringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse,
die Uber das lbliche MaB in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht be-
kannt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich
vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel flir Biotopty-
pen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS 2016) verwendet. Die Erfassung der Bio-
toptypen wurde im November 2018 durchgeflihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und
Biologische Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere
den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz sowie den Kartenserver
des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR BERGBAU,
ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014) zurickgegriffen. Fir das Schutzgut Boden
wurde ergénzend der Bericht zur Geotechnischen Erkundungl3, Osterholz-
Scharmbeck (Holst, 09/2018) herangezogen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und tGberwiegend
intensiv genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die

13 Geplantes Baugebiet ,Moorender StraBe®™ in der Gemeinde Lilienthal, Ortsteil Worphausen,

Geotechnische Erkundungen, Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck (Stand: 03.09.2018)
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11.3.2

11.3.3

derzeitige Situation von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und
bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der méglichen er-
heblichen Beeintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hin-
weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER
2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben
sind keine Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswir-
kungen entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Ge-
meinde. Zu diesem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-
/HochbaumaBnahme durch die Gemeinde eine Begehung, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete
AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kdénnen. Sollten im Zuge dieser Begehung un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jéhrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden,
so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare
erhebliche Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fach-
behdérden und deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickge-
griffen.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen in der Gemeinde Lilienthal und hier
im Ortsteil Worphausen weitere Wohnbaugrundstiicke bereitgestellt werden und
so der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflache nachgekommen werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende
Planung in dem Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzglter Flache,
Pflanzen und Tiere sowie Boden betroffen. In der Summe ergibt sich in Folge die-
ser Beeintrachtigung ein Kompensationsflachenbedarf von 8.255 m2 sowie einem
Einzelbaum. Der Einzelbaum (Birke) soll zur Vervollstdndigung der Birkenreihe
an der Moorender StraBe innerhalb des StraBenraumes (auf dem dortigen Sei-
tenstreifen) nachgepflanzt werden. Der weitere Kompensationsbedarf soll auf ei-
ner internen sowie auf einer externen Flache gedeckt werden.

Als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 328 m?2
eine freiwachsende Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen am 6stli-
chen Plangebietsrand entwickelt werden, die den Verlust der Bodenfunktionen
teilweise ausgleicht sowie daneben zu einer landschaftsgerechten Eingriinung
des Plangebietes beitragt.
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12,

Im Ergebnis verbleibt folgender Kompensationsbedarf:
e Schutzgut Pflanzen und Tiere 502 m2 sowie ein Einzelbaum
e Schutzgut Boden und Schutzgut Flache 7.425 m2

Die externe Kompensation erfolgt auf einer 7.927 m2 groBen Teilflache des Flur-
stiickes 246, Flur 1, Gemarkung Heidberg der Gemeinde Lilienthal.

Derzeit unterliegen die Flachen einer ackerbaulichen Nutzung und werden zum
Anbau von Mais genutzt. Durch geeignete MaBnahmen sollen sie in ein Extensiv-
grinland mit dem Entwicklungsziel des Sonstigen mesophilen Griinlandes (GMS)
mit einer besonderen bis allgemeinen Bedeutung (Wertstufe IV) und madglicher-
weise des Mesophilen Griinlandes méaBig feuchter Standorte (GMF) mit einer be-
sonderen Bedeutung (Wertstufe V) mit einer Wiesen-, Mahweiden- oder Weiden-
pflege Uberflihrt werden.

Mit Durchfihrung der festgeschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sowie der MaBnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der
genannten Schutzglter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaB § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Lilienthal
ausgearbeitet:

Bremen, den 26.02.2019 / 15.03.2022 / 29.04.2022/ 14.10.2022

ImMmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

gez. Lichtblau

Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sit-
zung am 28.04.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaBi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6&ffentlichen Ausle-
gung wurden am 28.05.2022 in der Wimme-Zeitung bekannt ge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in
der Zeit vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 20.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen

Lilienthal, den 18.04.2023

Der Burgermeister

L. S. gez. Furwentsches

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.
Lilienthal, den ...

Der Burgermeister
Im Auftrage:
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Anhang: Biotoptypenkarte
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Gemeinde Lilienthal, Proj. 28865-090, Grosse A3
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Biotoptypenkartierung

zum Bebauungsplan Nr. 143 "Moorende II"

Gemeinde Lilienthal

[ imstara

Legende

—

BRU

®

Gebiische und Kleingehodlze
Ruderalgebusch

Einzelbaum (HBE)

]

GRA
GRR

Griinland und durch Grasarten dominierte Bereiche

Artenarmer Scherrasen

Artenreicher Scherrasen

L]

ovs

Nutzungstypen der bebauten Bereiche

StralBe

]

Acker- und Gartenbaubiotope

Acker

Grenze des Bebauungsplanes

Bremen, November 2018
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