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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 07.06.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,,Wohnbaugebiet Jugendheim Falkenberg“ be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméal 82 Abs. 1 BauGB am
05.05.2017 ortsublich in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafll § 13a BauGB erfolgen.
Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene
Moglichkeit ist fur Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MaRhahmen der Innen-
entwicklung dienen und somit zu einer innerdrtlichen Siedlungsentwicklung und
Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auB3erhalb des Siedlungszusam-
menhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemaf
§ 13a BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRBe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2
betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt ca.
2.883 m2 (ca. 7.057 m2 Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,4)
und unterschreitet somit die genannte Schwelle von 20.000 m2 deutlich.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal den Bestim-
mungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Lilienthal ist die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes vorgesehen, d. h. es werden keine Vorhaben begrindet, die einer
UVP-Pflicht unterliegen.

3. Es diurfen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich dabei
um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiete).
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Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine derartigen Schutz-
gebiete verzeichnet, so dass auch diese Vorgabe eingehalten wird.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen
einander so zuzuordnen, dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission,
ein Brand oder eine Explosion gréfieren Ausmalies, die zu einer ernsten Ge-
fahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhren), Auswirkungen
auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutz-
te Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie madglich vermieden
werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausge-
fahrt, die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Schwe-
re Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind
damit nicht zu erwarten.

Somit sind samtliche vorgenannten planungsrechtlichen Voraussetzungen erfullt.

Die Gemeinde kommt daher zu dem Ergebnis, dass bei der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB
zur Anwendung kommen kann. Folglich wird im vorliegenden Fall von einer Um-
weltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom o6ffentlich bestellten Ver-
messungsburo Thorenz & Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfugung gestell-
ten Kartengrundlage im Mal3stab 1:1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. ca. 8.900 m2 auf und befindet sich
nordlich der Trupermoorer LandstralBe (K 18) und westlich der Falkenberger
LandstralRe im Ortsteil Trupermoor.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: R&umliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthéalt folgende raumordnerische Grundséatze und Zielel, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Ort der Gemein-
de Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und
hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauftrag fur den
taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevdélkerung. Daridber hinaus sind Uber
die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fir die Gesundheitsvorsorge
und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lili-
enthal zu berucksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem besitzt die Ge-
meinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion fur das Wohnen (RROP 2.3 02).

1 Der 8§ 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

»Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.“

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan aufgestellt werden.“
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Landkreis Osterholz)

Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen [...]. Die Zent-
ralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei im Wesentlichen
durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentraldrtlichen Ein-
richtungen. Dazu zahlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nachfrage der
Bevolkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und Ansiedlun-
gen der zentralortlichen Einrichtungen sollen einen rdumlichen Zusammenhang
mit den Wohnstandorten bilden* (RROP zu Ziffer 2.1 02).

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Zentrale
Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal in zwei Bereiche.

»INn den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fur
die Grundversorgung bzw. fur die gehobene Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevoélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
re Erreichbarkeit fur die Bevoélkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum
einen vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte
zu konzentrieren“ (Kap. 2.3. 03).
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MaRstab ca. 1:50.000

Abb. 3: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP
(die Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeichnet)

,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitatserfor-
dernissen moglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...] AulBerdem
sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regionalbuslinien
der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu beriicksichtigen, bei denen ei-
ne bauliche Verdichtung bereits besteht und die Ndhe zu bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen gegeben ist.

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, berticksichtigt werden* (Kap. 2.3 06).

»Es soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnflachenangebot bereit-
gestellt werden, das den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bevolkerungsgrup-
pen Rechnung tragt. Das Wohnflachenangebot und das Wohnumfeld sollen an
sich andernde Verhaltnisse bedarfsgerecht angepasst werden. Bei der Entwick-
lung von Wohnflachenangebot und Wohnumfeld sollen die Auswirkungen des
demografischen Wandels besonders bericksichtigt werden. Durch geeignete An-
gebote sollen Familien mit Kindern und altere Menschen geférdert werden, u.a.
durch eine kindgerechte bzw. seniorengerechte Gestaltung der Wohnquartiere.

Hierfur sollen geeignete Konzepte entwickelt werden und u.a. im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden* (Kap. 2.3 12).
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Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Li-
lienthal, in unmittelbarer N&he zur Haltestelle ,Falkenberg“ der StralRenbahnli-
nie 4 sowie der Regionalbuslinien 630, 668 und 670. Somit ist eine gute Anbin-
dung sowohl an das Netz des OPNV als auch an das regionale und iliberregionale
Verkehrsnetz gegeben. Zudem befindet sich ein Verbrauchermarkt im Bereich
des Falkenberger Kreisels, so dass die Versorgung der zukunftigen Anwohner mit
Produkten des taglichen Bedarfs ebenfalls unmittelbar in der ndheren Umgebung
des Wohngebietes erfolgen kann. Somit erflllt die Lage des Plangebietes Krite-
rien, die insbesondere fir Senioren und altere Menschen von Bedeutung sind.

Ein Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich in einer Entfernung von
etwa 650 m nordwestlich des Plangebietes und sind somit ebenfalls fuBlaufig zu
erreichen. Zudem besteht Uber den ca. 120 m westlich des Plangebietes gelege-
nen Jan-Reiners-Weg eine attraktive Ful3- und Radwegeverbindung zum Gymna-
sium, zur IGS Lilienthal, zum Sportzentrum Schoofmoor sowie zum Ortskern Lili-
enthals. Insofern berlcksichtigt die Wahl des Standortes insbesondere die Be-
durfnisse von Familien mit Kindern. Die Freizeitmdglichkeiten sind jedoch auch
far andere Altersgruppen attraktiv.

Die vorliegende Planung, welche die Entwicklung eines Wohngebietes beinhaltet,
entspricht aufgrund der Lage des Plangebietes in hohem Mal3e der raumordneri-
schen Zielsetzung der zentralen Siedlungsentwicklung.

Bezlglich des Vorranggebietes StraRe mit regional bedeutsamen Busverkehr im
Bereich der Trupermoorer Landstralle (K 18) trifft das RROP folgende Aussagen:

Kap. 4.1.2 04 ,Fur regional bedeutsame Busverbindungen werden Vorranggebie-
te StralRe mit regional bedeutsamem Busverkehr festgelegt. Raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen sollen mit den Streckenverbindungen abgestimmt
werden.”

Durch die Lage des Plangebietes tragt die Entwicklung eines Wohngebietes an
diesem Standort zur Auslastung des OPNV-Netzes bei. Eine Beeintrachtigung der
Funktion des Vorranggebietes kann nicht erkannt werden.

Die Trupermoorer Landstrale (K 18) ist zudem als Vorranggebiet Hauptverkehrs-
stralle ausgewiesen. Der schriftliche Teil des RROP enthalt dazu folgende Aussa-
gen:

Kap. 4.1.4 02 ,Die Anbindung des Landkreises an das Uberregionale Verkehrs-
netz, das Oberzentrum Bremen, das Mittelzentrum Bremen-Vegesack und die
Nachbarlandkreise sind zu gewéhrleisten.

Innerhalb des Landkreises sind alle TeilrAume zu erschlieBen und miteinander zu
verbinden. Dies gilt vor allem auch fur die Anbindung der Grundzentren an das
Mittelzentrum in Osterholz-Scharmbeck. [...]

Die fur die AuRen- und BinnenerschlieBung des Landkreises erforderlichen Stra-
Ren werden als Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle festgelegt.*

Eine grundsatzliche Abstimmung hinsichtlich der Mdoglichkeit zur verkehrlichen
ErschlieBung des Plangebietes Uber die Trupermoorer Landstrale (K 18) erfolgte
bereits im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit der zu-
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standigen Fachbehoérde des Landkreises Osterholz. Zudem belegt ein Fachgut-
achten2, dass der neue Knotenpunkt Trupermoorer LandstraRe / PlanstralRe reali-
siert werden kann, ohne den Verkehrsfluss auf der Kreisstralle zu beeintrachti-
gen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet die Entwicklung eines Wohngebietes an
einem Standort vor, der innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemein-
de Lilienthal liegt und gut in die vorhandene Siedlungsstruktur eingegliedert ist.
Zudem tragt die geplante zuklunftige Nutzung zur Starkung des Zentralen Ortes,
z. B. durch die bessere Auslastung von Infrastruktureinrichtungen, bei. Damit
entspricht die vorliegende Planung in hohem MaRRe den raumordnerischen Vorga-
ben hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal weist das ge-
samte Plangebiet eine Darstellung als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen* auf

Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind als als Allgemeine Wohngebiete (WA)
bzw. als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Die direkt vorgelagerte Trupermoorer
LandstralBe (K 18) sowie die 6stlich gelegene Falkenberger Landstral3e weisen die
Darstellung als Uberoértliche Hauptverkehrsstrale im Flachennutzungsplan auf
(siehe auch nachfolgende Abbildung).

Lilienthal, Baugebiet , Trupermoorer Landstralle 35“, Bebauungsplan Nr. 129 -Angaben zum Verkehrsauf-
kommen und Nachweis der Leistungsfahigkeit- (Stand: 23.08.2016, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH,
Lilienthal).

Das Gutachten wurde bereits im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erarbeitet, als
die endgliltige Bezeichnung des Bebauungsplanes noch nicht feststand.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
(das Plangebiet ist gesondert gekennzeichnet)

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde setzt der Bebauungsplan
aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes soll die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, wie bereits beschrieben, im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR 8 13a
BauGB erfolgen. Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes fligen sich in das
stadtebauliche Geflige sowie die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
ein.

Der Gesetzgeber sieht ausdrucklich vor, dass ,ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden [kann],
bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden;
der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen [...].*

Die Gemeinde Lilienthal macht von dieser Mdglichkeit Gebrauch und wird den
Bereich des Plangebietes, der bisher als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt
ist, im Rahmen einer Berichtigung anpassen und als Wohnbauflache (W) auswei-
sen. Das Entwicklungsgebot gemafll § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erfullt anzu-
sehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan liegt gegenwartig fir den Bereich des Plangebietes noch nicht
vor. Angrenzende Bereiche wurden von den Bebauungsplanen Nr. 24 ,In der Vi-
eth” (Rechtskraft: 18.10.1971), Nr. 102 ,Falkenberger LandstralBe I11* (Rechts-
kraft: 08.12.1999) und Nr. 2 ,Trupermoor* (Rechtskraft: 08.03.1963) verbindlich
Uberplant.
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Im Einzelnen treffen die vorgenannten Bebauungsplane im Wesentlichen folgen-
de Festsetzungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,In der Vieth*“ umfasst das Ost-
lich an das Plangebiet angrenzende Reihenhausgebiet (Am Schiffgraben) sowie
ein Reihenhausgebiet sudlich der Trupermoorer Landstrale und westlich der Fal-
kenberger Landstrafl3e (In der Vieth).

Der Bebauungsplan Nr. 24 setzt im nérdlichen (Am Schiffgraben), direkt an
das Plangebiet angrenzenden Teil ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7
fest. Die Gebaude sind in geschlossener Bauweise zu errichten und durfen bis zu
zwei Vollgeschosse aufweisen. Im stdlichen Teil des Bebauungsplangebietes (In
der Vieth) setzt dieser ein Reines Wohngebiet (WR) fest, in dem die Geb&ude
zwingend eingeschossig zu errichten sind. Die Grundflachenzahl sowie die Ge-
schossflachenzahl betrégt jeweils 0,4.

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die MindestgrundstiicksgréfZe mit 230 m=2
festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes, nur durch ein schmales Flurstick vom vorliegenden
Bebauungsplan getrennt, befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 102 ,Falkenberger Landstral3e I11“. Dieser beinhaltet im Wesentlichen
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie von zwei kurzen Stich-
straRen zur Erschliefung der Baugrundstiicke. In den Randbereichen des Bebau-
ungsplangebietes sind mehrere Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt, die durch
die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern zu erganzen sind. Zudem be-
findet sich an zentraler Stelle des Gebietes eine kleine 6ffentliche Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz*.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von eingeschossigen
Einzel- und Doppelh&dusern mit bis zu 2 Wohneinheiten zulassig. Es ist eine offe-
ne Bauweise (0) festgesetzt in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten sind. Die Grundflachenzahl betragt 0,3 und die Mindestgrundstiicksgro-
Re liegt bei 600 M=2.

Dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Trupermoor” lag ein konkretes Bebauungskonzept
zu Grunde. Dementsprechend definiert der Bebauungsplan durch die festgesetz-
ten Baulinien die konkreten Geb&udestandorte. Die Einzelhauser sind in Form
von Hausgruppen in geschlossener zweigeschossiger Bauweise zu errichten. Die
Grundflachenzahl betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl 0,7. Die Grundstucks-
groRe von Mittelhausern muss mindestens 220 m2 aufweisen und Eckgrundsti-
cke mussen mindestens 400 m2 grol3 sein.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen ausgebauten Abschnitt des Ahornweges so-
wie davon abzweigende ErschlieBungswege. Zudem kdénnen die stra3enseitig an-
geordneten zusammenhdngenden Garagen uUber drei direkte Zufahrten von der
Trupermoorer Landstraflle aus erreicht werden.
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5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal, im Ortsteil Trupermoor, und in unmittelbarer Ndhe zum Fal-
kenberger Kreisel. Es grenzt im Suden direkt an die Trupermoorer LandstralRe
(K 18).

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches ist dessen
Umfeld bereits bebaut. Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein kleines
Reihenhausgebiet (drei Reihenhauszeilen) mit zweigeschossigen Gebauden (Am
Schiffgraben). Der sudliche Teil des Gebietes wird von einer befestigten Stell-
platzflache eingenommen und der 6stlich angrenzende Bereich stellt sich als
Grunflache dar, dessen ndrdlicher und sudostlicher Rand mit Gehdlzen bewach-
sen ist. Daran schlief3t sich der Falkenberger Kreisel mit der Endhaltestelle der
StraRenbahnlinie 4 an.

Nordlich und stdlich des Plangebietes wird die vorhandene Bebauung im Wesent-
lichen durch freistehende Einzel- und Doppelhauser gepragt. Zudem grenzt eine
einzeilige Bebauung mit Einzelh&usern westlich an das Plangebiet. Daran schlief3t
sich in westlicher Richtung ein weiteres kleines Gebiet mit Hausgruppen (Ahorn-
weg) an. Die dazugehdrigen Garagen sind als zusammenhangende bauliche An-
lagen angrenzend an die Trupermoorer Landstralle angeordnet.

Das Plangebiet selbst wurde in der Vergangenheit durch die evangelische Kirche
als Jugendheim genutzt. Daher befinden sich im sudlichen Teil des Grundstuickes
mehrere Gebaude. Es handelt sich dabei um das zweigeschossige Gebaude des
Jugendheims sowie einen eingeschossigen Bungalow mit drei angebauten Gara-
gen, der vermutlich als Hausmeisterwohnung genutzt wurde. Die beiden vorge-
nannten Gebaude bilden die rdumliche Abgrenzung zu einem kleinen, an die
Trupermoorer Stral3e angrenzenden Platz, der zugleich als Zufahrt und Parkplatz-
flache genutzt wurde. Zur Trupermoorer Landstralle weist der Platz zwei Grund-
stiicksein- und Ausfahrten auf.

Flachen fur die Freizeitgestaltung befinden sich ndrdlich des Gebdudes des Ju-
gendheimes in Form eines Spielplatzes mit einzelnen Spielgeraten, einem Grill-
platz sowie einem Bolzplatz, der fast den gesamten rickwartigen Bereich des
Grundstuckes einnimmt. Auf der Ostlichen Seite des Bolzplatzes befindet sich zu-
dem ein Holzschuppen. Die Rander des Bolzplatzes werden durch Gehdlzbestéan-
de eingefasst. Weitere Baume sind im stdlichen Teil des Plangebietes vorhanden.

6. PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine
anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken fir eine wohnbauliche Nutzung in
der Gemeinde Lilienthal. Durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung des Plange-
bietes als Jugendheim steht das Grundstick nun fir die Entwicklung eines
Wohngebietes zur Verfugung.

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes an der Trupermoorer LandstralRe
sind planungsrechtlich gemafl § 34 Baugesetzbuch (BauGB) als Teil des ,,im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils” zu bewerten. Eine Bebauung der ruckwértigen
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Grundstiicksflachen ist jedoch gemal dem geltenden Planungsrecht gegenwartig
nicht zuléassig, so dass es erforderlich ist, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Gemeinde liegt die Anfrage eines Vorhabentragers vor, der innerhalb des
Plangebietes Reihenh&auser errichten méchte.

6 x4,38mx 12,22 m MH (Larche) -i
16 x 5,05 m x 12,22 m MH (Zeder) gesamt: 32WE| | |LIENTHAL - Trupermoorer Landstr. 35 -

2 x5,05mx 12,22 m MH (Zeder mit Gaube) Carports: 33
4 %523 mx 12,22 mEH (Zeder) Stellpldtze: 17
4 x6.26 m x 1222 m EH (Eibe. Der Haustyp muss noch angepasst werden) Parkplatze: 16

BEBAUUNGSKONZEPT IH Stand: 04.01.2018
LAGEPLAN Malstab: 1:500 eo

Abb. 5: Bebauungskonzept (Quelle: Interhomes AG)

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundsticken in der Gemeinde Lilienthal
ist das Planungsziel die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine private Stichstralle mit
Wendeanlage geplant. Unmittelbar an die Trupermoorer Landstra3e angrenzend
ist die Errichtung von Carportanlagen beiderseits der zentralen Zufahrt geplant,
die zugleich dem Schutz vor Schallemissionen durch den Strallenverkehr dienen.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erfillt sind, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt werden.
Der vorliegende Bebauungsplan entspricht daher in hohem MalRe der gesetzli-
chen Vorgabe zur Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll das Plangebiet einer wohnbau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefuhrt werden.

Bedingt durch die ErschlieBungssituation sowie des stadtebaulichen Ziels, das
Gebiet zukinftig vorrangig wohnbaulich zu nutzen, werden bestimmte, geman
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7.2

den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in den Quartieren Q1 und Q2
ausgeschlossen. Es handelt sich dabei um Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen. Derartige Nutzungen wurden sich entweder aufgrund
des Flachenbedarfs oder des initiierten Verkehrs stadtebaulich nicht in die Um-
gebung einfugen. Daher werden die vorgenannten Nutzungen im Plangebiet aus-
geschlossen.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zulassige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache Uberbaut werden darf. Da aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im Zentralen Siedlungsbereich eine optimierte Ausnutzung der Bau-
grundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermoég-
licht werden soll, wird in den beiden Quartieren des Allgemeinen Wohngebietes
(Q1 und Q2) eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und somit die Obergren-
ze der Bodenversiegelung gemaR § 17 BauNVO ausgeschopft. Eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
darf im Allgemeinen Wohngebiet bis zu 50 % betragen. Einschrankungen sollen
nicht erfolgen, da flir eine angemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundstiicke
entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus)
sowie Stellplatze / Carports mit Zufahrten erforderlich sind.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fur die Ermittlung der
zulassigen Grundflache das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetz-
te Baugebiet mafRgeblich. Dadurch soll verbindlich festgelegt werden, dass die
privaten Anteile der Mischverkehrsflache bei der Ermittlung der Grundflache nicht
heranzuziehen sind. Es ist davon auszugehen, dass die innerhalb der zwei Fla-
chen fur Carports und Stellplatze gelegenen Bereiche den jeweiligen Baugrund-
stucken zugeordnet werden. Es kann bei der Umsetzung zukunftiger Bauvorha-
ben erforderlich sein, Teilbereiche der Carport- und Stellplatzflachen dem jeweils
anderen Quartier zuzuordnen.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie die maximal zuldssigen Hohen
baulicher Anlagen werden innerhalb des Plangebietes einheitlich festgesetzt
und auf zwei Vollgeschosse und 15,5 m uber Normalhéhennull (NHN) begrenzt.
Die Hohe der Fahrbahnoberkante der Trupermoorer Landstral3e liegt bei etwa
4,1 m 0. NHN und die angrenzenden bebauten Grundstiicke weisen Gelandeho-
hen von ca. 4,0 bis 4,5 m . NHN auf. Insofern orientieren sich die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse sowie die maximale Gebaudehdhe an der westlich und
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Reihenhausbebauung.

Eine Uberschreitung der maximalen Hohe baulicher Anlagen durch untergeordne-
te Gebaudeteile um 1,5 m ist zulassig, da z. B. Schornsteine aus technischen
Grunden Uber die Dachflache hinausragen mussen. Zugleich sind untergeordnete
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7.3

7.4

7.5

Gebéaudeteile aufgrund ihrer geringen GroRRe visuell kaum wahrnehmbar, so dass
sich nur marginale Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben, die als untergeordnet
zu bewerten sind.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung definierten Uber-
baubaren Grundsticksflachen werden als zusammenhangende ,,Bauzonen“ fest-
gesetzt, um eine optimale Grundsticksnutzung zu ermdglichen. Im gesamten
Plangebiet wird zudem eine offene Bauweise (0) festgesetzt, innerhalb derer Ge-
b&ude mit einer maximalen L&nge von 50,0 m und einem seitlichem Grenzab-
stand errichtet werden durfen. Eine Einschréankung der zulassigen Gebaudetypen
soll nicht erfolgen, so dass sowohl Einzel- und Doppelh&user als auch Hausgrup-
pen zulassig sind.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird innerhalb des Kronentraufbereiches des
im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumes sowie innerhalb der Kro-
nentraufbereiche von zwei auf benachbarten Grundstucken aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes vorhandenen Eichen ausgeschlossen bzw.
eingeschrénkt. Ausgenommen sind lediglich Zaune, die der Grundstickseinfrie-
dung dienen, und Schallschutzanlagen sowie die dazu erforderlichen Punktfun-
damente. Bei der Anlage der Punktfundamente sind die Wurzeln der vorhande-
nen Baume besonders zu bericksichtigen und schonend zu behandeln.

Zudem sind wasserdurchlassig befestigte Wege zulassig.

StralRenverkehrsflache /7 Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Trupermoorer
LandstralBe (K 18) aus uUber eine Stichstralle mit Wendeanlage. Diese ist ausrei-
chend fur 2-achsige Fahrzeuge dimensioniert, z. B. Feuerwehrfahrzeuge und
Mullfahrzeuge. Der einseitige Wendehammer gemall RASt 06 bietet ebenfalls
ausreichend Platz fur das Wenden von 3-achsigen Fahrzeugen, allerdings sind
Rangiervorgénge erforderlich.

Die Wendeanlage weist dariber hinaus eine ausreichende GroRe auf, um eine
Bewegungsflache fir die Feuerwehr mit einer Abmessung von 12,0 x 7,0 m be-
reitzustellen. Eine weitere Bewegungsflache kann im mittleren Abschnitt der
StichstralRe angeordnet werden.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Mischverkehrsflache
festgesetzt und soll entsprechend ausgebaut werden. Die Flache soll zudem in
Privatbesitz der zukunftigen Eigentumer Ubergehen. Innerhalb der Mischver-
kehrsflache ist die seitliche Anordnung von Stellplatzen sowie von Abstellflachen
far MullgefaRe vorgesehen. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Auf-
stellflachen mit einem M im Kreis gekennzeichnet. Durch die Anordnung auf der
westlichen Seite der Stichstralie ist die Entleerung der Mullgefaie mit automati-
sierten Fahrzeugen moéglich.
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7.6

7.7

Die Mischverkehrsflache wurde auf der stddéstlichen Seite der Wendeanlage ver-
grolert, um ausreichend Flachen fur die Anordnung von Stellplatzflachen, z. B.
far Besucher vorzuhalten. Zwei weitere Aufweitungen der Stichstralle befinden
sich im sudlichen Abschnitt. Hier ist die Anordnung von weiteren Stellplatzen und
deren Zufahrten vorgesehen, die sowohl den Besuchern, als auch allen kiinftigen
Anwohnern zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen zur Verfigung stehen.

Ein Teil des StraRenflurstickes der Trupermoorer Landstralle (FuBweg, Seiten-
streifen) wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, da in-
nerhalb des Griunstreifens zwischen dem Ful3weg sowie der Fahrbahn zur Aufwer-
tung des Ortsbildes mehrere Einzelbdume angepflanzt werden sollen. Bereits im
Vorfeld erfolgte eine grundsatzliche Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager,
d. h. dem Landkreis Osterholz. Die konkreten Pflanzstandorte werden mit der zu-
standigen KreisstralRenmeisterei abgestimmt.

Zulassigkeit von Stellplatzen / Carports

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption ist die Anordnung von Stellplatzen,
Carports sowie Garagen lediglich innerhalb der dafur im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die Flachen wurden explizit auf den am stérksten von Schallemissionen betroffe-
nen Grundstiicksteilen als Gemeinschaftsanlagen angeordnet. Durch die ergan-
zenden immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen kann ein wirksamer Schall-
schutz fur die angrenzenden Freiflachen innerhalb des Wohngebietes erzielt wer-
den. Zugleich wird durch die Anordnung der Stellplatz- und Carportflachen un-
mittelbar an der Trupermoorer Landstralle der Verkehr innerhalb des Plangebie-
tes reduziert.

Abweichend von den zwei stralennahen Gemeinschaftsanlagen ist innerhalb des
Q2 die Errichtung von Garagen / Carports / die Anlage von Stellplatzen auch an
den Schmalseiten des ,Baufensters“ zuldssig. Aufgrund der Abmessungen der
Flachen ist davon auszugehen, dass das Verkehrsaufkommen sehr gering ist und
die dadurch verursachten Emissionen zu vernachlassigen sind.

Erhalt eines Einzelbaumes

Aufgrund des Planungsziels, eine dichte Bebauung innerhalb des Plangebietes zu
ermoglichen sowie den erschlielungstechnischen Erfordernissen (Bodenaufho-
hung), ist es nicht mdglich, umfangreichere Gehdlzbestande im Plangebiet zu er-
halten. Es wurde daher lediglich ein Ahorn im Sitdosten des Geltungsbereiches
zum Erhalt festgesetzt.

Zum Schutz des Einzelbaumes sowie von zwei Eichen au3erhalb des Geltungsbe-
reiches wurde ergénzend eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen,
die beinhaltet, dass im Kronenbereich die Errichtung von Nebenanlagen ausge-
schlossen wird. Lediglich Grundstiuckseinfriedungen und Schallschutzanlagen mit
den dazugehorigen Punktfundamenten sowie wasserdurchlassig befestigte Wege
sind innerhalb des Kronenbereiches zuldssig. Die Wurzelbereiche sind zu scho-
nen.
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7.8

7.9

Erganzend wurde ein Hinweis auf die einschldagigen technischen Regeln, DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen“ sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumalRnahmen®, die bei Baumallnahmen zu beachten sind,
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Anpflanzen von Einzel-
baumen

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist es erforderlich, die stralRenseitige
Ruckwand der Carports als Schallschutzanlage auszubilden oder eine gesonderte
Schallschutzanlage zu errichten. Aufgrund der negativen Auswirkungen einer ge-
schlossenen Wand auf das Ortsbild wurde eine Begrinung mit Kletterpflanzen im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, so dass die visuellen Auswirkungen ge-
mindert werden. Erganzend zur Wandbegriinung beinhaltet der Bebauungsplan
die Festsetzung einer zweiten Pflanzreihe mit niedrigen Strauchern direkt an der
Grundstucksgrenze, so dass eine Hohenstaffelung der Bepflanzung erzielt wird.
Zugleich steigt die Attraktivitat der Bepflanzung durch unterschiedliche Belau-
bung und Blutezeiten.

Die mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strauchern grenzt direkt an den auf dem benachbarten Grundstiick gelege-
nen Parkplatz und es steht eine etwas breitere Flache zur Verfigung. Daher wur-
de fur diesen Bereich eine Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen
Strauchern verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Bepflanzungsmaflnahmen zur Férderung des Ortsbildes sind vom Vorhaben-
trager in der auf die Errichtung der direkt angrenzenden Larmschutzwand /
Larmschutzanlage folgenden Pflanzperiode durchzufuhren und dauerhaft zu er-
halten.

Weitere, das Ortsbild aufwertende, Bepflanzungsmalnahmen sind innerhalb des
Flurstiickes der Trupermoorer Landstralle festgesetzt. Insgesamt sind 6 Einzel-
baume innerhalb des Griunstreifens neben der Fahrbahn anzupflanzen. Durch die
Anpflanzungen erfolgt eine Ergédnzung des bereits vorhandenen Baumbestandes
entlang der Trupermoorer Landstral3e der sich positiv auf das Ortsbild auswirkt.
Auf die Definition konkreter Pflanzstandorte in der Planzeichnung wurde verzich-
tet und lediglich die Anzahl der zu pflanzenden Einzelbaume festgelegt, um die
erforderliche Flexibilitat zur Berticksichtigung vorhandener Leitungen zu erhalten.

Die Pflanzdichte und die Pflanzqualitat fur samtliche Bepflanzungsmalnahmen
werden im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch den Fahrzeugverkehr auf der
Trupermoorer Landstralle (K 18) und der Falkenberger LandstraBe (L 133) ein.
Aulerdem kdnnten Schallimmissionen, verursacht durch die Strallenbahnlinie 4
im Bereich des Falkenberger Kreisels fur die Planung relevant sein. Daher wurde
im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung durch das Ingenieurbiro
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Bonk-Maire-Hoppmann GbR ein Schallgutachten (Stand: 15.11.2016)3 erarbei-
tet, dessen Ergebnisse und Empfehlungen im vorliegenden Bebauungsplan durch
die Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen bertcksich-
tigt werden.

Der schalltechnischen Untersuchung liegen bezuglich der Verkehrsbelastung der
Trupermoorer Landstralle (K 18) aktuelle Daten des Biros Verkehrs- und Regio-
nalplanung GmbH, Lilienthal, (Stand: 2016) zu Grunde. Zudem wurde unter Be-
achtung der allgemeinen Verkehrsentwicklung eine Verkehrsmengensteigerung
bertcksichtigt (Prognosehorizont 2030) und somit eine durchschnittliche Ver-
kehrsmenge (DTV) von rund 7.300 Kfz/Tag mit einem LKW-Anteil von rd. 7 %
tags und ca. 2 % nachts in die Berechnungen eingestellt.

Fur die Verkehrsmengen im Bereich des Falkenberger Kreisels wurde auf vorhan-
dene aktuelle durchschnittliche Verkehrsmengen zuruckgegriffen. Diese liegen
nordlich des Kreisverkehrsplatzes bei rund 10.700 Kfz/Tag mit LKW-Anteilen von
4,4 % tags und 5,7 % nachts. Sudlich des Platzes liegt die durchschnittliche Ver-
kehrsmenge bei rund 13.000 Kfz/Tag, mit einem LKW-Anteil von 5 % tags und
4 % nachts.

Durch die DIN 18005 werden in Bezug auf Schallimmissionen durch Verkehrs-
larm Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts vorgegeben.

Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten Orientierungswerten um Werte,
die mdglichst einzuhalten sind, aber nicht um absolute Grenzwerte. In den "Hin-
weise[n] fur die Anwendung der Orientierungswerte"” im Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1 wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich "in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen [...] die Orientierungswerte oft nicht einhalten [lassen]. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete Mallhahmen (z. B. geeignete Geb&udeanord-
nung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRhahmen — insbesondere
far SchlafrAume) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden.”

Bei freier Schallausbreitung wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Daher beinhaltet die stadtebauliche Konzep-
tion eine Anordnung von Carports mit einer Schallschutzfunktion im stralenna-
hen Bereich.

Eine weitere Schallreduzierung im Bereich des geplanten Wohngebietes ware nur
durch die Realisierung einer hdheren Schallschutzanlage im sudlichen Teil des
Plangebietes mdglich. Eine UGber die Ho6he der geplanten Carportanlage hinausge-
hende Schallschutzanlage wirde zu einer an dieser Stelle des Siedlungsgebietes
stadtebaulich nicht sinnvollen raumlichen Trennung des neuen Baugebietes von

3 Das genannte Schallgutachten tragt die Bezeichnung ,Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Tru-
permoorer LandstraRe 35“ in der Gemeinde Lilienthal“. Das Gutachten wurde bereits im Vorfeld der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes erarbeitet, als die endgultige Bezeichnung des Bebauungsplanes
noch nicht feststand.
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seiner Umgebung fihren. Daher wurde an diesem Standort der Integration der
Schallschutzanlage in die Gestaltung der strall3enseitig gelegenen Carportanlagen
der Vorzug gegeben und gemafl den Vorschlagen des schalltechnischen Gutach-
tens ergénzende Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

In Bezug auf Schallimmissionen durch den Schienenverkehr (Straenbahnlinie 4)
werden innerhalb des gesamten Plangebietes die Orientierungswerte der DIN
18005 sowohl tags als auch nachts um mindestens 3 dB(A) unterschritten.

Zum Schutz vor Schallimmissionen durch den StralRenverkehr ist es erforderlich,
aktive und passive SchallschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.
Entsprechend den Annahmen im Gutachten sind entlang der in der Planzeich-
nung mit ,,LSW* gekennzeichneten Linie fur Anlagen fur besondere Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes vom Vorhabentrager vor Innutzungnahme des ersten
Gebaudes im Plangebiet eine Larmschutzanlage mit einer flachenbezogenen Mas-
se von = 15 kg/m2 und einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zu errich-
ten. Die Larmschutzanlage kann auch als Teil der Rick- und Seitenwande von
Carports ausgefuhrt werden.

Durch die vorgenannte Festsetzung von aktiven Schallschutzmallhahmen kénnen
die Orientierungswerte tagsuber im Erdgeschoss weitgehend eingehalten oder
unterschritten werden. Im Obergeschoss treten leichte Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte auf, die jedoch als ,,nicht wesentlich” im immissionstechnischen
Sinn zu beurteilen sind.

Aufgrund der niedrigeren Orientierungswerte in der Nachtzeit ist es zudem erfor-
derlich Larmpegelbereiche sowie ergédnzende Festsetzungen zu Anforderungen an
das SchalldammmalR der Baustoffe fur AuRenbauteile gem. DIN 4109 in den Be-
bauungsplan aufzunehmen. Zudem wurden Festsetzungen zur Grundrissgestal-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. Dementsprechend sind
in den Larmpegelbereichen Ill und IV besonders schutzbedurftige Rdume (z. B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurich-
ten. Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe innerhalb der Larmpegelbereiche
111 und IV Schallschutzfenster mit schallgedammten Luftungséffnungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.

Im Rahmen einer Ausnahmeregelung kdonnen durch einen Einzelnachweis Aus-
nahmen von den Festsetzungen zum Immissionsschutz zugelassen werden.

Durch die beschriebenen Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden.
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8.

FLACHENUBERSICHT

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 7.057 mz

Quartier 1: ca. 4.809 m2, davon Stellplatze ca.
745 m2 und Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ca. 87 m2

Quartier 2: ca. 2.248 m?2, davon Stellplatze ca.
526 m2 und Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ca. 115 m2

StraRenverkehrsflache ca. 431 m=2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 1.412 m2
Gesamtflache ca. 8.900 m=2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fur den vorliegenden
Bebauungsplan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die gemeindliche Abwégung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (1-V) vor, fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzguter Menschen, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kul-
turguter, Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern und Schutzguter / be-
sonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen
Werteskala (1-3) bewertet.
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Hierbei gilt:
Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe V/3:

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 11: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Da das Plangebiet derzeit brach liegt, kommt ihm eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut Mensch zu. Aufgrund des vorhandenen Jugendheimgebaudes so-
wie des Gebaudes mit Hausmeisterwohnung besteht eine potentielle Bedeutung
far den sozialen Zusammenhalt, fur Freizeit und Erholung sowie als Wohnstand-
ort. Ortsbildpragende Strukturen, denen eine Bedeutung fur das Heimatgefuhl
der Anwohner zukommt, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen des Verkehrs auf der Trupermoorer
LandstralBe sowie der Falkenberger Landstralle als vorbelastet einzustufen. Ins-
gesamt ist dem Plangebiet, bezogen auf das Schutzgut Mensch, derzeit eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung zuzuordnen.

Durch die vorgesehene Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten erhdht sich
die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort. Eine potentielle Bedeutung
far Freizeit und Erholung sowie fur den sozialen Zusammenhalt ist hingegen
nicht langer gegeben. Da derzeit jedoch kein Bedarf fur ein Jugendheim im Orts-
teil Trupermoor besteht, hat der Verlust der potentiellen Bedeutung keine nega-
tiven Auswirkungen fur den Ortsteil.

Um sicherzustellen, dass im Plangebiet zukiinftig gesunde Wohnverhéltnisse ge-
geben sind, werden aktive und passive LarmschutzmalBnahmen festgesetzt. Da
die vorliegende Planung die derzeit brachliegende Flache wieder einer Nutzung
zufuhrt, ist ihr zukinftig eine allgemeine Bedeutung zuzuordnen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind nicht gegeben.

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
zeigt das Plangebiet unterschiedliche Bedeutungen als Lebensstétte fur Tiere und
Pflanzen. Der sudwestliche Bereich des Plangebietes wird durch die Gebaude des
Jugendheims, die versiegelten Stellplatze, die Gartenflache der ehemaligen
Hausmeisterwohnung sowie durch den an das Jugendheim angrenzenden kleinen
Spielbereich eingenommen. Diesen Bereichen kommt eine geringe Bedeutung als
Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere zu. Dies gilt auch fir den im Nordosten des
Plangebietes gelegenen Bolzplatz.

Das Plangebiet verfligt zudem uUber einen randlichen Gehdlzbestand, der dem Bi-
otoptyp Siedlungsgehoélz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) zu-
zuordnen ist. Es dominieren die Gehdlzarten Stieleiche (Quercus robur), Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula) sowie Weiden- (Salix spec.),
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Pappel- (Populus spec.) und Ahorn- (Acer spec.) Arten. Der Unterwuchs setzt
sich aus Jungwuchs der genannten Arten sowie den Arten Gemeine Hasel (Co-
rylus avellana) und Brombeere (Rubus fruticosus) zusammen. Vereinzelt kom-
men auch Ziergehdlze vor. Im Bereich der Gebaude und Stellplatze sind zudem
einige Einzelbaume vorhanden, die in erster Linie den Arten Sandbirke (Betula
pendula), Gewohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) sowie Pappelar-
ten (Populus spec.) zuzuordnen sind. Zudem sind einige Obstbaume vorhanden.

Die Ubergangsbereiche zwischen dem randlichen Geholzbestand sowie dem Bolz-
platz werden von einer Vegetation eingenommen, die dem Biotoptyp halbrudera-
le Gras- und Staudenflur zuzuordnen ist. Den Geholzbestdnden sowie der Gras-
und Staudenflur kommt eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere zu.

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu
baulichen Umstrukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen. Bei den Biotoptypen mit einer geringen
und einer allgemeinen bis geringen Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere handelt es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachtigung. Die Beseitigung
der Gehoélzbestande sowie der halbruderalen Gras- und Staudenflur stellt hinge-
gen eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Hierbei ist allerdings zu berlcksichti-
gen, dass die Bereiche an der Trupermoorer Landstrale dem Innenbereich ge-
mafl § 34 BauGB zuzuordnen sind. GemaR 8 18 Abs. 2 BNatSchG ist bei Vorha-
ben im Innenbereich die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Somit ist in diesem
Bereich auch nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen wird ein Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt.

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes kann das Vorkommen be-
sonders geschutzter Arten nicht vollig ausgeschlossen werden. Aufgrund des
vorhandenen Gehdlzbestandes sind zwei Ortsbegehungen durch den Diplom-
Biologen Dieter von Bargen, Ottersberg, im Oktober 2016 durchgefiihrt worden,
um das Vorkommen von Fledermausarten genauer zu untersuchen. Aufgrund der
Jahreszeit wurde fur die bestandsgefahrdeten européaischen Vogelarten lediglich
eine Potentialeinschatzung vorgenommen.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind aufgrund der Vorbelastungen
vor allem siedlungs- und stoérungstolerante Heckenbriter sowie andere typische
Siedlungsarten zu nennen. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Arten, die in
Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Insgesamt ergibt sich ein stark einge-
schranktes Spektrum potentieller Brutvogelarten, das die geringe GroRRe des
Plangebietes, die eingeschrankte Vielfalt der Geholzstrukturen sowie die Uber
den ganzen Tag andauernde hohe Stérungsfrequenz wiederspiegelt.

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Elster Pica pica
Grunling Carduelis chloris
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Heckenbraunelle Prunella modularis
Kohlmeise Parus major
Modnchsgrasmicke Sylvia atricapilla

Rotkehlchen Erithacus rubecula
Singdrossel Turdus philomelos
Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Ein Potential fur das Vorkommen von gefahrdeten Arten die spezielle nur im
Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche bendtigen,
wurde bei der Begehung nicht festgestellt. Es handelt sich zudem ausschlielilich
um Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Niststandort suchen.

GemaR dem NLT-Papier? gilt:

»Nester von Arten, die nur eine Brutperiode genutzt werden, sind nach Aufgabe
artenschutzrechtlich nicht mehr relevant. Nur wenn alle Bruthabitate eines Brut-
reviers beseitigt werden, so dass ein Ausweichen in die Umgebung unmadglich ist
(z. B. Vernichtung aller Hecken und Gebulsche), ist dies mit dem Verbot nach
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unvereinbar.*

Da im Ortsteil weiterhin umfangreiche Gehodlzstrukturen und Gebaude als Brut-
habitate zur Verfigung stehen und auch die zukinftig im Plangebiet vorhande-
nen Hausgarten weiterhin ein geeignetes Bruthabitat darstellen, bleibt die 6kolo-
gische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten er-
halten. Die zu beseitigenden Geholze sind auf3erhalb der avifaunistisch bedeu-
tenden Brut- und Aufzuchtszeit (01.03 bis 31.08) zu féallen. Sollte sich eine Be-
seitigung innerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeiden lassen, sind die Gehdlze
direkt vor der Fallung durch eine geeignete Fachperson auf Brutplédtze zu unter-
suchen. Sollten Brutplatze festgestellt werden oder besteht ein Verdacht auf
Brutplatze, so ist eine Fallung der betroffenen Bereiche erst nach dem fligge
werden der Jungtiere zul&ssig.

Die Erfassung der Fledermausaktivitaten erfolgte durch zwei Horchboxen, deren
Standorte in den Erfassungsnéchten verandert wurden, um maglichst viele rele-
vante Strukturen zu Uberwachen. Die Erfassung erfolgte wahrend zweier Nachte
im Oktober. Die Horchbox-Standorte befanden sich im Bereich der Gehdélzstruk-
turen, sowohl in der Nahe der Geb&ude als auch im hinteren Bereich des Gelan-
des.

Ergebnisse der Untersuchung:

»-ES wurde eine insgesamt geringe Fledermausaktivitat festgestellt. Regelmalig
wurden Breitfligel-Flederméduse (Eptesicus serotinus) in der Dammerung sowie
den frihen Abendstunden und Zwerg-Fledermause (Pipistrellus pipistrellus) wéah-
rend der gesamten Erfassungszeit dokumentiert, jedoch immer nur in Einzel-
exemplaren. Vereinzelt wurden Sozial- bzw. Paarungsrufe der Zwerg-Fledermaus

4 NIEDERSACHSISCHER LANDKREISTAG (NLT), 2014: Arbeitshilfe Naturschutz und Windenergie, Hinweise zur Be-
rucksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zur Durchfiihrung der Umweltpriifung und
Umweltvertraglichkeitsprifung bei Standortplanung und Zulassung von Windenergieanlagen (Stand: Oktober
2014). Hannover, Manuskript, vervielfaltigt.

fmesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 136 ,,WOHNBAUGEBIET JUGENDHEIM FALKENBERG" Seite 24

festgestellt, es handelte sich jedoch in allen Fallen um einzelne Rufsequenzen.
Vereinzelte Rufsequenzen wurden vom Grof3en Abendsegler (Nyctalus noctula),
vom GroRen Mausohr (Myotis myotis) sowie einer weiteren, nicht sicher be-
stimmbaren Mausohr-Art erfasst.

Ein Zufallsgesprach mit dem Pastor der Gemeinde, der mehrere Jahre auf dem
Gelande gewohnt hat, ergab keine Hinweise auf ihm bekannte Fledermausvor-
kommen in den Geb&auden.*

Aufgrund des bereits bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen
StraRen und Wohngebiete sowie der geringen Fledermausaktivitat im Plangebiet
kénnen Verbotstatbestande infolge von Stérungen jagender Flederméause ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Erfassung kdnnen Balzreviere im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Die Ergebnisse lassen allerdings keine Aussagen zu anderen
Fledermausquartieren zu. Aufgrund des alten Baumbestandes mit Stammdurch-
messern bis zu 0,8 m besteht ein Potential sowohl fir Sommer- als auch fur Win-
terquartiere. Daher sind die zu beseitigenden Gehoélze vor der Fallung durch eine
geeignete Fachperson auf Fledermausquartiere zu untersuchen. Sollten Quartiere
vorhanden sein, ist eine Fallung lediglich mit Ausnahmegenehmigung zulassig.

Da das Plangebiet von Siedlungsflachen umgeben ist und somit urspringlich
moglicherweise vorhandene Wanderwege bereits unterbrochen sind, kommt dem
Geltungsbereich trotz der vorhandenen Gehélzstrukturen eine geringe Bedeutung
far die biologische Vielfalt zu. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist daher in
Folge der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes Uberwiegend
aufgrund der umgebenden moderneren Wohnbebauung sowie der Bebauung im
Plangebiet bereits Uberpragt. Den vorhandenen alteren, heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen kommt eine gewisse Bedeutung fur das Ortsbild zu. Dem
Schutzgut ist insgesamt eine allgemeine bis geringe Bedeutung zuzuordnen.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 wird die Errichtung von
wohnbaulich genutzten Gebauden im Plangebiet ermdglicht. Zur Umsetzung die-
ser Planung wird der vorhandene Gebaudebestand abgerissen. Durch die Fest-
setzungen zum Mall der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die
neuen Gebaude in das Bild der umgebenden neueren Siedlungsbereiche einfu-
gen. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes der naheren Umgebung
kénnen daher ausgeschlossen werden. Die Beseitigung der ortsbildpragenden
Baume wirkt sich allerdings negativ auf das Ortsbild aus. Demgegenuber steht
die Anpflanzung von insgesamt 6 Linden im Bereich des Grinstreifens innerhalb
des StraRenflurstiuckes der Trupermoorer Landstrale, die sich positiv auf das
Ortsbild auswirken. Aus den genannten Grinden sowie der bestehenden Bedeu-
tung kénnen erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden.
Die derzeitige Bedeutung bleibt bestehen.

Den Schutzgitern Wasser sowie Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im verdichteten Siedlungsbereich sowie den bereits teilweise bestehen-
den Versiegelungen eine allgemeine bis geringe Bedeutung beizumessen. Da zu-
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dem das anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend vor Ort versickert wird,
sind die genannten Schutzglter von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

GemaR den Aussagen der Bodentibersichtskarte fur Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp Hochmoor anzutreffen. Aufgrund der urspringlich
gegebenen Niasse im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Worpe hat sich
im Laufe der Zeit Uber den sandigen fluvatilen Ablagerungen der Lilienthaler
Sandmarsch der besagte Bodentyp gebildet. Aufgrund in der Vergangenheit
durchgefuhrter Entwasserungsmallnahmen ist davon auszugehen, dass die vor-
handene Torfschicht bereits deutlich Gberpragt ist und lediglich noch eine geringe
Machtigkeit aufweist. Die im Zuge der vorliegenden Planung durchgefuhrte Bo-
denuntersuchung bestatigt diese Einschatzung. Es ist lediglich noch eine 20 bis
30 cm maéachtige Torfschicht im Plangebiet vorhanden, die mit Sand in einer
Mé&chtigkeit von 1,5 bis 2,7 m Uberdeckt ist. Bei den anstehenden Bdden handelt
es sich nicht um seltene Bdden sowie weder um naturnahe Bdden, noch um B6-
den mit besonderen Standorteigenschaften oder einer kulturhistorischen Bedeu-
tung, so dass dem Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeutung beizumessen
ist. Im Bereich der bereits versiegelten Béden ist allerdings von einer deutlichen
Uberpragung der Bodenstandorte auszugehen. Dies gilt ebenso fiir die als Innen-
bereich gemall 8 34 BauGB einzustufenden Flachen an der Trupermoorer Land-
stralle mit einer GroRe von insgesamt etwa 4.380 m2, da hier eine Versieglung
bereits zulassig ist. Diesen Bereichen kommt lediglich eine geringe Bedeutung
Zu.

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden zuséatzliche
Versiegelungen in einem Umfang von etwa 2.750 m2 (ca. 747 m2 Verkehrsflache
bes. Zweckbestimmung und Allgemeines Wohngebiet ca. 3.339 m2 x 0,6 =
2.003 m2) im bisherigen AuBenbereich ermdéglicht, die eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden darstellen. Des Weiteren ist davon auszuge-
hen, dass im gesamten Plangebiet eine Bodenauffullung um bis zu ca. 1,0 m er-
forderlich ist. Hierbei handelt es sich im AufRenbereich ebenfalls um eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete und —objekte. Zudem sind Bau-
und Bodendenkmaler im Plangebiet nicht bekannt. Damit sind die Schutzgiter
Schutzgebiete und -objekte und Sonstige Sach- und Kulturguter in der
vorliegenden Planung ohne Belang.

Dies gilt ebenso fur das Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern, da besondere Wechselbeziehungen, die wesentlich Uber das Maf}
der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, im vorliegenden Landschafts-
ausschnitt nicht erkannt werden kénnen.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie Boden ist gemafR 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
erforderlich, da ,,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig*
gelten.
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9.2

9.3

Eine Abwéagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits
auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung handelt, ist aus Sicht
der Gemeinde eine Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren geméafi § 13a
BauGB gerechtfertigt.

Wasserwirtschaft

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde eine Bodenuntersuchung® mittels 17
Bohrungen bis zu einer Tiefe von 4,0 m bis 7,0 m durchgefiuihrt.

Die Bohrungen ergaben, dass sich unter der ca. 0,5 m machtigen Oberboden-
schicht Mittelsande befinden, die eine gute Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

Der Grundwasserstand liegt zwischen 0,4 m bis 1,30 m unter Oberkante Gelan-
de. Insofern ist eine Bodenaufhéhung erforderlich, um den erforderlichen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zwischen Sickeranlage und Grundwasser zu errei-
chen. Die Bodenauffullung ist auBerdem fir eine ausreichende frostfreie Abde-
ckung des Kanals notwendig.

Da die Grundstuckseigentumer gemal § 96 Abs. 3 NWG zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers verpflichtet sind und die Bodenverhaltnisse eine értliche Ver-
sickerung zulassen, ist eine Versickerung auf den jeweiligen privaten Grund-
stucksflachen vorgesehen.

Das auf der privaten StralBe anfallende Niederschlagswasser soll dagegen uUber
einen Kanal im StralBenraum in Richtung Stdosten geleitet und an die vorhande-
ne Grabenverrohrung angeschlossen werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zustandigen Versorgungstragern ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung geman Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
sicherzustellen. Zudem sind bei der Anlage von Hydranten die Vorgaben der
DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Von Seiten der Feuerwehr Lilienthal / Falkenberg im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens mitgeteilt wurde, dass im Bereich der Wendeanlage der Privatstral3e die
Anlage eines Unterflurhydranten erforderlich ist, um die Grundsicherung der
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die Hydranten sind nach den Vorgaben
der DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 sowie der DIN 3221 Teil 1 auszufuh-
ren, insbesondere sind die Hydranten so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser leicht moglich ist. Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach
DIN 4066 Teil 1 ,Hinweisschilder fur Loschwasser* zu kennzeichnen.

Geotechnischer Bericht zur Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlung, Umtec, Bremen (Stand:
April 2016)
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9.4

Uberértlicher Verkehr /7 OPNV

Die Belange des tUberdrtlichen Verkehrs werden durch die Lage des Plangebietes
an der Trupermoorer Landstrafle (K 18) berthrt.

Gegenwartig sind zwei Grundstuckszufahrten von dem kleinen vor dem Geb&ude
des Jugendheimes gelegenen Platz zur Kreisstrale vorhanden. Zuklnftig erfolgt
die ErschlieBung Uber eine zentrale private Stichstrale mit Wendeanlage. Inso-
fern wird die Verkehrssituation durch die Reduzierung der Zufahrten zur Truper-
moorer LandstralBe verbessert, zugleich erhéht sich jedoch auch das Verkehrs-
aufkommen. Daher wurde im Rahmen eines Fachgutachtens® liberprift, ob der
geplante neue Knotenpunkt Trupermoorer Landstralle / Planstrale ausreichend
leistungsfahig ist, um den prognostizierten Verkehr aus dem Plangebiet aufzu-
nehmen.

Entsprechend dem Konzept fur das Plangebiet wird von einer Bebauung mit Rei-
henhausern und ca. 33 Wohneinheiten ausgegangen. Zur Ermittlung des Ver-
kehrsaufkommens im Bereich der Trupermmorer Landstralle wurde Mitte 2016
eine Verkehrszahlung durchgefiuhrt und zudem ein Prognosehorizont bis 2030
berucksichtigt.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

»,Bei einer zulassigen Geschwindigkeit auf der bevorrechtigten Trupermoorer
LandstralB3e von 50 km/h (Innerortsverkehr) ergibt sich fur den Hauptstrom und
fur den linksabbiegenden Strom die Qualitatsstufe A (nach HBS). Es wird die
hochste Qualitatsstufe (A) fur durchgehenden Verkehr und die Abbiegeverkehre
eingehalten. Der Linksabbieger hat eine mittlere Wartezeit von 2,5 s.

Die Leistungsfahigkeit der Ausfahrt vom Baugebiet ist gewahrleistet, es stellen
sich in der Spitzenstunde mittlere Wartezeiten von 5,5 s bis 11,8 s ein. Der
Rechtseinbieger erreicht die Qualitatsstufe A. Beim Linkseinbiegen wird die Quali-
tatsstufe B erreicht. Die entstehende Wartezeit ist mit 11,8 s sehr gering.

Es treten keine bzw. sehr geringe Beeintrachtigungen des bevorrechtigten
Durchgangsverkehrs auf.*

Der Knotenpunkt ist somit ausreichend leistungsfahig.

Durch das mit der ErschlieBungsplanung beauftragte Fachbiro wurde Uberpruft,
ob Sichtdreiecke in den Bebauungsplan aufgenommen werden muissen, um eine
ungehinderte Sicht auf den Verkehr auf der Trupermoorer Landstralle zu ermog-
lichen. Aufgrund des vorhandenen Abstands zur Fahrbahn liegen die Sichtdrei-
ecke auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im Rahmen der der
ErschlieBungsplanung ist die konkrete Bauausfuhrung fur den Anschluss der Pri-
vatstralle an die Kreisstrale mit dem StraBenbaulasttrdger abzustimmen. Zudem
sind die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiucken*
hinsichtlich Breite, Beschaffenheit und Tragfahigkeit zu bertcksichtigen.

6 Lilienthal, Baugebiet , Trupermoorer Landstral3e 35“, Bebauungsplan Nr. 129 -Angaben zum Verkehrsauf-
kommen und Nachweis der Leistungsfahigkeit- (Stand: 23.08.2016, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH,
Lilienthal).

Das Gutachten wurde bereits im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erarbeitet, als
die endgliltige Bezeichnung des Bebauungsplanes noch nicht feststand.
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10.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Haltestelle ,,Falkenberg” der Stra-
Renbahnlinie 4 sowie der Regionalbuslinien 630, 668 und 670. Somit ist eine
sehr gute Anbindung sowohl an das Netz des OPNV als auch an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz gegeben.

Immissionsschutz

Durch die Lage des Plangebietes an der Trupermoorer LandstraBe wirken Schall-
emissionen auf das Plangebiet ein. Daher wurde unter Zugrundelegung aktueller
Verkehrszahlen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
wurden durch die Festsetzung von Schallschutzanlagen und Larmpegelbereichen
sowie ergadnzenden textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt
(siehe Kap. 7.9).

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit angemessen berucksichtigt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu benachrichtigen.
Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von Baumalnahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutz-
behoérde sofort zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverzuglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
der Gemeinde anzuzeigen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.
Besonderer Artenschutz

Gemalk § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoren.

Daher sind vor der Fallung von Baumen und Strauchern diese auf besetzte Nes-
ter und Bruthohlen von gefahrdeten Vogelarten und auf Ruhe- und Fortpflan-
zungsstétten von Fledermausen zu Uberprifen. Soweit besetzte Nester und Brut-
hohlen von Vogelarten gefunden werden, sind, um deren Zerstorung zu vermei-
den, Baume und Straucher auRerhalb der Brutzeit- und Aufzuchtzeit zu fallen.

Soweit Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Flederméusen und Vogelarten ge-
funden werden, ist eine Fallung lediglich nach Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung zuléassig.

HINWEISE
Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBlnahmen* sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumalRnahmen* zu beachten.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen wer-
den.

Die Begrindung wurde geméalR § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 06.11.2017 / 29.12.2017

Immstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
ahrer Strafle 180 28309 Bremen

gez. B. Lichtblau
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Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 13.06.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am
21.08.2017 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begrindung haben in der Zeit vom 31.08.2017 bis
02.10.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Aufgrund von Anderungen im Baugesetzbuch war eine Wiederholung der
offentlichen Auslegung erforderlich. Ort und Dauer der Wiederholung der
offentlichen Auslegung wurden am 08.11.2017 in der Wimme-Zeitung be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung ha-
ben in der Zeit vom 20.11.2017 bis 21.12.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2018
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lilienthal, den 22.03.2018

Der Burgermeister

gez. Kristian W. Tangermann

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift tberein.

Lilienthal, den .......ovvvvvviiiieninai.t.

Der Burgermeister
Im Auftrage:
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Anhang: ErschlieBungskonzept (Stand: 13.03.2017), Ingenieurbiiro
Kleberg + Partner, Ritterhude
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Die Grenzen und Gebaude entstammen dem Amtlichen Liegenschaftskataster-
informationssystem (ALKIS) vom Landesamt fiir Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachsen (LGLN).

Fur die Bestimmung der genauen Lage ist eine Grenzfeststellung erforderlich.

Die Planung der Gebaude sowie die vorh. Topografie wurden nachrichtlich
aus den vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellten Unterlagen, tibernommen.
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ErschlieBung Baugebiet

B-Plan Nr. 136
"Wohnbaugebiet Jugendheim Falkenberg”
Gemeinde Lilienthal
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