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Teil A: STADTEBAURECHTLICHE BEGRUNDUNG

1 Grundlagen und Geltungsbereich
1.1 Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 09.02.2016 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus” im Ortsteil Worp-
hausen gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach Maligabe der folgenden pla-
nungsrechtlichen Gesetzesgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I,
Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Modernisierung des
Rechts der Umweltvertréaglichkeitsprifung vom 20.07.2017 (BGBI. I, Seite 2808) und die

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.
2017 (BGBI. 1, Seite 3687)

sowie unter Bericksichtigung der einschlagigen fachrechtlichen Gesetze und Bestimmungen.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zu der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Lilienthal aufgestellt (8§ 8 Abs. 3 BauGB). Ihm ist die vorliegende Begrindung
gemal 8 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt. Diese umfasst neben dem stadtebaurechtlichen Teil einen
Umweltbericht gemafl 8 2a BauGB, in dem das Ergebnis der gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fihrende Umweltprifung als gesonderten Teil der Begriindung dargelegt wird.
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1.2 Lage und Zustand des Plangebietes
Ortliche Ausgangssituation

Der Ortsteil Worphausen ist einer von funf Ortsteilen der Gemeinde Lilienthal und liegt ca. 7,5
km nérdlich des Hauptortes der Gemeinde. Hier leben ca. 2.350 der insgesamt ca. 18.000 Ein-
wohner von Lilienthal. Worphausen ist tUber die Landesstrale L 153 gut an den uUberortlichen
StralRenverkehr angebunden. Die Kreisstadt Osterholz-Scharmbeck ist in ca. 15 km Entfernung,
das Zentrum der Hansestadt Bremen in ca. 20 km Entfernung zu erreichen.

Die Besiedlung des Ortsteiles geht auf die Moorkolonisation zuriick und weist in groRen Teilen
die traditionelle Siedlungsstruktur mit Hofstellen an den StralRen und langgestreckten Flurstu-
cken auf. Nach zahlreichen Betriebsaufgaben ist der Ortsteil nicht mehr ausschlieB3lich landwirt-
schaftlich gepragt. Vielmehr hat sich der Ort auch durch eine Reihe von Neubaugebieten zum
Wohnstandort entwickelt. Der Ort verfigt mit Kindertagesstéatte, Grundschule und Feuerwehr
Uber wichtige Einrichtungen der offentliche Infrastruktur. Daneben sind einige private Versor-
gungs-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe im Ort ansassig.

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,3 ha groRe Plangebiet® liegt auf der Ostseite der Worphauser LandstraRe (L 153),
rund 500 m nordlich der Einmindung der Moorender Strale (K 36). Das weitgehend ebene
Grundstick wird Uberwiegend als Grunlandflache genutzt sowie durch Gehdlzreihen aus regio-
naltypischen Baumen und Strauchern gegliedert (siehe Umweltbericht, Kapitel 6.1).

Grundbuchrechtlich handelt es um das Flurstiick 34/15 in der Flur 3 der Gemarkung Worphau-
sen. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches werden in der Planzeichnung (M 1 : 1.000)
gemaf § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt.

Unmittelbar stdlich angrenzend an den Planbereich befindet sich das Niels-Stensen-Haus, eine
Einrichtung der Stiftung Leben und Arbeiten mit Wohngruppen, Werkstatten, Seminarrdumen
und Gastehaus. An der Landesstraflle im Sudwesten — auflerhalb des Planbereiches — befindet
sich eine Stellplatzanlage. Nach Osten schlieen sich landwirtschaftlich genutzte Grinlandfla-
chen an. Nordlich des Plangebietes befinden sich bebaute Grundstiicke mit Kindergarten,
Wohnhausern, Dorfgemeinschaftshaus und ortlicher Feuerwehr an der Worphauser Landstral3e.

Grunlandflache, im Hintergrund Kindergarten Stellplatzanlage des Niels-Stensen-Haus
Fotodokumentation (Stand: Februar 2016)

1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde zunachst nach der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
aufgrund der Uberarbeitung der Ausgleichskonzeption um Kompensationsflachen im Nordwesten erweitert (siehe
Kapitel 7.2). Nach Abwagung der stralBenrechtlichen Hinweise zum ausgelegten Planentwurf kam es umgekehrt
zu einer Reduzierung des Plangebietes um die vorhandene Stellplatzanlage im Sudwesten.
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1.3 Regionale und kommunale Planungsvorgaben
Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osterholz liegt in der aktuellen Fas-
sung aus dem Jahr 2011 vor (RROP 2011). Es beinhaltet allgemeine regionalplanerische
Grundsatze wie die Erhaltung der die Kulturlandschaft pragenden Siedlungsstrukturen und
Ortsbilder, den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie den Schutz der naturraumli-
chen Gegebenheiten. Fur die vorliegende Planung ist insbesondere zu beachten, dass die Sied-
lungsentwicklung aullerhalb der zentralen Siedlungsgebiete und weiterer besonders geeigneter
Orte und Ortsteile gemaR Kapitel 2.3, Ziffer 03 des RROP auf die ortliche Eigenentwicklung zu
begrenzen ist. Wie in der Begriindung zu der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Lilienthal (Parallelverfahren) néher ausgefiihrt wird, handelt es sich hier um die behut-
same und bedarfsgerechte Erweiterung sowie funktionale Ergdnzung einer ortsanséssigen Ein-
richtung an einem teilintegrierten Standort.

In der zeichnerischen Darstel-
3 lung sind fur die Umgebung
e ; B = des Plangebietes einige Vor-
RVA:L ¥ e e Y B @ behaltsgebiete dargestellt, die
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Grundzentraler Standort ist der Hauptort Lilienthal, aber auch die Grundzentren Grasberg und
Worpswede sind nahe gelegen. Hier sind Einrichtungen und Angebote fir den taglichen Bedarf
vorzuhalten. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig an den grundzentralen Standorten zu kon-
zentrieren. Zugeordnetes Mittelzentrum ist die Kreisstadt Osterholz-Scharmbeck.

Die vorliegende Planung sichert ausschliel3lich die Eigenentwicklung im Ortsteil Worphausen,
die typische Siedlungsstruktur wird erhalten und die 0.g. regionalplanerischen Funktionszuwei-
sungen werden nicht beeintrachtigt (Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft sowie Erholung).
Die geplante Nutzung steht auch der intensiven Landbewirtschaftung im Umfeld nicht entge-
gen. Insoweit ist die Planung insgesamt mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal stammt aus dem Jahr 1981. Er enthalt die
Darstellungen zur baulichen und sonstigen Nutzung im Gemeindegebiet. Im Bereich des Orts-
teiles Worphausen ist der besiedelte Bereich Uberwiegend als Wohnbauflache (W), zum Teil
auch Wohngebiete (WA), dargestellt. Daneben finden sich kleinteilige Bereiche mit gemischten
Bauflachen (M) sowie Flachen fur den Gemeinbedarf und Grunflachen. Im AuRenbereich han-
delt es sich — abgesehen von kleinen Arealen mit Wald — um Flachen fiur die Landwirtschaft.
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Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt in einer
Gemeinbedarfsflache, die sei-
nerzeit gemaR Erlauterungs-
bericht fur eine Einrichtung
der Erwachsenenbildung aus-
gewiesen wurde. Die westlich
davon verlaufende Worphau-
ser LandstraBe (L 153) ist als
Hauptverkehrsstralle darge-
stellt.

Flachennutzungsplan (Ausschnitt)
M 1 :10.000 i.O. (unmafstablich)

Mit der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren zu dem vorliegenden
Bebauungsplan aufgestellt wurde (Feststellungsbeschluss vom 20.06.2017), hat die Gemeinde
Lilienthal eine Umwidmung von Teilen der Bauflachen vorgenommen:

Der mittlere Abschnitt des vormals als Gemeinbedarfsflache dargestellten Areals wird jetzt als
gemischte Bauflache (M) dargestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die mit
dem Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung eines Mischgebietes zu schaffen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes werden geméaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus diesen geénderten Pland-
arstellungen entwickelt. Im Ubrigen sind die vorhandene Betreuungseinrichtung des Niels-Sten-
sen-Hauses und die bereits bestehenden Nutzungen entlang der LandesstraRe durch die wirk-
same Flachennutzungsplandarstellung in ihrem Bestand gesichert.

Verbindliches Planungsrecht

FUr den gesamten Planbereich liegen keine verbindlichen Festsetzungen zur stadtebaulichen
Ordnung vor. Planungsrechtlich handelt es sich um Flachen im AufRenbereich, in denen nicht
privilegierte Nutzungen geméan 8§ 35 Abs. 2 BauGB nicht zulé&ssig sind.

2 Planungskonzept
2.1 Anlass und Zielsetzung

Wie eingangs erlautert, betreibt die Stiftung Leben und Arbeiten auf dem sudlich an den Plan-
bereich angrenzenden Grundstick eine Einrichtung zur Betreuung von Menschen mit unter-
schiedlichen Begabungen und Behinderungen. Hier werden ca. 25 Wohnplatze fur Menschen
mit geistigen, seelischen und/oder kérperlichen Behinderungen sowie weitere ca. 25 Platze fur
die Tagesbetreuung in Werkstatten (u.a. Holzverarbeitung, Gartenpflege) vorgehalten. Daruber
hinaus gibt es eine Backerei sowie ein Gastehaus mit Seminarraumen und Ubernachtungsmég-
lichkeiten. Die Einrichtung umfasst einen Stamm von ca. 45 Mitarbeitern.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen in der Behindertenhilfe ist nunmehr geplant, die An-
gebote um 'ambulant betreutes Wohnen' zu erweitern. Daneben sollen weitere Werkstatt- und
Birordume sowie nachgelagerte kleingewerbliche Nutzungen angesiedelt werden (z.B. Physio-
therapie, Pflegedienst).

Das fur die Neubebauung in Aussicht genommene Grundsttick liegt im AuBenbereich. Eine Ge-
nehmigung des Vorhabens gemafl § 35 BauGB kann nach derzeitiger Betrachtung nicht in Aus-
sicht gestellt werden. Mit dem aktuellen Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Errichtung der o.g. Einrichtungen im Planbereich ge-
schaffen werden. Ziel der Planung ist es, die erforderlichen Festsetzungen zur stadtebaulichen
Ordnung zu treffen. Namentlich sollen die fur die bauliche Nutzung vorgesehen Flachen als
Baugebiete festgesetzt werden. Auf der Grundlage der naturschutzfachlichen Anforderungen
der Eingriffsregelung, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt sind (siehe Kapitel 6 und
7), werden die zur Kompensation der zu erwartenden Beeintréachtigungen von Natur und Land-
schaft erforderlichen Flachen und MaRnahmen festgelegt.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung seitens des Landvolkes und des Flachenpéchters
kritisierte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist im vorliegenden Fall unver-
zichtbar, um die geplante Weiterentwicklung des Niels-Stensen-Hauses zu ermoéglichen. Die
0.g. geplanten Nutzungen stellen ein zeitgemal erforderliches Erganzungsangebot dar, fur das
andere Flachen im raumlichen Zusammenhang nicht zur Verfiigung stehen.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Fir die Entwicklung der Bauflachen liegt ein stadtebauliches Konzept vor, das die mégliche Er-
schlieBung und Bebauung unverbindlich darstellt. Das nachstehend abgebildete Konzept sieht
vor, dass die vorhandene Zufahrt in Form eines entlang der ndrdlichen Grundstlicksgrenze ge-
fuhrten Wohnweges verlangert und auch fur die ErschlieBung der riuckwértigen Bauflachen ge-
nutzt wird. Die entlang der Landesstralle bereits existierende Stellplatzanlage mit ihrem Ge-
hélzbestand bleibt erhalten, liegt aber nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Stadtebauliches Konzept M 1 : 1.000 i.O. (unmaRstéablich verkleinert)
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Fur die Bebauung sind zwei Baufelder vorgesehen, die durch die Erhaltung und Erganzung von
Geholzbestanden innerhalb und am Rande des Grundstlickes eine raumliche Gliederung erfah-
ren. Im vorderen Bereich, unmittelbar hinter dem Parkplatz, handelt es sich um eine im Karree
angeordnete Anlage mit zweigeschossigen Baukdrpern. Hier kdnnen die geplanten Werkstatt-,
Therapie- und Biuroraume untergebracht werden. In dem hinteren Baufeld sollen zwei freiste-
hende, ebenfalls zweigeschossige Wohngeb&ude in halbrunder Form errichtet werden. Hier
kann das ‘ambulant betreute Wohnen' stattfinden.

Neben den Parkplatzen in der vorhandenen Stellplatzanlage, die von Kunden und Besuchern
der geplanten kleingewerblichen Nutzungen mitgenutzt werden kdnnen, lassen sich im Zusam-
menhang mit den geplanten Neubauten weitere Flachen fur den ruhenden Verkehr herrichten.
Im Ubrigen werden die Freiflachen weitgehend gartnerisch gestaltet.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde kdnnen weitgehend erhalten und in die Freiflachengestaltung
einbezogen werden. Dies gilt namentlich fur die Grobaume am Rand der vorhandenen Stell-
platzanlage und fir die Baum-Strauchhecke am 0stlichen Rand des Plangebietes. Die Baume
an der LandesstralBe sind — aufBerhalb des Geltungsbereiches — Teil des StralRenbegleitgrins.
Dariuber hinaus ist im Norden des Planbereichs die Erhaltung eines Waldbestandes und die fla-
chenhafte Entwicklung einer naturraumtypischen Obstwiese vorgesehen.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Da die angestrebte Nutzung des Plangebietes sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche
Nutzungen vorsieht, werden die Bauflachen in drei Quartieren (Q1 bis Q3) als Mischgebiete Ml
gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO festgesetzt. Dabei werden im gesamten Be-
reich die gemal 8 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO allgemein sowie die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen (8 1 Abs. 5
und 6 BauNVO): Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen lassen sich hier wegen ihres Flachenbedarfes nicht reali-
sieren oder sollen wegen des zu erwartenden Aufkommens an Fremdverkehr nicht entstehen. Fiur
sie gibt es an anderer Stelle im Gemeindegebiet ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten.

Dartber hinaus wird aufgrund der in Aussicht genommenen Nutzungskonzeption eine Gliederung
des Mischgebietes gemall 8 1 Abs. 4 BauNVO vorgenommen. Danach werden in dem als Quartier
Q1 festgesetzten Bereich auch Wohngebéude ausgeschlossen, um hier im straRennahen Bereich
keine Immissionskonflikte entstehen zu lassen. Die grundsatzliche Zweckbestimmung des Misch-
gebietes insgesamt wird damit nicht berhrt.

Maf der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung werden in der Planzeichnung folgende Festsetzungen geman
8§ 16 Abs. 3 BauNVO getroffen:

* In den Quartieren Q1 bis Q3 ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuléssig. Dies ent-
spricht dem Bestand der stdlich angrenzenden Betreuungseinrichtung und stellt angesichts
der vorhandenen und geplanten Eingrinung des Plangebietes eine orts- und landschaftsver-
tragliche GroRenordnung dar.

* Die zulassige Grundflachenzahl wird mit GRZ=0,25 festgesetzt. Dies erlaubt eine extensive
Bebauung und Oberflachenbefestigung. Unter Berlcksichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO st
eine maximale Versiegelung von 37,5 % des Baugrundstiickes zulassig.
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Insgesamt begrenzen die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung die Uberbauung/Fla-
chenversiegelung sowie Hohenentwicklung auf eine fir die Lage am Rande zur offenen Land-
schaft angemessene Weise. Auf weitere Festsetzungen, z.B. Geschossflachenzahl oder Hohe
der baulichen Anlagen, kann verzichtet werden.

Bauweise, Baugrenzen

Auch durch die Festsetzungen der Bauweise und der Baugrenzen wird der besondere Gebiets-
charakter gesichert. Die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO und die Festsetzung von
zwei Baufeldern, die durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO definiert werden, begrin-
den die behutsame und bedarfsorientierte Fortentwicklung der lockeren Bebauungsstruktur in
der Umgebung des Plangebietes. Zuschnitt und Gré3e der beiden Baufelder werden unter Be-
ricksichtigung der abgestimmten Nutzungsabsichten so begrenzt, dass sie durch Freiflachen
und Geholzbestande gegliedert werden kénnen.

Insgesamt werden mit den Regelungen des Bebauungsplanes zur baulichen Nutzung die Vor-
aussetzungen fur die behutsame bauliche Entwicklung im Plangebiet geschaffen. Dabei wird
insbesondere durch Begrenzung der Ausnutzung und durch die raumliche Differenzierung der
Baufelder fir die Erhaltung eines locker bebauten und durch Gehdlzpflanzungen gegliederten
Gebietes Sorge getragen.

3.2 Verkehrsflachen

Wie eingangs dargelegt, ist das Plangebiet direkt an die Worphauser Landstrae (L 153) an-
gebunden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zum Niels-Stensen-Haus. Die-
se wird geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'Pri-
vate Zufahrt' festgesetzt. Weitere Zufahrten von der Landesstral3e sind ausgeschlossen, da sich
der Bereich auflerhalb der stralRenrechtlich festgelegten Ortsdurchfahrt befindet.

Die Auswirkungen auf den Uberdrtlichen Verkehr und die Beachtung der stralRenrechtlichen Be-
stimmungen wird in Kapitel 4.2 dargelegt.

Zur Sicherung der ErschlieBung des rickwartigen Grundstiicksbereiches sowie optional auch
der Grundsticke Worphauser LandstraBe 57 und 59 wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstréager zu belastende Flache gemall § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB in der Breite von 7 m entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die
Nutzung fur Anlieger und Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge (siehe auch Kapitel
4.3), einschliellich eines Wendehammers fir Mullfahrzeuge 22 x 22 m), ist ggf. privatrechtlich
durch die Eintragung von Baulasten zu sichern.

3.3 Grunflachen und naturschutzbezogene Mal3nahmen

Neben anderen stadtebaulichen Belangen ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu beachten. Auf dieser Grundlage werden im Be-
bauungsplan eine Reihe von Festsetzungen von Grunflachen sowie von Flachen und Mal3nah-
men fur Naturschutzzwecke getroffen, die im Umweltbericht erlautert werden (siehe Kapitel 7).

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Festsetzungen:

Flache fur Wald

Ganz im Norden des Plangebietes wird ein vorhandenes Wéldchen als Wald gemaRR § 9 Abs. 1
Nr. 18b BauGB festgesetzt. Hier ist der landschaftspragende Bestand standortgerecht zu erhal-
ten und zu entwickeln.
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Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Flachen fir EntwicklungsmalRnahmen

Zum einen werden als VermeidungsmalRnahmen einige EinzelbAume — sowohl im Anschluss an
den Parkplatz an der L 153 als auch im rickwartigen Bereich — sowie die Baum-Strauchhecke
am 0Ostlichen Rand des Plangebietes gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fir die Erhaltung festge-
setzt'. Zum anderen sind zwei Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorge-
sehen. Dabei handelt es sich um eine Heckenpflanzung entlang der sidlichen Grenze des Plan-
gebietes und um eine Baum-Strauchhecke, die der Gliederung des Baugebietes dient.

Neben den vorgenannten MalRnahmen sind Ausgleichsflachen fir die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft geplant. Dazu wird im nérdlichen Teil des Plangebietes eine Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
man § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, und zwar in drei Abschnitten mit den naheren Be-
zeichnungen "Wildobstwiese', 'Streuobstwiese’' und 'Suzessionswald'. Diese Flachen sind aller-
dings zum Teil Uberlagert mit der nachrichtlich ibernommenen Darstellung eines gemalRd § 30
BNatSchG besonders geschitzten Biotops. Dieser als nahrstoffreicher Sumpfseggenried kartier-
ter Bereich wurde laut Stellungnahme des Landkreises Osterholz zur zweiten 6ffentlichen Aus-
legung erst kirzlich erfasst (siehe Kapitel 7.3).

3.4 Sonstige Regelungen und Hinweise

Neben den Regelungen zur baulichen Nutzung und zu den Belangen von Natur und Landschaft
werden im Bebauungsplan keine weiteren stadtebaurechtlichen Festsetzungen getroffen. Als eine
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung oder Nutzungsregelung wird der
0.g. Biotop gemafR 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

In den Hinweisen des Bebauungsplanes werden die fiir den Bebauungsplan wirksamen Fassungen
des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung als Rechtsgrundlagen benannt und es wer-
den Hinweise auf die Freihaltung des Sichtdreieckes, auf die denkmalrechtliche Anzeigepflicht fur
etwaige archaologische Bodenfunde gemafl 8 14 NDSchG, auf die Meldepflicht von Kampfmittel-
funden, auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 BNatSchG sowie auf den Schutz-
status des 0.g. 8§ 30-Biotops aufgenommen. Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die in
Plan und Begriindung verwendeten Gesetze, Verordnungen und sonstigen Regelwerke bei der Ge-
meinde eingesehen werden kénnen.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Siedlungs- und Infrastruktur
Siedlungsstruktur

Landschafts- und Siedlungsstruktur im Ortsteil Worphausen sind von der planméaRigen Moorko-
lonisation gepragt. Trotz diverser Zusiedlungen ist diese Struktur auch im Umfeld des Gel-
tungsbereiches anhand der typischen Grundstlickszuschnitte zu erkennen. Dies gilt mit langge-
streckten Grinlandparzellen auf ehemaligen Moorflachen insbesondere in dem unbebauten Be-
reich 6stlich des Plangebietes (,Moorende®). Grinlandnutzung und lineare Geholzstrukturen
bestimmen auch den Geltungsbereich selbst.

1 Der im Grunordnungskonzept erfasste und im Planentwurf zunachst festgesetzte Einzelbaum am Sudrand des
Plangebietes (Eiche) musste aufgrund eines Sturmschadens im November 2017 beseitigt werden. Abweichend
von der ursprunglichen Planfassung wird er nicht in die Planzeichnung ibernommen.
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Die geplante Bebauung erweitert und arrondiert den bestehenden Siedlungsansatz im Bereich
des Niels-Stensen-Hauses im bedarfsgerechten Umfang. Auch wenn eine kleinteilige Bebauung
innerhalb der vorhandenen landschaftlichen Gliederung zugelassen wird, kann diese mit der
vorliegenden Planung weitgehend erhalten bzw. durch die festgesetzten Manahmen erneuert
werden. So wird auch sichergestellt, dass die im Raumordnungsprogramm dargestellten Vorbe-
haltsgebiete Natur und Landschaft, Erholung sowie Landwirtschaft im Umfeld nicht beeintrach-
tigt werden (siehe Kapitel 1.3). Negative Auswirkungen auf die benachbarten Siedlungsberei-
che sind nicht zu erwarten.

Bevélkerung und Infrastruktur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Mischgebiet in der Gréf3e von ca. 1,0 ha festge-
setzt (Bruttobauland). GemalR Planungsziel dient diese Baulandflache ausdricklich dem Wohn-
bedarf einer speziellen Nachfragegruppe (Betreutes Wohnen) und der Ansiedlung spezieller ge-
werblicher Nutzungen (Pflegestation). Es handelt es sich um Folgeeinrichtungen im Zusammen-
hang mit den Angeboten des Niels-Stensen-Hauses.

Insoweit schafft der Bebauungsplan keine zusatzlichen Entwicklungsmaoglichkeiten fur die allge-
meine Wohnungsnachfrage. Deswegen und aufgrund der geringen Gr6Re des Planbereiches
entsteht keine zusatzliche Infrastrukturnachfrage fur 6ffentliche oder private Einrichtungen im
Ort. Die Wohnfolgebedurfnisse der hier betroffenen Klientel werden in den vorhandenen Ein-
richtungen vor Ort gedeckt.

4.2 Belange des Verkehrs

Negative Auswirkungen auf den uberortlichen Verkehr sind nicht zu erwarten. Die vorhandene
Zufahrt zum Niels-Stensen-Haus, die jetzt auch zur ErschlieBung der Bauflachen genutzt wer-
den soll, befindet sich nicht innerhalb der stralBenrechtlich festgelegten Ortsdurchfahrt der Lan-
desstralRe L 153. Sie wurde aufgrund eines Sondernutzungsvertrages aus dem Jahr 1965 zulas-
sigerweise errichtet.

Auf Anregung der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr (NLStBV)
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde eine verkehrsplanerische Untersuchung® durchge-
fohrt. Darin wurde das heutige Verkehrsaufkommen ermittelt, die erweiterte Belastung fur das
Jahr 2030 prognostiziert und die Leistungsféhigkeit der vorhandenen Anbindung des Plangebie-
tes an die Worphauser Landstrale (L 153) Uberprift. Die Berechnungen kommen zu dem Er-
gebnis, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ohne gesonderte Abbiegespur gegeben
ist. Es wird die héchste Qualitatsstufe (A) fur den durchgehenden Verkehr und die Abbiegever-
kehre eingehalten. Insbesondere treten keine bzw. sehr geringe Beeintrachtigungen des bevor-
rechtigten Durchgangsverkehrs auf.

Aufgrund einer weiteren Eingabe der NLStBV zum ausgelegten Planentwurf wurde erganzend
das Verkehrsaufkommen fiur die Grundstiickszufahrt ermittelt'. Dabei wurden drei Szenarien
untersucht, namlich die genehmigte Nutzung von 2006 samt Tagungsstétte, die derzeitige Nut-
zung des Niels-Stensen-Hauses 2017 und eine prognostizierte Situation 2030 nach Realisierung
der mit dem Bebauungsplan zulassigen Nutzungen (betreutes Wohnen, Physiotherapie etc.).
Diese Untersuchung zeigt, dass das urspringliche Verkehrsaufkommen nach Aufgabe des Ta-
gungszentrums deutlich abgenommen hat. Mit der zukUnftigen Erweiterung um die o.g. Nut-
zungen wird das alte Niveau nur annéhernd erreicht, so dass nicht mit einer Erh6hung des Ver-
kehrsaufkommens in der Zufahrt zu rechnen ist. Die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
auf der LandstralRe bleibt mit der Qualitatsstufe A erhalten.

1 Verf.: Verkehrs- und Regionalplanung GmbH (Dipl.-Ing. Gunter Ruwenstroth), Lilienthal 2016/17
(Beide Untersuchungen sind der vorliegenden Begrundung als Anlage beigefugt.)
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Vor diesem Hintergrund kann auch nach Abstimmung mit der Verkehrsbehérde des Landkreises
Osterholz und der Polizeiinspektion Verden/Osterholz auf eine planbedingte Ausbaumafnahme
im Zuge der LandesstraRe verzichtet werden. Sollte sich im Rahmen der zukinftigen Nutzung
herausstellen, dass die Verkehrszahlen oberhalb der Nutzung von 2006 liegen, ist erneut das
Erfordernis des Ausbaus einer Linksabbiegespur zu prufen.

Sollten zukilnftig bauliche Manahmen im Zuge der Landesstralle L 153 sowie im Einmin-
dungsbereich der bestehenden Zu- und Ausfahrt erforderlich werden, wie dies zum Teil gutach-
terlich empfohlen wurde, sind die weiteren Punkte zu beachten:

* Vorlage und Abstimmung eines detailliertes Lageplan im MaR3stab 1:250 mit Darstellung des
Bestandes und der Planung, u.a. mit Schleppkurven fur den Begegnungsfall

* Durchfihrung eines Sicherheitsaudits zur Vorentwurfs- und Entwurfsplanung sowie nach
Fertigstellung der BaumaRnahme auf Kosten der Gemeinde oder eines Vorhabentragers

* Berucksichtigung der Richtlinien fur passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Rickhalte-
systeme im gesamten Planungsbereich und beidseitig der StralRe

* Ausschluss der Ableitung von Brauch- und Oberflachenwasser zum Landesstralengelande

* Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen der Gemeinde Lilienthal und dem
Land Niedersachsen, vertreten durch die NLStBV, Geschéaftsbereich Verden

Mit ihren Stellungnahmen zur Behordenbeteiligung hat die NLStBV weiter darauf hingewiesen,
dass entlang der Landesstralle die anbaurechtlichen Bestimmungen gemal 8§ 24 NStrG zu
beachten sind. Die Bauverbotszone mit einem Abstand von 20 m bis zum &uferen Fahrbahn-
rand der LandesstraRe wird als nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Plan
aufgenommen und in den Hinweisen des Bebauungsplanes wird darauf aufmerksam gemacht,
dass diese von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen,
Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen groRReren
Umfanges freizuhalten ist.

Diese Regelung beruhrt neben der Zufahrt den westlichen Teil der bereits vorhandenen und ge-
maR Sondernutzungsvertrag zulassigen Stellplatze. Bei Einbeziehung dieser Flache in das Plan-
gebiet wirde sich dieser Vertrag entsprechend der neuen Rechtsverhéltnisse (Bauverbotszone
gemal § 24 NStrG) aufheben und der Parkplatz muisste — wie in der Stellungnahme der
NLStBV gefordert — beseitigt werden. Umgekehrt geniel3t der Parkplatz Bestandsschutz, solan-
ge keine neue Planung vorliegt. Die Einbeziehung der fir den Betrieb des Niels-Stensen-Hauses
unverzichtbaren Stellplatzanlage in den Planbereich ist jedoch nicht erforderlich, da hier keine
baugenehmigungspflichtigen Anderungen vorgesehen sind. Vor diesem Hintergrund wird das im
Planentwurf als 'Parkplatz’ festgesetzte Areal (Teilflache von Flurstick 34/12) aus dem raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplan herausgenommen, um die o.g. rechtlichen Konflikte
zu vermeiden. Einzig die vorhandene und genehmigte Zufahrt bleibt Gegenstand des Bebau-
ungsplanes und wird — wie oben dargelegt — als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Zur Sicherung des uberortlichen Verkehrs wird — ebenfalls auf Anregung der NLStBV — im Ein-
muiundungsbereich der Zu- und Ausfahrt zu der LandesstralBe L 153 ein Sichtdreieck mit einer
Schenkellange von 3 m / 110 m dargestellt. In den Bebauungsplan wird ein diesbeziglicher
Hinweis aufgenommen, nach dem das Sichtdreieck auf der Grundlage stralenrechtlicher Rege-
lungen von jeglichen sichtbehindernden Gegenstédnden hoher als 0,80 m, einzelne Baume aus-
genommen, freizuhalten ist.

Die interne ErschlieBung der geplanten Gebaude und Einrichtungen erfolgt ebenso wie die Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs in den festgesetzten Baugebieten. Stellplatze und Garagen
sind hier gemaR 8 12 BauNVO zulassig und die Ausdehnung der Bauflachen ist ausreichend, so
dass die gemaR NBauO erforderliche Anzahl von Stellplatzen im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden kann.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Neben der verkehrlichen ErschlieBung ist auch die ErschlieBung fir die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes gesichert.

Der Geltungsbereich ist an die Versorgungsnetze der EWE Netz GmbH (Strom), des Wasser-
und Abwasserverbandes Osterholz (Wasser) und der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH (Telekommunikation) angeschlossen. Geplante Gebdude auf dem Grundstick kdnnen
bedarfsgerecht an die Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Die Versorgung des
Plangebietes mit Primérenergie erfolgt Gber die Gasversorgung der Osterholzer Stadtwerke
GmbH gesichert.

Letztere hatten zur erneuten Planauslegung auf den schlechten Zustand einer kundeneige-
nen Transformatorenanlage hingewiesen und die planungsrechtliche Festsetzung eines Tra-
fo-Standortes angeregt. Da im vorliegenden Fall ausreichend Flache zur Verfliigung steht,
kann dem auch auf privatrechtlichem Wege gefolgt werden. Eine entsprechende Regelung
mit der Grundeigentimerin kann zu gegebener Zeit vereinbart werden.

Das Plangebietes ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Lilienthal
angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen Kanal im Zuge der
Worphauser Landstrale eingeleitet.

Das Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen wird auch aus natur-
schutzfachlichen Grinden vollstandig auf dem Grundstiick versickert bzw. zurickgehalten.
(Entsprechende Planungen sind in Vorbereitung).

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung hat die Gemeinde Lilienthal den Grundschutz zu ge-
wabhrleisten. Die erforderliche Wassermenge betragt hier in Anlehnung an den im Arbeits-
blatt W 405 des DVGW genannten Wert fir Mischgebiete 1.600 I/min Gber zwei Stunden.
Diese Wassermenge kann zum Teil aus dem Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden.
Dariber hinaus gibt es im Plangebiet eine Entnahmestelle, aus der die erforderlichen Rest-
wassermengen entnommen werden kénnen.

Hinsichtlich des Vorbeugenden Brandschutzes sind die Anforderungen der Feuerwehr an
GroBe und Beschaffenheit von Aufstell- und Bewegungsflachen gemaR DIN 14 090 zu
beachten. In diesem Sinne wird die der privaten ErschlieBung dienende Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten innerhalb des Mischgebietes mit einer Bereite von 7,0 m festge-
setzt. Nahere Einzelheiten werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abge-
stimmt.

Dabei sind die Verkehrsanlagen — entsprechend der Anregung des Landkreises Osterholz —
die Richtlinie tUber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung vom 29.09.2012, Nds. MBI. Nr.
37/2012 Seite 831), zu planen und zu gestalten. Bei der Herrichtung der geplanten Wende-
anlage sind die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06), Ausgabe 2006 zu be-
ricksichtigen.

Tréger der Abfallentsorgung ist der Landkreis Osterholz mit seiner Abfallservice Osterholz
GmbH. Aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsanlagen und des als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht gesicherten Wendehammers ist eine geordnete Befahrung des Plangebietes mit
den Mullentsorgungsfahrzeugen maglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beginn und Durchfihrung neuer ErschlieBungsbaumal3nah-
men rechtzeitig mit den Leitungs- und Versorgungstragern abzustimmen sind und dass im Rah-

men dieser Arbeiten vorhandene Versorgungsleitungen und -anlagen nicht beeintrachtigt, na-
mentlich nicht tUberbaut werden dirfen. Die einschlagigen Regelwerke sind im Rahmen der
Planumsetzung von kinftigen Vorhabentragern und Bauherren zu beachten.
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4.4 Bodenrecht und Kosten

Die Grundflachen im Plangebiet, einschlie3lich der Zuwegung von der Worphauser Stral3e, be-
finden sich im Eigentum der Stiftung Leben und Arbeiten, die auch Trager der benachbarten
Betreuungseinrichtung ist. Bei den aufgrund des Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen han-
delt es sich ausschlieRlich um private Erschlielungs- und BaumafRnahmen. Auch die festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen sind vom Vorhabentrager durchzufiihren und ebenso wie die Pla-
nungskosten zu tragen.

Die Sicherung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen erfolgt Gber Grunddienstbarkeiten. Bo-
denordnende Malnahmen im Sinne des Vierten Teiles des BauGB sind nicht erforderlich. Der
Gemeinde Lilienthal entstehen aufgrund der Planung keine Kosten.

4.5 Flachenubersicht

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes lasst sich folgende Flachenbilanz zusammenstellen®:
Quartiere Q1 bis Q3 (Mischgebiete MI) 9.974 gm
davon Flache mit Erhaltungsbindung = 446 gm

Flache fur Anpflanzungen = 957 gm

Flache mit Leitungsrechten = 882 gm

Verkehrsflache (Zufahrt, Bestand) 176 gm
Flache mit Erhaltungsbindung (Bestand) 919 gm
Flache fur Wald (Bestand) 2.110 gm
Flachen fir Naturschutz- und AusgleichsmalBnahmen 9.766 gm

davon 8§ 30-Biotop samt Randbereichen = 3.000 m2
Wildobstwiese = 1.188 gm
Streuobstwiese = 4.013 gm
Sukzessionswald= 1.565 gm

GrofRe des raumlichen Geltungsbereiches 22.945 gm

Bei den geanderten Flachenwerten ist zu berucksichtigen, dass die urspringlich im Bereich des
nachrichtlich in die Planung aufgenommenen § 30-Biotops geplanten AusgleichsmaRnahmen
nicht umgesetzt werden kénnen (siehe Kapitel 7.3).

1 Die geringfugigen Abweichungen zu den Flachenangaben im Grinordnungskonzept gehen auf die Bearbeitung
mit unterschiedlichen technischen Systemen zurick. Sie kdnnen angesichts der Gesamtgréfle des Plangebietes
vernachlassigt werden.
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Teil B: UMWELTBERICHT

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist gem&R § 2 Nr. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben werden. Seine wesentlichen Inhalte sind die Beurteilung der Pla-
nung nach Maligabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsregel sowie die immissionsschutz-
rechtliche Betrachtung ihrer Auswirkungen. Der Umweltbericht wird als Teil der Begriindung in
Anlehnung an die Anlage zu 8 2 Abs. 4 BauGB gegliedert.

5 Vorhabenbezogene und umweltrechtliche Grundlagen
5.1 Das Vorhaben im Bebauungsplan

Die Ziele des Bebauungsplanes sind in Kapitel 2.1 dargelegt. Mit dem Plan werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bedarfsgerechte Erganzung des Niels-Stensen-Hau-
ses geschaffen. Der Bebauungsplan trifft die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die Zulas-
sigkeit von nachgelagerten kleingewerblichen Nutzungen (z.B. Pflegestation) und von Wohnge-
bauden (‘ambulant betreutes Wohnen'), fir die Sicherung der erforderlichen ErschlieRung so-
wie fur die Durchfihrung der naturschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Als Grundlage fur die Bericksichtigung der umweltschitzenden Belange und die Durchfuhrung
der Umweltprifung sind die folgenden Merkmale der Planung hervorzuheben:

* Der ca. 2,3 ha groRRe Planbereich umfasst im Bestand Uberwiegend Grunlandflachen, die
durch Gehdlzreihen aus regionaltypischen Baumen und Strauchern gegliedert und einge-
fasst sind.

* Im Plangebiet wird neben der Verkehrsflache 'Zufahrt' ein ca. 1,0 ha groRes Mischgebiet
(MI) festgesetzt. Aufgrund der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung kénnen diese
Flachen bis zu 37,5 % bebaut oder versiegelt werden (ca. 0,4 ha).

e Zur raumlichen Gliederung des Gebietes und zur Sicherung von Biotopstrukturen werden
eine Flache fur Wald sowie Flachen fir die Erhaltung und Entwicklung von Gro3gehdlzen im
Plangebiet und an dessen Randern vorgeschrieben (in der Summe ca. 0,3 ha).

* Im Norden des Planbereiches werden Ausgleichsflachen in der Groe von knapp 1,0 ha fest-
gesetzt. Diese sind als Obstwiese und Sukzessionswald herzurichten.

5.2 Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch: Hier sind die planungsrechtlichen Anforderungen an die Beriucksichtigung der
Umweltbelange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen geregelt. Aus der diesbeziglichen Auflis-
tung des 8 1 Abs. 6 BauGB sind insbesondere Nr. 1: Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sowie Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschliellich Naturschutz und Landschaftspflege, zu
nennen. Weiter ist der Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den gemaf § la Abs. 2 BauGB zu bericksichtigen. Schlie3lich schreibt § 1a Abs. 3 BauGB die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren vor.

Fachgesetze: Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in dem zugehorigen Niedersach-
sischen Ausfiihrungsgesetz werden die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge formuliert: ,,Natur und Landschaft sind so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und-
Tierwelt sowie die Erhaltung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft ge-
sichert sind.”
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Die o.g. Gesetze regeln auch die Modalitaten der Eingriffsregelung (Vermeidung, Kompensati-
on). Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wasser-
gesetzen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten. Nach MaRgabe des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Fur die
Beurteilung mafigeblich sind die einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Verordnungen und
Normen, fur die Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die DIN 18 005
Schallschutz im Stadtebau.

Fachplane: Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Osterholz (LRP 2003) ausfuhrlich dargestellt. Bei der Gemeinde
Lilienthal liegen keine weiteren landschaftsplanerischen Zielaussagen fur den Planbereich vor.

Schutzgebiete und -objekte nach BNatSchG und NWG: Naturschutzrechliche Schutz-
gebiete oder -objekte sind von der Planung nicht unmittelbar berthrt. In der ndheren Umge-
bung des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogel-
schutzrichtlinie, so dass eine FFH-Prufung nicht erforderlich ist. Ebenso wenig sind wasser-
rechtliche oder sonstige Schutzgebiete betroffen.

6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Schutzgiter gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB be-
schrieben. Grundlage dieser Ausfuhrungen sind die landschaftspflegerische Begleitplanung und
eine artenschutzrechtliche Beurteilung.

6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Biotoptypen / Flora

Laut Landschaftsrahmenplan Osterholz (LRP 2003) liegen weder das Plangebiet selbst noch sei-
ne ndhere Umgebung in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz. Es werden keine speziellen Ziele fur Schutz, Pflege und Entwicklung der Flachen formu-
liert. Erst die weiter norddéstlich gelegenen Flachen erfillen die fachlichen Voraussetzungen fur
die Einstufung als Landschaftsschutzgebiet.

Die im Plangebiet existierenden Biotoptypen sind anthropogen Uberformt und Uberwiegend in
landwirtschaftlicher Nutzung. Nach der im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitpla-
nung® durchgefiihrten und auf Anregung der Naturschutzbehérde des Landkreises Osterholz
zuletzt im Oktober 2016 aktualisierten Biotoptypenkartierung handelt sich Uberwiegend um
verschiedene Formen von Intensivgriinland auf Moorbéden, zum Teil im Ubergang zu mesophi-
lem Grinland oder zu Extensivgrinland (Biotoptypen GIM / GEM u.a., in der Summe ca.
18.000 gm) sowie um diverse Geholzstrukturen, z.B. ein Pionier- und Sukzessionswaldchen
(WPS, ca. 2.110 gm), Einzelbdume und Siedlungsgehélze (HBA, HSE u.a., in der Summe ca.
2.500 gm). Die Wertigkeit der Biotoptypen liegt nach dem hier eingesetzten Bewertungsmodell
des niedersachsischen Stadtetages? schwerpunktmaRig bei Wertstufe 2,5 bis 3 und punktuell
bei Stufe 3 bis 4 fur die Gehdlzstrukturen. Nur die vorhandene Zufahrt von der Landstral3e ist
ohne Bedeutung fur den Naturschutz. Der Bestand der Biotoptypen ist in dem Gutachten, das
der Begriindung als Anlage beigeflugt ist, als Karte und in einer Tabelle differenziert dargestellt.

Aufgrund der zur zweiten erneuten Auslegung des Planentwurfes vorgetragenen Stellungnah-
men der Naturschutzbehérde des Landkreises Osterholz und der Koordinationsstelle fuir natur-
schutzfachliche Verbandsbeteiligung (KNV) muss die Biotopansprache in Teilen revidiert wer-

1 Verf.: Landschaftsarchitekt Andreas Ackermann, Hannover 2016
2  Arbeitshilfe zur Bauleitplanung, 9. ergénzte Auflage; Hannover 2013
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den. Danach handelt es sich im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes zum Teil um ein nahr-
stoffreiches Sumpfseggenried (Biotoptyp NSGA). Diese ca. 950 gm groRRe Flache wurde mit Da-
tum vom 26.02.2018 unter der Nummer GB OHZ 4012 als gesetzlich geschutzter Biotop gemaf
8§ 30 BNatSchG in das Verzeichnis der geschitzten Teile von Natur und Landschaft eingetragen.

Die Konsequenzen dieser Bewertung fur die vorliegende Bauleitplanung und die Umsetzbarkeit
der geplanten KompensationsmaRnahmen werden in einem Nachtrag zu Kapitel 7.3. erlautert.

Artenschutz

Zur Bewertung von Fragen des besonderen Artenschutzes wurde zusatzlich eine faunistische
Erfassung und Bewertung der Avifauna sowie von Flederméausen und Heuschrecken in mehre-
ren Kartierungsgangen durchgefiihrt'. Zusammenfassend kommt der Gutachter zu dem Ergeb-
nis, dass eine erhdhte Bedeutung des Plangebietes fir den besonderen Artenschutz nicht er-
kennbar ist. Die vorkommenden Arten aller untersuchten Gruppen gehéren in der Regel zu den
haufig vorkommenden, nicht auf spezielle Bedingungen angewiesenen Arten. Vor diesem Hin-
tergrund stellen die geplanten Baumallhahmen keine Verschlechterung der Bedeutung des Un-
tersuchungsgebietes fur den besonderen Artenschutz dar. Durch die zuséatzliche Bebauung wird
die Vielfalt an Biotopstrukturen und Lebensraumen nicht nachhaltig verandert. Dies trifft im
Besonderen zu, wenn die zeitliche Durchfiihrung der Arbeiten auRerhalb der Brut- und Jungen-
aufzucht der Végel durchgefihrt wird und die vorhandene geschlossene Hecke erhalten wird.

Auch wenn es mithin keine Anhaltspunkte fiir etwaige artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG gibt, wird mit einem Hinweis im Bebauungsplan ausdricklich darauf auf-
merksam gemacht, dass der jeweilige Vorhabentrager die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen des Bundesnaturschutzgesetzes in eigener Verantwortung zu beachten hat. Demnach dir-
fen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von europdisch geschitzten Tierarten nicht bescha-
digt oder zerstort werden. Namentlich diurfen etwaige Baumfallungen nur aulerhalb der Brut-
und Setzzeit, d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefuhrt werden.

6.2 Abiotische Schutzguter
Schutzgut Boden

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind feuchte bis nasse Hochmoorbéden vorherrschend. Ein
Grofteil der Flachen wurde stark anthropogen verandert, entwassert, abgetorft oder tief umge-
brochen, um sie landwirtschaftlich nutzbar zu machen. Daher durchzieht eine Vielzahl von Ent-
wasserungsgraben die Moorgebiete, die inzwischen als Griunlandflachen anzusprechen sind.
Durch die anthropogene Nutzung der Moore sind auch Sande aus den tieferen Schichten an die
Oberflache getreten. Aus den Flugsanden und glazifluviatilen Sandinseln 6stlich der Hamme
entwickelten sich je nach Grundwassereinfluss Gleye, Anmoorgleye, Podsole und Gley-Podsole.

Als Beurteilungskriterium seiner Schutzwirdigkeit wird vorrangig der Naturlichkeitsgrad des
Bodens herangezogen. Dieser ist im Planungsgebiet durch die anthropogenen Einflisse nicht
mehr gegeben. Deutlich wahrnehmbare Gelandekanten im siddstlichen Abschnitt des Gebietes
lassen auf Abtorfungen in der Vergangenheit schlieRen. Vor diesem Hintergrund wird auf die
von dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Energie zur erneuten Auslegung vorgeschlage-
ne bodenkundliche Baubegleitung — auch angesichts der geplanten Extensivierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen (siehe Kapitel 7.2) — verzichtet.

Unter Bodenschutzgesichtspunkten ist festzustellen, dass laut Auswertung vorhandener Luftbil-
der durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (LGLN) keine Bombardierungen im Planbereich
vorliegen. Gleichwohl wird ein Hinweis auf die Meldepflicht etwaiger Kampfmittelfunde (Grana-
ten, Panzerfauste, Minen etc.) in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Kapitel 3.4).

1 Verf.: Biologe Dieter van Bargen, Ottersberg 2016

[17]



Gemeinde Lilienthal — Ortsteil Worphausen
Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus*
Begriindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 17.05.2018)

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserstand im Planungsraum liegt laut NIBIS Kartenserver 2016 bei gemittelt etwa
5,00 m unter Gelandeoberkante (GOK) , in einem Bodengutachten von 2011 fir eine unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzende Flache wurde ein Grundwasserstand von 3,42 m unter GOK
festgestellt. Auf den beweideten Grinlandflachen im Planungsgebiet steht zeitweilig und lokal
Oberflachenwasser an, da die Torflinsen einen Stauhorizont bilden. Aufgrund des hohen Grund-
wasserflurabstandes ist kein nennenswerter Schadstoffeintrag zu befiirchten, zumal die geplan-
ten Nutzungen im Gebiet unkritisch sind. Die jahrliche Grundwasserneubildungsrate liegt mit
51-100 I/gm pro Jahr in geringer Hohe. Die Regenwasserversickerung ist prinzipiell mdglich. Es
muss jedoch sichergestellt sein, dass stauende Schichten durchstoRen werden.

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch steht der Landkreis Osterholz zwischen maritimen und kontinentalen Klimaeinflis-
sen. Die geldndeklimatische Situation wird sowohl durch das Relief als auch durch die Nut-
zungsformen des Planungsgebietes bestimmt. Dieses prasentiert sich als Offenlandflache mit
Uberwiegendem Grinlandcharakter sowie punktuellen und linearen Gehélzbestanden. Es han-
delt sich um eine nahezu siedlungsfreie Situation am Ubergang zur freien Landschaft. Es treten
keine Besonderheiten gegentber den makroklimatischen Verhaltnissen auf.

6.3 Schutzguter Landschaft und Kultur
Schutzgut Landschaftsbild

Ubergeordnete naturrdumliche Region ist die Stader Geest. Das Planungsgebiet liegt innerhalb
der Hamme-Oste-Niederung in der naturraumlichen Einheit der Grasberger Moore. Typisch fur
das Erscheinungsbild dieses Naturraumes sind kilometerlange StraRendorfer, die die ehemals
zusammenhangenden Moorflachen zerschneiden, sowie Birkenalleen und Kanale mit dazwi-
schenliegenden Nutzflachen. Groliraumig entsprechen Plangebiet und Umgebung diesem natur-
raumtypischen Bild. Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2003) werden die Flachen nordéstlich der
an der Worphauser Landstral3e gelegenen Bebauung als von "bedeutender Qualitat" eingestuft.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner nahen Umgebung gibt es keine Baudenkmale. Auch Uber Bodendenk-
male und sonstige schutzwiirdige Sachguter ist nichts bekannt. Vorsorglich wird ein Hinweis
auf die denkmalrechtliche Anzeigepflicht etwaiger arch&ologischer Bodenfunde gemaR 8§ 14
NDSchG in den Bebauungsplan aufgenommen. Sollten bei Erd- und BaumaRnahmen Sachen
oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme besteht, dass es sich um
Kulturdenkmale (Bodenfunde) handelt, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Osterholz als
Denkmalbehérde, dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege oder der Gemeinde zu melden.

6.4 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und des Schutzes und der Entwicklung
der natirlichen Lebensgrundlagen (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB) sind hier die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie an die Erholungsfunktionen fir den Menschen zu
berucksichtigen. Letztere werden durch die Planung nicht beridhrt bzw. nicht negativ beein-
flusst. Die Belange des Immissionsschutzes werden in Kapitel 8 ausfiihrlich behandelt.
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7 Naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung

GemalR § la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 13 ff BNatSchG sind die Vorgaben der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung abschlieBend in der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (...),
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den
Wert der Landschaft fur die naturnahe Erholung erheblich beeintrachtigen kénnen“. Die Ein-
griffsbeurteilung erfolgt in der landschaftsplanerischen Untersuchung — wie oben bereits ange-
sprochen — nach der Bewertungsmethode des Niedersachsischen Stadtetags.

7.1 Gesamtflachenwert (Ist-Zustand)

In der o.g. Bewertungsmethode werden zunéchst die vorab beschriebenen Biotoptypen im
Plangebiet erfasst und deren GroRe wird ermittelt. Jedem Biotoptyp wird in naturschutzfachli-
cher Hinsicht ein Wertfaktor zugeordnet. Durch die Multiplikation der FlachengrofRe mit dem
Wertfaktor wird der Flachengesamtwert im Bestand ermittelt. Nach der tabellarischen Aufstel-
lung des Fachgutachtens, die nach Herausnahme der urspringlich festgesetzten Stellplatzfla-
che aktualisiert wurde (siehe Kapitel 4.2), betréagt dieser Wert 66.920 Punkte.

7.2 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung von Eingriffen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nach 8 15 Abs. 1 BNatSchG vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Im vorliegenden Planfall wird diesem Ziel grundsatzlich
entsprochen, weil es sich bei dem Plangebiet um eine Flache handelt, die keine besonderen
Werte und Funktionen fir den Naturhaushalt aufweist. DarUber hinaus werden mit dem Bebau-
ungsplan nach den Vorschlagen des Fachgutachtens eine Reihe von Festsetzungen getroffen,
die der Erhaltung von Gehdlzbestanden im Plangebiet dienen, namlich:

* Die in der Planzeichnung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind
zu erhalten, langfristig in ihrem Bestand zu sichern und bei Abgang durch Nachpflanzung ei-
nes Baumes gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen'. Fur die Ersatzpflanzungen
sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen (StU mind. 18/20 cm) zu verwenden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Kronentraufbereich der festgesetzten Ein-
zelbdume, zzgl. 1,5 m, sind von Versiegelungen, bauliche Anlagen, Abgrabungen und Auf-
fullungen tber 30 cm in den Wurzelbereichen der Baume freizuhalten.

* In den gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Pflanzstreifen ist die vorhandene
Baum-Strauchhecke (Biotoptyp HBA/HEA) zu erhalten und langfristig in ihrem Bestand zu si-
chern. Es gelten die o.g. Anforderungen zum Schutz der Gehdélze. Bei Abgang sind entspre-
chende Nachpflanzungen von Baumen und Strauchern mit gleicher Pflanzenart und im glei-
chen Umfang vorzunehmen.

FUr die Ersatzpflanzungen von Baumen sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen (StU
mind. 10/12 cm) und als Straucher 2 x verpflanzte Gehdlze mit Ballen (Sortierung 80-100
cm) zu verwenden.

* In der als Wald gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzten Flache ist das vorhandene
Vogelbeeren-Birken-Wéaldchen zu erhalten und langfristig in seinem Bestand zu sichern (Bio-
toptyp WPS). Einzelentnahmen von Baumen in der laufenden forstlichen Pflege sind még-
lich. Die Bestandsliicken sind der Sukzession zu Uberlassen.

1 Der nicht planbedingte, sondern infolge eines Sturmschadens erforderliche Verzicht auf die Festsetzung eines ur-
sprunglich erfassten Einzelbaumes ist wertneutral hinsichtlich der natuschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung.
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Auf Anregung der Naturschutzbehodrde des Landkreises Osterholz werden die o.g. MaBnahmen
zum Schutz der festgesetzten Einzelbdume und der vorhandenen Baum-Strauchhecke sowie
die Anforderungen fur Ersatzpflanzungen in die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufgenommen.

Mit Blick auf das Schutzgut Wasser wird durch Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
vorgeschrieben, dass das auf bebauten oder befestigten Flachen innerhalb der Quartiere Q1 bis
Q3 sowie auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser im Planbereich zuriickzuhal-
ten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern ist. Der Abstand zwischen der Sohle der Ver-
sickerungsanlagen und dem mittleren Grundwasserstand muss mind. 1 m betragen.

SchlieBllich sind im Zuge der Bauausfihrung allgemeine MalRgaben zum Boden- und Baum-
schutz gemaf DIN 18 300 und 18 920 zu beachten.

AusgleichsmalRnahmen

Nicht vermeidbare Eingriffe sind gemall 8 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Hierfir werden im Grin-
ordnungskonzept eine Reihe von MalRnahmen vorgeschlagen, die als verbindliche Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan ibernommen werden und die im Plangebiet umzusetzen sind.

Im Einzelnen wie folgt: Innerhalb bzw. am stdlichen Rand der Quartiere Q2 und Q3 werden in
diesem Sinne zwei Pflanzstreifen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern festgesetzt:

* In der mit 'I' gekennzeichneten Flache ist eine Baum-Strauchhecke aus standortheimischen
Gehdlzen (Biotoptyp HSE) anzupflanzen, und zwar mit folgenden Gehdlzarten und -mengen:

WeilRdorn (Crataegus laevigata, 50%0) Faulbaum (Rhamnus frangula, 10%)

Stechhiilse (llex aquifolium 10 %) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, 10%)
Haselnuss (Corylus avellana, 20%) sowie mit Uberhéaltern folgender Baumarten:
1 x Stieleiche (1 x Quercus robur) 2 x Schwarzerle (Alnus glutinosa).

Die Geholze sind gemischt auf Licke im Raster 2 x 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Straucher haben die Qualitat 2 x verpflanzt, GroRe 40-60 cm, die Uberhéalter die
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit StU 10/12 cm, aufzuweisen.

* In der mit 'IlI' gekennzeichneten Flache ist eine blihende Strauchhecke aus standortheimi-
schen Geholzen (Biotoptyp ebenfalls HSE) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hier
sind Gehoélzgruppen folgender Arten und Mengenzusammensetzung zu entwickeln:

WeilRdorn (Crataegus laevigata, 20%0) Schlehe (Prunus spinosa, 20%)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, 10%) Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum, 10%o)
Pfaffenhut (Euonymus europaeus, 10%) Faulbaum (Rhamnus frangula, 10%)
Hundsrose (Rosa canina, 20%0).

Die Gehdlze sind gemischt auf Licke im Raster 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Straucher ha-
ben die Qualitat 2 x verpflanzt, GréRe 40-60 cm aufzuweisen. Abgangige Geholze sind 1:1
zu ersetzen. Die Hecke darf an héchstens zwei Stellen auf jeweils maximal 5 m Lange un-
terbrochen werden, um Wegebeziehungen zwischen dem Niels-Stensen-Haus und den ge-
planten Gebauden zu ermdoglichen.

Im Norden des Plangebietes werden Ausgleichsflachen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt, deren Umfang aufgrund der mit der Naturschutzbehtérde abgestimmten Bewertung im
Vergleich zur Vorentwurfsplanung erweitert wurde und fir eine raumliche Differenzierung nach
den Empfehlungen der Landschaftsplanung vorgenommen wird. Im Einzelnen werden folgende
Regelungen Bestandteil des Bebauungsplanes:
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* Wildobstwiese (Biotoptyp HPS): Die als 'AusgleichsmaRnahme 1' gekennzeichnete Flache ist
mit standortheimischen Wildgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft in ihrem Bestand zu un-
terhalten. Als Gehdlze sind folgende Arten zu verwenden:

WeilRdorn (Crataegus monogyna) Haselnuss (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina) schwarze Johannisbeere (Ribes nirgum)

jeweils in der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, 60-80 cm sowie mit Uberhéltern von

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Wildapfel (Malus silvestris) und Wildbirne (Pyrus pyraster)
jeweils als Hochstamm 3 x verpflanzt mit StU 10/12 cm.

Die Geholze sind im Abstand von 4 m im Raster anzupflanzen um im Fall ihres Abganges im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Wildobstwiese sollte nur einmal im Jahr (September/Okto-
ber) gemaht werden. Das gemahte Gras ist zu entfernen.

e Streuobstwiese (Biotoptyp HOJ): Die als 'AusgleichsmaBnahme 2' gekennzeichnete Flache
ist mit regionaltypischen Obstgehdlzen im Abstand von 8 m im Raster zu bepflanzen. Die
Pflanzen haben mittlere Baumschulqualitat der GroRenklasse Hochstamm 3 x verpflanzt mit
StU 10/12 cm aufzuweisen. Die festgesetzten, neu zu pflanzenden Obstb&ume sind im Ab-
gangsfall 1:1 zu ersetzen. Die Obstwiese sollte nur zweimal im Jahr gemaht werden. Das
Mahgut ist zu entnehmen.

* Sukzessionswald (Biotoptyp WPS): In der als 'AusgleichsmaRnahme 3' gekennzeichneten
Flache ist ein standortheimisches Vogelbeeren-Birken-Waldchen zu initialisieren, und zwar
durch die inselartige Anpflanzung von 3-er Gruppen aus Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Sandbirke (Betula pendula) und Stiel-Eiche (Quercus robur). Die Geholzgruppen sind als
Hochstamme 3 x verpflanzt mit StU 10/12 im Abstand von 4 m anzupflanzen. Einzelentnah-
men von Baumen in der spateren forstlichen Pflege sind méglich.

Die o.g. naturschutzfachlichen Anforderungen bezuglich der Durchfiuhrung der Kompensa-
tionsmalRnahmen werden auf Anregung der Naturschutzbehorde vollstandig samt Angaben zu
Geholzarten und Pflanzqualitaten in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen und
um ein Verbot der Dingung im Bereich der (Wild-)Obstwiesen sowie den Hinweis, dass die
Griunland-/Rasennarbe im Bereich des Sukzessionswaldes aufzureiflen ist, erganzt.

Die o.g. MaRnahmen werden als Ausgleichsmalinahmen gemald § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt
und den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zugeordnet. Sie sind
spatestens zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. in der unmittelbar darauf-
folgenden Pflanzperiode (Herbst bis Frihjahr) vom Vorhabentrager auszufiihren und nachzu-
weisen. Die rechtliche Sicherung der festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRnahme erfolgt
durch die Eintragung von Baulasten/Dienstbarkeiten.

7.3 Eingriffsbewertung und -bilanz
Schutzgutbezogene Einschéatzung

In dem landschaftspflegerischen Gutachten werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die
naturschutzfachlichen Schutzgiter benannt. Hier werden die wesentlichen Ergebnisse zusam-
mengefasst. Unter Berlcksichtigung des o.g. Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen ergibt
sich folgende Einschatzung:

* Schutzgut Pflanzen: Erhebliche Beeintrachtigung durch partielle Umwandlung von Biotopen
* Schutzgut Boden: Erhebliche Beeintrachtigung durch Bodenversiegelung (ca. 3.800 gm)*

* Schutzgut Wasser: Eingriffsvermeidung durch Regenwasserversickerung

e Schutzgut Klima/Luft: Keine erhebliche Veranderung der Klimafunktion

e Schutzgut Landschaft: Unwesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

1 Mischgebiet MI = 9.974 gm x GRZ=0,25, zzgl. 50 % = 37,5 % = 3.3740 gm
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die Konfliktanalyse des Gutachtens nimmt nach der Systematik des Stadtetagsmodells eine
summarische Bewertung der zu erwartenden Eingriffe anhand der Gegenuberstellung der Bio-
topwerte von Bestand und Planung vor. Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen ergibt sich ein Flachengesamtwert nach Umsetzung der Pla-
nung von 67.144 Punkten. Stellt man diesen dem ermittelten Gesamtflachenwert des Bestand
(66.920 Wertpunkte) gegentber, so ergibt sich aus der Bewertung nach dem hier verwendeten
Stadtetagsmodell eine Vollkompensation mit einer geringen Uberschreitung des ermittelten
Kompensationsbedarfes (224 Wertpunkte).

Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, nament-
lich die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Biotope und Boden, kdnnen mit den
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden. Im Rahmen der Pla-
nung wird durch die Festsetzung von Erhaltungsbindungen auch gesichert, dass die aus arten-
schutzrechtlichen Grinden bedeutsame Hecke zwischen dem vorhandenen Parkplatz und dem
geplanten Mischgebiet erhalten werden kann.

Nachtrag: Gesetzlich geschitzter Biotop

In Kapitel 6.1 war bereits dargelegt worden, dass es sich nach jingster Bewertung der Natur-
schutzbehérde in Teilen der festgesetzten Ausgleichsflachen um einen gesetzlich geschitzten
Biotop geméaR § 30 BNatSchG handelt (nahrstoffreiches GroRRseggenried mit flachendeckendem
Vorkommen der Schlank-Segge). Hier sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonst
erheblichen Beeintrachtigung des Biotops fuhren kénnen, verboten. Entsprechend dieser neuen
Rechtslage wird der Biotop als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt und
es wird ein entsprechender textlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe Ka-
pitel 3.4).

Der Landkreis Osterholz weist in seiner Stellungnahme zu der zweiten 6ffentlichen Auslegung
darauf hin, dass die hier vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen (Entwicklung von Wild- und
Streuobstwiesen, siehe Kapitel 7.2) diesen Biotop erheblich beeintrachtigen wirden. Dies gilt
ebenso fur Anpflanzungen in einem Umkreis von bis zu 4 m um den Biotop. Unter Bericksichti-
gung dieser Vorgabe, die aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus der Biotops unmittelbare Wir-
kung entfaltet, ist die Umsetzung der geplanten KompensationsmafRnahmen in dem auf der
nachstehenden Abbildung gekennzeichnete Bereich nicht realisierbar. Dabei handelt es sich um
eine Flache von 3.000 gm, womit sich die GroRe der Ausgleichsflache 1 ,Wildobstwiese* um
2.378 gm und die der Ausgleichsflache 2 ,,Streuobstwiese* um 622 gm verkleinert.

Darstellung des § 30-Biotops
nach Lage im Bebauungsplan
M 1: 1.000 i.O. (unmafstéablich)
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Nach der urspriinglichen landschaftsplanerischen Bewertung, die fir beide Ausgleichsflachen
einen Aufwertungsfaktor von 1,5 zugrunde gelegt hatte, ergibt sich ein Kompensationsdefizit
von 4.500 Wertpunkten. Stellt man die nach der urspriinglichen Planung ermittelte Uberkom-
pensation von 224 Wertpunkten in Rechnung, sind zum Ausgleich der mit der Planung einher-
gehenden Eingriffe in Natur und Landschaft unter Berlcksichtigung des neu aufgenommenen
8§ 30-Biotops NaturschutzmaflRnahmen mit 4.276 Wertpunkten nachtraglich zu realisieren.

Da zusétzliche Flachen zum Kompensation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in
seiner unmittelbaren Umgebung nicht zur Verfigung stehen, sollen hierfur externe Flachen in
Anspruch genommen werden (,an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs“, vgl. § 1a Abs. 3
BauGB). In diesem Sinne wird das o.g. Defizit ausgeglichen, indem das nach § 16 BNatSchG
von der KWE eingerichtete Okokonto ,,Otterdurchlass Falkenberger LandstraRe* belastet wird.

Dieses Okokonto ist derzeit mit einem Flachenwert von 6.293 gm ausgestattet®. Die fur den
vorliegenden Bebauungsplan erforderliche externe Kompensation wird nach der erganzenden
Stellungnahme des Landschaftsplaners, die der Begriindung als Anhang beigefluigt wird, unter
Berucksichtigung eines Aufwertungsfaktors von zwei Wertstufen gemal erganzter textlicher
Festsetzung mit 2.138 m2 von dem Guthaben des o0.g. Okokontos abgebucht. In der Summe
kénnen damit und mit den sonstigen in Kapitel 7.2 genannten KompensationsmalBnahmen die
planbedingt zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

Die Durchfiihrung der MaRBnahme wird vertraglich durch den ErschlieBungsvertrag zwischen der
KWE und der Gemeinde sichergestellt. Die Refinanzierung der hier geplanten Inanspruchnahme
des Okokontos wird vertraglich zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin geregelt.

Mit dieser Regelung wird zugleich die Stellungnahme der Koordinationsstelle fir naturschutz-
fachliche Verbandsbeteiligung (KNV) zu der zweiten offentlichen Auslegung zum Teil bertck-
sichtigt. Insbesondere das sich aufgrund der abweichenden Biotopbewertung ergebende Kom-
pensationsdefizit wird durch die Zuordnung zu dem Okokonto ,Otterdurchlass* angemessen
ausgeglichen. Bei den zu verwendenden Gehdlzen wird der in Frage gestellte Liguster ersetzt
durch den standortheimischen Faulbaum (Rhamnus frangula).

Demgegenuber wird — wie der Gutachter in seiner aktuellen Stellungnahme ergéanzend darstellt
(siehe Anlage) — an den erlauterten artenschutzrechtlichen Bewertungen, die seinerzeit mit der
Naturschutzbehdrde des Landkreises Osterholz abgestimmt waren, festgehalten. Hinsichtlich
der in der vom KNV benannten (Uberwiegend bereits abgédngigen) HabitatbAume wurden an-
lasslich einer aktuellen Inaugenscheinnahme keine Bruthohlen o.A. nachgewiesen. Damit kon-
nen diese — soweit artenschutzrechtlich erforderlich — bei der Raumung des Baufeldes translo-
ziert werden. Im Ubrigen werden ihre 6kologischen Funktionen durch die im Plangebiet laut
Festsetzung des Bebauungsplanes zu erhaltenden Geholzstrukturen (z.B. Bruchwald aus Bir-
ken, Ebereschen und Eichen) vollumfanglich Gbernommen. SchlieRlich wird die Einschatzung
zur Bedeutung der Bdden nicht geteilt: Vielmehr handelt es sich hier auch nach Abstimmung
mit der Naturschutzbehérde um vormals intensiv genutztes und regelmafig gediingtes Grin-
land auf Sandboden mit geringem Torfanteil (Die Geldndekante im Plangebiet deutet mit hoher
Wahrscheinlichkeit auf friihere Abtorfungen und andere MeliorationsmafRnahmen hin.).

1 Das Okokonto ,Otterdurchlass” besteht aus einem von der KWE (Kommunale Wohnungsbau- und Entwicklungs-
gesellschaft Lilienthal mbH) bereitgestellten Geldbetrag in Hohe von 178.942,75 €. Dieser Betrag diente zum
Ausgleich einer Finanzierungsliicke der Baukosten fur den Otterdurchlass an der Falkenberger Landstra3e im
Rahmen der BaumaRnahme der StraRenbahnlinie 4. Da die Berechnung von naturschutzfachlichen Eingriffsbilan-
zierungen ublicherweise mit der MaReinheit von Flachen (gm) als Werteinheit durchgefiihrt wird und der mit der
Naturschutzbehérde abgestimmte Aquivalentwert 7,00 € je gm Kompensationsflache betragt, entsprach der
Geldwert des Okokontos urspriinglich einem Flachenwert von (178.942,75 € : 7,00 €/gm =) 25.563 gm. Von
diesem Wert wurden im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Falkenberger Vieth” der Ge-
meinde Lilienthal bereits 19.270 gm in Anspruch genommen, so dass der 0.g. Restbestand von 6.293 gm noch
zur Verfuigung steht. Nach Anrechnung der hier zugeordneten MaRnahme verbleibt auf dem Okokonto ein Rest-
wert von 4.155 gm.
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8 Immissionsschutzrechtliche Belange
8.1 Schalltechnische Grundlagen

Die Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt mit Blick auf die Pflicht
der Gemeinde, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in
der stadtebaulichen Planung zu berucksichtigen (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Im vorliegen-
den Fall ist zu priufen, ob und welche Immissionen auf das Plangebiet einwirken. Da mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowohl wohnbauliche als auch gewerbliche Nutzungen in
einem Mischgebiet MI zugelassen werden, sind hier als Beurteilungsgrundlage fir etwaige
Schalleinwirkungen die Orientierungswerte der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur
Misch- und Dorfgebiete heranzuziehen.

Diese sind normiert mit

tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 50 / 45 dB(A).

Dabei ist der héhere Nachtwert fir den Einfluss von Verkehrslarm zu beachten, wéhrend der
niedrigere Wert fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm gilt.

Umgekehrt sind etwaige Emissionen zu betrachten, die vom Plangebiet ausgehen und auf
schutzwirdige Nutzungen im Umfeld einwirken koénnen. Hierfir werden fir die immissions-
schutzrechtliche Einschatzung ebenfalls die 0.g. Werte fiir Mischgebiete zugrunde gelegt, da es
sich um Flachen im AuBenbereich handelt, deren tatsachliche Nutzung durch die Mischung von
Wohnen und Gewerbe geprégt ist. Dies gilt sowohl fur die Betreuungseinrichtung des Niels-
Stensen-Hauses sudlich des Plangebietes als auch fur den ndrdlich anschlieBenden Bereich mit
Wohnhausern, Kindergarten und Dorfgemeinschaftshaus.

8.2 Immissionssituation

Dies vorausgeschickt wird die Immissionssituation im Plangebiet und seiner Umgebung wie
folgt eingeschatzt:

StraRenverkehrslarm

Die Worphauser LandstralRe (L 153) tangiert das Plangebiet im Westen. In diesem Streckenab-
schnitt, fur den Tempo 70 km/h qilt, sind nach der o.g. Verkehrsuntersuchung (siehe Kapitel
4.2) fur den Prognosehorizont 2030 rd. 5.200 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von ca. 9 % tags
und 2 % nachts maRgeblich. Unter Berucksichtigung dieser Werte und der Stellplatznutzung im
Plangebiet wurden die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung auf Anregung
des Landkreises Osterholz zum Vorentwurf des Bebauungsplanes im Rahmen einer schalltech-
nischen Stellungnahme® untersucht. Das Gutachten kommt auf der Grundlage der einschlagi-
gen immissionsschutzrechtlichen Regelwerke zu dem Ergebnis, dass die o0.g. Orientierungswer-
te der DIN 18 005 fur den Tag- und den Nachtwert in allen betrachteten Fallen eingehalten
oder unterschritten werden.

Da davon unbenommen die Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz in Gebauden* zu
beachten sind, empfiehlt der Gutachter die Bericksichtigung der Anforderungen an die ermit-
telten Larmpegelbereiche. Danach mussen die AuRenbauteile von Gebauden, die sich im Larm-
pegelbereich 111 befinden, ein resultierendes SchallddmmmaR von 35 dB, diejenigen von Ge-
bauden in den Larmpegelbereich | und Il ein Mall von 30 dB aufweisen. Fur Burordume wird
ein um 5 dB geringeres Mald erforderlich (vgl. Tabelle 8 von DIN 4109, Absatz 5).

1 Verf.: Bonk-Maire-Hoppmann GbR — Beratende Ingenieure (Dipl.-Ing. Thomas Hoppe), Garbsen 2016

[24]



Gemeinde Lilienthal — Ortsteil Worphausen
Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus*
Begriindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 17.05.2018)

Im Sinne des Vorsorgeprinzips Ubernimmt die Gemeinde Lilienthal diese Empfehlungen mit ei-
ner textlichen Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB. Die ebenfalls empfohlene Festset-
zung einer schallgeddmmten Raumbeliftung fur Schlafraume und Kinderzimmer wird nicht in
den Bebauungsplan aufgenommen, da in dem betroffenen stralennahen Bereich Q1 die Wohn-
nutzung ausgeschlossen ist (siehe Kapitel 3.1). Die erforderlichen Dammmalfe in den Larmpe-
gelbereichen | bis Il werden unter Berlcksichtigung der energetischen Anforderungen (z.B.
EnEV 2016) erreicht und fuhren nicht zu Einschrankungen oder Mehrbelastungen.

Unter Zugrundelegung der vorgenannten Rahmendaten wird der o.g. Schutzanspruch des
Mischgebietes erreicht. Insoweit sind aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes — Ab-
stand der Bauflachen sowie Gliederung der Quartiere mit Ausschluss der Wohnnutzung im stra-
Bennahen Bereich — keine immissionsschutzrechlich relevanten Konflikte zu erwarten. Diese
Einschatzung gilt ausdricklich auch fir die Gerauscheinwirkungen von dem bereits vorhande-
nen Mitarbeiter- und Besucherstellplatz. Unter Berlcksichtigung der untersuchten Stellplatznut-
zung und Warenanlieferung ist nicht mit kritischen Belastungen des Mischgebietes zu rechnen.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umweltwirkungen i.S.d. BImSchG sind nicht relevant fur das Planvorha-
ben. Gewerbebetriebe und 6ffentliche Einrichtungen befinden sich nicht in unmittelbarer Néhe.
Das o.g. Dorfgemeinschaftshaus und die 6rtliche Feuerwehr liegen in einem Abstand von mehr
als 100 m. Die gelegentlichen Nutzungen dieser Einrichtungen fur Freizeitzwecke sind zudem
als sogenannte seltene Ereignisse unkritisch. Bei dem Gebaude unmittelbar sudlich des Plange-
bietes handelt es sich um Lager- und Sozialrdume der betreuten Gartnerei des Niels-Sten-
sen-Hauses, also ebenfalls um unkritische Nutzungen.

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld resultieren — wie auch in zwei privaten Stel-
lungnahmen und in der Anregung des Nds. Landvolkes, Kreisverband Osterholz e.V., zur Pla-
nung dargelegt — Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen. Diese werden als Vorbelastungen
betrachtet, zumal diese Immissionen nur temporar und nur im ortsiblichen Rahmen auftreten.
Die vorgetragenen Beflirchtungen, die geplante Verdichtung der Bebauung erschwere die Aus-
ubung der landwirtschaftlichen Erwerbstéatigkeit oder beschneide die Entwicklungsmaoglichkeiten
der Betriebe, kdnnen zurtickgewiesen werden, da etwaige Immissionen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung auch kunftig als ortliche Vorbelastung hinzunehmen sind, soweit die Bewirt-
schaftung im Rahmen der einschlagigen Geruchsimmissionsschutzrichtlinie erfolgt. Die Festset-
zung von SchutzmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Im Hinblick auf etwaige Umweltbelastungen, die vom Plangebiet ausgehen kdnnen, ist festzu-
stellen, dass es sich nur um die Emissionen mischgebietsvertraglicher Nutzungen handeln
kann. Da die Umgebung des Plangebietes ebenfalls den Schutzanspruch eines Mischgebietes
entfaltet, sind hier Immissionskonflikte ausgeschlossen.

9 Zusatzlichen Angaben und Zusammenfassung

Bewertungsgrundlagen und -verfahren

Far die Umweltprifung kann zum Teil auf vorhandene Plane und Untersuchungen zurtickgegrif-
fen werden. Der Ermittlung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft liegt der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (LRP 2003) zugrunde. Die Eingriffsbeurtei-
lung wurde im Rahmen eines landschaftsplanerischen Gutachtens nach dem Bewertungsmodell
des Niedersachsischen Stadtetags durchgefihrt. Der immissionsschutzrechtlichen Einschatzung
zum Schall liegen die einschlagigen fachlichen Grundlagen und Regelwerke zugrunde. Die Dar-
stellung der Umweltbelange erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen des Bauge-
setzbuches und der fachplanerischen Vorgaben in verbal-argumentativer Form.
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Umweltiiberwachung

Die Gemeinden sind zur Umweltiberwachung (Monitoring) verpflichtet. Das Eintreten unvor-
hergesehener, erheblicher Umweltauswirkungen aufgrund der vorliegenden Planung ist als un-
wahrscheinlich anzusehen. Die umweltbezogenen Regelungen des Bebauungsplanes sind im
Zuge kunftiger Baugenehmigungen zu beachten und entsprechend zu Uberwachen. Insbeson-
dere zu Uberprifen ist die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen. Hierzu wird die
Untere Naturschutzbehérde nach Abschluss aller MaBnahmen durch den Verursacher in Kennt-
nis gesetzt, um in einer ortlichen Abnahme die ordnungsgemaélRe Fertigstellung der Kompensa-
tionsmaRnahmen Uberprifen zu kdnnen.

Die Uberwachung erfolgt durch die Gemeinde Lilienthal sowie in Abstimmung mit den kommu-
nalen und staatlichen Fachdienststellen (z.B. Landkreis Osterholz). Weitere Monitoring-MalRnah-
men werden von der Gemeinde derzeit nicht als erforderlich angesehen. Sofern unvorhergese-
hene Auswirkungen der Planung bekannt werden, ist in Abstimmung mit den zusténdigen Be-
hoérden zu prifen, ob und durch wen geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen sind.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bedarfsgerechte Erganzung der vorhandenen Behinderteneinrichtungen im Niels- Stensen-Haus
im Ortsteil Worphausen der Gemeinde Lilienthal geschaffen. Der Bebauungsplan regelt die Zu-
lassigkeit von nachgelagerten kleingewerblichen Nutzungen (z.B. Pflegestation) und von Wohn-
gebauden (‘ambulant betreutes Wohnen'). In dem insgesamt ca. 2,3 ha grof3en Geltungsbe-
reich werden ein Mischgebiet in der GroRe von ca. 1,0 ha und Verkehrsflachen (Zufahrt im Be-
stand) sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsflachen und die zugehorigen na-
turschutzbezogenen MalRnahmen festgesetzt.

Bei Durchfuhrung der Planung ist unter naturschutzfachlichen Aspekten festzustellen, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind. Zwar kdnnen vorhan-
dene Gehdlzbestédnde weitgehend erhalten werden, doch ist mit der Zerstérung bzw. Umwand-
lung von Biotoptypen, namentlich ca. 1,0 ha Grinland (Schutzgut Biotope), sowie mit der
Neuversiegelung von Bdden allgemeiner Bedeutung auf ca. 0,4 ha (Schutzgut Boden) zu rech-
nen. Diese planbedingt zu erwartenden Eingriffe kdnnen zum Teil durch die Herrichtung und
dauerhafte Unterhaltung von Obstwiesen und Sukzessionsflachen sowie durch Anpflanzungen
auf den Baugrundstiicken im Plangebiet ausgeglichen werden. Unter Bericksichtigung eines
erst am Ende des Verfahrens gemeldeten besonders geschitzten Biotops lassen sich die Kom-
pensationsmalnahmen nicht im urspringlich geplanten Umfang von ca. 1,0 ha innerhalb des
Plangebietes realisieren. Statt dessen wird das dadurch entstehende Kompensationsdefizit von
2.138 gm durch die Belastung des Okokontos ,,Otterdurchlass* ausgeglichen.

Im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Belange sind durch die Planung keine unzulassigen
Belastungen fur schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung zu erwarten. Umgekehrt sind auch
die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, namentlich der Verkehrsgerausche von der
Worphauser LandstraBe (L 153), gering. Nach den einschlagigen Richtwerten sind diese unpro-
blematisch. Im Sinne einer VorsorgemalRnahme werden jedoch Larmpegelbereiche im Bebau-
ungsplan festgesetzt, die bei kiinftigen BaumalBnahmen zu bericksichtigen sind. Sonstige Im-
missionen liegen nicht vor bzw. werden — soweit es sich um Geruchs-, Ld&rm- und Staubbelas-
tungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung handelt — als ortsiibliche Vorbelastung akzeptiert.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe es bei der extensiven Nutzung der Grinlandflache.
Die Behinderteneinrichtungen des Niels-Stensen-Hauses kdnnten jedoch die erforderlichen Er-
weiterungen und Ergédnzungen des Bau- und Nutzungsbestandes nicht realisieren. Anderweitige
Méglichkeiten als die angestrebte bauliche Entwicklung des Plangebietes kommen aufgrund der
Notwendigkeit, die Einrichtung zeitgemaR fortzuentwickeln, nicht in Betracht.
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Teil C: VERFAHREN UND ABWAGUNG

10 Beteiligungsverfahren nach BauGB
10.1 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Birgerversammlung am 15.09.2016 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes gemall 8 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Wahrend im Ubrigen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine Anregungen
gemacht oder Stellungnahmen abgegeben wurden, liegt die schriftliche AuRerung eines Anlie-
gers aus Worphausen vor. Die darin vorgetragenen Vorbehalte gegen die Planung werden mit
Verweis auf die Ausfihrungen zu den landwirtschaftlichen Immissionen zuriickgewiesen (siehe
Kapitel 8.2). Auf die Fortfiuhrung des durch Pachtvertrag geregelten landwirtschaftlichen Nut-
zung der Flachen im Plangebiet besteht kein Rechtsanspruch. Die Forderungen nach L&arm-
schutzwall und Flachenreserven flr eine Betriebserweiterung sind nicht sachgerecht.

Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.06.2016
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und mit Frist bis zum 01.08.2016 an der Planung betei-
ligt sowie insbesondere um AuRerung im Hinblick auf die Durchfithrung der Umweltpriifung ge-
beten. Von insgesamt 18 beteiligten Stellen liegen keine Antworten vor, sechs weitere bekun-
den ausdricklich, dass keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden. Die weiteren
fanf vorliegenden Stellungnahmen werden wie folgt behandelt:

* Landkreis Osterholz (Schreiben vom 27.07.2016): Die von der Raumordnungsbehdrde
vorgeschlagene Neustrukturierung und Ergdnzung der Begriindung wird vorgenommen und
der Geltungsbereich wird in dem Auszug aus dem RROP dargestellt (siehe Kapitel 1.3). Die
Klarstellung des beglnstigten Nutzerkreises beziglich der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird bericksichtigt (siehe Kapitel 3.2). Die Hinweise auf die Anforderungen
des Vorbeugenden Brandschutzes und der Ldéschwasserversorgung werden in Kapitel 4.3
aufgenommen. Sie sind bei der Baugenehmigungsplanung zu bericksichtigen. Die auf Anre-
gung des Landkreises durchgefuihrte schalltechnische Untersuchung bescheinigt die Unbe-
denklichkeit der Planung. Die Hinweise zum passiven Schallschutz nach DIN 4109 werden in
den Plan aufgenommen (siehe Kapitel 8.2). Die Belange des Naturschutzes werden durch
Uberarbeitung des landschaftsplanerischen Begleitplanes und entsprechende Anderungen
von Plan und Begrindung zum Uberwiegenden Teil beriicksichtigt (siehe Kapitel 6 und 7).

* LGLN Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst (Schreiben vom 22.07.2016): Auch
wenn die Auswertung vorhandener Luftbilder ergeben hat, dass keine Bombardierungen im
Plangebiet vorliegen, wird ein Hinweise auf die Meldepflicht etwaiger Bodenfunde in den
Plan aufgenommen (siehe Kapitel 3.4 und 6.2).

* Nds. Landesbehorde fur StralBenbau und Verkehr (Schreiben vom 20.07.2016): Die
Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG wird ebenso als nachrichtliche Ubernahme in den Plan
Ubernommen wie das genannte Sichtdreieck an der Einmundung der Ein- und Ausfahrt. Die
seitens der NLStBV angeregte verkehrsplanerische Untersuchung wurde durchgefuhrt. Da-
nach sind die Anlage von Abbiegespuren oder sonstige Eingriffe in die LandesstralRenparzel-
le nicht erforderlich (siehe Kapitel 4.2). Mithin entfallen auch weitere Anforderungen (Ent-
wurfsplanung, Sicherheitsaudita etc.).
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* Osterholzer Stadtwerke GmbH & Co KG (Schreiben vom 13.07.2016): Der Hinweis auf
den Schutz bestehender Leitungen ist bereits Gegenstand der Begrindung. Er wird im Hin-
blick auf die Beachtung im Rahmen der Planumsetzung erganzt (siehe Kapitel 4.3).

* Freiwillige Feuerwehr Lilienthal (ohne Datum): Die Belange des Vorbeugenden Brand-
schutzes werden im Zuge der Baugenehmigungsplanung bericksichtigt. Ein entsprechender
Hinweis findet sich in Kapitel 4.3.

10.2 Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Plantwurfes und der Begrindung samt Umweltbericht fand in der
Zeit vom 10.03. bis einschlief3lich 11.04.2017 im Rathaus der Gemeinde Lilienthal statt. Es liegt
eine schriftliche AuRerung eines Anliegers aus Worphausen vor, die sich gegen negative Beein-
trachtigungen des landwirtschaftlichen Betriebes und gegen etwaige Einschréankungen der Fla-
chenbewirtschaftung wendet. Wie grundsatzlich bereits in Kapitel 8.2 ausgefiuihrt, kénnen die
vorgetragenen Beflirchtungen zuriickgewiesen werden, da etwaige Immissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung auch kunftig als 6rtliche Vorbelastung hinzunehmen sind, soweit die
Bewirtschaftung im Rahmen der einschlagigen Geruchsimmissionsschutzrichtlinie erfolgt.

Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.02.2017
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und mit Frist bis zum 11.04.2017 an der Planung beteiligt. Insgesamt
23 Fachdienststellen haben nicht geantwortet, in sieben Stellungnahmen werden ausdrtcklich
keine Bedenken oder Anregungen formuliert. Die drei abwagungsrelevanten Stellungnahmen
werden wie folgt behandelt:

* Landkreis Osterholz (Schreiben vom 10.04.2017): Die Hinweise des Brandschutzes zu
den einschlagigen Richtlinien fur den feuerwehrgerechten Ausbau der ErschlieBungsanlagen
sowie der Regionalplanung zum Larmschutz werden in die Begriindung aufgenommen (sie-
he Kapitel 4.3 und 8.1). Die Anregungen der Naturschutzbehoérde zur Konkretisierung und
Erganzung der AusgleichsmalRnahmen finden Eingang in erweiterte textliche Festsetzungen
sowie in die Uberarbeitung von Griinordnungskonzept und Begriindung (siehe Kapitel 7.3).

* Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr (Schreiben vom 07.04.2017): Auf-
grund des Hinweises zu der Bauverbotszone gemafl 8 24 NStrG wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gedndert. Um den Bestandsschutz der Stellplatzanlage an Niels-Sten-
sen-Haus zu gewabhrleisten, wird diese Flache aus dem Plangebiet genommen. Die Forde-
rung nach dem Ausbau einer Linksabbiegespur wird auf der Grundlage einer erganzenden
Verkehrsuntersuchung verworfen. Die Begriindung wird erganzt (siehe Kapitel 4.2); ihr wer-
den die vorliegenden Verkehrsuntersuchungen als Anlage beigefiigt.

* Nds. Landvolk, Kreisverband Osterholz e.V. (Schreiben vom 07.04.2017): Wie zu den
privaten Stellungnahmen bereits ausgefuhrt, kdnnen die Bedenken bezliglich etwaiger Be-
triebseinschréankungen zurtickgewiesen werden (siehe oben). Die dariber hinaus kritisierte
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ist im vorliegenden Fall unverzichtbar,
um die geplante Weiterentwicklung des Niels-Stensen-Hauses durch ein zeitgeman erforder-
liches Erganzungsangebot zu ermdglichen.

[28]



Gemeinde Lilienthal — Ortsteil Worphausen
Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus*
Begriindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 17.05.2018)

10.3 Zweite 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Erneute Auslegung gemalf 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Die zweite offentliche Auslegung des geanderten Plantwurfes und der Begrindung samt Um-
weltbericht fand in der Zeit vom 15.01. bis einschlie3lich 16.02.2018 im Rathaus der Gemeinde
Lilienthal statt. Es liegt keine AuRerung von privater Seite vor.

Erneute Behordenbeteiligung gemal 8 4a Abs. 3 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2017

und mit Frist bis zum 16.02.2018 erneut an der Planung beteiligt. Insgesamt 23 Fachdienst-
stellen haben nicht geantwortet, in sieben Stellungnahmen werden ausdricklich keine Beden-
ken oder Anregungen formuliert. Die drei abwagungsrelevanten Stellungnahmen werden wie
folgt behandelt:

Landkreis Osterholz (Schreiben vom 15.02.2018): Der Hinweis des Landkreises dass es
sich bei Teilen der festgesetzten Kompensationsflachen um einen gesetzlich geschitzten
Biotop gemal § 30 BNatSchG (,,N&hrstoffreiches Sumpfseggenried*) handelt und dass die-
ser in einem Umkreis von bis zu 4 m nicht fur die geplanten AusgleichsmalRnahmen in An-
spruch genommen werden kann, wurde bericksichtigt. Der Biotop wird mit einem Hinweis
auf den Schutzstatus nach § 30 BNatSchG nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.
Als Ersatz fur das dadurch entstehende Kompensationsdefizit wird der erforderliche Flachen-
wert von 2.138 gm dem gemal 8 16 BNatSchG von der Kommunalen Wohnungsbau- und
Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH eingerichteten Okokonto ,,Otterdurchlass Falkenber-
ger LandstraRe* zugeordnet (siehe Kapitel 7.3).

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 05.01.2018) und EWE Netz GmbH
(Schreiben vom 18.01.2018): Die Hinweise der Versorgungstrager, dass vorhandene Lei-
tung zu erhalten und zu schitzen sowie ErschlieBungsbaumalnahmen frihzeitig abzustim-
men und die einschlagigen Merkblatter und Vorgaben der ErschlieBungstrager zu beachten
sind, sind bereits Gegenstand der Begrindung (siehe Kapitel 4.3) Sie sind gleichermal3en
und insbesondere bei der Umsetzung der Planung durch den Bauherren oder Vorhabentra-
ger zu bericksichtigen.

KNV Osterholz e.V.: Mit der Aufnahme des gemal 8 30 BNatSchG besonders geschitzten
Biotops in die Planung wird die Stellungnahme der KNV zum Teil berucksichtigt. Insbeson-
dere das sich aufgrund der abweichenden Biotopbewertung ergebende Kompensationsdefizit
wird durch die Zuordnung zu dem Okokonto ,Otterdurchlass* angemessen ausgeglichen
(siehe Kapitel 7.3). Bei den zu verwendenden Gehdlzen wird der in Frage gestellte Liguster
ersetzt durch den standortheimischen Faulbaum (Rhamnus frangula).

Andere aus naturschutzfachlicher Sicht vorgetragene Bedenken und Vorbehalte (z.B. arten-
schutzrechtliche Bedeutung abgéngiger Biotopbaume, Bewertung des Bodens etc.) werden
nach erneuter landschaftsplanerischer Prifung und mit Verweis auf die bereits erfolgte Ab-
stimmung der Planung mit der Naturschutzbehérde verworfen.

Nds. Landesbehdrde fur StralBenbau und Verkehr (Schreiben vom 13.02.2018): Die
grundséatzliche Zustimmung der NLStBV zu der vorgelegten Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die allgemeinen stralBenrechtlichen Hinweise, die bereits Gegenstand der Begrin-
dung sind, werden um weitere Anforderungen bzgl. Ausarbeitung, Vorlage und Abstimmung
der straBentechnischen Planung fir den Fall ergédnzt, dass die vorhandene Zufahrt zu einem
spéateren Zeitpunkt ausgebaut werden muss oder soll (siehe Kapitel 4.2).
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* Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom 05.01.2018): Die Be-
lange des Bodenschutzes sind in dem grinordnerischen Beitrag und in der Begriindung be-
handelt worden (siehe Kapitel 6.2). Auf die vorgeschlagene bodenkundliche Baubegleitung
kann verzichtet werden.

* Nds. Landvolk, Kreisverband Osterholz e.V. (Schreiben vom 01.02.2017): Die erneut
vorgetragenen Bedenken beziglich etwaiger Betriebseinschrdnkungen werden mit Verweis
auf die vorausgehende Beschlussfassung zuriickgewiesen (siehe oben).

10.4 Dritte 6ffentliche Auslegung und eingeschrankte Behdrdenbeteiligung
Erneute Auslegung gemalf 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Die dritte verkirzte 6ffentliche Auslegung des erneut geanderten Plantwurfes und der Begrin-
dung samt Umweltbericht fand in der Zeit vom 23.03. bis einschlie3lich 13.04.2018 im Rathaus
der Gemeinde Lilienthal statt. Es sind keine Stellungnahmen von privater Seite eingegangen.

Erneute Behordenbeteiligung gemal 8 4a Abs. 3 BauGB

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, namentlich der Landkreis
Osterholz, die KNV Osterholz e.V. und das Nds. Landvolk, Kreisverband Osterholz e.V., wurden
mit Schreiben vom 14.03.2018 und mit Frist bis zum 13.04.2018 erneut an der Planung betei-
ligt. Von den genannten Fachdienststellen wurden im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung
keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

11 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 09.02.2016 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus* im Ortsteil Worp-
hausen gefasst.

Der Entwurf der Begriindung hat auf Beschluss des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Lili-
enthal vom 17.01.2017 in der Zeit vom 10.03. bis einschlieBlich 11.04.2017 zusammen mit
dem Bebauungsplanentwurf gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der geanderte Entwurf der Begrindung hat auf Beschluss des Verwaltungsausschusses der Ge-
meinde Lilienthal vom 14.11.2017 in der Zeit vom 15.01. bis einschlieR3lich 16.02.2018 zusam-
men mit dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes gemaR 8§ 4a Abs. 3 BauGB erneut of-
fentlich ausgelegen.

Die dritte Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB auf die
geénderten oder erganzten Teile beschrankt und die Frist fir die erneute Auslegung wurde an-
gemessen verkirzt. Der gednderte Entwurf der Begriindung hat in der Zeit vom 23.03. bis ein-
schlieRlich 13.04. 2018 zusammen mit dem erneut gednderten Entwurf des Bebauungsplanes
gemal § 4a Abs. 3 BauGB zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 17.05.2018 zu-
sammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

Lilienthal, den 13. Juli 2018 gez. Kristian W. Tangermann
Gemeinde Lilienthal
Der Burgermeister

[30]



Gemeinde Lilienthal — Ortsteil Worphausen
Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus*
Begriindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 17.05.2018)

Die Begrundung zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Auftrag des Fordervereins Leben
und Arbeiten e.V., Worphausen, sowie in Abstimmung mit der Gemeinde Lilienthal gemai § 9
Abs. 8 BauGB ausgearbeitet.

Planverfasser:

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Bottner)
Kornerstr. 10 A : 30159 Hannover
Tel. 0511/524809-10 : info@plan-boettner.de

Hannover, den 24.05.2018 gez. Georg Bottner

Planverfasser
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Anhang:

Erganzende landschaftsplanerische Stellungnahme
Verf.: Landschaftsarchitekt Andreas Ackermann; Hannover, 13.03.2018

4\,<

Bliro Ack i Falkenstr.25 30449 H Linden
. ACKERMANN
Gemeinde Lilienthal T T a—
KlosterstaBe 16 LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
BOLA
28865 Lilienthal Falkenstratie 25

30449 Hannover-Linden
Tel. 0511-924 52 31

Fax. 0511-924 52 89
info@buerc-ackermann.de
www.buerc-ackermann.de

13. Marz 2018

Bewertung Stellungnahmen Untere Naturschutzbehérde LK OHZ und
Koordinationsstelle fiir Naturschutzfachliche Verbandsbeteiligung zum
B-Plan 135 ,Niels Stensen Haus“ Worphausen 26.02.2018 bzw. 09.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

die griinordnerischen und naturschutzfachlichen Belange zum B-Plan 135 ,Niels-Stensen-
Haus® wurden 2016 in intensiver Abstimmung mit Frau Bekecskus von der UNB des LK OHZ
erarbeitet. Zu diesem Zeitpunkt befand sich das Griinland im Plangebiet noch in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung als Rinderweide, Ziegenweide und mehrschirige Mahwiese.
Eine Erfassung der Avifauna, Fledermduse und Heuschrecken von Diplombiologe Dieter von
Bargen wurde durchgefuhrt und als artenrechtlicher Fachbeitrag seitens der Behorde aner-
kannt. Eine Nachkontrolle zur Erfassung der Eulen oder des Herbstaspektes der Fledermau-
se zur Quartiersuche war seitens des LK OHZ nicht gefordert. Die tatsachliche landwirt-
schaftliche Nutzung floss einvernehmlich in die Bewertung der Biotoptypen ein.

Aufgrund der extrem hohen Niederschldge im vergangenen Jahr (anderhalbfache durch-
schnittliche Jahresmenge in Niedersachsen) und der teilweisen Nutzungsaufgabe durch
Bauerwartung ergibt sich 2017/18 selbstversténdlich ein anderes Bild. Wir folgen der Forde-
rung der UNB und empfehlen eine Herausnahme des ,nahrstoffreichen Sumpfseggenriedes®
gemal § 30 BNatSchG mit einem ,Verschattungsstreifen” von 4 m aus der Kompensations-
flache ,Streuobstwiese” bzw. Wildobstwiese”. Mangels eigener geeigneter Ersatzflachen
beteiligt sich der Betreiber des Niels-Stensen-Hauses finanziell am Okokonto ,Otterdurch-
lass" der Gemeinde Lilienthal.

Der Kompensationsflachenausfall Sumpfseggenried betrégt 3.000 gm. Multipliziert mit einem
in der Berechnung angenommenen Aufwertungsfaktor von 1,5 ergeben sich 4.500 Wert-
punkte abzgl. 224 Wertpunkte Uberkompensation = 4.276 Wertpunkte, die extern zu kom-
pensieren sind. Diese Wertpunkte entsprechen nicht zwingend einem Quadratmeteransatz,
sondern sind beim verwendeten Modell des Niederséchsischen Stadtetags mit seinen funf
Wertstufen noch unter dem Aspekt einer potentiellen Aufwertung zu betrachten. Eine "deutli-
1




Gemeinde Lilienthal — Ortsteil Worphausen
Bebauungsplan Nr. 135 ,Niels-Stensen-Haus*
Begriindung (Planfassung gemaR Satzungsbeschluss vom 17.05.2018)

Anhang, Seite 2

che Aufwertung" ist mit der Aufwertung einer Fl&che um zwei Wertstufen gegeben (realis-
tisch ist eine Aufwertung von Stufe 1 auf 3). Damit sind die angesetzten 4.276 Wertpunkte
durch 2 zu dividieren, womit sich eine aufzuwertende Fl4chengréfe von 2.138 gm ergibt. Der
Grundsatz der Flachen des Okokontos zielt ebenso auf eine "deutliche Aufwertung" einer
Fléche ab und hinterlegt diese Aufwertung mit Kosten von 7 Euro / gm Fléche. Somit errech-
net sich ein Kostenbeitrag von 14.966 Euro zum Okokonto.

Die Zuordnung der intensiv von Ziegen beweideten Grasfliche (Verbiss bis auf die Grasnar-
be) statt Naturgarten ist marginal und &ndert im Wesentlichen nichts an der Kompensations-
berechnung (beide Wertsufe 1,5). Die Fotos der KVN zeigen den Winteraspekt ohne Ziegen,
die sich bei Frostwetterlage natirlich im Stall befinden.

Die beiden bereits im April 2016 komplett vermorschten und z.T. zusammen gebrochenen
Birken an der Geléndekante im Bearbeitungsraum (siehe Foto) waren schon so stark von
Baumpilzen befallen, dass sie lediglich als Nahrungsquelle bzw. Totholz und nicht mehr als
Bruthabitatbaum anzusprechen sind und waren. Diese Funktion Ubernimmt vollumfanglich
der auf dem Grundstiick befindliche direkt benachbarte Bruchwald aus Birken, Ebereschen
und Eichen sowie die zu erhaltenen grofien Eichen auf dem Gelénde. Der Vergleich mit dem
heutigen Zustand zeigt den raschen Verfall und die Instabilitat der beiden angesprochenen
Birken.

Abbildung 1: zerborstene Totholz-Birke Mérz 2018
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Bereits 2016 und 2017 wurden die beiden 0.g. morschen Birken untersucht und als abgéngig
bewertet. Zuletzt am 10. Mérz 2018 erfolgte eine weitere Uberpriifung, die keinerlei oben
geschlossene bewohnbare Hohlrdume ergab. Da Spechte ihre neuen Bruthséhlen erst in ei-
ner sicheren Héhe von 2-3 m (bis 20 m) anlegen, kommen und kamen die beiden abgéngi-
gen Rest-Birken dafir nicht mehr in Frage. Wir empfehlen eine behutsame stammab-
schnittsweise Translotion aus dem zuklnftigen Baufeld als Nahrungsquelle fiir Spechte,
Brutstatte fur Larven u. A. an den eben angesprochenen Waldrand.

3
’

Abbildung 2: 2 Totholz-Birken April 2016 Abbildung 3: 2 hulz-Birken M&rz 2018

Abbildung 4: morscher Birkenreststamm von Abbildung 5: morscher Birkenreststamm von Nord-
Siidosten ohne Hahlen Mirz 2018 westen ohne Héhlen Mirz 2018

= e - .*.l‘
Abbildung 6: oben offener Baumstamm zerbors- Abbildung 7: Birken-Ebereschen-Eichen-Bruchwald
tene Totholz-Birke Mirz 2018 im Mirz 2018
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Selbstverstandlich werden durch jegliche Bebauung vorher kulturlandschaftlich genutzter
Flachen Biotopstrukturen und Lebensrdume veréndert. Dies soll durch die mit dem LK OHZ
abgestimmten MalRnahmen kompensiert werden.

Die Stellungnahme der KNV zum Thema Boden wird zur Kenntnis genommen und im Be-
reich des 0.g9. Seggenriedes durch Ausschluss dieser Flache beziiglich Veranderungen be-
achtet. Ansonsten handelt es sich im Gebiet um vormals intensiv genutztes und regelméiig
gediingtes Weide- und Griinland auf iberwiegend Sandboden mit geringem Torfanteil (ge-
schatzt 10-15 %). Die Geldndekante im Plangebiet entstand mit hoher Wahrscheinlichkeit
durch friihere Abtorfungen mit einhergehenden MeliorationsmaBnahmen. Die Bewertungs-
stufen der Biotoptypen wurden mit dem LK ROW einvernehmlich abgestimmt.

Abbildung 8: intensive Kuhbeweidung mit entspre- Ahbirdun 9: Torfanteil max. 10-15 % (Maulwurfs-
chendem Diingereintrag (Fladen) in der oberen haufen) obere Kuhweide April 2016
Weidefliche April 2016

Auf die Anpflanzung von Liguster wird verzichtet. Ersatzweise wird flr die MaBnahmen ,An-
lage einer blihenden Strauchhecke” sowie ,Anlage einer Strauch-Baumhecke" gemaR § 9
(1) Nr. 25 a BauGB jeweils einen 10%-igen Anteil an Faulbaum (Rhamnus frangula) vorge-
sehen.

Aufgrund des hohen Sandanteils ist von einer Versickerung im Geladnde, selbst wenn sie
zeitverzogert verlauft, auszugehen. Ein groR dimensioniertes Regenwasserriickhaltebecken
wird nicht gebaut.

Mit freundlichem Grufd

(el

Kopie zur Kenntnis an Biro plan-b, Hannover
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