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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 24.02.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center" beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemal 8 2 Abs. 1 BauGB am 18.02.2016 ortsublich be-
kannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom 0offentlich bestellten Ver-
messungsbiuro Thorenz & Bruns (Osterholz-Scharmbeck) zur VerfiUgung gestell-
ten Kartengrundlage im Maf3stab 1:1.000 erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine Gro3e von ca. 1,97 ha auf und befindet sich nordwest-
lich der Falkenberger LandstraRe und norddstlich der Moorhauser Landstral3e. Die
raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

Abschrift
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4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG /7 PLANUNGSVORGABEN
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Auf der Ebene der Raumordnung und Landesplanung sind die Ziele des Landes-

raumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008, zuletzt ak-

tualisiert 2017, sowie die des Regionalen Raumordnungsprogramms des Land-
kreises Osterholz aus dem Jahr 2011 (RROP) verbindlich zu beachten und die

Grundsatze zu bertcksichtigen.

Aufgrund der geplanten grof3flachigen Einzelhandelsnutzung wird hinsichtlich der

Beurteilung der raumordnerischen Zulassigkeit aus Grunden der Aktualitét

auf die Inhalte des Niedersachsischen Landesraumordungsprogrammes 2017 zu-

rickgegriffen.

LROP 2.3 02 ,Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur zuléassig, wenn sie den
Anforderungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. Als Einzelhan-
delsgro3projekte gelten Einkaufszentren und grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe gem. 8 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 Baunutzungsver-
ordnung einschlielRlich Hersteller-Direktverkaufszentren. Als Ein-
zelhandelsgrofR3projekte gelten auch mehrere selbstandige, gege-
benenfalls kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich kon-
zentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von
denen in der Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen
wie von einem Einzelhandelsgro3projekt ausgehen oder ausgehen
kénnen (Agglomerationen)."”

Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen fur den Neubau und die raumliche Erweiterung eines am Standort bereits

etablierten grofR3flachigen Vollversorgers einschlie3lich der vorhandenen Shops
geschaffen werden. Insofern sind die raumordnerischen Ge- und Verbote bezlg-
lich Einzelhandelsgrol3projekten zu bericksichtigen.

Kongruenzgebot

LROP 2.3 03 ,In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Ein-
zelhandelsgrofR3projektes den grundzentralen Verflechtungsbereich
gemaly Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum
nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzent-
ral).

Eine wesentliche Uberschreitung [...] ist gegeben, wenn mehr als
30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von aul3er-
halb des mafigeblichen Kongruenzraumes erzielt wiurde (Satz 5).
Das Kongruenzgebot ist sowohl fir das neue Einzelhandelsgrol3-
projekt insgesamt, als auch sortimentsbezogen einzuhalten
(Satz 6).
Periodische Sortimente sind Sortimente mit kurzfristigem Be-
schaffungsrhythmus, insbesondere Nahrungs-/GenufZmittel und
Drogeriewaren (Satz 7). Aperiodische Sortimente sind Sortimente
mit mittel- bis langfristigem Beschaffungsrhythmus, zum Beispiel
Abschrift imstamras
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Bekleidung, Unterhaltungselektronik, Haushaltswaren oder Mdbel
(Satz 8)."

~Der grundzentrale Verflechtungsbereich eines Zentralen Ortes ist
das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet (Satz 8).
Werden in einer Gemeinde oder Samtgemeinde mehrere zentrale
Orte festgelegt, sind abweichend von Satz 8 die jeweiligen grund-
zentralen Verflechtungsbereiche in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen im Benehmen mit der Gemeinde oder Samt-
gemeinde zu bestimmen (Satz 9)." (LROP 2.2 03)

Das Kongruenzgebot beinhaltet, dass die Verkaufsflache und das Warensortiment
des geplanten Einzelhandelsvorhabens dem Versorgungsauftrag der Gemeinde
Lilienthal innerhalb der zentralortlichen Gliederung sowie dem Verflechtungsbe-
reich entsprechen miussen.

Der grundzentrale Kongruenzraum der Gemeinde Lilienthal ist das Gemeindege-
biet.

Entsprechend den Aussagen des Einzelhandelsgutachtensl ist davon auszuge-
hen, dass der geplante Lebensmittelmarkt einschlie3lich der Shops seinen Um-
satz zu ca. 89 % aus dem Gebiet der Gemeinde Lilienthal generieren wird. Ledig-
lich ca. 11 % des Umsatzes entfallen auf externe Kunden und liegt damit erheb-
lich unter dem vom LROP vorgegebenen Schwellenwert von 30 %.

Die zulassige Verkaufsflache und die Nutzungsart entsprechen dem Versorgungs-
auftrag der Gemeinde Lilienthal. Das Kongruenzgebot wird somit erfullt.

Konzentrationsgebot

LROP 2.2 04 ,Neue EinzelhandelsgroRprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig (Kon-
zentrationsgebot)."

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal. Die Standortwahl entspricht somit dem raumordnerischen
Konzentrationsgebot.

Integrationsgebot

LROP 2.2 05 ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innen-
stadtrelevant sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrier-
ten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Flachen mussen
an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs eingebunden
sein."

Die Lage des Plangebietes innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches, die au-
Rerst gute Anbindung an das OPNV-System (Haltestelle Moorhauser LandstraRe
der Strallenbahnlinie 4) und die raumliche N&he zu anderen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben tragt wesentlich dazu bei, dass das Integrationsgebot in
hohem Mal3e als erflllt anzusehen ist.

1 Teilaktualisierte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse (Stand: 25.10.2018, bulwiengesa
AG, Hamburg)
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Die GroRRenordnung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkaufsflache fur grof3-
flachige Einzelhandelsnutzungen liegt oberhalb des im Rahmen des Regionalen
Zentren- und Einzelhandelskonzeptes, Region Bremen, benannten ,Aufgreif-
schwelle"“2, so dass das Vorhaben bereits vor Einleitung des férmlichen Verfah-
rens dem Kommunalverbund Bremen / Niedersachsen e. V. gemeldet wurde
(Schreiben der Gemeinde vom 06.10.2014). Zwischenzeitlich liegt eine Stellung-
nahme mit folgendem Prifergebnis vor (Schreiben vom 07.12.2015):

wl]

Erstbewertung

Der Standort des Vorhabens liegt im ,Zentralen Versorgungsbereich der Region"
der Gemeinde Lilienthal gemé&fl Regionalem Zentren- und Einzelhandelskonzept
(RZEHK) und erflllt damit eine Versorgungsfunktion fir die Gesamtgemeinde
und die Kriterien des Standortskonzepts gemall RZEHK. Die Aufgreifschwelle von
1.500 gm Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente (Standort-
typ 1; Grundzentrum > 10.000 Einwohner) wird Uberschritten, so dass der
Kommunalverbund eine Zweitbewertung durchgefuhrt hat.

Zweitbewertung

1. Ziel der Gemeinde Lilienthal ist es, das grof3flachige Nahversorgungsangebot
im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Lilienthal zu sichern und auf-
zuwerten. Dazu soll der bestehende grof3flachige Nahversorgungsstandort an
der Falkenberger Landstralle 7A ersetzt und vergrolRert werden.

2. Die Nahversorgungsstruktur in der Gemeinde Lilienthal ist in erheblichem Ma-
Be durch mehrere grolRe Lebensmittelmarkte aulRerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs gepragt (Aldi, Edeka, Lidl, netto). Der Neubau des Verbrau-
chermarktes wird die Ausstrahlung des zentralen Versorgungsbereichs der
Gemeinde Lilienthal sowie das Nahversorgungsangebot im Kernort erhalten
und starken.

3. Laut Gutachten wird das Vorhaben rund 89 % des prognostizierten Umsatzes
in der Gemeinde Lilienthal erwirtschaften. (vgl. Gutachten ,Standort-, Markt-
und Wirkungsanalyse", bulwiengesa AG, 10.06.2015, S. 33.).

4. Die Auswirkungen fur samtliche Versorgungsbereiche und das umgebende
Nahversorgungsnetz werden im Gutachten als vertraglich bewertet. (vgl. ebd.,
S. 36-39).

Ergebnis und Empfehlung

In Abstimmung mit dem Landkreis Osterholz und der IHK Stade, Geschéftsstelle
Verden, wird das Vorhaben ,Erweiterung EDEKA, Falkenberger LandstraBe 7A"
als regional unbedenklich bewertet [...]."

Raumplanerischer Vertrag zum Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bre-
men, Vertragsunterzeichnung am 04.12.2013

Abschrift
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Abstimmungsgebot

LROP 2.2 07 ,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstim-
mungsgebot)."

Wie bereits erlautert, wurde das geplante Vorhaben bereits vor Einleitung des

Bauleitplanverfahrens dem Kommunalverbund gemeldet. Zudem werden im

Rahmen des formlichen Beteiligungsverfahrens zum vorliegenden Bauleitplanver-

fahren der Landkreis Osterholz als untere Raumordnungsbehdrde sowie die be-

nachbarten Gemeinden beteiligt. Das Abstimmungsgebot ist somit erfullt.

Beeintrachtigungsverbot

LROP 2.2 08 ,Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung,
die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Be-
volkerung dirfen durch neue Einzelhandelsgrof3projekte nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot)"

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes wurden in Bezug auf die raum-
ordnerischen Ver- und Gebote uUberprift. Dazu wurde auch das im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Bauleitplanung erarbeitete Einzelhandelsgutachten3
herangezogen:

Im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens wurde ermittelt, zu welchen Kauf-
kraftumverteilungen die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes potenzi-
ell fuhren wird. Das Ergebnis der Untersuchung beinhaltet, dass die Geschafte im
Nahbereich des Marktes einerseits durch so genannte Koppelungskéufe profitie-
ren, andererseits jedoch von einem Umsatzrickgang von ca. 4,1 % auszugehen
ist, der ,einzelbetrieblich jedoch gut aufgefangen werden diirfte" (Teilaktualisier-
te Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse S. 35). Das sudwestlich des Plange-
bietes gelegene Ortszentrum wird nach Aussage des Gutachtens mit ca. 4,2 %
Umsatzrickgang rechnen miussen, profitiert jedoch ebenfalls von Koppelungs-
kaufen. Fur die tbrigen Anbieter im direkten Einzugsgebiet des geplanten Vorha-
bens (Zone 1) ermittelt das Gutachten eine durchschnittliche Umsatzeinbul3e von
ca. 3,7 %. Am starksten sind jedoch die direkten Wettbewerber aus der Lebens-
mittelbranche mit 5,0 % Umsatzrickgang betroffen.

Im weiteren Einzugsgebiet (Zone 2) der geplanten Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes ist insbesondere der Edeka-Markt am Falkenberger Kreuz durch Um-
satzumverteilungen von etwa 8,9 % betroffen. Nach Einschatzung des Gutach-
ters wird dadurch der Druck zur Modernisierung des Marktes erhdht, sein Be-
stand ist jedoch nicht gefahrdet. ,Der Standort bleibt fiir einen Nahversorger auf
jeden Fall ausreichend tragfdhig" (Teilaktualisierte Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse S. 36).

Die Umverteilungsquoten fur die benachbarten Zentralen Versorgungsbereiche

der Gemeinden Worpswede, Grasberg und Ottersberg sowie der Nebenzentren
Bremen-Borgfeld und Bremen-Edisonstrale liegen unterhalb von 1,6 %.

3 Teilaktualisierte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse (Stand: 25.10.2018, bulwiengesa
AG, Hamburg)
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Abb. 2: Auszug aus dem aktualisierten Einzelhandelsgutachten (Quelle: Teilaktuali-
sierte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse; Bulwiengesa, Hamburg)

Das Einzelhandelsgutachten kommt zu der Einschatzung, dass ,das Projektvor-
haben der Neuaufstellung des Edeka-Marktes in Lilienthal im zentralen Versor-
gungsbereich der Region von Lilienthal [...] insoweit insgesamt als ausreichend
tragféahig und vertréglich zu bewerten [ist]. Eine projektinduzierte Gefahrdung
der lokalen und uberortlichen Nahversorgung sowie schadigende Auswirkungen
auf zentrale Versorgungsbereiche kdnnen ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
tragt per Saldo zu einer Stdrkung des Ortszentrums von Lilienthal bei.™

Das Beeintrachtigungsverbot wird somit eingehalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthélt nachfolgend erlauterte raumordnerische Grundséatze und Ziele4, die fir
die vorliegende Planung relevant sind.

4 Der 8 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

.Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimm-
ten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieRend abgewogenen (8 7 Abs.
2 [ROG]) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes."

,Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsatze
der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan (8 7
Abs. 1 und 2 [ROG]) aufgestellt werden."
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Lage des Plangebietes

Abb. 3: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP Landkreis Osterholz

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Siedlungsgebiet
der Gemeinde Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zuge-
wiesen und hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauf-
trag fur den taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevolkerung. Daruiber hinaus
sind Uber die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fur die Gesundheits-
vorsorge und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Ge-
meinde Lilienthal zu berucksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem be-
sitzt die Gemeinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion fur das Wohnen
(RROP 2.3 02). Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP) sind ,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzule-
gen [...]. Die Zentralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei
im Wesentlichen durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zent-
raldrtlichen Einrichtungen. Dazu zdhlen die zentralen Einrichtungen, die auf die
Nachfrage der Bevolkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte
und Ansiedlungen der zentraldrtlichen Einrichtungen sollen einen raumlichen Zu-
sammenhang mit den Wohnstandorten bilden" (RROP zu Ziffer 2.1 02).

~In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fir
die Grundversorgung bzw. fur die gehobene Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
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eine besondere Starkung der Bevoélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufiihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine bes-
sere Erreichbarkeit fur die Bevdlkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher vor-
rangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte zu kon-
zentrieren" (Kap. 2.3. 03).

Durch die vorliegende Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen far den Neubau und die raumliche Erweiterung eines am Standort bereits
etablierten Vollversorgers innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der Ge-
meinde Lilienthal geschaffen werden. Da es sich um den einzigen grof3flachigen
Vollversorger im sudlichen Teil des Zentralen Siedlungsgebietes handelt, besitzt
die Weiterentwicklung dieses Standortes eine hohe Bedeutung fur die Versor-
gungsfunktion des Grundzentrums Lilienthal. AuRerdem erfolgt fur zwei bebaute
Grundsticke mittels der Festsetzung als Mischgebiet eine Klarstellung der Nut-
zungsart.

Lage des Plangebietes

Abb. 4: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP
(die Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeichnet)

Der Bereich der dem Plangebiet vorgelagerten Falkenberger LandstralBe ist im

RROP als Vorranggebiet Stadtbahn und Vorranggebiet Stralle mit regional be-
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deutsamem Busverkehr ausgewiesen. Folgende raumordnerischen Vorgaben sind
im textlichen Teil des RROP formuliert:

~Die Verlangerung der StralBenbahnlinie 4 von Bremen bis zum Falkenberger
Kreuz in Lilienthal wird als Vorranggebiet Stadtbahn festgelegt" (RROP 4.1.2 03).

,FUr regional bedeutsame Busverbindungen werden Vorranggebiete Strale mit
regional bedeutsamem Busverkehr festgelegt. Raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen sollen mit den Streckenverbindungen abgestimmt werden" (4.1.2
04).

Direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Haltestellenpaar der Stra-
Benbahnlinie 4 (Haltestelle Moorhauser LandstralRe) und eine lichtsignalgesteuer-
te Querungshilfe fur FuBgénger (Anforderungsampel) im Bereich der Falkenber-
ger LandstralRe. Im Bereich der vorhandenen Zufahrt zum Kundenparkplatz des
Marktes ist eine Linksabbiegespur auf der Falkenberger LandstralRe eingerichtet.

Aufgrund der in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet gelegenen Haltestellen sind
sowohl das Mischgebiet, als auch der Einzelhandelsstandort hervorragend an das
OPNV-System angeschlossen. Hinsichtlich des Individualverkehrs sowie des zu
erwartenden Lieferverkehrs wurde bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleit-
planung durch ein Fachblro gepruft, ob der zusatzlich zu erwartende Verkehr der
geplanten Sondergebiete Uber die bestehende Zufahrt des Lebensmittelmarktes
storungsfrei abgewickelt werden kann. AuRerdem wurde Uberprift, ob der unmit-
telbar studwestlich des Plangebietes gelegene Verkehrsknotenpunkt Falkenberger
LandstraBe / Moorhauser Landstralle die zusatzlich zu erwartenden Verkehrs-
mengen aufnehmen kann. Die Untersuchung beschrankt sich auf den Bereich der
geplanten Sondergebiete, da fur das Mischgebiet keine Anderungen zu erwarten
sind.

Das Gutachten® kommt zu folgendem Ergebnis:

~Der untersuchte Ein- und Ausfahrbereich des neuen Edeka-Centers ist 2030
auch mit dem Mehrverkehr (Kundenverkehr, allgemeine Mobilitatssteigerung und
Bevolkerungswachstum) leistungsfahig [...].

Die Verkehrsstrome auf der vorfahrtsberechtigten Falkenberger Landstral3e ha-
ben die hochste Verkehrsqualitat A. Es treten keine bzw. sehr geringe Beein-
trachtigungen des durchgehenden Verkehrs auf.

Die Ausfahrt des Edeka-Centers hat die Verkehrsqualitdat B mit einer mittleren
Wartezeit von 14,6 sec.

Der Rickstau (bei 95 % aller Verkehrsfalle) von etwa 1 Kfz (kurzzeitig ca. 3 bis 6
Kfz) kann sowohl in der Ausfahrt als auch in der Linksabbiegespur aufgenommen
werden.

Die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge des Edeka-Centers Ubersteigen die Leis-
tungsfahigkeit des lichtsignalgeregelten, benachbarten Knotenpunktes Moorhau-

5 Abschatzung der verkehrlichen Folgen bei Neubau eines Edeka-Centers an der Falkenberger
Landstralle (Stand: Dezember 2017, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal)
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ser LandstralBe / Hauptstralle / Falkenberger Landstralle auch mit dem Mehrver-
kehr im Jahr 2030 nicht."

Negative Auswirkungen auf die Trasse der Stralenbahnlinie 4 oder den regiona-
len Busverkehr durch die vorliegende Bauleitplanung sind somit nicht zu erwar-
ten.

Ostlich des Plangebietes ist der Bereich des an das Friedhofsgelande angrenzen-
den kleinen Waldes (,Mittelholz") als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
sowie Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Freiraumfunktion im RROP dargestellt. Es
handelt sich dabei um eine Teilflache des Landschaftsschutzgebietes Nr. OHZ 8
~Butendieker Geholz".

,In den Vorranggebieten Natur und Landschaft und Griunlandbewirtschaftung,
-pflege und -entwicklung sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen nur
zulassig, soweit sie mit den Schutzzwecken bzw. Zielsetzungen der den Gebieten
zugrunde liegenden naturschutzrechtlichen Festlegungen und -fachlichen Pro-
grammen und Planen vereinbar sind. Unberithrt bleiben die landwirtschaftliche
Flachenbewirtschaftung im Rahmen der guten fachlichen Praxis sowie die ord-
nungsgemalfe Forstwirtschaft, soweit nicht durch besondere naturschutzrechtli-
che oder andere offentlich-rechtliche Vorschriften oder Vertrdge Einschrankungen
erfolgen™ (RROP 3.5.2 02). Neben der Ausweisung der Flache als Landschafts-
schutzgebiet und der generellen Bedeutung fur den Naturschutz war das Vorhan-
densein von altem Waldboden Grundlage fir die Ausweisung eines Vorranggebie-
tes fur Natur und Landschaft. Bedingt durch die Entfernung des Plangebietes zu
dem Vorranggebiet sowie der rdumlichen Zasur durch die Falkenberger Land-
stralRe sind keine negativen Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf
das Vorranggebiet zu erwarten.

In Bezug auf das Vorbehaltsgebiet Freiraumfunktion enthalt der textliche Teil des
RROP folgende Vorgabe:

~Aufgrund ihrer besonderen lokalen Bedeutung fir das Ortsbild und die Naherho-
lung der Bevolkerung werden folgende wertvolle innerdrtliche Freiflachen als
Vorbehaltsgebiet Freiraumfunktionen festgelegt: [...] Butendieker Holz (Lilienthal,
L2) [...]" (RROP 3.6 03).

Auswirkungen des geplanten Standortes fur grof3flachigen Einzelhandel sowie die
Bestandsabsicherung des Mischgebietes auf das Vorbehaltsgebiet Freiraumfunk-
tion sind aufgrund der raumlichen Distanz nicht erkennbar.

Hinsichtlich der Belange von Fullgangern und Radfahrern enthélt das RROP fol-
genden Grundsatz: ,Den Bedlirfnissen von FuBgdngern und Radfahrern soll ins-
besondere durch den Ausbau eigener, zusammenhangender Ful3- und Radwege-
netze sowohl fur Alltagswege als auch fur Freizeitverkehr entsprochen werden.
Die vorhandenen Ful3- und Radwege sollen weiter ausgebaut und miteinander
vernetzt werden. Dabei soll auf eine zligige, weitgehend umwegfreie und sichere
Wegefiihrung hingewirkt werden." (RROP 4.1.3 01)
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Exkurs Jan-Reiners-Weq

Der Jan-Reiners-Weg ist, im Bereich des Plangebietes, und auch im Ubrigen Ver-
lauf, Uberwiegend als gemeinsamer Ful3- und Radweg gewidmet (Verkehrsschild
240). Er besitzt eine wichtige inneroértliche Verbindungsfunktion fur Ful3ganger
und Radfahrer sowie eine hohe Bedeutung als Radwegeverbindung in Richtung
Bremen sowohl fur Berufspendler als auch fir die Freizeitnutzung. Zudem wird
der Jan-Reiners-Weg stark von Schulern frequentiert.

Historischer Abriss zur Streckenfuhrung des Jan-Reiners-Weges

Im Jahr 1900 wurde die ca. 27 km lange Kleinbahnstrecke zwischen Bremen und
Tarmstedt eroffnet, welche urspringlich vorrangig dem Gitertransport diente.
Die Trasse begann in Bremen am damaligen Parkbahnhof an der Hollerallee
(heute OVB-Arena) und folgte der Eickedorfer StraRe um anschlieRend die
HemmstralBe zu queren. Im weiteren Verlauf folgte die Trasse der Innsbrucker
Stral3e, stiel3 anschlieRend auf die Hauptbahnstrecke und folgte dieser. Im Bre-
mer Stadtteil Horn, an der Achterstral’e, verschwenkte die Trasse anschlieRend
in Richtung Nordosten und verlief dann geradlinig in Richtung Borgfelder Deich,
um danach die Wimme in Richtung Lilienthal zu queren. Im weiteren Verlauf
kreuzte die Trasse zweimal die Falkenberger Landstral3e, einmal im Bereich des
heutigen Heckenwegs und das zweite Mal im Bereich der heutigen Georg-Droste-
StralBe. Von Falkenberg aus fuhrte der weitere Verlauf in Richtung Trupermoor
und querte dort die Trupermoorer Landstraf3e in Hohe des heutigen Ahornwegs.
Dann verliel3 die historische Trasse der Kleinbahn den zusammenhangenden
Siedlungsbereich Lilienthals und fuhrte von Worphausen uber die Haltepunkte
Worpedorf, Eickedorf und Tuschendorf nach Tarmstedt.

Da die Bahnstrecke nicht mehr rentabel war, wurde sie 1954 stillgelegt. Erst An-
fang der 1970er Jahre wurde ein ca. 9,5 km langer Teilabschnitt der ursprungli-
chen Trasse als Radweg ausgebaut.

Streckenabschnitt Lilienthal /7 Ausbau

Die Gesamtlange des Jan-Reiners-Weges im Gebiet der Gemeinde Lilienthal be-
tragt zwischen Trupermoorer LandstraBe im Norden und der Wimmebricke im
Suden etwa 4,5 km. Da der Weg Uberwiegend durch den Siedlungsbereich fuhrt,
ist er hier als Fu3- und Radweg gewidmet. Ein ca. 600 m langer Abschnitt zwi-
schen Im Pfarrland und BahnhofstralRe ist jedoch als Gemeindestralle dem 0of-
fentlichen Verkehr gewidmet und somit auch mit PKW befahrbar.

Die Gestaltung der Wegeoberflache des Jan-Reiners-Weges ist in Bezug auf die
verwendeten Materialien sowie die Farbgebung uneinheitlich.

Aufgrund seiner Lage innerhalb des Siedlungsbereiches kreuzt der Jan-Reiners-
Weg zweimal die Falkenberger LandstralRe (L 133), einmal die Moorhauser Land-
straBe (K 8), einmal die Lilienthaler Allee, einmal die Trupermoorer LandstralRe
(K 18) sowie verschiedene Gemeindestralen. Wie bereits erlautert, ist der Jan-
Reiners-Weg im Bereich des Plangebietes und auch im ubrigen Verlauf Uberwie-
gend als kombinierter FuR- und Radweg gewidmet. Er besitzt eine wichtige in-
nerortliche Verbindungsfunktion fur FuRBgénger und Radfahrer sowie eine hohe
regionale Bedeutung als Radwegeverbindung in Richtung Bremen, dies sowohl
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far Berufspendler als auch fir die Freizeitnutzung. Zudem wird der Jan-Reiners-
Weg im Siedlungsbereich stark von Schiilern frequentiert.

Trassenbreite / Verschwenkung

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde geprift, ob die Neuordnung und Erweite-
rung des Einzelhandelsstandortes auch ohne Inanspruchnahme des Jan-Reiners-
Weges mdglich ist. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass dies nicht der Fall ist
und eine Erweiterung nur unter Ankauf weiterer Flachen realisierbar ist. Auf-
grund der im Bauleitplanverfahren vorgebrachten Bedenken bezuglich einer Ver-
lagerung des Jan-Reiners-Weges und der daraus resultierenden Kurvensituatio-
nen wurde auch eine andere Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflache
gepruft. Auch eine Verschiebung der Baugrenzen wirde weiterhin zu einer Verle-
gung der Trasse des Jan-Reiners-Weges fuhren, da nur eine begrenzte Flache zur
Verfigung steht. Zudem ware bei einer anderen Anordnung des neuen Geb&udes
der einzige Vollversorger im Ortskern wahrend der gesamten Bauzeit von ca. 1,5
Jahren geschlossen, so dass die Kunden langere Wege zurlcklegen mussten.

Eine Anderung der Kurvenradien der neuen Trasse des Jan-Reiners-Weges hétte
zur Folge, dass das zuklUnftige Gebaude in Richtung Falkenberger LandstralRe
verschoben werden musste und dadurch nicht gentgend Stellplatze realisiert
werden kénnen. Neben einer guten Erreichbarkeit fur FuRganger und Radfahrer
sind auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen sowie eine ubersichtliche
Gestaltung des Kundenstellplatzes fiir den Marktstandort von Bedeutung, da ein
Teil der Kunden aus der Gemeinde Lilienthal fur Einkaufe einen PKW nutzt.

Zudem wurde die neue Trasse des Jan-Reiners-Weges bereits gegentber der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Kurvenradien wesent-
lich verbessert.

Geschwindigkeit / Breite / Gestaltung

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird ein etwa 170 m langer Ab-
schnitt des Jan-Reiners-Weges unter Beibehaltung der Trassenbreite des Ful3-
und Radweges (bisher ca. 3,3 m, zukinftig 3,5 m) verschwenkt, so dass sich
dessen Lange um ca. 50 m auf ca. 220 m vergrofRert.

Ein Ausbau des Jan-Reiners-Weges als Radschnellweg, im Sinne eines Hochge-
schwindigkeitsweges, ist aus Sicht der Gemeinde nicht sinnvoll, da dazu eine
Trassenbreite von 4,0 m bis 5,0 m erforderlich ware und der Weg auf seiner ge-
samten Lange ausgebaut werden musste. Zudem wiurde er als Radschnellweg fur
FuBganger nicht mehr zur Verfigung stehen und somit zu einer signifikanten
Qualitatsminderung fur die Lilienthaler Burger fuhren. Auch eine Alternative aus
getrenntem FufR- und Radweg wére nur sinnvoll, wenn eine Realisierung in der
gesamten Ortslage Lilienthals bzw. auf der gesamten Strecke erfolgen wirde.
Dazu waren umfangreiche BaumafRnahmen erforderlich, die entsprechende Kos-
ten verursachen wirden. Aus diesem Grund wird daher an der bisherigen Nut-
zung als gemeinschaftlicher Fu3- und Radweg festgehalten. Aus Sicht der Ge-
meinde ist jedoch eine Optimierung der Trasse durch die Reduzierung von Barri-
eren etc. durchaus sinnvoll, um die Nutzungsqualitat zu erhdhen.
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Die neue Trasse des Jan-Reiners-Weges wurde gegeniber der Vorentwurfsfas-
sung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Kurvenradien wesentlich verbessert,
so dass aus rein fahrtechnischer Sicht bei einer inneroértlichen Durchschnittsge-
schwindigkeit von 14 bis 18 km/h die Fahrgeschwindigkeit nicht reduziert wer-
den muss. Da auch zukinftig die bisherige Widmung des Jan-Reiners-Weges als
FulR- und Radweg erhalten bleiben soll, missen Radfahrer weiterhin auf FuRgén-
ger Ricksicht nehmen und ggf. aus diesem Grund ihre Geschwindigkeit anpas-
sen.

Im Rahmen der Ausbauplanung der neuen Trasse soll in den Kurvenbereichen
zudem eine Richtungsmarkierung mit einer mittleren Trennungslinie vorgesehen
werden, so dass erganzend zu dem Rechtsfahrgebot, welches auch auf Radwe-
gen gilt, die Nutzer gelenkt werden. Zudem tragt die geplante Beleuchtung des
Weges mit hellen LED-Lampen dazu bei, dass FuRgénger und Radfahrer einander
gut sehen kénnen. Eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit durch die Ver-
schwenkung der Trasse des Jan-Reiners-Weges ist daher aus stadtebaulicher
Sicht nicht feststellbar.

Der Jan-Reiners-Weg stol3t in einer Entfernung von ca. 40 m sudwestlich des
Plangebietes auf die Moorhauser Landstralle. Diese kann im Bereich einer Ful3-
gangerampelanlage gequert werden. Dementsprechend miuissen Fahrradfahrer,
unter Beachtung der geltenden Verkehrsregeln, absteigen und das Fahrrad bei
Grun auf die gegenuberliegende Stralienseite schieben. Eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit und das Anhalten ist daher an dieser Stelle des Jan-Reiners-
Weges unabdingbar. Zudem dient der Jan-Reiners-Weg in dem Abschnitt zwi-
schen Moorhauser Landstralle und Plangebiet auch als Zuwegung zu den Kun-
denparkplatzen, Stellplatzen und den Garagen auf den Grundsticken Moorhauser
LandstraBe 2A und 2B (Apotheke, Schlachter), so dass eine gegenseitige Ruck-
sichtnahme der verschiedenen Verkehrsteilnehmer in diesen Bereichen ohnehin
erforderlich ist und zu einer Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit von PKW und
Radfahrern fuhrt.

Fazit

Die Weiterentwicklung des Standortes eines Vollsortimenters im Erganzungsbe-
reich des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Lilienthal ist von beson-
derer Bedeutung fur die ortliche Einzelhandelsstruktur und die Versorgungsfunk-
tion als Grundzentrum. Aus stadtebaulicher Sicht ist es daher vertretbar, dass
der Belang des Erhaltes und der Weiterentwicklung der zentralen Versorgungs-
struktur starker gewichtet wird, als ein gradliniger, auf hohe Fahrgeschwindigkei-
ten ausgelegter Ful3- und Radweg.

Zudem ist der Jan-Reiners-Weg in dem Abschnitt, der im Bereich des Plangebie-
tes verlauft, mit dem Verkehrsschild 240 (gemeinsamer Geh- und Radweg) aus-
geschildert. Entsprechend den damit verbundenen Verkehrsregeln bedeutet dies,
dass FuRganger gegenuber Radfahrern Vorrang haben und Radfahrer Ricksicht
auf die schwécheren Verkehrsteilnehmer nehmen mussen. Insofern ist die Stre-
cke nicht fur hohe Radfahr-Geschwindigkeiten pradestiniert, sondern es muss be-
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4.2

reits gegenwartig Riucksicht auf FuRganger genommen werden, die den Jan-
Reiners-Weg in diesem Abschnitt ebenfalls nutzen.

Durch die geédnderte Wegefiuhrung wird sich zukinftig die Nutzbarkeit fur Rad-
fahrer und FuBgéanger geringfligig verschlechtern, da sich der Weg marginal ver-
langert und der bisher gradlinige Verlauf zu Gunsten einer verschwenkten Wege-
fuhrung aufgegeben wird.

Aus stadtebaulicher Sicht besitzt der Einzelhandelsstandort eine besondere Be-
deutung fur den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Lilienthal und soll
daher durch die vorliegende Bauleitplanung weiterentwickelt werden. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund einer aktiven Siedlungspolitik in der Gemeinde Lilien-
thal und dem damit verbundenen Anstieg der Einwohnerzahlen, ist eine adaqua-
te Versorgung der Bevolkerung eine Ubergeordnete raumordnerische Zielsetzung,
der die Gemeinde mit der vorliegenden Bauleitplanung nachkommt.

Grundsatzlich bleibt der Jan-Reiners-Weg als eine vom Autoverkehr unabhangige
Wegeverbindung fur FuRganger und Radfahrer zuklunftig erhalten, auch wenn ei-
ne Verlegung des Weges erforderlich ist, die zu einer Verschwenkung der Trasse
fuhrt. Trotz der Verschwenkung des Jan-Reiners-Weges gibt es fur Radfahrer und
FuRganger auch weiterhin eine sehr gute Anbindung an den Einzelhandelsstand-
ort.

Eine geringfugige Verschlechterung der Fahrdynamik ist aus stadtebaulicher
Sicht vertretbar und steht einer Einbeziehung in das , Regionales Mobilitatskon-
zept: Radverkehr" nicht entgegen.

Insgesamt betrachtet, bereitet die vorliegende Bauleitplanung eine planungs-
rechtliche Absicherung der Mischnutzung an der Falkenberger LandstralRe sowie
die Erneuerung und Erweiterung eines grof¥flachigen Einzelhandelsstandortes
vor. Das Plangebiet liegt innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemein-
de Lilienthal und weist eine sehr gute Anbindung an das OPNV-Netz auf. Damit
entspricht die vorliegende Planung in hohem MalRRe den raumordnerischen Vorga-
ben hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal ist der suddst-
liche Teil des Plangebietes, der bereits mit einem Lebensmittelmarkt bebaut ist,
als Sonderbauflache (S04) ,Verbrauchermarkt" dargestellt. Der nordwestliche
Teil des Plangebietes sowie die unmittelbar daran angrenzenden Flachen weisen
eine Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Al-
teneinrichtungen™ auf. Ein kleiner Teil des Plangebietes im aufersten Norden so-
wie die nordlich angrenzende Bereiche sind Teil einer gréReren zusammenhan-
genden Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA). Die durch eine
Wohn- und Geschéaftsnutzung gepragten Bereiche im suddstlichen Teil des Plan-
gebietes und sudwestlich an den Geltungsbereich angrenzend, sind im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Lilienthal als Mischgebiete (MI) dargestellt.

Der Jan-Reiners-Weg, der das Plangebiet in zwei Bereiche gliedert, ist als Sonsti-
ge Verkehrsflache dargestellt (siehe auch nachfolgende Abbildung).
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4.3
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

Um eine Ubereinstimmung der vorbereitenden mit der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu erwirken und dem Entwicklungsgebot gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal fur den Bereich
der Sondergebiete geandert. Ziel der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,grof3flachi-
ger Einzelhandel Verbrauchermarkt - Lebensmittel". Da der Flachennutzungsplan
far die Bereiche an der Falkenberger Landstral3e bereits ein Mischgebiet darstellt,
ist hier das Entwicklungsgebot erfiillt und eine Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich des Plangebietes sowie die sudostlich, stdwestlich und nord-
westlich angrenzenden Bereiche liegen keine Bebauungspléne vor.

Direkt nordéstlich grenzt jedoch der Geltungsbereich des seit dem 20.12.1995
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 84 ,Moorhausen II" - Teil 2, an das Plange-
biet (siehe nachfolgende Abbildung). Dieser setzt im Wesentlichen Allgemeine
Wohngebiete (WA) fest, die bezlglich der Anzahl der zulassigen Geschosse, der
Grund- und Geschossflachenzahl sowie der maximalen Firsthéhe kleinteilig ge-
gliedert sind. Die zul&ssige Bebauung reicht von einer dreigeschossigen Bebau-
ung im Sidden Uber eine zweigeschossige Bauweise im zentralen Bereich hin zu
eingeschossigen Geb&duden am Jan-Reiners-Weg. In unmittelbarer Nahe zu den
Wohngebieten beinhaltet der Bebauungsplan 84 nordwestlich des Jan-Reiners-
Wegs auf dem Flurstiick 117/4 die Festsetzung zur Anlage und Entwicklung eines
kleinen Feldgehdlzes als Kompensationsmal3nahme.
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4.4

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 84 ,Moorhausen 11" - Teil 2

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie auf den angrenzen-
den, nicht durch einen Bebauungsplan Uberplanten Flachen, sind als Teil des ,im
Zusammenhang bebauten Ortsteils™ gem. 8 34 BauGB zu beurteilen.

Sonstige stadtebauliche Planungen

Aufgrund der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes, untergliedert in vier
Teilflachen, sind fur die vorliegende Bauleitplanung das Regionale Zentren- und
Einzelhandelskonzept Region Bremen sowie das kommunale Einzelhandelskon-
zept 2020 als sonstige stadtebauliche Planungen relevant.

Bezuglich des Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes Region Bremen
erfolgte bereits vor Einleitung des formlichen Bauleitplanverfahrens eine Ab-
stimmung durch die Gemeinde Lilienthal mit dem Kommunalverbund Bremen /
Niedersachsen e. V. Der Kommunalverbund bewertet das geplante Vorhaben in-
nerhalb der Sondergebiete in Abstimmung mit dem Landkreis Osterholz und der
IHK Stade, Geschaftsstelle Verden, als regional unbedenklich (siehe auch Kap.
4.1).

Das kommunale Einzelhandelskonzept 2020 (Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)® aus dem Jahr 2011 enthalt folgende Hand-

6 Einzelhandelskonzept 2020 (Stand: 21.10.2011, infra consult, Bremen)
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lungsleitlinie zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Lili-
enthal:

»1. Erhalt und Stadrkung der zentralen Versorgungsbereiche gem. § 1 Abs. 6
Nr. 4 Baugesetzbuch.

2. Die grundzentrale Versorgung der Bevdlkerung in der Gemeinde Lilienthal im
Bereich Einzelhandel ist unter Berucksichtigung der Aufgabenteilung zwi-
schen dem zentralen Versorgungsbereich Klosterstralle, dem Erganzungsbe-
reich Moorhauser Landstralle sowie dem Nebenzentrum Gutenbergstralle
dauerhaft zentrenvertraglich zu sichern und zu entwickeln. Das Waren- und
Dienstleistungsangebot ist an dem stéddtebaulichen Ziel einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevolkerung auszurichten.

3. Grofliflachiger Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment ist nur in-
nerhalb der zentralen Versorgungsbereiche zuléassig. Im Ubrigen Gemeinde-
gebiet sind grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel) zulassig, so-
fern sie der Erganzung der Nahversorgung dienen.

4. Weitere grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelvanten Sorti-
menten sind vorzugsweise im Sonderstandort Gewerbegebiet Moorhausen
anzusiedeln."

Aufgrund seiner teilweisen Lage innerhalb des ,Erganzungsbereiches Moorhauser
LandstraBe™ sowie der raumlichen Nahe zum ,Zentralen Versorgungsbereich
KlosterstraRe™ entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem kommunalen Ein-
zelhandelskonzept 2020.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils von Lilienthal nordwestlich
der Falkenberger Landstrale (L 133) sowie nordéstlich der Moorhauser Landstra-
RBe (K 8) und gliedert sich in vier Bereiche, die sich strukturell unterscheiden. Es
handelt sich dabei um das Betriebsgelande des vorhandenen Lebensmittelmark-
tes mit den dazugehoérigen Stellplatzen und dem zweigeschossigen Verwaltungs-
gebéude, eine nordwestlich des Jan-Reiners-Wegs gelegene landwirtschaftliche
Flache, ein Bereich mit Einzelhausbebauung sowie eine ehemalige Gartenflache.

Die Gebaude des Lebensmittelmarktes sind im norddstlichen Teil des derzeitigen
Betriebsgeldndes angeordnet und die Stellplatze mit der Zufahrt zur Falkenber-
ger LandstralRe im Stdwesten. Direkt neben der Zufahrt befinden sich eine Halte-
stelle des OPNV sowie eine Bedarfsampel fiir FuBgéanger. Das Betriebsgelande ist,
mit Ausnahme der Zufahrt, vollstandig eingezaunt, weist jedoch ein grélReres Tor
zur nordostlich angrenzenden StichstralRe sowie ein kleines Tor flr FuRganger
und Radfahrer zum Jan-Reiners-Weg auf. Dieser verlauft entlang der nordwestli-
chen Grenze des Betriebsgelandes und ist in diesem Abschnitt als Fu3- und Rad-
weg gewidmet. Der gepflasterte Weg verlauft mittig auf dem Flurstick und wird
auf beiden Seiten von einem Grinstreifen eingefasst. Auf der stidéstlichen, dem
Betriebsgeldnde zugewandten Seite, weist dieser einen Bewuchs mit einer Uber-
wiegend aus Liguster bestehenden ca. 2,0 m hohen Hecke auf. Auf der gegen-
Uberliegenden Seite besteht dagegen eine freie Blickverbindung durch eine Ei-
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chenreihe (es handelt sich dabei um junge Eichen mit einem Stammdurchmesser
von ca. 0,1 m und einer Eiche mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m) zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der in einiger Entfernung gele-
genen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle. Die ehemalige Hofstelle mit
dem umgebenden Gehodlzbestand und den angrenzenden Grinlandflachen ver-
mittelt noch den Eindruck einer dorflich geprégten Struktur. Deren Hauptzufahrt
befindet sich auf der nérdlichen Seite der Gebaude in Richtung Moorhauser Land-
stralRe. Eine zweite, jedoch untergeordnete Zufahrt, kreuzt den Jan-Reiners-Weg
und fuahrt im weiteren Verlauf Uber die an das Plangebiet angrenzende kurze
StichstraRe in Richtung Sudosten zur Falkenberger Landstral’e. Nordostlich der
Zufahrt befindet sich eine Ruderalflache, mit Baumbestand und Resten einer
gartnerischen Nutzung.

Der sudwestliche Teil des Plangebietes wird von Grundstiicken eingenommen, die
jeweils mit einem freistehenden Einzelhaus und den dazugehérigen Nebenge-
b&uden bebaut sind.

Das weitere Umfeld des Plangebietes ist ebenfalls heterogen strukturiert. So be-
findet sich stdostlich der Falkenberger Landstral3e der Friedhof Klosterweide so-
wie ein Teil des Landschaftsschutzgebietes ,Butendieker Geholz".

Entlang der Moorhauser Landstral3e ist die Bebauung im Wesentlichen durch frei-
stehende ein- bis zweigeschossige Gebaude gepréagt, die teils wohnbaulich, teils
gewerblich genutzt werden. Insbesondere der sudliche Abschnitt weist eine in-
tensivere gewerbliche Nutzung auf (Arztehaus, Apotheke, Fleischerei).

Die vorhandene Bebauung norddstlich des Plangebietes stellt sich als kleines
Wohngebiet dar, welches auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Moor-
hausen II" - Teil 2, entwickelt wurde. Entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gliedert sich die Bebauung in zwei- und dreigeschossige Mehrfa-
milienhd&user und eingeschossige Einzel- und Doppelhauser.

PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Wie bereits erlautert, hat die Gemeinde Lilienthal als Grundzentrum die Aufgabe,
die Voraussetzung dafir zu schaffen, dass die Bevdlkerung mit Angeboten des
taglichen Bedarfs angemessen versorgt werden kann. Dabei besitzt der vorhan-
dene Vollversorger im Plangebiet aufgrund seiner Lage innerhalb des Ergan-
zungsbereiches des zentralen Versorgungsbereiches (Regionales Zentren- und
Einzelhandelskonzept Region Bremen) sowie der etablierten Kundenbindung eine
besondere Bedeutung.

Von Seiten des Betreibers des Vollsortimenters bestehen bereits seit langerer
Zeit Bestrebungen, die Produktvielfalt zu erh6hen sowie die Prasentation der Wa-
ren zu verbessern und den aktuellen Markterfordernissen anzupassen, um den
gestiegenen Ansprichen der Kunden gerecht zu werden. Der Kundenparkplatz
entspricht ebenfalls nicht mehr den modernen Anforderungen (unubersichtliche
Fahrgassen, zu enge Stellplatze) und weist zudem regelméaRig ,Uberlastungen®
durch eine sehr starke Frequentierung auf.
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Planungsziel ist die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes, untergliedert in
vier Bereiche (,GroRflachiger Einzelhandel®, ,Backshop / Café", ,Feinkost" und
»,Dienstleistung und Tabakwaren / Zeitschriften) unter Berilcksichtigung der
derzeitigen Zufahrt zum Kundenparkplatz. Aufgrund der begrenzten zur Verfu-
gung stehenden Flache sowie der betriebsorganisatorischen Erfordernisse ist die
Verlegung des vorhanden Ful3- und Radweges (Jan-Reiners-Weg) notwendig. Zur
Gestaltung der Kundenstellplatze sollen diese durch die Anpflanzung von Bau-
men gegliedert und aufgewertet werden.

Die direkt an die Falkenberger Landstralle angrenzenden bebauten Grundstiicke
werden in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen,
um den vorhandenen baulichen Bestand planerisch abzusichern.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wur-
den einzelne Teilaspekte, die fur die vorliegende Planung von besonderer Bedeu-
tung sind, vertiefend untersucht. Dies betrifft die moéglichen Auswirkungen des
geplanten grof3flachigen Einzelhandelsstandortes auf die Versorgungsstruktur
und den Verkehr. Zudem wurde im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung ermittelt, ob aktive oder passive SchallschutzmalBhnahmen erforderlich
sind. In Bezug auf naturschutzfachliche Belange wurden mdgliche Auswirkungen
auf das Vorkommen von Fledermé&usen untersucht.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Untersuchungen / Gutachten:

e Teilaktualisierte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse (Stand: 25.10.2018,
bulwiengesa AG, Hamburg)

¢ Fachstellungnahme Flederméuse im Rahmen des Projektes Bebauungsplan Nr.
132 ,Edeka-Center" (Stand: September 2015, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Bre-
men)

e Aktualisiertes schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Ede-
ka-Center", Neubau eines Edeka-Centers an der Falkenberger Landstrale
(Stand: 19.10.2018, Bonk-Maire-Hoppmann PartG mbB, Garbsen)

¢ Ergénzende Berechnungen / Stellungnahme zum Neubau EDEKA in Lilienthal
(Stand: 28.01.2019, Bonk-Maire-Hoppmann PartG mbB, Garbsen)

o Abschatzung der verkehrlichen Folgen bei Neubau eines Edeka-Centers an der
Falkenberger LandstraBe (Stand: Dezember 2017, Verkehrs- und Regionalpla-
nung GmbH, Lilienthal)

e Verkehrliche Stellungnahme zur ErschlieBung der Mitarbeiterstellplatze
(Stand: 09.10.2018, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal)

e Entwasserungskonzept zum Neubau und Umgestaltung des Edeka-Marktes in
Lilienthal-Falkenberg (Stand: September 2015, Ingenieurbiro Kleberg + Part-
ner, Ritterhude)

e Geotechnische Erkundungen und Grundungsempfehlung (Stand: 11.11.2015,
Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck)

Die Ergebnisse und Empfehlungen der Fachgutachten fanden Beriucksichtigung
im Planungsprozess.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung gliedert sich entsprechend den stédtebaulichen
Zielen der Gemeinde Lilienthal in ein Mischgebiet sowie ein in vier Bereiche un-
tergliedertes Sondergebiet. Dementsprechend wird fur den Uberwiegenden Teil
des Plangebietes ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt und die innerhalb des
Gebietes zulassigen Nutzungen einzelnen Flachen des Sondergebietes zugewie-
sen und detailliert in einer textlichen Festsetzung wie folgt verbindlich festgelegt:
Das Sondergebietes SO 1 ,GroBflachiger Einzelhandel™ dient der Ansiedlung ei-
nes grofl¥flachigen Einzelhandelsmarktes, in dem ein grof3flachiger Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von maximal 2.900 m=2 zzgl. der Flachen flr eine
Mall (Hauptlaufweg), Windfang und Kundentoiletten von 400 m=2, d. h. insgesamt
3.300 m2 zulassig sind. Zudem koénnen Stellplatze sowie sonstige untergeordne-
te Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen, im SO 1 an-
geordnet werden. Das Sortiment Getranke sowie die Leergutannahme sind in das
Marktkonzept fur den Bereich des SO 1 integriert.

Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Backshop / Café" dient der
Ansiedlung eines Backshops oder &hnlicher Schank- und Speisewirtschaften mit
einer Verkaufsflache von maximal 240 m2 inclusive der Flachen flr Sitzbereiche
innen (70 m2) und aulRen (125 m?2). Die Gastronomiebereiche, in denen Sitzplat-
ze fur Kunden angeordnet werden konnen, dienen der Forderung der Aufent-
haltsqualitat. Zugleich stellen sie ein attraktives Angebot fur die Freizeitnutzer
des Jan-Reiners-Weges dar.

Das sonstige Sondergebiet SO 3 ,Feinkost™ dient der Ansiedlung eines Feinkost-
geschaftes mit einer maximalen Verkaufsflache von 120 m2 einschlief3lich der
dazugehorigen Sitzbereiche mit einer Grof3e von 55 m=2, so dass die Art des Ge-
schaftes entsprechend den Markterfordernissen angepasst werden kann und zu-
dem Speisen verkauft werden kénnen, die direkt vor Ort verzehrt werden.

Desgleichen wurde die textliche Festsetzung fur den Bereich des SO 4 flexibel
formuliert, um hier entweder ein Dienstleistungsunternehmen, wie z. B. einen
Friseur, oder ein Tabakwaren- / Zeitschriftengeschaft einschlie3lich Lotto-Toto-
Annahme zu realisieren und somit das Angebot an diesem Standort abzurunden.
Die Verkaufsflache fur das SO 4 wird auf 50 m2 begrenzt.

Durch die detaillierte Festsetzung der zulassigen Nutzungen stellt die Gemeinde
Lilienthal sicher, dass nur solche Vorhaben realisiert werden, die ihren stadte-
baulichen Zielen entsprechen.

Der zweite Bereich umfasst die beiden direkt an der Falkenberger Landstralle ge-
legenen Grundstiuicke und beinhaltet die Festsetzung eines Mischgebietes. Eines
der vorhandenen Gebaude wird gegenwartig fir wohnbauliche Zwecke genutzt,
das zweite Geb&ude steht jedoch augenscheinlich leer. Es besteht ein strukturel-
ler Zusammenhang mit der westlich angrenzenden vorhandenen Mischnutzung
sowie der Einzelhandelsnutzung des Lebensmittelmarktes. Die Gemeinde hat sich
daher entsprechend der bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes formulier-
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7.2

ten stadtebaulichen Zielsetzung fiir die Festsetzung eines Mischgebietes ent-
schieden. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung sowie des auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Falkenberger Landstrale gelegenen Friedhofes werden
Vergnugungsstatten wegen der mit der Nutzung u. U. verbundenen Stdérwirkung
an diesem Standort ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen bzw. die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache Uberbaut werden darf.

Aufgrund der erforderlichen Untergliederung des Sondergebietes in vier Bereiche,
die fur die SO 2, SO 3 und SO 4 eher kleinteilig und als Teil des geplanten Ge-
samtgebdudes abgegrenzt werden, ist es erforderlich flr diese Teile des Plange-
bietes eine Grundflachenzahl von 1,0 festzusetzen. Damit wird die Obergrenze
der Bodenversiegelung flir Sondergebiete geméafl §8 17 BauNVvVO von 0,8 uber-
schritten. Aus dem genannten Grund macht die Gemeinde Lilienthal von der
Mdaglichkeit des 8 19 Abs. 4 Satz 3 der Baunutzungsverordnung Gebrauch und
lasst eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl an dieser Stelle zu.
Aufgrund der Kleinflachigkeit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Es werden jedoch zusatzliche
Eingriffe in das Schutzgut Boden verursacht. Da jedoch voraussichtlich im ge-
samten Bereich der Erweiterungsflache eine Bodenauffullung erforderlich ist,
wurde im Rahmen des Umweltberichtes vorsorglich von erheblichen Beeintrach-
tigungen im Bereich der gesamten Erweiterungsflache ausgegangen und in der
Eingriffsbilanzierung berucksichtigt.

Im Sondergebiet SO 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt und
damit die Obergrenze der Bodenversiegelung flr Sondergebiete gemal § 17
BauNVO von 0,8 vollstandig ausgeschopft. Da bedingt durch die festgesetzte Ein-
zelhandelsnutzung davon auszugehen ist, dass aufgrund der erforderlichen Stell-
platze weitere Teile des Grundstiickes befestigt werden muissen, macht die Ge-
meinde Lilienthal von der Mdglichkeit des 8 19 Abs. 4 Satz 3 der Baunutzungs-
verordnung Gebrauch und lasst eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléa-
chenzahl auch tber die so genannte ,,Kappungsgrenze" von 0,8 durch die Grund-
flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten zu.

Das stadtebauliche Erfordernis fiir die Uberschreitung der Grundflachenzahl
ergibt sich aus dem Gebietstypus und dem dadurch resultierenden Stellplatzbe-
darf, der zu einem hohen Versiegelungsgrad des Baugrundstiickes fuhrt. Bedingt
durch die Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches und der an
das Plangebiet angrenzenden Bebauung stehen nur begrenzt Flachen zur Verfu-
gung. Daher wird innerhalb des Sondergebietes SO 1 die Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfl&-
chenzahl von 0,9 ermdglicht, so dass die so genannte ,Kappungsgrenze" von 0,8
Uberschritten wird. Dadurch ergeben sich zusatzliche Bodenversiegelungen auf
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7.3

einer Flache von 515 m2. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
diese Uberschreitung jedoch nur zulassig, wenn die Befestigung des Bodens
durch wasserdurchléssige Materialien erfolgt, so dass eine Minderung der Eingrif-
fe in das Schutzgut Boden erzielt wird.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es vertretbar, an diesem Standort in der Gemeinde
Lilienthal eine Uberschreitung der Grundflachenzahl in einem Teil des Plangebie-
tes zu ermdglichen. Die festgesetzte Flache fur Stellplatze befindet sich im In-
nenbereich gemal 8 34 BauGB. Eine Kompensation der nicht vermeidbaren Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist daher nicht erforderlich. Dies be-
grindet sich auch dadurch, dass die Flache derzeit bereits fast vollstandig ver-
siegelt ist.

Fur den Bereich des Mischgebietes, der bisher gemaR § 34 BauGB zu beurteilen
war, wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und damit ebenfalls die
Obergrenze der Bodenversiegelung flr Mischgebiete gemalR § 17 BauNVO ausge-
schopft. Zudem ist entsprechend den Bestimmungen der BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache bis zur so genannten ,Kappungsgrenze" von 0,8 zulassig. Einschrankun-
gen sollen nicht erfolgen, da dies zu einer Beschrankung der bisherigen Nut-
zungsmaglichkeiten fuhren wirde.

Fur den Bereich der Sondergebiete wird eine maximal zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen von 9,5 m festgesetzt, da einerseits Ublicherweise fur Lebensmit-
telmarkte, unabhangig von der Anzahl der Geschosse, eine gewisse Gebaudeho-
he erforderlich ist, um die technischen und konstruktiven Anforderungen zu er-
fullen, andererseits soll sich das Geb&ude in den vorhandenen Siedlungsbestand
einfugen. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung festgelegte Hohenfestpunkt.

Eine Uberschreitung der maximalen Héhe baulicher Anlagen durch untergeordne-
te Gebaudeteile um 1,5 m ist innerhalb der Sondergebiete zulassig, da z. B.
Schornsteine oder Luftungsanlagen aus technischen Grunden Uber die Dachfla-
che hinausragen missen. Zugleich sind untergeordnete Gebaudeteile aufgrund
ihrer geringen GroRe visuell kaum wahrnehmbar, so dass sich nur marginale
Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben, die als stadtebaulich vertretbar zu be-
werten sind.

Flr den Bereich des Mischgebietes wird auf die Festsetzung einer maximalen Ge-
baudehohe verzichtet und stattdessen entsprechend der Bestandsbebauung die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse auf Z = | begrenzt. Dadurch bleibt der
Eindruck einer eher kleinteiligen Bebauung gewabhrt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt und orientieren sich an der geplanten bzw. vor-
handenen Nutzung. Innerhalb des Mischgebietes beschréanken sich die durch die
Baugrenzen definierten ,Baufenster" entsprechend den stadtebaulichen Zielen
der Gemeinde im Wesentlichen auf die vorhandenen Hauptgebdude. Es werden
zudem kleinere Erweiterungen ermdglicht.

Abschrift

imstamr=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 132 ,,EDEKA-CENTER" Seite 27

7.4

7.5

Im Sondergebiet (SO 1 bis SO 4) wird das ,Baufenster" im Nordwesten angeord-
net, damit die Kundenstellplatze von der Falkenberger Landstral3e aus gut sicht-
bar und erreichbar sind.

Bedingt durch die Tatsache, dass durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes innerhalb der Sondergebiete die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flur einen groRRflachigen Lebensmittelmarkt sowie einen Backshop / ein Café,
ein Feinkostgeschaft sowie einen Dienstleistungsbetrieb bzw. ein Tabakwaren /
Zeitschriftengeschaft geschaffen werden, die innerhalb eines Gebaudes realisiert
werden sollen, ist es erforderlich fur diesen Bereich eine abweichende Bauweise
(a) festzusetzen, um Geb&audelangen von Uber 50,0 m zu ermdéglichen. Die erfor-
derlichen Grenzabstande gem. den Bestimmungen der Niedersachsischen Bau-
ordnung sind einzuhalten, so dass die nachbarrechtlichen Belange Bericksichti-
gung finden.

Im Nordosten des SO 1 soll die Schallschutzanlage im Zusammenhang mit dem
Gebaudeteil der Anlieferung realisiert werden. Es ist daher erforderlich, fur die-
sen Bereich eine Ausnahme bezuglich der dort verlaufenden Baugrenze in den
Bebauungsplan aufzunehmen, da die in der Planzeichnung festgesetzte Baugren-
ze aus konstruktiven Grinden voraussichtlich durch unterirdische Geb&audeteile
um bis zu 0,5 m Uberschritten wird.

Far den Bereich des Mischgebietes wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt,
d. h. die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die innerhalb
der offenen Bauweise theoretisch zulassige maximale Gebaudelange von 50,0 m
kann jedoch aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen nicht
ausgeschopft werden, da sich diese entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde am vorhandenen Geb&udebestand orientieren. Da die Baugrenzen teil-
weise nur einen geringen Abstand zu den Grundstliicksgrenzen einhalten, ist bei
zukunftigen Baumalnahmen zu prifen, ob ggf. die Eintragung einer Baulast er-
forderlich ist. Die vorhandenen Gebaude geniefRen jedoch Bestandsschutz.

Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Wie bereits erlautert, soll die Anordnung von Kundenstellplatzen im stddéstlichen
Teil des Sondergebietes erfolgen. Die daflr vorgesehene Flache ist in der Plan-
zeichnung als Flache fur Stellplatze festgesetzt. Eine weitere Stellplatzflache,
die ebenfalls nur Uber die zentrale Zufahrt erreichbar ist, ist fur die Mitarbeiter
des geplanten Lebensmittelmarktes vorgesehen. Innerhalb des ,Baufensters" ist
die Anlage von Stellplatzen ebenfalls zul&ssig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll in Bezug auf den Anliefer-
und Kundenverkehr Uber die bereits bestehende Zufahrt von der Falkenberger
LandstraBe (L 133) aus erfolgen. Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Trasse
far die StralRenbahnlinie 4 und den damit verbundenen Neubau der Falkenberger
StralRe sowie der seitlichen FuR- und Radwege wurde die Grundstickszufahrt zu
dem bereits bestehenden Lebensmittelmarkt neu gestaltet. Der vorhandene Aus-
bau einschlie8lich der Querungshilfe fur FuBganger, der Bedarfsampelanlage so-
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wie der Linksabbiegespur im Bereich der Falkenberger LandstralBe sind ausrei-
chend dimensioniert, um den zu erwartenden Fahrverkehr, der durch den Markt
voraussichtlich initiiert wird, abzuwickeln.

Um bereits im Bebauungsplan verbindlich festzulegen, dass aufRerhalb des vor-
handenen Zufahrtsbereiches keine weiteren Zufahrten von der Falkenberger
LandstraBe zum Plangebiet angelegt werden durfen, wird fir den betroffenen Be-
reich die Anlage weiterer Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Das gleiche gilt
far den im Nordosten an das Plangebiet angrenzenden Wohnweg. Dieser soll
vollstandig vom Lieferverkehr sowie vom Kundenverkehr freigehalten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die nordlich des Plangebietes gelegene Hofstelle weist eine Hauptzufahrt aus
Richtung Nordwesten von der Moorhauser Landstrale uber die Wilhelm-Otten-
StralBe auf, besitzt zudem aber noch eine weitere, eher untergeordnete Zufahrt
Uber den nordostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnweg und dessen line-
are Verlangerung. Da die Nutzung dieses Bereiches im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes neu geordnet wird, ist es erforderlich eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache fur diese bestehende Wegeverbindung
festzusetzen. Die Flache dient dem Anschluss des Flurstiickes 117/83 an die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Beglnstigt werden die Anlieger, die Gemeinde sowie
die Leitungstrager.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache Uberlagert teilwei-
se die Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzanlagen. Dabei wurde berucksich-
tigt, dass sich diese Uberlagerung auf die Fahrgasse zwischen den fiir das Abstel-
len von Fahrzeugen vorgesehenen Bereichen beschrankt. Zudem ist es auch zu-
kinftig erforderlich die Trasse des Jan-Reiners-Weges zur queren, so dass die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache in dem betroffenen
Bereich den Fu3- und Radweg Uberlagert.

Eine zweite mit Leitungsrechten zu belastende Flache verlauft entlang der siud-
westlichen Grenze des Plangebietes, da hier eine bestehende Entwasserungslei-
tung vorhanden ist. Begunstigt werden die Gemeinde sowie die Leitungstrager.

FulR3- und Radweg

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Flur-
stiick des Jan-Reiners-Weges teilweise Uberplant. Es handelt sich dabei um die
ehemalige Trasse einer Kleinbahn, die zwischen Bremen und Tarmstedt im Zeit-
raum von 1900 bis 1956 verkehrte. Heute werden Teile der ehemaligen Trasse
auf Lilienthaler und Bremer Gebiet als Ful3- und Radweg genutzt. Dies trifft auch
far den Abschnitt innerhalb des Plangebietes zu, der hier eine befahrbare Breite
von ca. 3,0 m aufweist. Da der Ful3- und Radweg als innerdrtliche Wegeverbin-
dung von hoher Bedeutung ist und auch fur die Freizeit und die Erholung von Re-
levanz ist, soll diese erhalten bleiben (siehe auch Kap. 4.1). Es ist jedoch erfor-
derlich, den Weg um den Standort des zukinftigen Marktgebdudes herumzufiih-
ren. Die neue Trasse des Fuf3- und Radweges wird daher in einer Breite von
3,5 m festgesetzt, so dass abzlglich der seitlichen Randbefestigung eine Weg-
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breite von 3,0 m verbleibt und damit eine ausreichende Flache fir das Befahren
mit Fahrradern in beide Richtungen zur Verfigung gestellt wird.

Abb. 7: Gelandeschnitt neue Trasse des Jan-Reiners-Weges

Die Abbildung 7 zeigt die Lage der neuen Wegefuhrung des Jan-Reiners-Weges
im Verhaltnis zur Lage des geplanten Gebaudes sowie der nordwestlichen Grenze
des Geltungsbereiches (in der Abbildung identisch mit der ,Grundstlicksgrenze").

Da es sich bei dem Plangebiet um einen etablierten Lebensmittelmarktstandort
handelt und die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden den Neubau einschliel3-
lich Erweiterung der Verkaufsflache und VergrélRerung des Kundenparkplatzes an
dieser Stelle des Gemeindegebietes fiur sinnvoll erachtet, ist es aus Sicht der
Gemeinde vertretbar, dass der Ful3- und Radweg verlegt wird. Zudem wird die
Wegeverbindung als solche erhalten, so dass sie auch zukinftig fur Fu3génger
und Radfahrer zur Verfligung steht.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Breite des Weges wird auch fur die innerhalb
der Trasse des Jan-Reiners-Weges verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
bendtigt, da diese im Zuge zukinftiger BaumalRhahmen verlegt werden miussen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Begrinung baulicher Anlagen

Am noérdlichen und nordwestlichen Rand des Plangebietes sind zwei Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.

Entlang der neuen Trasse des Jan-Reiners-Weges wird in der Planzeichnung als
gestalterische MalRnahme eine Pflanzflache (Flache A) mit einer Breite von 2,0 m
festgesetzt. Die Flache ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln und mit halb-
hohen Gehdélzen zu bepflanzen. Zudem ist je angefangene 10,0 m ein Laubbaum
zu pflanzen. Durch diese Gestaltung wird gewahrleistet, dass die neue Trasse des
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FuBR- und Radweges randlich eingefasst und zudem die Sichtbeziehung zu den
angrenzenden Flachen erhalten wird.

Die zweite Flache zum Anpflanzen von Bd&umen und Stréuchern (Flache B) befin-
det sich am norddéstlichen Rand des Plangebietes und weist unterschiedliche Brei-
ten auf. Daher wurde fir diesen Bereich die Artenliste dahingehen erweitert,
dass auf der breiteren Flache auch die Anpflanzung von gréBeren Strauchern
maoglich ist.

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen ist es erforderlich,
zwei Schallschutzwande mit einer H6he von 2,8 bzw. 4,0 m zu errichten, deren
Lage in der Planzeichnung festgelegt ist. Die festgesetzte Begrunung der teilwei-
se recht hohen Schallschutzanlagen tragt dazu bei, dass sich diese in den Sied-
lungsbereich einfigen. Aufgrund der bereits zum gegenwértigen Zeitpunkt vo-
raussehbaren Oberflachenbefestigungen im Bereich der direkt an die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldche kann nur in diesem Bereich
ausnahmsweise auf eine Begrinung verzichtet werden.

Zur Gliederung des grof3flachigen Kundenstellplatzes im Stdosten des Plangebie-
tes sind insgesamt 25 Laubbaume zu pflanzen. Neben der gliedernden Funktion
der Baume werten diese die Stellplatzflache optisch auf und ermdglichen im
Sommer eine Beschattung der abgestellten PKW.

Samtliche Bepflanzungsmaflnahmen sind vom Grundstiuckseigentimer in der auf
die Innutzungnahme des Vorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufuhren. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Abgénge sind zu ersetzen.

Immissionsschutz

Um Immissionskonflikte bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung aus-
zuschlieBen, wurde durch ein Fachbiiro ein Schallgutachten’ erarbeitet. Gegen-
stand der Untersuchung ist die Ermittlung und Bewertung der durch den zukinf-
tigen Betrieb des geplanten Marktes zu erwartenden Schallimmissionen im Be-
reich der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen. Als Schallquellen wur-
den insbesondere der An- und Abfahrtsverkehr zu den Kundenparkplatzen, der
Lieferverkehr sowie die erforderlichen Luftungsanlagen und der Papierpresscon-
tainer8 beriicksichtigt. Der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr wurde als Laden6ff-
nungszeit angenommen.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde Uberpruft, ob die relevanten Immissi-
onsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen ein-
gehalten werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissions-
richtwerte Uberwiegend eingehalten bzw. unterschritten werden. Lediglich im Be-
reich der geplanten Anlieferung sowie am nérdlichen Rand der Stellplatzflachen
sind SchallschutzmalBnahmen erforderlich. Entsprechend dem Ergebnis des
Schallgutachtens wurden zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Be-

Aktualisiertes schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center", Neu-
bau eines Edeka-Centers an der Falkenberger Landstrale (Stand: 19.10.2018, Bonk-Maire-
Hoppmann PartG mbB, Garbsen)

Der Papierpresscontainer wird im Schallgutachten als ,Container®™ bezeichnet.
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bauungsplan aufgenommen, die als aktive SchallschutzmalBnahme die Errichtung
von zwei Larmschutzwanden mit einer Hohe von 4,2 m bzw. 3,0 m vorsehen.
Zwischen den beiden Larmschutzwanden verbleibt eine ausreichend dimensio-
nierte Lucke von ca. 6,0 m, um einen direkten Zugang vom Jan-Reiners-Weg
zum Marktstandort sowie die Zufahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen Uber die
Hauptzufahrt zu gewahrleisten.

Das Gutachten geht zudem davon aus, dass eine Warenanlieferung nur zwischen
6.00 Uhr und 17.00 Uhr erfolgt, ausgenommen ist je eine Anlieferung von Back-
waren pro Tag im mittleren Bereich des zuklUnftigen Geb&udekdrpers.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine so genannte ,Ange-
botsplanung®™ handelt, kann die Larmschutzanlage auch abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zusammenhang mit konkreten Bauvor-
haben umgesetzt werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch
ein Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass auf andere Art und Weise den An-
forderungen des Immissionsschutzes Rechnung getragen werden kann.

Bedingt durch die Schallimmissionen des Strallen- und Schienenverkehrs ist es
erforderlich, fur den Bereich des Mischgebietes passive SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen (siehe auch Kap. 9.5). Dazu wurden Regelungen zur Grundrissge-
staltung sowie zur Anordnung der schutzbedurftigen AuRenwohnbereiche in den
vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. Dementsprechend sind im Larmpe-
gelbereich IV besonders schutzbedirftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Alternativ sind
zum Schutz der Nachtruhe innerhalb der La&rmpegelbereiche IV Schallschutzfens-
ter mit schallgedammten Luftungséffnungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die ge-
nannten Vorschriften sind jedoch nur bei umfangreichen Nutzungsdnderungen
oder Erneuerungen sowie bei Neubauten zu bertcksichtigen.

Externe KompensationsmalRhahmen

Externe KompensationsmaBBnahme ,,Otterdurchlass"

Eine Ersatzgeldzahlung fur ein Flachen&quivalent von 1.191 m=2 ist den Eingriffen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center"
zugeordnet (siehe auch Umweltbericht).

Externe KompensationsmaBnahme ,,Aufwertung Fledermausjagdgebiet™
Die externe KompensationsmalBhahme auf einer 220 m2 grollen Teilflache des

Flurstick 117/83, Flur 6 Gemarkung Lilienthal ist den Eingriffen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center" zugeordnet.

Ziel der KompensationsmaflRnahme ist die Entwicklung einer 60 m langen und
3,0 m breiten Baum-Strauchhecke sowie die Anpflanzung von 3 Einzelbaumen
(siehe auch Umweltbericht).
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Externe KompensationsmaBnahme ,Flichenpool II"

Eine Ersatzgeldzahlung fur ein Flachenaquivalent von 8.500 m=2 ist den Eingriffen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center"
zugeordnet (siehe auch Umweltbericht).

FLACHENUBERSICHT

SO 1 ,GroRflachiger Einzelhandel® ca. 15.808 m2
SO 2 ,Backshop / Café" ca. 342 m2
SO 3 ,Feinkost" ca. 180 m2
SO 4 ,Dienstleistung und Tabakwaren / Zeitschrif- ca. 84 m2
ten"

Mischgebiet (MI) ca. 1.681 m=2
Ful- und Radweg ca. 1.053 m2
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 552 m2
Gesamtflache ca. 19.700 m2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Die Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass durch die vorlie-
gende Planung die Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild sowie
das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte betroffen sind. Aufgrund der durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 zulassigen Versiegelungen sowie der
erforderlichen Bodenaufhthungen werden die Bodenfunktionen erheblich beein-
trachtigt. Zudem wird eine Beeintrachtigung der Biotoptypen Mesophiles Grin-
land maRig feuchter Standorte (GMF) sowie Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standort (UHM) verursacht. Weiterhin werden 28 Baume entfernt.

In der Summe ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 11.809 m=2
sowie von 28 Einzelbdumen fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere. Mindestens
6.493 m=2 des Bedarfs mussen durch die Entwicklung eines Fledermausjagdgebie-
tes gedeckt werden. Mit dieser MaBnahme wird zudem die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Schutzgebiete und -objekte ausgeglichen.

Da eine Bodenaufhdhung voraussichtlich auf der gesamten Erweiterungsflache
erforderlich ist, wird auf einer 6.493 m2 groRen Flache von erheblichen Beein-
trdchtigungen, unabhdngig vom Versiegelungsgrad, ausgegangen. Im Ergebnis
errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensationsfla-
chenbedarf von 3.224 m=2.

Die Beeintrdchtigungen am Schutzgut Landschaftsbild werden im Zusammen-
hang mit der Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutz-
gutern Pflanzen und Tiere sowie Boden kompensiert. Ein zuséatzlicher Kompensa-
tionsbedarf ergibt sich nicht.
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In der Summe ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 15.033 m2
far die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Boden sowie Schutzge-
biete und -objekte. Zusatzlich sind 28 Baume neu zu pflanzen.

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB dirfen fir die ,landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bdden nur in notwendigem Umfang fur Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen in Anspruch genommen werden™.

Wie nachfolgend erlautert, wurde neben den KompensationsmalRnahmen inner-
halb des Plangebietes (Stellplatzbegriinung) und der Pflanzung einer linearen
Heckenstruktur, ausschlie3lich auf sogenannte ,Poolflachen™ zurtickgegriffen. Die
Poolflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Lilienthal bzw. der Ge-
meinde Grasberg. Bei der MaRnahme , Okokonto Otterdurchlass" handelt es sich
um eine MalRnhahme am Gewasser, welche bereits durchgefihrt wurde und durch
die Festlegung als Poolflachen refinanziert werden soll. Insofern tragen die Kom-
pensationsmalnahmen nachhaltig zur dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
haltes sowie der Wiedervernetzung von Lebensrdumen bei und entsprechen so-
mit den Anforderungen des § 1la Abs. 2 BauGB.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellplatzbegrinung mit 28 Einzelbaumen
wird als KompensationsmalRnahme herangezogen. Weiterhin wird auf einer Fla-
che mit MalBnahmen zur Anlage eines Altarms und extensiven Griunlands ein
Kompensationsbedarf von 3.224 m2 des Schutzgutes Boden und von 4.243 m?2
des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gedeckt. Die verbleibenden 7.566 m2 Kom-
pensationsbedarf des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden auf Flachen des
Flachenpools Il der Gemeinde Lilienthal mit einer GréRe von 8.500 m2 ausgegli-
chen. Hiervon werden 6.493 m2 als Ausgleich eines Fledermausjagdgebietes her-
angezogen. Weiterhin wird das verbleibende Fledermausjagdgebiet westlich des
Plangebietes aufgewertet. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 1.191 m2
wird durch eine Ersatzzahlung fir die MaBnahme ,Otterdurchlass"™ ausgeglichen.

Die externen KompensationsmalRnahmen ,Fléachenpool II, ,Aufwertung Fleder-
mausjagdgebiet" sowie ,, Otterdurchlass™ befinden sich innerhalb des Gebietes der
Gemeinde Lilienthal und kdnnen daher Uber eine textliche Festsetzung Bestand-
teil des vorliegenden Bebauungsplanes werden. Eine weitere externe Kompensa-
tionsflache liegt jedoch auRerhalb des Gemeindegebietes und kann somit ledig-
lich als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, jedoch nicht formlich fest-
gesetzt werden. Sie wird daher gesondert Uber privatrechtliche Vertrdge abgesi-
chert.

Wasserwirtschaft

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wur-
de ein Entwasserungskonzept® fiir den Bereich der Sondergebiete erarbeitet.
Dieses beinhaltet folgende Aussagen:

,Derzeit erfolgt die vollstdndige Ableitung des Regenwassers, welches sowohl auf
den Verkehrs- als auch auf den Dachflachen des jetzigen Edeka-Marktes anféllt,

Konzept zum Neubau und Umgestaltung des Edeka-Marktes in Lilienthal-Falkenberg (Stand:
September 2015, Ingenieurbliro Kleberg + Partner, Ritterhude)
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in stdwestliche Richtung zum vorhandenen verrohrten Graben. Vor der Einlei-
tung in die bestehende Ortsentwéasserung werden samtliche, anfallende Regen-
wasserabfliisse mit Hilfe eines Lamellenklarers mit Olsperre (Baujahr ca. 2012)
mit einer GroéRe von ca. 4,0*2,4*2,5 m (innen) und einer Anschlussgrof3e von
zul. Q = 120 I/s gereinigt" (Seite 1).

Uber einen entlang der stidwestlichen Seite des Plangebietes verlaufenden Re-
genwasserkanal wird zudem Niederschlagswasser von aufRerhalb des Plangebie-
tes gelegenen Flachen in Richtung der weiteren Vorfluter in Richtung ,,An der
Wurt®, ,Klosterweide" und anschlieBend in die beiden Regenrickhaltebecken
~Friedhof" und ,,Poolgraben™ geleitet.

~Zur Sicherstellung eines gedrosselten Abflusses [aus dem Sondergebiet] an den
Vorfluter ist die Rickhaltung des Regenwassers erforderlich. Fullkdrperrigolen
kénnen ebenfalls als unterirdische Riuckhaltebecken ausgebildet werden.

Da anfallendes Dachflachenwasser keine starken Verunreinigungen aufweist, ist
dieses nicht vorzubehandeln, im Gegensatz zum anfallenden Wasser der Ver-
kehrsflachen. Fur die Entwésserung der jetzigen Parkplatzflache ist ca. 2012 ein
Lamellenklarer mit einer AnschlussgréfRe von 120 I/s eingebaut worden.

Mdoglich ware demnach der Einbau einer folienummantelten Fullkdrperrigole fur
das Dachflachenwasser, welches direkt an den vorhandenen Kanal angeschlossen
wird. Zuséatzlich muss der Bau einer weiteren ummantelten Fillkérperrigole mit
evtl. Anschluss an den vorhandenen Lamellenklarer erfolgen. Zur Verminderung
des Laubeintrages in die unterirdischen Fullkdrperrigolen, die nur mit groRerem
Aufwand gereinigt werden kdnnen, ist vor beiden Anlagen ein Schlammfang vor-
zuschalten.

Um den Anschluss an den vorhandenen Kanal bzw. die Vorbehandlungsanlage si-
cherzustellen, ist ein geringer Aufbau der Riuckhaltebecken (z.B. 0,35 m H6he) zu
wahlen. Die Hohe des Grundwasserstandes fur den Einbau der Riuckhaltung ist
zur Bemessung nicht entscheidend. Bei einer Aufhohung des Gelandes zur Ver-
besserung des Untergrundes und zur Anpassung an die umliegenden Geldndeho-
hen um ca. 0,5 m kann jedoch ein Teil der am Jan-Reiners-Weg liegenden Park-
platzflache tber eine neu herzustellende, flache Sickermulde entwassert werden.
Diese bendtigt dann einen Abstand vom Bemessungsgrundwasserstand von min-
destens 1,0 m.

Zur Uberprifung der AnschlussgroRe des vorhandenen Lamellenklarers fur eine
mogliche Weiternutzung der Vorbehandlung wird ein 15-minutiges Regenereignis
mit ri15,1 = 105,6 I/s gewéahlt. Die angeschlossene Verkehrsflache ergibt sich zu Au
= 6.800 m=2.

Qoenst.: 15,1 * Au /10.000 = 72 I/s

Die GrofRe der Vorbehandlungsanlage ist demnach fur die Verkehrsflache ausrei-
chend" (Seite 4).

Im Rahmen einer zukinftigen Bebauung des Plangebietes ist fur die Einleitung

des Oberflachenwassers in den Vorfluter eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen.
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Innerhalb des Mischgebietes wird gegenwartig das anfallende Niederschlagwas-
ser auf den jeweiligen Baugrundsticken versickert. Da durch die vorliegende
Bauleitplanung lediglich der vorhandene bauliche Bestand planerisch abgesichert
wird, ergeben sich zukinftig keine Veranderungen beziglich des Ist-Zustandes.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann, sofern dies noch nicht geschehen ist, an die zentralen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zu-
standigen Versorgungstragern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
angeschlossen werden.

Gegenwartig befindet sich ein Léschwasserbrunnen auflerhalb des Plangebietes
im Bereich Jan-Reiners-Weg zwischen den Hausern Moorhauser Landstralle 2a
und 2b. Dieser Ldschwasserbrunnen ist aus Sicht der Feuerwehr Lilienthal fur
den Objektschutz des derzeitigen Lebensmittelmarktes notwendig. Da es sich bei
dem geplanten Neubau ebenfalls um einen Sonderbau nach 8 2 Abs. 5 NBauO
handelt, ist davon auszugehen, dass dieser L6éschwasserbrunnen ebenfalls fur
den Objektschutz des neuen Lebensmittelmarktes vorgehalten werden muss. Da
der Standort des Ldschwasserbrunnens im Randbereich der neuen Trasse des
Jan-Reiners-Weges liegt, muss im Zuge kinftiger BaumalRnahmen mdglicher-
weise der Standort verlagert werden.

Dementsprechend ist die Léschwasserversorgung im Rahmen zukinftiger Bau-
maflnahmen gemal Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V.) sicherzustellen. Zudem sind bei der Anlage von Hydran-
ten die Vorgaben der DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Der Landkreis Osterholz wies darauf hin, dass fur eine Verkaufsstatte mit mehr
als 3.000 m2 Flache gem. 8 20 Abs. 1 der Verkaufsstattenverordnung eine
Sprinklerung erforderlich ist. Entsprechende Flachen fir die notwendigen techni-
schen Anlagen wie z. B. ein gesonderter Loschwasserbehalter oder ein Pumpen-
raum sind bei der Gebaudeplanung zu bericksichtigen.

Eine genaue Prufung des Loschwasserbrunnenstandortes und der brandschutz-
rechtlichen Erfordernisse sowie die Ermittlung des Loéschwasserbedarfes erfolgt
jedoch erst auf der nachgeordneten Planungsebene im Rahmen des Bauantrages.

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist es erforderlich,
im Zuge zukinftiger BaumalRnahmen den von der Planung betroffenen Abschnitt
des Jan-Reiners-Weges zu verlegen. Ebenso missen samtliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen, deren Trassen innerhalb dieses Weges verlaufen, umgelegt wer-
den. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan der neue Abschnitt des Jan-
Reiners-Weges mit einer Breite von 3,5 m festgesetzt.

Vor Ausfuhrung von Baumaflnahmen ist die erforderliche Verlegung der Leitung
frihzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgern abzustimmen.
Verkehr

Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich ein Haltestellenpaar der Stra-
Benbahnlinie 4 (Haltestelle Moorhauser LandstraRe) und eine lichtsignalgesteuer-
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te Querungshilfe fur FulRganger (Anforderungsampel) im Bereich der Falkenber-
ger Landstralle (L 133).

Aufgrund der in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet gelegenen Haltestellen sind
sowohl das Mischgebiet als auch der Einzelhandelsstandort hervorragend an das
OPNV-System angeschlossen. Hinsichtlich des Individualverkehrs sowie des zu
erwartenden Lieferverkehrs wurde bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleit-
planung durch ein Fachbtro gepruft, ob der zuséatzlich zu erwartende Verkehr der
geplanten Sondergebiete Uber die bestehende Zufahrt des Lebensmittelmarktes
storungsfrei abgewickelt werden kann. AuRerdem wurde Uberprift, ob der unmit-
telbar stdwestlich des Plangebietes gelegene Verkehrsknotenpunkt Falkenberger
LandstralBe / Moorhauser Landstralle (L 133 / K 8) die zusatzlich zu erwartenden
Verkehrsmengen aufnehmen kann. Dieses zwischenzeitlich Uberarbeitete Gut-
achten10 kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhandene Linksabbiegespur auf der
Falkenberger Landstral3e ausreichend dimensioniert ist, um den zuséatzlichen
Verkehr aufzunehmen. Die Knotenpunkte Grundstuckszufahrt Lebensmittelmarkt
/ Falkenberger LandstralRe sowie Falkenberger Landstralle / Moorhauser Land-
stralle weisen eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf, so dass keine Beein-
trachtigungen des Verkehrs zu erwarten sind.

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Vorhabenplan mit Darstellung der Sichtdreiecke (Quelle:
Diekmann Architekten + Ingenieurgesellschaft mbH)

10 Abschatzung der verkehrlichen Folgen bei Neubau eines Edeka-Centers an der Falkenberger

Landstralle (Stand: Dezember 2017, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal)
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9.5

Die ErschlieBung der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Stellplatzflachen,
die von den Beschéaftigten genutzt werden sollen, erfolgt ausschlielich Uber die
Hauptzufahrt im Sudwesten des Plangebietes. Die Menge des Verkehrs wurde be-
reits im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung bericksichtigt.

Die Verkehrsfuhrung zu den Mitarbeiterstellplatzen durch eine ca. 6,0 m breite
Lucke zwischen den Schallschutzwanden wurde im Rahmen einer verkehrstechni-
schen Stellungnahmell gutachterlich Uiberprift. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass der Verkehr zu den Mitarbeiterstellplatzen wie vorgesehen abge-
wickelt werden kann. Er empfiehlt erganzend u. a. eine deutliche Wegefihrung
far FulRganger sowie die Anordnung von Pollern oder Doppelbiigeln im Bereich
des ,Verbindungsweges™ zwischen zuklnftigem Jan-Reiners-Weg und dem
Marktgeldnde. Die genannten MalBRnahmen werden im Rahmen der konkreten
Bauausfuhrung berucksichtigt. Zudem ist die Anlage von Abstellvorrichtungen fur
Kundenfahrrader geplant.

Immissionsschutz

Aufgrund der Festsetzung der Sondergebiete und der Verkehrsbelastung der Fal-
kenberger Landstral3e sind Immissionen zu erwarten, die auf das Plangebiet so-
wie die angrenzende Wohn- und Mischbebauung einwirken. Daher wurde bereits
im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechnische Untersu-
chung1?2 durchgefuhrt, um zu ermitteln, ob schalltechnische oder organisatori-
sche MaRnahmen zur Immissionsminderung erforderlich sind.

Bezuglich der geplanten Nutzung der Sondergebiete ist zwischen anlagenbezo-
genen gewerblichen Immissionen sowie Immissionen durch den Liefer- und
Parkplatzverkehr zu differenzieren.

Entsprechend der bereits vorliegenden Konzeption des geplanten Lebensmittel-
marktes soll die Hauptanlieferung auf der norddstlichen Seite des geplanten Ge-
baudes erfolgen. Aullerdem sind im zentralen Bereich des geplanten Gebaudes
die Belieferung des Backshops, die Blumenanlieferung und die Geldtransporte
vorgesehen.

Entsprechend den Aussagen des Gutachtens ist der Lieferverkehr im mittleren
Bereich als unkritisch einzustufen, da dieser relativ weit von der angrenzenden
Wohnbebauung entfernt ist. Fur die Hauptlieferzone sowie die sudlich angren-
zenden Stellplatzflachen sind hingegen aktive SchallschutzmaRnahmen zu be-
ricksichtigen, die gemalR den Empfehlungen des Gutachters in den Bebauungs-
plan aufgenommen wurden und die Festsetzung von zwei Schallschutzwanden
beinhalten. Zudem ist eine né&chtliche Anlieferung, d. h. im Zeitraum von 22.00
bis 6.00 Uhr, nicht mdglich. Dies gilt auch fur die Nutzung der direkt an das
Mischgebiet angrenzenden Parkplatzflachen.

" Verkehrliche Stellungnahme zur ErschlieRung der Mitarbeiterstellplatze (Stand: 09.10.2018,

Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal)

Aktualisiertes schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center", Neu-
bau eines Edeka-Centers an der Falkenberger Landstralle (Stand: 19.10.2018, Bonk-Maire-
Hoppmann PartG mbB, Garbsen)

12
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Im Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 wurde die
Lucke zwischen den beiden in der Planzeichnung festgesetzten Schallschutzwén-
den auf ca. 6,0 m vergroBert, um gleichzeitig Begegnungsverkehr von und zu
den Mitarbeiterstellplatzen sowie eine madglichst sichere Wegefuhrung fur Ful3-
ganger zu ermoglichen. Daher wurde eine ergédnzende schalltechnische Berech-
nung erarbeitet, um zu prufen wie hoch die Schallimmissionen im Bereich des
der Licke am néachsten gelegenen wohnbauliche genutzten Grundstiickes Fal-
kenberger Landstralle 9A sind. Dabei wurden die Festsetzungen des in diesem
Bereich geltenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 84 ,Moorhausen II" -
Teil 2 zur Grunde gelegt. Dieser setzt fur das betroffene Grundstuck eine Allge-
meines Wohngebiet fest in dem Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss er-
richtet werden durfen. Die Baugrenze weist einen Abstand von 3,0 m zur Grund-
sticksgrenze auf, so dass ein neues Gebaude auch mit einem geringeren Ab-
stand zum Plangebiet als das Bestandgebdude errichtet werden kdnnte. Die er-
ganzende Untersuchung 13 kommt zu dem Ergebnis, dass die relevanten Immis-
sionsrichtwerte unterschritten werden. Es ist jedoch erforderlich, die die im Be-
bauungsplan festgesetzten Schallschutzwande zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung von 2,8 m auf 3,0 m bzw. 4,0 m auf 4,2 m zu erhéhen.

Bezuglich der Schallbelastung durch den Verkehr auf der Falkenberger Landstra-
Be wurden im Rahmen des Gutachtens ermittelt, dass diese bereits gegenwartig
relativ hoch ist und im Bereich des Mischgebietes im Erdgeschoss tags bei
69,0 dB(A) und nachts bei 62,6 dB(A) liegt. Der Anteil des anlagenbezogenen
Verkehrs aus den Sondergebieten betragt allerdings weniger als 1 dB(A) und ist
somit ,als nicht wesentlich einzuschédtzen". Bedingt durch die vorhandene Vorbe-
lastung des Mischgebietes durch verkehrliche Schallimmissionen wurden passive
SchallschutzmalBhahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Da es sich um
Bestandsgebaude handelt, sind die Festsetzungen nur bei wesentlichen baulichen
Anderungen, oder bei Neubaumafnahmen zu beachten.

Das Schallgutachten fuhrt zu der Situation des Mischgebietes aus:

~Soweit in bestehende Verkehrswege nicht ,,erheblich baulich eingriffen" wird, ist
nach den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV i.d.R. kein Anspruch auf
LarmschutzmalRnahmen abzuleiten, selbst wenn z.B. durch verkehrslenkende o-
der planerische MalRnahmen eine Larmsteigerung um mehr als 3 dB(A) eintritt
und Immissionsgrenzwerte der ,Ldrmvorsorge" lberschritten werden. Eine fest-
gestellte Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte unter Beriicksichtigung des
gesamten StralRennetzes fuhrt ebenfalls nicht von vornherein zu einem Rechts-
anspruch auf LarmschutzmalBhahmen auf Grundlage der 16. BImSchV.

Dies gilt selbst bei einer eventuellen Uberschreitung der so genannten Sanie-
rungsgrenzwerte, da MalBhahmen zur Larmsanierung eine freiwillige Leistung des
Bundes darstellen und i.A. nur an Autobahnen und Bundesstrallen gewéhrt wer-
den. Dabei sind im Vergleich zu den Regelungen der 16. BImSchV deutlich héhe-

13 Ergdnzende Berechnungen / Stellungnahme zum Neubau EDEKA in Lilienthal (Stand:
28.01.2019, Bonk-Maire-Hoppmann PartG mbB, Garbsen)
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re Bezugspegel (Sanierungsgrenzwerte, z.B. fir Wohngebiete 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts) mal3gebend.

Im vorliegenden Fall errechnen sich durch das geplante Bauvorhaben in maRgeb-
lichen Aufpunkten Pegelerhdhungen von weniger als 1, so dass die Zunahme der
Verkehrslarmbelastung als ,nicht wesentlich" einzuschétzen ist. Die vorgenann-
ten Bezugspegel - Anhaltswerte fur die schalltechnische Beurteilung im Umfeld
bestehender StralRen - werden am Tage nicht erreicht. In der Nachtzeit kann der
Bezugspegel je nach Abstand der Gebaude zur Strallenachse um 2 bis 3 dB(A)
Uberschritten werden.

Die Zzunahme der Verkehrslarmbelastung an bestehenden Straf3en unterhalb der
so genannten Sanierungsgrenzwerte 16st nach unserem Kenntnisstand (s.0.) kei-
nen Anspruch auf La&rmschutz aus. Auch eine Larmbelastung oberhalb der Sanie-
rungsgrenzwerte ist im Einzelfall verwaltungsrechtlich im Hinblick auf eine maogli-
che Larmminderung zu prufen. Im vorliegenden Fall ist zu beachten, dass das
hier zu beurteilende Bauvorhaben in der Nachtzeit keinen nachweisbaren Einfluss
auf die Verkehrsléarmbelastung hat. Am Tage ist der Einfluss ,nicht wesentlich"
bzw. ,nicht messbar".

Der Volistandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass die besondere Wurdigung
der Verkehrslarmbelastung bzw. auch die geringfliigige Erhdhung der Verkehrs-
larmbelastung im Rahmen der Bauleitplanung von den Regelungen der 16. BIm-
SchV unberihrt bleibt. Insbesondere gibt es kein uns bekanntes Mal3 dafur, ab
welcher konkreten Pegelerh6hung eine Zunahme der Verkehrslarmbelastung
MafRnahmen zum Larmschutz und/ oder die Erfordernis einer Verminderung der
Verkehrslédrmbelastung i.V. mit konkreten Bauvorhaben auslést.™

Demnach ist nach den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV i.d.R. kein
Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen abzuleiten, da durch die vorliegende Bau-
leitplanung nicht in bestehende Verkehrswege eingriffen wird. Dies gilt laut Gut-
achten ,selbst bei einer eventuellen Uberschreitung der so genannten Sanie-
rungsgrenzwerte, da Mallhahmen zur La&rmsanierung eine freiwillige Leistung des
Bundes darstellen und i.A. nur an Autobahnen und Bundesstrallen gewahrt wer-
den."

Entsprechend den Ergebnissen des Schallgutachtens werden die so genannten
Sanierungsgrenzwerte nur nachts um 2 bis 3 dB(A) Uberschritten. Daher wurde
als textliche Festsetzung (TF Nr. 7) in den Bebauungsplan aufgenommen, dass
besonders schutzbedirftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur
larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten sind. Alternativ sind zum
Schutz der Nachtruhe Schallschutzfenster mit schallgedammten Luftungsoffnun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Zudem sind dem Wohnen dienende Aul3enanlagen (Terrassen, Balkone etc.) auf

der larmabgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen. Ausnahmen von dieser
Festsetzung kdnnen zugelassen werden, wenn durch bauliche Vorkehrungen ge-
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9.7

wahrleistet werden kann, dass die schalltechnischen Orientierungswerte geman
DIN 18005 eingehalten werden.

Die Gemeinde schlief3t sich den Ausfilhrungen des Gutachtens an. Demnach ist
nach den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV i.d.R. kein Anspruch auf
LarmschutzmalBnahmen abzuleiten, da durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht in bestehende Verkehrswege eingriffen wird. Dies gilt laut Gutachten
,Selbst bei einer eventuellen Uberschreitung der so genannten Sanierungsgrenz-
werte, da MalRnahmen zur Larmsanierung eine freiwillige Leistung des Bundes
darstellen und i.A. nur an Autobahnen und BundesstraBen gewahrt werden." In-
sofern besteht aus Sicht der Gemeinde kein Anspruch auf Larmschutzmaflnah-
men innerhalb des Mischgebietes.

Landwirtschaft

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Anlagen einer ehemaligen Hofstelle,
deren Geb&ude und Freiflachen (Weiden bzw. Mahwiese), gegenwartig nur noch
far die Landwirtschaft als Hobby genutzt werden. Derzeit sind Schafe in den Stal-
len untergebracht, eine Intensivierung der Landwirtschaft ist vom Eigentimer
nicht beabsichtigt. Weitere landwirtschaftliche Betriebe sind in der naheren Um-
gebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Gegenseitige Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Nutzungen (Hobbyland-
wirtschaft und Einzelhandel) sind nicht zu erwarten. Allerdings kann es zeitweise,
auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Hofstelle, zu voraussichtlich eher
geringen Staub- und Geruchsemissionen kommen, die auf das Plangebiet einwir-
ken konnten. Diese sind jedoch im Rahmen einer ordnungsgeméafRen Landwirt-
schaft als ortsublich anzusehen.

Freizeit und Erholung

Die Belange von Freizeit und Erholung werden durch die vorliegende Planung in-
sofern beruhrt, als dass die vorhandene Trasse des Jan-Reiners-Weges, der ne-
ben seiner Bedeutung als innero¢rtliche Rad- und Fulwegeverbindung auch fur
die Freizeitnutzung eine hohe Bedeutung besitzt, verlegt werden muss.

Der Ful3- und Radweg verlauft zu groRen Teilen auf der Trasse der ehemaligen
Kleinbahn, die zwischen Bremen und Tarmstedt im Zeitraum von 1900 bis 1956
verkehrte. Insofern ist fur die Freizeitnutzung insbesondere die Erlebbarkeit die-
ser historischen Wegeverbindung, die in dem Abschnitt zwischen dem Horner
Bad in der Stadt Bremen sowie dem Birkenweg in Lilienthal noch deutlich er-
kennbar ist, von Bedeutung. Aufgrund der Verlegung der Wegetrasse im Bereich
des Plangebietes sowie der Verschwenkung der Wegefuhrung an Stelle des bisher
geraden Verlaufes wird die historische Bedeutung gemindert, in ihrer Gesamtheit
jedoch erhalten.

Durch die geplante randliche Eingrunung auf der nordwestlichen Seite des Ful3-
und Radweges wird die bisher vorhandene Blickbeziehung zu der nérdlich des
Plangebietes gelegenen ehemaligen Hofstelle und den angrenzenden Weidefla-
chen auch zukunftig erhalten und insofern die Erholungsfunktion nicht beein-
tréchtigt. Da dieser Bereich jedoch bereits im Flachennutzungsplan der Gemein-
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9.9

9.10

de Lilienthal als Wohnbauflache dargestellt ist, besteht langfristig betrachtet die
stadtebauliche Zielsetzung, auch diesen Bereich zukinftig intensiver baulich zu
nutzen. Insofern kénnte die gegenwartige Bedeutung fiur die Erholung zukinftig
gemindert werden.

Durch die geplante Verlegung des Jan-Reiners-Weges bleibt dieser, wenn auch
auf einer gednderten Trasse erhalten, so dass der Ful3- und Radweg auch zukinf-
tig, wenn auch mit den o. g. Einschréankungen, fur die Freizeit und die Erholung
genutzt werden kann (siehe auch Kap. 4.1).

Wirtschaft

Die wirtschaftlichen Aspekte der vorliegenden Bauleitplanung wurden in Bezug
auf den Einzelhandelsstandort im Rahmen eines Einzelhandelsgutachtens14 un-
tersucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Weiterentwicklung des Einzel-
handelsstandortes positive Auswirkungen auf die Struktur des zentralen Versor-
gungsbereiches der Gemeinde Lilienthal haben wird. Zudem werden die Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen als ver-
traglich eingestuft.

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung insofern
positiv beruhrt, als dass die vorhandenen Arbeitsplatze auch langerfristig erhal-
ten bleiben.

Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung bezuglich Abwurfkampfmittel wurde vom LGLN flur den
Bereich des Plangebietes durchgefuhrt (12.05.2016). Die Luftbildauswertung hat
ergeben, dass keine Bombentrichter von Abwurfkampfmitteln im Plangebiet vor-
handen sind. Das Vorkommen anderer Kampfmittel kann jedoch nicht volistédndig
ausgeschlossen werden.

Geologie

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie teilte am 18.04.2019 im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum vorliegenden Bauleitplan mit, dass das
Plangebiet in den Randbereich der Hochlage des Salzstockes Lilienthal ragt. Im
Untergrund des Grundstickes stehen wasserlosliche Gesteine (Zechsteinsalz,
Gips) in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahrscheinlichkeit Auslaugung (regula-
re Auslaugung) stattfindet. Damit sind die geologischen Voraussetzungen fur das
Auftreten von Erdfallen gegeben.

Da im Bereich der Planungsflache und in der Umgebung jedoch bisher keine Erd-
falle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko (Erdfallgefahrdungska-
tegorie 3 geman Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,BaumaBnahmen
in erdfallgefahrdeten Gebieten™ vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

14 Teilaktualisierte Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse (Stand: 25.10.2018, bulwiengesa

AG, Hamburg)
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Denkmalschutz

Entlang der Falkenberger Landstra3e verlauft ein alter Deich. Dabei handelt es
sich um ein Bodendenkmal. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bo-
denarbeiten in diesem Bereich Teile der denkmalgeschitzten Deichanlage betrof-
fen sind.

Vor Durchfuhrung von Erdarbeiten im Bereich des alten Deiches oder dessen
unmittelbarer Umgebung ist eine denkmalrechtliche Genehmigung bei der unte-
ren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Osterholz) zu beantragen.

Abb. 9: Auszug aus dem Fachinformationssystem der niedersachsischen Denkmal-
pflege (ADABweb)

NACHRICHTLICHE HINWEISE /7 HINWEISE

Niederschlagswasser

GemaR § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.
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Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmitteldezernat umgehend zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaRnahmen Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutz-
behdrde sofort zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Entlang der Falkenberger Landstrafl’e verlauft ein alter Deich. Dabei handelt es
sich um ein Bodendenkmal. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bo-
denarbeiten in diesem Bereich Teile der denkmalgeschitzten Deichanlage betrof-
fen sind. Wer im Bereich des alten Deiches bzw. dessen unmittelbarer Umgebung
Erdarbeiten durchfihren will, bedarf einer denkmalrechtlichen Genehmigung, die
bei der unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Osterholz) zu beantragen ist.

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzlglich dem Landkreis Osterholz, dem Nds. Landesamt fur Denkmal-
pflege oder der Gemeinde anzuzeigen (8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur An-
zeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen wer-
den.

Externe KompensationsmaBnahme , Hausstelle"

Auf einer 6.568 m2 grofRen Teilflache des Flurstickes 541/1, Flur 2, Gemarkung
Worpedorf (Gemeinde Grasberg) sowie einer 899 m2 grof3en Teilflache des Flur-
stiickes 541/2, Flur 2, Gemarkung Woérpedorf (Gemeinde Grasberg) ist die Anla-
ge eines Gewasseraltarmes vorgesehen. Die verbleibenden Flachen sind als ex-
tensives Grunland zu entwickeln (siehe auch Umweltbericht).
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11.
11.1

UMWELTBERICHT

Einleitung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der
Gemeinde Lilienthal, der das Geldnde eines Vollsortimenter-Einzelhandels-
betriebes, eine Erweiterungsflache sowie zwei angrenzende gemischt genutzte
Grundstiicke umfasst. Geplant sind der Abriss des bestehenden und der Neubau
eines groleren Einkaufsmarktgeb&udes. Im Bereich der angrenzenden Grundstu-
cke wird der derzeitige Bestand planerisch abgesichert.

Das Plangebiet befindet sich etwas ndrdlich des Ortskerns Lilienthal, nordwestlich
der Falkenberger Landstrafle (L 133) und norddstlich der Moorhauser LandstralRe
(K 8).

Um den Umbau und die Erweiterung des Einkaufsmarktes an vorgenanntem Ort
zu ermoéglichen, ist es aufgrund der gegenwartigen planerischen Situation erfor-
derlich, Bauleitplanungen bestehend aus der 52. Flachennutzungsplandnderung
sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center" durchzufih-
ren. Mit beiden Planverfahren soll durch die Darstellung einer Sonderbauflache
Grof¥flachiger Einzelhandel ,Verbrauchermarkt — Lebensmittel® bzw. die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes , GroBflachiger Einzelhandel®, untergliedert
in 4 Teilflachen, der Umbau und die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
telmarktes vorbereitet werden.

Der Anderungsbereich der vorgesehenen Flachennutzungsplandnderung und der
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans sind allerdings nicht de-
ckungsgleich. Der Bebauungsplan bezieht, im Gegensatz zum Anderungsbereich
des Flachennutzungsplanes, das derzeitige Einkaufsmarktgeldnde sowie zwei di-
rekt an der Falkenberger LandstralRe gelegene bebaute Grundstiucke mit ein. Dies
ist auf Ebene des Bebauungsplanes erforderlich, um die Neuordnung des Einzel-
handelsstandortes vorzubereiten. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich be-
reits als Sonderbauflache dargestellt. Daher ist hier keine Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich. Die Flachennutzungsplandnderung umfasst daher le-
diglich die Erweiterungsflache.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung
der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Um-
weltbericht, vor. Da die Aufstellung der Bauleitpldne im sogenannten ,Parallel-
verfahren™ erfolgt, werden die Ausflihrungen des vorliegenden Umweltberichtes
auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungsplan®™ abgestellt.

Das derzeitige Einkaufsmarktgelande ist des Weiteren als Innenbereich gemali
§ 34 BauGB einzustufen. Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG ist fur Vorhaben im In-
nenbereich die Eingriffsregelung geméafR 88 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwen-
den. Aus diesem Grund gelten die mit der vorliegenden Planung vorbereiteten
erheblichen Beeintrachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft im Innenbe-
reich als ,vor der Planung zuldssig". Gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB ist daher eine
Kompensation nicht erforderlich. Aus diesem Grund wurde die durchgefihrte
Umweltprifung auf die Erweiterungsflache beschrankt.
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11.1.1

52. Anderungsbe-
reich des Flachen-
nutzungsplanes

\ Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Nr. 132

Abb. 10: Abgrenzung des 52. Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes und des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Lilienthal kommt als Grundzentrum die Aufgabe zu, die Voraus-
setzungen dafur zu schaffen, dass die Bevolkerung mit Angeboten des taglichen
Bedarfs angemessen versorgt werden kann. Dabei kommt dem vorhandenen
Vollversorger im Plangebiet aufgrund seiner Lage sowie der etablierten Kunden-
bindung eine besondere Bedeutung zu.

Von Seiten des Betreibers des Vollsortimenters bestehen bereits seit langerer
Zeit Bestrebungen, die Produktvielfalt zu erh6hen, sowie die Présentation der
Waren zu verbessern und den aktuellen Markterfordernissen anzupassen, um den
gestiegenen Ansprichen der Kunden gerecht zu werden. Der Kundenparkplatz
entspricht ebenfalls nicht mehr den modernen Anforderungen (unubersichtliche
Fahrgassen, zu enge Stellplatze) und weist zudem regelmaBig ,Uberlastungen®
durch eine sehr starke Frequentierung auf.
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11.1.2

11.1.2.1

Eine entsprechende Entwicklung des Einkaufsmarktstandortes ist fur die Ge-
meinde Lilienthal von groRem Interesse, da die Planung zu einer langfristigen Si-
cherung des zentralen Einkaufsmarkstandortes und damit zur Sicherung der Ver-
sorgungssituation im Grundzentrum Lilienthal beitragt.

Der Bereich der Flachennutzungsplan&nderung ist im derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altenein-
richtungen® dargestellt. Ein verbindlicher Bauleitplan besteht bisher nicht.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanungen sind auf Ebe-
ne des Flachennutzungsplanes die Darstellung einer etwa 0,75 ha groBen Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroBfldchiger Einzelhandel Verbrau-
chermarkt - Lebensmittel" (S), auf Ebene des Bebauungsplanes die Festsetzung
eines 16.414 m2 grolRen Sondergebietes (SO), untergliedert in 4 Bereiche. Im
Bebauungsplan sind zudem die zuklnftige Flache des Ful3- und Radwegs, der das
Plangebiet quert, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Eingrinung festgesetzt.
Zur Klarstellung wurden zudem zwei Grundstiicke an der Falkenberger Landstra-
Be in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Mischgebiet festgesetzt. Dar-
Uber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Larmschutz.

Der Bedarf an Grund und Boden fur den geplanten Einkaufsmarkt (zusatzlich
Uberbaute / verfillte Flache im AulRenbereich) betragt etwa 6.493 m=2.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie
deren Begrindungen zu entnehmen.
Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen15
dargelegt. In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die genannten
Fachgesetze eine Konkretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Osterholz stammt aus dem
Jahr 2001. Fur das behandelte Gebiet trifft er folgende Aussagen:

Tab.: 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplans zum Plangebiet

Far Arten und Lebensge- Keine Darstellung / Bewertung
meinschaften wichtige Be-

reiche Angrenzende Bereiche: Sudostlich des Plangebietes befindet sich

sudostlich der Falkenberger Landstralle ein wichtiger Bereich mit
landesweiter Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
(Kategorie A, Wald). Es handelt sich um das ,Mittelholz".

Far Vielfalt, Eigenart und Keine Darstellung / Bewertung
Schonheit von Natur und
Landschaft wichtige Berei-
che

Angrenzende Bereiche: Das ,Mittelholz" ist als wertvolle inner-
ortliche Freiflache verzeichnet.

15 Bundesnaturschutzgesetz, Niederséchsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-

setz, Wasserhaushaltsgesetz, Niederséchsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutz-
gesetz einschlielllich seiner ergédnzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bun-
deswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz uUber den Wald und die Landschaftsordnung, etc.
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11.1.2.2

11.1.2.3

Fur Boden, Wasser, Kli- Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt in einem Bereich
ma/Luft wichtige Bereiche mit Bedeutung fir die Grundwassererneuerung. Die Grund-
wasser-Erneuerungsrate liegt bei mehr als 200 mm/a.

Angrenzende Bereiche: Die angrenzenden Freiflachen befinden
sich ebenfalls in einem Bereich mit Bedeutung fur die Grundwas-
sererneuerung. Das ,Mittelholz" ist als alter Waldstandort ver-

zeichnet.
Entwicklungs- und MafR3- Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, fur den
nahmenkarte eine Baumschutzsatzung vordringlich ist.

Angrenzende Bereiche: Das ,Mittelholz" ist als Landschafts-
schutzgebiet OHZ 8 ,Butendieker Gehdlz" geschiitzt. Es handelt
sich zudem um einen schutzwirdigen Bereich gemal der Erfas-
sung der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersach-
sen (landesweite Kartierung des Niedersachsischen Landesamtes
fir Okologie 1991-98).

Konfliktstufen zwischen Das Plangebiet ist der Konfliktstufe V 18 zuzuordnen.
Siedlungsentwicklung und
Naturschutz (vgl. hierzu auch LRP, S. 465, Tab. 48)

Landschaftsplan

Flr das gesamte Gebiet der Gemeinde Lilienthal wurde 1982 ein Landschaftsplan
erarbeitet, der mittlerweile als veraltet anzusehen ist. Es besteht allerdings ein
Teillandschaftsplan, der 1994 zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans er-
stellt wurde. Dieser trifft jedoch fur das Plangebiet sowie dessen nahere Umge-
bung keine Aussagen.

Schutzgebiete und —objekte

Insgesamt ist dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung im Sinne des Na-
turschutzes beizumessen. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Européaische
Schutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete etc.) sowie
Schutzobjekte (geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, etc.) befin-
den sich nicht im Plangebiet.

Sudostlich des Plangebietes erstreckt sich allerdings das Landschaftsschutzgebiet
OHzZ 8 ,Butendieker Gehdlz". Die Schutzgebietsverordnung benennt keinen

16 ,Die Konflikte nehmen von Stufe | in Richtung Stufe V ab. Bei der Stufe | stehen einer Be-
bauung geltende Schutzvorschriften entgegen [z. B. EU-Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete].

Aus Sicht des Naturschutzes sollte - wenn irgend moglich - auch auf eine bauliche Inan-
spruchnahme von Bereichen der Wertstufe Il verzichtet werden.

Letzteres gilt grundsétzlich auch fur die Wertstufe Ill. Es sei denn, dass eine bedarfsgerechte
Bebauung sich direkt an einen zentral6rtlichen Standort anschlielt und Alternativen im An-
schluss an den zentral6rtlichen Standort nicht zur Verfigung stehen. In diesem Fall sollten die
Aussagen zur Konfliktstufe 1V angenommen werden.

Gegen eine bedarfsgerechte Bebauung in Bereichen der Stufe IV bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht in der Regel keine grundsatzlichen Bedenken, wenn o. g. raumordnerischen
Ziele und die lokalen Planungsansétze berucksichtigt werden und Alternativen nicht zur Ver-
fugung stehen. Die durch die wichtigen Bereiche dokumentierten Wertigkeiten des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind jedoch besonders zu berucksichtigen.

Soweit mdglich, ist fur die bauliche Entwicklung in der Regel der Stufe V der Vorzug zu ge-
ben. Hier bestehen im Allgemeinen keine besonderen Anforderungen des Naturschutzes. Die
0. g. raumordnerischen Ziele und die lokalen Planungsansatze sind aber auch hier zu beach-
ten.

Zusatzlich sind die Konfliktlagen zu bericksichtigen, die sich zwischen Bebauung und Grund-
wasserschutz ergeben.”
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11.1.2.4

11.2
11.2.1

Schutzzweck. Der LRP gibt folgenden Schutzzweck sowie Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmafnahmen fir das Gebiet an:

- ,Sicherung der naturnahen Buchenwalder sowie der sonstigen Landschaftsbe-
standteile fiir naturbezogene Erholung."

- ,Sicherung der Buchenaltholzbesténde durch extensive Forstwirtschaft.™

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG ist zu pri-
fen, ob innerhalb des Plangebietes und in dessen funktionalem Zusammenhang
streng oder besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten vorkommen. Aufgrund
der derzeitigen Auspragung des Plangebietes wurde das Vorkommen von Fle-
dermaus- und Brutvogelarten genauer untersucht. Die Ergebnisse sind
Kap. 11.4.3.11 zu entnehmen.

Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt-
und Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plan-
gebietes durchgefuhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft
durch anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen
von Natur- und Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen flhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur
und Landschaft bericksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes
gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umwelt-
bericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fur die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet
eine Biotoptypenkartierung (siehe Anhang 1), die im September 2015 durchge-
fuhrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
(Drachenfels, 2011) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen®
basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den
Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis.

Im vorliegenden Fall ist allerdings zu beachten, dass sich das Plangebiet teilwei-
se im Innenbereich befindet. Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG ist die Eingriffsrege-
lung im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden. Dies wird auch durch
die Regelungen des § 1a Abs. 3 BauGB belegt, der besagt, dass ein Ausgleich der
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren.

Im Bebauungsplan Nr. 132 ist allerdings im Sondergebiet SO 1 eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten Uber die so genannte , Kappungsgrenze®" von 0,8 hinaus bis
zu eine Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt. Diese Uberschreitung der Kap-
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pungsgrenze ist Ublicherweise auch im Innenbereich nicht als bereits , zuldssiger
Eingriff® einzustufen und muss gesondert kompensiert werden. Im vorliegenden
Fall ist im Innenbereich allerdings bereits ein entsprechend hoher Versiegelungs-
grad gegeben, daher ergibt sich, unter der Annahme, dass es sich um genehmig-
ten Bestand handelt, durch die vorgesehene Uberschreitung der Kappungsgrenze
kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Die Grenze zwischen Innen- und Aul3enbereich ist Abb. 10 zu entnehmen. Der
Fokus der Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt,
Natur und Landschaft liegt aus den genannten Griinden auf den , AuBenbereichs-
flachen®, fiir die durch die vorliegende Bauleitplanung Eingriffe vorbereitet wer-

den.
Aulen- /
bereich
/ Innenbereich
Abb. 11: Abgrenzung von Innen- und AulBenbereich innerhalb des Geltungsbereiches

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlck-
sichtigung der ,Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege" auf Grund der Betrachtung so genannter ,,Schutzgi-
ter®. Folgende Schutzgliter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des
vorliegenden Umweltberichts bertcksichtigt:

e Menschen

e Pflanzen und Tiere
e Boden

e Wasser
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e Klima / Luft

e Landschaftsbild

e Biologische Vielfalt

e Sonstige Sach- und Kulturgiter

e Schutzgebiete und -objekte

e Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlie3t sich deren Bewertung
an. Um diese Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe, transparent zu
gestalten, werden in Niedersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der
Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist
das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem
Jahr 2006 anzuwenden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3). 17

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiter Menschen, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kul-
turguter, Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern sowie Schutzgebiete
und -objekte zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3)
bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung

(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I1: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

17 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiuter mit den Wertstufen 1 - 2

- 3 vor, wobei die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den nied-
rigsten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflan-
zen und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandelten Schutzguter
erfahren weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wert-
stufe 1 nun fUr den niedrigsten, "schlechtesten", die Wertstufe 5 bzw. 3 fur den hodchsten,
"besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Sys-
tematik.
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11.2.1.1

11.2.1.2

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgen-
den Text mit einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Das Plangebiet umfasst das derzeitige Einkaufsmarktgelande, zwei angrenzende
mit Wohngebauden bzw. Wohn-/Geschaftsgeb&duden bestandene Grundsticke,
einen Abschnitt der Trasse des Jan-Reiners-Weges sowie eine Erweiterungsfla-
che, die zurzeit landwirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich um eine Griun-
landflache, die zeitweise mit Schafen beweidet wird. Sie dient somit der Produk-
tion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung. Eine ,gute
fachliche Praxis" in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fléache voraus-
gesetzt, kdnnen Gefdhrdungen fur die menschliche Gesundheit durch diese Nut-
zung nicht erkannt werden

Die Erweiterungsflache ist aufgrund der Larmimmissionen der Kunden- und Lie-
ferverkehre des vorhandenen Einkaufmarktes sowie des Verkehrs auf der Falken-
berger LandstralRe bereits als vorbelastet einzustufen.

Dem Plangebiet kommt des Weiteren eine hohe Bedeutung fir die menschliche
Erholung zu, da der Jan-Reiners-Weg das Plangebiet quert. Es handelt sich um
einen regionalen Ful3- und Radweg, der Lilienthal mit dem Gebiet der Stadt Bre-
men verbindet und sowohl bei der Lilienthaler als auch bei der Bremer Bevoélke-
rung sehr beliebt ist. Der Erweiterungsflache kommt in diesem Zusammenhang
ebenfalls eine hohe Bedeutung zu, da die extensiv genutzten Weideflachen, mit
der dahinter anschlieBenden alten, etwas hoher gelegenen Hofstelle, die von al-
teren Stieleichen umgeben ist, ein Relikt des urspringlich dorflich gepréagten Or-
tes darstellt. Dieses Relikt ist nicht nur fur die Erholungssuchenden auf dem Jan-
Reiners-Weg von Bedeutung, sondern es handelt sich auch um ein typisches
Landschaftselement, das das Heimatgefuhl der Anwohner pragt. Dies gilt auch
far die Trasse des Jan-Reiners-Weges, da es sich hier um die alten Trasse der
Kleinbahnstrecke Bremen - Tarmstedt handelt, die zwischen 1900 und 1956
Tarmstedt mit Bremen verband. Insofern ist fur die Freizeitnutzung insbesondere
die Erlebbarkeit dieser historischen Wegeverbindung, die in dem Abschnitt zwi-
schen dem Horner Bad in der Stadt Bremen sowie dem Birkenweg in Lilienthal
noch deutlich erkennbar ist, von Bedeutung.

= Werden Parameter wie Ertragsfahigkeit, Seltenheit und Wiederherstellbar-
keit, Bedeutung fur Erholung und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspra-
gende Struktur/Einheit zu Grunde gelegt, kann der Erweiterungsflache in
der Summe eine besondere bis allgemeine Bedeutung fir den Menschen
zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Erweiterungsflache als Lebens-
statte fur Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen des Untersu-
chungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2011) und
basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir

Abschrift

imstamr=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 132 ,,EDEKA-CENTER" Seite 52

Pflanzen und Tiere". Daneben finden die Kriterien ,Gefdhrdung", ,Seltenheit" so-
wie ,Naturnahe®™ Eingang in die Bewertung.

Mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte (GMF)

Der uberwiegende Teil der Erweiterungsflache wird als Grunland genutzt, das
zeitweise mit Schafen beweidet wird. Die Griunlandflache ist Uberwiegend dem
Biotoptyp Mesophiles Grunland méaRig feuchter Standorte zuzuordnen. Neben den
weit verbreiteten Griunlandarten kommen folgende Kennarten des mesophilen
Grunlandes sehr héaufig vor: Gewdhnlicher Rot-Schwingel (Festuca rubra), Ge-
woéhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Wiesen-Sauerampfer (Rumex
acetosa) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Etwas weniger haufig ist die
Kennart Ganseblimchen (Bellis perennis).

Zudem kommen die Feuchtezeiger Flatter-Binse (Juncus effusus) und Braun-
Segge (Carex nigra) sowie mit einigen wenigen Exemplaren die Art Glieder-Binse
(Juncus articulatus) vor. In der Nahe des Jan-Reiners-Weges kommt zudem die
Art Gewohnlicher Blutweiderich (Lythrum salicaria) héufiger vor. Die Arten
Braun-Segge und Glieder-Binse zeigen auch einen geringen Nahrstoffgehalt der
anstehenden Boden an.

Mesophile Grunlandflachen sind gemaR & 30 BNatSchG in naturnahen Uber-
schwemmungs- und Uferbereichen von Gewassern gesetzlich geschitzt. Da sich
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes weder innerhalb eines
regelmalig Uberschwemmten Bereiches noch im Uferbereich eines Gewassers
befindet, unterliegt das Mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte im Plan-
gebiet diesem Schutz nicht.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Mesophilen Grunland eine
besondere Bedeutung zugemessen.

Artenarmes Intensivgriunland (Gl1)

Das nordwestliche Bankett des Jan-Reiners-Weges sowie ein kleinerer Teilbereich
im Norden der Erweiterungsflache sind aufgrund des Fehlens von Kennarten des
mesophilen Grinlandes dem Biotoptyp Artenarmes Intensivgrinland zuzuordnen.
Hier dominieren die typischen Wirtschaftsgraser.

= Dem Biotoptyp Artenarmes Intensivgrunland wird eine allgemeine bis ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zugeordnet.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Im Norden der Erweiterungsflache befinden sich entlang des Jan-Reiners-Weges
sowie entlang des in nordwestliche Richtung verlaufenden Weges einige Baume
mit einem sehr lichten Unterwuchs. Die an die Gehdlze angrenzenden Bereiche
werden durch eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte ein-
genommen. Im Bereich der eingezdunten Fldche kommen die Ruderalarten Gro-
Be Brennessel (Urtica dioica), Gewo6hnliches Knauelgras (Dactylis glomerata)
Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) haufig
vor. Des Weiteren wachst hier eine Anfang November weil3 bluhende krautige
Zierpflanze. Der Bereich wird zudem derzeit zur Lagerung von Abfallen (Pflaster-
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steine, Holz- und Metallabféalle) genutzt. Teilweise kommen Gehdlze auf. Einige
weitere Ziergeholze weisen zudem auf eine ehemalige Gartennutzung hin.

= Insgesamt kann dem Biotoptyp Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle-
rer Standorte eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere zugemessen werden.

Einzelbaum (HBE)

Wie oben bereits dargestellt, befinden sich im Norden der Erweiterungsflache
entlang des Jan-Reiners-Weges sowie entlang des in nordwestliche Richtung ver-
laufenden, geschotterten Wegs einige Ba&ume mit einem sehr lichten Unterwuchs.
Es handelt sich um Baume der Arten Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche
(Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Waldkiefer (Pinus sylvestris), Gemeine Fichte (Picea abies) sowie Weiden
(Salix spec.). Zudem sind einige Ziergehélze und jungere Obstbdume vorhanden.
Der Unterwuchs beschréankt sich tberwiegend auf die Flachen am geschotterten
Weg. Es kommen vor allem junge Gehdlze der bereits genannten Arten sowie die
Art Gemeine Hasel (Corylus avellana) vor. Zudem ist parallel zum geschotterten
Weg ein Wall aus Gehdlzschnitt und Holzabfallen aufgeschichtet.

Parallel zum Jan-Reiners-Weg wurden vor mehreren Jahren des Weiteren Baume
der Art Stieleichen (Quercus robur) gepflanzt. Zudem befindet sich hier eine et-
was altere Stieleiche.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Bewertungsmodells wird
auf eine Bewertung der Einzelbaume verzichtet.

Weg (OVW)

Der Jan-Reiners-Weg verlauft sudostlich der Erweiterungsflache in Sidwest-
Nordost-Richtung. Die Fahrbahn des Weges ist gepflastert. Senkrecht zum Jan-
Reiners-Weg verlauft zudem ein geschotterter Weg, der der Erschlieung der
nordwestlich gelegenen Hofstelle dient und teilweise von einer Trittrasen-
gesellschaft eingenommen wird.

=  Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird den Wegen eine geringe Be-

deutung zugewiesen.
Nahrstoffreicher Graben (FGR)

An der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Graben, der Uberwie-
gend verrohrt ist und nur an einer Stelle im Bereich der Erweiterungsflache zu
Tage tritt. Der Graben wird durch ein Regelprofil gekennzeichnet. Eine flutende
oder schwimmende Vegetation ist nicht vorhanden.

=  Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Graben aufgrund der Ver-
rohrung eine geringe Bedeutung zugewiesen.

Brutvogel und Fledermause

Aufgrund der erfassten Biotoptypen ist zu erwarten, dass das Plangebiet einen
Lebensraum fur Brutvdgel und Fledermause bietet. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 115 ,Wohnbauland Moorhausen™, dessen Geltungsbereich
sich in geringer Entfernung norddstlich des Plangebietes erstreckt, hat sich ge-
zeigt, dass die hier bis zur Umsetzung des Bebauungsplanes vorhandenen Grun-
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landflachen eine Bedeutung fir Fledermause besal3en. Aufgrund dieser Situation
und bekannter Quartiere in der naheren Umgebung des Plangebietes wurde eine
gesonderte Untersuchung zum Fledermausbestand in Auftrag gegeben. Hinsicht-
lich der Brutvogel wurde hingegen auf Grundlage der Biotoptypenkarte eine Po-
tentialeinschatzung vorgenommen.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und st6-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten, wie z. B. der
Haussperling, die haufig an Gebauden briten, zu nennen. Es handelt sich dabei
ausschliellich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Hinweise
auf ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbriter, die
spezielle, nur im Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungs-
suche bendtigen, wurde bei der Begehung des Plangebietes nicht festgestellt. Die
Erweiterungsflache ist zudem fur Wiesenbriuter aufgrund der nahegelegenen Ge-
holzbestande sowie der im Umkreis vorhandenen Gebaude nicht geeignet, da
diese Strukturen von Offenlandarten gemieden werden. Ein weiteres Indiz fur
den Ausschluss des Vorkommens seltener Arten ist der hohe Stdrungsgrad im
Bereich der Erweiterungsflache, der durch den Verkehr im Bereich des vorhande-
nen Marktgelandes und der angrenzenden Straen, den Erholungsverkehr auf
dem Jan-Reiners-Weg und die Gartennutzung der angrenzenden Siedlungsberei-
che bedingt ist. Der Erweiterungsflache ist aus den genannten Grinden eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung fir Brutvogel zuzuordnen.

Im Rahmen der Fachstellungnahme Fledermé&use 18 hat der Dipl. Biol. Lothar
Bach eine Erfassung und Bewertung der Fledermausvorkommen im Plangebiet
sowie der ndaheren Umgebung vorgenommen. Dabei lag der Schwerpunkt auf der
Erfassung des Artenspektrums und der Suche nach Jagdgebieten und Quartieren.
Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet sowie einen Umkreis von
200 m.

Die Erfassung erfolgte anhand von sieben Detektorbegehungen in den Monaten
April bis September 2015. Aufgrund der geringen Gr63e des Untersuchungsge-
bietes wurde das Gebiet bei moglichst optimalen Wetterbedingungen fur Fleder-
mause zu Full systematisch wahrend der Nacht, von Sonnenuntergang fur zwei
bis drei Stunden und nochmals in den friihen Morgenstunden vor Sonnenauf-
gang, abgelaufen. Im August und September wurde gegen 1:00 Uhr eine weitere
Runde zur Erfassung der Balzquartiere zuriickgelegt. Neben der Ublichen Detek-
torbegehung wurde madglichst bei jeder Begehung ein automatisches Aufzeich-
nungsgerat im Rucksack mitgefuhrt, welches kontinuierlich die eingehenden Rufe
aufnahm und mit GPS-Koordinaten versah. Diese Aufnahmen wurden anschlie-
Rend mit den im Feld notierten Aufzeichnungen abgeglichen.

Neben dem Detektor wurden automatische Ultraschall-Aufzeichnungsgeréte
(,Horchkisten™) eingesetzt, um die Aktivitét am potentiellen Standort kontinuier-
lich Uber die ganze Nacht zu messen. Eine solche Horchkiste empfangt wahrend
der gesamten Aufstellungszeit einer Nacht alle Ultraschalllaute im eingestellten

18 Fachstellungnahme Fledermduse im Rahmen des Projektes Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-
Center" (Stand: September 2015, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Bremen)
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Frequenzfenster. Damit erlaubt der Einsatz dieser Geréate die zeitgleiche Ermitt-
lung von Flug- oder Aktivitatsdichten an unterschiedlichen Standorten.

Des Weiteren wurden die im Plangebiet vorhandenen sowie die daran unmittel-
bar angrenzenden Bdume auf Baumhohlen kontrolliert. Die gefundenen Hohlen
wurden mit dem Endoskop untersucht.

Insgesamt konnten folgende sieben Fledermausarten und die Gattung Plecotus
(Langohr) im Untersuchungsraum nachgewiesen werden:

o GroRRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

¢ Kleinabendsegler (Nyctalus leiseri)

o Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

o Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

o Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

¢ Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

o Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Langohr spec. (Plecozus auritus/austriacus)

Bei allen erfassten Arten handelt es sich um besonders geschitzte Arten. Der
GroRe Abendsegler und die Breitfligelfledermaus sind zudem in der Roten Liste
Niedersachsens als gefdhrdet bzw. stark gefahrdet eingestuft. Beim Kleinabend-
segler ist eine Gefdhrdung anzunehmen. Die Wasserfledermaus sowie die Art
Braunes Langohr stehen auf der Vorwarnliste.

Wahrend der Begehungen wurden von den neun nachgewiesenen Arten bzw. Ar-
tengruppe insgesamt 232 Beobachtungen registriert. Mit 89 Kontakten war die
Zwergfledermaus die am haufigsten angetroffene Art, gefolgt von der Breitfligel-
fledermaus (84 Kontakte) und dem Abendsegler mit 41 Kontakten. Insgesamt
lag die Aktivitat die Saison uUber meist auf einem mittleren Niveau. Lediglich an
einem Termin (27.5., kalt und neblig) wurde eine deutlich geringere Aktivitat
festgestellt, was auf das kihle Wetter zurlckzufuhren ist. Die durchschnittliche
Gesamtaktivitat betrug 8,6 Kontakte/Stunde, was einer mittleren Aktivitat
gleichkommt. Nur an einem der sieben beprobten Termine wurde eine hohe Akti-
vitat festgestellt. Eine differenzierte Darstellung der Ergebnisse der Aufzeichnun-
gen der Horchkisten sowie der Begehungen ist der Fachstellungnahme zu ent-
nehmen.

Die Kontrolle der Baume hat ergeben, dass innerhalb des Geltungsbereiches zwei
Baume mit fur Fledermause geeigneten Hohlungen vorhanden sind. Ein weiterer
Hohlenbaum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches in einer Entfernung
von etwa 3 m. Hinweise auf eine Nutzung der Hohlen durch Flederméause wurden
bei der Endoskopie nicht gefunden.

Die durch die Untersuchungen ermittelten Arten reprasentieren das Artenspekt-
rum des norddeutschen Tieflandes. Das Auftreten der Arten wird begunstigt
durch die windgeschitzte Lage des Untersuchungsgebietes, das Vorhandensein
des Hofes, des angrenzenden ,Mittelholz" und die Beweidung der Griinlandfla-
chen. Dem Untersuchungsgebiet ist eine méaRige Bedeutung fiur ziehende Fle-
dermdause zuzuordnen. Gleiches gilt fur das Balzgeschehen im Herbst. Fur die
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GroRe des untersuchten Gebietes und die Habitatausstattung ist die gefundene
Artenzahl allerdings recht hoch.

Insgesamt ist festzustellen, dass das gesamte Untersuchungsgebiet von Fleder-
mausen genutzt wird, allerdings in unterschiedlicher Intensitat. Schwerpunkt der
Fledermausverteilung im Geldnde sind eindeutig die Wiesen und Weiden, Ge-
bisch- und Baumreihen, wahrend der Siedlungsbereich abseits des Grinlandes
deutlich weniger genutzt wird. Eine Ausnahme stellt hier die Moorhauser Land-
stralle dar. Als Quartier- und Balzstandort besitzt das Untersuchungsgebiet zu-
mindest fur die Breitflugelfledermaus (Wochenstube in der Moorhauser Landstra-
Be, Sommerquartier in der Falkenberger Landstral’e), die Zwergfledermaus
(Sommerquartier in der StraBe ,Am Schafskoben™) und die Rauhautfledermaus
(Balzquartier) eine hohe Bedeutung. Zudem befindet sich in dem an das Unter-
suchungsgebiet angrenzenden ,Mittelholz" ein Abendsegler-Sommerquartier
(vermutlich Wochenstube). Die Quartiersstandorte sind der Karte 1 der Fachstel-
lungnahme zu entnehmen.

Die Auswertung alle Daten der personlichen Begehung, als auch die Befunde der
Horchkistenerfassung kommt zu folgendem Ergebnis:

Funktionselemente hoher Bedeutung
e Quartier der Breitflugelfledermaus in der Moorhauser Landstralle (Karte 1).
e Quartier der Breitflugelfledermaus in einer Nebenstrale der Falkenberger
LandstralRe (Karte 1).
e Quartier der Zwergfledermaus in der StraBe ,Am Schafskoben™ (Karte 1)
e Balzquartiere der Rauhautfledermaus in der Moorhauser LandstralRe (Kar-
te 1).

Funktionselemente mittlerer Bedeutung

e Wiesen/Weide-Komplex angrenzend an den Jan-Reiners-Weg, inklusive des
Geholzbestandes: Regelmalig genutztes Jagdgebiet von funf Arten (Lang-
ohr, Abendsegler, Breitflugel-, Zwerg-, Rauhautfledermaus), darunter die
beiden stark gefahrdeten Arten Rauhaut- und Breitflugelfledermaus. Zudem
saisonales Auftreten von Kleinabendsegler und Zweifarbfledermaus, und re-
gelmaRiger Durchflug der Wasserfledermaus (Karte 1).

e Moorhauser LandstralBe: Regelmalig genutztes Jagdgebiet von vier Arten
(Abendsegler, Breitflugel-, Zwerg-, Rauhautfledermaus), darunter die beiden
stark gefahrdeten Arten Rauhaut- und Breitflugelfledermaus (Karte 1).

Funktionselemente geringer Bedeutung

¢ Wohngebiete 6stlich und norddéstlich des Grinlandes (Karte 1).
e GrolRRe Teile des Parkplatzes des Lebensmittelmarktes (Karte 1).
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11.2.1.3

Abb. 12: Karte 1 der Fachstellungnahme Flederméause (Dipl.-Biol. Lothar Bach, Bremen)
Boden
Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen B6-

den lassen sich aus der Digitalen Bodenkarte des Niedersachsischen Landesam-
tes fur Bodenforschung entnehmen:

Tab. 3: Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bestehendes Einkaufsmarktgelande: Podsol-Gley

Bodentyp Erweiterungsflache: Gley-Podsol

Bestehendes Einkaufsmarktgelande: Sand

Bodenartlicher Profiltyp Erweiterungsflache: Sand

Bestehendes Einkaufsmarktgelénde: fluviatile Ablagerun-
Geologischer Profiltyp gen
Erweiterungsflache: Flugsand uber fluviatile Ablagerungen

Bestehendes Einkaufsmarktgelande: Niederungsebene

Reliefform Erweiterungsflache: Niederungsebene

Das Plangebiet befindet sich in der Naturraumlichen Einheit der Hamme-
Wiummemarsch und hier wiederum in der naturr@umlichen Untereinheit der Lili-
enthaler Sandmarsch. Die Entstehung der Hamme-Wimmemarsch wurde maf-
geblich durch den Gezeiteneinfluss von Hamme, Wimme und Worpe beeinflusst.
Am Ende der Saale-Vereisung kam es hier im sogenannten ,Bremer Becken™ auf-
grund der geringen FlieRgeschwindigkeit des Gletscherschmelzwassers zur Abla-
gerung von Talsanddecken. Die nur 1 m bis 2 m 0. NN gelegenen Sandgebiete
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11.2.1.4

wurden in der Vergangenheit immer wieder mit Flusswasser Gberschwemmt, so
dass sich in weiten Bereichen mitgefuhrter Schlick ablagerte. Vielerorts bildeten
sich dariber hinaus aufgrund von Grundwassereinfluss Niedermoor- und spéater
Hochmoortorfe aus.

Die Ortschaft Lilienthal befindet sich allerdings auf einer héher gelegenen Sand-
flache. Somit herrscht im Plangebiet auch die Bodenart Sand vor. Aufgrund der
Lage am Rand der Sandinsel ist dennoch ein Grundwassereinfluss zu splren, so
dass die Bodentypen Gley-Podsol und Podsol-Gley dominieren.

Laut Landschaftsrahmenplan und dem Niederséchsischen Bodeninformationssys-
tem (NIBIS) handelt es sich nicht um Bdden mit besonderen Standorteigenschaf-
ten oder mit einer kulturhistorischen Bedeutung. Es sind zudem keine naturna-
hen oder seltenen Bdden vorhanden. Innerhalb der Erweiterungsflache ist des
Weiteren von einer bereits bestehenden Beeintrachtigung im Bereich der ge-
schotterten Wegflachen auszugehen. Die Bodenfunktionen sind hier aufgrund der
bestehenden Befestigung teilweise bereits eingeschrankt.

Im laufenden Planverfahren wurde die Bodeniibersichtskarte BUK 50 durch die
Bodenkarte BK 50 abgeldst. Diese stellt das Plangebiet als Plaggenesch und da-
mit als Boden mit kulturhistorischer Bedeutung dar. Das Baugrundgutachtenl1®,
welches fur den Standort des geplanten Marktes erstellt wurde, bestatigt dieses
Vorkommen allerdings nicht. Somit wird weiterhin davon ausgegangen, dass kei-
ne Bdden mit besonderen Standorteigenschaften oder einer kulturhistorischen
Bedeutung vorliegen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden die Parame-
ter Beeintrachtigungen, besondere Standorteigenschaften / Extremstandorte,
kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe sowie Seltenheit herangezogen.

= Aus den benannten Grunden ist den Bdden der Erweiterungsflache uber-
wiegend eine allgemeine Bedeutung zuzumessen. Lediglich den befestigten
Boden kommt eine allgemeine bis geringe Bedeutung zu.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und in Oberflachenwasser.

Oberflachengewasser befinden sich im Bereich der Erweiterungsflache lediglich in
Form eines kurzen Grabenabschnitts. Dieser wiest aufgrund einer Uberwiegenden
Verrohrung sowie eines Regelprofils ohne flutende und schwimmende Vegetation
einen sehr geringen Naturlichkeitsgrad auf.

= Dem Graben kommt eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut
Oberflachengewasser zu.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit
seinen Eigenschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als
Teil eines Gebietes zur Bildung und / oder Nutzung von Grundwasser fur die
menschliche Nutzung ausschlaggebend.

19 Geotechnische Erkundungen und Griundungsempfehlung (Stand: 11.11.2015, Dipl.-Geologe

BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck)
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11.2.1.5

11.2.1.6

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz als ,Be-
reich mit Bedeutung fir die Grundwasserneubildung" dargestellt, die Grundwas-
serneubildungsrate betragt iber 200 mm/a. Es handelt sich allerdings weder um
ein Trinkwasserschutzgebiet noch um ein Vorrang- oder Vorsorgegebiet fur die
Trinkwassergewinnung.

Aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse ist zudem die Pufferwirkung der Boéden
als gering einzustufen. Aufgrund der extensiven Nutzung der Grunlandflache ist
allerdings keine erhdhte Gefahr des Aus- bzw. Eintrags von Dungemitteln in das
Grundwasser gegeben.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
Klima/Luft

Klimatisch gehort das Plangebiet zum maritim-kontinentalen Ubergangsbereich.
Die maritimen Einflisse sind jedoch noch stark ausgepragt, was sich im ausge-
glichenen Tagesverlauf, hohen Niederschlagswerten und hohen Windgeschwin-
digkeiten ausdrickt. Die Sommer sind maRig kalt und niederschlagsreich, die
Winter feucht und selten extrem kalt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Ort-
schaft Lilienthal. Es ist daher von einer gewissen Vorbelastung auszugehen, die
durch die Abgase des Verkehrs im und angrenzend an das Plangebiet sowie
durch den Versiegelungsgrad der Ortschaft gekennzeichnet ist.

Aufgrund der relativ hohen Windgeschwindigkeiten, der langgestreckten Lilient-
haler Siedlungsform, des nicht allzu hohen Versiegelungsgrades der Ortschaft
sowie des nahegelegenen ,Mittelholzes" ist dennoch auch im Sommer von einer
ausreichenden AbkUhlung wahrend der Nacht und einer geringen Schadstoffbe-
lastung der Luft auszugehen.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima / Luft fur die Erweiterungs-
flache der vorliegenden Planung eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer
Landschaft. Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische
und olfaktorische. Das Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild
Teil des Landschaftsbildes. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle natur-
raumtypischen Erscheinungen von Oberflachenausprédgung, Vegetation, Nutzung
und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert
sich an der Methodik von Koéhler & Prei? (2000) zur Landschaftsbildbewertung.
Die Einstufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung
an diese Methodik anhand der Kriterien:

e Naturlichkeit
e Vielfalt

e historische Kontinuitat
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e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypi-
schen Tierpopulationen, Gerauschen und Gertchen sowie auf die Erlebbarkeit ei-
ner natidrlichen Eigenentwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen
und Elementen, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach
Art und Auspragung landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang
ein Landschaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon
nivelliert ist. So weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine
hohe historische Kontinuitat auf.

Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und Geriliche, die fur den
jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berlcksichtigen. Hierzu zéhlen zum
Beispiel groRe Stral3en, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingri-
nung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu
beurteilen. Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als
Mafstab fur die genannten Kriterien anzuwenden.

Die heutige Ortschaft Lilienthal geht auf das Zisterzienser Nonnen-Kloster Lilien-
thal sowie mehrere unterschiedliche Siedlungen zurick. Die altesten Siedlungen
sind Trupe und Feldhausen. Der Erzbischof von Bremen beauftragte Anfang des
12. Jahrhunderts eine Gruppe Hollander mit der Entwasserung dieser Gebiete.
Anschliellend erfolgte eine planmaRige Besiedlung dieser Flachen. Das Kloster
wurde im 13. Jahrhundert gegriindet. Die Klosteranlagen befanden sich im Be-
reich des Wérpebogens im heutigen Ortskern Lilienthals. Durch seine Produkti-
onstatigkeiten (Forstwirtschaft, Fischzucht, Schafzucht, Weiterverarbeitung der
Produkte mit Hilfe von Wasserkraft) gewann das Kloster schnell an wirtschaftli-
cher Bedeutung. Diese Tatigkeiten der Nonnen zogen Arbeitskrafte an. Hierdurch
entstanden in der Ndhe des Klosters Doérfer, wie z.B. Falkenberg und Moorhau-
sen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Klosterflachen erfolgte in erster Linie
durch grof3flachige Weidenutzung. Ende des 14. Jahrhunderts gab das Kloster al-
lerdings nach und nach den landwirtschaftlichen Betrieb auf und die Landereien
wurden an Kleinpé&chter verteilt. Den Pachtern wurde erlaubt auf dem Klosterland
eigene Hauser zu bauen. Diese Besiedlung erfolgte nicht planmé&fig, sondern
mehr zufallig als Streusiedlung im gesamten Gebiet des Klosterbesitzes. Auch die
Siedlung Moorhausen geht teilweise auf die Verpachtung des Klosterlandes zu-
rick. Als das Kloster nach dem 30-jahrigen Krieg Mitte des 17. Jahrhunderts
aufgegeben wurde, bekamen viele Mitarbeiter des Klosters eine Abfindung. Sie
erhielten einen Hausplatz in Lilienthal, wenn sie einen Arbeitsplatz fanden und
hier wohnen wollten. Der Ortskern Lilienthal wurde hierdurch zunehmend besie-
delt. Das Plangebiet befindet sich zwischen den alten Siedlungen Lilienthal und
Moorhausen. Typisch fur das Ortsbild von Moorhausen ist eine bauerliche Sied-
lungsstruktur mit etwas verstreut liegenden Hofstellen, die sich durch Hofgehdl-
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ze, das typische Niederséchische Hallenhaus, einige Nebengebaude, sowie kleine
hofnahe Ackerschldge auszeichnen. Das ursprunglich typische Ortsbild der Sied-
lung Lilienthal stellt sich hingegen etwas anders dar. Aufgrund der Geschichte
des Ortes spielten in Lilienthal neben der Landwirtschaft auch Handwerk und
Gewerbe frih eine wichtige Rolle. Somit sind fur Lilienthal neben den landwirt-
schaftlichen Wohn-/Wirtschaftsgebauden auch handwerklich und gewerblich ge-
nutzte Gebaude sowie eine deutlich dichtere Siedlungsstruktur typisch. Als cha-
rakteristisch fur die Ortschaft Lilienthal sind zudem die alte Klosterkirche sowie
das ,Mittelholz", die als Relikte des Klosters erhalten geblieben sind.

Die Erweiterungsflache des Plangebietes wird in erster Linie extensiv als Schaf-
weide genutzt. Die Weideflache wird durch eine kleinere ehemalige Gartenflache
begrenzt, die teilweise zur Lagerung von Gehdlz sowie anderen Abfallen genutzt
wird, ansonsten jedoch der freien Sukzession Uberlassen ist. Die Erweiterungsfla-
che grenzt im Sitdosten und Sudwesten an das fur landliche Verhéltnisse relativ
dichte bebaute Lilienthaler Siedlungsgebiet an. Im Nordosten und Nordwesten
erstrecken sich hingegen weitere Grunlandflachen sowie eine landwirtschaftliche
Hofstelle. Diese Bereiche stellen ein Relikt der urspringlich landwirtschaftlich ge-
pragten Siedlung Moorhausen dar, das mittlerweile vollstandig von Siedlungsfla-
chen umgeben ist. Dieses Relikt wird allerdings bereits deutlich durch die an-
grenzenden inhomogenen Siedlungsbereiche sowie das vorhandene Einkaufs-
marktgelande Uberpragt.

Eine Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpopulationen, Gerduschen und Ge-
richen im Bereich der Erweiterungsflache ist aufgrund der Lage im Siedlungsge-
biet kaum mehr mdoglich. Bedeutend ist in diesem Zusammenhang allerdings die
Erweiterungsflache als Fledermausjagdgebiet. Eine Beobachtung von typischen
Offenland-Brutvogelarten ist aufgrund der Struktur und der Lage des Plangebie-
tes hingegen nicht méglich. Die potentielle Brutvogelfauna setzt sich aus typi-
schen Siedlungsarten zusammen. Im Bereich der ehemaligen Gartenflache ist
noch eine gewisse naturliche Eigenentwicklung der Landschaft erkennbar. Die gilt
auch fur das in der naheren Umgebung gelegene Hofgeholz der Hofstelle nord-
westlich des Plangebietes. Dem ,Mittelholz", das sich in einer geringen Entfer-
nung Ostlich des Plangebietes erstreckt, kommt eine hohe Bedeutung als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu. Hier sind die Erlebbarkeit von naturraumtypi-
schen Tierpopulationen, Geraduschen und Geriichen sowie die Erlebbarkeit einer
naturlichen Eigenentwicklung der Landschaft gegeben.

Hinsichtlich des Kriteriums Naturlichkeit kommt dem Plangebiet sowie den an-
grenzenden Freiflachen eine allgemeine Bedeutung zu. Den Siedlungsgebieten
sowie dem sudo6stlich der Falkenberger Landstrale gelegenen Friedhof ist hinge-
gen eine geringe Bedeutung und dem ,Mittelholz" eine hohe Bedeutung zuzuord-
nen.

Im Bereich der Erweiterungsflache sowie den angrenzenden Freiflachen ist auf-
grund der Grunlandnutzung und der Gehdlzbestédnde eine relativ typische Struk-
turvielfalt gegeben. Aufgrund der extensiven Nutzung ist zudem von einer relativ
hohen Artenvielfalt im Bereich der Grunlandflachen auszugehen. Dies gilt nicht
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far die nérdlich gelegenen intensiver genutzten Bereiche. Die angrenzenden
Siedlungsgebiete weisen eine geringe Strukturvielfalt auf. Das , Mittelholz" weist
zudem eine fir extensiv genutzte Waldgebiete typische Strukturvielfalt auf.

Hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt kommt der Erweiterungsflache sowie den an-
grenzenden Freiflachen eine allgemeine Bedeutung zu. Den Siedlungsgebieten ist
hingegen eine geringe Bedeutung und dem , Mittelholz" eine allgemeine bis hohe
Bedeutung zuzuordnen.

Sowohl die kurhannoversche Landesaufnahme aus dem Jahr 1766 als auch die
preuBBische Landesaufnahme aus dem Jahr 1899 zeigen, dass sich die Verlaufe
der Falkenberger LandstraRe und der Moorhauser Landstral3e bis heute nicht we-
sentlich verandert haben. In beiden Landesaufnahmen sind zudem die nérdlich
gelegene Hofstelle mit Hofgehdlz sowie eine Ackernutzung der Erweiterungsfla-
che verzeichnet. Im 18. Jahrhundert erstreckte sich norddstlich des heutigen
Einkaufsmarktgelandes noch ein kleiner Bereich des ,Mittelholz". In der preuBi-
schen Landesaufnahme ist das Gehdlz mit einem deutlich geringeren Umfang
verzeichnet und erstreckt sich lediglich noch suddstlich der Falkenberger Land-
stralRe. Der Bereich zwischen Falkenberger Landstral3e und Einkaufsmarktgelande
war Ende des 19. Jahrhunderts zudem bereits bebaut und auch der Friedhof siid-
Ostlich der Falkenberger LandstralRe hat bereits existiert. Gewissen Bereichen des
Plangebietes und der ndheren Umgebung kommt somit eine hohe historische
Kontinuitat zu. Die gilt auch fur die Erweiterungsflache. Die Landesaufnahmen
zeigen zwar eine Ackernutzung, extensiv genutzte hofnahe Weideflachen stellen
jedoch auch ein typisches historisches Element der Siedlung Moorhausen dar.
Dem Jan-Reiners-Weg kommt zudem ebenfalls eine Bedeutung in Bezug auf das
Kriterium historische Kontinuitat zu. Der Weg verlauft auf der alten Trasse der
Kleinbahnstrecke, die zwischen 1900 und 1956 Tarmstedt mit Bremen verband.
Das unterschiedliche Niveau des Bahndamms zu den angrenzenden Flachen ist
im Plangebiet teilweise noch erkennbar. Der Erweiterungsflache sowie der ndhe-
ren Umgebung kommt, mit Ausnahme der Siedlungsflachen, eine hohe Bedeu-
tung in Bezug auf das Kriterium historische Kontinuitat zu. Auf diese Bedeutung
weist zudem noch die Besonderheit hin, dass die Erweiterungsflache mit den an-
grenzenden Grinlandbereichen und der Hofstelle sowie dem ,Mittelholz™ zwei der
wenigen verbliebenen Relikte des urspriunglichen typischen Ortsbildes umfassen.

Eine weitgehende Freiheit von Beeintrachtigungen ist im Bereich der Erweite-
rungsflache sowie der ndheren Umgebung des Weiteren nicht gegeben. Die
Landschaft wird durch das vorhandene Einkaufsmarktgelande, die verstadterten
Siedlungsbereiche sowie die Larmimmissionen des Verkehrs auf den angrenzen-
den StralRen uUberpragt. Das vorhandene Einkaufsmarktgeldnde wird durch eine
kaum strukturierte, etwas unter Strallenniveau liegende, gepflasterte Stellplatz-
flache sowie ein in die Jahre gekommenes, verbautes Marktgebdude gekenn-
zeichnet. Der Jan-Reiners-Weg ist durch eine etwa 2,0 m bis 2,5 m hohe
Schnitthecke vom Einkaufsmarktgelande getrennt. Die Siedlungsbereiche nord-
ostlich des Marktes werden durch groRere, dreigeschossige Mehrfamilienhauser
geprégt. Auch die Bebauung am Anfang der Moorhauser Landstral3e zeichnet sich
durch groéRRere zwei- und dreistockige Wohn-/Geschéaftsgebaude aus. Bei den Ge-
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11.2.1.7

11.2.1.8

11.2.1.9

bauden zwischen Falkenberger LandstraBe und Marktgelande handelt es sich
hingegen um zwei kleinere, eingeschossige Wohngebdude bzw. Wohn-
/Geschaftsgebdude, von denen eines zurzeit keine Nutzung aufweist. Die be-
schriebenen Bedeutungen werden durch die Uberpragungen gemindert.

= In der Zusammenfassung wird der Erweiterungsflache, den angrenzenden
Grunlandbereichen mit der alten Hofstelle, dem Jan-Reiners Weg sowie
dem ,Mittelholz" hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild eine beson-
dere bis allgemeine Bedeutung zugeordnet. Den Siedlungsflachen kommt
hingegen eine geringe, dem Friedhof eine allgemeine bis geringe Bedeu-
tung zu.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur die Erweiterungsflache ist das Vorkommen einer méRig hohen
Anzahl an Lebensraumtypen. Hierbei ist festzuhalten, dass dies fur die norddeut-
sche Region als naturraumtypisch zu beschreiben ist.

Es handelt sich bei dem im Bereich der Erweiterungsflache uberwiegend vor-
kommenden Biotoptyp Mesophiles Grunland malRig feuchter Standorte (GMF) um
einen eher seltenen und aufgrund der N&hrstoffarmut wertvollen Lebensraum fur
zahlreiche teilweise seltene Pflanzen und Tiere. Diese Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt wird allerdings durch die isolierte Lage im Siedlungsbereich sowie
die geringe GrofRe der Flache deutlich gemindert.

= In Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt wird dem Plangebiet eine
allgemeine bis geringe Bedeutung zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Besondere Sach- oder Kulturguter, wie z. B. Bau- und Bodendenkmaler, sind in-
nerhalb der Erweiterungsflache nicht bekannt.

Entlang der Falkenberger LandstraBe verlauft allerdings ein alter Deich, der als
Bodendenkmal gemall NDSchG geschutzt ist. Dieser ist als Deichbauwerk nicht
mehr erkennbar und durch die vorhandene StralRenanlage sowie die angrenzend
bebauten Flachen sehr deutlich Gberpragt. Anhand der gegebenen Hohenunter-
schiede zwischen der Falkenberger Landstralle sowie dem derzeitigen Marktge-
lande ist sein Verlauf allerdings teilweise noch wahrnehmbar. Der Erweiterungs-
flache kommt aufgrund der bestehenden deutlichen Uberpragung des Boden-
denkmals sowie der nicht bestehenden Sichtbeziehung zwischen Erweiterungsfla-
che und Denkmal diesbeziglich keine Bedeutung zu.

= Damit bleibt das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgtter im Bereich der
Erweiterungsflache ohne Belang.

Schutzgebiete und -objekte

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung bestehen keine Schutzgebiete und
—-objekte im Sinne des Naturschutzrechtes. Der Erweiterungsflache kommt aller-
dings eine mittlere Bedeutung als Jagdgebiet fir besonders geschitzte Fleder-
mausarten zu (vgl. Kap. 11.2.1.2). Zudem besitzt es laut der unteren Natur-
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schutzbehoérde des Landkreises Osterholz eine sehr groRe Bedeutung als Jagdge-
biet fur die Jungenaufzucht.

= Hinsichtlich des Schutzgutes Schutzgebiete und -objekte wird dem Plange-

biet aufgrund der bestehenden Bedeutung fiir besonders geschiitzte Arten-
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

11.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber
das Mal} der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegen-
den Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

11.2.1.11 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzglter
von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe>
Menschen Erweiterungsflache 2-3
Pflanzen und Tiere Mesophiles Grinland maRig feuchter vV+
Standorte (GMF)
Artenarmes Intensivgrunland (GI) 11
Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt- 11
lerer Standorte (UHM)
Einzelbaum (HBE) 28 Baume
Weg (OVW) |
Nahrstoffreicher Graben (FGR) |
Fledermausjagdgebiet (Erweiterungsfla- 2
che)
Boden Bereits befestigte Bodenstandorte 1-2
Bisher unversiegelte Bodenstandorte 2
W-z-asser: Oberflachenge- Graben 1
waéasser
Wasser: Grundwasser Erweiterungsflache
Luft/Klima Erweiterungsflache
Landschaftsbild Erweiterungsflache 2-3
Biologische Vielfalt Erweiterungsflache 1-2
Sonstige Sach- und Kul- | Erweiterungsflache
turglter ohne Belang
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Schutzgebiete und Erweiterungsflache 5
-objekte
Wechselwirkungen zwi- | Erweiterungsflache

B ohne Belang
schen den Schutzgitern

*Wertstufe V/3: Schutzglter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il: Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiter von bes. - allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2:Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerati- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstdrung schwer regenerierbar
onsfahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Rege.-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)
11.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-

durchfuhrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung der geplan-
ten Einkaufsmarktneustrukturierung nicht maoglich. Die Erweiterungsflache wirde
in diesem Fall voraussichtlich weiterhin als Weidegriinland genutzt werden und
ware somit auch kunftig tberwiegend dem Biotoptyp Mesophiles Grinland maRig
feuchter Standorte (GMF) zuzuordnen. Die vorhandenen Geholze wiirden voraus-
sichtlich erhalten bleiben. Insgesamt wirde dem Plangebiet bei einem Verzicht
auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung ver-
gleichbare Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft zukommen. Mittel- bis
langfristig ware jedoch mit einer Bebauung zu rechnen, da der Bereich im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Alteneinrichtungen® dargestellt ist.

11.4 Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen (Eingriffsbilanz)

11.4.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemein-
den bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im
BauGB durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplédne eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenitber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringen gewahrleisten und dazu beitragen, eine men-
schenwuirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schiutzen und zu entwickeln.

e 8§81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB regelt, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen sind.

e 8 la Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu be-
ricksichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Dabei sind die Schutzguter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft
/ Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturguter,
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11.4.2

Schutzgebiete und -objekte sowie die Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgutern zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiur eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detail-
lierungsgrad zur Verfigung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend
daruiber zu befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und
Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensations-
maflnahmen ausschliel3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bau-
leitplan ,abzusichern®. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor,
dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemall 8 11 BauGB - d. h. stddtebauliche Vertrdge Uber die Durchfuhrung von
MalRnhahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaBhahmen zum
Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die gemal 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigen sind, zahlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Be-
lange. Bei der vorliegenden Planung sind insbesondere die Belange des besonde-
ren Artenschutzes gemald § 44 BNatSchG zu betrachten.

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Berucksichtigung von VermeidungsmalRhahmen stellt den ersten Schritt zur
Anwendung der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8 15 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchQG) ist ,der Verursacher eines Eingriffs [...] verpflichtet, vermeidba-
re Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen".

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden folgende Vermeidungs-
maflnahmen festgesetzt bzw. sind berucksichtigt worden:

e Lage des Plangebietes innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes sowie des
zentralen Versorgungsbereiches des Grundzentrums Lilienthal. Aufgrund
dieser Lage ist der geplante Einkaufsmarkt fur einen grof3en Teil der Lilien-
thaler Bevolkerung zu Fuf3, mit dem Fahrrad und mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln gut zu erreichen. Hierdurch werden Verkehre und damit nega-
tive Auswirkungen auf Umwelt und Natur vermieden. Die Lage im zentralen
Versorgungsbereich hat zudem den Vorteil, dass unterschiedliche Erledi-
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11.4.3
11.4.3.1

gungen nur einen Fahrweg erfordern, was ebenfalls zusatzlichen Verkehren
entgegen wirkt.

Durch die Ortswahl fur das neue Einkaufsmarktgebdude am bereits derzeit
genutzten Standort sind keine zusatzlichen ErschlieBungsmalinahmen er-
forderlich. Zudem wird der Grof3teil des Plangebietes bereits als Einzelhan-
delsstandort genutzt, so dass sich in diesem Bereich keine zuséatzlichen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft ergeben.

Um das Volumen des Einkaufsmarktgebaudes zu reglementieren und um
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortbildes zu vermeiden, werden
auf Ebene des Bebauungsplans Festsetzungen zur zulassigen Uberbaubaren
Grundflache und Gebaudehdhe getroffen.

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt voraus-
sichtlich tber eine unterirdische Rickhaltung und eine gedrosselte Einlei-
tung in den vorhandenen Vorfluter. Das anfallende Wasser wird somit im
ortlichen Kreislauf gehalten. Hierdurch werden Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser vermieden.

Zur Vermeidung visueller Beeintréachtigungen benachbarter Landschaftsteile
sehen die Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern vor. Zur inneren Durchgrinung
sind zudem Parkplatzbepflanzungen vorgeschrieben. Diese Mallhahme wirkt
sich auch positiv auf das Kleinklima aus.

Eine weitere Minderung der Eingriffsfolgen wird durch einen naturvertragli-
chen Beginn der Baumalnahmen und eine zeitnahe Abwicklung derselben
erreicht. Die Baufeldraumung incl. Gehdolzbeseitigung ist aulB3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Voégel, in der Zeit vom 1. August bis zum 1.
Marz, durchzufuhren.

Im Rahmen der Baumfallarbeiten sind die Baume maoglichst zeitnah vorher
auf einen mdglichen aktuellen Besatz durch Flederméause zu kontrollieren,
da es durch Sturmschaden etc. immer wieder zur Bildung neuer Hohlen
kommen kann.

Um einen hinreichenden Immissionsschutz fur die nachstgelegene Wohn-
bebauung sicherzustellen und dadurch Beeintrachtigungen zu vermeiden,
werden auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzungen zum aktiven Schall-
schutz getroffen. Zudem wird eine Begrinung der Larmschutzwande vorge-
schrieben.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Menschen

Mit Realisierung des hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhabens verliert
die Erweiterungsflache ihre Bedeutung fur die Landwirtschaft und damit ihre Be-
deutung als Produktionsflache von Nahrungs- und Futtermitteln flr die menschli-
che Nutzung.

Im Gegenzug weist die Flache zuklnftig eine besondere Bedeutung fur die ortli-
che Versorgung der Birger der Gemeinde Lilienthal mit Artikeln des taglichen
Bedarfs auf. Die von dem Einzelhandelsunternehmen abgefuhrten Gewerbesteu-
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11.4.3.2

ereinnahmen kommen daritber hinaus der Kommune zu und die vorhandenen
Arbeitsplatze werden gesichert.

Um Immissionskonflikte bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung aus-
zuschlieBen, wurde durch ein Fachbiiro ein Schallgutachten20 erarbeitet. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich des prognostizierten Gewerbelarms
die Errichtung von Schallschutzwanden mit Hohen von 4,2 m und 3,0 m erforder-
lich ist. Durch diese MalRnahme werden die relevanten Orientierungswerte im Be-
reich der nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten. Die Errichtung der Wan-
de sowie deren Begrunung sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes ver-
bindlich geregelt. Der induzierte Verkehr fuhrt des Weiteren zu keiner deutlich
ansteigenden Immissionsbelastung durch den Stral3enverkehr. Gesunde Wohn-
verhaltnisse sind in den angrenzenden Bereichen somit weiterhin gegeben.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um eine so genannte ,Ange-
botsplanung" handelt, kann die Larmschutzanlage auch abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zusammenhang mit konkreten Bauvor-
haben umgesetzt werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch
ein Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass auf andere Art und Weise den An-
forderungen des Immissionsschutzes Rechnung getragen werden kann.

Die hohe Bedeutung der Erweiterungsflache sowie des Jan-Reiners-Weges flur die
menschliche Erholung mindert sich infolge der Errichtung des neuen Marktge-
baudes. Der Jan-Reiners-Weg bleibt zwar erhalten, wird jedoch an die nordwest-
liche Plangebietsgrenze verlegt, verlauft somit also nicht mehr im Bereich der
historischen Trasse. Hierdurch wird die historische Bedeutung gemindert. Der
Fahrkomfort der bisher gerade verlaufenden Strecke andert sich fur Radfahrer
zudem durch die nunmehr vorgesehenen Kurven. Die héher gelegene Hofstelle
mit dem alten Hofgeh6lz wird jedoch, trotz der zuklnftig aufgrund der im Be-
bauungsplan zur Eingrinung des Einkaufsmarktgelandes festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, weiterhin vom Weg aus sichtbar
sein.

Die Bedeutung der alten Kleinbahntrasse fur das Heimatgefuhl der Anwohner
mindert sich aus den bereits genannten Grunden.

= Der Erweiterungsflache kommt im Anschluss an die Realisierung der ge-
planten Nutzung eine allgemeine Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut
Mensch zu.

Pflanzen und Tiere

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind die Biotoptypen Mesophiles
Grunland maRig feuchter Standorte (GMF), Artenarmes Intensivgrinland (Gl),
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM), Einzelbaum
(HBE), Weg (OVW) und Nahrstoffreicher Graben (FGR) von der vorliegenden Pla-
nung betroffen. Durch die Festsetzungen der Sondergebietesim Bereich der ge-

20 Aktualisiertes schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center", Neu-

bau eines Edeka-Centers an der Falkenberger Landstrale (Stand: 19.10.2018, Bonk-Maire-
Hoppmann PartG mbB, Garbsen)
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nannten Biotoptypen ist davon auszugehen, dass es durch die BaumalBnahmen
und Bodenversiegelungen zu einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Le-
bensraume kommt. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch in Bezug auf die Bio-
toptypen Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Weg (OVW) und Né&hrstoffreicher
Graben (FGR) nicht als erheblich zu bewerten, da es sich lediglich um Biotopty-
pen mit einer geringen bzw. einer allgemeinen bis geringen Bedeutung fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere handelt. Die Beseitigung der in Tab. 5 aufgefihrten
Biotoptypen stellt allerdings eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

= Den betroffenen Bereichen kommt in Zukunft eine geringe Bedeutung zu.

Tab. 5: Voraussichtliche Beeintrachtigungen der einzelnen Biotoptypen (Wertstufe 111-V)
Gegenwartiger Biotopt anzunehmende erhebliche beeintrachtigte Flache /
9 9 ptyp Beeintrachtigung Anzahl
Mesophiles Grunland maRig | Vollstandige Zerstérung im Be- ca. 5.524 m2
feuchter Standorte (GMF) reich der Erweiterungsflache e
Halbruderale_ Gras- und Stau- Vollstéandige Zerstérung im Be-
denflur  mittlerer Standorte . - u ca. 761 m2
reich der Erweiterungsflache
(UHM)
Einzelbaum (HBE) Fallung 28 Baume

Brutvogel und Fledermause

Da es sich bei den potentiell vorkommenden Brutvogelarten vor allem um sied-
lungs- und storungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten
handelt, ist davon auszugehen, dass in der Umgebung des Plangebietes ausrei-
chend geeignete Lebensraume vorhanden sind. Um eine Zerstdorung von Gelegen
und Jungvdgeln, die bei BaumalRhahmen nicht fliehen kdnnen, zu vermeiden, ist
die Baufeldraumung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel, in der Zeit
vom 1. August bis zum 1. Marz, durchzufiihren. Erhebliche Beeintrachtigungen
der im Plangebiet potentiell vorkommenden Brutvogelarten sind daher nicht zu
erwarten. Zukunftig kommt der Erweiterungsflache eine geringe Bedeutung fur
Brutvogel zu.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Fledermausen durch BaumalRnahmen kon-
nen sich prinzipiell dann ergeben, wenn Quartiere vernichtet oder beeintrachtigt
werden. Auch der Verlust von Fledermausflugstralen (Durchschneidung) oder
von Jagdgebieten kann eine erhebliche Beeintrdchtigung darstellen. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn ein Quartier, ein Nahrungsgebiet oder
eine Flugstralle von den Fledermé&usen nicht mehr in dem Mal3e genutzt werden
kann, wie dies ohne die Planung der Fall ware. Laut der Fachstellungnahme gilt
dies entsprechend dem angewendeten Kompensationsmodell nicht nur ,in Berei-
chen besonderer Bedeutung” (Funktionselemente hoher Bedeutung), sondern
auch in ,Bereichen mit allgemeiner Bedeutung (...) wenn die Beeintrachtigung
nicht nur kurzzeitig ist” (Funktionselemente mittlerer Bedeutung). In diesem Zu-
sammenhang muss das raumliche und zeitliche Ausmal der Beeintrachtigung al-
lerdings berticksichtigt werden. Sind die Uberlagerungen von Fledermausfunkti-
onselementen als kleinflachig zu bezeichnen oder finden sie in Zeiten ohne deren
Nutzung statt (FlugstralRen im Winter), ist die Beeintrdchtigung in der Regel
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11.4.3.3

nicht erheblich. Die Entscheidung dariiber, ob eine Beeintrachtigung von Fleder-
mauslebensrdumen als erheblich einzustufen ist oder nicht, muss in jedem Ein-
zelfall aus fachlicher Sicht sorgfaltig abgewogen und begrindet werden.

GemaR der Fachstellungnahme Flederméause?! ist im vorliegenden Fall die Uber-
bauung eines regelmallig genutzten Jagdgebietes von funf Arten (Langohr,
Abendsegler, Breitfligel-, Zwerg-, Rauhautfledermaus), darunter die beiden
stark gefahrdeten Arten Rauhaut- und Breitflugelfledermaus (zudem saisonales
Auftreten von Kleinabendsegler und Zweifarbfledermaus, und regelmaRiger
Durchflug der Wasserfledermaus) als erhebliche Beeintréchtigung einzustufen.

Diese Einschatzung begrindet sich dadurch, dass die Grunlandflachen im und
angrenzend an das Plangebiet die einzigen verbliebenen dorfnahen Weideflachen
im Umkreis von etwa 500 m sind und dem Gebiet daher eine entsprechende Be-
deutung zukommt. Diese Bedeutung wird auch durch die hohe Aktivitat in den
relativ kihlen Nachten im Frihjahr und Herbst deutlich. Die Rodung des Geholz-
bestandes am norddstlichen Rand des Eingriffgebietes tragt ebenfalls zur Beein-
trachtigung bei, da vermutlich die Kombination aus Gehdlzbestand und beweide-
ter Flache der Grund fur die hohe Aktivitat ist.

Weiterhin haben diese Grunlandflachen, wie die untere Naturschutzbehérde mit-
teilte, eine sehr groRRe Bedeutung als Jagdgebiet fur die Jungenaufzucht, da sich
drei Quartiere in der Umgebung des Plangebietes befinden und zudem diese
Quartiere Uberwiegend von bebauten Siedlungsflachen umgeben sind.

Die vorhandenen Quartiere sind von der Planung nicht betroffen. Fledermaus-
funktionselemente von hoher Bedeutung werden somit nicht beeintrachtigt. Der
Obstbaum mit mehreren ungenutzten Baumhodhen bleibt zudem erhalten. Die
beiden anderen potentiellen Quartierbdaume werden gefallt. Aufgrund der Ver-
meidungsmalnhahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen diesbeztglich ver-
mieden werden.

= Der Erweiterungsflache kommt zukuUnftig eine geringe Bedeutung als Fle-
dermauslebensraum zu.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 132 werden im Bereich der
Erweiterungsflache Abgrabungen, Auffillungen, Versiegelungen und Uberbauun-
gen des anstehenden Bodens innerhalb der Sondergebiete planungsrechtlich er-
maoglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen,
wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung, vollstandig
oder teilweise verloren. Zudem ist innerhalb der versiegelten Bereiche zukinftig
von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen. Es handelt sich somit
um erhebliche Beeintrachtigungen. Wobei zu bericksichtigen ist, dass die Beein-
trdchtigungen bei bereits mit Schotter befestigten Bdden (Weg) geringer ausfal-
len, als bei den Ubrigen Bdden. Da voraussichtlich im gesamten Bereich der Er-
weiterungsflache eine Bodenauffullung erforderlich ist, wird vorsorglich von er-

21 Fachstellungnahme Fledermduse im Rahmen des Projektes Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center*

(Stand: September 2015, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Bremen)
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11.4.3.4

11.4.3.5

heblichen Beeintrachtigungen im Bereich der gesamten Erweiterungsflache aus-
gegangen.

= Im Ergebnis ist den zukunftig versiegelten, Uberbauten, aufgefullten und
abgegrabenen Béden eine geringe Bedeutung zuzuordnen.
Wasser

Der in die Erweiterungsflache hineinragende Graben wird im Bereich des Plange-
bietes auf einer Lange von etwa 17 m verrohrt. Da der Graben bereits stdlich
des Grundstickes Moorhauser Landstralle auf einer langen Strecke verrohrt ist
und somit die Durchgangigkeit flir die Gewdasserfauna bereits unterbrochen ist,
handelt es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachtigung.

= Dem Schutzgut Oberflachenwasser ist weiterhin eine geringe Bedeutung
zuzuordnen.

Mit Umsetzung der durch die Bauleitplanung ermoéglichten Bauvorhaben kommt
es zu zusatzlichen Versiegelungen und Befestigungen von Boden. Ublicherweise
gehen hiermit eine Verminderung der Grundwasserbildungs- sowie Filterfahigkeit
einher.

Da das anfallende Niederschlagswasser jedoch zukinftig vor Ort zuriickgehalten
und anschlielend in den Vorfluter eingeleitet wird und somit dem lokalen Was-
serkreislauf erhalten bleibt, handelt es sich diesbeziiglich nicht um eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zu-

kunftig eine allgemeine Bedeutung zu.

Klima/ZLuft

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan erméglichten Bauvorhaben
kommt es zum Abschieben von Vegetationsnarbe, zur Errichtung von Gebauden
sowie zur Versiegelung von Boden.

Im Allgemeinen fuhren neu bebaute Flachen zu einer ortlichen Veranderung der
klimatischen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Flachen mit einer ver-
ringerten Luftfeuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergro3erten
und beschleunigten Temperaturgang zu rechnen.

Im vorliegenden Fall wird eine verbliebene Freiflache im Lilienthaler Siedlungszu-
sammenhang verkleinert. Aufgrund der relativ hohen Windgeschwindigkeiten,
der langestreckten Lilienthaler Siedlungsform, des nicht allzu hohen Versiege-
lungsgrades der Ortschaft sowie des nahegelegenen ,Mittelholzes"™ und der ver-
bleibenden Grunlandflachen ist dennoch auch weiterhin von einer ausreichenden
Abkuhlung wahrend der Nacht und einer geringen Schadstoffbelastung der Luft
auszugehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft kann
daher nicht erkannt werden.

= Dem benannten Schutzgut kommt auch nach Durchfuhrung der mit der
vorliegenden Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben eine allgemeine

Bedeutung zu.
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11.4.3.6 Landschaftsbild

Mit Durchfuhrung des bauplanungsrechtlich vorbereiteten Vorhabens kommt es
zu einem umfassenden Strukturwandel der Erweiterungsflache. Die mesophile
Grunlandflache sowie die ehemalige Gartenflache werden durch das Einkaufs-
marktgebdude sowie die zugehodrigen Fahr-, Anlieferungs- und Stellplatzflachen
und die neue Trasse des Jan-Reiners-Weges ersetzt. Da hierdurch extensive be-
weidete Grunlandflachen mit Blick auf eine ortstypische Hofstelle an einem regi-
onal bedeutsamen Radweg verloren gehen, handelt es sich hierbei um eine er-
hebliche Beeintréchtigung.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild der naheren Umgebung sind
unterschiedlich. Von der Falkenberger Landstral3e aus, ist eine positive Entwick-
lung des Ortsbildes zu erwarten. Die derzeit kaum strukturierte Stellplatzflache
des vorhandenen Einkaufsmarktes wird durch die Festsetzungen zur Stellplatz-
begrinung im Bebauungsplan an Attraktivitat gewinnen. Das neu geplante Ge-
baude wird ebenfalls asthetischer wirken, als das derzeitige in die Jahre gekom-
mene Gebaude. Die Schnitthecke am Jan-Reiners-Weg sowie die dahinterliegen-
de Baumkulisse werden zukinftig allerdings nicht mehr sichtbar sein.

Der Blick von der Hofstelle sowie den westlich, nordwestlich und nordlich gelege-
nen Wohngebauden aus wird sich insofern verédndern, als dass das geplante
Marktgebaude naher an die Hofstelle und die Wohngebaude heranrickt und dazu
noch eine groRere H6he aufweisen wird als das bestehende Geb&ude. Diese ne-
gative Wirkung wird durch die geplante Baum-Strauchhecke gemindert. Zudem
wird hiermit nicht nur die Eingrinung des Einkaufsmarktgeb&udes erzielt, son-
dern die Baum-Strauchhecke kommt auch dem lokalen Fledermausbestand zugu-
te, da hierdurch weiterhin eine Leitstruktur mit angrenzendem Jagdgebiet im
Siedlungsbereich vorhanden sein wird. Zudem wird vom verlegten Jan-Reiners-
Weg aus, aufgrund der fur die Hecke gewéahlten Straucharten, weiterhin ein Blick
auf die ortstypische Hofstelle mit den vorgelagerten Weideflachen gegeben sein.

Das zukunftig in unmittelbarer Nahe des Weges aufragende Marktgebaude wirkt
sich negativ auf das vom Weg aus erlebbare Landschaftsbild aus. Fir Radfahrer
und FuBBganger von Nordosten oder Sudwesten auf dem Jan-Reiners-Weg kom-
mend, ist zukinftig zudem der Blick geradeaus entlang der ehemaligen
Bahntrasse durch das Einkaufsmarktgebaude verstellt. Die Larmschutzwand im
Nordosten wird jedoch so gestaltet, dass negative Beeintrachtigungen moglichst
vermieden werden. Der Standort des Einkaufsmarktes wirkt sich ebenfalls nega-
tiv auf das vom Weg aus wahrgenommene Landschaftsbild sowie die historische
Bedeutung der Trasse aus. Diese Wirkung wird teilweise durch die geplante An-
pflanzung der freiwachsenden Hecke und der Begrinung der Larmschutzwand
gemindert, dennoch ist von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

= Im Ergebnis wird der Erweiterungsflache sowie den angrenzenden Sied-
lungsbereichen zukinftig eine geringe Bedeutung beigemessen. Den an-
grenzenden Freiflachen sowie dem Friedhof kommt zukUnftig eine allge-
meine bis geringe Bedeutung zu. Dem ,Mittelholz" ist weiterhin eine be-
sondere bis allgemeine Bedeutung zuzuordnen.
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11.4.3.7

11.4.3.8

11.4.3.9

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung gehen alle Biotoptypen innerhalb der Erweite-
rungsflache durch Uberbauung verloren und stehen somit nicht mehr als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere zur Verfigung. Da es sich bei den betroffenen Bio-
toptypen um Biotoptypen mit einer allgemeinen bis geringen Bedeutung fur die
Biologische Vielfalt handelt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

= Im Ergebnis kann der Erweiterungsflache in Bezug auf das Schutzgut Biolo-

gische Vielfalt nach Durchfiihrung der durch die Bauleitplanung ermdoglich-
ten Bauvorhaben weiterhin eine geringe Bedeutung zugemessen werden.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Bedingt durch die bereits erheblichen Uberpragung der historischen Deichanlage
kdnnen negative Auswirkungen durch die im Bereich der Erweiterungsflache ge-
planten MaBnahmen auf das Bodendenkmal nicht erkannt werden.

Aufgrund des bestehenden Schutzes der Deichanlage als Bodendenkmal bedurfen
Erdarbeiten im Bereich der Anlage zudem einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung, die bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes enthalt einen entsprechenden nachrichtlichen
Hinweis. Es wird davon ausgegangen, dass Erdarbeiten ggf. denkmalpflegerisch
begleitet werden, so dass sich der Schutzstatus des Deiches nicht andert und
ggf. archaologische Funde dokumentiert werden kénnen. Negative Auswirkungen
kénnen diesbezuglich somit ausgeschlossen werden.

= In Bezug auf die Erweiterungsflache bleibt das Schutzgut Sonstige Sach-
und Kulturguter weiterhin ohne Belang.
Schutzgebiete und -objekte

Die Bedeutung der Erweiterungsflache als Fledermausjagdgebiet wird deutlich
gemindert. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung.

= Dem Schutzgut Schutzgebiete und -objekte kommt im Anschluss an die
Planung eine geringe Bedeutung zu.
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11.4.3.10 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung™
Schutzgut .
Bereich vorher | nachher
Menschen Erweiterungsflache 2-3 2
Pflanzen und Tiere Mesophiles Grunland méafig feuch- v+ |
ter Standorte (GMF)
Artenarmes Intensivgrunland (GI) 1 |
Halbruderale Gras- und Stauden- 11 1
flur mittlerer Standorte (UHM)
Einzelbaum (HBE) 28 (0]
Baume | Baume
Weg (OVW) I |
Nahrstoffreicher Graben (FGR) | |
Fledermausjagdgebiet (Erweite- o 1
rungsflache)
Zukunftig versiegelte, befestigte,
Boden verfullte und abgegrabene Boden- | 1-2/ 2 1
standorte
Was%er: Oberflachen- Graben 1 1
gewasser
Wasser: Grundwasser | Erweiterungsflache 2 2
Luft/Klima Erweiterungsflache 2 2
Landschaftsbild Erweiterungsflache 2-3 1
Biologische Vielfalt Erweiterungsflache 1-2 1
Sonstige Sach- und | Erweiterungsflache ohne ohne
Kulturguter Belang | Belang
Schutzgebiete und Erweiterungsflache (Fledermaus- > 1
-objekte jagdgebiet)
Wechselwirkungen Erweiterungsflache
zwischen den Schutz- ohne ohne
gutern Belang pelang

*Wertstufe V/3: Schutzgiter von bes. Bedeutung
Schutzguter von bes. - allg. Bedeutg.

Wertstufe IV:

Wertstufe I1:

Wertstufe 111/2:Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerati-
onsfahigkeit:

(-150 Jahre Regenerationszeit)

Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

++ Biotoptyp kaum oder nicht rege- + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar
nerierbar (> 150 Jahre Reg.-Zeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzguter/bewertete Bereiche sind im Fettdruck dargestellt.

11.4.3.11 Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten bei Durchfuhrung

der Planung

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Bestim-

mungen des 8§ 44 BNatSchG der Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Abschrift

imstamr=n



BEBAUUNGSPLAN NR. 132 ,,EDEKA-CENTER" Seite 75

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in 8 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiutzten Arten oder ihrer Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Zu 1:

Végel

Bei der Durchfuhrung von Baumalnahmen, der Baufeldrdumung und von Ge-
holzbeseitigungen kénnen Jungvogel, die nicht in der Lage sind rechtzeitig zu
fliehen, getdtet sowie Gelege zerstdrt werden. Um einen Verbotstatbestand in
Bezug auf mogliche Totungen wahrend der Bauphase ausschlielen zu kdnnen, ist
auf untergeordneter Planungsebene vorzuschreiben, dass Gehoélzbeseitigungen
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtphase der Vogel durchgefuhrt werden.

Infolge des Betriebs des Einkaufsmarktes sowie der Verkehre im Plangebiet
ergibt sich kein erhdhtes Totungsrisiko fur die potentiell vorkommenden Brutvo-
gel. Die Vogel sind in der Lage, dem Geb&aude auszuweichen. Das Plangebiet
stellt zuklinftig keine geeigneten Bruthabitate dar. Die Fahrgeschwindigkeiten
sind zudem so gering, dass die potentiell vorkommenden Vogel rechtzeitig aus-
weichen kdénnen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Flederméuse

Da keine Fledermausquartiere im Plangebiet festgestellt wurden, ist davon aus-
zugehen, dass wéhrend der Bauphase Fledermause rechtzeitig fliehen kénnen
und somit eine Tétung ausgeschlossen werden kann.

Infolge des Betriebs des Einkaufsmarktes sowie der Verkehre im Plangebiet
ergibt sich kein erhdhtes Totungsrisiko fur die potentiell vorkommenden Fleder-
mausarten. Die Fledermause kdnnen dem Geb&ude sowie den Fahrzeugen recht-
zeitig ausweichen. Von den zu errichtenden Anlagen gehen keine Gefahren fur
Flederméuse aus.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
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Zu 2:

Végel

Das Stérungspotential nimmt infolge der Planung im Bereich der Erweiterungs-
flache sowie der ndheren Umgebung zu. Zudem stellt das Plangebiet zukinftig
nur noch ein Bruthabitat mit sehr geringer Bedeutung dar. Da jedoch lediglich
storungstolerante Arten vorkommen, fir die ausreichend geeignete Lebensraume
in der ndheren Umgebung vorhanden sind, sind Stérungen, die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren, nicht
gegeben.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Flederméuse

Von Storungen der Tiere im Bereich der vorhandenen Quartiere wahrend der
Bauphase und beim laufenden Betrieb des Einkaufsmarktes wird nicht ausgegan-
gen, da die Quartiere weit genug entfernt vom Plangebiet liegen, so dass Larm-
und Lichtemissionen nicht zu Stérungen an den Quartieren fihren werden.

Die Bedeutung der Erweiterungsflache als Fledermausjagdgebiet wird durch die
Planung deutlich gemindert. Es ist dennoch nicht auszuschlie3en, dass das Plan-
gebiet auch zukinftig noch von Flederméausen genutzt wird. (Die vorgesehene
Pflanzung der Baum-Strauchhecke sowie die Stellplatzbegriinung stellen geeig-
nete Leit- bzw. Jagdstrukturen dar.) Zudem wird westlich angrenzend mit einer
Hecke aus freiwachsenden Strauchern und einer Baumgruppe das bestehende
Jagdgebiet aufgewertet. Da es sich um siedlungstolerante Arten handelt, ist nicht
davon auszugehen, dass die zukunftigen Aktivitaten im Plangebiet zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren, insbeson-
dere da die Betriebstéatigkeiten sowie die BaumalBnahmen Uberwiegend aul3er-
halb der Aktivitatszeit der Flederméause durchgefihrt werden. Um den Verlust
des Jagdgebietes auszugleichen wird ein neues geeignetes Jagdgebiet in der
Umgebung des Plangebietes geschaffen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Zu 3:

Végel

Durch die Beseitigung von Gehdlzbestdanden kann es zu einer Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten kommen. Da lediglich haufige,
storungstolerante Arten zu erwarten sind, kann davon ausgegangen werden,

dass geeignete Habitate fur diese Arten im unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhang zur Verfugung stehen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Flederméuse

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermé&usen
vorhanden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
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11.5

Zu 4:

Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine besonders geschitzten Pflanzen im
Plangebiet festgestellt.

= Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz stehen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht entgegen.

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Verande-
rung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen“22 sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutz-
fachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
von W. BREUER (1994, aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Ge-
bietes vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenuberzu-
stellen. Dies macht es mdglich, den zu erwartenden ,Wertverlust" zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbe-
zogen.

o Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG
sind Schutzglter ab einer ,allgemeinen Bedeutung" (Wertstufe III / 2), die
Schutzglter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Be-
deutung" (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung
ist auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Vorhaben die Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens
eine Wertstufe moglich erscheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen
auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vor-
habengebietes hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v.a. Schutzgut
Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

¢ Biotoptypen der Wertstufe 1ll sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen.
Sind Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum
in der entsprechenden Ausprégung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wieder-
herstellbar, vergroRert sich der Flachenbedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei
schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Regenerationszeit) und
auf das Verhéltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen
(mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Ver-
haltnis zwischen versiegelter, Uberdeckter oder abgegrabener Flache und
Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Bedeutung" und 1:0,5
bei den ,Ubrigen Bdden", unabhangig von der Art der Versiegelung. Teilver-

22 Entsprechend § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (= ,Eingriffsregelung")
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siegelte Oberflachenbelage sollten dabei wie versiegelte Belage behandelt
werden.

o Erhebliche Beeintrdchtigungen am Schutzgut Boden durfen nicht zusammen

mit den erheblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Pflanzen und Tiere
ausgeglichen werden. Die Ubrigen erheblich beeintréchtigten Schutzguter dur-
fen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Gesetzlich geschitzte Biotope, Naturschutzge-
biet, fuhren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegen-
Uber nicht entsprechend geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf
Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflan-
zungen zu erbringen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten

Schutzgutern vier von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen.

Dies sind:

e Pflanzen und Tiere,

e Boden,

e Landschaftsbild,

e Schutzgebiete und -objekte.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Der Kompensationsflachenbedarf fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ermittelt
sich wie folgt:

Tab. 7: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs fur die erheblich beeintrachtigten
Biotoptypen

Kompensati- oo
onserheblich g o £
- Lox| £E8508
beeintrach- €= e ST N 2 g
Biotoptyp Bedeutung™ tigte L 50| 2 e N\ e 4
Flache in m2 88;%_5 9’;@5%:5
/zu fallende | & 3 f, c= q
Einzelbaume | Y & g-o
Mesophiles Grunland maRig feuchter
IV+ .524 2 11.04
Standorte (GMF) 55 048
Halbruderale Gras- und Staudenflur
. 11 761 1 761
mittlerer Standorte (UHM) 6 6
Einzelbaum (HBE) 28 Baume 28 Baume 1 28 Baume
Summe 6.285 + 28 11.809 +
Baume 28 Baume
* Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il1: Schutzgiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzguter von bes. - allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.
Regenera- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstorung schwer regenerierbar

tionsfahigkeit: rierbar (> 150 a Regenerationszeit) (-150 a Regenerationszeit)

Des Weiteren ist das Fledermausjagdgebiet mit einer GroRe von 6.493 m=2 in
gleicher Grof3e wiederherzustellen. Sofern die MaRnahmen, die zur Kompensation
der Biotoptypenverluste durchgefuhrt werden, sich als Fledermausjagdgebiet
eignen, ergibt sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.
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= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere so-
mit ein Kompensationsflachenbedarf von 11.809 m2 und 28 Baumen.
Mindestens 6.493 m2 des Bedarfs missen durch ein Fledermausjagdgebiet
gedeckt werden.

Schutzgut Boden

Da voraussichtlich eine Bodenauffullung innerhalb der gesamten Erweiterungsfla-
che erforderlich ist, wird in diesem Bereich mit einer Grol3e von 6.493 m2 von
erheblichen Beeintrachtigungen unabhangig vom Versiegelungsgrad ausgegan-
gen.

Entsprechend dem Kompensationsmodell nach BREUER ist das Schutzgut Boden
mit dem Faktor 0,5 auszugleichen, sofern Boden mit einer allgemeinen Bedeu-
tung betroffen sind. Die Boden im Bereich des vorhandenen Schotterweges sind
aufgrund der Befestigung bereits vorbelastet. Daher wird hier eine Kompensation
im Verhaltnis 1:0,25 als ausreichend erachtet.

Der Kompensationsflachenbedarf fur das Schutzgut Boden ermittelt sich wie
folgt:

Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs fur das Schutzgut Boden

1
Kompensati- = 5 c‘h E
onserheblich g g c D
. A = 0N
Bodenbereich Bedeutung* | beeintrach- Q o %'8 £
tigte g 2% c
Flache in m2 Q ] I3
=
Boden des vorhandenen Wegs 1-2 92 0,25 23
ubrige Erweiterungsflache 2 6.401 0,5 3.201
Summe 6.493 3.224

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein
Kompensationsflachenbedarf von 3.224 m=2.

Schutzqgut Landschaftsbild
= Die Beeintrachtigungen am Schutzgut Landschaftsbild werden im Zusam-
menhang mit der Kompensation der erheblichen Beeintrédchtigungen am

Schutz Pflanzen und Tiere sowie Boden kompensiert. Ein zusatzlicher Kom-
pensationsbedarf ergibt sich nicht.

Schutzqgut Schutzgebiete und-objekte

= Die Beeintrachtigungen am Schutzgut Schutzgebiete und-objekte werden im
Zusammenhang mit der Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen
am Schutzgut Pflanzen und Tiere durch die Anlage eines neuen 6.493 m?2
groRen Fledermausjagdgebietes kompensiert. Ein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf ergibt sich nicht.

Zusammenfassendes Ergebnis

= In der Summe ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von
15.033 m= fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, Schutz-
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11.6

11.6.1

gebiete und -objekte (Fledermausjagdgebiet) sowie Boden. Zusatzlich sind
28 Baume neu zu pflanzen.

Kompensationsmafinahmen

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden interne und externe MaRnahmen
durchgefihrt. Als interne KompensationsmalRnahme ist innerhalb des Plangebie-
tes eine Stellplatzbegrinung zur Kompensation der zu féallenden Baume vorgese-
hen. Weiterhin werden auf externen Flachen Kompensationsmafnahmen fir den
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen und Tie-
re, Landschaftsbild sowie Boden durchgefiihrt. Es handelt sich hierbei um die

e Flache ,An der StraBe Hausstelle® des Kompensationspools der Gemeinde
Grasberg, Teilflache des Flurstickes 541/1 und Teilflache des Flurstiickes
541/2, Gemarkung Worpedorf (verwendete Kompensationsflache: jeweils
6.568 m2 und 899 m=?), Gemeinde Grasberg,

e 8.500 m=2 groRRe Flache aus dem Flachenpool Il der Gemeinde Lilienthal (ange-
rechnete Kompensationsflache 6.375 m2) und

e Ersatzzahlung fir die MaBnahme ,Otterdurchlass® mit einem Flachenaquiva-
lent von 1.191 m=2

o Weiterhin wird fur das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte (Fledermaus-
Jjagdgebiet) nordwestlich des Plangebietes eine Aufwertung des verbleibenden
Fledermausjagdgebietes mit der Pflanzung einer Hecke und einer Einzelbaum-
pflanzung durchgefihrt.

Stellplatzbegriinung

Die im Bebauungsplan Nr. 132 festgesetzte Stellplatzbepflanzung dient der Kom-
pensation der zu fallenden Baume. Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Stell-
platzflache spatestens in der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgen-
den Pflanzperiode durch den Vorhabentrager 28 mittelgroRe oder grofe Laub-
baume (Feldahorn, Amerikanischer Amberbaum, Gewdhnliche Hopfenbuche,
Qualitat: Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten sind.

Durch die Pflanzung der Baume werden entsprechende Lebensraume flur be-
stimmte Tierarten wiederhergestellt. Gleichzeitig wird sich die MalRnahme positiv
auf die Schutzguter Landschaftsbild sowie Luft / Klima auswirken. Eine gewisse
okologische Wirkung wird somit auch durch die Pflanzung nicht heimischer
Baumarten erzielt. Diese ist jedoch als geringer einzustufen, als bei einer Pflan-
zung von ausschlie3lich heimischen Arten. Die standortfremden Gehdlze bieten
allerdings den Vorteil, dass sie mit den fur viele heimische Baume problemati-
schen Standortbedingungen im Bereich groRerer Parkpléatze gut zurechtkommen
und somit langfristig entsprechende Funktionen erfullen. Die Gemeinde ist aus
folgenden Grinden der Ansicht, dass, trotz der etwas geringeren 6kologischen
Wirkung der nicht heimischen Arten, die erforderliche Kompensationsleistung
durch die Stellplatzbegrinung erzielt wird:

e Die bestehenden 10 Baume am Jan-Rainers-Weg, die im Zuge der vorlie-
genden Planung uberplant werden, sind noch sehr jung (Stammdurchmes-
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11.6.2

ser 0,1 m) und weisen daher eine geringere Okologische Wertigkeit auf.
Zudem stocken sie im Bereich der Grenze zwischen Innen- und Aul3enbe-
reich und wurden ,der guten Ordnung halber" vorsorglich in die Kompensa-
tionsbilanzierung eingestellt.

e Die Pflanzung der Baume am Jan-Rainers-Weg erfolgte in erster Linie aus
gestalterischen Grinden. Eine entsprechende Wirkung wird als Ausgleich
auch durch die Parkplatzbegriinung erzielt, insbesondere da ein grof3flachi-
ger, derzeit fast vollstandig versiegelter Bereich durch die kinftige Stell-
platzbegrinung deutlich aufgewertet wird.

e Neben den nicht heimischen Arten Amberbaum und Hopfenbuche ist fur die
Stellplatzbegrinung auch die heimische Art Feldahorn festgesetzt. Daher
ist davon auszugehen, dass eine Mischung aus nicht heimischen und heimi-
schen Arten entsteht, wodurch insgesamt eine hohere Wertigkeit erzielt
wird, als bei einer ausschlie3lichen Pflanzung von nicht heimischen Arten.

Kompensationsflache ,,Hausstelle" in der Gemeinde Grasberg

Die Kompensationsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Grasberg
(Teilflache des Flurstickes 541/1, Flur 2, Gemarkung Worpedorf) und des Ge-
wésser- und Landschaftspflegeverbandes Teufelsmoor (GLV), der einen 10 m
breiten Gewasserrandstreifen (899 m=2) (Teilflache des Flurstiickes 541/2, Flur 2,
Gemarkung Worpedorf) besitzt. Aufgrund des im Bestand bereits an der Nord-
grenze der Kompensationsflache verlaufenden Ful3- und Radweges, der einen ca.
347 m2 grolRen Teil des Flurstickes einnimmt, stehen als Kompensationsflache
auf dem Gemeindegrundstick noch 6.568 m2 zur Verfigung. In der Summe er-
rechnet sich damit eine Flache von insgesamt 7.467 m2, die fur Kompensations-
malnahmen genutzt werden kann. Die Flache ist Bestandteil der Kompensati-
onspools der Gemeinde Grasberg. Es handelt es sich um die Flache 5 an der
StralRe ,Hausstelle™ des Pools. Fir die Flachen des Pools existieren Steckbriefe
mit einer Beschreibung des jeweiliges Ist-Zustandes vor Durchfuhrung der Kom-
pensationsmallnahmen, des Kompensationsziels, der umzusetzenden MalRnah-
men sowie des erforderlichen Monitorings. Die Steckbriefe sind mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die zur Feststellung des Ist-Zustandes der in der Gemeinde Grasberg gelegenen
Flache 5 durchgefuhrte Biotoptypenkartierung zeigte, dass das Gebiet einen
kleinrAumigen Wechsel von Bodenfeuchten aufweist. Dies wiederum bedingt das
Vorkommen unterschiedlicher Biotoptypen.

In trockeneren, hdher gelegenen Bereichen im Norden der Flache finden sich Re-
likte einer ehemaligen intensiven Nutzung. Die Flache ist dem Biotoptyp Inten-
sivgrinland der Uberschwemmungsbereiche (GIA) zuzuordnen. Tiefer liegende
Bereiche sind zum Teil den Biotoptypen Artenarmes Extensivgriinland der Uber-
schwemmungsbereiche (GEA), Mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte
(GMF) und Rohrglanzgras-Landrohricht (NRG) zuzuordnen. Im Uferbereich der
Worpe befinden sich die Biotoptypen Uferseggenried (NSGR) und Hochstauden-
sumpf nahrstoffreicher Standorte (NSS). Hier tritt auch Vorkommen von Blau-
weiderich (Pseudolysimachion longifolium) auf. Dieser gehoért zu den in der Roten
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Liste Niedersachsen im Tiefland als ,geféhrdet" (Kategorie 3) eingestuften Arten.
Diese Pflanze kommt besonders in Stromtéalern vor. Sie besitzt neben den typi-
schen Standorten grof3flachiger Vorkommen im Elbe-Weser-Dreieck auch Vor-
kommen entlang kleinerer Flisse wie der Worpe.

Abb. 13: Lage der Kompensationsfldache ,,Hausstelle" in der Gemeinde Grasberg

Die geplante KompensationsmalRnahme umfasst die Anlage eines Altarms sowie
die Pflege der Ubrigen Bereiche durch Beweidung oder Mahd.

Der Steckbrief benennt folgende Zielbiotope: Naturnahes Altwasser (SEF), Land-
rohricht (NR) und Mesophiles Grunland (GM). Als Zielarten sind zudem die Kenn-
arten des mesophilen Griunlandes, der Landr6hrichte sowie der naturnahen,
nahrstoffreichen Stillgewasser angegeben. Als faunistische Zielarten werden
aquatische Auenarten wie z. B. Schlammpeitzger, Schleie und Hecht sowie Roh-
richtbriuter wie z. B. Teichralle und Teichrohrsanger benannt.

Die Kompensationsmaflnahme ist im Steckbrief wie folgt beschrieben:
1. Herstellung eines Altarms

Fur die die MalRhahme liegt eine wasserrechtliche Genehmigung mit dem Akz.
66.51-66.32.41/22 vor. Die Auflagen und Hinweise der Genehmigung sind zu
beachten.

e Herstellung eines unterstromig angeschlossenen Altarms in Anlehnung an
die historischen Krummungsverhaltnisse der Woérpe durch Abtrag des
Oberbodens bis auf ca. Sohltiefe der Woérpe (Ldnge etwa 150 m, durch-
schnittliche Breite etwa 5 - 6 m).

e Die Profilierung der Ufer orientiert sich an den vorhandenen Gelandeverhalt-
nissen. Es sind wechselnde Uferneigungen und Abbriuche herzustellen. Im
Bereich des MW ist eine Berme in unterschiedlicher Breite einzubauen, um
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die semiaquatische Vegetation zu fordern. Zur Vermeidung von Gehdlzauf-
wuchs sind die Uferseiten mit der anstehenden Vegetation anzudecken. Dies
dient zudem dem Schutz der vorhandenen Vegetation und verhindert eine
Nahrstofffreisetzung.

Der anfallende Bodenaushub ist direkt abzufahren und gemall den Angaben
in der Genehmigung zu verwerten. Eine Lagerung des Bodenaushubs im Be-
reich der Flache ist nicht zul&ssig.

Die TiefbaumalRnahmen sind in bodenschonender Arbeitsweise durchzufiih-
ren. Die Flachen sind weitestgehend mit Kettenfahrzeugen zu befahren. Der
Einsatz von Radfahrzeugen ist auf ein Mindestmall3 zu reduzieren. Die vor-
handene Grasnarbe darf nicht beschadigt werden. Bei anhaltendem Nieder-
schlag ist die Befahrung einzustellen. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur
Tragfahigkeitsverbesserung zu ergreifen.

Zum Schutz der vorhandenen Vegetationsbestande ist der zwischen dem ge-
planten Altarm und der Worpe liegende Teil des Grunlandes nicht mit Bau-
maschinen zu befahren und die Baumallinhahme von der anderen Seite des
Altarms aus durchzufuhren. Ist dies nicht mdglich, ist alternativ vor Beginn
der Baumalnahmen ein groRerer Bereich entlang der Worpe zusammen mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustecken und wahrend der Baumal-
nahmen mit einem Bauzaun zu schutzen.

Bei den Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" anzuwenden.

Der Blauweiderichbestand ist zu markieren und vor baubedingten Schéden
zu schitzen.

2. Pflege des mesophilen Grunlandes

Die auf der Flache verbleibenden Grinlandbereiche sind wie folgt zu pflegen:

Die Pflege erfolgt durch eine temporédre Schafbeweidung. Es sind maximal
zwei Weidegange im Jahr zulassig. Die Besatzdichte sowie die Beweidungs-
zeitrdume sind einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen. Der Zeitraum der Beweidung ist an die Witterungsbedingungen
sowie die beabsichtigte Vegetationsentwicklung anzupassen. Andere Formen
der Beweidung sind unzulassig.

Als Alternative sind ein bis zwei Mahden pro Jahr durchzufiihren. Der Zeit-
punkt der ersten Mahd ist an die beabsichtigte Vegetationsentwicklung an-
zupassen. Das Mahgut ist direkt nach Trocknung abzufahren.

Dauerhafter Verzicht auf Diungung und Pflanzenbehandlungsmittel. Sollte die
Gabe von Dunger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Ga-
ben mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osterholz abzu-
stimmen.

MalRnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Walzen, Schleppen) sind in der Zeit
vom 01. Marz bis 15. Juni nicht zulassig.
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e Umbruch und/oder Frdsen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bo-
denbearbeitungsmafnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nach-
saat als Ubersaat ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

e Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert wer-
den. Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeiti-
gen Zustand zu belassen.

e Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen durfen nicht durchgefihrt werden.

e Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Die Nutzung als La-
gerflache ist unzuléssig.

e Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

e Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten
Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten Tierarten dies er-
forderlich macht, kdnnen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeho6r-
de Bewirtschaftungsauflagen geédndert werden (z. B. Aushagerungsphase,
Mahdtermine, Ubersaat, etc.).

Zur Durchfuhrung der Kompensationsmalinahmen hat sich der Vorhabentréager
gegenuber der Gemeinde Grasberg bereits vertraglich verpflichtet. Die Gemeinde
Grasberg Ubernimmt hingegen die Pflege sowie das Monitoring. Als Durchfuh-
rungszeitpunkt benennt der Steckbrief das erste Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 132 ,Edeka-Center® der Gemeinde Lilienthal (vgl. Kap.
11.8.2). Zur weiteren Sicherung der Mallhahme wird eine Baulast eingetragen.

Der GLV Teufelsmoor hat einen 10 m breiten Randstreifen an der Wérpe erwor-
ben, der wie oben bereits dargestellt, Bestandteil der Poolflache ist. Durch den
Erwerb wurde der Streifen aus der Nutzung genommen. Der GLV maht den Strei-
fen gelegentlich, um das Aufkommen von Gehdlzen zu vermeiden. Dies ist Vo-
raussetzung fur die Gewaéasserunterhaltung. Auch wenn der Steckbrief mit Aus-
nahme der Bereiche des Altarms lediglich eine Pflege durch Mahd oder Bewei-
dung des Gewasserrandstreifens vorsieht, ergibt sich dennoch durch die Umset-
zung der gesamten MalRnahme, die zu einer erheblichen Aufwertung der gesam-
ten Flache sowie auch von Teilen der Worpe fuhren wird, auch im Bereich des
Gewasserrandstreifens ein naturschutzfachlicher Mehrwert. Daher steht der An-
rechnung des Gewasserrandstreifens als Kompensationsflache nichts entgegen.
Der Randstreifen bleibt im Eigentum des GLV. Die Gemeinde Grasberg sowie der
GLV werden sich zu gegebener Zeit hinsichtlich der Pflege des Randstreifens ab-
stimmen. Eine Vorabstimmung ist bereits erfolgt.

Mit Durchfihrung der MaBnahmen kann eine Kompensation von 7.467 m=2 fur die
Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden und Landschaftsbild erzielt werden.
Das damit noch bestehende restliche Defizit von 7.566 m2 (= 15.033 m2 -
7.467 m2) soll auf einer weiteren externen Flache in der Gemeinde Lilienthal ge-
deckt werden.
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11.6.3

Kompensationsflachenpool 11 der Gemeinde Lilienthal und ,,0ko-
konto Otterduchlass"

Der Kompensationsflachenpool Il der Gemeinde Lilienthal befindet sich nérdlich
der Ortschaft Lilienthal. Er grenzt nordlich an die Moorhauser Landstrale und
westlich an die Lilienthaler Allee an. Die o6stliche Grenze stellt der Viehgraben
dar. Die Flache umfasst einen Bereich von insgesamt 4,0 ha.

Zum Zeitpunkt der Festlegung der Flachen als Kompensationsflachenpool Il stell-
ten sich diese als ,Sonstiges mesophiles Grinland® (GMS) dar. Aktuell hat sich
die Flache bereits zu einem Komplex aus unterschiedlichen extensiv genutzten,
zum Teil staunasser Grunlandflachen entwickelt.

Entsprechend den mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Kompen-
sationsmalnahmen wird unter Beachtung der bestehenden Ausgangswertigkeit
der Flachen ein Aufwertungsfaktor von 0,75 angenommen. Insgesamt werden al-
so 8.500 m2 Ausgleichsflache (=6.375 m2/0,75) fur die Kompensation der er-
heblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen herangezogen.
Hiervon sind 6.493 m2 als Fledermausjagdgebiet zu entwickeln. Der Kompensa-
tionsflachenpool Il verflugt Uber eine Gesamtgrdf3e von 40.031 m=2, davon wur-
den bisher 23.084 m2 rechtsverbindlich zugeordnet. Die verbleibenden
16.947 m2 reichen aus, um die KompensationsmalRhahme fur die vorliegende
Planung in einer GroRenordnung von 8.500 m2 durchzufihren. Die restlichen
8.447 m2 kdnnen fur weitere Planverfahren genutzt werden.

Das verbleibende Defizit von 1.191 m2 wird durch eine Ersatzzahlung fur die
KompensationsmaBnahme ,Otterdurchlass™ ausgeglichen. Die MaBhahme Otter-
durchlass beinhaltete den Bau eines Durchlassbauwerkes unter der Falkenberger
LandstralBe nahe der Einmindung der Lilienthaler Allee. Es wurde parallel mit
dem Bau der StralRBenbahnlinie 4 errichtet und dient der dkologischen Vernetzung
des Naturraumes der Worpe mit dem der Alten Woérpe. Zur Refinanzierung der
Herstellungskosten des Durchlassbauwerkes wurde mit der Naturschutzbehoérde
des Landkreises Osterholz die Anlage eines entsprechenden ,Okokontos" verein-
bart. Von den urspriinglich vorhandenen 25.563,25 m2 im ,Okokonto Otter-
durchlass” sind aktuell, vor Durchfihrung der vorliegenden Planung, noch
2.406,25 m= frei. Die nach der vorliegenden Planung verbleibenden 1.215,25 m=2
kénnen fur weitere Planverfahren herangezogen werden.

Die durchzufuhrenden MalRnahmen kompensieren die restlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen von 7.566 m=2.
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11.6.4

i /7 o)

Abb. 14: Lage des Kompensationsflachenpools Il der Gemeinde Lilienthal

Aufwertung des verbleibenden Fledermausjagdgebietes

Zur Aufwertung des nordwestlich des Plangebietes verbleibenden Fledermaus-
jagdgebietes wird zusatzlich zu den an der nordwestlichen Geltungsbereichs-
grenze festgesetzten Gehoélzpflanzungen gemaR der nachfolgenden Abbildung ei-
ne zweireihige 60 m lange und 3,0 m breite Hecke aus standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdélzen sowie drei Einzelbaumen der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria) auf dem an das Plangebiet angrenzenden Grundstick gepflanzt.

Die Hecke ist spatestens in der auf die Innutzungnahme des Einkaufsmarktes
folgenden Pflanzperiode durch den Vorhabentrager gemaf der nachfolgenden Ar-
tenliste (vgl. Tab. 9) anzulegen. Entwicklungsziel ist eine frei wachsende
Strauch-Baumhecke. Die Einzelbaume sind ebenfalls spétestens in der auf die
Innutzungnahme des Einkaufsmarktes folgenden Pflanzperiode durch den Vorha-
bentrager in einem Abstand von 0,5 m bis 1,0 m zur Grabenbdschung in der fol-
genden Qualitat zu pflanzen: Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang in 1,0 m
Hohe. Die Baume sind gegen Windbruch und Windwurf durch geeignete Mal-
nahmen zu sichern und mit einem Bissschutz zu versehen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen auf demselben
Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen. Die MalRhahmen werden durch
die Eintragung einer Baulast gesichert. Zusatzlich wird die geplante MaBnhahme
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Ge-
meinde Lilienthal abgesichert.
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Tab. 9: Artenliste

Baume Straucher

Eberesche Sorbus aucuparia | Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hainbuche Carpinus betulus Haselnuss Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Qualitat: Baume: Heister, Hohe 125-200 cm

Straucher:  verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Pflanzdichte: Abstand innerhalb der Pflanzreihen 1,5 m; Reihenabstand 1,0 m

Durch die Anlage der linearen Gehdlzstrukturen wird fur die Fledermause eine
neue Leitlinie geschaffen sowie das verbleibende Jagdgebiet aufgewertet. Die
MaRBnahme tragt des Weiteren zur Eingrinung des Plangebietes bei und sorgt
somit dafur, dass sich der Einkaufsmarkt in das vorhandene Landschaftsbild ein-
fagt. Aufgrund der Wahl der anzupflanzenden Arten werden die Gehdlze mit der
Zeit einigen Tierarten ein attraktives Nahrungs- und Bruthabitat bieten. Durch
die Pflanzdichte kdénnen insgesamt bereits nach einer relativ kurzen Entwick-
lungsphase wichtige Funktionen im Naturhaushalt Gbernommen werden. Ins-
besondere sind hier die Funktionen als Leitstruktur und Fledermausjagdgebiet,
die Bodenschutzfunktion und die Riuckhaltefunktion sowie die positive Wirkung
auf das Landschaftsbild zu nennen.

Einzelbaumpflanzung

Heckenpflanzung

Abb. 15: Aufwertung des verbleibenden Fledermausjagdgebietes

Bilanzierung nach der Durchfuhrung von Kompensationsmal3-
nahmen

Interne Ausgleichsmallhahmen umfassen die Stellplatzbegrinung und kompen-
sieren so die im Rahmen der Bauleitplanung zu fallenden B&dume. Die weiteren
beschriebenen externen KompensationsmalRnahmen decken den eingangs be-
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rechneten Kompensationsbedarf von 15.033 m2 auf zwei Flachen mit insgesamt
15.967 m2 (Kompensationsflache ,Hausstelle® in der Gemeinde Grasberg:
7.467 m2 + Kompensationsflachenpool Il der Gemeinde Lilienthal: 8.500 m=2)
sowie der Ersatzzahlung fur ein Flachenaquivalent von 1.191 m=2 fur die Mal3-
nahme ,Otterdurchlass®.

Die Deckung des Kompensationsbedarfes auf einer groBeren Flache ergibt sich,
wie bereits beschrieben, aus dem Aufwertungsfaktor von 0,75 des Kompensati-
onsflachenpools II.

Eine Flache des Kompensationsflachenpools Il mit einer GroRe von 6.493 m=2
wird zur Anlage eines Fledermausjagdgebietes verwendet und so der entspre-
chende Bedarf gedeckt. Weiterhin wird das westlich des Plangebietes verbleiben-
de Fledermausjagdgebiet mit geeigneten Malihahmen aufgewertet. Mit Durchflh-
rung der genannten AusgleichsmalBhamen kdnnen die erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes somit vollstdndig kompen-
siert werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Kapitel Alternative Planungsmoglichkeiten ist zu untergliedern in die Varian-
tenprufung auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung sowie auf Ebene des
Bebauungsplanes.

Variantenpriufung auf Ebene der Flachennutzungsplananderung

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung ist vorgesehen, eine bisher als Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alteneinrichtungen™ und
einen als Sonstige Verkehrsflache dargestellten Bereich in eine Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel™ zu &ndern.

Als Alternative Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich ein Verzicht auf die
Planung als auch andere Vorhabenstandorte in Betracht. Im Vorfeld des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens wurde eine ausfuhrliche Alternativenprifung fur
den Standort durchgefuhrt (siehe auch Kapitel 6 der Begrindung). Innerhalb des
Gemeindegebietes der Gemeinde Lilienthal konnte kein Standort gefunden wer-
den, welcher die Voraussetzungen fir die vorliegende Planung erflllt. Daher
wurde auf die Flache nérdlich des bestehenden Marktes zurtickgegriffen, damit
sich dieser entsprechend zukunftsfahig erweitern kann. Bei einem Verzicht auf
die vorliegende Flachennutzungsplandnderung wirde die Flache zwar in ihrer
jetzigen Darstellung erhalten bleiben, nur wirde dann keine Markterweiterung
maoglich sein. Dadurch wirde moglicherweise Kaufkraft aufgrund einer mangeln-
den Versorgung innerhalb des Gemeindegebietes in benachbarte Kommunen ab-
wandern, was sich negativ auf den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
Lilienthal auswirken kénnte.

Wuirde man den Bereich der Flachennutzungsplandnderung verkleinern, wirde
das Verhaltnis zwischen MarktgréfRe und Stellplatzmenge nicht zueinander pas-
sen, was dann wiederum zu Problemen bei der Stellplatzsituation fuhren wuirde.
Ein Verzicht auf die gesamte Planung oder auch auf Teile der Planung wird daher
als nicht zielfuhrend erachtet.
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Variantenprifung auf Ebene des Bebauungsplanes

Als alternative Planungsmoéglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht
der gesamten Planung bzw. von Teilen des durch die Planung beabsichtigten
Vorhabens, als auch andere Vorhabenstandorte in Frage. Des Weiteren sind auf
Ebene des Bebauungsplanes unterschiedliche Entwurfsvarianten zu prufen.

Der bestehende Vollsortimenter im Plangebiet wirde bei einem Verzicht auf die
Planung in absehbarer Zeit voraussichtlich seinen Betrieb einstellen. Die Ort-
schaft Lilienthal wirde dann ihrer Funktion als Grundzentrum, trotz des weiterhin
bestehenden Vollsortimenters am Falkenberger Kreuz, nicht mehr im gleichen
MalRe gerecht werden, was zur Folge hatte, dass die Bevolkerung moglicherweise
weitere Wege zum Einkaufen zuriicklegen musste. Da Kopplungskéaufe in Verbin-
dung mit auswartigen Lebensmitteleinkdufen kaum zu verhindern sind, wirden
unter der oben beschriebenen Situation auch alle anderen im zentralen Versor-
gungsbereich ansassigen Einzelhandelsbetriebe leiden. Der Verzicht auf die Pla-
nung stellt somit keine alternative Option dar.

Die in Kap. 6 der parallel durchgefuhrten 52. Flachennutzungsplananderung be-
schriebene Standortfindung belegt, dass es sich beim Plangebiet um den fur die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes am besten geeigneten Standort innerhalb
des Gemeindegebietes handelt, der gleichzeitig auch verfligbar ist. Andere Vor-
habenstandorte stellen somit keine Alternative zur vorliegenden Planung dar.

Im Zuge des Planverfahrens wurden zudem mehrere Entwurfsvarianten gepruft.
Die Mdoglichkeit auf Teile der Planung zu verzichten wurde hierbei nicht in Be-
trachtung gezogen, da die vorgesehene Verkaufsflache fur einen modernen Markt
mit einem Einzugsbereich von etwa 18.000 Einwohnern erforderlich ist. Im Zu-
sammenspiel mit dem zweiten Vollsortimenter am Falkenberger Kreuz gewahr-
leistet diese VerkaufsflachengréRe das Erreichen des Ziels der Gemeinde, den
Blrgern auch zukinftig eine Versorgungsinfrastruktur bereitzustellen, die der
Versorgungsaufgabe des Grundzentrums Lilienthal sowie den heutigen Anspri-
chen der Burger an moderne Lebensmittelméarkte gerecht wird.

Als weitere Entwurfsalternative wére eine andere Positionierung des Gebaudes
sowie der Stellplatze denkbar. Da es jedoch aus 6konomischer Sicht vorteilhaft
ist, wenn die Stellplatze von der Falkenberger Landstral’e aus sichtbar und be-
fahrbar sind und der vorhandene Markt wahrend der Bauphase weiter betrieben
werden soll, haben sich Gemeinde und Vorhabentrager fur den vorliegenden
Entwurf entschieden. Diese Variante macht eine Verlagerung des Jan-Reiners-
Weges erforderlich. Um eine Trennung privater und 6ffentlicher Flachen zu errei-
chen wurde sich fur die Variante entschieden, den Weg an die nordwestliche
Plangebietsgrenze zu verlagern. Neben einer guten Erreichbarkeit fur Ful3ganger
und Radfahrer sind bei der Wahl des Standortes auch eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen sowie eine Ubersichtliche Gestaltung fur den Marktstandort von
Bedeutung, da ein Teil der Kunden aus der Gemeinde Lilienthal fur Einkaufe ei-
nen PKW nutzt. Die nunmehr vorgesehene, gednderte Trasse des Jan-Reiners-
Weges stellt somit einen Kompromiss zwischen der Positionierung des Marktge-
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11.8.1

11.8.2

baudes und einer mdoglichst fahrradfreundlichen Filhrung des Jan-Reiners-Weges
dar.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren / Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Fir die Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel flir Biotoptypen in
Niedersachsen™ (DRACHENFELS 2011) verwendet. Zur Bewertung der Biotopty-
pen wurde die Systematik von DRACHENFELS (2012) basierend auf dem Aufsatz
von BIERHALS, DRACHENFELS und RASPER herangezogen.

Hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschafts-
bild, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgiter sowie Schutzgebiete
und -objekte wurde neben der Biotoptypenkartierung auf allgemein zugangliche
Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmenplan des Landkreises sowie die
digitale Bodenkarte Niedersachsens zuriickgegriffen. Zudem wurden die Informa-
tionen der Umweltkarten Niedersachsen sowie des Niedersachsischen Bodenin-
formationssystems herangezogen. Erganzend wurde Bezug genommen auf eine
fur den Bereich des Plangebietes durchgefilhrte Baugrunduntersuchung?23.

Zusatzlich wurde zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Fleder-
mausarten durch den Dipl. Biol. Lothar Bach eine Fachstellungnahme?24 erarbei-
tet. Die angewendete Untersuchungsmethodik ist der Stellungnahme zu entneh-
men.

Zur Beurteilung der zukiunftigen Immissionen des Einkaufsmarktes wurde zudem
ein Schallgutachten der Bonk-Maire-Hoppmann GbR25 herangezogen. Die ange-
wendete Untersuchungsmethodik ist dem Gutachten zu entnehmen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der méglichen erhebli-
chen Beeintréchtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarfs richtet
sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung™ (BREUER, 1994/2006).

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen nicht aufgetre-
ten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)
Die Uberwachung der Planumsetzung in Bezug auf erhebliche Umweltauswirkun-
gen entsprechend den Anforderungen nach 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Kom-
mune.

23 Geotechnische Erkundungen und Griundungsempfehlung (Stand: 11.11.2015, Dipl.-Geologe

BDG Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck)

24 Fachstellungnahme Fledermduse im Rahmen des Projektes Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-

Center" (Stand: September 2015, Dipl.-Biol. Lothar Bach, Bremen)

25 Aktualisiertes schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center", Neu-
bau eines Edeka-Centers an der Falkenberger Landstrale (Stand: 19.10.2018, Bonk-Maire-
Hoppmann PartG mbB, Garbsen)
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Zu diesem Zweck wird zwei Jahre nach Beginn der Hochbaumalnahmen eine Ge-
landebegehung des Plangebietes, den hierauf durchgefuhrten Kompensations-
malnahmen und den MaRnahmen zur Aufwertung des verbleibenden Fleder-
mausjagdgebietes sowie den Flachen des Kompensationsflachenpools Il der Ge-
meinde Lilienthal durch zustandige Behérdenvertreter der Kommune vorgenom-
men.

Sollten im Zuge dieser Begehungen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
festgestellt werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.
Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden,
so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Das Monitoring der Kompensationspoolflache ,An der Hausstelle®™ der Gemeinde
Grasberg richtet sich nach den Angaben im Steckbrief zu Flache. Der Steckbrief
legt folgende Monitoringmalinahmen fest:

Umsetzungskontrolle

e Jahrliche Kontrolle durch die Gemeinde Grasberg nach Umsetzung der Mal3-
nahmen, ob die Auflagen eingehalten wurden (Bericht an die untere Natur-
schutzbehorde)

Effektivitatskontrolle

¢ Drei Jahre nach Umsetzung der MalRnahmen / Beginn der Pflege, dann alle 5
Jahre

e Zu prufende Indikatoren (Bericht an die untere Naturschutzbehdrde):
- Kennarten des (feuchten) mesophilen Griinlandes
- Kennarten naturnaher Altwasser
- Kennarten der Landrdhrichte
- Grad der Versandung

Dieses Monitoring wird gemalR der vertraglichen Regelung zwischen der Gemein-
de Grasberg und dem Vorhabentrager von der Gemeinde Grasberg durchgefuhrt.

Zuséatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare
erhebliche Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehor-
den und deren Informationsverpflichtung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der
Ortschaft Lilienthal nordwestlich der Falkenberger Landstrale (L 133) und nord-
ostlich der Moorhauser Landstrale (K 8), in dem ein Einkaufsmarkt (Vollsorti-
menter) erweitert werden soll.

Hierzu wird die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt sowie der
Bebauungsplan Nr. 132 ,Edeka-Center" der Gemeinde Lilienthal aufgestellt.

Bestandteil der Bauleitpldne ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstellender
Umweltbericht, in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
von Umwelt, Natur und Landschaft beschrieben und hinsichtlich ihrer Kompensa-
tionserheblichkeit bewertet werden.
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Als zentrale Datengrundlage wurde im September 2015 eine Biotoptypenkartie-
rung (siehe Anhang 1) durchgefuhrt, die durch die Auswertung vorhandener Un-
tersuchungen und Planaussagen zum behandelten Gebiet sowie durch einen Fle-
dermausfachbeitrag erganzt wurde.

Nach der Beschreibung des Gebietes auf Basis von Schutzgitern werden ver-
schiedene Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung angefihrt. In einem
weiteren Kapitel werden die durch die Bauleitplanung ausgeldsten Beeintréachti-
gungen an den Schutzgitern von Natur und Landschaft prognostiziert.

Wie ermittelt wurde, betreffen erhebliche Beeintrachtigungen die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Landschaftsbild und Schutzgebiete und -objekte. In
der Summe wird ein Kompensationsflachenbedarf von 15.033 m=2 plus 28 Baume
ermittelt. Zur Kompensation der Baume wird im Bebauungsplan eine Stellplatz-
begrinung festgesetzt. Die KompensationsmalRnahmen umfassen weiterhin Re-
naturierungsmaBnahmen (Herstellung eines Altarms) auf der Flache ,Hausstelle®
in der Gemeinde Grasberg mit extensiver Nutzung der Grunflachen und zudem
eine Inanspruchnahme von Flachen des Flachenpools Il der Gemeinde Lilienthal.
Weiterhin werden 6.493 m2 des Flachenpools als Fledermausjagdgebiet entwi-
ckelt. Westlich des Plangebietes wird eine Aufwertung des verbliebenen Fleder-
mausjagdgebietes mit der Pflanzung einer freiwachsenden Hecke und dreier Ein-
zelbaumen durchgefihrt. Das verbleibende Defizit von 1.191 m2 wird durch eine
Ersatzzahlung fur die KompensationsmaBnahme , Okokonto Otterdurchlass" aus-
geglichen.

Mit Durchfuhrung der Malnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der
MalRnahmen zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrdchtigungen der genannten Schutzglter
vollstandig ausgeglichen werden.

Zur Durchfuhrung der KompensationsmalRhahmen auf der Kompensationsflache
~Hausstelle" hat sich der Vorhabentrager gegentiber der Gemeinde Grasberg und
dem GLV bereits vertraglich verpflichtet. Ein weiterer Vertrag Uber die benétigten
Kompensationsflachen des Flachenpools Il in der Gemeinde Lilienthal sowie die
Ersatzzahlung fir die MaBnahme , Okokonto Otterduchlass" ist vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes vom Vorhabentrdger noch mit der Gemeinde bzw.
der KWE (Kommunale Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal
mbH) zu schlieBen. Die MaBhahmen zur Aufwertung des verbleibenden Fleder-
mausjagdgebietes sind mit der Eintragung einer Baulast zu sichern.
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Die Begrindung wurde gemal § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbe-
richt gemafl § 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Lilienthal ausgearbeitet:

Bremen, den 08.02.2016 /15.12.2017 / 28.01.2019 / 03.06.2019

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweis:

1.

Erste Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 13.02.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am
30.05.2018 in der Wumme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begrindung sowie die wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
08.06.2018 bis 09.07.2018 gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Zweite Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 26.02.2019 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griundung zugestimmt und seine erneute oOffentliche Auslegung gemal
8§ 4a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der er-
neuten oOffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2019 in der Wumme-
Zeitung bekannt gemacht. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begrundung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.03.2019 bis
25.04.2019 gemal § 4a BauGB i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.2019
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 25.11.2019

Der Burgermeister

gez. Tangermann

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lilienthal, den ...t

Der Burgermeister
Im Auftrage:
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Anhang I: Biotoptypenkarte (Stand: 13.01.2016), Instara, Bremen

Abschrift imstanmr=



BEBAUUNGSPLAN NR. 132 ,,EDEKA-CENTER"

Anhang 1l: Bebauungskonzept (Stand: 21.09.2018, Diekmann Architekten +
Ingenieurgesellschaft mbH)
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Anhang 111: Vorplanung zur Oberflachenentwésserung (Stand: 02.10.2015, In-
genieurbiro Kleberg + Partner)
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Anhang 1V: Baustellenkonzept (Stand: 10.11.2017 / 14.12.2017, Diekmann
Architekten + Ingenieurgesellschaft mbH)

Abschrift imstanmr=



