Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 132, ,Edeka-Center*

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO 1 ,Groldflachiger Einzelhandel* Das sonstige
Sondergebiet SO 1,,Grof3flachiger Einzelhandel* dient der Ansiedlung eines
groi3flachigen

Einzelhandelsmarktes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO).
Zulassig sind:

- ein grol¥flachiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache wvon
maximal 2.900 m2 zzgl. der Flachen fur eine Mall (Hauptlaufweg),
Windfang und Kundentoiletten von 400 m2, d. h. insgesamt 3.300 m?=.

- Stellplatze und

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der
Hauptnutzung dienen.

Sondergebiet SO 2 ,,Backshop/Café”

Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,Backshop/Café“ dient der Ansiedlung
eines Backshops mit Café (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1

i. V. m. 8 11 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind:

- ein Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 240 m=2 incl. der
Flachen fur Sitzbereiche innen (70 m2) und

aullen (125 m2).

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der
Hauptnutzung dienen.

Sondergebiet SO 3 ,Feinkost*

Das sonstige Sondergebiet SO 3 ,Feinkost” dient der Ansiedlung eines
Feinkostgeschaftes (8 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m.

8§ 11 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind:

- ein Feinkostgeschaft mit einer Verkaufsflache von maximal 120 m=2 incl.
der Flachen fur Sitzbereiche innen (55 m?2).

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der
Hauptnutzung dienen.

Sondergebiet SO 4 ,Dienstleistung und Tabakwaren / Zeitschriften*

Das sonstige Sondergebiet SO 4 ,Dienstleistung / und Tabakwaren /
Zeitschriften* dient der Ansiedlung eines

Dienstleistungsbetriebes oder eines Tabakwaren / Zeitschriftengeschéaftes
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 811 Abs. 1

BauNVO).

Zulassig sind:

- ein Dienstleistungsbetrieb oder ein Tabakwaren / Zeitschriftengeschéaft
einschliel3lich Toto-Lotto Annahme mit einer

Verkaufsflache von 50 m=2

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der
Hauptnutzung dienen.
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Mischgebiet

Die in Mischgebieten allgemein (8 6 Abs. 2 BauNVO) bzw. ausnahmsweise
(8 6 Abs. 3 BauNVO) zulassigen

Vergnugungsstatten sind nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung

Uberschreitung der Grundflachenzanhl

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 darf die zulassige Grundflache durch
die Grundflache von Stellplatzen mit ihren

Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Die
Voraussetzung dafir ist eine

wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung z. B. mit breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster, Rasengittersteinen,

Schotterrasen o. &. (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird innerhalb der Sondergebiete
auf 9,5 m begrenzt (8 16 Abs. 2 Nr. 4

BauNVO). Als Bezugshothe qilt der in der Planzeichnung festgesetzte
Hohenfestpunkt (8 18 Abs. 1 BauNVO).

Geringfuigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Schornsteine, Luftungsanlagen) um bis zu

1,5 m sind zulassig (8 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise / Uberbaubare Grundstiucksflachen

Innerhalb der Sondergebiete wird eine abweichenden Bauweise (@)

festgesetzt, in der Gebaudelangen von Uber

50 m zulassig sind (8 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen
Bestimmungen gelten die Vorschriften der

offenen Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO).

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze im
SO1 im Bereich der Schallschutzanlage

um bis zu 0,5 m durch unterirdische Gebaudeteile zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen

Stellplatze sind in den Sondergebieten nur innerhalb der dafur festgesetzten
»Flachen fur Stellplatze* sowie den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
freiwachsende Laubgeholzhecke zu entwickeln. Als Arten sind zu
verwenden: Kleine Forsythie (Forsythia ovata , Tetragold®), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum ,,.Schmidt*) und
Schneebeere (Symphoricarpos albus laevigatus). Der Pflanzabstand
betragt eine Pflanze je Ifm. Die Pflanzung ist in der auf die
Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durch den
Vorhabentrager in Abstimmung mit der Gemeinde durchzufuhren und
dauerhaft zu erhalten.

Abgange sind gleichwertig und gleichartig zu ersetzen (8 9 Abs. 25a und
b BauGB).

Mindestqualitat: 3 Triebe, Hohe 40 - 60 cm

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die
Herstellung von Einfriedungen zulassig.

Innerhalb der mit den Buchstaben A und B gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
spatestens in der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Gemeinde
erganzend zu den freiwachsenden Laubgehdélzhecken je angefangene 10
Ifdm ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der folgenden Artenliste
zu bepflanzen. Abgéange sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen (8 9
Abs. 25a und b BauGB).

Artenliste:

Baume: Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus
avium).

Mindestpflanzqualitat:

Baume: Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang in 1 m H6he.

Innerhalb der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache zum
Anpflanzen von Ba4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
freiwachsende Laubgeholzhecke zu entwickeln. Als Arten sind zu
verwenden:

Kleine Straucher:

kleine Forsythie (Forsythia ovata ,Tetragold“), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt*) und
Schneebeere (Symphoricarpos albus laevigatus).

Straucher:

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Haselnhuss (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilidorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
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(Ligustrum vulgare).

Der Pflanzabstand fur die kleinen Straucher betragt 1 m.

Far die Straucher sind als Mindestpflanzqualitat verpflanzte Straucher 4
Triebe, HOhe 60 - 100 cm, zu verwenden. Der Pflanzabstand fur grol3e
Straucher betragt 1,5 m. Die Pflanzung ist in der auf die Innutzungnahme
des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durch den Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Gemeinde durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Innerhalb der
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist die Herstellung
von Einfriedungen zulassig.

Im Bereich des Kundenstellplatzes sind zur Begrinung der Stellplatze in
der auf die Innutzungsnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
durch den Vorhabentrager insgesamt 28 Laubbaume (Feldahorn (Acer
campestere  "Elsijk™), Amerikanischer ¥ Amberbaum  (Liquidambar
styraciflua "Worplesdon'), Gewohnliche Hopfenbuche (Ostra carpinifolia));
Qualitat: Hochstamm mit 14 - 16 cm Stammumfang) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig und gleichwertig zu
ersetzen (8 9 Abs. 25a und b BauGB).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Schallschutzwénde sind vom
Grundstuckseigentumer beidseitig dauerhaft mit Kletterpflanzen Waldrebe
(Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Geil3blatt (Lonicera
periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quiquefolia) zu begriunen.
Die Mindestpflanzenzahl betragt eine Pflanze je 2,0 Ifm. Abgéange sind
gleichartig und gleichwertig zu ersetzen (8 9 Abs. 25a und b BauGB).
Ausnahmen kdénnen im Bereich der Schallschutzwand (beide Seiten der
Wand), die direkt an die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache angrenzt, zugelassen werden, wenn aufgrund der
erforderlichen Bodenbefestigung keine ausreichenden Pflanzflachen zur
Verfugung stehen.

Geh-, Fahr,- und Leitungsrechte

Die im Nordosten des Bebauungsplanes vorgesehenen Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB) dienen dem Anschluss des
Flurstuckes 117/83 an die offentlichen Verkehrsflachen. Begunstigt
werden

- die jeweiligen Anlieger,

- die Gemeinde,

- die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung).

Das im Sudwesten des Bebauungsplanes vorgesehene Leitungsrecht (8 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der

Unterbringung von Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers.
Begunstigt werden

- die Gemeinde,

- die Leitungstrager (Ver- und Entsorgung).
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Immissionsschutz

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Linien fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind Larmschutzanlagen (z. B. Larmschutzwand,
Kombination aus Gebaudeteil sowie einer Larmschutzwand) mit den in der
Planzeichnung angegebenen Hohen zu errichten.

Ausnahmsweise kann von den vorstehenden Festsetzungen abgewichen
werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens uber ein
Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass auf andere Art und Weise den
Anforderungen an den Immissionsschutz Rechnung getragen werden
kann.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist fur die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen
im Sinne des 8 43 NBauO baulicher Schallschutz entsprechend der DIN
4109 Abschnitt 5 (Stand 11/1989) vorzusehen.

Larmpegelbereich | AuRenpegel Lr (aul3en) resultierendes Schalldadmmmaln

(erf. R"w.res.)

Wohn- und Uber | Buroraume und
nachtungsraume | &hnliches [1]

v 66 - 70 dB 40 35

[1] An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aul3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

7.3

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV sind besonders schutzbedurftige
Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite
des Hauses auszurichten. Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe
Schallschutzfenster mit schallgedammten Luftungsoffnungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im jeweiligen
Genehmigungs-/ Anzeigeverfahren zu erbringen.
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7.4 Innerhalb des Larmpegelbereiches IV sind dem Wohnen dienende
Aul3enanlagen (Terrassen, Balkone etc.) auf der larmabgewandten Seite
des Gebaudes anzuordnen. Ausnahmen von dieser Festsetzung konnen
zugelassen werden, wenn durch bauliche Vorkehrungen gewahrleistet
werden kann, dass die schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN
18005 eingehalten werden. Ein entsprechender Nachweis ist im
Genehmigungs- / Anzeigeverfahren zu erbringen.

8. Externe Kompensationsmalinahmen

Eine 8.500 m=2 grol3e Teilflache des Kompensationsflachenpools Il der
Gemeinde Lilienthal, ein Teil des Okokontos "Otterduchlass” sowie die
Kompensationsmallnahme "Aufwertung Fledermausjagdgebiet” ist den
Eingriffen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 132
,Edeka-Center” zugeordnet (8 135a Abs. 2 BauGB).

Die Ziele der KompensationsmalBnahmen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2017.

Nachrichtliche Hinweise

Niederschlagswasser

Gemal 8 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Be-
nutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine
Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit zu verhuten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im
Zuge von Baumalnahmen Mdullablagerungen, Altablagerungen bzw.
Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als
Untere Bodenschutzbehorde sofort zu
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benachrichtigen.
Archaologische Denkmalpflege

Entlang der Falkenberger Landstral3e verlauft ein alter Deich. Dabei handelt es
sich um ein Bodendenkmal. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
Bodenarbeiten in diesem Bereich Teile der denkmalgeschutzten Deich-

anlage betroffen sind. Wer im Bereich des alten Deiches bzw. dessen
unmittelbarer Umgebung Erdarbeiten durchfuhren will, bedarf einer
denkmalrechtlichen Genehmigung, die bei der unteren Denkmalschutzbeh6rde
(Landkreis Osterholz) zu beantragen ist.

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fur Denkmalpflege
oder der Gemeinde anzuzeigen (8 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Hinweise

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kbnnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen
werden.

Externe Kompensationsmafinahme ,,Hausstelle*

Auf einer 6.568 m2 grol3en Teilflache des Flurstickes 541/1, Flur 2,
Gemarkung Woérpedorf, Gemeinde Grasberg, sowie einer 899 m=2 grol3en
Teilflache des Flurstuckes 541/2, Flur 2, Gemarkung Worpedorf, Gemeinde
Grasberg, ist die Anlage eines Gewéasseraltarmes vorgesehen.

Die verbleibenden Flachen sind als extensives Grunland zu entwickeln (siehe
auch Umweltbericht).



