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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§ 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 03.06.2014 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 131 ,Falkenberger Landstralle 66“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméafl § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2014 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese, seit dem 01.01.2007 gege-
bene Mdglichkeit wird genutzt, da das Plangebiet die maximale Gréfl3e der Grund-
flache von 20.000 m=2 nicht Uberschreitet (8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB) und sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine zuséatzlichen erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen ergeben. Des Weiteren werden weder Vorhaben nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ermdéglicht, noch begrindet der Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter. Daher kann im vorliegenden Fall gemall 8 2 Abs. 4
BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht gem. 8 2a BauGB
abgesehen werden.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom Katasteramt Osterholz-
Scharmbeck zur Verfigung gestellten Kartengrundlage im Malstab 1:500 er-
stellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine GrolRe von ca. 0,64 ha auf und befindet sich stdlich
der Falkenberger Landstrale im Ortsteil Falkenberg. Die raumliche Lage des
Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Planzeichn
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthélt folgende raumordnerische Grundséatze und Zielel, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Ort der Gemein-
de Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und
hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauftrag fur den
taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevolkerung. Daruber hinaus sind Uber
die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fir die Gesundheitsvorsorge
und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lili-
enthal zu berlcksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem besitzt die Ge-
meinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion fur das Wohnen (RROP 2.3 02).

Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen.[...]. Die Zent-
ralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei im Wesentlichen
durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentralGrtlichen Ein-
richtungen. Dazu zahlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nachfrage der
Bevoélkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und Ansiedlun-
gen der zentralortlichen Einrichtungen sollen einen raumlichen Zusammenhang
mit den Wohnstandorten bilden* (RROP zu Ziffer 2.1 02).

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Zentrale
Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal in zwei Bereiche.

»In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fur
die Grundversorgung bzw. fur die gehobene Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevoélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
re Erreichbarkeit fur die Bevolkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum
Einen vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte
zu konzentrieren“ (Kap. 2.3. 03).

1 Der 8§ 3 des Raumordnungsgesetzes enthélt folgende Begriffsdefinitionen:

»Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogenen (8 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.*

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan (8 7 Abs. 1 und 2) aufgestellt werden.”
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Lage des Plangebietes

MaRstab ca. 1:50.000

Abb. 9: Zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal

Abb. 2: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP
(die Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeichnet)

»,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitatserfor-
dernissen moglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...] AuBerdem
sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regionalbuslinien
der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu berucksichtigen, bei denen ei-
ne bauliche Verdichtung bereits besteht und die Nahe zu bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen gegeben ist.

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, bertcksichtigt werden* (Kap. 2.3 06).

»ES soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnflachenangebot bereit-
gestellt werden, das den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bevdlkerungsgrup-
pen Rechnung tragt. Das Wohnflachenangebot und das Wohnumfeld sollen an
sich andernde Verhéltnisse bedarfsgerecht angepasst werden. Bei der Entwick-
lung von Wohnflachenangebot und Wohnumfeld sollen die Auswirkungen des
demografischen Wandels besonders bertcksichtigt werden. Durch geeignete An-
gebote sollen Familien mit Kindern und altere Menschen geférdert werden, u.a.
durch eine kindgerechte bzw. seniorengerechte Gestaltung der Wohnquartiere.
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Hierfir sollen geeignete Konzepte entwickelt werden und u.a. im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden* (Kap. 2.3 12).

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Li-
lienthal, in fuBlaufiger Entfernung (ca. 200 m) zur Haltestelle ,,Auf dem Kamp*“
der StralRenbahnlinie 4. Zudem sind in einem Radius von 500 m zwei Lebensmit-
teldiscounter sowie verschiedene Einzelhandelsbetriebe angesiedelt, so dass die
Versorgung der zukunftigen Anwohner mit Produkten des taglichen Bedarfs un-
mittelbar in der naheren Umgebung des Wohngebietes erfolgen kann.

Freizeit- und Sportanlagen, das Schwimmbad sowie schulische Einrichtungen
sind Uber den an das Plangebiet angrenzenden Jan-Reiners-Weg sowie mit der
StraRenbahnlinie 4 gut zu erreichen. Die Entfernung vom Plangebiet zum Schul-
und Sportzentrum Schoofmoor betragt etwa 500 m.

Insofern bertcksichtigt die Wahl des Standortes in hohem MaRe die Bedurfnisse
von alteren Menschen und Familien mit Kindern. Dem demographischen Wandel
wird somit durch die Wahl des Standortes hervorragend Rechnung getragen. Zu-
dem beinhaltet die Konzeption des Bebauungsplanes ein in sich geschlossenes
kleines Baugebiet, welches zugleich durch eine offentliche Grinflache sowie eine
Fu3- und Radwegeverbindung zum Jan-Reiners-Weg mit der Umgebung vernetzt
ist. Bedingt durch die geringe GroRe des Plangebietes sowie die Anordnung der
Bauflachen um eine kurze Stichstralle mit Wendeanlage handelt es sich um ein
kleines Wohnquartier, welches sowohl alteren Menschen als auch kleineren Kin-
dern ein Uberschaubares Wohnumfeld mit einem hohen Identifikationspotenzial
bietet.

Die vorliegende Planung, welche die Entwicklung eines Wohngebietes beinhaltet,
entspricht aufgrund der Lage des Plangebietes in hohem MalRe der raumordneri-
schen Zielsetzung der zentralen Siedlungsentwicklung.

Bezuglich des Vorranggebietes Stadtbahn trifft das RROP folgende fur die vorlie-
gende Planung relevante Aussagen:

»[...] Die Verlangerung der StraRenbahnlinie 4 von Bremen bis zum Falkenberger
Kreuz in Lilienthal wird als Vorranggebiet Stadtbahn festgelegt [...]* (Kap. 4.1.2
036).

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt direkt an die
planfestgestellte Trasse der Stralenbahnlinie 4. Gegenwartig sind bereits zwei
Grundstiuckszufahrten vom Plangebiet zur Falkenberger Landstralle vorhanden.
Es handelt sich dabei um eine breite Zufahrt im Bereich des Gebaudes Nr. 66A
sowie eine schmale Zufahrt westlich des Gebaudes Nr. 66. Es ist vorgesehen, die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zukinftig Uber eine zentrale neue
StraRenanbindung von der Falkenberger Landstral3e (L 133) sicherzustellen.

Da der erhdhte Gleiskdrper der Strallenbahnlinie 4 unabhangig von der Fahrbahn
der Falkenberger Landstral3e innerhalb einer separaten Flache angeordnet ist und
eine Querung des Gleiskdrpers an dieser Stelle nicht vorgesehen ist, sind keine
Beeintrachtigungen des Vorranggebietes erkennbar.
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4.2

Insgesamt betrachtet bereitet der vorliegende Bebauungsplan die Entwicklung
eines Wohngebietes an einem Standort vor, der innerhalb des Zentralen Sied-
lungsgebietes der Gemeinde Lilienthal liegt und eine sehr gute Anbindung an den
OPNV (die Haltestelle ,Auf dem Kamp*“ befindet sich ca. 200 m westlich des
Plangebietes) sowie eine gute Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz aufweist.
Zudem tragt die geplante zukunftige Nutzung zur Stdrkung des Zentralen Ortes,
z. B. durch die bessere Auslastung von Infrastruktureinrichtungen, bei. Damit
entspricht die vorliegende Planung in hohem Mafie den raumordnerischen Vorga-
ben hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die stdlich, dstlich und nérdlich angrenzenden Flachen als Mischge-
biet (MI) dargestellt. Die direkt vorgelagerte Falkenberger Landstral3e weist eine
Darstellung als Uberdértliche Hauptverkehrsstral3e im Flachennutzungsplan auf.

Die bebauten Bereiche westlich und stidwestlich der StralRe Brauereiweg sind im
Flachennutzungsplan als Allgemeine oder Reine Wohngebiete (WA oder WR) dar-
gestellt (siehe auch nachfolgende Abbildung).

o —
r e Plangebiet
=

A /<

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde setzt der Bebauungsplan
aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ein Allgemeines
Wohngebiet fest.

Bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der bereits vorhan-
denen Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes fugen sich die geplanten In-
halte des Bebauungsplanes in das stadtebauliche Geflige sowie die Grundkonzep-
tion des Flachennutzungsplanes ein. Die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes soll daher im beschleunigten Verfahren als so genannter Bebauungs-

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ,,FALKENBERGER LANDSTRASSE 66 Seite 8

4.3

plan der Innenentwicklung gemaf 8 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebenen Mdglichkeit ist an be-
stimmte gesetzliche Vorgaben gebunden und fir Planungsfalle entwickelt wor-
den, die u. a. einer Nachverdichtung oder anderen MalRnhahmen der Innenent-
wicklung dienen und somit zu einer innerértlichen Siedlungsentwicklung und
Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen aullerhalb des Siedlungszusam-
menhanges beitragen. Der Gesetzgeber sieht ausdricklich vor, dass ,,ein Bebau-
ungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden [kann], bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen [...].“

Die Gemeinde Lilienthal macht von dieser Mdglichkeit Gebrauch und wird den
Bereich des Plangebietes im Rahmen einer Berichtigung anpassen und als Wohn-
bauflache (W) darstellen. Das Entwicklungsgebot ist somit als erflllt anzusehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan liegt gegenwartig weder fir den Bereich des Plangebietes
noch fur die direkt angrenzenden Flachen vor.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal und grenzt im Norden direkt an die Falkenberger LandstralRe
(L 133) und im Suden an den Jan-Reiners-Weg.

Eine Bebauung ist bisher lediglich im nordéstlichen Teil des Plangebietes vorhan-
den. Es handelt sich dabei um ein Fachwerkhaus, das sich in einem sehr schlech-
ten baulichen Zustand befindet, sowie ein eingeschossiges freistehendes Einfami-
lienhaus in zweiter Baureihe. Ein weiteres Gebaude besteht aus einem zweige-
schossigen Buro- und Geschéaftshaus mit Flachdach, das direkt an das Geb&ude
auf dem o6stlich angrenzenden Grundstiicke angebaut ist, sowie einem einge-
schossigen Gebaudeteil mit Walmdach. Sadmtliche Gebaude auf dem Grundstiick
Falkenberger Landstral3e Nr. 66 stehen inzwischen leer.

Das Gebaude Falkenberger Landstrale 66 engt den an der Falkenberger Land-
stralRe verlaufenden Ful3- und Radweg gegenwaértig auf ca. 1,75 m ein.

Der sudwestliche Teil des Plangebietes ist unbebaut und weist insbesondere in
den Randbereichen sowie im aulersten Siden einen recht umfangreichen Ge-
holzbestand auf. Das nahere Umfeld wird jedoch im Wesentlichen durch die vor-
handene Bebauung gepragt. Die Gebaude entlang der Falkenberger LandstralRe
sind Uberwiegend neuzeitlichen Ursprungs und weisen eine Mischnutzung aus
Wohnen und Gewerbe auf. So befinden sich ostlich des Plangebietes ein Sanitar-
handel und eine Praxis fur Krankengymnastik sowie ein Pflegeheim sudlich des
Jan-Reiners-Wegs. Sudlich des Plangebietes wird die vorhandene Bebauung im
Wesentlichen durch freistehende neuzeitliche Einfamilienhduser mit den dazuge-
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horigen Ziergarten gepragt. Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere
Einzelhandelsbetriebe sowie ein Gastronomiebetrieb.

Ein nordlich der Falkenberger Landstral3e gelegenes Ziegelsteingebdude ist das
einzige, im direkten Umfeld des Plangebietes vorhandene altere Gebaude, wel-
ches noch doérfliche Gestaltungselemente aufweist.

6. PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Planungsanlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Aufgabe der bisherigen Gebaudenutzungen, der zu einem Leerstand der Hauser
gefuhrt hat, sowie die Absicht, auch die ruckwartigen Grundsticksflachen einer
Bebauung zuzufihren.

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes sind planungsrechtlich geman
8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) als Teil des ,im Zusammenhang bebauten Orts-
teils“ zu bewerten. Eine Bebauung der rickwartigen Grundsticksflachen ist je-
doch gemal dem geltenden Planungsrecht gegenwartig nicht zulassig, so dass es
erforderlich ist, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Da in der Gemeinde Lilienthal eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken
besteht, das Plangebiet innerhalb des Zentralen Siedlungsbereiches liegt und ei-
ne gute verkehrliche ErschlieBung durch die unmittelbar angrenzende Falkenber-
ger Landstralle (L 133) sowie die Haltestelle ,,Auf dem Kamp* der StraRenbahnli-
nie 4 aufweist, soll ein Wohngebiet entwickelt werden. Fir den direkt an der Fal-
kenberger LandstralBe gelegenen Bereich soll sowohl die Option fur eine aus-
schlieBlich wohnbauliche als auch fur eine wohngebietsvertragliche gewerbliche
Nutzung ermdglicht werden.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes. In Bezug auf
die Dichte der zukinftigen Bebauung sowie die Hohe der Gebaude soll das Plan-
gebiet dahingehend gegliedert werden, dass angrenzend an die vorhandene Be-
bauung am Brauereiweg, die aus eingeschossigen freistehenden Einfamilienhau-
sern besteht, ausschlielllich die Errichtung von eingeschossigen Einzel- und Dop-
pelhdusern ermdglicht werden soll. Im Ubrigen Gebiet soll auch die Errichtung
zweigeschossiger Gebaude zugelassen werden.

Gegenwartig sind bereits zwei Grundstickszufahrten vom Plangebiet zur Falken-
berger Landstrale vorhanden. Es handelt sich dabei um eine breite Zufahrt im
Bereich des Gebaudes Nr. 66A sowie eine schmale Zufahrt westlich des Gebé&u-
des Nr. 66. Es ist vorgesehen, die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zu-
klnftig Uber eine zentrale neue StralRenanbindung von der Falkenberger Land-
straBe (L 133) sicherzustellen. Zugleich soll eine Verbreiterung des Fuf3- und
Radweges an der Falkenberger Landstralle auf 2,5 m erfolgen, da dieser bisher
nicht die vorgeschriebene Breite aufweist.

Fur FulRgdnger und Radfahrer ist zudem eine eigenstandige Anbindung an den
Jan-Reiners-Weg im Sidwesten des Plangebietes geplant.

Bedingt durch seine Lage an der Falkenberger LandstralRe (L 133) wirken Schall-
emissionen durch den StraRen- und Schienenverkehr auf das Plangebiet ein. Da-
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7.2

her wurde im Vorfeld der Planung ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet,
dessen Empfehlungen bezlglich passiver SchallschutzmalBhahmen im Bebau-
ungsplan beriucksichtigt werden.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erfillt sind, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB aufgestellt werden.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal wird im Rahmen einer Berich-
tigung bezuglich der geédnderten Art der baulichen Nutzung Plangebiet angepasst
(bisherige Darstellung: gemischte Bauflache (M), zukinftige Darstellung: Wohn-
bauflache (W)).

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll das Plangebiet einer wohnbau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefihrt werden.

Bedingt durch die ErschlieBungssituation sowie dem stadtebaulichen Ziel, das
Gebiet zukinftig vorrangig wohnbaulich zu nutzen, werden bestimmte, geman
den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen in den Quartieren Q1, Q2,
Q3, Q4 und Q5 ausgeschlossen. Es handelt sich dabei um Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Derartige Nutzungen wuirden sich
entweder aufgrund des Flachenbedarfs oder des initiierten Verkehrs stadtebau-
lich nicht in die Umgebung einfugen. Daher werden die vorgenannten Nutzungen
in den Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zulassige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache Uberbaut werden darf. Da aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im Zentralen Siedlungsbereich eine optimierte Ausnutzung der Bau-
grundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermoég-
licht werden soll, wird im Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt und somit die jeweilige Obergrenze der Bodenversiegelung ge-
maR § 17 BauNVO ausgeschopft. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf im Allgemeinen Wohnge-
biet bis zu 50 % betragen. Einschrankungen sollen nicht erfolgen, da fir eine
angemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundsticke entsprechend der stadte-
baulichen Zielsetzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhaus, gepflasterte Flachen fur
Mulltonnen) sowie Stellplatze / Garagen mit Zufahrten erforderlich sind.

In Bezug auf die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie der maximal zulassi-
gen Hohe baulicher Anlagen wurde eine Gliederung innerhalb des Plangebietes
vorgenommen, indem auf den unmittelbar an die bestehende eingeschossige
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7.3

Wohnbebauung am Brauereiweg angrenzenden Flachen (Q2) entsprechend der
im Umfeld vorhandenen Bebauung eine eingeschossige Bauweise festgesetzt und
die maximale H6he der Gebaude auf 9,0 m begrenzt wird.

Im Ubrigen Plangebiet (Q1, Q3, Q4 und Q5) soll durch die Festsetzung einer
zweigeschossigen Bauweise und einer maximalen H6he baulicher Anlagen von
12,0 m eine individuellere Gebaudegestaltung mit modernen Bauformen ermog-
licht werden. Da bereits im Plangebiet und dessen Umfeld zweigeschossige Ge-
baude mit ausgebautem Dachgeschoss vorhanden sind und zudem der Geholzbe-
stand im Randbereich des Bebauungsplangebietes erhalten bleibt, figen sich
derartige Gebaude in das stadtebauliche Umfeld ein.

Eine Uberschreitung der maximalen Hohe baulicher Anlage durch untergeordnete
Geb&udeteile um 1,5 m ist zuldssig, da z. B. Schornsteine aus technischen Griun-
den Uber die Dachflache hinausragen mussen. Zugleich sind untergeordnete Ge-
baudeteile aufgrund ihrer geringen GrdRRe visuell kaum wahrnehmbar, so dass
sich nur marginale Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben, die als untergeordnet
zu bewerten sind.

Innerhalb des Plangebietes wird die Erdgeschossful3bodenhdhe einheitlich auf
maximal 0,3 m uUber Oberkante der Planstralle im Bebauungsplan festgesetzt.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass bei der Errichtung zukinftiger Gebaude
die aullere Gestaltung in Bezug auf die Hohe der Erdgeschossebene an die orts-
Ubliche Bauweise angepasst wird. Hohere Gebaudesockel, die typisch fur unter-
kellerte Gebaude sind und dort eine gute Belichtung und Bellftung der Keller-
rdume ermdglichen, sind in Gebieten mit relativ hohen Grundwasserstéanden, zu
denen auch weite Teile der Gemeinde Lilienthal zahlen, eher unublich. Daher
wurde eine maximale Hohe fur den Erdgeschossfullboden (RohfulRbodenhdéhe)
der jeweiligen Geb&ude in den Bebauungsplan aufgenommen. Zugleich werden
potenzielle Konflikte zwischen benachbarten Grundstickseigentimern durch eine
unterschiedliche Gelandehdhe aneinander grenzender Baugrundstiicke vermie-
den.

Als Bezug fiur die hdhenbezogenen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden
zwei unterschiedliche Bezugspunkte festgelegt. Fur die Begrenzung der Hdhe
baulicher Anlagen wurde ein einheitlicher Hohenfestpunkt in der Planzeichnung
festgesetzt. Da innerhalb des Plangebietes ein geringes Gefalle vorhanden ist,
und die maximale ErdgeschossfuRbodenhéhe lediglich 0,3 m betragt, wirde ein
fester Bezugspunkt dazu fuhren, dass die Gebaude im siudlichen Teil des Bebau-
ungsplangebietes mit einem hoéheren Gebaudesockel ausgefuhrt werden kénnen
als im nérdlichen Teil. Daher wurde fur diese Festsetzung die vorgelagerte Plan-
strale als Bezugspunkt gewahlt.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen /7 Hochstzulassige
Anzahl der Wohnungen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung definierten Uber-
baubaren Grundsticksflachen werden als zusammenhangende ,,Bauzonen“ fest-
gesetzt, um eine flexible Grundstucksparzellierung zu ermdéglichen. Die zukunfti-
gen Gebaude kénnen somit innerhalb der ,Bauzone* individuell auf den jeweili-
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gen Baugrundsticken angeordnet werden, z. B. zur Optimierung des Gebau-
degrundrisses oder einer gunstigen Dachausrichtung in Bezug auf eine Solarnut-
zung. Bei der Festsetzung der Baugrenzen wurde der vorhandene Gehdélzbestand
bertcksichtigt.

Innerhalb des Quartiers Q 4 wurde die ,,Bauzone* auf der sudéstlichen Seite nicht
geschlossen, da das vorhandene Gebaude direkt an das Gebaude auf dem be-
nachbarten Grundstiick angebaut ist und somit keinen Grenzabstand einhalt.
Durch diese Anordnung der Baugrenzen sowie die erganzende Festsetzung einer
abweichenden Bauweise (a) wird dem vorhandenen Gebaudebestand Rechnung
getragen. Die abweichende Bauweise beinhaltet, dass Gebaude innerhalb des Q4
ausnahmsweise zur sudostlichen Grenze des Baugrundstickes keinen Grenzab-
stand einhalten miissen, im Ubrigen jedoch die Grenzabstande gemé&R den Best-
immungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) einzuhalten sind, so dass
Beeintrachtigungen des stdwestlich angrenzenden Wohngebietes Q5 vermieden
werden.

Aufgrund der vorgenannten Festsetzungen koénnte das bestehende Gebaude Fal-
kenberger LandstralRe 66A erhalten bleiben, umgebaut oder alternativ durch ei-
nen Neubau ersetzt werden. Der Erhalt dieses ,,Gebauderiegels” erscheint auf-
grund der durch den StralRen- und Schienenverkehr resultierenden Schallemissi-
onen sinnvoll. Zugleich sollen die Bebauungsmdglichkeiten des Q 4 jedoch nicht
unndtig eingeschrankt werden, so dass eine Grenzbebauung nur als Option in
den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Fur das Q3 ist keine derartige individuelle Festsetzung zur Bauweise erforderlich,
so dass hier die Gebaude in offener Bauweise (0), d. h. mit seitlichem Grenzab-
stand gemal NBauO, zu errichten sind.

Innerhalb der ubrigen Wohngebiete Q1, Q2 und Q5 soll eine kleinteiligere Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern ermdéglicht werden. Daher wurde eine
entsprechende Festsetzung zur Bauweise in den Bebauungsplan aufgenommen,
die beinhaltet, dass ausschliellich die Errichtung von Einzelhdusern mit einer
maximalen Geb&audelange von 20,0 m und Doppelhdausern mit einer Lange von
bis zu 25,0 m zul&ssig ist.

Durch die Begrenzung der Geb&udelange und —hohe wird sichergestellt, dass
trotz zusammenhangender Uberbaubarer Grundstucksflachen, die grundsatzlich
auch die Errichtung gréRRerer Gebaude ermdglichen wirden, eine kleinteilige Be-
bauung mit einer Durchgriinung zwischen den Gebauden realisiert wird.

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maximalen Ge-
baudelange nicht abschlieBend die stadtebauliche Dichte innerhalb des Plange-
bietes geregelt werden kann, wurde eine Festsetzung zur maximalen Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude fur die Quartiere Q1, Q2 und Q5 in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung sind daher in den Quartieren Q1,
Q2 und Q5 je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulé&ssig.
Besteht ein Baukdrper aus mehreren, selbstdndig nutzbaren Gebauden, sind fur
diesen Baukoérper insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig, d. h. je Doppel-
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7.4

7.5

7.6

haushélfte eine Wohnung. Zugleich besteht die Mdéglichkeit, innerhalb eines Ein-
zelhauses eine zusatzliche Einliegerwohnung, z. B. fur weitere Familienmitglieder
wie Senioren oder erwachsene Kinder, zu schaffen.

Aufgrund der Lage der Quartiere Q 3 und Q4 an der Falkenberger Landstralle,
sowie der im Umfeld bereits vorhandenen dichteren Bebauung, wurde auf die
Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten sowie der Gebaudelange in diesen Be-
reichen verzichtet.

StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Falkenberger
LandstralBe (L 133) aus Uber eine neu zu errichtende zentral angeordnete Plan-
stralBe. Die StraBenverkehrsflache wird im Bebauungsplan in einer ausreichenden
Breite festgesetzt, um auf der nordwestlichen Seite die Anordnung von offentli-
chen Stellplatzflachen zu ermdglichen. Weitere Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr sind am Ende der Wendeanlage sowie im mittleren Abschnitt der StralRe
vorgesehen (siehe auch ErschlieBungsplanung im Anhang). Die Breite der Stra-
Renverkehrsflache ist fur den Begegnungsverkehr PKW-PKW ausgelegt. Es sind
jedoch Ausweichmdglichkeiten fir den Begegnungsverkehr PKW-LKW im Ein-
mundungsbereich zur Falkenberger Landstralle sowie im mittleren Abschnitt der
Planstral3e vorhanden.

Nordlich des Gebadudes Falkenberger Landstralle 66 wird eine kleine Flache als
StraRenverkehrsflache festgesetzt, um den angrenzenden vorhandenen Ful3- und
Radweg an dieser Stelle auf 2,5 m, zzgl. Schutzstreifen und Bankett, zu verbrei-
tern.

Offentliche Grunflache

Am &auBersten sudlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* festgesetzt. Diese relativ kleine Flache
erfullt mehrere Funktionen zugleich. Erstens dient sie der inneren Durchgriinung
des Siedlungsbereiches, zweitens stellt sie eine fulllaufige Verbindung zwischen
der Planstrale und dem Jan-Reiners-Weg her, und tragt so zur Vernetzung des
Radwegesystems bei und drittens erflillt sie eine Entwasserungsfunktion fur Teile
der Planstrale. Neben der Anlage von Sickermulden kann hier auch eine Flache
fur einen Notuberlauf des Sickermuldensystems zur Verfugung gestellt werden.

Auf die formliche Festsetzung von Einzelbaumen zum Erhalt innerhalb der offent-
lichen Griunflache wurde verzichtet, da der Gehdlzbestand im Wesentlichen aus
standortfremden Larchen und Fichten besteht. Vielmehr werden ausschlief3lich
die vorhandenen Laubbaume pauschal zum Erhalt festgesetzt.

Erhalt von Einzelbaumen

Insbesondere im stdlichen Randbereich des Plangebietes, entlang der dortigen
Grenze des Geltungsbereiches sind Gehélzbestande in Form von Einzelbaumen
vorhanden. Jeweils ein Einzelbaum steht im Westen und Norden des Plangebie-
tes. Aufgrund ihres Alters und der Wuchshdhe stellen sie ein wichtiges Element
des Ortsbildes in diesem Teil Lilienthals dar. Daher werden die vorhandenen
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7.7

Laubbdume Uberwiegend zum Erhalt festgesetzt. Der Erhalt dieser Baume tragt
dazu bei, das neue Baugebiet in das vorhandene Umfeld zu integrieren.

Die Einzelbdume im Siudosten des Plangebietes besitzen dartiber hinaus noch ei-
ne Bedeutung aufgrund ihres Standortes am Jan-Reiners-Weg, da dieser sowohl
fur die Erholungsfunktion als auch fur die Alltagsnutzung eine hohe Bedeutung
hat.

Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume im Bereich der privaten
Grundstucksflachen wurde ergdnzend eine Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, die beinhaltet, dass Bodenauffillungen oder —abgrabungen in-
nerhalb des Kronentraufbereiches nur bis zu 30 cm und Bodenversiegelungen
nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfihrung zulassig sind. Ausgenommen
von dieser Regelung sind Carports mit Punktfundamenten, da mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf den Baumbestand zu rechnen ist.

<

b
/

N

Abb. 4: Darstellung der Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten Baume inner-
halb des geplanten Wohngebietes

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen durch den Fahrzeugverkehr sowie
den StralRenbahnverkehr auf der Falkenberger Landstrale (L 133) ein. Daher
wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung eine schalltechni-
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sche Untersuchung? durchgefiihrt, deren Ergebnisse und Empfehlungen im vor-
liegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung von passiven Schallschutzmafl3-
nahmen berucksichtigt werden.

Der schalltechnischen Untersuchung liegen bezlglich der Verkehrsbelastung
durch den Kfz-Verkehr auf der Falkenberger Landstral’e (L 133) Daten des Buros
Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, (Stand: 21.07.2014) zu Grun-
de. Zudem wurde unter Beachtung der allgemeinen Verkehrsentwicklung eine
Verkehrsmengensteigerung bericksichtigt (Prognosehorizont 2030) und eine
durchschnittliche Verkehrsmenge (DTV) von 8.100 Kfz pro Tag in die Berechnun-
gen eingestellt. Die Anzahl der StralRenbahnfahrten wurde aus dem schalltechni-
schen Gutachten Nr. 9726511 vom November 2006 zum Neubau der Strafl3en-
bahnlinie 4, 111 Bauabschnitt Borgfeld — Lilienthal (Falkenberg) Ubernommen
(236 zZuge tags und 22 Zige nachts).

Die durch die DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden nachts im gesam-
ten Plangebiet Uberschritten. Tagsuber werden die Orientierungswerte lediglich
im stdlichen Teil des Plangebietes eingehalten.

Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten Orientierungswerten um Werte,
die mdglichst einzuhalten sind, aber nicht um absolute Grenzwerte. In den "Hin-
weise[n] fur die Anwendung der Orientierungswerte” im Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil 1 wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich "in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen [...] die Orientierungswerte oft nicht einhalten [lassen]. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete Mallhahmen (z. B. geeignete Geb&udeanord-
nung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmafRhahmen — insbesondere
far Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert werden.” Die Ge-
meinde macht bei der vorliegenden Planung von dieser Moglichkeit im Rahmen
der Abwagung Gebrauch.

Der Festsetzung von Larmpegelbereichen sowie weiteren Festsetzungen zum
Immissionsschutz im vorliegenden Bebauungsplan liegen die Gesamtbetrachtung
von Verkehrs- und Strallenbahnemissionen (mit Schienenbonus) und eine freie
Schallausbreitung in der schalltechnischen Untersuchung zu dem vorliegenden
Bebauungsplan zu Grunde.

Da aktive Schallschutzmallhahmen, wie z. B. eine Larmschutzwand, an dieser
Stelle aus stadtebaulichen Grinden nicht sinnvoll sind, wird darauf verzichtet.
Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen sowie die erganzende Festset-
zung von Anforderungen an das Schalldammmal der Baustoffe fir AuRenbauteile
gem. DIN 4109 kann ein ausreichender Schallschutz im Sinne der Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet nachgewiesen werden.

2 schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Falkenberger Landstral3e* der Gemeinde Lilient-
hal, Stand: 28.08.2014, Bonk - Maire - Hoppmann GbR, Garbsen
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Zudem wurden Festsetzungen zur Grundrissgestaltung sowie zur Anordnung der
schutzbedurftigen Auenwohnbereiche in den vorliegenden Bebauungsplan auf-
genommen. Dementsprechend sind in den Larmpegelbereichen 111, IV und V be-
sonders schutzbedurftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) moéglichst
zur larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Alternativ sind zum Schutz
der Nachtruhe innerhalb der Larmpegelbereiche Schallschutzfenster mit schall-
gedammten Liftungsoffnungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, den anerkannten Regeln der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden zudem Regelun-
gen aufgenommen, die unter Bericksichtigung einer Schallabschirmung durch
vorhandene Gebdude und andere bauliche Anlagen eine Abweichung von den
textlichen Festsetzungen ermoéglichen, wenn ein ausreichender Schallschutz auf
der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke im Rahmen eines Einzel-
nachweises erfolgt.

AulBerdem sind die schutzbedirftigen AuRenwohnbereiche im gesamten Plange-
biet ebenfalls auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Abbildung 1 Erdgeschossbereich, tags
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(ii)  StraBen- und Schienenverkehrslirm ohne Schienenbonus
(vgl. Anlage 3)

Abb. 5: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 131 der
Gemeinde Lilienthal

Wie der Abbildung zu entnehmen ist, werden die Orientierungswerte der DIN

18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags auf den Freiflachen durch

die Eigenabschirmung der geplanten Gebaude im Uberwiegenden Teil des Plan-

gebietes eingehalten. Lediglich im Nahbereich der Falkenberger Landstral’e wer-

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ,,FALKENBERGER LANDSTRASSE 66 Seite 17

den die Orientierungswerte auch bei der Bericksichtigung der Schallminderung
durch die Gebaudekdrper geringfigig um bis ca. 2 dB(A) uberschritten. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 3 dB(A) ist als nicht ,wesent-
lich* einzustufen. Die Gemeinde kommt daher im Rahmen der Abwagung zu dem
Ergebnis, dass diese geringfiigige Uberschreitung in einem kleinen Teil des Plan-
gebietes als vertraglich einzustufen ist.

FLACHENUBERSICHT
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 4.931 m2
StraBenverkehrsflache ca. 1.017 m2
Offentliche Griinflache ,Parkanlage” ca. 411 m2
Gesamtflache ca. 6.359 m2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht flur den vorliegenden
Bebauungsplan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die gemeindliche Abwégung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschitzte Bio-
tope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.
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Hierbei gilt:
Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe V/3:

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 11: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Dem Plangebiet kommt in Bezug auf das Schutzgut Mensch aufgrund der vor-
handenen Geb&aude eine Bedeutung als Wohn- und Gewerbestandort zu. Derzeit
ist allerdings eine entsprechende Nutzung der Geb&ude und Gartenflachen nicht
mehr gegeben. Das Plangebiet liegt weitgehend brach. Im Sitden ist zudem ein
teilweise standortfremder Gehdlzbestand vorhanden.

Dem Plangebiet kommt insofern eine Bedeutung fur die Erholung zu, als dass es
direkt am Jan-Reiners-Weg liegt, der intensiv von Erholungssuchenden genutzt
wird. Das Plangebiet ist somit Teil des Ortsbildes, das die Erholungssuchenden
vom Weg aus wahrnehmen. Da es sich jedoch bei den wahrzunehmenden Ge-
b&uden nicht um ortsbildprdgende Elemente handelt und die vorhandenen Ge-
holze lediglich teilweise ortsbildpragend sind, handelt es sich um eine unterge-
ordnete Bedeutung. Des Weiteren ist das Plangebiet aufgrund der Immissionen
des Verkehrs auf der Falkenberger Landstralie als vorbelastet einzustufen. Insge-
samt ist dem Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Menschen derzeit eine all-
gemeine Bedeutung zuzuordnen.

Durch die vorgesehene Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten erhdht sich
die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort. Zudem sieht der Bebauungs-
plan Nr. 131 den Erhalt eines Teils der vorhandenen Gehdlze vor, so dass negati-
ve Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ausgeschlossen werden kénnen. Um
sicherzustellen, dass im Plangebiet zukiinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gegeben sind, werden Larmpegelbereiche festgesetzt, innerhalb derer fur
die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen im Sinne des 8§ 43 NBauO baulicher
Schallschutz vorzusehen ist. Zusammenfassend bleibt die allgemeine Bedeutung
bezogen auf das Schutzgut Menschen erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht gegeben.

Bezogen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
zeigt das Plangebiet im Bereich der Gebaude und Gartenflachen aufgrund der
ehemaligen Nutzung (Biotoptyp: Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
(OED), Wertstufe 1) eine geringe Bedeutung als Lebensstéatte fur Pflanzen und
Tiere. Aufgrund der Uberwiegenden Nutzungsaufgabe haben sich die urspringli-
chen Gartenflachen, die groere Abstédnde zu den Gebauden aufweisen, teilweise
zu halbruderalen Gras- und Staudenfluren (UHN, UHB) entwickelt. Aufgrund der
geringen GroRe dieser Flachen und der Lage im Siedlungsgebiet ist diesen Fla-
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chen eine allgemeine bis geringe Bedeutung zuzuordnen (Wertstufe Il). Der sud-
liche Randbereich des Plangebietes wird durch ein gepflanztes Siedlungsgehélz
aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) eingenommen, das sich ur-
sprunglich Uber den gesamten sudlichen Teil des Plangebietes erstreckte. Anfang
des Jahres 2014 kam es jedoch zu Sturmschéden, die den Bestand deutlich mi-
nimiert haben. Die nunmehr vorhandenen Freiflachen werden durch halbruderale
Gras- und Staudenfluren (UHB) eingenommen. Bei den verbliebenen Gehélzen
handelt es sich etwa zur Halfte um heimische, standortgerechte Gehoélze der Ar-
ten Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendula), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior).
Die andere Hélfte der Gehdlze wird durch die nicht heimischen bzw. standort-
fremden Arten Europaische Larche (Larix decidua) und Gemeine Fichte (Picea a-
bies) gekennzeichnet. Dem Gehoélzbestand sowie den Freiflachen kommt eine all-
gemeine Bedeutung als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere zu (Wertstufe I11).

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilte im Vorfeld der Planung mit,
dass der Bereich des Plangebietes im Jahr 2013, bevor die Sturmschaden ent-
standen, durch Mitarbeiter des Forstamtes Harsefeld begutachtet wurde (vgl.
Kap. 9.5). Ergebnis der Ortsbegehung war die Einstufung des Gehdlzbestandes
als Wald gemal dem Landeswaldgesetz. Dieser Status besteht trotz der Sturm-
schaden weiterhin fur den gesamten ehemals mit Gehoélzen bestandenen Bereich
(vgl. Abb. 4).

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu
baulichen Umstrukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle vorhan-
denen Biotoptypen. Bei den Biotoptypen mit einer geringen und einer allgemei-
nen bis geringen Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere handelt es
sich nicht um eine erhebliche Beeintrdchtigung. Lediglich die Beseitigung des
Siedlungsgehodlzes sowie die Uberplanung der durch den Sturm entstandenen
Freiflachen stellen eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Diesbezlglich ist jedoch
anzumerken, dass die Geholzbeseitigung auf das unbedingt erforderliche MaR
beschrénkt wird. Insbesondere die wertvolleren heimischen, standortgerechten
Geholze an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze werden durch geeignete Fest-
setzungen geschuitzt. Da zudem aufgrund der Bestimmungen des Landeswaldge-
setzes eine Ersatzaufforstung erforderlich ist (vgl. Kap. 9.5), kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere bei einer Ge-
samtbilanz nicht erkannt werden.

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen be-
sonders geschutzter Arten zwar unwahrscheinlich jedoch nicht vdéllig auszu-
schlieBen. Aufgrund des vorhandenen Gehdlz- und Gebaudebestandes wurde ei-

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ,,FALKENBERGER LANDSTRASSE 66 Seite 20

ne Ortsbegehung durchgefihrt und das Vorkommen bestandsgefahrdeter euro-
paischer Vogelarten sowie Fledermausarten genauer betrachtet.3

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und sto-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten, wie der
Spatz, die haufig an Gebauden bruten, zu nennen. Es handelt sich dabei aus-
schlieBlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Das Vorkom-
men gefahrdeter Arten, die spezielle nur im Plangebiet vorhandene Strukturen
zur Brut- oder zur Nahrungssuche benétigen, ist nicht gegeben. Aufgrund der Er-
haltung von Einzelb&umen bleibt die 6kologische Funktion der potentiell vorhan-
denen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt. Ein Verbotstatbestand ist somit nicht gegeben.

Eine Nutzung der vorhandenen Geb&ude durch Flederméuse ist des Weiteren
nicht bekannt und konnte nicht festgestellt werden. Die vorhandenen Nadelb&u-
me besitzen zudem Uberwiegend keine ausreichend groRen Stammdurchmesser,
um potentiell als Fledermausquartiere geeignete Baumhdohlen aufzuweisen. Le-
diglich einige wenige der standortgerechten Baume zeigen einen entsprechend
groBen Stammdurchmesser, Baumhohlen konnten jedoch bei der Begehung nicht
festgestellt werden. Da zudem die standortgerechten Baume an der sudlichen
Plangebietsgrenze erhalten bleiben und somit die 6kologische Funktion der po-
tentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt ist, liegen keine Verbotstatbestande vor.

Da keine seltenen Arten und Biotope anzutreffen sind und das Plangebiet von
Siedlungsflachen umgeben ist, kommt dem Geltungsbereich eine geringe Bedeu-
tung fur die biologische Vielfalt zu. Eine Beeintrachtigung ist daher in Folge
der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der
umgebenden inhomogenen Bebauung, die sehr unterschiedlichen Baustile auf-
weist, bereits deutlich Uberprégt. Bei den im Plangebiet vorhandenen Gebauden
handelt es sich zudem, mit Ausnahme des Fachwerkhauses, nicht um ortsbild-
pragende Gebaude. Aufgrund des Leerstandes haben die Ubrigen Gebaude viel-
mehr eine negative Wirkung auf das Ortsbild. Das Fachwerkgebaude weist hin-
gegen in Verbindung mit dem (vormals vorhandenen) umgebenden Baumbe-
stand sowie dem Gebaude mit Ziegelfassade auf der gegeniberliegenden Stra-
Renseite teilweise noch die typische historische Gestaltung der niederséchsischen
Bauernhauser auf und stellt ein Relikt der urspringlichen dorflichen Strukturen
dar. Infolge von in der Vergangenheit durchgefihrten Sanierungsmaflinahmen
am Geb&aude ist die urspriungliche Gestaltung jedoch bereits Uberpréagt. Bei-
spielsweise wurden zuséatzliche Fenster eingebaut. Zudem ist ein deutlicher Sa-

Exkurs: Aufgrund einer Nachbarschaftsbeschwerde betreffend den an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze stockenden GroRbaumbestand aus Stieleichen, RolRkastanien und Eschen
(Laubwurf, Astausbriche, Anheben der Versiegelung von Fahrflachen) wurden im Februar
2015, mit Zustimmung des derzeitigen Alteigentimers (der Vorhabentrager wird erst nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens Eigentumer der Liegenschaft), durch den Nachbarn 8
Baume beseitigt. Da die im Bebauungsplan-Entwurf enthaltene Festsetzung zum Erhalt dieser
Baume erst mit Rechtskraft des Bebauungsplanes greift, ist diese Beseitigung rechtlich nicht
zu beanstanden.
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nierungsbedarf erkennbar. Den vorhandenen é&lteren, heimischen, standortge-
rechten Geholzen kommt ebenfalls eine gewisse Bedeutung fur das Ortsbild zu.
Dem Schutzgut kommt insgesamt eine allgemeine Bedeutung zu.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131 wird die Errichtung von
wohnbaulich und gewerblich genutzten Geb&uden im Plangebiet erméglicht. Zur
Umsetzung dieser Planung wird der Grof3teil des vorhandenen Gebaudebestandes
abgerissen, lediglich das 6stliche Geb&ude an der Falkenberger Landstralie bleibt
voraussichtlich erhalten. Durch die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nut-
zung wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebaude in das Bild des umgeben-
den Siedlungsbereiches einfligen. Der Abriss des Fachwerkgebaudes wirkt sich
negativ auf das Ortsbild aus, wohingegen der Abriss der Ubrigen Gebaude eine
positive Wirkung zeigt. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass das womdglich
verbleibende Gebaude infolge der Planung wieder einer Nutzung zugefiihrt wer-
den kann, was sich ebenfalls positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Aufgrund der Erhaltung von ortsbildprdgenden Baumen kann zudem insgesamt
eine negative Wirkung, die als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen ware,
nicht erkannt werden.

Den Schutzgitern Wasser sowie Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im verdichteten Siedlungsbereich sowie den bereits bestehenden Ver-
siegelungen eine geringe Bedeutung beizumessen. Da zudem dem nur eine rela-
tiv kleinflachige Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches erfolgt und
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert wird, sind die genannten
Schutzguter von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

GemalR den Aussagen der Bodeniibersichtskarte fur Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp Podsol-Gley anzutreffen. Aufgrund der urspriinglich
gegebenen Staunasse im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Wérpe hat
sich im Laufe der Zeit aus den sandigen fluvatilen Ablagerungen der Lilienthaler
Sandmarsch der besagte Bodentyp gebildet. Das im Zuge der vorliegenden Pla-
nung erarbeitete Bodengutachten bestatigt die sandigen Verhéltnisse. GemaR
dem Gutachten zeigt sich der humose Oberboden aufgrund der bisherigen Gar-
tennutzung sehr méachtig (50 bis 70 cm). Unter dem Oberboden folgt der natir-
lich anstehende faserige Torf mit einer Restméchtigkeit von 10 bis 20 cm, an-
schlielRend stehen Sande an.

Es handelt sich nicht um einen seltenen Bodentyp sowie weder um naturnahe
Bo6den, noch um Bdden mit besonderen Standorteigenschaften oder einer kultur-
historischen Bedeutung, so dass dem Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeu-
tung beizumessen ist. Im Bereich der bereits versiegelten Boden ist allerdings
von einer deutlichen Uberpragung der Bodenstandorte auszugehen. Dies gilt
ebenso fur die als Innenbereich geméafR § 34 BauGB einzustufenden Flachen des
Plangebietes mit einer GroRe von etwa 2.193 m=2, da hier eine Versieglung be-
reits zuléssig ist. Diesen Bereichen kommt lediglich eine geringe Bedeutung zu.
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9.2

Die Quartiere Q3 und Q4, Teilbereiche der StralBenverkehrsflache sowie der All-
gemeinen Wohngebiete Q1 und Q5 befinden sich derzeit im Innenbereich.

Tab. 4: Ermittlung der zusatzlich versiegelbaren Flachen im derzeitigen Au3enbereich

Eingriffsermittlung
Max. zulassige
GrolRe Bisher Gesamtver- mogliche Neu-
Festsetzung . i X — e X
in m2 versiegelbare | siegelunq / - | versiegelung in
Flachen in m=2 abgrabung m=2
in m2
WA Q1 1.415 0 849 849
WA Q5 1.222 0 733 733
WA Q2 459 0 275 275
Sf[_raBenverkehrs— 658 0 658 658
flache
Offentliche Griin-
4
flsiche 411 0 206 206
Summe 4.165 0 2.721

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden zusétzliche
Versiegelungen sowie Abgrabungen in einem Umfang von etwa 2.721 m=2 (vgl.
Tab 4) im bisherigen AulRenbereich (4.166 m=2 des Plangebietes) ermdglicht, die
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden darstellen. Eine Kom-
pensation dieser Versiegelungsflachen ist gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB je-
doch nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig“ gelten.

Eine Abwéagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits
auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um moderate zusatzliche Versiegelungen handelt, ist aus Sicht der Ge-
meinde eine Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren gemaf 8 13a BauGB
gerechtfertigt.

Wasserwirtschaft

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde eine Bodenuntersuchung® mittels
zwei Kleinrammbohrungen mit einer Tiefe bis zu 5,0 m durchgefuhrt.

Die Bohrungen ergaben, dass sich unter der 50 bis 70 cm méchtigen Oberboden-
schicht eine etwa 10 bis 20 cm machtige Torfschicht nattrlichen Ursprungs be-
findet. Daran schliel3t eine ca. 20 bis 40 cm breite Schicht feiner, stark schluffi-
ger Sande an, die eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Die darunter

4 Da bisher die GroRe der Versickerungsanlagen sowie des Ful3- und Radweges noch nicht fest-
steht, wird im Sinne einer nachhaltigen Umweltvorsoge von einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden innerhalb einer Halfte der offentlichen Grinflache ausgegangen.

5

ErschlieBung Baugebiet Falkenberger Landstrafle 66 in Lilienthal, Geotechnische Untersu-
chungen (Stand: 04.06.2014), Geologie und Umwelttechnik J. Holst, Osterholz-Scharmbeck
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9.3

9.4

gelegenen Sandschichten sind jedoch aufgrund der groberen Koérnung fir eine
Versickerung besser geeignet.

Bezlglich der Versickerungsfahigkeit des Bodens enthalt die geotechnische Un-
tersuchung folgende Aussagen:

,Die geotechnischen Bedingungen fur eine Versickerung von Niederschlagswas-
sern am Standort sind ausreichend gut. Der ke-Wert ist ausreichend hoch und die
Machtigkeit der fur die Versickerung zur Verfigung stehenden Schicht ist ausrei-
chend. Vorausgesetzt ist dabei die Schaffung einer Wegsamkeit durch den Aus-
tausch ungeeigneter Schichten gegen durchléssige Sande.”

Das Geldnde im Plangebiet ist soweit aufzuhéhen, dass der erforderliche Min-
destabstand zum Grundwasser erreicht wird.

Das auf der offentlichen StralRe anfallende Niederschlagswasser soll Uber natur-
nah gestaltete Sickermulden innerhalb der StraBenverkehrsflache dem lokalen
Grundwasserkreislauf zugefuhrt werden.

Da die Grundstuckseigentimer gemal § 96 Abs. 3 NWG zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers verpflichtet sind, ist eine Versickerung auf den jeweiligen pri-
vaten Grundstucksflachen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann, sofern dies noch nicht geschehen ist, an die zentralen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zu-
standigen Versorgungstragern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
angeschlossen werden.

Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der Erschlielungsplanung gemaf Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
sicherzustellen. Zudem sind bei der Anlage von Hydranten die Vorgaben der
DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Die Feuerwehr Lilienthal / Falkenberg teilte im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens mit, dass voraussichtlich ein zusatzlicher Unterflurhydrant im Bereich der
Wendeanlage erforderlich ist. Der genaue Standort des Hydranten wird unter Be-
rucksichtigung der einschlagigen technischen Bestimmungen im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBung in Abstimmung mit der Feuerwehr festgelegt.

Uberortlicher Verkehr / Schienengebundener OPNV

Die Belange des uberértlichen Verkehrs und des schienengebundenen OPNV
(StraBenbahnlinie 4) werden durch die Lage des Plangebietes an der Falkenber-
ger LandstraRe (L 133) beruhrt.

Gegenwartig sind bereits zwei Grundstuckszufahrten vom Plangebiet zur Falken-
berger LandstralBe vorhanden. Es handelt sich dabei um eine breite Zufahrt im
Bereich des Gebdudes Nr. 66A sowie eine schmale Zufahrt westlich des Gebé&u-
des Nr. 66. Es ist vorgesehen, die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zu-
kinftig Uber eine zentrale neue Strallenanbindung von der Falkenberger Land-
strae (L 133) sicherzustellen.
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9.5

Die Fahrbahn der Falkenberger Landstralie ist in diesem Abschnitt in beide Rich-
tungen befahrbar, allerdings sind die Fahrbahnen durch das hodher gelegene
Gleisbett der StralRenbahnlinie 4 getrennt. Daher kann das Plangebiet nur aus
westlicher Richtung direkt erreicht werden. Ebenso ist das Abbiegen aus dem
Plangebiet nur in éstliche Richtung moglich.

Bedingt durch die geringe Grél3e des Plangebietes sowie die Beschrankung der
Anzahl der Wohneinheiten in den Allgemeinen Wohngebieten Q1, Q2 und Q5
kénnen in diesem Bereich etwa 13 Wohneinheiten entstehen. Weiterer Fahrver-
kehr wird durch die zukiinftigen Nutzungen im Q3 und Q4 initiiert.

Aufgrund der geringen Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet ist nicht davon
auszugehen, dass der Verkehrsfluss auf der L 133 beeintrachtigt wird.

Wald

Im Vorfeld der Ausarbeitung der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes erfolgte
eine Vorabstimmung hinsichtlich der Beurteilung des Gehdlzbestandes im sud-
westlichen Teil des Plangebietes mit der Landwirtschaftskammer Niedersachsen.
Diese teilte mit, dass der Bereich des Plangebietes im Jahr 2013 durch Mitarbei-
ter des Forstamtes Harsefeld begutachtet wurde. Ergebnis der Ortsbegehung war
die Einstufung des Geholzbestandes im sudwestlichen Teil des Plangebietes als
Wald (siehe nachfolgende Abbildung). Aufgrund der geringen GroéfRe ist jedoch
eine forstwirtschaftliche Nutzung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht
maoglich.

Abb. 6: Abgrenzung der Waldflache
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9.6

Die Waldeigenschaft der Flachen, die von den Sturmschaden Anfang dieses Jah-
res betroffen sind und gegenwértig keinen Gehoélzbestand mehr aufweisen, ist
aufgrund der Bestimmungen des Niedersachsischen Gesetzes tber Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) nicht verloren gegangen. Somit ist es erforder-
lich, im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes eine Walder-
satzflache nachzuweisen.

Zwischenzeitlich wurde unabhangig von der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes auf Antrag der Eigentimerin des Grundstiickes Brauereiweg Nr. 7 ei-
ne Genehmigung zur Waldumwandlung auf den Flurstiicken 116/3 und 492/118
durch den Landkreis Osterholz am 09.09.2014 (Az. 32.33) erteilt.

Entsprechend den Genehmigungsunterlagen befindet sich Wald in einer GroRe
von 1.000 m2 auf den o. g. Flursticken. Als Ersatz fir die Beseitigung des Ge-
holzbestandes ist eine 1.200 m2 grol3e Flache auf dem Flurstick 77/10, Flur 25
in der Gemarkung Osterholz-Scharmbeck entsprechend einem mit dem zustandi-
gen Forstamt abgestimmten Pflanzplan aufzuforsten und dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz

Durch die Lage des Plangebietes an der Falkenberger Landstral3e sowie der Tras-
se der StralBenbahnlinie 4 wirken Schallemissionen auf das Plangebiet ein. Daher
wurden die genauen Schallpegel ermittelt sowie Vorschlage fur passive Schall-
schutzmalRnahmen im Rahmen eines Gutachtens erarbeitet. Die Ergebnisse der
Untersuchung wurden durch geeignete zeichnerische und textliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan integriert (siehe Kap. 7.7).

Bezlglich des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gewerbebetriebes wurde
eine ergdnzende Stellungnahme des Schallgutachters eingeholt, der auch das im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erstellte
Schallgutachten bearbeitete. Diese lautet wie folgt:

»Bei dem im Schreiben [des Gewerbeaufsichtsamtes] vom 21.11.2014 genannten
Ostlich angrenzenden Gewerbebetrieb handelt es sich um eine Sanitarfirma. Nach
Angaben des Filialleiters ist die Nutzung des Grundstiickes bereits durch das 6st-
lich angrenzende Pflegeheim eingeschrankt. Am Tage [d.h. einmal am Tag] wird
die Sanitarfirma in der Zeit zwischen 18.00 und 20.00 Uhr durch einen LKW be-
liefert.

Unabhéangig hiervon konnte durch eine Nebenrechnung eine erhebliche Immissi-
onsbelastung im angrenzenden Plangebiet durch den bestehenden Sanitarbetrieb
ausgeschlossen werden. Vielmehr ist durch den geringen Nutzungsumfang (1
LKW / Tag) auf der Freiflache von einer deutlichen Unterschreitung des fur all-
gemeine Wohngebiete malRgeblichen Immissionsrichtwertes tags auszugehen.

Eine weitergehende Immissionsbelastung durch Gewerbeldarm kann aufgrund der
umliegenden Schutzanspriiche nérdlich sowie westlich (allgemeines Wohngebiet)
ohne expliziten Nachweis ausgeschlossen werden.“

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit angemessen berucksichtigt.
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10.

11.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich dem Landkreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehorde,
der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (8 14
Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Be-
teiligte verpflichtet.

Sichtfeld

Das gekennzeichnete Sichtfeld ist oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante
Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender

bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31
Abs. 2 NStrG).

HINWEIS
Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen* sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei Baumaflnahmen* zu beachten.
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Die Begriundung wurde gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 07.10.2014 / 08.04.2015

NnmMmstarra

Institut fur Stadt- und Raumplanung
Vahrer Stra3e 180 28309 Bremen

gez. Lichtblau

Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 07.10.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméal 8 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
16.10.2014 in der Wumme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom 24.10.2014 bis
24.11.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2015
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

Lilienthal, den 31.08.2015

Der Burgermeister

gez. Hollatz

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lilienthal, den ... ...,

Der Burgermeister

Im Auftrage:
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Anhang I: ErschlieRungskonzept
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