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1. Vorbemerkung

1. Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt in Zusammenarbeit mit der Kommu-
nalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH die Ent-
wicklung einer Wohnbauflache vorzubereiten. Das Plangebiet ist ca. 2,5 ha
grol3.

Innerhalb des Plangebietes ist die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
weitgehend aufgegeben worden, die bestehenden Flachenzusammenhange
lassen auch zukunftig keine wirtschaftliche Entwicklung der Landwirtschaft
erkennen. Zur Vermeidung des Brachfallens der Flachen ist die Vorbereitung
zur stadtebaulichen Entwicklung von Baugebieten an dieser Stelle notwen-
dig. Andere Entwicklungsoptionen als Wohnbaugebiete (z. B. Gewerbege-
biete, Grunflachen, etc.) sind fur den Standort mittelfristig nicht gegeben
und aus Grunden der Wohnbauflachenkonzentration stadtebaulich nicht ge-
boten. Es ist Ziel der Gemeinde Lilienthal, bestehende Siedlungsbereiche zu
verdichten. Erhohte Attraktivitat als Wohnstandort ist zudem durch die am
01.08.2014 in Betrieb genommene Verlangerung der Stral3enbahnlinie 4 ge-
geben, deren Endhaltestelle sich ca. 300 m sudlich des Plangebietes befin-
det. Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes sind verschie-
dene ErschlieBungsformen, Nutzungsdichten und Mal3e der baulichen Nut-
zung untersucht worden.

Neben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 , Falkenberger Vieth*
wird die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 (3) BauGB
erstellt’. Die Anderung wird notwendig, da fur das Plangebiet die bisherige
vorbereitende Bauleitplanung ,,Flachen fur die Landwirtschaft* darstelit.

1.2 Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lilienthal zwischen der Falkenberger
LandstraRe (L 133) im Westen, der StralRe ,,Am Heidberg” im Norden, dem
~Schutzenweg” im Osten und der ,Heidberger StralRe” (L 154) im Suden.
Die zu Uberplanende Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Falkenberger Vieth*
umfasst die Flursticke 215/7 sowie 233/30 teilweise der Flur 10 der Ge-
markung Lilienthal und ist ca. 2,5 ha grof3. Der genaue Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 129 ,Falkenberger Vieth* wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt.

1 Feststellungsbeschluss am 07.07.2015 durch den Rat der Gemeinde Lilienthal.
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1. Vorbemerkung

Abbildung 1 Lage des Bebauungsplanes im Ortsteil Lilienthal

1.3 Fachbeitrage

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 129 ,Falkenberger Vieth“
wurden folgende Fachplanungen und Fachbeitrage erarbeitet, die in den
Planungsprozess eingeflossen sind:

ErschlieBung Baugebiet ,,Schitzenweg“, Voruntersuchung, Kleberg +
Partner, Ritterhude, 03.02.2014;

KWE Lilienthal, Baugebiet Schutzenweg, - Verkehrliche Angaben zur
Verkehrslarmbetrachtung und verkehrliche Voruberlegungen -, Ver-
kehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, 23.11.2012 /
30.01.2015; erganzt Mai 2016.

Lilienthal, Baugebiet ,Falkenberger Vieth*, Bebauungsplan Nr. 129, -
Angaben zum Verkehrsaufkommen und Nachweis der Leistungsféahig-
keit - Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, 30.01.2015,
erganzt 03.06.2016;

B-Plan-Gebiet Schiutzenweg in Lilienthal, Landkreis Osterholz, Geo-
technische Erkundung, Ergebnisbericht, Dipl.-Geologe BDG Jochen
Holst, Osterholz-Scharmbeck, 05.11.2012;

Baugebiet ,,Schitzenweg” in Lilienthal, schalltechnische Untersuchun-
gen, Bonk — Maire — Hoppmann GbR, Garbsen, 23.11.2012 /
30.10.2013;

Biotoptypenkartierung, Grontmij GmbH, Bremen, Juli 2014;
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1. Vorbemerkung

Umweltbericht, Grontmij GmbH, Bremen, 26.10.2015.

Potenzialerfassung von Flederméausen, Erfassung der Brutvégel (RL-
und streng geschutzte Arten) sowie artenschutzrechtliche Priufung
(saP); BIOS; Osterholz-Scharmbeck, Oktober 2015.

1.4 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Landes-Raumordnungsprogramm _Niedersachsen (LROP) 2012: in der Fas-
sung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132), zuletzt gedndert und ergénzt am
24.09.2012; Anderung und Erganzung in Kraft getreten am 03.10.2012.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Osterholz, Oster-
holz-Scharmbeck, in Kraft getreten am 27.10.2011.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

- Niederséchsische Bauordnung (NBauO): in der Fassung vom 23.07.2014
(Nds. GVBI. Nr. 14/2014, ausgegeben am 29.07.2014).

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 24. De-
zember 2010, zuletzt geandert Art. 7 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds.
GVBI. S. 307).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) geandert worden ist.

- NAGBNatSchG - Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz - Niedersachsen - vom 19. Februar 2010 (GVBI 2010 S. 104).

- Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Art. 13 Haushaltsbegleitgesetz 2015 vom 18.12.2014 (Nds.
GVBI. S. 477).

- Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsi-
schen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135).
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2.1 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lilienthal inklusive
der 50. Anderung ,Falkenberger Vieth“ (wirksam seit 11.12.2015) stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 ,Falkenberger Vieth*
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Flachennutzungsplan 50. Anderung “Falkenberger Vieth" MaRstab: 1 : 2.000
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Flachennutzungsplan 1981 MaRstab: 1 ;: 2.000

Abbildung 2 50. Anderung FNP Lilienthal 1981 (oben) wirksamer
FNP Lilienthal 1981 (unten)
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz (2011)
konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene und weist flr das Plangebiet
»Zentrales Siedlungsgebiet” aus.

Lilienthal
/7

LS

by

! . & ij /A.t \“m

Abbildung 3 Regionales Raumordnungsprogramm 2011 mit der
Angabe des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
129, ohne Mal3stab.

Die ,,Ziele und Grundsatze der Raumordnung* unter Kapitel 2.3 ,,Siedlungs-
struktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft* formu-
lieren unter:

Pkt. 03: ,,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung
vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rdumlich naher festgeleg-
ten Zentralen Orte und auf die rdumlich naher festgelegten fur eine Sied-
lungsentwicklung besonders geeigneten Orte oder Ortsteile auszurich-
ten.”

Pkt. 08: ,,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhande-
ner Siedlungsflachen (Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inan-
spruchnahme von Freiraumen haben. Die Mdglichkeiten des Flachenre-
cycling, die Wiedernutzung von Brach- und Konversionsflachen und die
SchlielBung von Baultcken sind bei der Siedlungsentwicklung vorrangig
Zzu nutzen.*
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Pkt. 10: ,,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und somit
insgesamt flachensparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im Rah-
men der Bauleitplanung sollen dazu Festsetzungen getroffen werden, die
eine entsprechend hohe Grundstiicksausnutzung sowie eine flachenspa-
rende ErschlieBung bewirken.“?

Pkt. 12: ,Es soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnfla-
chenangebot bereit gestellt werden, das den unterschiedlichen Bedurfnis-
sen der Bevolkerungsgruppen Rechnung tragt. Das Wohnflachenangebot
und das Wohnumfeld sollen an sich &ndernde Verhéaltnisse bedarfsgerecht
angepasst werden. Bei der Entwicklung von Wohnflachenangebot und
Wohnumfeld sollen die Auswirkungen des demografischen Wandels be-
sonders bericksichtigt werden. Durch geeignete Angebote sollen Familien
mit Kindern und altere Menschen geférdert werden, u.a. durch eine kind-
gerechte bzw. seniorengerechte Gestaltung der Wohnquartiere. Hierfir
sollen geeignete Konzepte entwickelt werden und u.a. im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden.*

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung die
sowohl den kurzfristigen Wohnbedarf decken, als auch langfristig eine nach-
haltige Siedlungsentwicklung sichern soll. Die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes fallt dabei in der Abwagung ins Gewicht. Auf der anderen Seite
stehen jedoch die Wohnraumnachfrage, die Notwendigkeit zur Erarbeitung
eines stadtebaulichen Konzepts angesichts der zunehmenden Aufgabe
landwirtschaftlicher Betriebe, die Erhaltung der siedlungsnahen Freiraume
und eine nachhaltig konzentrierte Siedlungsentwicklung, die eine gute Er-
reichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen sowie des OPNV fiir diesen
Raum sichert.

Im Bereich Falkenberg richtet sich das Wohnangebot vor allem an Familien
mit Kindern. Die Darstellung von Wohnbauflachen schliel3t andere Wohn-
formen nicht aus, weitere Regelungen sind dafur nicht erforderlich. Zudem
werden Wohnkonzepte fur altere oder mobilitatseingeschrankte Personen in
Lilienthal an anderen zentralen Orten bereits angeboten und zukunftig er-
weitert. Dieser Standort ist besonders fur die Entwicklung von Wohnange-
boten, die sich an Familien mit Kindern richtet, geeignet, jedoch lassen die
Festsetzungen auch die Errichtung von Mehrfamilienh&usern, seniorenge-
rechte Eigentumswohnungen sowie Wohnungen fur Singlehaushalte zu.

Der Bebauungsplan Nr. 129 , Falkenberger Vieth* entspricht somit den Vor-
gaben aus der Raumordnung.

2 RROP, 2011, Teil A, Seite 8ff.
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2.3 Erschlieungs- und Parzellierungskonzept

Die Voruntersuchung ,ErschlieRung Baugebiet ,Schitzenweg“* des Bilro
Kleberg + Partner vom 03.02.2014 bildet die stadtebauliche Grundlage fur
die Entwicklung des Bebauungsplanentwurfes.

Folgende Rahmenbedingungen bestimmten den Entwurf:

Eigenstandige Erschlielung, um die umliegenden Stralen und Wege
nicht zusatzlich zu belasten.

Direkte Anbindung an die Falkenberger Landstralie.
Beidseitige Entwicklung von Bauflachen entlang der Planstralle.

Zuricknahme der Bauflachen von der larmemittierenden Falkenber-
ger Landstralie.

Erhalt der dkologisch wertvollsten Bereiche 6stlich der Falkenberger
Landstralie.

Fur die verbleibenden bisher noch nicht baulich entwickelten Bereiche, die
derzeit noch landwirtschaftlich genutzt werden, halt sich die Gemeinde vor,
dort in Zukunft auch Nutzungsausweisungen wie , Gemeinbedarfsflachen*
oder ,,Sonderbauflachen* vorzunehmen. Der Planungsstand lasst eine ab-
schlieRende Bewertung derzeit jedoch nicht zu.
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2. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen
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Abbildung 4 ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept,
Kleberg + Partner, 08.09.2015.
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3 Inhalt des Bebauungsplans

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 129 ,Falkenberger Vieth* dienen zur Umsetzung der angestrebten Sied-
lungsstruktur und erméglichen eine mal3volle stadtebauliche Entwicklung.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den staddtebaulichen Vorgaben sind im Plangebiet 5 Teilquar-
tiere mit dem Schwerpunkt Wohnnutzung vorgesehen. Insgesamt sollen ca.
15 - 20 Wohneinheiten errichtet werden. Diese Nutzungsart und -intensitét
ist auch im direkten stadtebaulichen Umfeld vorherrschend und wird im
Plangebiet weitergefihrt.

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete
Die Teilquartiere 1 bis 5 werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Entsprechend der BauNVO werden Nutzungseinschrankungen vorgenom-
men, die den Wohngebietscharakter unterstreichen und Nutzungskonflikte
minimieren. Tankstellen sind wegen der damit im Zusammenhang stehen-
den Emissionen (Larm, Geruch, Beleuchtung etc.), Problemen bei der Er-
schlieBung und wegen ihrer stadtebaulich oft unbefriedigenden Gestaltung
ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe entsprechen aufgrund ihres hohen Fl&-
chenbedarfs nicht den beschlossenen Planungszielen. Die Errichtung von
Anlagen fur Verwaltungen fuhren aufgrund ihrer Flachenanspriche zu einer
Verdrangung der geplanten Wohnnutzung und sind an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet zu entwickeln. Die Einschrdnkungen nach Art der zulassigen
Hauptanlagen ermdéglichen es, schutzwirdige Wohnfunktionen zu sichern.

Nebenanlagen (gem. 8 14 BauNVO) sowie Anlagen gem. 8§ 12 Abs. 1
BauNVO (Garagen und ahnliche) koénnen aufgrund den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung auch aul3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Damit wird sichergestellt, dass weitere unterschiedlich ergdnzende Nut-
zungsanforderungen (z. B. Gartenhaus, Fahrradschuppen) umgesetzt wer-
den kdnnen.

3.1.1 Flache fur die Landwirtschaft

Die zwischen der Stral3e ,,Am Heidberg* und den Quartieren Q2, Q3 und Q4
festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft bindet die landwirtschaftlichen
Nutzungen sudostlich des Plangebietes an das Verkehrsnetz der Gemeinde
an. Die historisch bedingte landwirtschaftliche Zufahrt soll auch in Zukunft
genutzt werden. Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
legt (siehe Kapitel 3.4.2).
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

3.2.1 Hohenlage baulicher Anlagen und Geschossigkeit

In allen Quartieren ist maximal ein Vollgeschoss zulassig und die Firsthohe
wird auf 9 Meter beschrankt. Diese Hohenbegrenzung ermdglicht die Um-
setzung von Einzel- und Doppelhdausern in maximal eingeschossiger Bau-
weise, wie sie auch in den angrenzenden Siedlungsbereichen vorherrschend
ist.

Die H6henlage der baulichen Anlage wird wie folgt bestimmt:

Die in der Planzeichnung fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzte maxi-
mal zulassige Firstoberkante (FH) und ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) hat
als Bezugspunkt die Hohenlage der Planstrafle in der Mitte der gemeinsa-
men Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache dieser StralRe. Die
Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Strallenh6hen zu ermit-
teln. Die HOhe der angrenzenden Planstral3e (geplanter Ausbaustandard der
StralRe) wird in NHN (Normalh6hennull) angegeben und betragt im westli-
chen Planbereich 4,60 m 4. NHN und im &stlichen Bereich (Wendeanlage)
5,10 m U. NHN. Durch diese Festsetzung ist es moglich, eine Hohenbestim-
mung festzusetzen, auch wenn der Planstralenausbau noch nicht endgultig
erfolgt ist (z. B. Baustralie).

Die H6he des ErdgeschossfuRbodens darf 0,1 - 0,3 m uUber der Gelande-
oberkante liegen. Damit soll vermieden werden, dass Sockelgeschosse, die
weiter als 0,3 m Uber der Geldndeoberflache liegen, das Ortsbild stdren.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch Technik-
aufbauten, Aufzugiberfahrten und eingehauste Treppenausstiege Uber-
schritten werden, wenn die technische Anlage bzw. der technische Geb&au-
deteil um nicht mehr als ein Drittel, maximal jedoch um 1,50 m die ange-
gebene HOhe Uberschreitet. Mit dieser Festsetzung (T.F. 2.3) soll sicherge-
stellt werden, dass untergeordnete baulich-technische Nebenanlagen nicht
die Gestaltung pragen und sich somit der Hauptkubatur des Geb&udes un-
terordnen.

Fur die Entwasserung der Straf3enverkehrsflachen sowie der gesamten pri-
vaten Flachen mittels Versickerung ist eine Gelandeaufhéhung vorzuneh-
men. Es ist eine allgemeine Geldndeaufhbhung mindestens auf das Niveau
der Planstralle vor dem jeweiligen Baugrundstiick vorzunehmen. Zusatzlich
muss durch die Gelandeaufhdhung ein Mindestabstand zum mittleren ma-
ximalen Grundwasserstand von 1,0 m gewahrleistet sein.
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3.2.2 Grundflachenzahl und Uberschreitung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Allgemeinen Wohngebiet im
Wesentlichen durch die Grundflachenzahl bestimmt und auf 0,4 begrenzt.
Diese Ausweisung entspricht der Obergrenze gemall 8 17 BauNVO. Es soll
eine kompakte und verdichtete Bebauung ermdglicht werden.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4
BauNVO mdglich. Damit wird sichergestellt, dass die ortsublichen Terrassen
und Gartenhauser sowie Stellplatze errichtet werden kdnnen.

3.3 Bauweise und Grundsticksausnutzung

3.3.1 Bauweise

In allen Quartieren wird die abweichende Bauweise sowie Einzel- und Dop-
pelhausbebauung festgesetzt, mit der Regelung, dass Einzelh&user eine
maximale Lange von 20,0 m und Doppelhduser eine maximale L&dnge von
25,0 m aufweisen durfen. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise geméal 8 22 Abs. 2 BauNVO. Diese Festsetzungen entsprechen
dem stadtebaulichen Ziel, eine bauliche Struktur mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung zu entwickeln, die auch in der raumlichen Nachbarschaft
vorzufinden ist und sich somit gut in die Umgebung einfugt.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen eine flexible Ausgestaltung. Zu
den angrenzenden Verkehrs- und Grunflachen sowie zur baulichen Nachbar-
schaft wird ausreichend rdumliche Distanz gewahrt.

3.4 Verkehrsflachen / Geh- Fahr- und Leitungsrechte

3.4.1 Verkehrsflachen

Im Rahmen der Entwicklung des Erschlielungskonzeptes sind unterschiedli-
che ErschlieBungsvarianten fir das Baugebiet untersucht worden. Zur Ver-
meidung einer verkehrlichen Mehrbelastung der umliegenden Stral3en ,,Am
Heidberg“, ,,Schitzenweg“ und ,,Heidberger Stral3e” wurde eine Anbindung
ausschliel3lich tber die Falkenberger Landstrafle (L 133) gewahlt. Ein Aus-
bau der Wegeparzelle zwischen den Grundsticken Hausnummer 22 und 24
in der Stral3e ,,Am Heidberg“ ist aufgrund der vorhandenen Breiten und des
Gelandereliefs nicht moglich. Diese vorhandene Zuwegung wird jedoch als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der direkt angrenzenden Grund-
stiicke in der Planzeichnung festgesetzt.
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3 Inhalt des Bebauungsplans

Die Leistungsfahigkeit des neu zu planenden Knotenpunktes Falkenberger
LandstraBe (L 133) — neue PlanstralRe wurde durch ein Verkehrsgutachten?®
bestatigt.

Der Gutachter” stellt in einer erganzenden Untersuchung vom Januar 2015
zur Leistungsfahigkeit der Anbindung an die Falkenberger Landstralle
(L 133) fest, dass:

,Die Berechnung nach Anlage 2 zeigt, dass die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes ohne gesonderte Abbiegespur gegeben ist:

Bei einer zulassigen Geschwindigkeit auf der bevorrechtigten Falken-
berger LandstraRe von 50 km/h (Innerortsverkehr) ergibt sich fur den
Hauptstrom und fur den linksabbiegenden Strom die Qualitatsstufe A
(nach HBS).Es wird die hochste Qualitatsstufe (A) fur durchgehenden
Verkehr und die Abbiegeverkehre eingehalten. Der Linksabbieger hat
eine mittlere Verlustzeit von 5,3 s.

Die Leistungsfahigkeit der Ausfahrt vom Baugebiet ist gewé&hrleistet,
es stellen sich in der Spitzenstunde mittlere Verlustzeiten von 8,1 s
bis 23,7 s ein. Der Rechtseinbieger erreicht die Qualitatsstufe A. Beim
Linkseinbiegen wird die Qualitatsstufe C erreicht. Die entstehende
Wartezeit ist mit 23,7 s gering.

Es treten keine bzw. sehr geringe Beeintrachtigungen des bevorrech-
tigten Durchgangsverkehrs auf.

Die Anlage eines Weges wiurde zusatzlichen Grunderwerb bedeuten. Daher
wird ein Fu3gangeruberweg (,,Zebrastreifen®) an der Sudseite der Einmun-
dung vorgesehen. Die Querung wurde mit dem NLStBV abgestimmt.

3.4.2 FuRgangerfuhrung

Um eine sichere Filhrung des FulRgéngerverkehrs aus dem Neubaugebiet zu
gewahrleisten, wéare die Anlage eines Weges an der Ostseite der L 133 zwi-

schen Planstralle und Falkenberger Kreisel wiinschenswert. Diese Losung ist
jedoch ohne Einengung des LandesstralRenprofils und zu tatigenden Grund-

erwerbs nicht umsetzbar.

Ein FuRBgangeruberweg (FGU) Uber die L 133 wurde von 32 (ztw. 50 ) Nut-
zern pro Spitzenstunde in Anspruch genommen. Die gezahlte Kfz-Belastung

3 KWE Lilienthal, Baugebiet Schiitzenweg, - Verkehrliche Angaben zur Verkehrslarmbetrach-
tung und verkehrliche Voruberlegungen -, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilien-
thal, 23.11.2012; Seite 7.

4 Lilienthal, Baugebiet ,Falkenberger Vieth“, Bebauungsplan Nr. 129, - Angaben zum Ver-
kehrsaufkommen und Nachweis der Leistungs-fahigkeit - Verkehrs- und Regionalpla-
nung GmbH, Lilienthal, 30.01.2015, erganzt 03.06.2016, Seite 7.
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in 2015liegt bei 779 Kfz/h®> (siehe Abb. 2). Die zulassige Geschwindigkeit

betragt 50 km/h. Querende Radfahrer nutzen schiebend den Schutz des
FGU.

Nach den Richtlinien fur die Anlage und Ausstattung von Ful3gangeruberwe-
gen (R-FGU 2001) ist die Installation eines FGU noch mdoglich. Wenn die
Verkehrsbelastung in der 30. Stunde (Zeithorizont 2030) von 1.120 Kfz/h
schon jetzt angesetzt wird, empfiehlt die EFA mit Bild 6 eine Mitteltrennung
(z. B. Mittelinsel fur FulRganger).

Da die Anlage einer Mittelinsel (Breite 2,00 m) eine Fahrbahnverschwen-
kung der Landesstral3e erfordert und entsprechend aufwendig ist, wird emp-

fohlen, die Errichtung eines FuRgangeruberweges (,,Zebrastreifen*) zu bean-
tragen.

%
% ol e ==

Abbildung 5 Querungshilfe an der Falkenberger Landstralie

Die Verkehrsflachen der PlanstralRe erhalten auf der stuidlichen Seite einen
Sickerstreifen, um das anfallende Regenwasser ableiten zu kdnnen.

5 Lilienthal, Baugebiet ,Falkenberger Vieth“, Bebauungsplan Nr. 129, - Angaben zum Ver-
kehrsaufkommen und Nachweis der Leistungsfahigkeit - Verkehrs- und Regionalplanung
GmbH, Lilienthal, 30.01.2015, ergénzt 03.06.2016, Seite 7.
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3.4.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit GFL 1 bezeichneten Flache zwischen der StralRe ,,Am
Heidberg” und den Quartieren Q2, Q3 und Q4 ist ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Eigentiimer angrenzender Grundsticke (angren-
zenden Nutzern), der Versorgungstrdger und der offentlichen Sicherheit
dienenden Einrichtungen und Unternehmen einzurdumen. Diese Festsetzung
sichert die bestehende Zuwegung an der Stral3e ,,Am Heidberg“ in das Plan-
gebiet und dient zur ErschlieBung der direkt an dem GFL 1 liegenden Bau-
grundstucke und der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die mit GFL 2 bezeichnete Flache zwischen der Stralie ,Falkenberger Land-
straRe” und dem Bereich sudlich des Plangebietes sichert die vorhandene
Wegebeziehung zwischen Landesstralle und den landwirtschaftlichen Fla-
chen. Sie dient ausschlie3lich zur Bewirtschaftung der Landwirtschaft.

3.5 Grunflachen und Spielplatze

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz zwischen
den Quartieren 4 und 5 dient der Naherholung der Wohngebiete und hat
eine GroRe von ca. 400 m?. Innerhalb der Grunflache befinden sich zum Teil
Baumbestande, die zur Erhaltung festgesetzt sind.

3.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.6.1 Flachen fur Mathahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Darstellung der Flachen fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sichert den pragenden zusammen-
hangenden und 6kologisch wertvollen Grin- und Freiflachenbestand zwi-
schen geplantem Wohngebiet und dem Hauptverkehrsweg ,,Falkenberger
Landstrafl3e” und schafft ausreichende raumliche Distanz zwischen dem
larmintensiven Verkehr und dem schutzbedurftigen Wohnen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen werden folgende Mal3nah-
men bestimmt:

- Gehdlzentfernungen nur zwischen November und Februar (siehe Hin-
weis H5),

- Unmittelbar vor einer Fallung endoskopische Kontrolle jeder potenziell
geeigneten und von einer Fallung betroffenen Baumhohle auf Nut-
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zung durch Flederméause (Sommer-/Winterquartier) durch Fachgut-
achter,

- Schutz von Baumen bei Bauvorhaben gemalR RAS - LP 4,

- Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des anfal-
lenden Regenwassers im Plangebiet,

- Gestaltung des Ortsrandes mit Hecken in den hinteren Gartenberei-
chen,

- Sicherung und Entwicklung einer strukturreichen extensiv genutzten
Grunlandflache.

Fur die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe werden folgende Aus-
gleichsmal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 129
durchgefuhrt®:

In den Allgemeinen Wohngebieten werden in den Quartieren 1, 4 und 5 zur
offenen Landschaft hin mindestens einreihige Hecken mit heimischen Ge-
holzarten an den sitdlichen, westlichen und &stlichen Grundstiicksgrenzen
mit folgenden Gehoélzarten, vorzugsweise Strduchern, gepflanzt (Textliche
Festsetzung T.F. Nr. 4.1).

Bei den MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden folgende Planungen durchgefiuhrt:

Erhalt der extensiv genutzten Grunlandflache zwischen Falkenberger
Landstralle und geplanten Wohngebiet (Textliche Festsetzung
Nr. 4.2).

Naturnahe Entwicklung von Feuchtbrachen (Textliche Festsetzung
Nr. 4.3): Der Bereich wird der Eigenentwicklung Uberlassen. Die Ent-
nahme von Gehdlzen ist nicht gestattet.

Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes wird mit der Textlichen
Festsetzung Nr. 4.4 festgesetzt, dass auf der Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Spielplatz* der Baumbestand dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen ist. GemalR der Textlichen Festsetzung Nr. 4.7 wird festge-
setzt, dass eine Pflanzung von 19 heimischen Laubbaume als hochstdmmige
StraBenbaume auf der Verkehrsflache zu erfolgen hat. Die MalRnhahme ist
vom ErschlieBungstrager unmittelbar nach Fertigstellung der StrafRe durch-
zufihren und wird durch einen noch abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
abgesichert.

6 Siehe Umweltbericht Kapitel 6.2.
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Als vorgezogene Ausgleichsmallihahme werden auf der zukunftigen Spiel-
platzflache in dem zu erhaltenden Baumbestand 3 Nist- bzw. Brutkasten fur
Feldsperlinge bzw. Fledermause installiert. Die MalRnahme wird vor Beginn
von Rodungsarbeiten im Plangebiet durch den ErschlieRungstrager durchge-
fahrt (T.F. 4.6) und wird durch einen noch abzuschlieRenden ErschlieBungs-
vertrag abgesichert.

Trotz der formulierten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft verbleibt ein Kompensationsdefizit
(19.270 m?).

Der Ausgleich dieses Defizits erfolgt durch Inanspruchnahme des nach § 16
BNatSchG von der Kommunalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesell-
schaft Lilienthal mbH eingerichteten Okokontos ,,Otterdurchlass®. Von die-
sem Okokonto wird ein entsprechender Wert von 19.270 m2 Kompensati-
onsflache abgebucht.

Naheres bestimmt der Umweltbericht unter Kapitel 6.3 ,Externer Ausgleich
von Eingriffen®.

3.7 Vorkehrungen zum Schutz von Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen bedingt durch den umgeben-
den Strallenverkehr auf der Falkenberger LandstralRe (L 133) ein.

3.7.1 Verkehrslarm

Die Berechnungen des Schalltechnischen Gutachtens’ zeigen, dass am Tage
nur in den Quartieren Q1 und Q5 die Orientierungswerte® fur Allgemeine
Wohngebiete auf den niedrig gelegenen Freiflachen der strallenn&chsten
(westlichen) Flachen am Tage unwesentlich (um 1 — 2 dB(A)) Uberschritten
werden. Auf den geplanten tUberbaubaren Flachen dieser Baugrundstiicke
wird der WA - Orientierungswert tags um 1 — 3 dB(A) und nachts um 1,5 —
4 dB(A) Uberschritten®.

Setzt man voraus, dass im Plangebiet westlich und stdwestlich der Falken-
berger LandstralRe die so genannten AuRenwohnbereiche (Balkone, Terras-
sen, etc.) weitgehend auf der LA&rm abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden kénnen, beschrankt sich der ,,Immissionskonflikt* auf zwei dem
Larm zugewandten Geb&udeseiten und Freiflachen in den Quartieren Q1

7 schalltechnische Stellungnahme zum Baugebiet ,,Schitzenweg” in Lilienthal, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen, 30. Oktober 2014, S. 1ff.

8 DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung®, Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin.

9 schalltechnische Stellungnahme zum Baugebiet ,,Schitzenweg” in Lilienthal, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen, 30. Oktober 2014, Anlage 1n, Blatt 1 bis 3.
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und Q5. Fur diese, in dem Larmpegelbereich 111 liegenden besonders
schutzbedurftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) kann durch
bauliche MaRnahmen sichergestellt werden, dass die besondere Schutzbe-
darftigkeit der Nutzungen dauerhaft sichergestellt wird.

3.7.2 Regelungen im Bebauungsplan zum Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen aufgrund von Gerauscheinwir-
kungen durch Verkehrslarm die gemaR Beiblatt 1 DIN 18005'° mafgebli-
chen Orientierungswerte im Geltungsbereich des Bebauungsplans am Tage
geringfugig Uberschritten werden. Somit sind bei kunftigen Bauvorhaben
mit Aufenthaltsraumen gem. 8 43 NBauO passive MalBnahmen zum Schutz
gegen Verkehrslarm zu treffen.

In den als Larmpegelbereichen festgesetzten Teilgebieten ist fur Aul3en-
bauteile von Aufenthaltsraumen im Sinne des 8§ 43 NBauO baulicher Schall-
schutz entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109*! zu treffen. Die Abgren-
zung der Larmpegelbereiche ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
des Bebauungsplans.

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRen- Erforderliches, resultirendes Schalldamm-MaR des
lammpegel in dB(A) Gesamtau RBenbauteils
Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Blroraume und
Krankenhdusern Wohnungen a) ahnliches b)
| 56 bis 60 35 30 -
1 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
Vv 66 bis 70 45 40 35
v 71 bis 75 50 45 40
a) Ubemachtungsraume in Beherbergungsgaststatten, Unterrichtsraume u .
b) An AuRenbauteile von Raumen, in denen der eindringende Aufenlam aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, Nov. 1889, Abschnitt 5, Seite 13, dort Tabelle 8 Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normen e V)

Abbildung 6 Tabelle Anforderungen der Luftschalldammung von
Aul3enbauteilen

Gemal DIN 4109 Pkt. 5 werden fur die Festlegung der erforderlichen Luft-
schalldammung von Auf3enbauteilen gegentber Aullenlarm verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhandenen oder zu
erwartenden "mafRgeblichen Aul3enlarmpegel” zuzuordnen sind.

10 DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren* (Mai 1987),
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V. , Beuth Verlag GmbH, Berlin.

11 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise* (November 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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Far Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen Anforderungen der Luft-
schalldammung einzuhalten. Bezuglich des Schallddmmmales wird zwi-
schen drei Nutzungsarten differenziert (vgl. Abb. 4).

Dementsprechend wird im Bebauungsplan geregelt, dass in den Quartieren
Q1 und Q5 in den Larmpegelbereichen 111 besonders schutzbedurftige Rau-
me (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite der Ge-
baude auszurichten sind. Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen nur
zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche Schallschutzmaflnah-
men (z.B. Doppelfassade, verglaste Loggien, Wintergarten oder durch
Schallschutzfenster mit schallgedammten Luftungsoffnungen, Kippfenster
mit geringer Schlitzbreite und absorbierender Laibung oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mallnahmen) sichergestellt ist, dass in den besonders schutz-
bedurftigen Raumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wéhrend der Nacht-
zeit bei gekippt / gedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird.

Der Nachweis des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist auf der Grund-
lage der DIN 4109'? oder der VDI-Richtlinie 27192 zu erbringen.

Soweit im Bauantrags- oder im Anzeigeverfahren nachgewiesen wird, dass
aufgrund vorgelagerter Baukorper oder anderer Einflisse tatsachlich eine
geringere Aulenlarmbelastung vorliegt, darf der im konkreten Einzelfall
nachgewiesene Aul3enlarmpegel der Bemessung des baulichen Schallschut-
zes zugrunde gelegt werden.

12 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®* (November 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

13 Verein Deutscher Ingenieure: VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen“(August 1987), Beuth Verlag GmbH, Berlin
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4. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

Es wird auf mdgliche Kulturdenkmale (Bodenfunde) Kampfmittel, der Ent-
fernung von Geholzen sowie die Zulassigkeit von Sichtdreiecken hingewie-
sen.

4.1 Regelungen zur Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwésserung ist gemall 8 96 Abs. 3 NWG Aufgabe der
Grundstuckseigentiimer und wird von ihnen sichergestellt. Das anfallende
Oberflachenwasser ist dabei so auf dem Grundstiick zu beseitigen, dass ein
Ablauf auf die Nachbargrundstiucke verhindert wird. Eine Versickerung ist
i.d.R. auch bei ortlich anzutreffenden, relativ hohen Grundwasserstanden
moglich. Eine Einleitung von Oberflachenwasser der Baugrundsticke in das
Entwéasserungssystem der Gemeinde (Stral3enentwasserung) ist nicht zulas-
sig. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einleitung von Niederschlagswas-
ser von befestigten Flachen in das Grundwasser das Regelwerk der deut-
schen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu
beachten ist.

Auch nach Anhebung des Gelédndes ist nur eine oberflachige Versickerung
Uber z.B. Mulden mdglich. Unterirdische Versickerung uber Rigolen oder
Versickerungsschachte sind nicht zulassig, da sie die Anforderungen der Re-
gelwerke der DWA nicht erfullen.

Der Hinweis H4 regelt detailliert die Gelandeaufh6hung der privaten Grund-
stucke. Diese Aufhdhung ist erforderlich, um eine ordnungsgemalie Versi-
ckerung mit einem ausreichenden Abstand zum Grundwasser fur die priva-
ten Flachen zu gewahrleisten.

Der Abstand zum Grundwasser zwischen Sohle der Versickerungsanlage und
dem mittleren maximalen Grundwasserstand darf weiterhin das Mindestmalf
von 1,00 m nicht unterschreiten. Die damit durchzufuhrende Mindestaufho-
hung der Baugrundstiicke ergibt sich aus dem grofiten dieser Werte. Die
Einhaltung der Geb&dudehohen mit Bezug zum StrafRenniveau ist zu beach-
ten.
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5 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Falkenberger Vieth*
wird eine landwirtschaftliche Flache umgenutzt. Es erfolgt somit eine inner-
ortliche stadtebauliche Verdichtung, die der Wohnraumnachfrage in Lilien-
thal gerecht wird, die bestehende Infrastruktur kann mitgenutzt werden.

51 Ortsbild

Die straRenseitige Bebauung sudlich der StralRe ,,Am Heidberg* wird erganzt
und in den bestehenden Freiraum weitergefuhrt. Durch die Planung von
Wohnbaulandflachen in diesem Bereich kdnnen zentrumsnahe Bauplatze
bereitgestellt und eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden. Die
angestrebten Bauformen (Wohnungsbau als Einzel- und Doppelhausbebau-
ung) orientieren sich an dem Bestand und fligen sich in das Ortsbild ein.

Durch die Sicherung der 6kologisch wertvollen Grinflachen im Umfeld des
Siedlungsbereiches wird die besondere lokale Qualitdt des Plangebiets er-
halten. So kann ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen den Ansprichen aus
der Baulandbereitstellung und den Ansprichen aus der Freiraumerhaltung
hergestellt werden.

52 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung der Quartiere erfolgt Giberwiegend uUber die neue
Planstralie, die an die Falkenberger Landstralie in das Uberértliche Ver-
kehrssystem einleitet. Das gemeindliche Stral3ennetz ist fur die Aufnahme
des zusatzlichen Verkehrs ausreichend ausgelegt.

In der Untersuchung des Fachburos Verkehrs- und Regionalplanung GmbH
vom November 2012'* wurde der Knotenpunkt PlanstralRe / Falkenberger
Landstrafl3e bezuglich ihrer Leistungsfahigkeit untersucht. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts ohne geson-
derte Abbiegespur gegeben ist.

Die PlanstralRe ist fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend bemessen. Der ge-
plante Wendeplatz ist auch fur ein in Lilienthal verwendetes 3-achsiges Mull-
fahrzeug dimensioniert worden.

14 KWE Lilienthal, Baugebiet Schitzenweg, Verkehrliche Angaben zur Verkehrslarmbetrach-
tung und verkehrliche Vortberlegungen -, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal,
23.11.2012 (aktuell: Mai 2016).
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Durch die Anlage einer Querungshilfe sudlich des Kreuzungspunktes Plan-
stralBe — Falkenberger LandstraRe wird auch die fuRlaufige Anbindung an
den umgebenden Siedlungsbereich verbessert.

53 Immissionen

Durch die zukunftige Nutzung des Plangebiets werden nur Gerausche ver-
ursacht, die aus der Nutzung von Wohnbauflachen typisch sind. Dadurch
entstehen keine Beeintrachtigungen der benachbarten Siedlungsbereiche.

In einem schalltechnischen Gutachten durch das Buro Bonk-Maire-Hopp-
mann GbR'® wurde die Larmbelastung des Plangebiets durch StralRenlarm
untersucht, so dass fur das Bauleitverfahren entsprechende Festsetzungen
getroffen wurden.

5.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber ein separates Kanalnetz mit An-
schluss an das zentrale Schmutzwasserkanalnetz der Gemeinde Lilienthal
sichergestellt. Der Anschluss erfolgt Gber die neue Planstral3e zur ,Falken-
berger LandstralRe”.

55 Loschwasserversorgung

Der Landkreis Osterholz weist in seiner Stellungnahme vom 10.03.2015 da-
rauf hin, dass die Loschwasserversorgung unter Berucksichtigung des § 41
Abs. 1 der Nds. Bauordnung und 8§ 2 des Nds. Brandschutzgesetzes in der
Planumsetzung sicherzustellen ist. Hierfur sind die Arbeitsblatter W 331 und
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beruck-
sichtigen.

Um im Einsatzfall diese Loschwassermenge problemlos entnehmen zu kon-
nen, ist es aus Sicht der Feuerwehr (Stellungnahme vom 12.02.2015) er-
forderlich, insgesamt drei Hydranten in die neu zu verlegende Wasserleitung
einzubauen.

15 gchalltechnische Stellungnahme zum Baugebiet ,,Schitzenweg” in Lilienthal, Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen, 30. Oktober 2014, S. 1ff.
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5 Auswirkungen der Planung

5.6 Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst hat im Rahmen der Beteiligungen zur 50. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,,Falkenberger Vieth“ am 21.10.2014 mit-
geteilt:

»ES kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegt.*.

In der Planzeichnung zu dem Bebauungsplan Nr. 129 wurde deshalb folgen-
der Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.”

57 Belange des Denkmalschutzes

Der Landkreis Osterholz weist in seiner Stellungnahme vom 10.03.2015 da-
rauf hin, dass sich in der Nahe des Baugebietes an der Heidberger Stralle
Nr. 5 ein Baudenkmal, ein ehemaliges Wohnwirtschaftsgebaude in Reetde-
ckung befindet. Negative Einwirkungen auf das Erscheinungsbild sind durch
das geplante Wohngebiet nicht zu erwarten.
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6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege / Abhandlung der
Eingriffsregelung
6 Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege / Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im bei-
gefugten Umweltbericht ausfihrlich dargestellt. Auch die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ist dort in Kapitel 6 abgehandelt.

7

Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 , Falkenberger Vieth*
entstehen der Gemeinde Lilienthal keine Kosten.

8

Stadtebauliche Werte

B-Plan Nr. 129
,Falkenberger Vieth*

m? %

Gesamtflache 25.898 100
1. Allgemeine Wohngebiete 11.519 44
2. Flachen fur die Landwirtschaft 412 2
3. Flachen fur Natur und Landschaft 10.152 39

(MalRnahmenflache)
4. offentliche Grinflache 437 2
5. Verkehrsflache 3.379 13
Externe AusgleichsmalRnahmen (Kom- 19.270

pensation ,,Okokonto ,,Otterdurch-

lass®)
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9 Verfahrensvermerke

9 Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begrindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplans Nr. 129
~Falkenberger Vieth“, hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen.
Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Die Festsetzungen sind im
Bebauungsplan als Text und Zeichnung dargestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 129 ,Falkenberger Vieth“, und die Be-
grundung dazu wurden ausgearbeitet von der

Grontmij GmbH

Bremen, den 15.06.2016 gez. i.V. Brendler
(Brendler)

Die Begrindung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Falkenberger Vieth*, hat ge-
mafR 8 3 Abs. 2 BauGB vom 26.01.2016 bis einschlie3lich 26.02.2016 06f-
fentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplans Nr. 129 , Falken-
berger Vieth“ am 14.06.2016 gemé&l 8 10 BauGB als Satzung beschlossen
mit Begrindung.

Lilienthal, den 22.09.2016 gez. Hollatz

Der Bilrgermeister

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift Uberein.
Lilienthal, den .....................

Der Bilrgermeister
Im Auftrage:
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