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1 Vorbemerkung

1 Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Planfeststellungsbehdérde in Bremen (Senator fir Umwelt, Bau, Ver-
kehr und Europa) hat am 17.10.2008 den Planfeststellungsbeschluss flr
die Verlangerung der StraBenbahnlinie 4 von Bremen - Borgfeld nach
Lilienthal — Falkenberg gefasst.

Aufgrund der Planung und dem damit verbundenen Ausbau der
Verkehrsanlagen auf der Falkenberger LandstraBe (L 133) sind in dem
Ortsteil Lilienthal, Ortslage Falkenberg zwei Grundstlicke stadtebaulich
neu zu ordnen.

Sowohl das Wohn- und Geschaftsgebaude Falkenberger LandstraBBe 95
(Flurstick 170 / 3) wie auch das Gebaude Falkenberger LandstraBe 86
(Flurstlicke 172 / 10, 264 / 12) mussen aufgrund der
Flacheninanspruchnahme flir die Verkehrstrasse abgerissen werden.

Flr Ersatzneubauten auf dem Grundstick Falkenberger LandstraBe 95
wurde seitens das Landkreises Osterholz in 2008 eine Bebaubarkeit der
Grundstucke nach § 34 BauGB in Aussicht gestellt, wenn diese sich in
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der bebaubaren
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen
wirden.

Innerhalb von zwei Jahren nach Abriss ist eine Bauvoranfrage zu stellen,
ein darauf erfolgter Bauvorbescheid hat eine Geltungsdauer von drei
Jahren. Innerhalb dieser Geltungsdauer muss ein Bauantrag gestellt
werden, die daraufhin erteilte Baugenehmigung hat ebenfalls eine Gel-
tungsdauer von drei Jahren. Fristverlangerungen des Bauvorbescheides
bzw. der Baugenehmigung sind nicht mdglich.

Da jedoch nicht sichergestellt werden kann, dass innerhalb von acht
Jahren nach Abriss der Gebaude ein Neubauvorhaben errichtet wird, ist
eine Bauleitplanung aufzustellen, die dauerhaft die Entwicklung dieser
Bereiche sichert.

Eine verbindliche Bauleitplanung ist derzeit nicht vorhanden, der wirk-
same Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet ,Flache flr Landwirt-
schaft" bzw. ,Allgemeine Wohngebiete" dar.

0310-10-038, Stand: URSCHRIFT -1-



1 Vorbemerkung

1.2 Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lilienthal in der Ortslage ,Falkenberg"
und wird Uber die Falkenberger LandstraBe L 133 an den Siedlungskon-
text angebunden.

Abbildung 1 Das Plangebiet im Siedlungskontext
1.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 (BGBI, S.
3316) hat der Gesetzgeber die Mdglichkeit geschaffen, gem. § 13a
BauGB flir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die der Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder flir andere MaB3-
nahmen der Innenentwicklung dienen und eine bestimmte GréBe nicht
Uberschreiten, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzu-
wenden. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Da es sich bei diesem
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1 Vorbemerkung

Plangebiet um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der
zur Wiedernutzbarmachung von brachfallenden Grundstticken fihren soll
und zudem die Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Satz 1 unterschritten
werden?, kann die Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13
BauGB erfolgen.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB und von der Umweltprifung /
Umweltbericht abgesehen.

1.4 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

- Verordnung uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI.
S. 132)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. I S. 466, 479).

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.).

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010
(Nds. GVBI. S. 475)

- Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Artikel
20 G des Gesetzes vom 07. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. 462)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009, (BGBI. I S. 2542).

- NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz - Niedersachsen - Vom 19. Februar 2010
(GVBI Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 104) GI.-Nr.: 28100.

! PlangebietsgréBe: ca. 4.300 m?2.
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

GemaB dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 soll
als Ziel und Grundsatz:

— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der
Infrastruktur gesichert (...) werden, (Kapitel 1.1 Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes);

— eine Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte erfolgen (Kapitel
1.3 Entwicklung in den Verflechtungsbereichen
Bremen/Niedersachsen);

— Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge flr alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden (Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur).

2.2 Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises
Osterholz?

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises
Osterholz (Stand 2010) konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene und
weist flr das Plangebiet ,zentrales Siedlungsgebiet" aus. Die ,Ziele und
Grundsatze der Raumordnung" unter Kapitel 2.3 ,Siedlungsstruktur,
Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft"® formulieren
unter:

— Pkt. 03: ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung
vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich naher kon-
kretisierten Zentralen Orte auszurichten.™

— Pkt. 06: ,AuBerdem sind die Haltepunkte des schienengebundenen
OPNV besonders zu beriicksichtigen."

— Pkt. 08: ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung
vorhandener Siedlungsflachen (Innenentwicklung) soll Vorrang vor

2 Stand Dezember 2010.
3 Entwurf zum RROP, Teil A, Seite 15ff.
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

einer Inanspruchnahme von Freirdumen haben. Die Mdglichkeiten
des Flachenrecycling, die Wiedernutzung von Brach- und
Konversionsflachen und die SchlieBung von Baullicken sind bei der
Siedlungsentwicklung vorrangig zu nutzen."

— Pkt. 10: ,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und so-
mit insgesamt flachensparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im
Rahmen der Bauleitplanung sollen dazu Festsetzungen getroffen
werden, die eine entsprechend hohe Grundstlicksausnutzung sowie
eine flachensparende ErschlieBung bewirken."

Der Bebauungsplan Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe IV" entspricht
somit den Vorgaben aus der Raumordnung.

2.3 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981
einschlieBlich der wirksamen Anderungen stellt fiir das Plangebiet siid-
Ostlich der Falkenberger LandstraBe ,Wohnbauflache™ und nordwestlich
»Flache fir Landwirtschaft" dar. Die Darstellungen des FNP weichen
somit von der beabsichtigten Ausweisung als Mischgebiet ab.

" %
% kS
fas
§ \
_ »
Abbildung 2 VergroBerung des FNP mit Uberlagerung
Plangebiet
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB*:

kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fldchen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chenutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintréach-
tigt werden, der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Es ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Lilienthal die gewachsene
gemeindliche Entwicklung entlang der zentralen Achse ,Falkenberger
LandstraBe™ zu erhalten und fortzuschreiben und somit die geordnete
stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Hierzu stellt die Entwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe IV" einen stad-
tebaulichen Beitrag.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen somit den An-
forderungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

4 Das Baugesetzbuch, Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht; Verlag
vhw-Dienstleistung GmbH; 10. Auflage, Februar 2007; Bonn.
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan / Nachrichtliche Ubernahme

3 Festsetzungen im Bebauungsplan /
Nachrichtliche Ubernahme

Der Bebauungsplan Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe IV" ermdglicht
durch seine zeichnerischen und textlichen Festsetzungen die Entwick-
lung eines gemischtgenutzten Entwicklungsbereiches entlang der
Falkenberger LandstraBBe.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Beidseits der ,Falkenberger LandstraBe™ werden Mischgebiete
festgesetzt (Quartier 1 und 2). Der herausgehobenen Lage an der
HauptverbindungsstraBe und der zukinftigen StraBenbahnlinie 4
entsprechend soll ein Nutzungsmix aus Wohnen und von dem Wohnen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben angesiedelt werden. Diese
Nutzungsausweisung?® ist typisch fiir das nérdlich angrenzende
stadtebauliche Umfeld und soll im Plangebiet fortgesetzt werden.

Aus Grunden der Unvertraglichkeit zu den bestehenden Nutzungen so-
wie aufgrund von gestalterischen Aspekten sowie den geringen Flachen-
groBen werden Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnliigungsstatten
allgemein ausgeschlossen. Diese Nutzungsarten sind im Gemeindegebiet
an anderen Standorten ausreichend vorhanden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt. Mit einer GRZ von 0,6 soll eine dem Standort entsprechende
hohe Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erzielt werden.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Vollgeschosse

Durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe von 12,0 m und der Be-
schrankung auf zwei Vollgeschosse soll eine flir das Baugebiet adaquate
stadtebauliche Kubatur geschaffen werden. Diese Festsetzungen ori-

entieren sich an dem Bestand und den umgebenden Siedlungsbereichen.

> Als das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen sind u. a.
vorzufinden: Fahrradladen, Pizzeria, Backerei. Derzeitige Nutzung Falkenberger
LandstraBe: Angelladen.
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan / Nachrichtliche Ubernahme

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

3.3.1 Bauweise

Es wird die offene Bauweise, entsprechend der Bestandssituation und
dem Umfeld festgesetzt. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Anlagen
nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberlicksichtigt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird Uber Baugrenzen festgesetzt.

Die straBBenseitige Baugrenze auf dem Grundstlick Falkenberger Land-
straBe Nr. 95 rlckt aufgrund des geplanten Baues der StraBenbahnlinie
4 um ca. 15 Metern gegenliber dem Bestand zurlick. Hierdurch wird eine
angemessene Distanz zwischen geplantem Gebdaude und StraBenflache
sichergestellt. Eine private, nicht Gberbaubare Vorzone zwischen
Gebadude und StraBe ist auch im Umfeld (u. a. Falkenberger LandstraBBe
97A, 97b usw.) vorzufinden und in der Ortslage Falkenberg bautypisch.
Die rlickwartige Baugrenze orientiert sich an dem direkt nérdlich
angrenzenden Gebadude. Die Bautiefe des Baufensters ist mit ca. 22
Metern ausreichend zur Umsetzung eines gemischtgenutzten Gebaudes.

Die straBenseitige Baugrenze auf dem Grundstlick Falkenberger Land-
straBe Nr. 86 ruckt aufgrund des geplanten Baues der StraBenbahnlinie
4 um ca. 7 Metern gegenuber dem Bestand zurtick. Zur StraBe, dem
angrenzenden Grundstuck und zur Béschungskante der Wérpe werden 3
Meter Distanz gehalten, dadurch kann eine dem Grundstiick
angemessene Ausnutzung erzielt werden.

3.4 Planfestgestellter Bereich

Zwischen dem Quartier Q1 und Q2 wird nachrichtlich ein Teilbereich der
am 17.10.2008 durch die Planfeststellungsbehérde in Bremen (Senator
fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa) festgestellten Bereiche ,flr die
Verlangerung der StraBenbahnlinie 4 von Bremen-Borgfeld nach Lilien-
thal-Falkenberg" Gibernommen, um den raumlichen Zusammenhang zwi-
schen den beiden Grundstlicken sicherzustellen und ihre Belegenheit an
einer ErschlieBungsstraBe zu dokumentieren.

Die Planinhalte der Planfeststellung werden durch diesen Bebauungsplan
nicht betroffen.
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4 Auswirkungen der Planung

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebau

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Falkenberger Land-
straBe IV" wird der Siedlungszusammenhang Falkenberg in diesem
Bereich stadtebaulich sinnvoll arrondiert und nachverdichtet.

4.2 Immissionen und Emissionen

4.2.1 Vorkehrungen zum Schutz von Immissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die auf die geplanten Misch-
gebietsflachen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen durch die Li-
lienthaler Allee sowie der geplanten StraBenbahnlinie durch das Buro
Bonk - Maire - Hoppmann GbR® ermittelt und beurteilt worden.

~Unter Beachtung der schalltechnisch unglinstigsten Situation wurde da-
bei im Hinblick auf die fertig gestellte Lilienthaler Allee von einer Ent-
wurfsgeschwindigkeit v = 100 Km/h ausgegangen. Wie der Ldrmkarte
zu entnehmen, ist die Falkenberger LandstraBe pegelbestimmend fiir die
betrachteten Grundstlcke; die Lilienthaler Allee hat nur einen unterge-
ordneten Einfluss auf die Immissionsbelastung der betrachteten
Grundstlcke.

Die gréBte Larmbelastung ergibt sich erwartungsgemaB im Nahbereich
der Falkenberger LandstraBe. Hier ist vom Larmpegelbereich V auszuge-
hen. Erst in einem Abstand von rd. 20 m zur StraBenmitte (Falkenberger
LandstraBe 86) bzw. 25 m zur StraBenmitte (Falkenberger LandstralBe
95) wird der niedrigere Ldrmpegelbereich IV erreicht.

Flr die Wiedernutzbarmachung der beiden Grundstiicke liegt folgender
Abwdédgungsvorgang zugrunde:

Fiir das Grundstiick Falkenberger LandstraBe 86’ :

6 Grundstiick Falkenberger LandstraBe 95 - Ingenieurbiiro Bonk — Maire - Hoppmann
GbR; Garbsen; 19. August 2010;
Grundstuck Falkenberger LandstraBe 86 - Ingenieurbiiro Bonk — Maire - Hoppmann
GbR; Garbsen; 21. September 2010.

7 Grundstiick Falkenberger LandstraBe 86 - Ingenieurbiiro Bonk — Maire - Hoppmann
GbR; Garbsen; Seite 2; 21. September 2010.
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4 Auswirkungen der Planung

Einerseits ist es zur Minimierung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz wiinschenswert, neue Gebdude in einem méglichst groBen
Abstand zur Falkenberger LandstraBe zu realisieren. Andererseits findet
sich auf dem Grundstiick keine Flache, auf der die Anforderungen an
den baulichen Schallschutz im Rahmen der ,Ublichen" baulichen Aus-
fuhrung neuer Gebdude (Larmpegelbereich III und kleiner) liegen, d. h.
das Problem des Schall-Immissionsschutzes kann auf diesem Grund-
stlick nicht durch Einhaltung eines ,Mindest-Abstands" gelést werden.
Dartber hinaus ist die geografische Ausrichtung des Grundstiicks in die
Planungstberlegungen einzubeziehen. Da sich die Gerduschquelle nérd-
lich des Grundstiicks befindet, kann die so genannte ,Eigenabschir-
mung" kinftiger Gebdude ausgenutzt werden. Fiir die den StraBen ab-
gewandte(n) Gebé&udeseite(n) kann gemaB DIN 4109° grundsétzlich ein
Abzug von 5 dB(A) in Ansatz gebracht werden, dies entspricht in der
Skalierung der beigefiigten Ldrmkarte einem Larmpegelbereich.

Im vorliegenden Fall kann also fir die der Falkenberger LandstraBe (und
der Lilienthaler Allee) abgewandten, nach Sidosten orientierten Gebéu-
deseiten vom Ldarmpegelbereich III ausgegangen werden, wenn sich die
Gebéuderiickseite (SO-Seite) in dem aus der Larmkarte ersichtlichen
Larmpegelbereich 1V befindet. Jedoch kann auch dort nicht auf MaB-
nahmen zum baulichen Schallschutz verzichtet werden, wenn ein neues
(schutzbediirftiges) Gebdude im Larmpegelbereich IV errichtet wird.
Selbst im Larmpegelbereich III muss davon ausgegangen werden, dass
die Orientierungswerte fiir MI-/MD-Gebiete lUberschritten werden. Unter
dem Gesichtspunkt des Schall-Immissionsschutzes ist zu empfehlen,
Fenster von Schlafrédumen und Kinderzimmern in den nach Sidosten
orientierten Hausseiten anzuordnen.

Der angesprochene Effekt der ,Eigenabschirmung" kann verbessert wer-
den, wenn die Ausdehnung kiinftiger Gebdude entlang der Falkenberger
LandstraBe auf ein gréBtmdgliches MalBB gebracht wird. Dabei sollten Ne-
bengebéude in das planerische Konzept einbezogen werden und még-
lichst liickenlos an das/die Hauptgebdude angeschlossen werden. Dabei
kénnte auch eine bauliche Verbindung zu der nordéstlich benachbarten
Reihenhausbebauung in Betracht kommen.

In diesem Fall ergibt sich fir die sidéstlich dieser Bebauung gelegenen
Freiflachen (auch im Bereich der vorhandenen ,Altbebauung") die
schalltechnisch glinstigste Situation. Soweit auch unter stéddtebaulichen
Gesichtspunkten eine straBennahe Bebauung angestrebt wird, sind fir
die der Falkenberger LandstraBe zugewandten Gebaudeseiten

8 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® (November
1989) Hrsg.: Deutsches Institut flir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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4 Auswirkungen der Planung

Regelungen zum baulichen (passiven) Schallschutz entsprechend dem
angesprochenen ,hohen" Larmpegelbereich V vorzusehen."

Bonk - Maire - Hoppmann GbR
iusche - Erschutierungen - Bauakust leusdéurgw 22
Beratende Ingenieure VB 30823 Garbsen
AT, Tel: 05137 8895-0
Mess-Stelle nach §5 26, 28 BImSchG Fax: 05137 8885-85

Gutachten Nr.: - 09002/l -
Anlage

Blatt:

MaRstab: 1: 1000

Datum

Zeichen

bear.

21.00.2010

Te

iez‘

21.09.2010
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gepr.

21.09.2010

HPM

Grundstiick "Falkenberger Landstraf3e 86" in Lilienthal
Darstellung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

AuBenlarmpegel
in dB(A)
Zeichenerklarung B
—— Emissionslinie Stralle - <: 55
Llchuéicht:nén:g: gg : Illil. :; gg
> Emissionslinie Schiene 65 < IV <= 70
BN Hauptgebaude 70 < <=75
i:l:l:l Nebengebaude 75 < .
Abbildung 3 Grundstiick Falkenberger LandstraBe 86 in

Lilienthal, Darstellung der Larmpegelbereiche gem.

DIN 4109, BMH 2010
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4 Auswirkungen der Planung

Fur das Grundstiick Falkenberger LandstraBe 95 ist festzuhalten, dass®:

» soweit unter stadtebaulichen Gesichtspunkten dennoch eine straBen-
nahe Bebauung gewlnscht wird, sind Regelungen zum baulichen (passi-
ven) Schallschutz entsprechend den Lédrmpegelbereichen V bzw. VI vor-
zusehen. Jedoch kann auch dann nicht auf MaBnahmen zum baulichen
Schallschutz verzichtet werden, wenn ein neues (schutzbediirftiges) Ge-
bdude im Larmpegelbereich 1V errichtet wird. Selbst im Larmpegelbe-
reich III muss davon ausgegangen werden, dass die Orientierungswerte
fur MI-/MD-Gebiete Uberschritten werden.

Fur die den StraBen abgewandte(n) Gebdudeseite(n) kann gemdaB DIN
4109%° grundsétzlich ein Abzug von 5 dB(A) in Ansatz gebracht werden;
dies entspricht in der Skalierung der beigefligten Ldrmkarte einem
Ladrmpegelbereich (III statt 1V, 1V statt V). Im vorliegenden Fall ist die
Anwendung dieser pauschalierenden Regelung der Norm jedoch proble-
matisch, da es de facto keine Gebdudeseite gibt, die tatsdchlich allen
Verkehrswegen ,,abgewandt” ist.

Alternativ ist eine Einzelfallbetrachtung unter Berlicksichtigung des kon-
kret geplanten Baukoérpers maéglich. In diesem Fall kann explizit die so
genannte ,Eigenabschirmung" des klnftigen Gebdudes in die Berech-
nung einbezogen werden.

AbschlieBend ist allein unter dem Gesichtspunkt des Schall-Immis-
sionsschutzes zu empfehlen, Fenster von SchlafrGumen und Kinderzim-
mern in den nach Norden orientierten Hausseiten anzuordnen. Andern-
falls ist i. V. mit den erforderlichen ,passiven" SchallschutzmaBnahmen
auch der Einbau schallgedémmter Llftungséffnungen vorzusehen."

9 Grundstiick Falkenberger LandstraBe 95 - Ingenieurbiiro Bonk — Maire - Hoppmann
GbR; Garbsen; Seite 2; 19. August 2010.

10 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise™ (November
1989) Hrsg.: Deutsches Institut flir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.
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4 Auswirkungen der Planung

Bonk - Maire - Hoppmann GbR
rausche - otterungen - Bauakustl Rostocker St 22

Beralende Ingenieure VBI 30823 Garbsen

Tel: 05137 8895-0

Mess-Stella nach §§ 26. 28 BImSchG Fax: 05137 8895-95

Gutachten Nr.:

Anlage

Blatt:

Mafstab: 1:1000
Datum

Zeichen

bear. | 18.08.2010

Te

lgez_| 18.08.2010

Te

gepr. | 18.08.2010

HPM

Grundstlick "Falkenberger Landstrafle 95" in Lilienthal
Darstellung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Zeichenerklarung

Aufienlarmpegel

in dB(A)

—— Emissionslinie Strale . <=55
Lichtzeichenanlage 55 < <=60
————— Emissionslinie Schiene 60< Il <=65
5 65< IV <=70
BE Hauptgebaude 70 < <=75
ED:I Nebengebaude 75 < .
Abbildung 4 Grundstiick Falkenberger LandstraBBe 95 in

Lilienthal, Darstellung der Larmpegelbereiche gem.

DIN 4109, BMH 2010

Die Textliche Festsetzungen 4.1 und 4.2 setzen auf der Grundlage des
moglichen Maximalpegels die Larmpegelbereiche III - V fest. Diese
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4 Auswirkungen der Planung

Festsetzungen bestimmen die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz von AuBenbauteilen auf der Grundlage der DIN 4109 oder
der VDI-Richtlinie 2719.

Larmpegelbereiche

GemaB DIN 4109 Pkt. 5 werden fir die Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuBBenldarm verschie-
dene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils vorhande-
nen oder zu erwartenden "maBgeblichen AuBenldrmpegel" zuzuordnen
sind.

Flar AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Aus-
nahme von Klichen, Badern und Hausarbeitsraumen - sind unter Be-
ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen
die in Tabelle 1 aufgeflihrten Anforderungen der Luftschalld@mmung
einzuhalten. Bezlglich des SchalldammmaBes wird zwischen drei Nut-
zungsarten differenziert (aus DIN 4109 Pkt. 5, Seite 13, dort Tabelle 8):

Tabelle 1: Anforderungen der Luftschalldammung von
AuBenbauteilen

1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Larmpegel- |"MaBgeblicher |Bettenrdume in | Aufenthalts- Blroraumel)
bereich AuBenlarmpe- |Krankenan- raume in Woh- |und &hnliches
gel" in dB(A) stalten und nungen, Uber-
Sanatorien nachtungs-
raume in Be-
herbergungs-
statten, Un-
terrichtsraume
und dhnliches
erf. R'w, res des AuBenbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
II 56 bis 60 35 30 30
III 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\' 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
VII > 80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag
zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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4 Auswirkungen der Planung

In den Quartieren Q1 und Q2 sind in den Larmpegelbereichen III - V
besonders schutzbedurftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer)
zur larmabgewandten Seite der Gebdude auszurichten. Ausnahmen von
diesen Festsetzungen kénnen nur zugelassen werden, wenn durch ge-
eignete bauliche SchallschutzmaBnahmen ( z. B. Doppelfassade, ver-
glaste Loggien, Wintergarten oder durch Schallschutzfenster mit schall-
gedammten Liftungséffnungen, Kippfenster mit geringer Schlitzbreite
und absorbierender Laibung oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaB3-
nahmen) sichergestellt ist, dass in den besonders schutzbedlirftigen
Raumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit bei
gekippt/gedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird (Textliche Festset-
zung Nr. 4.2).

Soweit nachgewiesen wird, dass aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder
anderer Einfllsse tatsachlich eine geringere AuBenlarmbelastung vor-
liegt, darf der im konkreten Einzelfall nachgewiesene AuBenlarmpegel
der Bemessung des baulichen Schallschutzes zugrunde gelegt werden
(Textliche Festsetzung Nr. 4.4).

4.2.2 Vorkehrungen zum Schutz von Emissionen

Durch die zuklnftige Nutzung des Plangebietes werden nur Emissionen
verursacht, die aus der Nutzung von Mischgebietsflachen typisch sind.
Dadurch entstehen keine Beeintrachtigungen in den benachbarten
Siedlungsbereichen.

4.3 Nutzung der Ufergrundstiicke

Das Quartier 2 schlieBt unmittelbar an ein Gewasser II. Ordnung
(Woérpe) an, fur das der Gewasser- und Landschaftspflegeverband (GLV)
Teufelsmoor zustandig ist.

Bei der Planumsetzung sind die Belange des GLV, insbesondere
betreffend der Uferbereiche, einzustellen.

Nachrichtlich wird der § 6 (Stand: 01.07.2008) der Verbandssatzung des
GLV hier wiedergegeben:

~Beschrankungen des Grundeigentums und besondere Pflichten
der Mitglieder
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4 Auswirkungen der Planung

1. Ufergrundstiicke dlirfen nur so bewirtschaftet werden, dass die
Unterhaltung der Gewdésser nicht beeintréchtigt wird und an den
Gewdssern kein Schaden entsteht.

2. La&ngs der Gewdsser besteht ein beidseitiger Schutzstreifen von
1,0 m Breite, gemessen von der oberen Béschungskante. Die
Schutzstreifen dirfen nicht beackert werden.

3. Die Besitzer der zum Verband gehérenden und an Gewéssern oder
Deichen liegenden und als Weide genutzten Grundstiicke sind
verpflichtet, Einfriedigungen zu erstellen und ordnungsgemaBi
(viehkehrend) zu unterhalten. Die Einfriedigungen miissen mindestens
1,0 m von der oberen Béschungskante der Gewdsser bzw. DeichfulB
entfernt und dirfen nicht héher als 1,10 m sein.

4. Léngs der Verbandsgewdsser muss der seitliche Bereich
(Rdumstreifen) von 5,0 m beidseits befahrbar bleiben und auch bei
bestellten Flachen ohne Anspruch auf Entschéddigung zu befahren sein.
Dieses gilt z.B. fur den Anbau von mehrjéhrigen Frichten, innerhalb von
Bebauungsgebieten, bei einzelnen Bauwerken, flr Einfriedigungen ber
1,10 m Héhe und fur Bepflanzung mit Bdumen, Strauchern und
dergleichen. Quer zum Fahrstreifen verlaufende Einfriedigungen missen
in Gewdsserndhe eine 4,0 m breite Durchfahrtmdéglichkeit (Tor o.a.)
aufweisen. Anlagen im 5 Meter-Rdumstreifen sind auf Anordnung zu
entfernen, sofern keine Ausnahmegenehmigung erteilt wird.

k. Seitengraben miissen auf mindestens 5,0 m Fahrbreite an der
Einmindung zum Verbandsgewésser verrohrt (mit wasserrechtlicher
Genehmigung) sein.

6. Die Anlage von Viehtrdnken in und an den Gewdssern des
Verbandes ist nicht gestattet.

7. Grundstiicke an Gewdssern oder Deichen dlirfen grundséatzlich
nicht néher als 5,0 m bis an den Schutzstreifen des Gewdssers nach
Absatz 2 oder den Deich heran bebaut werden.

8. Jegliche BaumaBnahmen an den Verbandsanlagen bedlrfen der
vorherigen Zustimmung des Verbandes.

9. Ausnahmen von den Beschrédnkungen dieser Vorschrift kann der
Vorstand in begriindeten Féllen zulassen."

Eine Beeintrdchtigung des angrenzenden Uberschwemmungsgebietes
der Worpe erfolgt durch die Planung nicht.
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4 Auswirkungen der Planung

4.4 Entwasserung / Schmutzwasserentsorgung

Die Oberflachenentwasserung ist gemaB § 149 Abs. 3 NWG Aufgabe der
Grundstuckseigentimer und wird von ihnen sichergestellt. Das
anfallende Oberflachenwasser ist dabei so auf dem Grundstlick zu
beseitigen, dass ein Ablauf auf die Nachbargrundstiicke verhindert wird.
Eine Versickerung ist i.d.R. auch bei 6rtlich anzutreffenden, relativ ho-
hen Grundwasserstanden madglich. Eine Einleitung von
Oberflachenwasser der Baugrundstiicke in das Entwasserungssystem
der Gemeinde (StraBenentwasserung) ist nicht zulassig.

Die Schmutzwasserentsorgung ist bereits sichergestellt, eine Anderung
der Situation ist planerisch nicht beabsichtigt.

4.5 Anbindung des Plangebietes an die Falkenberger
LandstraBBe (L 133)

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) regt die Niedersachsische Landesbehdrde
flr StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden am 17.06.2011
an

1. Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zur L 133 bzw.
Anderung vorhandener Zufahrten ist die hiesige StraBenbauverwaltung
hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der geplanten Zufahrten an dem
Genehmigungsverfahren in jedem Einzelfall, auch nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, zu beteiligen.

2. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstraBengeldnde
nicht zugefihrt werden.

3. Evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen dlrfen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen."

Diese Hinweise sind in der Planumsetzung zu beachten.
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4 Auswirkungen der Planung

4.6 Versorgungsleitungen

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) teilten die Osterholzer Stadtwerke am
17.06.2011 mit:

~Die im Planbereich vorhandenen Versorgungsleitungen sind zu
beachten und dirfen nicht Uberbaut, (berpflanzt oder beeintrédchtigt
werden. Flr Planungs- und Bauausfiihrungszwecke stellen wir jederzeit
Planauskiinfte kostenlos zur Verfligung. Die Leitungsrechte der
Osterholzer Stadtwerke sind zu beachten."

Diese Hinweise sind in der Planumsetzung zu beachten.

4.7 Strom und Telekommunikation

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) teilte die EWE NETZ GmbH am 26.05.2011
mit:

~Bei der geplanten MaBnahme ist sicherzustellen, dass unsere
Versorgungsleitungen und Anlagen (Strom und Telekommunikation)
nicht beeintrédchtigt werden. Eine Oberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von
Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw.
problemlos durchgefiihrt werden kénnen. Eine eventuelle Bepflanzung
darf nur mit flachwurzelnden Gehélzen ausgefiihrt werden, um eine
Beschéddigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Uber die
Netzanbindung kann in diesem Zusammenhang keine Aussage getroffen
werden. Ansonsten bestehen unsererseits keine Anregungen und
Bedenken zu dem oben genannten Vorhaben."
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Leitungstrassen der EWE NETZ GmbH.

Diese Hinweise sind in der Planumsetzung zu beachten und

entsprechende Planunterlagen bei der EWE NETZ GmbH anzufordern.
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5 Umweltbericht / Eingriffsbeurteilung /
Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB /
Artenschutz

Umweltbericht

Da dieses Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird,
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. § 4c BauGB (,Monitoring") ist
ebenfalls nicht anzuwenden.

Natur und Landschaft / Eingriffsbeurteilung

Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen im Geltungsbereich bereits
heute bebaut sind und keine wesentliche Plananderung in der Nutzungs-
art und Intensitat durchgefiuhrt wird, ist keine Eingriffsbilanzierung not-
wendig.

Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

Es sind keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und
von Vogelschutzgebieten) bekannt.

An das Plangebiet grenzt im Sltden die Worpe an. Die Wdérpe ist Teil des
FFH-Gebietes Nr. 33 ,,Untere Wimmeniederung, Untere Hammeniede-
rung mit Teufelsmoor - Teilgebiet ,Woérpe". Die Worpe stellt sich als
ausgebauter Bachlauf in seiner Bedeutung als Lebensraum des Meer-
neunauges und des Schlammpeitzgers dar.

Die Wasserqualitat der Wérpe wird nicht durch zusatzliche Einleitungen
aus dem geplanten Baugebiet beeintrachtigt. Die Worpe wird somit nicht
in ihren Funktionen als FFH-Gebiet beintrachtigt.

Artenschutz

Die vorhandenen Biotoptypen im Geltungsbereich lassen keine poten-
ziellen Vorkommen von streng geschitzten Arten oder besonders ge-
schitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) vermuten.

Artenschutzrechtliche Belange sind somit innerhalb des Plangebietes
nicht betroffen.
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6 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Falkenberger
LandstraBe IV" entstehen der Gemeinde Lilienthal keine Kosten.
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7 Stadtebauliche Werte
B-Plan Nr. 125 ,,Falkenberger
LandstraBBe IV"

m? %
Gesamtfliche 4.261 100
1. Mischgebiete 3.465 81
2. Nachrichtliche Ubernahme 796 19
(Planfestgestellter Bereich)
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8 Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr.
125 ,Falkenberger LandstraBe IV", hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Die
Festsetzungen sind im Bebauungsplan als Text dargestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe IV"
und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Grontmij GmbH

Bremen, den 18.10.2011 L.S. gez. i. A. Brendler
(Brendler)

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe
IV" hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.05.2011 bis einschlieBlich
20.06.2011 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan
Nr. 125 ,Falkenberger LandstraBe IV" am 13.10.2011 gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen mit Begrindung.

Lilienthal, den 21.11.2011 Der Blrgermeister
In Vertretung
gez. Lutjen

(Latjen)

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Uberein.

Lilienthal, den .cicivcrserarvarannas Der Burgermeister
Im Auftrage:
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