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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der
Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 15.06.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Weilldornweg / Uppen Barg“ be-
schlossen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung eines vom Katasteramt Osterholz-
Scharmbeck zur Verfugung gestellten ALK-Auszuges im Mal3stab 1:1.000 erstellt.

3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet (Teilbereich A) weist eine GroRe von ca. 1,65 ha auf und befindet
sich norddéstlich der Trupermoorer Landstrafle (K 18). Die rdumliche Lage des
Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.

&

TN

1 Teilbereich B

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes
Bei dem ca. 6.700 m2 grof3en Teilbereich B handelt es sich um das Flurstick 318/4 der

Flur 1 in der Gemarkung Heidberg, welches zu Kompensationszwecken herange-
zogen wird.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
ist am 27.10.2011 in Kraft getreten und enthalt folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielel, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Siedlungsgebiet
der Gemeinde Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zuge-
wiesen und hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauf-
trag fur den taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevdlkerung. Darluber hinaus
sind Uber die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fir die Gesundheits-
vorsorge und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Ge-
meinde Lilienthal zu bericksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem be-
sitzt die Gemeinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion fur das Wohnen
(RROP 2.3 02). Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP) sind ,,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzule-
gen.[...]. Die Zentralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei
im Wesentlichen durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zent-
ralortlichen Einrichtungen. Dazu zahlen die zentralen Einrichtungen, die auf die
Nachfrage der Bevolkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte
und Ansiedlungen der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen einen raumlichen Zu-
sammenhang mit den Wohnstandorten bilden* (RROP zu Ziffer 2.1 02).

Das Zentrale Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal gliedert sich in zwei Berei-
che. Der nordlich gelegene kleinere Teil des Zentralen Siedlungsgebietes, dem
das Plangebiet zuzurechnen ist, umfasst im Wesentlichen die Ortsteile Truper-
moor und Falkenberg.

»In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fur
die Grundversorgung bzw. fur die gehobene Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevoélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine bes-
sere Erreichbarkeit fur die Bevolkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher vor-

1 Der 8§ 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

»Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogenen (8 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes.*

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan (8 7 Abs. 1 und 2) aufgestellt werden.”
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4.2

rangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte zu kon-
zentrieren* (Kap. 2.3. 03).

Die vorliegende Planung, welche die Entwicklung eines Wohngebietes beinhaltet,
entspricht aufgrund der Lage des Plangebietes in hohem MaRe der raumordneri-
schen Zielsetzung der zentralen Siedlungsentwicklung.

Die in einiger Entfernung sudwestlich des Plangebietes gelegene Trupermoorer
LandstraBe (K 18) ist im zeichnerischen Teil des RROP als Vorranggebiet Haupt-
verkehrsstral3e sowie Straf3e mit regional bedeutsamem Busverkehr dargestellt.

Die K 18 sowie weitere Kreisstralen wurden im RROP ,aufgrund ihrer Verbin-
dungsfunktionen fir das Mittelzentrum Osterholz-Scharmbeck, das Grundzent-
rum Lilienthal und die Anbindung an die Autobahnen 1 und 27 als Vorranggebiet
Hauptverkehrsstral3en festgelegt [...]* (Kap. 4.1.4 02).

Das Plangebiet besitzt durch seine Lage und die fulR3laufige Verbindung zur Bus-
haltestelle WeiRdornweg eine gute Anbindung sowohl an das Netz des OPNV als
auch das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Der Bereich nordlich des Plangebietes ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt. ,,In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft sind landwirtschaftliche
Belange bei der Abwédgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Planungen
und MaBRnahmen besonders zu berticksichtigen* (Kap. 3.7.1 03).

Vorranggebiete dienen der Sicherung oder der gezielten Entwicklung raumbe-
deutsamer Funktionen oder Nutzungen. Gegenuber anderen, mit dem Nutzungs-
zweck nicht zu vereinbarenden Funktionen oder Nutzungen besteht ein Schutz-
anspruch.

Im Gegensatz dazu handelt es sich bei Vorbehaltsgebieten um relativ geschutzte
Funktionen und Nutzungen, deren Schutz einen Grundsatz der Raumordnung
darstellt. Mit der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet sind zudem in der Regel be-
stimmte Vorgaben bezlglich nachfolgender Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen verbunden.

Eine Beeintrachtigung des norddstlich des Plangebietes gelegenen Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft ist nicht zu erwarten, da dieses aullerhalb des Geltungsberei-
ches liegt.

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet die Entwicklung eines Wohngebietes an
einem Standort vor, der innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Ge-
meinde Lilienthal liegt und eine gute Anbindung an den OPNV sowie das ortliche
und Uberortliche Verkehrsnetz aufweist. Zudem tragt die geplante zuklnftige
Nutzung, z. B. durch die bessere Auslastung von Infrastruktureinrichtungen, zur
Starkung des Zentralen Ortes bei. Damit entspricht die vorliegende Planung in
hohem MaRe den raumordnerischen Vorgaben hinsichtlich der Siedlungsent-
wicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die nérdlich und norddstlich angrenzenden Bereiche als Flachen fur
die Landwirtschaft dargestellt. Die bereits bebauten Bereiche sudlich, stdostlich

fimesttanTrsn
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und westlich des Plangebietes weisen eine Darstellung als Wohnbauflache auf.
Zudem ist innerhalb der Wohnbauflachen westlich des Plangebietes eine groRRere
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Die in einiger Entfernung sitdwestlich des Plangebietes gelegene Trupermoorer
Landstral3e ist entsprechend ihrer Klassifizierung als tberoértliche Hauptverkehrs-
stralBe im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal dargestellt.

Aufgrund der Bestrebung der Gemeinde Lilienthal, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir ein ausreichendes Angebot an Wohnbaugrundstiucken zu schaf-
fen, lag der Fokus in der jingsten Vergangenheit insbesondere auf innerortlichen
Flachen, in der Nahe der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Auch das
Plangebiet befindet sich am Rande des zentralortlichen Siedlungsbereiches der
Gemeinde Lilienthal in unmittelbarer Na&he zu verschiedenen Infrastruktur-
einrichtungen (Grundschule, Kindergarten, OPNV-Haltestelle etc.) und erfillt so-
mit die Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung.

Um die Ubereinstimmung der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
zu erwirken und dem Entwicklungsgebot gem&R § 8 Abs. 2 BauGB zu entspre-
chen, wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal geandert. Ziel der
45. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Wohnbaufla-
che im Bereich des Plangebietes (Teilbereich A).

/ = =X
. m B o

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal




BEBAUUNGSPLAN NR. 124 ,WEISSDORNWEG / UPPEN BARG* Seite 8

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) liegt fir den Bereich des
Plangebietes (Teilbereich A) bisher nicht vor. Es grenzt jedoch stdwestlich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 A , Trupermoor IV* an das Plange-
biet, der am 16.01.1991 Rechtskraft erlangte, und im Wesentlichen eine Nutzung
als Reines Wohngebiet festsetzt. Innerhalb des Wohngebietes dirfen Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden, deren Grundflache entsprechend der festgesetz-
ten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 insgesamt 40 % des Baugrundstiickes Uber-
decken darf. Weitere Bebauungsplane sind im unmittelbaren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Der bereits bebaute sudliche Teil des Plangebietes sowie die stidéstlich und sud-
lich angrenzenden Bereiche sind dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet (Teilbereich A) befindet sich am norddéstlichen Rand des Zentra-
len Siedlungsbereiches im Ortsteil Trupermoor. In fuBlaufiger Entfernung befin-
den sich u. a. ein Kindergarten, die Grundschule sowie die OPNV-Haltestelle
WeilRdornweg. AulBerdem befindet sich die Endhaltestelle der in Bau befindlichen
StralBenbahnlinie 4 am Falkenberger Kreuz in einer Entfernung von ca. 600 m
Luftlinie vom Plangebiet.

Das Plangebiet selbst ist ausschlieRlich im stdlichen Teil bereits bebaut. Es han-
delt sich dabei um ein freistehendes Einfamilienhaus mit einem groéReren Anbau,
der vermutlich friher landwirtschaftlich genutzt wurde. Der Ubrige Teil des Plan-
gebietes ist unbebaut und wird als Grunland genutzt.

Im Umfeld des Plangebietes wird die vorhandene Bebauung Uberwiegend durch
freistehende neuzeitliche Ein- und Zweifamilienhauser gepragt. Zudem befindet
sich westlich und nordwestlich des Plangebietes das Betriebsgelande einer Gart-
nerei mit Gewachshausern und Freianlagen.

PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die standige
Nachfrage nach attraktiven Baugrundsticken in der Gemeinde Lilienthal. Insbe-
sondere aufgrund der Lage innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches und den
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Grundschule, OPNV-Hal-
testelle) besitzt das Plangebiet eine besondere Lagegunst. Stadtebauliche Ziel-
setzung ist daher die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur eine
wohnbauliche Nutzung. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt so, dass
der Siedlungsbereich der Ortschaft Trupermoor sinnvoll arrondiert und das Plan-
gebiet an vorhandene StraRen angeschlossen wird.

Entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken soll die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhausern mit maximal zwei Wohneinheiten je Ge-
baude planerisch vorbereitet werden. Da im naheren Umfeld des Plangebietes

fimesttanTrsn
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bisher keine ausreichenden Spielmdglichkeiten fir Kinder vorhanden sind, soll im
Bebauungsplan ein Kinderspielplatz festgesetzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll hauptsachlich Uber die Ver-

langerung des WeilRdornweges erfolgen. Die Ubrigen Grundstiicke kénnen, da sie
direkt an die StrafRe Uppen Barg angrenzen, Uber diese erschlossen werden.

e

Abb. 3: ErschlieBungskonzept mit méglicher Grundsticksaufteilung

Fur FuBganger und Radfahrer soll zudem die vorhandene Wegeverbindung zwi-
schen dem WeiRdornweg und der Stral3e Uppen Barg erhalten werden, jedoch
rdumlich geringfuigig verschoben, und im Bebauungsplan durch geeignete Fest-
setzungen abgesichert werden. Diese Wegeverbindung soll zugleich fir Rettungs-
und Mullfahrzeuge befahrbar sein.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Bedingt durch die Lage des Plangebietes am Rand des zentralen Siedlungsberei-
ches in Trupermoor sowie die stadtebauliche Zielsetzung, das Gebiet zukiinftig
vorrangig wohnbaulich zu nutzen, werden bestimmte, gemal den Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemeinen Wohngebieten aus-

fimesttanTrsn
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7.2

nahmsweise zulassige Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Es handelt sich
dabei um Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der ErschlieBungssituation sind Tank-
stellen und Verwaltungen nicht zuldssig, da diese Nutzungen insbesondere mit
An- und Abfahrtsverkehr und damit Immissionen verbunden sind, die sich sto-
rend auf eine Wohnnutzung auswirken kénnten. Zudem werden Gartnereien aus-
geschlossen, da diese in der Regel einen hohen Flachenbedarf haben und daher
zur Reduzierung der fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfigung stehenden
Flachen flihren wirden.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundsticksflache Uberbaut werden darf. Da aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im Zentralen Siedlungsbereich eine optimierte Ausnutzung der Bau-
grundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdég-
licht werden soll, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und somit die
Obergrenze der Bodenversiegelung fir Allgemeine Wohngebiete gemal 8§ 17
BauNVO ausgeschopft. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf innerhalb der Quartiere Q1 und Q2
gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % betragen. Einschrankungen sollen nicht
erfolgen, da fur eine angemessene Nutzung der jeweiligen Baugrundstiucke ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielsetzung Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser,
gepflasterte Flachen fur Mulltonnen) sowie Stellplatze / Garagen mit Zufahrten
erforderlich sind.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird im Plangebiet einheitlich mit
Z = | festgesetzt, da diese auch in der Umgebung vorkommen und somit eine In-
tegration in den Siedlungsbereich erfolgt.

Innerhalb des Plangebietes wird die Erdgeschossfufibodenhdhe einheitlich auf
maximal 0,3 m Uber Oberkante der vorgelagerten ErschlieBungsstrale bzw. der
Wegeflache, wenn das Baugrundstiick Uber diese erschlossen wird, festgesetzt.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass bei der Errichtung zukinftiger Gebaude
die aullere Gestaltung in Bezug auf die Hohe der Erdgeschossebene an die orts-
Ubliche Bauweise angepasst wird. Hohere Gebaudesockel, die typisch fur unter-
kellerte Geb&ude sind und dort eine gute Belichtung und Beluftung der Keller-
raume ermaoglichen, sind in Gebieten mit relativ hohen Grundwasserstanden, zu
denen auch weite Teile der Gemeinde Lilienthal zédhlen, eher unublich. Daher
wurde eine maximale Hohe fir den ErdgeschossfuBboden (Rohfuboden) der je-
weiligen Gebaude bezogen auf die jeweils relevanten ErschlieBungsanlagen auf-
genommen. Zugleich werden potenzielle Konflikte zwischen Grundstiickseigen-
tumern durch eine unterschiedliche Gelandehdhe benachbarter Grundsticke
vermieden.
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7.3

7.4

Uberbaubare Grundstucksflachen

Die durch Baugrenzen in der Planzeichnung definierten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden als zusammenhé&ngende ,,Bauzonen” festgesetzt. Dadurch
wird eine flexible Grundstiicksparzellierung ermdéglicht. Die zukiinftigen Gebaude
kénnen somit innerhalb der ,Bauzone® individuell auf den jeweiligen Baugrund-
sticken angeordnet werden, z. B. zur Optimierung des Gebaudegrundrisses oder
zur Solarnutzung.

Die Baugrenzen wurden in einem Abstand von 3,0 m zu bereits bebauten Grund-
sticken, den StraRenverkehrsflachen, den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen (GFL) und dem Kinderspielplatz festgesetzt. Lediglich zu
dem nordwestlich angrenzenden Gartnereibetrieb wurde ein etwas groéRerer Ab-
stand von 5,0 m eingehalten.

Grundsatzlich kénnen gemafR den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen, sofern sie fur eine zweckbe-
stimmte Nutzung erforderlich sind, auch auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen werden. Ausgenommen ist jedoch der Bereich zwischen
stralBenseitiger Baugrenze und der HaupterschlieBungsstralle. Dadurch wird der
StralBenraum optisch nicht eingeengt und der Eindruck einer dichten Bebauung
vermieden.

Zudem werden aus immissionsschutzrechtlichen Griinden in einem 5,0 m breiten
Streifen entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung vor Immissionen durch den direkt angrenzenden
Gartenbaubetrieb Terrassen und Freisitze ausgeschlossen.

Bauweise / Zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&aude

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird innerhalb des Plangebietes
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Gebaude als Einzelhauser
mit maximalen Geb&udelangen von 20,0 m bzw. als Doppelhauser mit maximal
25,0 m Lange errichtet werden kénnen, so dass trotz zusammenhéngender Uber-
baubarer Grundstucksflachen, die grundsatzlich auch eine kompaktere Bebauung
ermoglichen wirden, eine kleinteilige Bebauung mit einer Durchgrinung zwi-
schen den Gebauden sichergestellt wird.

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maximalen Ge-
baudelange nicht abschlieBend die stadtebauliche Dichte innerhalb des Plange-
bietes geregelt werden kann, wurde eine Festsetzung zur maximalen Anzahl der
Wohnungen je Wohngebaude in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind daher je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig. Besteht ein Baukdrper aus meh-
reren, selbstandig nutzbaren Gebauden, sind fur diesen Baukorper insgesamt
maximal 2 Wohnungen zuléassig, d. h. je Doppelhaushalfte eine Wohnung. Zu-
gleich besteht die Moglichkeit, innerhalb eines Einzelhauses eine zusétzliche Ein-
liegerwohnung, z. B. fur weitere Familienmitglieder wie Senioren oder er-
wachsene Kinder, zu schaffen.
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7.5

Immissionsschutz

Durch den im Nordwesten an das Plangebiet angrenzenden Gartenbaubetrieb
kénnen Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Daher wurde anhand
einer Betriebsbeschreibung eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, um
die genaue Hohe der Schallbelastung sowie deren Ausbreitung zu ermitteln (sie-
he auch Kap. 8.7). Entsprechend dem Ergebnis des Gutachtens werden im Uber-
wiegenden Teil des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete (55 dBA tags und 40 dBA nachts) im Regelbetrieb des Gar-
tenbaubetriebes an Werktagen eingehalten. Lediglich im Nordwesten wird auf ei-
nem ca. 5,0 m breiten Gelandestreifen der Orientierungswert geringfligig um bis
zu 2 dBA uUberschritten. Nachts kommt es ebenfalls zu einer ahnlich geringen
Uberschreitung der Orientierungswerte im Westen des Plangebietes.
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Abb. 4: Gerauschbelastung tags an Werktagen (Quelle: Auszug aus dem Schallgutach-
ten, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen)
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Abb. 5: Gerauschbelastung nachts in der unginstigsten Nachtstunde (Quelle: Auszug
aus dem Schallgutachten, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen)

Bei einer konservativen Interpretation der Berechnungen empfiehlt das Gutach-
ten, auf Bebauungsplanebene die dem Gartenbaubetrieb am néchsten gelegene
Baugrenze mit einem Mindestabstand von 10,0 m zur Plangebietsgrenze festzu-
setzen. Nach Abstimmung mit dem Schallgutachter wurden differenziertere Fest-
setzungen, die das Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen beriicksichti-
gen, in den Bebauungsplan aufgenommen. Daher wurde entlang der nordwestli-
chen Grenze des Plangebietes in der Planzeichnung eine 5,0 m breite Flache ge-
sondert gekennzeichnet. Innerhalb dieses Bereiches werden dem Wohnen die-
nende AulRenanlagen, d. h. Terrassen und Freisitze, ausgeschlossen.

Aufgrund der nachtlichen geringen Uberschreitung der Orientierungswerte im
auBersten Westen des Plangebietes wurde eine Flache fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzte festgesetzt. Es handelt sich dabei um einen
5,0 m breiten Streifen der uberbaubaren Grundsticksflachen, d. h. die Bereiche,
die abweichend vom Schallgutachten einen um 5,0 m geringeren Abstand zum
benachbarten Gartenbaubetrieb aufweisen. Zur Vermeidung von Beeintréachti-
gungen der Schlafruhe zukinftiger Bewohner wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass die Fenster besonders schutzbedurftiger Raume, wie Kinder- oder
Schlafzimmer, mdglichst zur larmabgewandten Seite des jeweiligen Gebaudes
anzuordnen sind. Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe Schallschutzfenster
mit schallgedammten Luftungsoffnungen oder Schallschutzfenster mit besonde-
ren konstruktiven Merkmalen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
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7.6

7.7

wechsel nicht auf andere geeignete, den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Ein entsprechender
Nachweis ist im jeweiligen Genehmigungs-/ Anzeigeverfahren zu erbringen. Die-
se Flachen werden zudem als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet, d. h. dass fur
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher
Schallschutz entsprechend der DIN 4109 Abschnitt 5 vorzusehen ist. Das im Be-
bauungsplan festgesetzte Schalldammmal von AufBenbauteilen (Kombination
von Wand und Fenster) im Larmpegelbereich Il wird in der Regel durch ubliche
Konstruktionen eingehalten.

StraRenverkehrsflachen / Ful3- und Radweg / Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber eine Verlange-
rung der StralBe Weilldornweg. Die StraRenverkehrsflache der Planstrale wurde
so bemessen, dass beidseitig offentliche Stellplatze einschlieRlich Pflanzbeeten
zur inneren Durchgrinung und attraktiven Gestaltung des Wohngebietes ange-
ordnet werden kdnnen. Am Ende der Straflle befindet sich eine Wendeanlage, die
das Befahren mit Mullfahrzeugen ermdglicht und in deren Mitte zusétzliche Stell-
platze angeordnet werden kénnen.

Im Norden des Plangebietes ist zudem ein 3,0 m breiter Weg festgesetzt, der fur
die Erreichbarkeit der Sickermulde und deren Unterhaltung erforderlich ist.

Der bisher auf privatem Grund verlaufende FuBweg zwischen den Stral3en Weil3-
dornweg und Uppen Barg wurde in Richtung Nordwesten verschoben und soll zu-
kinftig als offentlicher FuR- und Radweg ausgebaut werden, so dass z. B. fur
Schulkinder die bestehende Verbindung erhalten bleibt. Zudem soll diese Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir Rettungs- und Mullfahrzeuge be-
fahrbar sein. Es ist vorgesehen, die Nutzung durch PKW durch die Integration ei-
nes Pollers in die Fahrbahn zu verhindern. Dieser kann von Rettungs- und Mull-
fahrzeugen tberfahren werden.

Ein Teil der zukinftigen Baugrundsticke soll Uber kurze private Stichwege er-
schlossen werden, die Uber die neue Planstrale erreichbar sind und entspre-
chend einem bereits vorliegenden Parzellierungsplan des Vorhabentragers ange-
ordnet worden sind.

Die Ubrigen Grundsticke liegen unmittelbar an der StralRe Uppen Barg und wer-
den uUber diese erschlossen.

Sickermulde

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Konzeption soll das auf den Stral3en-
verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden.
Dazu ist die Anlage einer Sickermulde im Norden des Plangebietes vorgesehen,
deren Uberlauf an den direkt angrenzenden Graben angeschlossen werden kann.
Die dafur vorgesehene Fléache ist in der Planzeichnung dementsprechend als Fla-
che fiur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.
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7.8

7.9

7.10

7.11

Kinderspielplatz

Da gegenwartig im naheren Umfeld des Plangebietes keine ausreichenden
Spielmdglichkeiten vorhanden sind, wurde im Bebauungsplan ein Kinderspiel-
platz vorgesehen, der in unmittelbarer Nahe zu den StralRen WeilRdornweg und
Uppen Barg angeordnet ist, so dass eine gute Erreichbarkeit auch fur Kinder aus
dem vorhandenen Wohngebiet gegeben ist. Mit einer Flache von ca. 453 m=2
weist er eine ausreichende GrolR3e flr eine attraktive Gestaltung auf.

Flachen fur Versorgungsanlagen (Transformatorenstation)

Im Rahmen der 45. Flachennutzugsplandnderung, die eine Wohnbauflachendar-
stellung fur den Bereich des Plangebietes beinhaltet, teilten die fir die Stromver-
sorgung zustandigen Osterholzer Stadtwerke GmbH & Co. KG (OSW) mit, dass
fur eine Versorgung des Plangebietes die Errichtung einer Transformatorenstati-
on erforderlich ist. In Abstimmung mit den OSW wurde die Lage stdlich des Kin-
derspielplatzes festgelegt.

Kompensation / Strallenraumbegrinung

Der Teilbereich B umfasst das ca. 6.700 m2 grol3e Flurstiick 318/4 der Flur 1 in
der Gemarkung Heidberg. Entsprechend den Empfehlungen des Umweltberichtes
wurden MaRnahmen zur Bewirtschaftung in die Planzeichnung aufgenommen,
um das Entwicklungsziel (extensives Grunland) zu erreichen.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch die Anpflanzung von heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern im Bereich der nordostlich des
Q2 gelegenen Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen. Ziel ist die Entwicklung ei-
nes Feldgehdlzes.

Zudem sind zur inneren Durchgrinung des Plangebietes insgesamt 10 standort-
heimische Baume innerhalb der StraRenverkehrsflache anzupflanzen.

Flachenubersicht

Allgemeine Wohngebiete ca. 12.902 m2
StraBenverkehrsflache ca. 1.784 m?2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 191 m=2
Offentliche Griinflache ,,Spielplatz* ca. 404 m=2
Sickermulde ca. 356 m?
Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) ca. 49 m2
Flache fur MaBnahmen ... ca. 803 m2
Gesamtflache ca. 16.489 m2

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 124 ,WEISSDORNWEG / UPPEN BARG* Seite 16

8.2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Naturschutzfachliche Belange

Die Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass durch die vorlie-
gende Planung die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen betroffen sind.
Aufgrund der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 zul&ssigen Ver-
siegelung sowie die erforderlichen Bodenaufhéhungen werden die Bodenfunktio-
nen erheblich beeintréchtigt sowie eine Beeintrachtigung des Biotoptyps Sonsti-
ges feuchtes Extensivgriinland sowie Mesophiles Grinland méaRig feucher Stand-
orte ermdglicht. In der Summe ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von
7.232 m?2 sowie von vier Einzelbaumen.

Im Teilbereich A, innerhalb der Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, wird auf einer Flache von
802 m=2 ein naturnahes Feldgeh6lz angelegt. Zusatzlich ist die Anpflanzung von
insgesamt 10 Baumen im Bereich der StraRe im Bebauungsplan festgesetzt, die
mit einer Flache von 15 m2 je Baum angerechnet werden. Die restliche Kompen-
sation erfolgt im Teilbereich B, einer ca. 6.700 m2 groRen Flache in der Gemar-
kung Heidberg, Flur 1, Flurstick 318/4. Diese Flache wird vollstandig in eine ex-
tensive Nutzung Uberfuhrt.

Nach Durchfihrung der MalRnahmen gilt der Kompensationsbedarf als vollstandig
gedeckt. Die KompensationsmalRnahmen sollen zusatzlich zu den Festsetzungen
im Bebauungsplan durch eine Baulast gesichert werden.

Wasserwirtschaft

Im Vorfeld der vorliegenden Planung wurde eine Bodenuntersuchung? durchge-
fuhrt. Die drei durchgefuhrten Kleinrammbohrungen ergaben einen relativ ho-
mogenen Bodenaufbau mit einer ca. 20 — 30 cm maéachtigen Oberbodenschicht
und darunter liegenden Fein- und Mittelsanden (ca. 40 cm) sowie Torfen. Die
Machtigkeit der Torfschicht nimmt von Westen nach Osten zu und liegt zwischen
ca. 60 cm und ca. 1,2 m. Unter der Torfschicht befinden sich Fein- und Mittel-
sande, deren obere Abschnitte stark eisenschissig sind. Die Untersuchung emp-
fiehlt, die obersten Torfschichten durch Sand auszutauschen und das Nieder-
schlagswasser Uber flache Mulden zu versickern.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird erst im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung verbindlich geregelt. Der vorliegende Bebauungsplan enthalt da-
her lediglich eine Beschreibung (Konzeption) der vorgesehenen Mallhahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung.

Das auf der Planstrale anfallende Niederschlagswasser soll daher Uber eine na-
turnah gestaltete Sickermulde im Norden des Plangebietes dem lokalen Wasser-
kreislauf zugefuhrt werden. Die dafur vorgesehene und im Bebauungsplan férm-

2 Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen (Stand: 12.11.2010), Geologie und
Umwelttechnik J. Holst, Osterholz-Scharmbeck

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 124 ,WEISSDORNWEG / UPPEN BARG* Seite 17

8.3

8.4

lich festgesetzte Flache wurde hinsichtlich deren Lage und GroRe mit dem mit
der Erschlieungsplanung beauftragten Ingenieurbiiro abgestimmt. Entsprechend
den allgemein anerkannten der Technik wurde die Flache fur ein so genanntes
»D-jahriges Regenereignis* ausreichend dimensioniert, d. h. die Mulde kann eine
Regenmenge, die auf den versiegelten StraRenflachen im Einzugsgebiet mit einer
statistischen Haufigkeit von 5 Jahren in einem Zeitraum von 5 Minuten anfallt
(Bemessungsniederschlag) aufnehmen. Bei besonders starken Regenereignissen
erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers in den vorhandenen Grenzgra-
ben.

Da die Eigentumer gemaR § 96 Abs. 3 NWG zur Beseitigung des auf ihrem
Grundstick anfallenden Niederschlagswassers verpflichtet sind, ist eine Versi-
ckerung auf den jeweiligen privaten Baugrundstucksflachen vorgesehen. Bei der
Herstellung von Versickerungsanlagen sind die einschlagigen technischen Be-
stimmungen, die auch einen angemessenen Grenzabstand zu benachbarten
Grundstucken beinhalten, sowie das Niedersachsische Nachbarrechtsgesetz und
das Birgerliche Gesetzbuch, welche Schadigungen eines Nachbargrundstiickes
ausschliel3en, zu beachten.

Durch die geplante ortliche Versickerung auf den privaten Grundstiucken sowie in
dem zentralen Sickerbecken wird die derzeitige Situation simuliert, wo samtliche
Regenwassermengen auf den unbefestigten Flachen ebenfalls vor Ort versickern
und nur bei besonders starken Regenereignissen Uber die angrenzenden Graben
abflieBen. Auch zukunftig werden die gleich groRen Regenwassermengen im Be-
reich des Baugebietes versickern und nur bei besonders starken Regenereignis-
sen kommt es zu einem Abfluss Uber die Grédben. Die Versiegelung von Flachen
fahrt nicht zu einer Vermehrung des Niederschlagswassers, sondern lediglich zu
einer Verlagerung der Wassermengen innerhalb des Gebietes. Nach auflen hin
ergeben sich keine nennenswerten Veranderungen bei der Entwasserung.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann, sofern dies noch nicht geschehen ist, an die zentralen Ver-
und Entsorgungseinrichtungen von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zu-
stdndigen Versorgungstrdgern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
angeschlossen werden. Die ordnungsgemalle ErschlieBung kann somit sicherge-
stellt werden.

Ldoschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung geman Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
sicherzustellen. Zudem sind bei der Anlage von Hydranten die Vorgaben der
DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.
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8.5

Uberortlicher Verkehr /ErschlieRung

Im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch eine
verkehrstechnische Untersuchung3 uberpriift, ob die StraRe WeiRdornweg in ih-
rem derzeitigen Ausbauzustand den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet
aufnehmen kann. Dazu wurde der WeiRdornweg in drei Abschnitte aufgeteilt
(siehe Abbildung) und separat Gberprift.

»Im 1. Abschnitt betragt die Fahrbahnbreite 4,0 m mit beidseitigen, 2,0 m brei-
ten Rasen-Randstreifen. Die Asphaltfahrbahn ist in gutem bis mittlerem Bauzu-
stand, vereinzelt sind Langsrisse durch die Kanalfihrung entstanden, die mit Bi-
tumen vergossen sind.

Im 2. Abschnitt betragt die Fahrbahnbreite ebenfalls 4,0 m mit 2,0 m bzw.
1,75 m breiten Rasen-Randstreifen. Die Asphaltfahrbahn ist in mittlerem Bauzu-
stand. Abschnittsweise und im Ubergang vom ehemaligen Wendeplatz treten ne-
ben kanalbedingten Langsrissen auch Netzrisse auf, die auf eine zumindest ab-
schnittsweise unzureichende Tragfahigkeit hinweisen.

Im 3. Abschnitt betragt die Asphaltfahrbahnbreite nur 3,75 m mit zwei 2,0 m
breiten Rasen-Randstreifen. Kanalbedingte Langs- und Querrisse sowie Netzrisse
lassen auf eine verminderte Tragfahigkeit schliel3en.*

An den 1. und 2. Abschnitt kénnten unter Berlcksichtigung der Fahrbahnbreite
von 4,0 m bis zu 200 Wohneinheiten angeschlossen werden. Vorhanden sind je-
doch nur ca. 25 Wohneinheiten. Aufgrund der geringeren Stralienbreite von
3,75 m sowie der engen Kurvenfuhrung ist der 3. Abschnitt mafgeblich fur die
Bemessung. Eigene Erfahrungswerte des Gutachters begrenzen die Anzahl der
Wohneinheiten auf zusatzlich ca. 67. Dieser Wert wird durch das geplante Wohn-
gebiet erheblich unterschritten.

Bisher verlauft in Verlangerung der Stralle Uppen Barg eine fulRlaufige Verbin-
dung in Richtung WeilRdornweg. Da der Weg auf privatem Grund verlauft und die
Wegeverbindung erhalten bleiben soll, wurde im Bebauungsplan eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg festgesetzt. Vorrangig dient der Weg der Vernetzung der Wohngebiete fur
FulRgdnger und Radfahrer. Zudem soll der Weg auch von Rettungs- und Mullfahr-
zeugen, jedoch nicht von PKW, befahren werden. Dazu ist vorgesehen im Rah-
men der Ausbauplanung einen Poller innerhalb der Verkehrsflache anzuordnen,
der lediglich von Rettungs- und Mullfahrzeugen, jedoch nicht von Pkw Uberfahren
werden kann.

Bedingt durch die geringe Anzahl zukinftiger Wohneinheiten im Plangebiet ist
nicht davon auszugehen, dass die Belange des ortlichen und Uberdrtlichen Ver-
kehrs beeintrachtigt werden.

3 Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal ( Stand: 01.02.2010)
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8.6

Landwirtschaft

In landlich gepragten Siedlungsbereichen oder an Ortsrandern ist ein Nebenei-
nander von Wohnen und der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen ty-
pisch. Daher kdnnen ausgehend von den landwirtschaftlichen Nutzflachen zeit-
weilig Geruchs-, LArm- oder Staubimmissionen auf Siedlungsgebiete bzw. auf
das Plangebiet einwirken. Ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen, die im
Rahmen der ordnungsgemafen Landbewirtschaftung von Nutzflachen ausgehen,
sind jedoch mit Hinblick auf das gegenseitige Rulcksichtnahmegebot auch in
Wohngebieten zu tolerieren.

Der nordwestlich des Plangebietes gelegene Gartenbaubetrieb wurde in Bezug
auf Schall- und Lichtemissionen gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse der
Gutachten wurden in der vorliegenden Planung bertcksichtigt (siehe Kap. 8.7).

Durch die vorliegende Bauleitplanung gehen ca. 1,35 ha landwirtschaftliche
Nutzflache dauerhaft fur die Landwirtschaft verloren.

Bedingt durch die im Plangebiet sowie auf den nordéstlich angrenzenden Flachen
vorkommenden Biotoptypen sowie den anstehenden Bdden ist davon auszuge-
hen, dass es sich nicht um besonders ertragreiche Flachen handelt, die von ho-
her Bedeutung fur die landwirtschaftliche Produktion sind. Eine Siedlungsarron-
dierung ist daher in diesem Bereich sinnvoll, zumal sich das Plangebiet innerhalb
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8.7

des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal, der entsprechend den
raumordnerischen Zielen vorrangig fur eine Siedlungsentwicklung oder Nachver-
dichtung in Anspruch genommen werden soll, befindet. Die landwirtschaftlichen
Belange werden daher in diesem Fall gegenuber der Siedlungsentwicklung zu-
rickgestellt.

Bezogen auf die vorgenannten Einzelaspekte werden die Belange der Landwirt-
schaft insgesamt betrachtet ausreichend berucksichtigt.

Immissionsschutz

Durch den ndérdlich des Plangebietes gelegenen Gartenbaubetrieb kdnnen Immis-
sionen auf das Plangebiet einwirken. Es handelt sich dabei um betriebsbedingte
Schallemissionen, die im Wesentlichen durch den Einsatz des Hoftrucks (kleiner
Radlader), das Schieben von Rollwagen zwischen und in den Gewachshausern,
das Beladen der Topfmaschine mit Torf, den Betrieb von Heizgeblasen in den Fo-
liengewachshausern, das Offnen und SchlieRen der Gewéachshaustiiren, das Off-
nen der Dachfenster in den Gewachshausern (auch nachts) sowie die Rangierbe-
wegungen von LKW im Bereich der Hauptzufahrt verursacht werden.

Auch wenn es sich bei dem an das Plangebiet angrenzenden Gartenbaubetrieb
um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt, der eigentlich nicht in den An-
wendungsbereich der TA-Larm fallt, wurde aus Vorsorgegrinden im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Planung ein Schallgutachten erarbeitet4. Dieses
kommt zu dem Ergebnis, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts) im Regelbetrieb des Gartenbaubetriebes an Werktagen eingehal-
ten werden. Lediglich im Nordwesten wird auf einem ca. 5,0 m breiten Gelande-
streifen der Orientierungswert geringfugig um bis zu 2 dB(A) uberschritten.
Nachts kommt es ebenfalls zu einer ahnlich geringen Uberschreitung der Orien-
tierungswerte im Westen des Plangebietes.

An Sonn- und Feiertagen werden unter der Annahme, dass die Arbeitsintensitat
geringer ist, als an ,,normalen”“ Arbeitstagen und im Regelfall keine Warenabho-
lung erfolgt, die Orientierungswerte tags und nachts im gesamten Plangebiet
eingehalten.

Das Gutachten empfiehlt, die dem Gartenbaubetrieb am nachsten gelegene Bau-
grenze mit einem Mindestabstand von mindestens 10,0 m zur Plangebietsgrenze
festzusetzen. Abweichend davon wurden in Abstimmung mit dem Schallgutach-
ter differenzierte Festsetzungen zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe Kap. 7.5).

AuBerdem koénnten durch den Gartenbaubetrieb Lichtimmissionen auf das Plan-
gebiet einwirken.

4 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 124 ,Weildornweg / Uppen Barg“ auf
dem Gebiet der Gemeinde Lilienthal; (Stand: 19.12.2012) Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garb-
sen
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"Der Gesetzgeber hat bisher keine rechtsverbindlichen Vorschriften zur Bestim-
mung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fir Lichtimmissio-
nen erlassen und auch nicht in Aussicht gestellt. Die im Immissionsschutz auf-
tretenden Lichteinwirkungen bewegen sich im Bereich der Beldstigung. Physische
Schaden am Auge kon-
nen ausgeschlossen
werden." (...) "Schadli-
che Umwelteinwirkun-
gen liegen dann vor,
wenn die Nachbarschaft
oder die Allgemeinheit | <27
erheblich belastigt wird. | \ |
Diese Hinweise geben |\
Malstabe zur Beurtei-
lung der Lastigkeitswir-
kung an. Eine erhebliche
Belastigung i. S. des 8 5
Abs. 1 Nr. 1 oder des 8§
22 Abs. 1 BImSchG tritt
in der Regel auf, wenn
die angegebenen Im-
missionsrichtwerte Uber-
schritten werden”™ (Hin-
weise zur Messung und
Beurteilung von Lichtim-
missionen).
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mit einem Erlass des Niedersédchsischen Umweltministeriums die "Hinweise zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses fur Im-

missionsschutz (LAI) fur Niedersachsen als verbindlich erklart.
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Vor diesem rechtlichen Hintergrund hat die Gemeinde daher ein Lichtgutachten
erarbeiten lassen®. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass von den vorhandenen
baulichen Anlagen des Gartenbaubetriebes gegenwartig keine unzumutbaren
Lichtimmissionen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgehen, die
auf das Plangebiet einwirken. In der Abwagung ist jedoch auch zu berlcksichti-
gen, dass durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Anpassungen
der Betriebsablaufe sowie Erweiterungsmaoglichkeiten des Gartenbaubetriebes

5 Lichtimmissionen durch angrenzende Gartenbaubetriebe; (Stand: 25.04.2013); Dipl.-Ing. Rolf
Buntemeyer, Hatten
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nicht unangemessen eingeschrankt werden. Daher wurde im Rahmen des Gut-
achtens auch uUberpruft, welche Immissionen auf das Plangebiet einwirken, wenn
zuklunftig die vorhandenen Gewachshauser mit Wachstumslampen nachgeristet
und die Foliengewachshauser durch Glasgewéchshduser mit Wachstumslampen
ersetzt werden. Gegenwartig kann jedoch kein genauer Zeitpunkt fir mdgliche
Betriebserweiterungen benannt werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der angenommenen Durch-
fuhrung der vorgenannten BaumafBnahmen (zusatzliche Beleuchtung der vorhan-
denen Gewéchshduser und Errichtung weiterer Gewédchshauser mit Pflanzen-
leuchten) das Plangebiet von Aufhellung und Blendung durch die Beleuchtung
betroffen ware. Die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete von 1 Lux
werden nachts ab einer Entfernung von 18,0 m zur Gewachshausfassade einge-
halten, d. h. in einer Entfernung von 15,0 m zur Plangebietsgrenze.

Eine mogliche Blendung wird nicht von der Entfernung zur Lichtquelle beein-
flusst. Von einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sind somit alle Fenster
zukunftiger Wohngebédude mit Sicht auf die Gewachshausfassaden in der Zeit
zwischen 20.00 Uhr und 6.00 Uhr betroffen.

Das Lichtgutachten schlagt eine Verschattung der Fassaden der vorhandenen
sowie madoglicherweise in Zukunft gebauten Gewéachshéuser durch Jalousien vor,
wenn die Fassaden dem Plangebiet zugewandt sind und die Gewachshauser mit
Wachstumslampen ausgestattet werden. Da keine Regelungsmoglichkeiten im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen, wurde ein Hinweis zu
moglichen Lichtimmissionen in die Planzeichnung aufgenommen.

Aus dem Gutachten ergibt sich, dass der Gartenbaubetrieb durch MalBnhahmen
mit einem Uberschaubaren Kostenaufwand Konflikte mit den Eigentimern der
angrenzenden Wohngrundstucke sicher vermeiden kann. Vor diesem Hintergrund
bedeutet die Ansiedlung der Wohnbebauung keine unangemessene Beschnei-
dung der Erweiterungsmaoglichkeiten des Gartenbaubetriebes.

Da gegenwartig nicht geklért ist, ob die vorhandenen Gewachshauser mit Wachs-
tumslampen ausgestattet werden und zukiinftig ggf. weitere Gewéchshéuser ge-
baut werden, kann ein genauer Zeitpunkt nicht benannt werden, wann eventuell
Verschattungsmaflnahmen erforderlich sind. Zudem sind die Kosten fur derartige
Malnahmen wirtschaftlich vertretbar. Die Gemeinde kommt daher zu dem Abwa-
gungsergebnis, dass es vertretbar ist, dass die Kosten durch den Gartenbaube-
trieb getragen werden.

9. NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Die nachfolgenden Hinweise wurden aufgrund gesetzlicher Vorgaben nachricht-
lich in die Planzeichnung aufgenommen.
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10.

11.
11.1

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu verstandigen.

Altlasten

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge
von Baumalnahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverun-
reinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Boden-
schutzbehorde sofort zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverzuglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt fur Denkmalpflege oder
der Gemeinde anzuzeigen (8§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

HINWEIS

Es besteht die Méglichkeit, dass innerhalb des Plangebietes zuklinftig Stérungen
durch Lichtimmissionen auftreten, wenn der vorhandene Gartenbaubetrieb auf
dem Grundstiick Am Schulhof Nr. 35 eine Wachstumsbeleuchtung installiert (dies
betrifft sowohl Beleuchtungsanlagen im Freien, als auch im Inneren von Ge-
wachshéausern). Dies gilt insbesondere dann, wenn dieser Gartenbaubetrieb zu-
kunftig zulédssige Erweiterungsmaoglichkeiten ausnutzt.

Soweit hierdurch unzumutbare Belastungen ausgeldst werden, sind diese durch
den jeweiligen Eigentimer des Gartenbaubetriebes zu vermeiden. Da jedoch we-
der die Betriebserweiterung in Form von Gewachshausern bis 5,0 m Hdéhe noch
die Anbringung von Wachstumslampen entsprechend der zur Zeit geltenden Nie-
derséchsischen Bauordnung einer offentlich-rechtlichen Genehmigung bedarf, ist
gegenuber etwaigen zukilnftigen Beeintrachtigungen durch unzumutbare Licht-
immissionen nur eine zivilrechtliche Losung madglich.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der
Gemeinde Lilienthal, in dem die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
geplant ist. Aufgrund der gegenwaértigen planungsrechtlichen Situation ist es er-
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11.2

forderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen sowie eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchzufuhren.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Belange
des Natur- und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren und die Er-
gebnisse dieser Prufung sind in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Um-
weltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung sind im Folgenden dargestellt. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass das fiur eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
notwendige Abw&gungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfiigung steht.

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich nordlich der StraRe Uppen Barg, im Nordosten des
Ortsteils Lilienthal. Das Plangebiet bildet die Erweiterung eines zusammenhéan-
genden Siedlungsbereiches. Durch die Ausweisung attraktiver neuer Wohnge-
biete soll der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Li-
lienthal Rechnung getragen werden.

Vorgesehen ist es, im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen,
welches sowohl eine sidlich gelegene ehemalige Hofstelle, als auch bisher als
Grunland genutzte landwirtschaftliche Flachen einbezieht. Der Bereich des land-
wirtschaftlichen Betriebes wird als ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* geman
8 34 BauGB bewertet und ist damit nicht dem Eingriffsraum zuzuordnen, da die
Bebauung nicht erst durch den Bebauungsplan ermdaglicht wird (siehe Abb. 4).
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Abb. 6: Abgrenzung des Bereiches geméal § 34 BauGB innerhalb des Geltungsbereiches
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11.3

11.3.1

11.3.1.1

Der Planungsanlass ist dem Kapitel 6 und die konkreten bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen dem Kapitel 7 der Begrindung zum Bebauungsplan zu entneh-
men.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen6
dargelegt. Fiur die Bauleitplanung sind das Bundesnaturschutzgesetz bzw. das
Niedersachsische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz sowie der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (LRP) von Bedeutung.

Landschaftsplanung

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten
Fachgesetze eine Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Osterholz stammt aus dem Jahr
2001. Fur das behandelte Gebiet trifft er folgende Aussagen:

Tab.: 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplans zum Plangebiet

Fir Arten und Lebens-
gemeinschaften wichtige
Bereiche

Das Plangebiet erfahrt keine Einordnung.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes, in ca.
600 m Entfernung, befindet sich ein wichtiger Bereich mit re-
gionaler Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
(Kategorie C, Wassergreiskrautwiese, Hauptbiotop frisches
bis nasses Griinland).

Fur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und
Landschaft wichtige Be-
reiche

Das Gebiet erfahrt keine Einordnung.

Angrenzende Bereiche: Die Alte Worpe, eine Niederung zwi-
schen Frankenburg und Falkenberg, die als Bereich mit einer
hohen Qualitdt (Kategorie B) des Landschaftsbildes darge-
stellt ist, zieht sich ca. 900 m sudwestlich des Plangebietes
entlang.

Fir Boden, Wasser, Kli-
ma / Luft wichtige Be-
reiche

Das Plangebiet sowie westlich angrenzende Bereiche befin-
den sich in einem Gebiet mit Bedeutung fir die Grundwas-
sererneuerung (Grundwasserneubildungsrate tber 200 mm /
a).

Entwicklungs- und MaR-

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, fiir den eine

nahmenkarte Baumschutzsatzung vordringlich ist.
6 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, @ Bundes-Immissions-

schutzgesetz einschlielllich seiner erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen,
Bundeswaldgesetz, Niederséachsisches Gesetz uUber den Wald und die Landschaftsordnung,
etc.
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11.3.1.2

11.3.1.3

11.3.2

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur das Gebiet der Gemeinde Lilienthal stammt aus dem
Jahr 1980 und trifft fur das Plangebiet folgende Aussagen:

Der Boden innerhalb des Plangebietes wird im Landschaftsplan als Anmoorgley,
ortlich flachgriindiges Niedermoor, Gley und Podsol dargestellt. Gewasser sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bezogen auf die potenziell naturli-
che Vegetation befindet sich das Plangebiet in einem Ubergangsbereich zwischen
einem Hochmoorvegetationskomplex, einem feuchten Birken-Eichenwald und ei-
nem Erlenbruchwald mit Ubergiangen zum Birkenbruchwald.

Schutzgebiete und —objekte

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung befinden sich keine Schutz-
gebiete bzw. —objekte im Sinne des Naturschutzrechts.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) ist zu prufen, ob innerhalb des Plangebietes und in dessen
funktionalem Zusammenhang streng oder besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten vorkommen.

Innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von besonders und streng ge-
schitzten Arten nach der Richtlinie 79/409/EWG (,,EU-Vogelschutzrichtlinie®)
nicht bekannt.

Fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Bereiche werden keine
Aussagen Uber das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten
nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (,,EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie*)
getroffen. Im Bereich der ehemaligen Hofstelle ist das Vorkommen von Fleder-
mausen potenziell méglich. Sollten bauliche Anderungen im Bereich der Hofstelle
vorgenommen werden, muss untersucht werden, ob tatsachlich Flederméause die
Hofstelle als Lebensraum nutzen. Derzeit sind jedoch keine negativen Auswir-
kungen auf die Funktion als potenzielles Habitat fur Flederméause erkennbar. Fir
das restliche Plangebiet gilt, dass aufgrund der allgemein haufig vorkommenden
Biotoptypen, welche auch weiterhin in der ndheren Umgebung vorkommen sowie
aufgrund der Nahe zum Siedlungsbereich und der derzeit intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung des Plangebietes, das Vorkommen von streng und beson-
ders geschiutzten Arten nicht zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Hindernisse,
die der Planung entgegenstehen, kdnnen somit nicht erkannt werden.

Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt-
und Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plan-
gebietes durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft

durch anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen
von Natur- und Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fihrt.
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11.4
11.4.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur
und Landschaft bericksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes
gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umwelt-
bericht selbst basiert auf der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fiur die folgende Beschreibung der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches bildet eine Biotoptypenkartierung, die im Mai 2012 durch-
gefuhrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersach-
sen (Drachenfels, 2004) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage ,,Biotopty-
pen“ basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind,
den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist géngige Praxis.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berick-
sichtigung der "Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege" auf Grund der Betrachtung so genannter "Schutzgu-

ter”.
Folgende Schutzguter des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorlie-
genden Umweltberichts abgepruft:

e Menschen

e Pflanzen und Tiere

e Boden

e Wasser

e Klima / Luft

e Landschaftsbild

e Biologische Vielfalt

e Sonstige Sach- und Kulturguter

e Schutzgebiete und -objekte

e Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlie3t sich deren Bewertung
an. Um diese Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe, transparent zu
gestalten, werden in Niedersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der
Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle angewandt. Hier wird
das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem
Jahr 2006 angewendet.
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11.4.1.1

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer
5-stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3). 7

Analog zu den letztgenannten Schutzgiutern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgltern und Schutzguter / besonders geschutzte Bi-
otope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) be-
wertet. Hierbei gilt:

Tab. 1: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe 1V: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeu-
tung

Wertstufe 111/2: | Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 11: Schutzguiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgen-
den Text mit einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich im Stden des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hofstelle, wel-
che die angrenzenden Grinlandbereiche als Weide- und Mahdflachen genutzt
hat. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen damit der Produktion land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse fiur die menschliche Nutzung. Eine ,,gute fachliche
Praxis“ in der Bewirtschaftung der Fldchen vorausgesetzt, kann nicht erkannt
werden, dass von der derzeitigen Nutzung eine Gefahrdung fiur die menschliche
Gesundheit ausgeht. Durch die innerhalb des Plangebietes angesiedelte ehema-
lige Hofstelle mit entsprechenden Wohn- und Betriebsgebauden wird das Plange-
biet derzeit vorrangig als Wohnstandort genutzt. Angrenzend befinden sich un-

7 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wert-
stufen 1 — 2 — 3 vor, wobei die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die
Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten” Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgu-
tes "Pflanzen und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort be-
handelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version
die Wertstufe 1 nun fur den niedrigsten, "schlechtesten"”, die Wertstufe 5 bzw. 3 flur
den hochsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der ak-
tuellen Systematik.
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11.4.1.2

terschiedliche Wohngebiete sowie eine Gartnerei, somit dienen diese Bereiche als
Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung des Plangebietes kann davon ausge-
gangen werden, dass dieses keine erhebliche Bedeutung fur die aktive Erho-
lungsnutzung der Bevolkerung besitzt. Vor allem da derzeit keine Ful3- und Rad-
wege das Plangebiet queren.

Abgesehen von zeitweiligen Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft, die in
landlichen Gebieten Ublicherweise vorkommen, sowie Schallimmissionen durch
den angrenzenden Gartenbaubetrieb sind keine Immissionen im Plangebiet vor-
handen.

= Dem Plangebiet kann somit in Bezug auf das Schutzgut Mensch eine allge-
meine Bedeutung beigemessen werden.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des untersuchten Raumes als Lebens-
statte fur Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen des Untersu-
chungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2004) und
basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium "Bedeutung als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere". Daneben finden die Kriterien "Gefdhrdung", "Seltenheit" so-
wie "Naturnéhe" Eingang in die Bewertung.

Der Bereich, der sich als ,im Zusammenhang bebauter Siedlungsbereich* dar-
stellt, wurde in kleinteilige Biotoptypen aufgegliedert kartiert, kann aber auf
Grund der Einordnung in einen Bereich nach § 34 BauGB als Landlich gepragtes
Dorfgebiet (ODL) zusammengefasst werden. In der Beschreibung werden samtli-
che innerhalb des landlich geprégten Dorfgebietes vorhandenen Biotoptypen auf-
gefihrt.

Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL)

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches wird als ,,im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil* eingeordnet. Dieser Bereich ist an der westlichen Grenze und nérd-
lich der Hofstelle, ebenfalls an der Grenze gelegen, dem Biotoptyp Siedlungsge-
holz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) zuzuordnen. Es handelt
sich somit um zwei Gehdlzbestande die im Bereich der Wohngrundstiicke sto-
cken. Die Baume weisen Stammdurchmesser auf, die auf ein Alter von bis zu 40
Jahren schlieen lassen. Die Gehdlze werden durch unterschiedliche Baumarten
dominiert. Neben Eichen (Quercus robur) kommen Birken (Betula pendula) und
Linden (Tilia platyphyllos) vor.

Der Grof3teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils besteht aus Artenreichem
Scherrasen (GRR). Vor allem im Bereich um das Wohnhaus wird die Vegetation
durch haufige Mahd sehr kurz gehalten, so dass sich ein Scherrasen entwickelt
hat. Neben den typischen Arten dieser Flachen, wie dem Einjahrigen Rispengras
(Poa annua), finden sich auch Ganseblumchen (Bellis perennis), Ferkelkraut (Hy-
pochoeris radicata) und Storchschnabel (Geranium molle).
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Nordlich des friheren Stallgebaudes befindet sich eine landwirtschaftliche Lager-
flache (EL). Neben Holz werden hier auch verschiedene Geréte gelagert. Die Ve-
getation dieser Flache besteht praktisch ausschliellich aus dem Einjahrigen Ris-
pengras (Poa annua).

Der weitere Bereich des Bebauungsplans unmittelbar um das Stallgebdude stellt
sich in der Ortlichkeit als versiegelte Verkehrsflache dar.

= Insgesamt kann dem Biotoptyp Landlich gepragtes Dorfgebiet eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zugemessen werden.

Der Bereich, der als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, besteht aus unter-
schiedlichen Griunlandbiotopen, hierzu zéhlen:

Mesophiles Grunland manig feuchter Standorte (GMF)

Diese Bestande sind durch ein regelméaRiges Vorkommen einer groReren Zahl von
Kennarten mit breiter Standortamplitude wie der Schmalblattrige Wegerich
(Plantago lanceolata), der Wiesen-Klee (Trifolium pratense), der Scharfe Hah-
nenfull (Ranunculus acris), das Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), das Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), die Gemeine und die Sumpf-Schafgarbe (Achillea
millefolium und ptarmica) und das Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
gekennzeichnet.

Zusatzlich finden sich hier jedoch auch Arten, die auf deutlich héhere Boden-
feuchtigkeit hindeuten wie die Scharfe und die Wiesen-Segge (Carex acuta und
nigra) sowie die Glieder- und die Flatterbinse (Juncus articulatus und effusus).

Mesophile Grunlandflachen sind gemaR & 30 BNatSchG in naturnahen Uber-
schwemmungs- und Uferbereichen von Gewassern gesetzlich geschitzt. Da sich
der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes weder innerhalb eines
regelmafRig uUberschwemmten Bereiches noch im Uferbereich eines Gewassers
befindet, unterliegt das Mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte im Plan-
gebiet diesem Schutz nicht.

= Insgesamt kann dem Biotoptyp mesophiles Grunland maRig feuchter
Standorte eine besondere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re zugemessen werden. Der Biotoptyp erstreckt sich im Osten des Plan-
gebietes auf einer Flache von 405 m=2.

Sonstiges feuchtes Extensivgriunland (GEF)

Ein kleiner Bereich am Rand des Intensivgrinlandes sowie eine an die nérdlich
des Geltungsbereiches gelegene Gartnerei angrenzende Flache weisen neben
wenigen Arten des Intensivgrinlandes einige Kennarten des mesophilen Grin-
landes auf, ohne allerdings diesem Biotoptyp anzugehdren.

Hier kommt vor allem die Flatterbinse (Juncus effusus) vor, aber auch der Wie-
senampfer (Rumex acetosa) und vereinzelt das Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis). Sehr selten und auf kleinflachige Bodensenken beschrankt, finden
sich auch die Scharfe Segge (Carex acuta) und das Rohrglanzgras (Phalaris a-
rundinacea).

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 124 ,WEISSDORNWEG / UPPEN BARG* Seite 31

11.4.1.3

= Dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes Extensivgrinland kommt als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere eine allgemeine Bedeutung zu. Die Flachen-
grofie des Biotoptyps betragt 1.245 m=2.

Artenarmes Intensivgrunland (GI)

Der an die vorhandene Besiedlung angrenzende Teil des Grinlandes im Untersu-
chungsgebiet wird intensiv genutzt. Es handelt sich um artenarme, nahrstoffrei-
che Bestande, die als mehrschirige Wiese genutzt werden.

Die dominierenden Grasarten sind neben dem Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis) vor allem das Gemeine Rispengras (Poa trivialis) und das Wollige Ho-
niggras (Holcus lanatus). Krauter sind, auBer dem Kriechenden Hahnenful3 (Ra-
nunculus repens) und dem Loéwenzahn (Taraxacum officinale), selten. In einigen
Bereichen finden sich allerdings Nahrstoffzeiger wie der Stumpfblattrige und der
Krause Ampfer (Rumex obtusifolius und crispus) sowie selten auch Feuchtezeiger
wie die Flatterbinse (Juncus effusus).

= Dem Biotoptyp Artenarmes Intensivgrinland wird lediglich eine allgemeine
bis geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere beigemessen.

Einzelbaum (HBE)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Eichen, mit einem Stammdurch-

messer von 45 cm und 55 cm. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befin-
det sich eine weitere Eiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 75 cm.

= Dem angewendeten Bewertungsmodell entsprechend wird den Einzelb&au-
men keine Wertstufe zugeordnet.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben mit Regelpro-
fil, der im Sohlenbereich eine fur Stillgewasser typische Vegetation aufweist. Es
dominieren die Arten Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia), Schilfrohr
(Phragmites australis), Teich-Schachtelhalm (Equisetum fluviatile) sowie Wasser-
linsen-Arten (Lemna spec.).

= Dem Graben wird eine allgemeine bis geringe Bedeutung als Lebensraum
far Pflanzen und Tiere beigemessen.

Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Naturrdumlichen Einheit der Hamme-Wum-
memarsch und hier wiederum in der naturraumlichen Untereinheit der Lilientha-
ler Sandmarsch. Die Entstehung der Hamme-Wiummemarsch wurde mafigeblich
durch den Gezeiteneinfluss von Hamme, Wimme und Wérpe beeinflusst. Am En-
de der Saale-Vereisung kam es hier im sogenannten ,Bremer Becken* aufgrund
der geringen FlieBgeschwindigkeit des Gletscherschmelzwassers zur Ablagerung
von Talsanddecken. Die nur 1 m bis 2 m . NN gelegenen Sandgebiete wurden in
der Vergangenheit immer wieder mit Flusswasser tUiberschwemmt, so dass sich in
weiten Bereichen mitgefuhrter Schlick ablagerte. Vielerorts bildeten sich dartber
hinaus aufgrund von Grundwassereinfluss Niedermoor- sowie Hochmoortorfe
aus.
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11.4.1.4

Die Ortschaft Lilienthal befindet sich allerdings auf einer héher gelegenen Sand-
flache. Somit herrscht im Plangebiet auch die Bodenart Sand vor. Aufgrund der
Lage am Rand der Sandinsel ist dennoch ein Grundwassereinfluss zu spiren, so
dass der Bodentyp Gley-Podsol dominiert.

Laut Landschaftsrahmenplan handelt es sich nicht um Bdden mit einer besonde-
ren Bedeutung. Dariber hinaus ist aufgrund kulturtechnischer und nutzungsbe-
dingter MaBnahmen von einer starken Uberpragung der Boden auszugehen.

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes, im Bereich der bestehenden Hof-
stelle, sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt Versiegelungen vorhanden. Die Ubri-
gen Bereiche sind derzeit unbebaut und werden landwirtschaftlich genutzt.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe), "Ge-
fahrdung der Funktionsfahigkeit” (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefédhrdung)
und "Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit™ (z. B. Entwésserung) verwendet.

= Dementsprechend ist den Bereichen, fur die bereits eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden durch Versiegelung besteht, eine geringe Bedeu-
tung beizumessen. Den Ubrigen Bodenstandorten kommt hingegen eine
allgemeine Bedeutung zu.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und in Oberflachenwasser.

Oberflachengewasser befinden sich im Bereich des Plangebietes lediglich in Form
eines an der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Grabens. Dieser
zeichnet sich aufgrund des Regelprofils und der Vegetation durch einen geringen
Natdrlichkeitsgrad aus.

GemaR dem Kompensationsmodell ist hinsichtlich der Bewertung von Oberfla-
chengewassern das Kriterium Naturndhe heranzuziehen.

= Dem Graben kommt daher eine geringe Bedeutung zu.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit
seinen Eigenschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als
Teil eines Gebietes zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die
menschliche Nutzung ausschlaggebend.

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz als ,,Be-
reich mit Bedeutung fur die Grundwasserneubildung” dargestellt. Die Grund-
wasserneubildungsrate betragt tiber 200 mm/a. Es handelt sich allerdings weder
um ein Trinkwasserschutzgebiet noch um ein Vorrang- oder Vorsorgegebiet fur
die Trinkwassergewinnung.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung als Grinlandstandort
besteht im Vergleich zu ungenutzten Bodenstandorten eine erhohte Gefahr des
Aus- bzw. Eintrags von Dlnger- und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser.
Aufgrund der sandigen Bodenverhéltnisse ist zudem die Pufferwirkung der B6den
als gering einzuschatzen.
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11.4.1.5

11.4.1.6

11.4.1.7

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser
eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
Klima/Luft

Klimatisch gehort das Plangebiet zum maritim-kontinentalen Ubergangsbereich.
Die maritimen Einflusse sind jedoch noch stark ausgepragt, was sich im ausge-
glichenen Tagesverlauf, hohen Niederschlagswerten und hohen Windgeschwin-
digkeiten ausdriickt. Die Sommer sind maig kalt und niederschlagsreich, die
Winter feucht und selten extrem kalt.

Aufgrund der Lage des betrachteten Gebietes am Siedlungsrand kann von einer
geringen Belastung der ortlichen Qualitat von Klima und Luft ausgegangen wer-
den. Schadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden durch die
umliegenden Betriebe nicht verursacht. Durch die Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flachen in der Umgebung ist zeitweise mit Geruchsemissionen im
Zusammenhang mit der Flachenbewirtschaftung zu rechnen.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima/Luft fir den Geltungsbereich
der vorliegenden Planung eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im und angrenzend an das Plangebiet wird durch die Orts-
randlage gepragt, die sich durch den Ubergang von zumeist landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen hin zur geschlossenen Bebauung der Ortschaft Lilienthal
auszeichnet. Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet eine Gartnerei mit grof3fla-
chigen Gewachshéusern an. Sudlich und 6stlich angrenzend befinden sich Sied-
lungsbereiche mit Einzel- und Doppelhdusern. In Richtung Norden und Nordosten
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche zum vorwiegenden Teil
als Grinland genutzt werden.

Durch die angrenzende Bebauung und den Gewerbestandort ist eine Vorbelas-
tung des Plangebietes vorhanden.

= In der Zusammenfassung wird dem betrachteten Gebiet, gerade auch
durch die Nahe zu Siedlungs- und Gewerbestandorten hinsichtlich des
Schutzgutes Landschaftsbild eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fur den Geltungsbereich ist das Vorkommen einer méaRig hohen
Anzahl an Lebensraumtypen. Hierbei ist festzuhalten, dass dies fiur die norddeut-
sche Region als naturraumtypisch zu beschreiben ist.

Da es sich bei den im Plangebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um allge-
mein seltene Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener
und/oder einer Fulle von Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Siche-
rung der ortlichen Biologischen Vielfalt keine besondere Bedeutung zugemessen.

Dies gilt auch, da die Biotoptypen des Geltungsbereichs auch weiterhin in der di-
rekten Nachbarschaft zum Plangebiet vorkommen.
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= In Bezug auf die biologische Vielfalt wird dem Plangebiet eine geringe Be-
deutung zugeordnet.

11.4.1.8 Sonstige Sach- und Kulturguter

Innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von Sach- und Kulturgitern nicht
bekannt, ein potenzielles Vorkommen ist jedoch moéglich. Innerhalb des Bebau-
ungsplans wird ein Nachrichtlicher Hinweis aufgenommen, welcher die Belange
der Archéologischen Denkmalpflege bericksichtigt.

= Das Schutzgut Sach- und Kulturguter verfugt somit Uber eine potenzielle
Bedeutung.

11.4.1.9 Schutzgebiete und -objekte

= Im Geltungsbereich der Bauleitplanung bestehen keine Schutzge-
biete / Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes. Aufgrund des po-
tenziellen Fledermaushabitats in der ehemaligen Hofstelle wird dem Gebiet
in Bezug auf das Schutzgut eine potenzielle Bedeutung beigemessen.

11.4.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern

11.4.2

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich tber
das Mal der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegen-
den Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 2: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter
von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Menschen Gesamtgebiet 2

Pflanzen und Tiere Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL) |
Mesophiles Griunland maRig feuchter \

Standorte (GMF)

Sonstiges feuchtes Extensivgrinland 11
(GEF)
Artenarmes Intensivgrunland (GI) 1
Einzelbaum (HBE) 2 Baume
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1

Boden Bereits versiegelte Bodenstandorte

Bisher unversiegelte Bodenstandorte

Wasser: Oberflachenge- | Graben

. 1
wasser
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet
Luft/Klima Gesamtgebiet

fimesttanTrsn



BEBAUUNGSPLAN NR. 124 ,WEISSDORNWEG / UPPEN BARG* Seite 35
Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1

11.5

11.5.1

Sonstige Sach- und Kul-
turguter

Gesamtgebiet

Potenzielle Be-
deutung

Schutzgebiete und -ob-
jekte

Gesamtgebiet

Potenzielle Be-
deutung

Wechselwirkungen zwi- | Gesamtgebiet
schen den Schutzgutern

ohne Belang

*Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe I1: Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.

Wertstufe IV: Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.

Wertstufe 1/1: Schutzgliter von geringer Bedeutung

Wertstufe 111/2:Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerati-
onsfahigkeit:

++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar
rierbar (> 150 Jahre Rege..-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)

Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen (Eingriffsbilanz)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemein-
den bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im
BauGB durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, gewéahrleisten und dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitpla-
nung die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind.

In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefuhrt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in der Abwagung zu berucksichtigen sind (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen den
Schutzgutern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Belange des
Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detail-
lierungsgrad zur Verfugung steht. Gleichzeitig wurden die bisher im Rahmen der
Eingriffsregelung betrachteten Schutzglter um das Schutzgut "Biologische Viel-
falt" erweitert. Eine andere (h6here) Gewichtung der Belange des Umweltschut-
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11.5.2

zes geht damit jedoch nicht einher. Von der Gemeinde ist weiterhin abwé\gend8
daruber zu befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fur Natur und
Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein
unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensations-
maflnahmen ausschliellich durch Plandarstellungen und —festsetzungen im Bau-
leitplan "abzusichern”. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrucklich vor,
dass anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemall 8 11 BauGB - d. h. stddtebauliche Vertrdge Uber die Durchfihrung von
MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige MaRhahmen zum
Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Berucksichtigung von Vermeidungsmalinahmen stellt den ersten Schritt zur
Anwendung der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8 15 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) ist "der Verursacher eines Eingriffs [...] zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen”.

Im Bebauungsplan Nr. 124 werden folgende VermeidungsmaflRnahmen festge-
setzt bzw. sind berucksichtigt worden:
e Die Lage des Plangebietes wurde so gewéahlt, dass eine bestehende Licke
in der Wohnbebauung geschlossen werden kann, wodurch sich ein
gleichmaRiger Verlauf des Ortsrandes ergibt.

8 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern
auch die ggf. nachteilig berthrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Aus-
richtung auch der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen an dem vom Abwa-
gungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismagRigkeit hat das BVerwG dadurch
umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen unterbleiben
kénnen, wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB keine
unverhaltnismaRigen Opfer fordern” (BVerwG, Beschluss vom 31.01.1997, Fu3note

5).
Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt,
dass Bebauungspléane, die von einer "... strikten, keiner Abwagung unterliegenden

Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und zum vollen Ausgleich bzw. zur
vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen ..."
ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung
fuhrt, da die Erfordernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden norma-
tiven Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt werden.
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11.5.3
11.5.3.1

e Durch die Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen kénnen
die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
vermieden werden.

e Innerhalb des Plangebietes ist die Anlage eines Beckens zur Sammlung
des unverschmutzten Niederschlagswassers vorgesehen, das anfallende
Wasser kann somit im oértlichen Wasserkreislauf gehalten werden.

e Das Regenwasserversickerungsbecken wurde innerhalb des Bebauungs-
plans als naturnah zu gestalten festgesetzt.

e Nutzung von Bereichen, die vorwiegend eine geringe bis allgemeine Be-
deutung als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere besitzen.

e Zum wohnen dienende Aullenanlagen (Terrassen, Freisitze) werden zum
Immissionsschutz am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches (im
Quartier 2) als nicht zulassig festgesetzt.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Menschen

Durch die geplante Umsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird das bisher
far die Allgemeinheit nicht nutzbare Areal mittels der geplanten ErschlieRungs-
wege erlebbar. Zudem dient das Plangebiet nach Realisierung der Planung einer
Vielzahl an Menschen als Wohnstatte und dank des geplanten Spielplatzes Kin-
dern als Ort zur freizeitlichen Nutzung.

Das Plangebiet, welches derzeit teilweise dem Wohnen sowie in geringem Um-
fang als Produktionsstandort fir Nahrungsmittel dient, wird somit vollstandig
umgenutzt. Auf Grund der geringen GroRRe des Plangebietes sowie der angren-
zenden, auch weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen kann durch die vor-
liegende Planung keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch er-
kannt werden.

Um die Auswirkungen der Schall- sowie der Lichtimmissionen des angrenzenden
Gartnereibetriebes auf das Plangebiet abschatzen zu kénnen, wurden im Rahmen
der Bauleitplanung entsprechende Gutachten / Prognosen erstellt. Diese kommen
zu dem Ergebnis, das die Schallimmissionen lediglich in einem schmalen Streifen
entlang der Gartnerei erheblich sind, in den restlichen Bereichen des Plangebie-
tes sind die Immissionen als nicht erheblich zu werten und es bestehen derzeit
keine relevanten Lichtimmissionen. Sollte sich der Gartnereibetrieb zukiunftig er-
weitern, oder weitere Gewachshauser beleuchten, kann es zu héheren Immissio-
nen kommen, diese sind aber durch entsprechende MaRnahmen soweit abzumil-
dern, dass auch weiterhin keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Menschen zu erwarten sind. Zum Immissionsschutz des Menschen werden zudem
textliche Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

= Dem Plangebiet kommt auch im Anschluss an die Realisierung der geplan-
ten Planung eine allgemeine Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Men-
schen zu.
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11.5.3.2

11.5.3.3

11.5.3.4

Pflanzen und Tiere

Durch die vorliegende Planung werden Versiegelungen von bisher unbebauten
Flachen ermdoglicht. Diese Versiegelungen betreffen alle in Kapitel 10.4.1 be-
schriebenen Biotoptypen mit Ausnahme des Grabens, wobei gemall dem Kom-
pensationsmodell neben dem Sonstigen feuchten Extensivgrinland auch das Me-
sophile Grunland maRig feuchter Standorte sowie die zwei innerhalb des Plange-
bietes gelegenen Einzelbaume kompensationspflichtig beeintrachtigt sind. Die
restlichen Biotope sind gemaR dem verwendeten Kompensationsmodell nicht
kompensationspflichtig.

Der vorhandene Graben ist von den jeweiligen Grundstlickseigentimern geman
den Bestimmungen des 8 61 NWG (Niederséchsisches Wassergesetz) dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten. Aus diesem Grund sowie aufgrund der allgemei-
nen bis geringen Bedeutung des Nahrstoffreichen Grabens ist nicht von erhebli-
chen Beeintrachtigungen diese Biotoptyps auszugehen.

= Dem Schutzgut Pflanzen und Tiere wird im Anschluss an die Planung ledig-
lich noch eine geringe Bedeutung beigemessen.

Boden

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird die Versiegelung von Bodenstandor-
ten ermoglicht. In der Planung wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt,
dies bedeutet, dass maximal 40 % des im Bebauungsplan festgesetzten allge-
meinen Wohngebietes tberbaut werden dirfen. Zusatzlich ist eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen und Stellplatze sowie Ne-
benanlagen zulassig. Fur die GUberbaubaren Bereiche geht somit die Bodenfunkti-
on durch Versiegelungen vollstadndig verloren.

Eine zusétzliche Beeintréachtigung des Schutzgutes Boden innerhalb der Flache
des Plangebietes entsteht durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens, wel-
ches aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache liegt. Zudem muss das Ge-
lande aufgrund der Geféllesituation mit Boden aufgefillt werden, dies stellt eine
weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar.

= Im Ergebnis kommt dem Schutzgut Boden fir die versiegelbaren Bereiche
des allgemeinen Wohngebietes eine geringe Bedeutung zu. Den verbleiben-
den, nicht versiegelbaren Flachen wird auch weiterhin eine allgemeine Be-
deutung beigemessen.

Wasser

Da der vorhandene Graben von den jeweiligen Grundstiickseigentimern geman
den Bestimmungen des 8 61 NWG (Niederséchsisches Wassergesetz) dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten ist, kbnnen erhebliche Beeintrachtigungen nicht
erkannt werden.

= Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass in Bezug auf das Schutzgut Ober-
flachenwasser die derzeitige Bedeutung erhalten bleibt.

GleichermalRen wie der Boden wird auch das Schutzgut Wasser durch die Versie-
gelung von Bodenoberflache und die damit verbundene Verminderung der Versi-
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11.5.3.5

11.5.3.6

11.5.3.7

11.5.3.8

11.5.3.9

ckerung beeintrachtigt. Durch das relativ geringe Mafl? an Uberbaubaren Flachen
innerhalb des Plangebietes sowie die Anlage eines Regenwasserversickerungsbe-
ckens innerhalb des Plangebietes kann das anfallende Niederschlagswasser auch
weiterhin weitestgehend innerhalb des o6rtlichen Wasserkreislaufs gehalten wer-
den. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wassers durch die vorlie-
gende Planung kénnen somit nicht erkannt werden.

= Im Ergebnis kommt dem Schutzgut Wasser auch weiterhin eine allgemeine
Bedeutung zu.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrach-
tigt, da die zusatzlich erméglichte Versiegelung keinen relevanten Einfluss auf
das Kleinklima hat.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch weiterhin in Bezug auf
das Schutzgut Klima / Luft eine allgemeine Bedeutung zu.

Landschaftsbild

Durch die vorliegende Planung entstehen insofern keine erheblichen Beeintrach-
tigungen, als dass sich der jetzige Siedlungsrand lediglich um die GroRRe des
Plangebietes verschiebt. Die nérdlich angrenzenden Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt und die bestehenden Siedlungs- und Gewerbestandor-
te bleiben auch weiterhin erhalten. Durch die, innerhalb der Planung, getroffenen
Festsetzungen wird zudem gesichert, dass sich die geplante Wohnbebauung in
die bestehenden Siedlungsstrukturen eingliedert. Dadurch wird das Schutzgut
Landschaftsbild zusatzlich geschont.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet auch zukiinftig beztglich des Schutzgutes
Landschaftsbild eine geringe Bedeutung beigemessen.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung gehen unterschiedliche Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches durch Uberbauung verloren und stehen somit nicht mehr als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere zur Verfigung. Da es sich bei den betroffenen
Biotoptypen ausschlielich um in der Region haufig vorkommende handelt, sind
keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Biologischen Vielfalt erkennbar.

= Im Ergebnis kann dem Geltungsbereich der Bauleitplanung in Bezug auf
das Schutzgut Biologische Vielfalt nach Durchfiihrung der durch die Bau-
leitplanung ermadglichten Bauvorhaben weiterhin eine geringe Bedeutung
zugemessen werden.

Sonstige Sach- und Kulturguter

= Den Sach- und Kulturgiitern kommt auch weiterhin eine potenzielle Bedeu-
tung zu.
Schutzgebiete und -objekte

= Dem Schutzgut Schutzgebiete und —objekte kommt auch im Anschluss an
die Planung eine potenzielle Bedeutung zu.
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11.5.3.10 Zusammenfassende Darstellung

11.5.4

Tab. 3: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter von Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung™
Schutzgut ]
Bereich vorher | nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Pflanzen und Tiere Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODL) | |
Mesophiles Grunland méaRig feuch- \Y 1
ter Standorte (GMF)
Sonstiges feuchtes Extensivgriun- 1l 1
land (GEF)
Artenarmes Intensivgrunland (Gl) 11 |
Einzelbaum (HBE) 2 0
Baume | Baume
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 11 1
Boden Bereits versiegelte Bodenstandorte 1 1
Bisher nicht versiegelte Boden- 2 "
standorte
Wasser: Oberflachen- | Graben 1 "
gewasser
Wasser: Grundwasser | Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Gesamtgebiet potenzi- | potenzi-
Kulturgter elle Be- | elle Be-
deutung | deutung
Schutzgebiete und - Gesamtgebiet potenzi- | potenzi-
objekte elle Be- | elle Be-
deutung | deutung
Wechselwirkungen Gesamtgebiet ohne Be- | ohne Be-
zwischen den Schutz- I
. ang lang
gutern

*Wertstufe V/3: Schutzgiter von bes. Bedeutung
Schutzguter von bes. — allg. Bedeutg.

Wertstufe 1V:

Wertstufe I1:

Wertstufe 111/2:Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerati-
onsfahigkeit:

Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1/1: Schutzgliter von geringer Bedeutung

++ Biotoptyp kaum oder nicht rege- + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar

nerierbar (> 150 Jahre Reg.-Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzguiter/bewertete Bereiche sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Verander-
ung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen“® sowie die Bemessung eines

9

Entsprechend 8 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (— ,,Eingriffsregelung®)
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potenziellen = Kompensationsumfanges richtet sich nach den "Natur-
schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung" von W. BREUER (1994, aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Ge-
bietes vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenuberzu-
stellen. Dies macht es mdglich, den zu erwartenden "Wertverlust" zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbe-
zogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG
sind Schutzgiter ab einer "allgemeinen" Bedeutung“ (Wertstufe Il / 2), die
Schutzguter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Be-
deutung“ (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung
ist auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Vorhaben die Abwertung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens
eine Wertstufe méglich erscheint bzw. anzunehmen ist.

¢ Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinrGumigen Wirkung keine Auswirkungen
auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich Uber das Weichbild des Vor-
habengebietes hinausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v.a. Schutzgut
Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

o Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen.
Sind Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum
in der entsprechenden Auspréagung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wieder-
herstellbar, vergroRert sich der Flachenbedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei
schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Regenerationszeit) und
auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren Biotopen
(mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betrdgt das Ver-
haltnis zwischen versiegelter, Uberdeckter oder abgegrabener Flache und
Kompensationsflache 1:1 bei Boden mit "besonderer Bedeutung" und 1:0,5
bei den "Ubrigen Boden”, unabhangig von der Art der Versiegelung. Teilver-
siegelte Oberflachenbelage sollten dabei wie versiegelte Belage behandelt
werden.

¢ Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszuglei-
chen. Die uUbrigen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen
ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Gesetzlich geschitzte Biotope, Naturschutzge-
biet, fuhren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegen-
Uber nicht entsprechend geschutzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf
Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflan-
zungen zu erbringen.
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e Bodenauffillungen sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den. Soweit diese Auffullungen in Bereichen von Biotoptypen mit einer Wer-
tigkeit von V, IV oder Ill liegen, gelten die erheblichen Beeintrachtigungen am
Schutzgut Boden mit den Kompensationsmaflnahmen fur das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere bereits als ausgeglichen. In den Ubrigen Bereichen sind die er-
heblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden entsprechend des
BREUER-Modells in die Kompensationsbilanzierung einzustellen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten
Schutzgutern zwei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen.
Dies sind:

e Pflanzen und Tiere,
e Boden.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Gemal 8 1 a BauGB sind Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig waren, nicht gesondert kompensationspflichtig. Somit wird der als ,,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil“ gekennzeichnete Bereich nicht in der Berech-
nung des Kompensationsbedarfs aufgefiihrt. Die Ermittlung der Kompensations-
flachen bezieht sich somit lediglich auf die verbleibenden Flachen des allgemei-
nen Wohngebietes (siehe Abb. 4 Abgrenzung des Geltungsbereiches).

Schutzgut Pflanzen und Tiere

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird von kompensationserhebli-
chen Beeintrachtigungen der Biotoptypen Sonstiges feuchtes Extensivgriinland,
Mesophiles Grunland maRig feuchter Standorte und der Einzelbaume ausgegan-
gen.

Fur den Biotoptyp Sonstiges feuchtes Extensivgrunland (Wertstufe Il1) ist eine
Kompensation im Verhéltnis 1:1 vorzusehen, somit ergibt sich hier ein Kompen-
sationsbedarf von 1.245 m=.

Fur das Mesophile Grunland maRig feuchter Standorte (Wertstufe V) ist aufgrund
der hohen Wertigkeit eine Kompensation im Verhdaltnis 1:2 vorzusehen, somit
ergibt sich bezogen auf das Mesophile Grinland maRig feuchter Standorte ein
Kompensationsbedarf von 810 m2 (2 x 405 m=2).

EinzelbAume werden normalerweise entsprechend dem Kompensationsmodell im
Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Aufgrund des Alters der im Plangebiet vorkommen-
den Baume wird abweichend im Verhaltnis 1:2 kompensiert, so dass sich ein
weiterer Kompensationsbedarf von 4 EinzelbAumen ergibt.

= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere so-
mit ein Kompensationsflachenbedarf von 2.055 m=2 und vier Baumen.

Boden

Das Plangebiet verfligt Uber eine GesamtgroRe von 15.686 m=2, hiervon werden
12.902 m= als ,,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Innerhalb des ,,allgemeinen
Wohngebietes” werden 3.195 m=2 als ,,im Zusammenhang bebauter Siedlungsbe-
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reich“ bewertet und somit in der Eingriffsbilanzierung nicht bericksichtigt. Es
verbleibt damit eine Flache von 9.707 m2, die in die Eingriffsbilanzierung des
Schutzgutes Boden eingestellt wird. Fir den als ,,allgemeines Wohngebiet* fest-
gesetzten Bereich in einer GréRenordnung von 9.707 m2 wird innerhalb des Be-
bauungsplans eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Darlber hinaus ist ge-
maR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine zusatzliche Uberbauung von bis zu 50 %
durch Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze zulassig. Somit ergibt sich
eine versiegelbare Flache fur den Bereich des ,allgemeinen Wohngebietes* von
5.824 m=.

Innerhalb des Plangebietes werden zudem Strallenverkehrsflachen festgesetzt,
welche zu 100 % versiegelbar sind und somit gesondert in die Eingriffsbilanzie-
rung eingestellt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrs-
flachen verfigen Uber eine GroRe von 1.784 m2. Hiervon liegen wiederum
131 m2 innerhalb des ,im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches”, sodass
eine Flache von 1.653 m= in die Bilanzierung eingestellt wird. Zusatzlich wird ei-
ne Flache von 191 m2 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Diese ist ebenfalls vollstdndig versiegelbar. Fur die im Bebauungsplan
festgesetzten StralRen- und Verkehrsflachen ergibt sich somit eine versiegelbare
Flache von 1.844 m=2 (1.653 m2 + 191 m?2).

Durch die erforderliche Bodenauffullung gehen weitere Bodenfunktionen auf einer
Flache von insgesamt 4.336 m2 (3.883 m2 im WA + 404 m2 Spielplatz + 49 m=2
Trafo) verloren. Die in die Eingriffsbilanzierung einzustellende Flache reduziert
sich jedoch, gemalR des angewendeten Kompensationsmodells fir Bodenauf-
schuttungen (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2006, ,,Aus-
gleichs- und Ersatzmallhahmen beim Aus- und Neubau von StralRen“), um
1.650 m2, da im Bereich des Plangebietes Flachen mit einer Biotopwertigkeit von
111 und V fur den Naturhaushalt vorliegen. Diese Bereiche werden, in Hinblick auf
die Aufschittungen, bereits Uber das Schutzgut Pflanzen und Tiere in ausrei-
chender Form kompensiert, so dass durch die Bodenaufschittung kein dartber
hinaus gehender Kompensationsbedarf besteht. Fur die Bodenauffullungen ergibt
sich somit eine zusatzliche, in die Kompensationsberechnung einzustellende, Fla-
che von 2.686 m2 (4.336 m2 - 1.650 mZ2). Das geplante Regenwasserversicke-
rungsbecken (356 m2) wird naturnah gestaltet und ist somit nicht gesondert
kompensationspflichtig. Es ergibt sich demnach fur das Plangebiet eine kompen-
sationserhebliche Flache fur das Schutzgut Boden von insgesamt 10.354 m=2
(5.824 m2 + 1.844 m2 + 2.686 m?2).

Nach BREUER (2006) soll bei der Beeintrachtigung von Béden mit ,Allgemeiner
Bedeutung® (fur den Naturschutz), das Verhéaltnis fur den Ausgleich von Geb&u-
deflachen und sonstigen versiegelten Flachen zur Ausgleichsflache 1:0,5 betra-
gen. Damit ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf fur die planungsrechtlich
ermoéglichten Bauvorhaben sowie die Bodenauffillung des Plangebietes von
5.177 m=2.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein
Kompensationsflachenbedarf von 5.177 m=2.
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11.5.5

Auf Basis der hier behandelten Schutzgiter sind zusammenfassend folgende
Kompensationsflachen erforderlich:

= Pflanzen und Tiere 2.055 m=2
=  Boden 5.177 m=2
Summe 7.232 m=2

= Durch die vorliegende Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden in einer GrofRenordnung
von 7.232 m2 und vier Einzelbaumen.

Kompensationsmal3nahmen

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Teilbereich A ist in der auf
das Inkrafttreten des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode ein naturnahes
Feldgehdlz auf einer Flache von 802 m2 anzulegen. Die Flache wurde bisher als
Intensivgrunland genutzt und ist daher vom Grundsatz her zur naturschutzfachli-
chen Aufwertung geeignet. Das naturnahe Feldgehdlz setzt sich aus den folgen-
den, standortgerechten, heimischen Pflanzenarten zusammen: Sandbirke (Betula
pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Asch-
Weide (Salix cincerea), Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra). Die Baume sind in der Qualitat Heister, H6he 150 — 200 cm
und die Strducher in der Qualitat verpflanzte Straucher, 3 Triebe, H6he 60 — 100
cm zu setzen. Es ist eine Pflanzdichte von mindestens einer Pflanze pro 2 m2
einzuhalten. Die Pflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch die
Anlage des naturnahen Feldgehoélzes kdnnen 802 m2 Kompensationsbedarf ge-
deckt werden.

Zur Kompensation der restlichen durch die vorliegende Planung vorbereiteten er-
heblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern Pflanzen und Tiere sowie Bo-
den wird das Flurstick 318/4 der Flur 1, der Gemarkung Heidberg in der Ge-
meinde Lilienthal herangezogen (Teilbereich B). Die Flache verfugt Uber eine Ge-
samtgroRe von ca. 6.700 m2 und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Sie stellt sich als artenarmes Intensivgrinland dar und verfligt gemal Bewer-
tungsmodell Uber eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il). Inner-
halb der Flache befindet sich ein Bereich, der bereits zum jetzigen Zeitpunkt ho-
herwertig ist und somit durch die geplante Kompensationsmaflihahme zwar erhal-
ten bleibt, aber nicht der Kompensation angerechnet werden kann. Hierbei han-
delt es sich um einen ehemaligen Graben, der sich aktuell auf einer Flache von
ca. 357 m2 als mesophiles Grunland feuchter Standorte (Wertstufe V, besondere
Bedeutung) darstellt. Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen wird
das Intensivgriunland somit auf einer Flache von 6.340 m2 in eine extensive
Nutzung Uberfiuhrt.
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Hierzu sind spatestens ab dem Zeitpunkt der auf die Bestandskraft des Bebau-
ungsplanes folgenden Vegetationsperiode die folgenden MaRnahmen vom Er-
schlieBungstréager durchzufuhren:

L] Dauerhafter Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel. Sollte
die Gabe von Dunger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die
Gaben mit der Gemeinde / der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Osterholz abzustimmen.

= Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes sind im ersten Jahr drei Mahden
durchzufiihren. Ab dem zweiten Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr. Erste
Mahd eines jeden Jahres (ab dem 2. Pflegejahr) nicht vor dem 15.06.

= Das Mahgut ist abzufahren.

. MaRBRnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Walzen, Schleppen) sind in der
Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni nicht zulassig.

L] Umbruch und / oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige
Bodenbearbeitungsmallinahmen sind nicht gestattet.

. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert wer-
den. Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeiti-
gen Zustand zu belassen.

. Zuséatzliche Entwasserungsmaflnahmen durfen nicht durchgefuhrt werden.

" Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden.

. Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

" Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten

Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschutzten Tierarten dies
erforderlich macht, kébnnen Bewirtschaftungsauflagen geéndert werden.

Durch die Mainahmen soll ein Grunlandbiotop entwickelt werden, das einer Viel-
zahl von Pflanzen und Tieren der offenen Niederungen als Lebensraum dienen
soll.

AuBerdem sind innerhalb der StraBenverkehrsflache insgesamt 10 Bdume anzu-
pflanzen. Je Baum werden 15 m2 als Kompensationsflache angerechnet.

Durch die beschriebenen Mallhahmen kdnnen die erheblichen Beeintrachtigungen
an den Schutzgutern Pflanzen und Tiere sowie Boden vollstandig kompensiert
werden. Weiterer Kompensationsbedarf besteht nicht.

Zur Absicherung der MalRnahme wird die Kompensationsflache Bestandteil der
Planzeichnung zum vorliegenden Bebauungsplan. Die Gemeinde schliel3t daher
einen ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentrager ab, in dem geregelt ist, dass
die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen durch den Vorhabentrédger er-
folgt.

Der Eigentumer der Kompensationsflache wird erganzend gegentiber dem Land-
kreis eine o6ffentlich-rechtliche Erklarung in Form einer Baulast abgeben, in der
dieser sich zur Duldung der MalRhahmen verpflichten.
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11.5.6

11.5.7
11.5.7.1

Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsméglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht
auf die gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten
Vorhaben, als auch andere Vorhabenstandorte in Frage.

Das Plangebiet wirde beim Verzicht auf die Planung voraussichtlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Innerhalb der Gemeinde Lilienthal, welche in
den vergangenen Jahren deutliche Bevélkerungszuwéachse verzeichnet hat, be-
steht weiterhin die Nachfrage nach attraktiven Wohnstandorten. Wurde die Ge-
meinde Lilienthal die Ausweisung neuer allgemeiner Wohngebiete nicht ermégli-
chen, wirden die Menschen in andere Ortsteile oder Gemeinden ziehen. Der Ver-
zicht auf die Planung erscheint somit als nicht sinnvoll.

Der Standort des geplanten allgemeinen Wohngebietes ist zudem sinnvoll ge-
wahlt, da der landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr in Bewirtschaftung ist und
sich die Planung und die landwirtschaftliche Nutzung nicht gegenseitig storen.
Zudem wird durch den geplanten Standort eine Licke im Ortsrand der Gemeinde
Lilienthal gefillt und das Ortsbild erscheint dadurch abgerundeter. Durch die in-
nerhalb der Bauleitplanung getroffenen Festsetzungen sind die zuldssigen Hauser
innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes in ihrer Hohe und Breite ein-
geschrankt, wodurch das Ortsbild nicht durch grof3e Hauser mit einer Vielzahl an
Wohneinheiten beeintréchtigt wird. Ein anderer Standort erscheint somit eben-
falls als nicht sinnvoll.

Zusatzliche Angaben
Zusammenschau der verwendeten Untersuchungsverfahren

Durch den Biologen Dieter von Bargen wurde urspringlich bereits im Jahr 2009
eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche im Mai 2012 durch eine er-
neute Begehung Uberprift und entsprechend angepasst wurde. Fir die Zuord-
nung der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersach-
sen (DRACHENFELS 2004) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbeson-
dere den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz, zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und zum Teil in-
tensiv genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die
derzeitige Situation von Natur und Landschaft ausreichend genau dargestellt und
bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen er-
heblichen Beeintrachtigungen richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen Hin-
weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (W. BREUER,
1994/2006).

Zuséatzlich wurde im Oktober 2010 bereits eine orientierende geotechnische Er-
kundung durch die Firma Geologie und Umwelttechnik J. Holst durchgefuhrt. Die-
se wurde zur Beschreibung der geologischen Situation innerhalb des Plangebietes
herangezogen.
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11.5.7.2

11.6

Zur Abschéatzung der Immissionen wurden zudem ein Lichtgutachten ,Licht-
immissionen durch angrenzende Gartenbaubetriebe B-Plan Nr. 124 ,WeilRdorn-
weg / Uppen Barg“ Gemeinde Lilienthal* von Dipl.-Ing Rolf Buntemeyer sowie ein
Schallgutachten ,Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung Nr. 124 ,Weil3-
dornweg / Uppen Barg“ erstellt durch die Bonk-Maire-Hoppmann GbR herange-
zogen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung in Bezug auf erhebliche Umweltauswir-
kungen entsprechend den Anforderungen nach 8 4c BauGB erfolgt durch die
Kommune.

Zu diesem Zweck wird zwei Jahre nach Beginn der HochbaumalRnahmen eine Ge-
landebegehung durch zustandige Behordenvertreter der Kommune vorge-
nommen.

Sollten im Zuge dieser Begehungen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
festgestellt werden, erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.
Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden,
so werden weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefuhrt.
Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare
erhebliche Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehor-
den und deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt, der sich
nordlich der Stralle Uppen Barg der Gemeinde Lilienthal befindet. Die Planung
dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Erweiterung der
Wohnbauflachen innerhalb des Gemeindegebietes. Die Bauleitplanung besteht im
vorliegenden Fall aus der 45. Flachennutzungsplandnderung sowie dem Bebau-
ungsplan Nummer 124 WeiRdornweg / Uppen Barg.

Bestandteil der Bauleitplane ist ein nach § 2a Baugesetzbuch zu erstellender
Umweltbericht, in dem die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter
von Natur und Landschaft beschrieben und hinsichtlich ihrer Kompensationser-
heblichkeit bewertet werden.

Der vorliegende Umweltbericht umfasst eine Beschreibung und Bewertung des
Plangebietes, die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern von Natur und Land-
schaft, eine Beschreibung der verbleibenden erheblichen Beeintréachtigungen so-
wie die Darstellung der erforderlichen MaBnahmen zur Kompensation dieser Be-
eintrachtigungen. Hierbei ist zu beachten, dass der stidwestliche Teil des Plange-
bietes als im Zusammenhang bebauter Siedlungsbereich nach § 34 BauGB be-
wertet wird und somit nicht in die Kompensationsbilanzierung eingestellt wird.
Der restliche Teil des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Als zentrale Datengrundlagen fir den vorliegenden Umweltbericht wurde
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auf vorhandene Untersuchungen und Planaussagen zum behandelten Gebiet zu-
riackgegriffen. Die Kompensationsbilanzierung richtete sich nach den "Natur-
schutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung" (W. BREUER, 1994/2006).

Die Beschreibung und Bewertung des Plangebietes erfolgt auf Basis der Schutz-
guter Menschen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts-
bild, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kulturgtter, Schutzgebiete und —
objekte sowie Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern (vgl. Kap. 10.5).
Hierbei wurden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen und Tie-
re sowie Boden ermittelt. Die weiteren Schutzgiter sind nicht kompensations-
pflichtig beeintrachtigt. Insgesamt ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf
von 7.232 m2 und vier Einzelbaumen welcher mit geeigneten landschaftspfle-
gerischen MaRhahmen auszugleichen ist. Innerhalb des Teilbereichs A der Plan-
zeichnung ist eine Flache fur MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf dieser 802 m2 grofRen
Flache wird zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen ein naturna-
hes Feldgeholz angelegt. Zusétzlich werden innerhalb des Teilbereich A zehn Ein-
zelbaume angepflanzt. Der restliche Kompensationsbedarf wird im Teilbereich B
in der Gemarkung Heidberg, Flur 1, Flurstick 318/4 gedeckt. Diese Flache wird
vollstandig in eine extensive Nutzung Uberfuhrt. Nach Durchfihrung der Mali3-
nahmen gilt der Kompensationsbedarf als vollstdndig gedeckt.
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Die Begrundung wurde gemafl § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht
gemal § 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Lilienthal ausgearbeitet:

Bremen, den 08.10.2013 / 31.01.2014 / 10.06.2014

IImstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung
Prof. Dr. Hautau & Renneke GmbH
Vahrer Strae 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweis:
1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 04.03.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméal 8 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
08.03.2014 in der Wumme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom 18.03.2014 bis
17.04.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

2. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2014
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lilienthal, den 18.12.2014
Der Burgermeister

gez. Hollatz

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lilienthal, den ... ...

Der Burgermeister

Im Auftrage:
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Anhang I: Biotoptypenkarte
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Anhang Il:  ErschlieBungskonzept
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