LILIENTHAL

...LEBENDIGE VIELFALT

Bebauungsplan Nr. 123
~Sportplatz St. Jurgen "

Begrindung
Abschrift

BEARBEITET DURCH:

Sweco GMBH;

KARL-FERDINAND-BRAUN-STRABE 9;

28359 BREMEN

BEARBEITUNG: M.Sc. ALEXANDER DERKSEN (PROJEKTLEITUNG)
WENKE BOSCHEN

Stand: 23.08.2021

AUFGESTELLT DURCH
GEMEINDE LILIENTHAL

DER BURGERMEISTER




1 Anlass und Ziel der Planung

Inhaltsverzeichnis
Seite

1 Anlass und Ziel der Planung 1
1.1 Lage und Umgebung 2
1.2 Fachbeitrage 3
1.3 Rechtliche Grundlagen 3
2 Entwicklung aus lUbergeordneten Planungen 5
2.1 Abstimmung mit der Raumordnung 5
2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-

VO) 2017 5
2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises

Osterholz (RROP)
2.2 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981 9
2.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Osterholz 2001 10
2.4 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten 12
3 Festsetzungen im Bebauungsplan 13
3.1 Art der baulichen Nutzung 14
3.1.1 Mischgebiet 14
3.1.2 Sondergebiete ,Sport" 14
3.1.3 Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen sowie

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 14
3.2 MaB der baulichen Nutzung 15
3.2.1 Grundflachenzahl bzw. GréBe der Grundflache und

Vollgeschosse sowie Hohe der baulichen Anlagen 15
3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache 16
3.3.1 Bauweise 16
3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache 16
3.4 Verkehrsflachen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastenden Flachen 16
3.5 Immissionen und Emissionen 19
3.5.1 Larmbelastung aufgrund der Sportnutzung auBBerhalb des

Plangebietes 20
3.5.2 Larmbelastung innerhalb des Plangebiets 21
3.5.3 Landwirtschaft 25

0310-08-018, Stand: 23.08.2021 -I-



1 Anlass und Ziel der Planung

3.6 Grunflachen 26
3.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 26
3.7.1 Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 26
4 Auswirkungen der Anderung 30
4.1 Orts- und Landschaftsbild 30
4.2 Entwasserung / Schmutzwasserentsorgung / Ver- und

Entsorgung 30
4.3 Léschwasserversorgung / Brandschutz 30
4.4 Hinweis: Kampfmittel 31
5 Umweltbericht / Eingriffsbeurteilung / Natura 2000-

Gebiete / Artenschutz 32
6 Hinweise 33
7 Flachenbilanzierung 38
8 Verfahrensvermerke 39

Verzeichnis der Abbildungen

Seite

Abbildung 1: Lage des Plangebietes B-Plan Nr. 123 ,,Sportplatz St.

Jirgen® 2
Abbildung 2:  Regionales Raumordnungsprogramm, 2011, mit der

Darstellung des Geltungsbereiches der 44. Anderung

FNP, (schwarz gepunktet) ohne MaBstab 8
Abbildung 3: Ausschnitt des FNPs 1981 mit Uberlagerung des

Plangebietes 9
Abbildung 4:  Ausschnitt der 44. Anderung des FNPs mit

Uberlagerung Plangebiet 10
Abbildung 5: Risikogebiete auBerhalb von

Uberschwemmungsbereichen des NLWKN mit

Plangebiet (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen,

2020) 12

0310-08-018, Stand: 23.08.2021 -1II-



1 Anlass und Ziel der Planung

Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:

Beabsichtigte Entwicklungen in dem Plangebiet
Zufahrtsvarianten

Anlagengerausche

Larmpegelbereiche im MI 1 und MI 2

Abbildung 10: Pflanzplan zur Neuanlage eines Sportplatzes des TSV

St. Jurgen (westliches Plangebiet, 1988)

Abbildung 11: Pflanzplan zur Neuanlage eines Sportplatzes des TSV

St. Jurgen (6stliches Plangebiet, 1988)

13
17
22
23

27

27

0310-08-018, Stand: 23.08.2021 - IIT -



1 Anlass und Ziel der Planung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt den bestehenden Sportplatz St. Jirgen
im Ortsteil St. Jirgen sudlich der Klostermoorer Stra8e (K 8) zu ordnen.

Der Sportplatz wird derzeit durch den TSV St. Jirgen e.V. fir die FuBball-
sparte sowohl fiir den Turnierspielbetrieb wie auch als Ubungsplatz intensiv
genutzt. Die Anforderungen aus dem Spielbetrieb bedingen, dass die Spiel-
und Trainingsflachen inklusive der dazugehérigen Nebenanlagen wie Sani-
targebaude, Umkleiden, Ein- und Ausfahrten und Stellplatze neugestaltet
und planungsrechtlich abgesichert werden sollen. Die angrenzende Gast-
statte ,Meyerdierks Garden" ist in diese Planung zu integrieren und ein neu-
es Baufeld flir erganzende Mischnutzung soll innerhalb des Plangebietes
ausgewiesen werden. Zur Sicherung der angestrebten Entwicklung ist die
Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Durch den vorstehenden PlanungsanstoB wurde die 44. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans 1981 ,Sportplatz St. Jirgen" im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Lilienthal hat in seiner Sitzung am 01.10.2009 die 44. Anderung des Fl&-
chennutzungsplan 1981 "Sportplatz St. Jirgen" beschlossen.

Aufgrund der héheren Planungsebene konnte das vorbereitende Bauleit-
planverfahren bereits mit Feststellungsbeschluss vom 11.12.2018 abge-
schlossen werden. Die Flachennutzungsplananderung wurde am 01.07.2019
durch den Landkreis Osterholz genehmigt und sieht die flr die verbindliche
Bauleitplanung notwendigen Flachendarstellungen, Sonstige Sondergebiete
-Sport- sowie gemischte Bauflachen, vor.
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1 Anlass und Ziel der Planung

Abbildung 1: Lage des Plangebietes B-Plan Nr. 123 ,,Sportplatz
St. Jirgen"

1.1 Lage und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ortsbereich Klostermoor, sidwestlich der Kleinmoo-
rer DorfstraBBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstliicke 502/283
und 282/3 und 282/4 der Flur 13 der Gemarkung St. Jirgen und ist
2,97 ha groB.

Ostlich und nérdlich jenseits der Klostermoorer StraBe (K 8) befinden sich
Wohngebiete. Westlich grenzen Flachen fur die Landwirtschaft an. Innerhalb
des Geltungsbereiches ist ein Gastronomiebetrieb angesiedelt. Im westli-
chen Bereich grenzt der Sportplatzbereich an die offene Landschaft, die ins-
besondere landwirtschaftlich genutzt wird. Im 6stlichen Planbereich grenzt
der Geltungsbereich mit der Bestandsbebauung des Gastronomiebetriebes
an ein Quartier, dass der Wohnnutzung dient. Ein OPNV-Anschluss ist kurzer
fuBlaufiger Entfernung fir die Erreichbarkeit des Plangebietes vorhanden.
Die verkehrende Buslinie ist auf die Bedurfnisse der Schiilerbeférderung
ausgerichtet und kann keine Anbindung zu Trainings- und Spielzeiten ge-
wahrleisten.
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1.2 Fachbeitrage

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jir-
gen" wurden folgende Fachbeitrage erarbeitet, die in den Planungsprozess
eingeflossen sind:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz
St. Jlirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garb-
sen, 04.06.2021.

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz
St. Jlirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garb-
sen, 13.07.2011.

e Erganzende Stellungnahme zum schalltechnischen Gutachten Nr.
10138 vom 05.07.2011 zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St.
Jirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen,
25.05.2016.

e Erganzende Stellungnahme zum Schalltechnischen Gutachten Nr.
10138 vom 05.07.2011 zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St.
Jirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen,
10.04.2017.

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz
St. Jirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garb-
sen, 19.09.2017.

e Bebauungsplan 123, TSV St. Jirgen, Beurteilung der Zufahrtsvarian-
ten zur KreisstraB3e 8, Kleberg + Partner, Bdcklerallee 19, Ritterhude,
08.03.2011.

e Faunistische Potenzialanalyse zum Planungsvorhaben ,Sportplatz TSV
St. Jirgen" in Lilienthal, Okologis - Umweltanalyse + Landschaftspla-
nung GmbH, Am Wall 174 Lilienthal, 17.05.2010.

1.3 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VOQO) 2017 in der
zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Osterholz, Os-
terholz-Scharmbeck, in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Satzungsbeschluss gulti-
gen Fassung.
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1 Anlass und Ziel der Planung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der zum Satzungsbeschluss glltigen
Fassung.

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der zum Satzungsbeschluss
glltigen Fassung.

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

- NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz - Niedersachsen in der zum Satzungsbeschluss glltigen
Fassung.

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) in der zum Satzungsbeschluss
glltigen Fassung.
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2 Entwicklung aus uibergeordneten Planungen

2.1 Abstimmung mit der Raumordnung

2.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) 2017

Im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm 2017 (in der Fassung
vom 8. Mai 2008, zuletzt geandert und erganzt am 26.09.2017 (Nds. GVBI.
Nr. 20/2017, S. 378; Anderung und Ergénzung in Kraft getreten am
06.10.2017) werden fiir den Geltungsbereich der der 44. Anderung des FNP
u.a. folgende Aussagen getroffen:

e ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevélkerung pragende Strukturen sowie sied-
lungsnahe Freiraume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden.

e Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden."!

Die Sport- und Gaststattennutzungen im Plangebiet sind etablierte Funktio-
nen und Strukturen am Rand des Siedlungszusammenhanges St. Jlirgen -
Klostermoor und haben identitatsstiftenden Charakter flr diesen Bereich.
Eine dauerhafte Sicherung dieser Funktionen starkt den Siedlungszusam-
menhang.

2.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz
(2011)? konkretisiert das Landesraumordnungsprogramm LROP auf regiona-
ler Ebene.

L LROP, 2017, Kapitel 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur®.

2 Landkreis Osterholz, Der Landrat, Planungs- und Naturschutzamt, Sachgebiet Planung,
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz, i. d. Fassung vom
05.07.2011.
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Im Teil A - Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur - unter
dem Kapitel 2.2 ,Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen"3 wird fest-
gehalten, dass:

e Die Angebote der Daseinsvorsorge sollen vor dem Hintergrund der sich abzeich-
nenden Veranderungen in der Bevoélkerungsstruktur bedarfsgerecht sein.

Und weiter:

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir junge Familien,
Kinder und Jugendliche sollen auch bei geringer Auslastung in zumutbarer Ent-
fernung vorgehalten werden.

Das RROP weist darlber hinaus flir das Plangebiet bzw. Teile des Plangebie-
tes folgende Festlegungen aus:

- Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung (Kap. 3.5.2)

- Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (Kap 3.7.1)

- Vorbehaltsgebiet Erholung (Kap. 3.9)

Vorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nut-
zungen vorgesehen und schlieBen andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesem Gebiet aus, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nut-

zungen nicht vereinbar sind. Sie haben somit den Charakter von Zielen der
Raumordnung und sind verbindliche Vorgaben.

In Vorbehaltsgebieten ist bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beizumessen. Sie haben den Charakter von
Grundsatzen und sind damit allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sowie die Begriindung dazu
formulieren u.a.:

In den Vorranggebieten Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen nur zuldssig, soweit sie
mit den Schutzzwecken bzw. Zielsetzungen der den Gebieten zugrunde lie-
genden naturschutzfachlichen Festlegungen und fachlichen Programmen
und Planen vereinbar sind.*

Der Geltungsbereich der vorliegenden FNP-Anderung ragt geringfligig in das
westlich der Klostermoorer StraBBe gelegene Vorranggebiet Grinlandbewirt-

3 RROP, Teil A, Seite 6f.

4 RROP 2011, Teil A, Seite 17f. Kapitel 3.5.2 Weitere fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wertvolle Landschaftsteile - Ziffer 02.
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schaftung, -pflege und -entwicklung herein. Gleichwohl kann aufgrund der
nur geringen Uberlagerung des Plangebietes mit dem o0.g. Vorranggebiet
und der unterschiedlichen MaBstébe des RROP sowie der vorliegenden An-
derung des Flachennutzungsplanes davon ausgegangen werden, dass das
zuvor genannte Vorranggebiet nicht wahrnehmbar berthrt wird.

Im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sollen bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen Bereiche besonders
berlicksichtigt werden,

e die aufgrund einer hohen natlrlichen Ertragskraft fir eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignet sind,

e in denen die Landwirtschaft die raumlichen Bedingungen flr eine ho-
he wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit vorfindet,

e in denen die Landwirtschaft das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft
besonders pragt oder

e in denen die Landwirtschaft einen besonders positiven Einfluss auf Ar-
ten und Lebensgemeinschaften hat.

Das Plangebiet wird bei dem Kriterium der nattrlichen Ertragskraft in Bezug
auf das natlrliche ackerbauliche Ertragspotential mit ,sehr gering" und in
Bezug auf das standortbezogene naturliche Griinlandertragspotential mit
»~gering" eingestuft.

Ein kleiner Teil des westlichen Bereiches des Plangebietes liegt in einem Be-
reich mit hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfdhigkeit fir die
Landwirtschaft sowie einem Bereich mit besonderen Funktionen der Land-
wirtschaft zur Pflege der Kulturlandschaft.

Das Plangebiet ist bereits durch die beschriebenen Funktionen der Daseins-
firsorge gepragt und vorbelastet. Durch die vorliegende Flachennutzungs-
plananderung wird lediglich eine Intensivierung der Nutzungen auf der Fla-
che vorbereitet. Eine weitere Beeintrachtigung tUber das bisherige MaB hin-
aus erfolgt somit nicht.

In Vorbehaltsgebieten Erholung soll bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen der besonderen Funktion der Gebiete beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Zur Sicherung wertvoller Erholungs-
raume werden Vorbehaltsgebiete Erholung festgelegt. Das Plangebiet befin-
det sich in einem flr die Vielfalt, Eigenart und Schénheit wichtigen Bereich,
in dem die Qualitat des Landschaftsbilds hoch ist (Kategorie B). Darliber
hinaus liegt das Plangebiet in einem Bereich mit hoher Bedeutung oder Be-
deutung flr die Erholungsvorsorge aufgrund der Nahe zu Siedlungsschwer-
punkten.

Die bestehende Sportplatznutzung konkurriert mit dem Vorbehaltsgebiet
Erholung. Wie bereits beschrieben, ist das Plangebiet jedoch durch die be-
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2 Entwicklung aus lbergeordneten Planungen

reits bestehende Nutzung vorbelastet. Durch die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung wird eine Intensivierung auf der Flache vorbereitet,
aber keine weitere Beeintrachtigung auf das Plangebiet ausgelbt.

. P
. Py et e S
p
. /
o

-

Plangebiet | st Sl
H = %

‘\\J_I_l

Abbildung 2: Regionales Raumordnungsprogramm, 2011, mit der
Darstellung des Geltungsbereiches der 44. Anderung
FNP, (schwarz gepunktet) ohne Maf3stab

Die siedlungsnahe Lage des Sportplatzes St. Jlrgen ist aufgrund der guten
Erreichbarkeit von besonderer Bedeutung. Diese Lage gilt es bauleitplane-
risch zu sichern. Darluber hinaus wirkt die Sicherung des Standortes einer
weiteren Zersiedelung der Landschaft bzw. einer weiteren Flacheninan-
spruchnahme entgegen. Aufgrund der bereits bestehenden Sportplatznut-
zung ist das Plangebiet zudem, wie bereits erwahnt, vorbelastet. Nicht zu-
letzt stellt der Sportplatz ein Angebot der Daseinsvorsorge in der Gemeinde
Lilienthal dar, die es zu sichern gilt. Dementsprechend wird der Sicherung
und Ordnung des Standortes des Sportplatzes St. Jirgen sowie der Gast-
statte ,Meyerdierks Garden™ gegenlber dem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft sowie dem Vorbehaltsgebiet Erholung in der Abwagung ein héheres
Gewicht beigemessen.
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2.2 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981
einschlieBlich der Anderungen (in diesem Fall die 44. Anderung, Genehmi-
gung vom Landkreis Osterholz vom 01.07.2019) stellt fir das Plangebiet im
Sltdosten ,,gemischte Bauflachen™ sowie im verbleibenden Bereich eine
~Sonderbauflache mit Zweckbestimmung -Sport-" dar.

Abbildung 3: Ausschnitt des FNPs 1981 mit Uberlagerung des
Plangebietes

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt und darin wurde die Plandarstellung
von ,Flachen flur die Landwirtschaft® bzw. ,,Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sport" zu ,Sonderbauflache mit Zweckbestimmung -Sport-" bzw.
~gemischte Bauflache" geandert und vom Landkreis Osterholz am
01.07.2019 genehmigt.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen", durch die
44. Anderung des Flachennutzungsplanes, aus diesem entwickelt werden.
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2 Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Abbildung 4: Ausschnitt der 44. Anderung des FNPs mit Uberla-
gerung Plangebiet

Weitere Ubergeordnete Fachplane werden im Umweltbericht betrachtet, der
gesonderter Bestandteil der Begrindung ist.

2.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Osterholz 2001

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (2001) ist die Fla-
chennutzung flir den Geltungsbereich mit ,,vorherrschend Griinland" be-
zeichnet.®

Darlber hinaus trifft der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz
flir das Plangebiet folgende Aussagen:

Flr Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft wichtige Be-
reiche:

5> Landkreis Osterholz (Hg.), Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Osterholz 2000, De-
zember 2001, Abb. 2

0310-08-018, Stand: 23.08.2021 -10 -
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Die ndrdlich gelegene angrenzende Grunlandflache gehoért zu einem wich-
tigen Bereich flir das Landschaftsbild mit der Gebietsnummer 6.4/1: Alte
Wdérpe-Niederung zwischen Frankenburg und Falkenberg:

Natur- und Kulturgeschichte in der Landschaft erkennbar ausgepragt, na-
turbezogene Landschaftselemente mit Orientierungsfunktion und ge-
samtraumlicher Wirkung; erhebliche Beeintrachtigungen vorhanden.

Die Qualitat des Landschaftsbildes im vorgenannten Bereich wird als hoch
(wichtiger Bereich der Kategorie B) dargestellt.

Die Entwicklungs- und MaBnahmenkarte trifft flir das Plangebiet folgende
Aussagen:

Das Plangebiet liegt - abgesehen von der nérdlichen Sportplatzflache mit
angrenzenden Grinflachen - GUberwiegend innerhalb eines Bereiches, fir
den eine Baumschutzsatzung vordringlich ist.

Die nordliche Sportplatzflache mit angrenzenden Griinflachen ist Teil ei-
nes nordlich, westlich und sidlich angrenzenden Gebietes, das die fachli-
chen Voraussetzungen zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet Gber
3 ha erfillt. Es handelt sich um die , Lilienthaler Sandmarsch®, einem
grunlandgepragten Niederungsgebiet zwischen den Siedlungsbereichen
Lilienthals und den Truper Blanken sowie suidwestlich von Frankenburg.
Schutzzweck ist die Sicherung des charakteristischen Landschaftsbildes
der durch Grinlandnutzung in den Niederungen und Ackerflachen auf den
Erhebungen gepragten Sandmarsch. Neben der Sicherung und Extensi-
vierung der Grinlandnutzung, der Umwandlung von Ackerfldchen in
Grunland auf Grinlandstandorten und anderen naturschutzfachlichen
MaBnahmen gehdrt ein Schutz vor weiterer Bebauung zu den Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen. Die Unterschutzstellung wird als
vordringlich dargestellt.

Flar Arten und Lebensgemeinschaften oder flir Boden, Wasser, Klima/Luft
wichtige Bereiche werden flr das Plangebiet im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Osterholz nicht dargestellt.

Die Anforderungen an Nutzungen im Hinblick auf Siedlungsentwicklung sind
u. a.:

Standortwahl und Ausgestaltung von Baugebieten haben so zu erfolgen,
dass schutzwlirdige Naturguter und das Landschaftsbild mdglichst wenig
beeintrachtigt werden. Auch nach Festlegung eines Standortes sind die
landesweiten, regionalen und lokalen Wertigkeiten des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes weitmdglichst beim inneren Aufbau eines Bau-
gebietes zu bertcksichtigen.
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2.4 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) handelt
es sich bei Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten um
Gebiete, flr die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu erstellen sind und
die nicht nach § 76 Abs. 2 oder 3 WHG als Uberschwemmungsgebiete fest-
gesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind. Nach der als Interpretationshilfe
heranzuziehende Mitteilung des MU vom 20.04.2018 geho6ren dazu nicht die
Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch
Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Als Uberwiegend tidebeeinflusst
im Sinne dieser Vorschrift sind in Niedersachsen u.a. die Risikogebiete an
der Kuste. Diese Gebiete entsprechen den festgesetzten deichgeschutzten
Gebieten.

Das Plangebiet ,,Sportplatz St. Jlirgen" befindet sich laut der Gefahrenkarten
des NLWKN zum Teil im Bereich des Kistengebietes Weser (siehe Abbil-
dung 5). Damit ist auch das Plangebiet von den Gezeiten beeinflusst und
somit greift § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG nicht.

ANA)

Abbildung 5: Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsberei-
chen des NLWKN mit Plangebiet (Quelle: Umweltkarten
Niedersachsen, 2020)
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" wird die vorhandene Sportfunktion an die-
sem Standort planerisch gesichert und eine adaquate Auslibung der aktiven
Vereinstatigkeit ermdglicht.

Der Bereich der bestehenden Gaststatte wird planerisch gesichert. Sollte die
derzeitige Nutzung erganzt oder aufgegeben werden, so besteht die planeri-
sche Mdoglichkeit, eine zur angrenzenden Sport- wie auch zur angrenzenden
Wohnnutzung vertragliche Entwicklung einzuleiten. Ergéanzend hierzu wird
ein weiteres Baufeld zwischen den Parkplatzanlagen vorgesehen, um das
Mischgebiet stadtebaulich zu arrondieren.

Durch die Festlegung von eindeutigen Stellplatzbereichen sowohl flr die
Sport- wie auch fir die Gaststattennutzung wird der AuBenraum stadtebau-
lich gestaltet. Durch die Festsetzung einer Verkehrsflache wird die Anbin-
dung an die Klostermoorer StraB8e erstmalig planerisch gesichert.

??:5?’122'.:2@1

Abbildung 6: Beabsichtigte Entwicklungen in dem Plangebiet
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3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Mischgebiet

Der Bereich der bestehenden Gaststatte wird, entsprechend der bestehen-
den Nutzung, als Mischgebiet (MI 1) festgesetzt. Sollte die derzeitige Nut-
zung erganzt oder aufgegeben werden, so besteht die planerische Méglich-
keit, eine zur angrenzenden Sport- wie auch zur angrenzenden Wohnnut-
zung vertragliche Entwicklung einzuleiten. Als Erganzung des Baugebietes
wird ein weiteres Baufeld zwischen der bestehenden und der geplanten
Stellplatzanlage im Mischgebiet (MI 2) festgesetzt. Aus Grinden der Unver-
traglichkeit und der bestehenden FlachengréBe werden Tankstellen, Garten-
baubetriebe und Vergniigungsstatten allgemein in dem Mischgebiet ausge-
schlossen.

3.1.2 Sondergebiete ,,Sport™

Die Art der baulichen Nutzung wird aufgrund der Nutzung des Gebietes zu
Sportzwecken als ,,Sonstiges Sondergebiet™ gemaB § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Sport" (SO 1 und SO 2) festgesetzt. In den Sonderge-
bieten ,Sport" SO 1 und SO 2 sind Anlagen flr sportliche Zwecke sowie die
dazugehorigen Nebenanlagen (z. B. Flutlichtmasten) zulassig. In diesen Ge-
bieten wird je ein Trainingsplatz (SO 1) und ein FuBballfeld (SO 2) erttch-
tigt.

In dem Sondergebiet ,,Sport 3" (SO 3) sind bauliche Anlagen zur Aufnahme
von Technik und Techniklager, Umkleide- und Sanitarraumen zuldssig. Au-
Berdem ist insgesamt eine Wohnung zum Zwecke der Aufsicht und Bereit-
schaft bzw. flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Diese Auswei-
sung dient der Konzentration, der flr den FuBballspielbetrieb notwendigen
baulichen Anlagen.

3.1.3 Flachen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen sowie Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO

Die Stellplatze fir den Sportbetrieb werden im sonstigen Sondergebiet 3
(SO 3) in Form von privaten Stellplatzen angeordnet. Die Stellplatze fir den
Gaststattenbetrieb im Mischgebiet 1 (MI 1) werden als private Stellplatze
angeordnet. Durch die Konzentration des ruhenden Verkehres an diesen
Standorten soll das ,wilde Parken™ auf dem Areal verhindert werden.

Im Mischgebiet 2 (MI 2) sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO auch auBerhalb der GUberbaubaren Flache
zulassig, sodass hier innerhalb der Abgrenzung des Mischgebiets 2 (MI 2),
eine entsprechende Positionierung vorgenommen werden kann.
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Stellplatze, Wege und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(versickerungsfahig) zu befestigen (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.1).

AuBerdem sind Nebenanlagen (bis max. 98 m2) die dem Sportbetrieb die-
nen im sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) zugelassen (vgl. Textliche Festset-
zung Nr. 2.3). Dies liegt insbesondere darin begrindet, dass eine Bestands-
nebenanlage vorhanden ist, die dem Sportplatzbetrieb dient. Sollten in der
Zukunft Umbauarbeiten, Instandsetzungen oder Reparaturen notwendig
werden, soll die Nebenanlage zumindest in der BestandsgroBe im SO 2 zu-
lassig bleiben, um den bendtigten Stauraum fir die Geratschaften fir die
Bewirtschaftung des Sportplatzes, unterbringen zu kénnen.

Im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) wird eine zusatzliche Uberschreitung
der festgesetzten Grundflache (400 m?2) flr Stellplatze, ErschlieBungswege
und Nebenanlagen, um bis zu 600 m2 gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zu-
gelassen. Diese sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig. Die Flachen dienen dem bestehenden Stellplatz und sonstige Fla-
chen und Nebenanlagen, die dem sportlichen Zwecke bzw. der Gemein-
schaft dienen, entwickelt werden (vgl. Textliche Festsetzung 2.4).

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung begriinden sich angesichts
der besonderen Nutzung als Sportanlage sowie aus den Anforderungen des
angrenzenden Mischgebietes.

3.2.1 Grundflachenzahl bzw. GroBBe der Grundflache und Volige-
schosse sowie Hohe der baulichen Anlagen

Flr die beiden sonstigen Sondergebieten ,Sport" SO 1 und SO 2 ist eine
Festsetzung der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach

§ 16 BauNVO nicht erforderlich, da hier nur bauliche Nebenanlagen zuldssig
sind. Weiterhin sind hier keine baulichen MaBnahmen vorgesehen, die
Hauptanlage dieser Bereiche stellt eine sportlich genutzte Grinflache dar.

Die Festsetzung einer maximal zuléssigen Grundflache von 400 m? im sons-
tigen Sondergebiet ,Sport" SO 3 sichert zum einen das bestehende Gebau-
de und erlaubt zum anderen eine maBvolle Erweiterung der Funktionen in
diesem Bereich.

Flr die Mischgebiete 1 und 2 (MI 1 und MI 2) wird eine Grundflachenzahl
von maximal 0,4 festgesetzt. Diese Ausnutzbarkeit der Grundsttcksflache
ist flir den umgebenden Siedlungsbereich typisch und wird hier fortgefiihrt.

Mit der Festsetzung der Eingeschossigkeit sowie der Begrenzung der maxi-
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malen Gebaudehoéhe® der baulichen Anlagen auf 11,5 m in den Mischgebie-
ten und im sonstigen Sondergebiet ,,Sport™ 3 soll die bestehende stadtebau-
liche H6henentwicklung des Plangebietes planerisch gesichert werden.

Es sind Beeintrachtigungen der Fledermauslebensrdume zu vermeiden, des-
halb wird durch die Verwendung von nach unten strahlenden Lampen bis in
eine Hohe von 3 m im Bereich der Stellplatzanlagen und durch das Vermei-
den des Anstrahlens von Baumkronen der Schutz der Fledermauslebens-
raume sichergestellt (vgl. Textliche Festsetzung 3.2).

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

3.3.1 Bauweise

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 und in dem sonstigen Sondergebiet
~Sport" SO 3 wird die offene Bauweise festgesetzt. Diese Ausweisung ent-
spricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und wird auch weiterhin
planerisch verfolgt. Des Weiteren ist flir das MI 2 eine Bebauung als Einzel-
oder Doppelhaus festgesetzt.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstulicksflache in den Mischgebieten wird Uber Bau-
grenzen dargestellt. Die Wahl der Baugrenzen im MI 1 erfolgt im Sinne der
groBtmaoglichen gestalterischen Freiheit fir die stadtebauliche Anordnung
des Hauptgebaudes im Zusammenwirken mit den Nebenanlagen und erlaubt
eine stadtebauliche Erganzung. Die Festsetzung der Baugrenzen im MI 2
ermadglicht die Umsetzung einer weiteren Hauptnutzung in dem Geltungsbe-
reich.

3.4 Verkehrsflachen und mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen

Die derzeitige Anbindung der Nutzungen an die K 8 erfolgt Uber eine Zuwe-
gung im direkten Umfeld des Gaststattengebaudes (Variante 2, siehe Abbil-
dung 7). Diese Anbindung ist aus verkehrstechnischer Sicht unbefriedigend
(eingeschrankte Sichtbarkeit).

6 Der Bezugspunkt der maximalen Gebdaudehoéhe baulicher Anlagen ist bei der angrenzenden
StraBe an das Grundstiick die Oberkante der StraBendecke (K8) in der Fahrbahnmitte,
gemessen vom Mittelpunkt der StraBenfront des anliegenden Grundstiickes (§ 18
BauNVO).
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Abbildung 7: Zufahrtsvarianten

Durch das Bliro Kleberg + Partner wurden unterschiedliche Zufahrtsvarian-
ten untersucht’ (siehe Abbildung 7). Die Variante 2 wurde aufgrund der un-
gunstigen Sichtverhaltnisse im Kurvenbereich im Vorwege ausgeschlossen.

, 1. Zufahrt zur K8 und Sichtverhéltnisse:
1.1.Variante 1
a) positiv

e wesentlich bessere Anbindung des Gasthof-Parkplatzes gegen-
Uber Bestand durch bessere Sichtverhéltnisse (soweit ohne Ver-
messung erkennbar, sind die groBen Eichen nicht innerhalb der

Sichtdreiecke).

b) negativ

e Anbindung in Innenkurvenbereich der K8, (iberstreckter Sicht-
winkelbereich

7 Bebauungsplan Nr. 123, TSV St. Jurgen, Beurteilung der Zufahrtsvarianten zur KreisstraBBe
8, Kleberg + Partner, Bocklerallee 19, Ritterhude, 08.03.2011.
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e Innerhalb der Sichtweite von 70 m auf beiden Seiten eine Stra-
Benanbindung und damit mehrere Verkehrsbeziehungen, die beo-
bachtet werden miissen.

1.2.Variante 3
a) Vorteile
e senkrechte Anbindung auf gerader Strecke

e keine verkehrsmengen-belastete StraBeneinmindung im Sicht-
bereich

b) Nachteile

e Zufahrt Uber zu enge Kurve und keine optimale Aufstellung zum
Vorfahrt-achten. (s. 2.2.c)

e im 70 km/h-Bereich, ldngere Sichtweiten erforderlich
2. Anbindung
2.1.Variante 1

a) liegt gegenliber Baugebiet, verstéarktes Verkehrsaufkommen
durch die Anfahrt zu allen drei Parkpldtzen ergibt sich eine héhere
Larmbeléstigung

b) Anschluss erfordert Grabenverrohrung und Gehwegquerung
2.2.Variante 3

a) wenig Bebauung, keine Larmbelédstigung

b) keine Behinderung/Gefdhrdung von FuBgédngern und Radfahrern

c) Die parallele Grundstiickszufahrt sollte mindestens 1 Meter wei-
ter von der KreisstraBe abriicken, um die Auffahrt Richtung Osten
ohne Mitbenutzung der Gegenfahrspur zu erméglichen."

Dariber hinaus mussten bei der Anbindung Variante 3 zur Einhaltung der
Sichtdreiecke schitzenswerte Linden gefallt werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Variante 1 im sudlichen Bereich des
Plangebietes die beste Anbindung an den Uberdértlichen Verkehr darstellt, da
von ihr das geringste Gefahrenpotential ausgehen wird. Diese Variante wur-
de mit dem Landkreis, als StraBenbaulasttrager, abgestimmt und wird als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
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Die Anbindung des Plangebietes hat ausschlieBlich tUber diese StraBenver-
kehrsflache zu erfolgen, demzufolge wird fir die nérdlich an der K 8 gelege-
nen Bereiche ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzt, um zu ver-
hindern, dass die derzeitige Zufahrt zu den Sportanlagen im gefahrlichen
Kurvenbereich der K8 weiterhin genutzt werden kann. Die Festsetzung von
Sichtdreiecken mit der Begrenzung der H6he von baulichen Anlagen sowie
Pflanzen und Gehoélzen flr diesen Bereich erhdht zudem die Verkehrssicher-
heit (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.3).

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung definieren die interne
ErschlieBung und Unterhaltung der Sportflachen und die Anlage der Stell-
platzanlagen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache am sidlichen
Plangebietsrand sichert fiir die sidwestlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen die Anbindung an die K 8. Damit landwirtschaftliche Maschinen
sowie die Feuerwehr diese Zuwegung nutzen kdénnen, wird die Breite auf

6 m festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.2). Damit wird eine dauer-
hafte Zuganglichkeit der Anlieger und Landwirte zu den entsprechenden
Fldchen sichergestellt. Das Wegerecht wird notariell im Rahmen von Grund-
dienstbarkeiten neu geregelt, da die ndrdliche Zufahrt geschlossen wird.

3.5 Immissionen und Emissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jir-
gen" wurde durch das Fachblro Bonk — Maire - Hoppmann GbR eine schall-
technische Untersuchung in 20118, ergénzt 2016°, sowie eine Untersuchung
in 201719 und aufgrund sich geanderter Rechtsverordnungen und DIN-
Normen in 2021!! bzgl. der Emissionen aus der Sportplatznutzung und dem
ErschlieBungsverkehr sowie der Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plan-
gebiets durchgeflihrt.

8 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk — Maire - Hoppmann GbR; Garbsen, 13.07.2011.

° Erganzende Stellungnahme zum schalltechnischen Gutachten Nr. 10138 vom 05.07.2011
zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Gemeinde Lilienthal, Bonk-
Maire-Hoppmann; Garbsen, 25.05.2016.

10 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 19.09.2017.

11 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021.
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3.5.1 Larmbelastung aufgrund der Sportnutzung auBBerhalb des
Plangebietes

Es kann vorausgesetzt werden, dass die zu beachtenden Immissionsricht-
werte (gemaB 18. BImSchV) respektive Orientierungswerte (Anhaltswerte
fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) im Regelfall
eingehalten werden.

Es kann durch die Sportnutzung jedoch zu Nutzungssituationen'? kommen,
in denen es zu einer Uberschreitung des dann maBgeblichen Immissions-
richtwertes im Bereich der nachstgelegenen, am starksten betroffenen
Nachbarbebauung kommen kénnte. Hierbei wird auf die Stellungnahme des
Landkreises Osterholz aus der frithzeitigen Beteiligung vom 25.11.2016 Be-
zug genommen, sodass bei einer hinzutretenden Nutzung, dem Bauleitplan-
verfahren nachgelagerten Bauantragsverfahren, eine Vertraglichkeit dezi-
diert zu prifen und zu gewahrleisten ist.

Es wird festgesetzt, dass die Sportflache an Sonn- und feiertags nur von
09:00 - 13:00 und 15:00 - 20:00 Uhr genutzt werden kann. Durchsagen
und Musikwiedergaben Uber Lautsprecheranlagen sind zu unterlassen. Die
Zahl der Zuschauer ist auf max. 100 zu begrenzen?3. Ein Aufwarmen auBer-
halb der o.a. Zeiten ist nur zuldssig, wenn sichergestellt werden kann, dass
die Zahl der Zuschauer wahrend des Aufwarmens als ,nicht relevant" ange-
sehen werden (unter 10 Personen); dies betrifft an Sonn- und Feiertagen
auch die Nutzung der Parkplatze auBerhalb der genannten Zeiten (nur zu-
lassig bei weniger als 10 Bewegungen). Zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ist
eine Nutzung der Sportanlagen, des Umkleidehauses und der Parkplatze
auch unter Einhaltung der zuletzt genannten Einschrankungen generell un-
zulassig. Durch die getroffenen MaBnahmen kann sichergestellt werden,
dass die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten bzw. die Immis-
sionsschutzwerte eingehalten werden kénnen.

Die Nutzung der Sportplatze und der damit in Verbindung stehenden Park-
platze verursacht Larm. Durch die Festsetzung aktiver LdrmschutzmaBnah-
men und Grundrissgestaltungen wird die Einhaltung der Immissionsricht-
werte gem. 18. BImSchV gewahrleistet.!*

Die Sportanlagen sind gem. 18 BImSchV § 2 so zu errichten und zu betrei-
ben, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten
werden. Verwiesen wird auf die Pflichten des Betriebes (z.B. hinsichtlich Mu-
sik und Lautsprecherdurchsagen) die sich aus der 18. BImSchV § 3 erge-

12 7. B. Punktspiele mit Zuschauerbeteiligung max. 100 Personen innerhalb von Ruhezeiten.

13 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021., Seite 8,9,25

14 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 19.09.2017., Seite 21/22.
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ben. Es handelt sich hier um eine bestandsgeschiitzte genehmigte Sportan-
lage. 1°

3.5.2 Larmbelastung innerhalb des Plangebiets

Aus den Rasterlarmkarten® der Anlage 2 Blatt 1-3 ist ersichtlich, dass am
Tage im Plangebiet mit einer Immissionsbelastung von rd. 50-70 dB(A)
durch StraBenverkehrslarm zu rechnen ist. Damit wird der flir die Mischge-
biete maBgebliche Orientierungswert von 60 dB(A) um bis zu 10 dB(A) un-
ter- bzw. Uberschritten. In den Teilflachen, in denen der Orientierungswert
Uberschritten wird, sollten soweit wie mdéglich schutzbedlirftige AuBenwohn-
bereiche (Terrassen, Balkone, Dachterrassen) Larm abgewandt angeordnet
werden. Im Nachtzeitraum wird der fir Mischgebiete maBgebliche Orientie-
rungswert von 50 dB(A) im Nahbereich der StraBe um bis zu 9 dB(A) Uber-
schritten. Ab einem Abstand von rd. 60m zur StraBe kann der Orientie-
rungswert nachts fir Mischgebiete eingehalten werden. Aufgrund der ortli-
chen Verhaltnisse (Gastronomie, Parkplatz etc.) ist der Bau einer Larm-
schutzwand entlang der StraBe nicht mdglich. Zum Schutz vor Verkehrslarm
werden passive SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Dabei ist zu beachten, dass die Situation als historisch gewachsene Kons-
tellation anzusehen ist, wie sie in vielen vergleichbaren Ortslagen entlang
der K 8 vorzufinden ist.

Durch die Nutzung des Stellplatzbereiches P3 im sudlichen Bereich des ge-
planten Mischgebietes MI 1 ist eine aktive LarmschutzmaBnahme in Form
einer Larmschutzwand von 2,0 m Hohe erforderlich, da es wahrend der Nut-
zung in der Nachtzeit zu maBgeblichen Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes kommt. Die Larmschutzwand wird im MI 2 errichtet, sodass
diese die Schutzfunktion gegenuber der potenziellen Wohnnutzung austben
kann. Zudem sind Aufenthaltsraume in diesem Bereich nur mit einer Fest-
verglasung zulassig oder mussen von der larmeintretenden Seite (Nordos-
ten) abgewandt sein (siehe Abbildung 8). Bei der Herstellung der im Gut-
achten!” beschriebenen LarmschutzmaBnahme ist zu beachten, dass der
Ubergang ,Wand-Boden" fugendicht geschlossen wird. Dariiber hinaus wird
davon ausgegangen, dass die Elemente ein Flachengewicht > 15
kg/m2.aufweisen (Schalldd@mm-MaB: R"w = 20 dB), so dass eine nennens-
werte Schallabstrahlung Uber diese Bauteile gegentber den lbrigen Ge-
rauschquellen ,im Freien" ausgeschlossen werden kann (vgl. Textliche Fest-
setzung Nr. 3.5.1).

15 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 13.07.2011., Seite 26/27.

16 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021., Seite 34f.

17 Mail Bonk-Maire-Hoppmann an die Gemeinde Lilienthal, 17.06.2021
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Abbildung 8: Anlagengerdusche'®

Aus diesem Grunde werden Larmpegelbereiche im Mischgebiet festgesetzt
(siehe Abbildung 9). Es sei darauf verwiesen, dass die Festlegung der Larm-
pegelbereiche von einer ,freien Schallausbreitung" ausgeht.

18 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021., Anlage 1 Blatt 2.
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Abbildung 9: Larmpegelbereiche im MI 1 und MI 21°
Der Gutachter halt fest?°:

~Der pegelmindernde Einfluss der Bebauung hat eine wesentliche Bedeutung
insbesondere auch im Hinblick auf die Immissionsbelastung schutzbedlirfti-
ger Freibereiche. Wie in vergleichbaren Situationen sollte daher im Hinblick
auf kinftige Grundstiicksnutzungen daflir Sorge getragen werden, dass
schutzbedlirftige Freibereiche mdéglichst auf den straBenabgewandten
Grundsticksteilen angeordnet werden, die durch die straBenbegleitende Be-
bauung wirksam abgeschirmt werden.™

19 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021., Anlage 3 Blatt 1.

20 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 13.07.2011., Seite 36.
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 setzen auf der Grundlage des
madglichen Maximalpegels die Larmpegelbereiche II - V fest. Diese Festset-
zungen bestimmen die Anforderungen an den baulichen Schallschutz von
AuBenbauteilen auf der Grundlage der DIN 4109-oder der VDI-Richtlinie
27109.

In der Textlichen Festsetzung 5.3 wird die Méglichkeit in den Larmpegelbe-
reichen V, IV und III ausnahmsweise eingeraumt, schutzbedurftige Freifla-
chen (Balkone, Loggien) von Wohnungen, deren Verkehrslarmbelastung
oberhalb von 60 dB(A) tags liegen zuzulassen, wenn durch geeignete MaB-
nahmen (z.B. geschlossene Bristungen, Wintergarten, verglaste Loggien)
sichergestellt ist, dass ein Tag-Beurteilungspegel von 60 dB(A) eingehalten
wird. Andernfalls sind die Freibereiche larmabgewandt anzuordnen. Larm-
abgewandt sind beispielsweise Bereiche, die durch vorhandene Gebaude
von der larmausgehenden Seite, abgeschirmt werden.

Larmpegelbereiche

Flr schutzbedlrftige Raume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen
baulichen Veranderungen bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBen-
larm nach der bauordnungsrechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109
»~Schallschutz im Hochbau™ unter Berlicksichtigung der nachfolgend angege-
benen Larmpegelbereiche vorzusehen:

Tabelle 1: Auszug aus Tabelle 7 der DIN 4109 (Zuordnung zwi-
schen Larmpegelbereichen und maBgeblichen AuB3en-

larmpegeln)
Larmpegelbereich Maf3geblicher AuRenlarmpegel
La
in dB

[ 55

1] 60

11 65

AV 70

\Y 75

Innerhalb des festgesetzten MI-Gebiets sind aufgrund der vorhandenen
Verkehrslarmsituation gegentiber der gemaB DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen mdég-
lich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor einwirkendem Larm werden daher
bauliche SchallschutzmaBnahmen, als passiver Schallschutz, festgesetzt.
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Mischgebiet - MI 1 - sind in den Larmpegelbereichen III - V besonders
schutzbedirftige Raume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur ldarmabge-
wandten Seite der Gebaude auszurichten.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, bei denen in der Nachtzeit der (Sum-
men-) Beurteilungspegel an der Fassade oberhalb von 45 dB(A) liegt, ist
eine vom manuellen Offnen und SchlieBen der Fenster unabhéngige, schall-
gedammte Luftungslésung vorzusehen.

Soweit die fensterunabhangige Liftung Uber Liftungséffnungen bzw. Lifter
(z.B. AuBenwandluftdurchldsse) in der AuBenfassade der schutzwirdigen
Aufenthaltsraume erfolgt, sind die Liftungseinrichtungen bei der Bemes-
sung des erforderlichen baulichen Schallschutzes grundsatzlich entspre-
chend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 zu berticksichtigen?!
(Textliche Festsetzung Nr. 5.2).

Soweit nachgewiesen wird, dass aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder an-
derer Einflisse tatsachlich eine geringere AuBenlarmbelastung vorliegt, darf
der im konkreten Einzelfall nachgewiesene AuBenlarmpegel der Bemessung
des baulichen Schallschutzes zugrunde gelegt werden (Textliche Festset-
zung Nr. 5.5).

Flr das erganzende Baufenster im MI 2 wird zusatzlich festgesetzt, dass zur
larmrelevanten Seite (bestehende Stellplatzanlage) im Nordosten Fenster
von Aufenthaltsraumen (im Sinne der Definition der 18. BImSchV) nicht zu-
lassig sind. Ausgenommen sind davon Aufenthaltsrdume mit Festverglasung
in diesem Bereich. Zur Larmminderung des Erdgeschosses und der AuBen-
bereiche wird zudem eine Larmschutzwand in H6he von 2,0 m norddstlich
des Baufensters festgesetzt. Bei der Herstellung der im Gutachten?? be-
schriebenen LarmschutzmaBnahme ist zu beachten, dass der Ubergang
~Wand-Boden" fugendicht geschlossen wird. Darlber hinaus wird davon
ausgegangen, dass die Elemente ein Flachengewicht > 15 kg/m2.aufweisen
(Schalldémm-MaB: R"w = 20 dB), so dass eine nennenswerte Schallab-
strahlung Uber diese Bauteile gegenuber den Ubrigen Gerauschquellen ,,im
Freien" ausgeschlossen werden kann (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.5.1).

3.5.3 Landwirtschaft

Auf das Plangebiet kdnnen ortstbliche landwirtschaftliche Immissionen (z.B.
durch Gllleausbringung, Silagelagerung und Transport) einwirken, die im
Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kdénnen. Diese

21 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann; Garbsen, 04.06.2021., Seite 28.

22 Mail Bonk-Maire-Hoppmann an die Gemeinde Lilienthal, 17.06.2021
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Immissionen sind im Rahmen des gegenseitigen Rucksichtnahmegebots zu
tolerieren (Hinweis H4).

3.6 Griinflachen

Die die Sondergebiete ,Sport" SO 1 und SO 2 umgebenden Grinbereiche
werden als private Grinflachen festgesetzt, um raumliche Distanz zum
Landschaftsraum wie auch zur angrenzenden K 8 zu schaffen.

3.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.7.1 Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Eingrinung bzw. zur Sicherung des Gehdlzbestandes werden einzelne
Teilbereiche des Plangebietes als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes, an der K 8 gelegen und im
nordwestlichen Teil des Plangebietes, werden Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen, sowie von Gewassern festgesetzt. Diese Flachen ent-
sprechen den Anpflanzungsflachen im ,Pflanzplan zur Neuanlage eines
Sportplatzes des TSV St. Jlirgen" der Bauerlaubnis vom 15.11.1988 (siehe
Abbildung 10 sowie Abbildung 11.
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Abbildung 10: Pflanzplan zur Neuanlage eines Sportplatzes des TSV

St. Jiirgen (westliches Plangebiet, 1988)
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Abbildung 11: Pflanzplan zur Neuanlage eines Sportplatzes des TSV
St. Jiirgen (Ostliches Plangebiet, 1988)
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Den vorgenannten Flachen ist folgende textliche Festsetzung zugeordnet:

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, sowie von Gewassern" sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu er-
halten und bei Abgang gemaB dem , Pflanzplan zur Neuanlage eines Sport-
platzes des TSV St. Jlirgen" der Bauerlaubnis vom 15.11.1988 zu ersetzen
(vgl. H 7; Textliche Festsetzung Nr. 6.1).

Zwischen der norddstlich gelegenen Bindungs- und Erhaltungsflache und
dem Mischgebiet MI 1 wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flache wurde in der
Vergangenheit als Zuwegung genutzt, die zuklnftig nicht mehr benétigt
wird. Folgende textliche Festsetzung ist dieser Flache zugeordnet:

Als AusgleichsmaBnahme flr Eingriffe in die Schutzguter, Boden und Biotop
wird die asphaltierte Flache der aufzuhebenden Zufahrt innerhalb der Um-
grenzung von Flachen flir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ent-
siegelt, tiefgriindig gelockert, ggf. mit geeignetem Substrat aufgewertet und
mit standortgerechten Gehdlzarten gem. Hinweis H 8 bepflanzt. Es handelt
sich um eine Flache mit ca. 157 m2. Die gehdlzfreien Flachen innerhalb der
Umgrenzung sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen und maximal 1-
mal jahrlich ab September zu mahen. (Textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Weiterhin sind als AusgleichsmaBnahme flr Eingriffe Flachen (495 m2) zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. H8
innerhalb der Planzeichnung festgesetzt. Diese Flachen befinden sich im
sudostlichen Bereich des SO 1 sowie im SO 3 (Textliche Festsetzung Nr.
6.5).

Zwischen den Sondergebieten SO 1 und SO 2 verlauft eine Flache fur die
Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die an der
westlichen Plangebietsgrenze in stdliche Richtung auslauft. Folgende textli-
che Festsetzung ist dieser Flache zuzuordnen:

Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes innerhalb der Umgrenzung von
Flachen mit Bindung fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, abgangige Gehdélze sind in gleicher Art bzw. gemaB Hinweis H8
zu ersetzen. Bepflanzungen der aktuell gehdélzfreien Flachen mit Gehdlzar-
ten gemaB Hinweis H 8 sind auf einer Flache von ca. 550 m2 durchzuflihren.
Eine Lagerung von Gartenabféllen ist nicht zulassig. (Textliche Festsetzung
Nr. 6.3).

Dartber hinaus werden die bestehenden zusammenhangenden Gehdlzstruk-
turen innerhalb des Mischgebietes MI 1 sowie des Sondergebiets SO 3 gesi-
chert. Folgende textliche Festsetzung ist diesen Flachen zuzuordnen:
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3 Festsetzungen im Bebauungsplan

Innerhalb der Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Ge-
wassern" sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und bei Ab-
gang gemaB Hinweis H 8 zu ersetzen. Die gehdlzfreien Flachen innerhalb
der Umgrenzung (169 m?2) sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen
und maximal 1-mal jahrlich ab September zu mahen. (Textliche Festsetzung
Nr. 6.4).

Durch den erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft entsteht dennoch
ein Defizit an Kompensationsflachen (809 m2), sodass dieser extern auszu-
gleichen ist. Hierzu wird anteilig der Flachenpool I und Flachenpool II her-
angezogen. Im Flachenpool I (anteilig) wird eine Teilflache von 674 m2 be-
reitgestellt und gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.8 naturschutzfachlich her-
gerichtet. Weiterhin wird im Flachenpool II (anteilig) eine Teilflache von 135
m2 bereitgestellt und wie beschrieben gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.9
fachlich entsprechend hergestellt. Die MaBnahmen sind bereits durch die
Gemeinde umgesetzt und kdnnen zur Kompensation des vorliegenden Be-
darfes genutzt werden.

Die konkreten Umweltauswirkungen der Planung, die geplanten MaBnhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, werden im Umweltbe-
richt ausfuhrlich dargestellt und bilanziert.

Um Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich von zu erhaltenden
Baumen zu minimieren sind vor Beginn von BaumaBnahmen baubegleitende
SchutzmaBnahmen nach RAS-LP 4 und DIN 18920 durchzuflthren.

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind Gehélzkronen von zu erhaltenen Bau-
men, die in den Arbeitsbereich von Baumaschinen hineinragen, durch einen
Fachbetrieb so zurlickzubinden oder zurtickzuschneiden, so dass keine Be-
schadigungen entstehen kénnen. Zum Erhalt festgesetzte Gehélzbereiche
sind mit einem 2 m hohen Bauzaun im gesamten Kronenradius zu schitzen.
Die Funktionsfahigkeit ist laufend zu kontrollieren.
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4 Auswirkungen der Anderung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen®
wird der Sportstandort ,St. Jirgen" dauerhaft gesichert und erhalt Erwei-
terungsmoéglichkeiten der gemischt genutzten Randbereiche.

4.1 Orts- und Landschaftsbild

Durch die Definition der Lage der Sportflachen, der Konzentration der Stell-
platzanlagen sowie der Sicherung der Ein- und Ausfahrtssituation wird der
Sportplatz erstmalig stadtebaulich geordnet und bauleitplanerisch gesichert.

Durch die Definition von Grinbereichen zur freien Landschaft wird ein stad-
tebaulicher Ubergang zum Landschaftsraum sichergestellt.
4.2 Entwasserung / Schmutzwasserentsorgung / Ver-

und Entsorgung

Entwasserung der Bauflachen:

Die Oberflachenentwdsserung ist gemaB § 96 Abs. 3 NWG Aufgabe der
Grundstickseigentimer und wird von ihnen sichergestellt. Das anfallende
Oberflachenwasser ist dabei so auf dem Grundstiick zu beseitigen, dass ein
Ablauf auf die Nachbargrundstlicke verhindert wird. Eine Versickerung ist
i.d.R. auch bei o6rtlich anzutreffenden, relativ hohen Grundwasserstanden
maglich.

Schmutzwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die Kanalisation
und ist durch die vorhandene Bestandsbebauung gesichert.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes hinsichtlich der Abfallentsorgung so-
wie des Stromanschlusses ist gesichert. Die Voraussetzungen sind durch die
vorhandene Bebauung gegeben.

4.3 Loschwasserversorgung / Brandschutz

In der Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere Unterflurhydranten und
Léschwasserbrunnen nach Angabe der Stellungnahme des Gemeindebrand-
meisters der Feuerwehr Lilienthal vom 31.10.2016. Darin wird weiterhin
angegeben, dass bei der beplanten Bebauung laut Arbeitsblatt W405 des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) ein Léschwas-
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serbedarf von 48m3/h ergibt, sodass die vorhandene Ldéschwasserversor-
gung als ausreichend bezeichnet wird.

Die Stellplatzflache im SO 3 ist entsprechend geplant, dass ein AuBenradius
gemaB DIN 14090 sowie die entsprechende GroéBe fir die Aufstellflache in
vollem MaBe erflllt wird. Weiterhin ist ein stdrungsfreies Einbiegen von der
K8 moglich. Diese MalBe stellen den sicherzustellenden Brandschutz fir das
Plangebiet her.

4.4 Hinweis: Kampfmittel

Die Luftbildauswertung vom 23.11.2016 vom LGLN - Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zeigt keine Bombardierung innerhalb des Planbereiches. Gegen
die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bom-
ben) keine Bedenken.
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5 Umweltbericht / Eingriffsbeurteilung / Natura
2000-Gebiete / Artenschutz

Umweltbericht / Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der GréBe des Plangebietes und der vorgesehenen Planungsin-
halte ist eine allgemeine Vorprifung bzw. eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach UVPG nicht erforderlich.

Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begrindung und wird als gesonderter Teil der Begrindung gefluhrt.

Natur und Landschaft / Eingriffsbeurteilung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im bei-
gefugten Umweltbericht ausfihrlich dargestellt. Auch die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung ist dort abgehandelt.
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Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 123 enthalt folgende Hinweise:

H1

Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden (dies kdnnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen
Spuren), bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich dem Landkreis Os-
terholz als unterer Denkmalschutzbehérde, dem Nds. Landesamt flr
Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder
am Bau Beteiligte verpflichtet. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, und vor Gefahren fiur die Erhaltung des Bodenfun-
des zu schitzen.

H2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benach-
richtigen.

H3 Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bei Feststellung von Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandor-
ten (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstigen Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen im Zuge von BaumaBnahmen ist die untere Bo-
denschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

H4 Landwirtschaft

Auf das Plangebiet kénnen ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen
(z.B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und Transport) einwirken,
die im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen
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kdnnen. Diese Immissionen sind im Rahmen des gegenseitigen Rick-
sichtnahmegebots zu tolerieren.

H5 Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die
Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, somit hat die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlicken zu erfolgen.

GemaB Deutscher Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA), Arbeitsblatt DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser" darf der Abstand zwischen
der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen Grund-
wasserstand das Mindestmal von 1,00 m nicht unterschreiten.

H6 Entfernung von Gehdlzen

Um die Beunruhigung, Verletzung oder Tétung von wildlebenden Tieren
zu vermeiden, darf die Entfernung von Baumen, Hecken, lebenden Zau-
nen, Geblischen und anderen Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.Oktober
bis 28.Februar vorgenommen werden. Weitere Vorgaben sind den §§ 39
und 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu entnehmen.

H7 Pflanzliste fir Gehdélzpflanzungen gemabB , Pflanzplan zur Neuanlage
eines Sportplatzes des TSV St. Jirgen" der Bauerlaubnis vom
15.11.1988:

Alnus glutinosa (Erle), vHei, 150-200 cm
Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Tilia cordata (Winter-Linde), vHei, 150-200 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Ei-
gentimer zu ersetzen.
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H8 Pflanzliste flr Geho6lzpflanzungen

Alnus glutinosa (Erle), vHei, 150-200 cm

Betula pendula (Sandbirke), vHei, 150-200 cm
Carpinus betulus (Hainbuche), vHei, 150-200 cm
Fraxinus excelsior (Esche), vHei, 150-200 cm
Prunus padus (Traubenkirsche), vHei, 150-200 cm
Quercus robur (Stieleiche), vHei, 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), vHei, 150-200 cm

Corylus avellana (Hasel) , vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Crataegus monogyna (WeiBdorn), vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Prunus spinosa (Schlehe), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rhamnus frangula (Faulbaum), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Rosa canina (Hundsrose), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Salix cinerea (Grauweide), vStr, 3 Tr., 60-100 cm

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) vStr, 3 Tr., 60-100 cm
Viburnum opulus (Wasserschneeball), vStr, 4 Tr., 60-100 cm

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf den Abschluss der BaumaB-
nahmen folgenden Pflanzperiode durch den Eigentiimer durchzufiihren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Ei-
gentimer zu ersetzen.

HO Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europai-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoéren.

Vor der Fallung von Baumen und Strauchern sind diese auf Nester und
Bruthdhlen von Végeln und Quartiere von Fledermdusen zu uberprifen.
Soweit besetzte nicht dauerhafte Nester, Bruthdhlen oder Quartiere von
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Vdgeln oder Fledermausen gefunden werden, sind, um eine Tétung und
erhebliche Stérung von Tieren zu vermeiden, Bdume und Straucher au-
Berhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende August) zu fallen. Werden
dauerhafte Nester, Bruthdhlen oder Quartiere von Végeln oder Fleder-
mausen gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde umgehend zu be-
nachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

H10 Baumschutz

Um Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich von zu erhaltenen
Baumen zu minimieren sind vor Beginn von BaumaBnahmen baubeglei-
tende SchutzmaBnahmen nach RAS-LP 4 und DIN 18920 durchzufiihren.

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind Gehoélzkronen von zu erhaltenden
Bdaumen, die in den Arbeitsbereich von Baumaschinen hineinragen, durch
einen Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaus so zurickzubinden
oder zuriickzuschneiden, so dass keine Beschadigungen entstehen kdn-
nen.

Zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbereiche und die zum Erhalt festgesetzten
Baume sind mit einem 2 m hohen Bauzaun im gesamten festgesetzten
Kronenradius zuzlglich 1,5 m zu schitzen. Die Funktionsfahigkeit ist lau-
fend zu kontrollieren.

H11l Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse), insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften, kénnen im
Rathaus der Gemeinde Lilienthal, Fachbereich III -Bau- dienste-, Kloster-
straBe 16, 28865 Lilienthal wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser", Ausgabe April 2005

DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken™, 2003

Arbeitsblatt W405 des DVGW (Deutscher Verein Gas- und Wasserfa-
ches e.V.) ,Léschwasserversorgung"

DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau", Januar 2018;

DIN 45691 Gerauschkontingentierung;
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- DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfah-
ren™, Juli 2002

- DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen, Juli 2014

- RAS-LP 4, Richtlinien fir die Anlage von StraB3en, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnah-
men, 1991

- ZTV-Baumpflege, Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege, Ausgabe 2017

- VDI-Richtlinie 2719 ,,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen®, August 1987

- 18. BImSchV, Sportanlagenlarmschutzverordnung, vom 18.Juli 1991
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7 Flachenbilanzierung

B-Plan Nr. 123

~Sportplatz St. Jiirgen"

m? %
Gesamtfliche 29.678 100,0
Sondergebiete 19.435 65,49
Mischgebiete 4.845 16,32
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 429 1,44
stimmung
Grinflachen 4.969 16,75
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8 Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 123
~Sportplatz St. Jirgen", hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen.

Festsetzungen enthalt nur der Bebauungsplan. Die Festsetzungen sind im

Bebauungsplan als Zeichnung und Text dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen" und die
Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Sweco GmbH

Bremen, den 06.10.2021 gez. A. Derksen
(Derksen)

Offentliche Auslegung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen™ hat
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.02.2021 bis einschlieBlich 26.03.2021 6f-
fentlich ausgelegen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sportplatz St. Jirgen™ hat
gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.07.2021 bis
einschlieBlich 19.08.2021 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplanes Nr. 123 ,Sport-
platz St. Jirgen™ mit Begrindung am 28.09.2021 gemal § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

gez. Kristian W. Tangermann
Lilienthal, den 26.10.2021 Der Blrgermeister
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