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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung
am 01.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ,Auf dem
Kamp V" beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der vom o6ffentlich bestellten
Vermessungsbiro Thorenz und Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfl-
gung gestellten Planunterlage im MaBstab 1 : 1.000 erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet besteht aus den Teilbereichen A und B mit einer GréBe
von ca. 2,4 ha bzw. ca. 1,3 ha. Es befindet sich dstlich der Gemeinde-
straBe Auf dem Kamp im Ortsteil Falkenberg. Die raumliche Lage des
Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches der Planzeichnung zu enthehmen.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Am 31.08.1996 ist das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Osterholz auBer Kraft getreten. Damit ist das Landesraumordnungs-
programm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008 unmittelbar wirk-
sam.

Die umfangreiche Uberarbeitung des Landesraumordnungsprogramms
beinhaltet eine Konzentration auf Regelungen, die Uber die kommunalen
Gestaltungsmadglichkeiten hinausgehen und flr die Entwicklung des Lan-
des und seiner Teilrdume von grundlegender Bedeutung sind. Dadurch
wird den Kommunen eine gréBere Verantwortung zur Umsetzung der
Raumordnungsziele Ubertragen. Unter anderem wurden die Gebietskate-
gorien ,Ordnungsraum® und ,landlicher Raum" zu Gunsten eines integra-
tiven Ansatzes aufgegeben. Die zentraldrtliche Gliederung (Oberzentrum,
Mittelzentrum, Grundzentrum) wurde dagegen als wesentliches Instru-
ment zur Umsetzung einer nachhaltigen Raumentwicklung und Schaffung
gleichwertiger Lebensverhdltnisse beibehalten. Die bisherige Zuordnung
der Gemeinde Lilienthal zum Ordnungsraum Bremen entfallt somit.

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielvorgaben, die flr die vorliegende Planung relevant
sind:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 01 ,,In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige
raumliche Entwicklung die Voraussetzungen flir umweltgerechten
Wohlistand auch fir kommende Generationen schaffen."

1.1 03 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der raumlichen
Struktur des Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbe-
werbsfahigkeit beitragen. Es soll

e die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Inf-
rastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden

e die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten spa-
rend und umweltvertraglich befriedigt werden. [...]

Dabei sollen

e die natlrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingun-
gen verbessert werden,

e belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen,
Tieren und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

e die Folgen flr das Klima bertcksichtigt und die Mdglichkeiten zur Ein-
dammung des Treibhauseffektes genutzt werden."

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere
Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungs-
verteilung sind bei allen Planungen und MaBnahmen zu berlcksichtigen.™
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende
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4.2

Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden."

2.1 02 ,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden,
in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinvorsorge flr alle Bevélkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie
sollen in das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden."

Der Ortschaft Lilienthal kommt die Funktion eines Grundzentrums® zu.
Damit sind in der Ortschaft u. a. vorrangig MaBnahmen durchzufiihren,
die der Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs,
der Starkung von Dienstleistungseinrichtungen, der Sicherung und Schaf-
fung ausreichenden Wohnraumes dienen, sowie solche, die fir die Siche-
rung und Schaffung zukunftsfahiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung
haben.

Das Plangebiet weist aufgrund der OPNV-Anbindung, dem guten An-
schluss an das regionale Verkehrsnetz sowie der Schule gute Standortei-
genschaften in Bezug auf die geplante Wohnnutzung auf und entspricht
somit den Zielen der Raumordnung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist bisher le-
diglich der stdwestliche Teil des Teilbereiches A als Wohnbaufldche dar-
gestellt. Die Ubrigen Bereiche sowie die norddstlich angrenzenden Flachen
weisen eine Darstellung als Fldchen flr die Landwirtschaft auf. Zudem ist
der Verlauf einer oberirdischen Stromleitung gekennzeichnet, die aller-
dings in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden ist.

Im Sidosten, Westen und Nordwesten des Teilbereiches A sind weitere
Wohnbaufldchen dargestellt, die als Allgemeine oder Reine Wohngebiete
genauer spezifiziert werden.

In einiger Entfernung sind im Nordosten des Plangebietes zudem die
Trasse der OrtsentlastungsstraBe sowie eine Fldche fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Teilbereich B ist als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt und wird
im Westen und Nordwesten von Wohnbaufldchen begrenzt. Im Nordosten
schlieBen sich Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an.

1 Grundzentren werden in den Regionalen Raumordnungsprogrammen (RROP) fest-
gelegt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Da gegenwartig der Uberwiegende Teil des Teilbereiches A als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt ist, und eine wohnbauliche Nutzung eine
sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereiches darstellt, wird der Flachen-
nutzungsplan im Rahmen der 37. Flachennutzungsplananderung im Pa-
rallelverfahren gedndert. Stadtebauliche Zielsetzung ist die Darstellung
einer Wohnbaufldche sowie die Darstellung der erforderlichen Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

Die Gemeinde Lilienthal ist stets bestrebt, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur ein ausreichendes Angebot an Wohnbaugrundstlicken
zu schaffen. Dabei lag der Fokus in der jlingsten Vergangenheit insbe-
sondere auf innerdrtlichen Flachen, in der Nahe der vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen. Auch das Plangebiet befindet sich am Rande des
zentraldrtlichen Siedlungsbereiches der Gemeinde Lilienthal in unmittel-
barer Nahe zu verschiedenen Infrastruktureinrichtungen (Grundschule,
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4.3

Kindergarten, Ganztagsschule, Einkaufsmdglichkeiten etc.) und erflllt
somit die Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung.

Die bereits dargestellten Wohnbauflachen im wirksamen Flachennut-
zungsplanes werden durch die vorliegende Planung arrondiert und fligen
sich somit in die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes ein.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB).

Verbindliche Bauleitplanung

In der naheren Umgebung des Teilbereiches A befinden sich die Geltungs-
bereiche der Bebauungsplane Nr. 4 ,Falkenberger LandstraBe™ und Nr. 39
~Auf dem Kamp IV". Der Bebauungsplan Nr. 4 umfasst ein Gebiet im Be-
reich Diedrich-Speckmann-StraBe / Wilhelm-Scharrelmann-StraBe, sitd-
Ostlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 39 befindet sich nordwestlich des Plangebietes an der OstlandstraBe.

Die beiden vorgenannten Bebauungspldne beinhalten im Wesentlichen
folgende stadtebaulichen Eckdaten:

In den Randbereichen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Falkenberger
LandstraBe" ist ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt, in welchem
eingeschossige Gebdude in offener Bauweise (0), d. h. mit einer maxi-
malen Lange von 50 m errichtet werden dirfen. Der Versiegelungsgrad
wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt und be-
tragt 0,2, d. h. 20 % der jeweiligen Baugrundstlicke dirfen mit einem
Hauptgebaude bebaut werden.

Im zentralen Bereich des Geltungsbereiches ist ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,7 bestimmen das MaB der baulichen Nutzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Auf dem Kamp
IV" ist ebenfalls beziiglich der Art der baulichen Nutzung in Kleinsied-
lungsgebiete und Allgemeine Wohngebebiete gegliedert. Innerhalb des an
der OstlandstraBe gelegenen Kleinsiedlungsgebietes sind Einzel- und
Doppelhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen und einer Geschossflachen-
zahl von 0,4 zulassig. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete betragt die
Geschossflachenzahl 0,8 und ist damit doppelt so hoch, wie in den Klein-
siedlungsgebieten. Abweichend von den Ubrigen Flachen sind zudem in
einigen Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete ausschlieBlich Hausgrup-
pen zuldssig.

Der Teilbereich B des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt im Westen
und Nordwesten an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16
~Auf dem Kamp II". Dieser setzt im Wesentlichen ein Reines Wohnge-
biet (WR) fest, in dem die Gebdude in eingeschossiger Bauweise auf ei-
nem Baugrundstick mit einer MindestgroBe von 800 m2 zu errichten
sind. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die Geschossflachen-
zahl (GFz) 0,5.

Ferner grenzt der Bebauungsplan Nr. 94 ,,Moorhausen / Falken-
berg" im Nordosten an den Teilbereich B. Dieser setzt im unmittelbaren
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Umfeld des vorliegenden Plangebietes Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
fest. Auf diesen Flachen wurden im Zusammenhang mit der angrenzen-
den Alten Worpe GewasserrenaturierungsmaBnahmen sowie die Anlage
eines naturnahen Gewasserrandstreifens durchgefuhrt.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der GemeindestraBe Auf dem
Kamp und liegt am d&stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Falkenberg in
der Gemeinde Lilienthal.

Im Bereich des Teilbereiches A sind die direkt an der GemeindestraBe Auf
dem Kamp gelegenen Flachen bereits mit Einzel- oder Mehrfamilienhau-
sern bebaut. Zur verkehrlichen ErschlieBung dieser Grundstiicke sind drei
Stichwege vorhanden, die teilweise auch zur Anbindung der nordéstlich
daran angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden.

Der im Siden gelegene Stichweg ist lediglich im Randbereich der StraBe
Auf dem Kamp mit Verbundsteinpflaster befestigt. Auf der nordwestlichen
Seite verlauft zudem auf dem angrenzenden Flurstick ein FuBweg, der
direkt zu einem Mehrfamilienhaus flihrt. Neben dem FuBweg sind auch
die nordostlich und stidwestlich des Gebaudes gelegenen Stellplatzflachen
mit grauem Verbundsteinpflaster befestigt.

Auf der stdostlichen Seite des Stichweges ist in seinem weiteren Verlauf
in Richtung Norden eine Gehdlzreihe vorhanden, die Uberwiegend durch
Erlen gepragt wird. Die dahinter gelegenen unbebauten Flachen sowie die
Bereiche norddstlich des Mehrfamilienhauses werden landwirtschaftlich
als Acker oder Grasacker genutzt.

Der mittlere, mit Verbundsteinpflaster befestigte Weg, sowie der im Nord-
westen gelegene unbefestigte Weg, dienen der ErschlieBung von jeweils
zwei mit Einzelhdusern bebauten Grundstlicken sowie der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen. Die rlickwartigen, bisher unbebauten Grund-
sticksflachen werden als Garten bzw. landwirtschaftlich als Griinland ge-
nutzt.

In den Randbereichen der landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke sind
Graben vorhanden, die nach Norden in Richtung Alte Woérpe entwassern.

Aufgrund der Lage des Teilbereiches A am Siedlungsrand wird es sowohl
durch die vorhandene Bebauung in der unmittelbaren Umgebung, als
auch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Die baulichen Strukturen im naheren Umfeld des Teilbereiches A sind auf-
grund der unterschiedlichen Haustypen (es sind Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhduser vorhanden) als heterogen zu bezeichnen.

Westlich der StraBe Auf dem Kamp befinden sich die Ganztagsschule Li-
lienthal (Haupt- und Realschule) sowie ein Kindergarten.

Der Teilbereich B befindet sich ebenfalls am Siedlungsrand von Falken-
berg und wird gegenwartig landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg" wurden
fir die im Nordosten an den Teilbereich B angrenzenden Flachen Renatu-
rierungsmaBnahmen an der Alte Wdorpe festgesetzt.
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7.2

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die stan-
dige Nachfrage nach attraktiven Baugrundstliicken in der Gemeinde Li-
lienthal. Insbesondere aufgrund der guten ErschlieBungssituation (sowohl
die OrtsentlastungsstraBe als auch die geplante StraBenbahnlinie 4 sind
gut zu erreichen) und den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (Kin-
dergarten, Schule, Einzelhandel) besitzt der Teilbereich A eine besondere
Lagegunst. Stadtebauliche Zielsetzung ist daher die Schaffung der plane-
rischen Voraussetzungen flr eine wohnbauliche Nutzung im Teilbereich A.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt so, dass der Siedlungsbe-
reich der Ortschaft Falkenberg sinnvoll arrondiert wird und bereits vor-
handene Wege in das Bebauungskonzept integriert werden. Diese sollen
zuklnftig auch fur die verkehrliche ErschlieBung der bisher noch nicht be-
bauten Flachen genutzt werden.

Entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken soll die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdausern mit maximal zwei Wohnein-
heiten je Gebaude planerisch vorbereitet werden. Zudem soll durch die
Anlage eines Gehdlzstreifens der Siedlungsrand gegenlUber der freien
Landschaft eingegrint werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde Lilienthal durch die Arron-
dierung des Siedlungsbereiches im Ortsteil Falkenberg eine wohnbauliche
Nutzung zu ermdéglichen, wird innerhalb des Teilbereiches A ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die gemaB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden aus stadtebauli-
chen Grinden ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage des Teilbereiches A sowie der ErschlieBungssituation
sind Tankstellen und Verwaltungen nicht zuldssig, da diese Nutzungen
insbesondere mit An- und Abfahrtsverkehr und damit Immissionen ver-
bunden sind, die sich stérend auf eine Wohnnutzung auswirken kénnten.
Zudem werden Gartnereien ausgeschlossen, da diese in der Regel einen
hohen Flachenbedarf haben und daher zur Reduzierung der fir eine
wohnbauliche Nutzung zur Verfligung stehenden Flachen flihren wirden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Teilbereiches A wird durch
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Anzahl
der Geschosse (Z) sowie die maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe be-
stimmt.

Im gesamten Teilbereich A wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt, d. h. 40 % des jeweiligen Baugrundstickes dirfen durch Hauptge-
baude einschlieBlich Terrassen versiegelt werden. Damit wird eine gute
Ausnutzung der Baugrundstlicke ermdéglicht und somit dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

imstanmran



BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,, AUF DEM Kamp V* Seite 11

7.3

Die Uberschreitung der jeweils festgesetzten Grundfldchenzahl durch Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf bis zu 50 % betragen. Ein-
schrankungen sollen nicht erfolgen, da entsprechende Nebenanlagen
(z. B. Terrassen?, gepflasterte Flache fir Milltonnen, Fahrradabstellraum)
und Stellplatze / Garagen mit Zufahrten fur eine angemessene Nutzung
der Baugrundstlcke entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erfor-
derlich sind.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird im Teilbereich A ein-
heitlich mit Z = I festgesetzt, da diese auch in der Umgebung vorkom-
men und zudem eine Abstufung zum angrenzenden Landschaftsraum
darstellen.

Innerhalb des Teilbereiches A wird die ErdgeschossfuBbodenhodhe ein-
heitlich auf maximal 0,3 m Uber Oberkante der vorgelagerten Erschlie-
BungsstraBe bzw. Wegeflache festgesetzt. Dadurch soll sichergestellt
werden, dass bei der Errichtung zukinftiger Gebaude die duBere Gestal-
tung in Bezug auf die Hoéhe der Erdgeschossebene an die ortsubliche
Bauweise angepasst wird. Hohere Gebdudesockel, die typisch flr unter-
kellerte Gebdude sind und dort eine gute Belichtung und Bellftung der
Kellerraume ermdéglichen, sind in Gebieten mit relativ hohen Grund-
wasserstanden, zu denen auch weite Teile der Gemeinde Lilienthal zah-
len, eher unlblich. Daher wurde eine maximale Hdhe flir den Erdge-
schossfuBboden (RohfuBboden) der jeweiligen Gebaude bezogen auf die
jeweils relevanten ErschlieBungsanlagen aufgenommen. Zugleich werden
potenzielle Konflikte zwischen Grundstlickseigentimern durch eine unter-
schiedliche Gelandeh6éhe benachbarter Grundstiicke vermieden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ausgehend von der bereits vorhandenen Bebauung an der Gemeinde-
straBe Auf dem Kamp, die bisher unter Berlcksichtigung vorhandener
Flurstlicke erfolgt ist, sowie der daraus resultierenden ErschlieBungssitua-
tion, wurde ein ErschlieBungskonzept entwickelt. Daraus ergibt sich eine
relativ kleinteilige Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes im Bebau-
ungsplan.

Um die zukunftige Grundsticksparzellierung nicht weiter einzuschranken,
werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, wo es die ErschlieBungs-
situation zuldsst, als zusammenhangende Bauzonen festgesetzt. Zudem
werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3,0 m zu bereits bebauten
Grundstucken, den StraBenverkehrsflachen, den mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flachen (GFL), dem Kinderspielplatz sowie
den Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, festgesetzt. Die An-
ordnung der Bauzonen wird dadurch optimiert und die Standorte der zu-
kinftigen Gebaude nicht weiter eingeschrankt.

Hier sind ausschlieflich Terrassen gemeint, die rdumlich getrennt vom Hauptgebaude angelegt werden.
Die Grundflachen von Terrassen, die direkt an das Hauptgebdude angrenzen, sind dagegen der Grundfla-
che des Hauptgebaudes zuzurechnen.
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Bauweise / Zuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird innerhalb des Teilbe-
reiches A eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Gebaude
als Einzelhduser mit maximalen Gebaudelangen von 20,0 m bzw. als
Doppelhduser mit maximal 25,0 m Lange errichtet werden kénnen, so
dass trotz zusammenhangender Uberbaubarer Grundstlcksflachen, die
grundsatzlich auch eine kompaktere Bebauung erméglichen wiirden, eine
kleinteilige Bebauung mit einer Durchgriinung zwischen den Gebauden si-
chergestellt wird.

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maxima-
len Gebdudelange nicht abschlieBend die stadtebauliche Dichte innerhalb
des Teilbereiches A geregelt werden kann, wurde eine Festsetzung zur
maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind daher je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. Besteht ein Bau-
kdrper aus mehreren, selbstéandig nutzbaren Gebauden, sind fir diesen
Baukdrper insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig, d. h. je Doppel-
haushalfte eine Wohnung. Zugleich besteht die Méglichkeit, innerhalb ei-
nes Einzelhauses eine zusatzliche Einliegerwohnung, z. B. flir weitere Fa-
milienmitglieder wie Senioren oder erwachsene Kinder, zu schaffen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Verkehrsflachen

Aufgrund der vorhandenen Bebauung an der GemeindestraBe Auf dem
Kamp, die direkt an den Teilbereich A angrenzt, sind bereits Wege vor-
handen, die der ErschlieBung dienen. Diese Wege wurden in das Erschlie-
Bungskonzept integriert, indem z. B. der sudéstlich des Wohngebaudes
Hausnummer Nr. 4 bis 4B gelegene Stichweg verbreitert, in Richtung
Nordosten verlangert und als , StraBenverkehrsflache"™ festgesetzt wurde.
Die ErschlieBung der &stlichen Flachen des Geltungsbereiches erfolgt zu-
dem Uber eine ringférmige Erweiterung der StraBenverkehrsflache. In Ab-
stimmung mit der ErschlieBungsplanung, welche von dem Ingenieurbiro
Kleberg + Partner erarbeitet wurde, weisen die StraBenverkehrsflachen
eine Breite von 6,5 m bzw. 7,0 m auf. Damit sind ausreichend Flachen
vorhanden, um neben der Fahrbahn Stellplatze und kleinere , Pflanzin-
seln" anzuordnen und dadurch das Plangebiet attraktiv zu gestalten.

Lediglich im Siddosten, zwischen den Quartieren Q1 und Q2, sowie im Be-
reich des Kinderspielplatzes wurden die StraBenverkehrsflachen mit einer
geringeren Breite festgesetzt, da diese nur flr die ErschlieBung einer
kleinen Anzahl von zukinftigen Baugrundsticken benétigt werden und
zudem in diesem Bereich keine Stellplatze innerhalb der StraBenver-
kehrsflache angeordnet werden sollen.

Neben den Stellplatzen, die innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrs-
flache angeordnet werden (siehe auch ErschlieBungsplanung im An-
hang II), wurde im Bebauungsplan eine Stellplatzflache festgesetzt, die
eine Senkrechtanordnung der PKW ermdglicht und zur Deckung des Stell-
platzbedarfes in den Quartieren Q1 bis Q4 beitragt. Die Flache ist so di-
mensioniert, dass 4 Stellplatze angeordnet werden kénnen und der Ab-
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stand zur nérdlich angrenzenden Kompensationsflache 2 ausreichend ist,
um einwandfrei Ein- und Ausparken zu kdnnen.

Direkt neben der Stellplatzflache ist eine Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt worden. Diese Fla-
che dient der verkehrlichen ErschlieBung des Kinderspielplatzes und bie-
tet im Zusammenhang mit der StraBe zugleich eine Wendemadglichkeit,
z. B. wenn samtliche Stellplatze belegt sind.

Die von der StraBe Auf dem Kamp in Richtung Nordosten linear verlau-
fende StraBenverkehrsflache dient neben der inneren ErschlieBung des
Teilbereiches A auch der verkehrlichen ErschlieBung der norddstlich an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke 95/1, 94 und 97/1.
Wie bereits in der Vergangenheit praktiziert, soll auch in Zukunft eine se-
parate Zuwegung zu den Flurstlicken 95/1 und 97/1 erfolgen, da sich die
Flachen im Besitz unterschiedlicher Eigentimer befinden.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
zu belastende Flache (GFL 1), dient der Sicherstellung einer Zuwegung zu
der angrenzenden Sickermulde sowie deren Unterhaltung. Zugleich dient
die Flache der ErschlieBung der Kompensationsflache 1 sowie der nérdlich
daran angrenzenden Ubrigen Fléache des Flurstliickes 95/1. Es ist vorgese-
hen, dass die Flache im Besitz des gegenwartigen Eigentiimers verbleibt.

Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden folgend, wer-
den flr die ErschlieBung der Quartiere Q5 und Q6 die bereits vorhande-
nen Wege in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, ver-
langert und als Flachen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belegen sind. Um die ErschlieBung eindeutig zuzuordnen
und so eine Uberlastung der einzelnen Wege zu vermeiden, erfolgt Uber
eine textliche Festsetzung die eindeutige Zuordnung des Quartiers Q5 zu
der Wegeflache GFL 2 sowie des Quartiers Q6 zur Wegeflache GFL 3. Zu-
dem erhalt jede Wegeflache eine Aufweitung in einer Breite von 7 m und
einer Lange von 12 m. Diese Bereiche sind von anderen Nutzungen frei-
zuhalten, um im Bedarfsfall fir Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr) zur Ver-
fligung zu stehen.

Erganzend zu der planungsrechtlichen Festsetzung der Wege ist zusatz-
lich die Eintragung einer Baulast oder einer Grunddienstbarkeit erforder-
lich, um die privatrechtliche Wegenutzung der Flachen dauerhaft si-
cherzustellen.

Sickermulde / Graben

Wie der Biotoptypenkarte zu entnehmen ist, befinden sich in den Rand-
bereichen der Flurstlicke Graben, deren FlieBrichtung nach Nordosten, zur
Alten Worpe, verlauft. Einer dieser Graben verlauft entlang der sudostli-
chen Grenze des Geltungsbereiches und soll fir die Ableitung des anfal-
lenden Niederschlagswassers im 0Ostlichen Teil des Quartiers Q 2 genutzt
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werden. Je nach Geldnderelief kann der Graben auch als Mulde® ausgebil-
det werden.

Da zukinftig mehrere Grundstlicke Uber diesen Graben / Mulde, entwas-
sert werden, handelt es sich um ein Gewasser im Sinne des Niedersachsi-
schen Wassergesetzes (NWG), das eine Vorflutfunktion erflllt. Um die
Funktion des Grabens, der im Randbereich bzw. mittig der Grundstlcks-
grenzen und damit auch teilweise auBBerhalb des Teilbereiches A verlauft,
zu dokumentieren, wird dieser férmlich als Graben festgesetzt.

Die Umgestaltungen des Grabens, seine Beseitigung oder Verrohrung ist
ohne eine wasserrechtliche Genehmigung nicht zulassig.

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Konzeption soll das auf den
StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ebenfalls groB-
tenteils im Plangebiet versickert werden. Dazu ist die Anlage einer Sicker-
mulde im Nordosten des Teilbereiches A vorgesehen, deren Uberlauf an
den direkt angrenzenden Graben angeschlossen werden kann. Die daflr
vorgesehene Flache ist in der Planzeichnung dementsprechend als Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die am ndérdlichen Rand des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die mit der Ziffer I gekenn-
zeichnet wurden, sind vom jeweiligen Grundstlckseigentiimer in der auf
die Innutzungnahme des Gebdudes folgenden Pflanzperiode mit standort-
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Da je angefangene
100 m2 Pflanzflache ein Laubbaum zu pflanzen ist, erfolgt eine Héhen-
staffelung der Gehdlze, so dass dadurch auch die Funktionalitat der
Pflanzflache erhdéht wird.

Die BepflanzungsmaBnahmen dienen der Neugestaltung des Siedlungs-
randes und dessen Ubergang zur freien Landschaft, so dass Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes vermieden werden. Zudem kdnnen die Fla-
chen, ausgenommen derjenigen noérdlich des Quartiers Q 5, auf den im
Rahmen des Umweltberichtes ermittelten Kompensationsbedarf ange-
rechnet werden, da sich aufgrund der anzupflanzenden Gehdélze in diesem
Bereich der Boden ungestért entwickeln kann und ein attraktiver Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere entsteht.

Es ist vorgesehen, die Pflanzstreifen so zu parzellieren, dass diese zu-
sammen mit den jeweils angrenzenden Flachen des allgemeinen Wohn-
gebietes ein Baugrundsttck bilden, siehe nachfolgende Abbildung.

3 Ob die Entwdsserungsanlage als Graben oder Mulde gestaltet wird, ist abhangig von der H6-
henlage der angrenzenden Grundstlicke an der StraBe Im Dreschlande sowie der erforderli-
chen Gelandeaufhdhung (ca. 50 bis 60 cm).
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Abb. 3: Ausschnitt aus der
Planzeichnung des Bebau-

ungsplanes mit beispielhafter
Abgrenzung eines Bau-
grundstiickes (rote / durchge-
zogene Umrandung)

Innerhalb der Pflanzstreifen ist die Anlage flacher Sickermulden zulassig,
um eine Mdoglichkeit zu schaffen, das auf dem jeweiligen dazugehdrigen
Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser zu versickern. Da die Si-
ckermulden sehr flach ausgebildet werden kénnen, ist eine Bepflanzung
der Flache madglich. Die nachfolgende Artenliste wurde entsprechend dar-
auf abgestimmt.

Baume Straucher

Sandbirke Betula pendula Asch-Weide Salix cinerea

Stieleiche Quercus robur Ohrweide Salix aurita

Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Rhamnus frangula

Schwarzerle Alnus glutinosa Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eberesche Sorbus aucuparia WeiBdorn Crataegus monogyna

Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa

Obstbaumhochstamm Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Qualitat :

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-10 cmm Stammumfang

Straucher:  2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzdichte: 1,5x 1,5 m;

Pro Grundstiick ist je angefangener 100 m2 Pflanzflache mindestens ein Laubbaum entsprechend

der Artenliste zu pflanzen.

Um eine durchgangige Ortsrandeingrinung im Bereich des Teilbereiches
A sicherzustellen, wurde am ndrdlichen Rand des Kinderspielplatzes eben-
falls eine Flache formlich festgesetzt, die mit insgesamt 5 Hainbuchen als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu bepflanzen ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Gemeinde Lilienthal ist bestrebt, das anfallende Niederschlagswasser
in den Bereichen, wo die Bodenverhaltnisse dies zulassen, ,vor Ort" zu
versickern. Daher soll innerhalb des Teilbereiches A das auf den privaten
Bauflachen anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den jeweiligen
Baugrundstiicken Uber Sickermulden dem ortlichen Wasserkreislauf zu-
gefuhrt werden. Im 0&stlichen Teil des Quartiers ist auBerdem die Einlei-

imsstamra



BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,, AUF DEM Kamp V* Seite 16

7.9

tung des Niederschlagswassers in den am 0stlichen Rand des Geltungs-
bereiches verlaufenden Graben zuldssig.

Flr die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
GFL 2 und GFL 3 ist festgesetzt, dass diese Uberwiegend wasserdurchlas-
sig zu befestigen sind, um Mdoglichkeiten zur Versickerung des Nieder-
schlagswasser zu schaffen. Sofern es erforderlich sein sollte, kdnnen Aus-
nahmen fir die Anlage von Fahrspuren im Bereich der Feuerwehrzu-
fahrten zugelassen werden.

Als weitere AusgleichsmaBnahme ist festgesetzt, dass zur inneren Durch-
grinung des Plangebietes im Bereich der StraBenverkehrsflachen insge-
samt 10 StraBenbaume (WeiBdorn) zu pflanzen sind.

Die Kompensation der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen in-
nerhalb des Plangebietes erfolgt flurstlicksbezogen auf folgenden Fla-
chen:

Kompensationsfldache 1:

Flr die Eingriffe innerhalb der Quartiere Q1, Q2, Q3, Q6 und der StraBen-
verkehrsflache (anteilig) erfolgt die Kompensation auf einer 4.760 m?2
groBen Teilflache des privaten Flurstlickes 97/1, Flur 10, Gemarkung Li-
lienthal. Als KompensationsmaBnahme ist die Umwandlung von Acker in
artenreiches mesophiles Griinland vorgesehen.

Kompensationsfldache 2:

Flr die Eingriffe innerhalb des Quartiers Q4 und der StraBenverkehrsfla-
che (anteilig) erfolgt die Kompensation auf einer 1.471 m2 groBen Teil-
flache des privaten Flurstlickes 95/1 Flur 10, Gemarkung Lilienthal. Als
KompensationsmaBnahme ist die Umwandlung von Acker in artenreiches
mesophiles Grinland bzw. die Entwicklung von artenreichem mesophilen
Grunland vorgesehen.

Kompensationsflache 3:

Das verbleibende Kompensationsdefizit fir die Eingriffe innerhalb des
Quartiers Q5 wird auf einer 12.587 m2 groBen Teilflache des Flurstlickes
86/17 Flur 10, Gemarkung Lilienthal, ausgeglichen. Als Kompensations-
maBnahme ist die Entwicklung eines kleinteiligen Mosaiks verschiedener
Biotoptypen des mesophilen Grinlandes sowie den Biotoptypen Rohr-
glanzgras-Landréhricht bzw. nahrstoffreiches GroBseggenried vorgese-
hen.

Kinderspielplatz

Im Norden des Teilbereiches A wird ein ca. 403 m2 groBer Kinderspiel-
platz als offentliche Grunflache festgesetzt, um den Spiel- und Bewe-
gungsbedirfnissen der Kinder im Plangebiet Rechnung zu tragen. Der
Standort wurde gewahlt, weil in diesem Bereich nur mit einem sehr ge-
ringen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist und damit Gefdahrdungen der
Kinder vermieden werden.

Es ist zudem davon auszugehen, dass die 6ffentlichen Parkplatzflachen
neben dem Spielplatz nur selten genutzt werden, da der weitaus Uber-
wiegende Teil der offentlichen Stellplatze innerhalb der als StraBenver-
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kehrsflachen festgesetzten Bereiche angeordnet wird. Ein Gefahrdungs-
potenzial ist daher ebenfalls nicht ersichtlich.

Flacheniibersicht

Teilbereich A

Allgemeine Wohngebiete 14.011 m2
davon: GFL 1.288 m?2
StraBenverkehrsflachen 2.504 m=2
Parkplatzflache 62 m2
Verkehrsberuhigter Bereich 19 m2
Kinderspielplatz 403 m?2
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 424 m?2
Strauchern (Ziffer I)
Sickermulde 517 m2
Wasserflache (Graben / Mulde) 177 m2
Flachen fir MaBnahmen 1 und 2 6.231 m2
Gesamtflache 24.348 m2
Teilbereich B

Der Teilbereich B weist eine Flache von ca. 12.587 m?2 auf.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe innerhalb des fur eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Bereiches und der Entscheidung, hier ausschlieB3-
lich eine randliche Eingrinung sowie die Anpflanzung von StraBenbdaumen
vorzusehen, muss fur die DurchfiUhrung von KompensationsmaBnahmen
auf angrenzende sowie externe Flachen zurickgegriffen werden. Vorge-
sehen ist eine flursticksbezogene Kompensation im direkten Anschluss
an den Kinderspielplatz sowie die Sickermulde.

Der im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ermittelte Kompensationsbedarf
betragt fur das Schutzgut Boden insgesamt 7.094 m2 sowie flr das
Schutzgut Pflanzen und Tiere 3.572 m2. Zusatzlich ist eine Gehdlzreihe
mit 15 Baumen zu kompensieren.

Durch die Anpflanzung von standortheimischen Baumen und Strauchern
im Norden des Teilbereiches A (343 m2)4 sowie von 10 Baumen im Stra-
Benraum sowie 5 im Bereich des Kinderspielplatzes kédnnen die Eingriffe
teilweise ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit soll durch die
Entwicklung von extensivem Grunland (6.231 m?2) im Norden des Teilbe-
reiches A sowie im Teilbereich B (12.587 m?2) kompensiert werden.

Die Beschreibung der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen, die ge-
naue Lage und GréBe der jeweiligen Flachen sowie die Zuordnung zu den

Es werden nur die Pflanzstreifen nordlich der Quartiere Q2 und Q6 angerechnet.
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Eingriffen innerhalb des Plangebietes sind der Planzeichnung sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen kdénnen die Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild voll-
standig ausgeglichen werden. Die rechtliche Absicherung zur Durchfiih-
rung der KompensationsmaBnahmen erfolgt zusatzlich zu den Festset-
zungen des Bebauungsplanes durch den Abschluss stadtebaulicher Ver-
trage.

Wasserwirtschaft

Die Grundstlckseigentimer sind gemaB § 96 Abs. 3 NWG zur Beseitigung
des Niederschlagswassers verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vor-
schreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhten.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet und im Randbereich der StraBe Auf dem Kamp
madglich. Es ist daher vorgesehen, das auf den privaten Baugrundstiicken
anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend ,vor Ort" zu versickern und
dadurch dem o&rtlichen Wasserkreislauf zuzufihren.

Um den erforderlichen Abstand von mindestens 1,0 m zwischen Sicker-
mulden und dem mittleren maximalen Grundwasserstand einzuhalten so-
wie einen héhengleichen Anschluss an die StraBenverkehrsflachen zu er-
madglichen, ist es erforderlich, das Gelande im Bereich der Quartiere Q1,
Q2, Q3 und Q4 aufzuhbéhen.

Bei den Quartieren Q5 und Q6 wird aufgrund der H6henlage der angren-
zenden bebauten Grundstliicke davon ausgegangen, dass hier eine Gelan-
deaufhdéhung nicht erforderlich ist. Als Alternative zur Muldenversickerung
kdnnte das Niederschlagswasser in diesem Bereich auch gedrosselt in die
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Graben eingeleitet werden.

Ein Teil des Quartiers Q2 soll an den im rlckwartigen Bereich der Flache
vorhandenen Graben angeschlossen werden. In Abhangigkeit vom Gelan-
derelief kann die Entwdasserungsanlage entweder als Mulde oder Graben
angelegt werden (siehe auch Kapitel 7.6.).

Das auf den StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll
groBtenteils in Richtung einer ca. 30 bis 40 cm tiefen und in der Plan-
zeichnung formlich festgesetzten Sickermulde im Nordosten des Teilbe-
reiches A geleitet und dort versickert werden. Im Bedarfsfall kénnte ein
Uberlauf zum &stlich angrenzenden Graben genutzt werden, der das Was-
ser in Richtung Alte Wdérpe ableitet.

Aufgrund der Geldandehdhe kann eine Teilflache der PlanstraBe nur in
Richtung der StraBe Auf dem Kamp entwassert werden. Es ist daher vor-
gesehen, im Bereich des unbefestigten Seitenstreifens stdlich des Flur-
stickes 95/2 eine Sickermulde anzulegen.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden somit ausreichend in der Pla-
nung bericksichtigt.
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8.5

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
von Gemeinde und Landkreis bzw. den sonst zustandigen Versorgungs-
tragern entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen
werden. Die ordnungsgemaBe ErschlieBung kann somit sichergestellt
werden.

Immissionsschutz

Die OrtsentlastungsstraBe verlauft in einer Entfernung von ca. 250 bis
300 m von der nordéstlichen Grenze des Teilbereiches A. Daher wurde
eine Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurblros Bonk-Maire-
Hoppmann GbR, Garbsen, herangezogen, um die Belange des Immissi-
onsschutzes zu Uberprifen. Diese Untersuchung wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg®, der
neben der Anderung der Festsetzungen fir ein Industrie- und Gewerbe-
gebiet auch die planungsrechtliche Vorbereitung flir den 4. und 5. Bauab-
schnitt der OrtsentlastungsstraBe und die erforderlichen Kompensations-
flachen beinhaltet, erarbeitet. Das Gutachten beinhaltet auch eine Be-
rechnung der durch den prognostizierten Verkehr auf der Ortsentlas-
tungsstraBe entstehenden Schallemissionen. Daher wird diese Untersu-
chung herangezogen, um zu uberprufen, ob die Belange des Immissions-
schutzes von der vorliegenden Planung berthrt werden.

Wie dem Gutachten zu entnehmen ist, werden sowohl im Geltungsbereich
als auch auf den norddstlich angrenzenden Flachen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 50 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehal-
ten. Aktive oder passive MaBnahmen zum Schallschutz sind daher nicht
erforderlich.

Ausgehend von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kénnen zeitweilig Geruchs-, Larm- oder Staubimmissionen
auf das Plangebiet einwirken. OrtslUbliche landwirtschaftliche Immissio-
nen, die im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung von
Nutzflachen ausgehen, sind jedoch mit Hinblick auf das gegenseitige
Rucksichtnahmegebot zu tolerieren.

Die Belange des Immissionsschutzes werden somit von der vorliegenden
Planung nicht beruhrt.

Landwirtschaft

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sowie der Zustimmung der
Grundstickseigentiimer zu der vorliegenden Planung, ist davon auszuge-
hen, dass die Uberplanten Flachen nicht zu einer Beeintrachtigung land-
wirtschaftlicher Betriebe fliihren.

Zur ErschlieBung der noérdlich an den Teilbereich A angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen sind innerhalb des Plangebietes Wegeverbin-
dungen vorgesehen, die auch zuklinftig die flurstiicksbezogene Erschlie-
Bung sicherstellen.

Die Belange der Landwirtschaft werden somit ausreichend bericksichtigt.
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9. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Die nachfolgenden Hinweise wurden aufgrund gesetzlicher Vorgaben
nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung
des Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit
nicht die Gemeinde den Anschluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage
und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor-
derlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu ver-
hiten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt unmittelbar zu benach-
richtigen.
Altlasten

Altablagerungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten
im Zuge von BaumaBnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw.
Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Os-
terholz als Untere Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

Archédologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen An-
lass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, so ist dies unverziglich der Gemeinde, dem Landkreis Osterholz
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Niedersachsi-
sches Denkmalschutzgesetz).
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10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Ermittlung und Bewertung der Be-
lange des Natur- und Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufthren
und die Ergebnisse dieser Prifung sind in einem Umweltbericht zu be-
schreiben.

Der Umweltbericht selbst
basiert auf der Anlage zu § 2 !
Abs. 4 und § 2a BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltpri-
fung zum Bebauungsplan Nr.
119 ,Auf dem Kamp V" sind
im Folgenden dargestellt.

Entsprechend den stadte- ;
baulichen Planungszielen der
Gemeinde Lilienthal soll eine
Arrondierung des Siedlungs-
bereiches im Ortsteil Falken-
berg erfolgen. Dazu ist es
erforderlich, sowohl den Fla-
chennutzungsplan zu an-
dern, als auch einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, um
eine wohnbauliche Nutzung
zu ermoglichen.

Da die Aufstellung der Bau-
leitplane im sogenannten
~Parallelverfahren™ erfolgen
soll und die Geltungsberei-
che der Plane nicht identisch
sind, werden die Ausfihrun-
gen des vorliegenden Um-

Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungs-
. planes, Teilbereich A, (grau unterlegt) und
weltberichtes auf den ,De-  tgjipereich A der Flichennutzungsplaninde-
taillierungsgrad Bebauungs-  rung (schraffiert)

plan® abgestimmt.

10.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in
der Gemeinde Lilienthal, Ortsteil Falkenberg. Der Teilbereich A umfasst
mit Ausnahme der Wege bisher unbebaute Flachen nordéstlich der StraBe
Auf dem Kamp. Mit dem vorliegenden Bauleitplan soll eine moderate
Siedlungserganzung planerisch vorbereitet werden. Stadtebauliche Ziel-
setzung ist die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind Kapitel 3, der Planungs-
anlass dem Kapitel 6 und die konkreten bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen Kapitel 7 der Begriindung zu entnehmen.
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10.1.2

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgeset-
zen (Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Anpassungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches
Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlieBlich seiner er-
ganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldge-
setz, Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsord-
nung etc.)- dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genann-
ten Fachgesetze eine Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) flr den Landkreis Osterholz stammt
aus dem Jahr 2001. Fur das behandelte Gebiet trifft er folgende Aussa-
gen:

Tabelle 1: Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Teilbereich A

Karte: Fiir Arten und Der Teilbereich A und die angrenzenden Flachen erhalten keine Einord-
Lebensgemeinschaften nung.
wichtige Bereiche

Karte: Fiir Vielfalt, Ei- Der Teilbereich A liegt in einem Bereich mit hoher Qualitat fir das
genart und Schonheit Landschaftsbild (Kategorie B). Die Bedeutung fiir die Erholungsver-
von Natur und Land- sorgung ist auf Grund der Nahe zu Siedlungsschwerpunkten gegeben.

schaft wichtige Bereiche

Karte: Fiir Boden, Was- Der Teilbereich A liegt in einem Bereich mit Bedeutung fiir die Grund-
ser, Klima/Luft wichtige | wassererneuerung (Grundwasser-Neubildungsrate Gber 200 mm/a).
Bereiche

Entwicklungs- und MaB- | Der Teilbereich A befindet sich in einem Bereich, der die fachlichen
nahmenkarte Voraussetzungen eines Landschaftsschutzgebietes erfiillt.

Konfliktstufen zwischen | Der Teilbereich A ist der Konfliktstufe I1I° zuzuordnen.
Siedlungsentwicklung
und Naturschutz

> ,Die Konflikte nehmen von Stufe I in Richtung Stufe V ab. Bei der Stufe I stehen einer Bebau-
ung geltende Schutzvorschriften entgegen [z. B. EU-Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete].

Aus Sicht des Naturschutzes sollte - wenn irgend méglich - auch auf eine bauliche Inan-
spruchnahme von Bereichen der Wertstufe II verzichtet werden.

Letzteres gilt grundsatzlich auch fir die Wertstufe III. Es sei denn, dass eine bedarfsgerechte
Bebauung sich direkt an einen zentral6rtlichen Standort anschlieBt und Alternativen im An-
schluss an den zentralortlichen Standort nicht zur Verfligung stehen. In diesem Fall sollten die
Aussagen zur Konfliktstufe IV angenommen werden.

Gegen eine bedarfsgerechte Bebauung in Bereichen der Stufe IV bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht in der Regel keine grundsétzlichen Bedenken, wenn o. g. raumordnerische
Ziele und die lokalen Planungsansatze bericksichtigt werden und Alternativen nicht zur Ver-
figung stehen. Die durch die wichtigen Bereiche dokumentierten Wertigkeiten des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind jedoch besonders zu bericksichtigen.

Soweit mdglich, ist fir die bauliche Entwicklung in der Regel der Stufe V der Vorzug zu ge-
ben. Hier bestehen im Allgemeinen keine besonderen Anforderungen des Naturschutzes. Die
0. g. raumordnerischen Ziele und die lokalen Planungsansatze sind aber auch hier zu beach-
ten.

Zusatzlich sind die Konfliktlagen zu bertcksichtigen, die sich zwischen Bebauung und Grund-
wasserschutz ergeben."
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Landschaftsplan
Flr die Gemeinde Lilienthal liegt derzeit kein Landschaftsplan vor.
Teillandschaftsplan

Im Zusammenhang mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lilienthal wurde ein Teillandschaftsplan erarbeiteté. Der Unter-
suchungsraum des Teillandschaftsplans erstreckt sich entlang der K 8
~Moorhauser LandstraBe" im Nordwesten, der L 133 ,Falkenberger Land-
straBe" im Sldosten, des Siedlungsrandes des Ortsteils Falkenberg im
Sudwesten und des Siedlungsrandes des Ortsteils Trupermoor im Nord-
westen.

Fir das im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes gelegene Plan-
gebiet der vorliegenden Bauleitplanung trifft der Teillandschaftsplan fol-
gende Aussagen:

Tabelle 2: Aussagen des Teillandschaftsplans

Karte Aussage des Teillandschaftsplans
Belange von Natur und Land- Teilbereich A und angrenzender Bereich: hohe Be-
schaft deutung fir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von

Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften | Teilbereich A und angrenzender Bereich: Vorkommen
von geschitzten Biotopen nach § 24 NAGBNatschG;
im angrenzenden Bereich: zusatzlich Vorkommen
des Wachtelkdnigs (vom Aussterben bedroht), der
Dorngrasmiicke und der Teichralle (bedeutende Vo-
gelarten); das gesamte Untersuchungsgebiet des
Teillandschaftsplans besitzt eine hohe Bedeutung
fir Fledermause. Im Plangebiet ist aber kein ,Jagd-
gebiet™ vorhanden.

Zusatzlich ist das gesamte Untersuchungsgebiet als
Lebensraum gefdahrdeter Heuschreckenarten einge-
stuft. Hierzu zahlen: der Feld-Grashlpfer, der
Sumpfgrashipfer, die GroBe Goldschrecke, die
Kurzfligelige Schwertschrecke und die Sumpfschre-

cke.
Landschaftsplanerisches Ziel- Plangebiet und angrenzender Bereich: Entwicklung
und Handlungskonzept von extensivem Griinland, Aufbau eines griinen

Ortsrandes und die Anlage landschaftsbildpragender
Geholzstrukturen; Die Grenze des Zielkonzeptes
liegt im nordlichen Randbereich des Plangebietes
der Bauleitplanung.

Wahrend der Bestandsaufnahme im Jahr 1999 im Zuge der Erstellung des
Teillandschaftsplans wurden die gesamten landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Teilbereich A als mesophiles Griinland maBig feuchter Stand-
orte erfasst.

6 Teillandschaftsplan zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Moorhausen / Falkenberg®,
NILEG (Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH), Hannover im Juli 2003
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Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung wurden im April
und Oktober 2009 sowie Ende April 2010 erneute Ortsbegehungen mit
aktuellen Bestandsaufnahmen der Biotoptypen durchgeflihrt (siehe Bio-
toptypenkartierungen im Anhang). Die vormals als Grinland kartierten
Flachen werden mittlerweile GUberwiegend als Ackerflachen genutzt. Auch
die weiterhin als Grinland bewirtschafteten Flachen unterliegen augen-
scheinlich teilweise einer intensiveren Nutzung und sind heute den Bio-
toptypen Sonstiges mesophiles Grinland (GMZ) bzw. Intensivgrinland
(GI) zuzuordnen.

Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet befinden sich keinerlei Schutzgebiete bzw. -objekte von
nationaler bzw. internationaler Bedeutung.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) ist zu prifen, ob innerhalb des Plangebietes
und in dessen funktionalem Zusammenhang streng oder besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten vorkommen.

Die Begriffsbestimmungen ,besonders® und ,streng geschitzte Arten"
sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG enthalten.

» Besonders geschlitzte Arten: Arten entsprechend Anhang A oder B
der Verordnung (EG) Nr. 338/97 uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Han-
dels, Tier- und Pflanzenarten die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (,,FFH-Richtlinie™) aufgefihrt sind, europaische Vogelar-
ten sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgeflihrt sind.

» Streng geschitzte Arten: Besonders geschitzte Arten aus Anhang A
der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EEG Nr.
338/97), aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
sowie solche, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2
BNatSchG aufgefuhrt sind.

Das Vorkommen von Pflanzen, die aufgrund der oben genannten Vor-
schriften einem besonderen oder strengen Schutz unterliegen, ist auf-
grund der 6rtlich vorliegenden Biotoptypen wenig wahrscheinlich.

Im Plangebiet selbst treten keine bestandsgefihrdeten’ européischen Vo-
gelarten auf, welche durch die Richtlinie 79/409/EWG Ulber die Erhaltung
der wildlebenden Vogelarten (,EU-Vogelschutzrichtlinie") geschutzt sind.

Im Rahmen der 12. Flachennutzungsplananderung wurde der Teilland-
schaftsplan ,Moorhausen / Falkenberg" erarbeitet (NILEG, Juni 2003). In
diesem Zusammenhang wurde im Niederungsbereich der Alten Worpe
wahrend der Vegetationsperiode 2001 eine faunistische Bestandsauf-
nahme durchgefihrt, die im Juli 2002 erganzt wurde.

7 Entsprechend der ,Roten-Listen® Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands.

Die Reduktion auf bestandsgefédhrdete Vogelarten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen
von BREUER, die in dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen StraBenbauverwaltung am
30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fir die
Zulassung von Eingriffen™ veroffentlicht wurden.
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In etwa 100 m bis 300 m Entfernung zum Teilbereich A sind damals Vor-
kommen geschiitzter Vogelarten nachgewiesen® worden. Hierzu zahlen
die Dorngrasmiucke, die Teichralle, die Feldlerche und der Wachtelkénig.
In der Roten Liste Bremen Niedersachsen (Stand: 3/2007) ist jedoch aus-
schlieBlich der Wachtelkdnig als ,,bestandsgefahrdet™ eingestuft.

Die Dorngrasmiucke, welche als ,ungefahrdet" eingestuft wird, ist vor al-
lem in Feldhecken und dornigem Gestripp zu finden, wahrend sich die als
~gefahrdet" einstufte Feldlerche vorwiegend auf dem offenen Feld bewegt
und hier auch britet. Die Teichralle (,Vorwarnliste™) und der Wachtelk6-
nig sind Vogel, die vorzugsweise in feuchten Landschaftsgebieten leben
und somit im Untersuchungsraum des Teillandschaftsplans vorwiegend im
Bereich der Alten Wérpe und deren Niederung kartiert worden sind. In-
nerhalb des Teilbereiches A sind keine Brutvorkommen nachgewiesen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen zum Teillandschaftsplan erfolgte je-
weils einmal eine Brutzeitfeststellung des Wachtelkdnigs durch Rufnach-
weis norddstlich des Teilbereiches A in einer Entfernung von ca. 100 m.
Ein Brutvorkommen konnte jedoch nicht nachgewiesen werden, so dass
die Gutachtergruppe BIOS damals zu dem Ergebnis kam, dass zwar ein
Potenzial flr ein Brutvorkommen gegeben sei, die Niederung aufgrund
der Biotopstruktur wahrscheinlich weniger als Bruthabitat, sondern ledig-
lich als Nahrungshabitat flir den Wachtelkénig von Bedeutung ware. Auf-
grund der Realisierung der OrtsentlastungsstraBe in einer Entfernung von
etwa 170 m zum Nachweisort und des damit verbundenen Zerschnei-
dungseffektes ware zudem mit einer Abwanderung des Wachtelkdnigs zu
rechnen. Zu einem ahnlichen Ergebnis kommt die gutachterliche Stellung-
nahme zur ,Evaluierung der Potenziale gefahrdeter Brutvogelarten im
Umfeld der geplanten Ortsumgehung Lilienthal (4. / 5. Bauabschnitt) und
Ermittlung der Umweltauswirkungen fir den Bebauungsplan Nr. 94,
Moorhausen II" (Okologis, 2005).

Ebenfalls bedeutsam sind in diesem Zusammenhang die Ergebnisse einer
im Ennstal, Osterreich durchgefiihrten Untersuchung zur Lage von Brut-
revieren des Wachtelkénigs (Crex crex). Als ein Ergebnis wurde deutlich,
dass die Tiere einen deutlichen Abstand von befahrenen StraBen einhal-
ten. So wurde ein Abstand von 450 m zu schwach befahrenen bzw.
1.000 m zu stark befahrenen StraBen als Mindestabstand ermittelt. Als
Begrindung geben die Autoren an, dass der Verkehrlarm in einem ahnli-
chen Frequenzbereich liegt, wie die Rufe des balzenden Mannchens. Da-
her ist in der Nahe zu StraBen die Hoérbarkeit des Mannchens flr die
Weibchen nicht oder nur eingeschrankt méglich (Frihauf & Zehner 1998).

Die genannten Untersuchungen machen deutlich, dass es sehr unwahr-
scheinlich ist, dass der Wachtelkénig auch nach Fertigstellung der Orts-
entlastungsstraBe weiterhin in der ndheren Umgebung des Plangebietes
vorkommt. Sollte dies dennoch der Fall sein, ist mit einer Stérung der
Vogelart durch die vorliegende Bauleitplanung Uber das bestehende MaB
hinaus nicht zu rechnen. Die Larmimmissionen der OrtsentlastungsstraBe

8 Teillandschaftsplan zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Moorhausen / Falkenberg®,
NILEG (Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH), Hannover im Juli 2003
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werden sich innerhalb der Niederung der Alten Wd&rpe wesentlich sto-
rungsintensiver auswirken als die geplante Wohnbebauung.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Teillandschaftsplan wurden zu-
dem Vorkommen von zwei Fledermausarten (Abendsegler und Breitfll-
gelfledermaus) im stdoéstlichen Untersuchungsgebiet nachgewiesen. In
diesem Bereich haben sie ihre Habitate und ihre bevorzugten Jagdplatze.
Diese bevorzugten Jagdplatze befinden sich mehr als 300 m &stlich des
Plangebietes.

Die nachgewiesenen Fledermausarten zahlen zu den Tier- und Pflanzen-
arten, die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(,EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie™) geschitzt sind.

Die beiden Arten unterscheiden sich deutlich durch ihre bevorzugten Le-
bensraume. Wahrend der groBe Abendsegler in Baumhdhlen lebt und die
Nahe des Menschen eher meidet, halt sich die Breitfligelfledermaus be-
vorzugt im Siedlungsbereich auf. Trotz dieser unterschiedlichen Habitate
kann davon ausgegangen werden, dass die Fledermause durch die vorlie-
gende Planung in ihrem Bestand nicht beeintrachtigt werden. Griinde
hierflir sind zum einen die Entfernung zu den siddstlich des Teilbereiches
A gelegenen Jagd- und Habitatbereichen der Fledermduse und zum ande-
ren sind innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung keine alten
Baumbestande vorhanden. Durch die Siedlungstoleranz der Breitflligelfle-
dermaus kdnnen durch die neu entstehenden Siedlungsstrukturen sogar
potenziell weitere Nahrungsquellen fir die Fledermause entstehen.

Neben den besonders geschltzten Vogel- und Fledermausarten sind in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes des Teillandschaftsplans auch beson-
ders geschutzte Heuschreckenarten vorhanden. Insgesamt konnten zwolf
Arten nachgewiesen werden, von denen flnf besonders geschitzt sind.
Es handelt sich dabei um den Sumpfgrashipfer, die GroBe Goldschrecke,
die Kurzfligelige Schwertschrecke und die Sumpfschrecke (Rote Liste
Deutschland) sowie den Feld-Grashupfer (Rote Liste Niedersachsen).

Die Heuschrecken leben vor allem auf den als Grinland genutzten Fla-
chen sowie im feuchten und geschitzten Bereich der Alten Wdérpe. Das
gesamte Untersuchungsgebiet wird von Flachen des mesophilen Grinlan-
des dominiert. Im Verhaltnis dazu nimmt der Teilbereich A einen relativ
kleinen Teil der Flache ein, der zudem nur zu einem geringen Teil als
Grunland genutzt wird. Die restliche Flache des Teilbereiches A wird tber-
wiegend ackerbaulich genutzt und steht den Heuschrecken somit ohnehin
als Lebensraum nicht zur Verfligung. Auch durch die Entfernung zur Alten
Worpe von mehr als 300 m kann eine Bestandsgeféahrdung der besonders
geschiitzten Arten auf Grund der vorliegenden Planung ausgeschlossen
werden.
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10.2
10.2.1

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Zur Beachtung der vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des
Umwelt- und Naturschutzes wird im Folgenden eine differenzierte Be-
trachtung des Plangebietes durchgeflihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von
Landschaft durch anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten
zwischen den Zielen von Natur- und Umweltschutz sowie stadtebaulichen
Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt,
Natur und Landschaft bericksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Um-
weltschutzes gemaB den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB). Der Umweltbericht hingegen basiert auf der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage flir die folgende Beschreibung der Flachen im
Plangebiet bilden Biotoptypenkartierungen, die im April und Oktober 2009
durchgefihrt wurden. Hierzu wurde der Kartierschlissel flir Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2004) angewendet.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass
diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und
Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6
Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die
Bericksichtigung der ,Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege®™ auf Grund der Betrachtung so
genannter ,Schutzguter".

Folgende Schutzglter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des
vorliegenden Umweltberichts abgepruft:

Menschen

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturgiter

Schutzgebiete und -objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgttern

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Da-
ten der Biotoptypenkartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel
Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.
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10.2.2

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlieBt sich deren Be-
wertung an. Um diese Bewertung, inklusive dabei angelegter MaB3stabe
transparent zu gestalten, werden in Niedersachsen, wie auch in anderen
Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensations-
modelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 verwendet worden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in
einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, flr die Schutzglter Boden, Klima /
Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3). °

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren
hier behandelten Schutzgliter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt,
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern und Schutzgiter / be-
sonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stu-
figen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tabelle 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung

(= besonders gute / wertvolle Ausprdagungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiiter mit allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiiter mit allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Menschen

Ein GroBteil der Flachen des Teilbereiches A wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt und dient somit der Erzeugung von Produkten fur die menschli-
che Nutzung. Der &stliche Teil wird derzeit ackerbaulich und der westliche
Teil als Grunland genutzt. Eine ,gute fachliche Praxis" in der Bewirt-
schaftung dieser Flache vorausgesetzt, kann nicht erkannt werden, dass
von dieser Nutzung Gefahrdungen fur die menschliche Gesundheit ausge-
hen.

Aufgrund der Uberpragung der urspriinglichen Strukturen durch moderne
Wohnbebauung in der unmittelbaren Umgebung, der relativ geringen
Ausdehnung des Teilbereiches A sowie der fehlenden Verbindung zur of-
fenen Landschaft durch Rad- und FuBwege, kann davon ausgegangen

9 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 - 2
- 3 vor, wobei die Wertstufe 1 fiir den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fur den nied-
rigsten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer - Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflan-
zen und Tiere" nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter
erfahren weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wert-
stufe I nun fir den niedrigsten, "schlechtesten", die Wertstufe V bzw. 3 fiir den hoéchsten,
"besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzglter folgt der aktuellen Sys-
tematik.
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werden, dass dieses keine erhebliche Bedeutung fir die aktive Erho-
lungsnutzung besitzt.

Neben den zeitweiligen Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft, die
im landlichen Raum Ublicherweise vorkommen, sind Schallimmissionen in
einem wohngebietsvertraglichen MaB durch die im Nordosten des Plange-
bietes verlaufende OrtsentlastungsstraBBe zu erwarten.

= Werden Parameter, wie Ertragsfahigkeit, Bedeutung flir Erholung und
Gesundheit, potenzielle Bedeutung als Wohnstandort sowie Bedeutung
als ortspragende Struktur/Einheit im Sinne von Heimat zu Grunde ge-
legt, kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung fir
den Menschen zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des untersuchten Raumes als
Lebensstatte flir Pflanzen und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen (vgl.
Kap. 11.2.1) des Untersuchungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels
(2004) und basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als
Lebensraum flr Pflanzen und Tiere". Daneben finden die Kriterien , Ge-
fahrdung"®, ,Seltenheit" sowie ,Naturnahe" Eingang in die Bewertung.

Mooracker (AM)

Im Sudosten des Teilbereiches A befindet sich eine Ackerflache, die auf-
grund der Bodengegebenheiten als ,Mooracker" zu klassifizieren ist. Hin-
sichtlich der Bedeutung des Ackers als Tierlebensraum ist davon auszu-
gehen, dass dieser lediglich von allgemein haufigen Arten genutzt wird,
Uberdies ist aufgrund der anzunehmenden Nutzungsintensitat des Ackers
von einer ausgesprochen diinnen Besiedlung auszugehen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Ackerflache eine ge-
ringe Bedeutung zugemessen.

Artenarmes Griinland (GI)

In der Mitte des Teilbereiches A wurde ein artenarmes Grinland kartiert.
Die Einstufung wurde auf Grund der geringen Anzahl der Arten und der
intensiven Nutzung vorgenommen. Daher kann davon ausgegangen wer-
den, dass auf dieser Flache lediglich allgemein haufige Arten auftreten.
Durch die intensive Nutzung ist auch hier von einer diinnen Besiedlung
auszugehen.

— Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem artenarmen Grinland
eine geringe Bedeutung zugewiesen.

Mesophiles Griinland méBig feuchter Standorte (GMF)

Im Nordwesten des Teilbereiches A befindet sich ein Grinlandstandort
der als Mahwiese genutzt wird.

Die Flache stellt sich insgesamt als kleinrdumiges Mosaik aus verschiede-
nen Biotoptypen des mesophilen Griinlandes dar - neben dem flachen-
maBig weit Uberwiegendem GMF finden sich auf ca. 20% der Flache ar-
tenarmere Bestdande, die zum ,Sonstigen mesophilen Griinland, artenar-
mere Auspragung (GM2Z)" zu zahlen sind. Circa 10% der Flache weisen
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eine Grunlandvegetation auf, die auf einen nahrstoffarmen, sandigen und
trockeneren Untergrund hindeutet. Diese Bestande sind als ,Mageres me-
sophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMA)" einzustufen. Insgesamt
ist dieses Mosaik auf Grund der weit Uberwiegenden Flachenanteile je-
doch dem Biotoptyp GMF zuzuordnen.

Es wurden folgende Kennarten des mesophilen Grinlandes mit breiter
Standortamplitude festgestellt:

Achillea millefolium Schafgarbe

Ajuga reptans Kriechender Glnsel
Bellis perennis Ganseblimchen
Cardamine pratensis Wiesenschaumkraut
Cynosurus cristatus Kammgras

Festuca rubra Rotschwingel
Lathyrus pratensis Wiesen-Wicke
Plantago lanceolata Schmalblattriger Wegerich
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3
Rumex acetosa Wiesenampfer
Trifolium pratense Rot-Klee

Es wurden folgende Kennarten des mesophilen Griinlandes maBig feuch-
ter Standorte festgestellt (zusatzlich Arten mit héheren Feuchte-Anspri-

chen):

Agrostis stolonifera WeiBes StrauB3gras
Carex acuta Scharfe Segge
Glyceria fluitans Flutender Schwaden
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras

Es wurden folgende Kennarten des mageren mesophilen Grinlandes kalk-
armer Ausbildung festgestellt (zusatzlich Arten mit geringeren Feuchte-

Ansprlchen):

Agrostis capillaris Rotes StrauBgras
Hypochoeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Trifolium arvense Hasen-Klee

= Als Lebensstatte flr Pflanzen und Tiere wird mesophilem Grinland ma-
Big feuchter Standorte eine allgemeine bis besondere Bedeutung zu-
gemessen.

Baumreihe (HBA)

In Verlangerung der Zufahrt zu den Hausern Auf dem Kamp 4 bis 4B be-
findet sich eine Baumreihe, bestehend aus 15 Baumen, vorwiegend Erlen,
ohne begleitenden Strauchbestand.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Bewertungsmodells
wird auf eine Bewertung nach Wertstufen verzichtet. Baumreihen und
Einzelbaume werden im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen. Jeder der 15 ge-
fallten Baume wird durch die Neupflanzung eines Baumes ersetzt.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches wird als artenreicher Scher-
rasen genutzt. Am noérdlichen Rand befindet sich ein Holzlattenzaun. Zum
Zeitpunkt der Kartierung befand sich in diesem Bereich des Plangebietes
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zusatzlich eine Ansammlung von Strauchschnitt. Zudem befindet sich ein
kleinerer Scherrasenbereich im Sidosten des Teilbereiches A.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem artenreichen Scherra-
sen eine geringe Bedeutung zugemessen.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Zwischen den verschiedenen Flurstiicken verlaufen im noérdlichen Bereich
des Plangebietes nahrstoffreiche Graben in einem wenig gepflegten Zu-
stand.

= Entsprechend dem Bewertungsmodell wird den nahrstoffreichen Gra-
ben eine allgemeine bis geringe Bedeutung zugesprochen, durch den
schlechten Zustand wird eine geringe Bedeutung festgelegt.

Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindli-
chen Bdden lassen sich aus der Digitalen Bodenkarte des Niedersachsi-
schen Landesamtes flr Bodenforschung entnehmen:

Tabelle 4: Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béoden

Geologischer Profiltyp Niedermoor, fluviatile Ablagerungen
Bodenartlicher Profiltyp Niedermoortorf/Sand

Reliefform Niederungsebene

Bodentyp Niedermoor/Podsol-Gley

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit der Hamme-
Wimmemarsch, genauer gesagt in der Untereinheit der Lilienthaler
Sandmarsch. Historisch wird der Geltungsbereich durch fluviatile Ablage-
rungen und Niedermoorvorkommen charakterisiert. In dem Plangebiet
haben sich im Laufe der Jahre zwei unterschiedliche Bodentypen gebildet,
zum einen Niedermoor und zum anderen Podsol-Gley. Die Niedermoor-
standorte entstanden vorwiegend durch den starken Grundwassereinfluss
innerhalb des Gebietes. Diese Standorte sind heute fast vollstandig durch
Torfabbau und intensive landwirtschaftliche Nutzung zerstért. Somit ist
heute der Podsol-Gley dominierend. Durch verstreute Flugsandinseln und
Schwemmsande der Wimme in der Nahe von Lilienthal sind aber auch
Podsol-Gleye entstanden.

Weiterhin unterliegen Teile des Geltungsbereiches der Siedlungstatigkeit.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Zuge von BaumaBnahmen
ein GroBteil des anstehenden Bodens nach der Beseitigung des Torfes zur
Schaffung von tragfdhigem Baugrund aus der néaheren Umgebung ange-
fahren wurde und damit nicht mehr den natirlichen Verhdltnissen ent-
spricht. Den bereits versiegelten Flachen (in Form von bestehenden We-
gen) kommt durch die Zerstérung der vorhandenen Bodenstruktur daher
eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Boden zu.

= Zusammenfassend kann den ortlichen Bodenstandorten eine allge-
meine Bedeutung zugeordnet werden. Lediglich den bereits versiegel-
ten Bereichen kommt eine geringe Bedeutung zu.
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10.2.6

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich in Form von anthropogen
entstandenen Entwdasserungsgraben vorhanden. Diese werden in der Be-
wertung des Schutzgutes Wasser vernachlassigt, da sie bereits bei den
Biotopen betrachtet werden, so dass sich die Bewertung des Schutzgutes
Wasser auf die Grundwassersituation beschrankt.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fur das Grundwasser ist der
Boden mit seinen Eigenschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwar-
tigen Bedeutung als Teil eines Gebietes zur Bildung und/oder Nutzung
von Grundwasser fur die menschliche Nutzung ausschlaggebend.

Die anstehenden Bdden verfiigen Uber ein stark humoses bis sandiges
Substrat. Im Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat besitzen diese
damit die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen. Das Plangebiet
liegt zudem in einem im Landschaftsrahmenplan gekennzeichneten Be-
reich mit Bedeutung flr die Grundwassererneuerung (Grundwasser-Neu-
bildungsrate Uber 200 mm/a), befindet sich aber nicht innerhalb eines
Vorrang- oder Vorsorgegebiets fliir die Trinkwassergewinnung. Aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung besteht im Vergleich zu ungenutzten
Bodenstandorten jedoch eine erhdhte Gefahr des Eintrags von Dinger-
und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser. Durch den hohen Grund-
wasserstand in dem Gebiet ist zudem die Filterwirkung des Bodens be-
eintrachtigt.

Durch die bestehende Bebauung ist bereits ein Teil der vorhandenen Bo-
denstandorte versiegelt und steht damit der Regenwasserversickerung
nicht mehr zur Verfigung. Die versiegelten Bereiche mindern somit die
Bedeutung des Plangebietes flir das Schutzgut Grundwasser.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grund-
wasser eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Klima/Luft

Klimatisch z&hlt das Plangebiet zum maritim-kontinentalen Ubergangs-
bereich. Die maritimen Einflisse sind jedoch noch stark ausgepragt, was
sich im ausgeglichenen Tagesverlauf, hohen Niederschlagswerten und ho-
hen Windgeschwindigkeiten ausdrickt. Die Sommer sind maBig kalt und
niederschlagsreich, die Winter feucht und selten extrem kalt. Die mittlere
Jahresniederschlagsmenge betragt 600 - 850 mm, wobei die klimatische
Wasserbilanz einen hohen Wassertberschuss mit einem geringen bis sehr
geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist.

Durch die vorhandene Vegetation wirkt das Mikroklima der Freiflachen im
Plangebiet ausgleichend auf das Klima der Siedlungsbereiche. Aufgrund
der Kleinflachigkeit des Plangebietes ist diese Eigenschaft jedoch zu ver-
nachlassigen. Dariber hinaus kann durch die Lage des Siedlungsberei-
ches innerhalb weitlaufiger Freiflachen von einer geringen Belastung der
ortlichen Qualitat von Klima und Luft ausgegangen werden.

= Insgesamt wird dem hier betrachteten Gebiet hinsichtlich der Schutz-
guter Klima und Luft eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.
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10.2.8

Landschaftsbild

Kriterien fur die Bewertung des Landschaftsbildes sind die ,Eigenart",
JVielfalt" und ,Erlebbarkeit" des Plangebietes. Durch das Kriterium ,Ei-
genart" wird angegeben, in welchem Umfang ein Landschaftsbild noch
naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z.B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe ,Ei-
genart" auf. Die ,Vielfalt® des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem
Wechsel von Strukturen und Elementen, die fir den jeweiligen Ausschnitt
von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung landschaftsbildrele-
vant und naturraumtypisch sind. Die ,Erlebbarkeit" eines Gebietes beein-
flusst die Nutzbarkeit durch den Menschen. Parameter hierfir sind vor al-
lem Dichte der ErschlieBungswege und -straBen, deren Breite und Aus-
gestaltung.

Betrachtet man die unterschiedlichen Kriterien zur Landschaftsbildbe-
wertung, wird deutlich, dass in Bezug auf die Eigenart eine wesentliche
Uberpragung der urspringlichen Kulturlandschaft stattgefunden hat und
diese somit kaum noch erhalten ist. Das Plangebiet wird auch heute noch
landwirtschaftlich genutzt, jedoch ist die Bewirtschaftung intensiver ge-
worden und durch die immer starkere Bebauung ist die Eigenart dieses
Landschaftsausschnittes weitestgehend verloren gegangen. Auch die Viel-
falt der Landschaft ist in diesem Bereich kaum noch vorhanden. Die we-
nigen anzutreffenden Biotope sind auch in der Umgebung haufig ver-
treten, somit wird auch hier dem Plangebiet ein geringer Wert beigemes-
sen. Ahnlich ist es mit dem Kriterium der Erlebbarkeit der Landschaft im
Bereich des Plangebietes. Durch das untersuchte Gebiet fihren keine
Wege, die die Landschaft in diesem Bereich zugangig machen und somit
ist auch die Erlebbarkeit in diesem Bereich eingeschrankt. Durch die feh-
lenden Besonderheiten innerhalb des beplanten Gebietes ist es als allge-
meiner Teil der Landschaft und des Ortsbildes zu sehen.

= FUr das Schutzgut Landschaftsbild wird dem Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung zugewiesen.

Biologische Vielfalt

Innerhalb des Teilbereiches A sind unterschiedliche Biotoptypen anzutref-
fen, von denen die Biotoptypen Acker und Intensivgrinland den GroBteil
der Flache einnehmen. Diese Biotoptypen sind in der Umgebung haufig
anzutreffen. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen ist jedoch nicht
davon auszugehen, dass die Biotope eine Vielzahl an Arten beherbergen.
Eine Ausnahme stellt das Mesophile Griinland maBig feuchter Standorte
dar (besondere bis allgemeine Bedeutung). Hier ist ein héheres Artenauf-
kommen zu erwarten.

= In Bezug auf die Biologische Vielfalt wird dem Teilbereich A insgesamt
eine allgemeine bis geringe Bedeutung zugemessen.
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10.2.9

10.2.10

10.2.11

10.3

10.3.1

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

= Bedeutende Sach- und Kulturglter sind von der Planung nicht betrof-
fen. Damit bleibt dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne

Belang.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesent-
lich Gber das MaB der Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kén-
nen im vorliegenden Landschaftsausschnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tabelle 5: zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter (Teilbereich A)

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Mensch Gesamtgebiet 2

Pflanzen und Tiere Mooracker (AM) I
Artenarmes Grinland (GI) I
Mesophiles  Grlnland maBig v
feuchter Standorte (GMF)
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) I
Baumreihe (HBA) (15 Bdume) 1:1 Ausgleich
Artenreicher Scherrasen (GRR) I

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

—

Boden Versiegelte Bereiche 1
Sonstige Bodenstandorte 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgliter | Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne Belang

den Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgliter von besonderer Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgliter von allg. bis geringer Bedeutung

Wertstufe IV: Schutzgiter von bes. bis allg. Bedeutung

Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

Wertstufe III/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutung
Prognose der Umweltentwicklung sowie Darlegung von Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen (Eingriffsbilanz)

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den
Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berilcksichtigen. Dies
kommt im BauGB durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
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weltschltzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwtlrdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind.

e In § la Abs. 3 wird weiter ausgefuhrt, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgtiter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiltern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Be-
lange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem aus-
reichenden Detaillierungsgrad zur Verfigung steht. Gleichzeitig wurden
die bisher im Rahmen der Eingriffsregelung betrachteten Schutzgiter um
das Schutzgut ,Biologische Vielfalt" erweitert. Eine andere (hdhere) Ge-
wichtung der Belange des Umweltschutzes geht damit jedoch nicht ein-
her.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend!® dariiber zu befinden, ob / in
welchem Umfang nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Dar-
stellungen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht,
dass ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann so-
mit auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompen-
sationsmaBnahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festset-
zungen im Bauleitplan ,abzusichern™. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht
vielmehr ausdricklich vor, dass anstelle von entsprechenden Planinhalten
auch vertragliche Regelungen gemaB § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche

10 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf.
nachteilig beriihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der
VerhaltnismaBigkeit hat das BVerwG dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen unterbleiben kdnnen, wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3,
5 und 6 BauGB unverhaltnismdBige Opfer fordern" (BVerwG, Beschluss vom 31.01.1997,
FuBnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Be-
bauungsplane, die von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur még-
lichst vollstandigen Vermeidung und zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kom-
pensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen ..." ausgehen, an einem materiellen
Mangel leiden, der zur Unglltigkeit der Satzung fihrt, da die Erfordernisse des Abwdgungs-
gebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt werden.
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10.3.2

10.3.3

Vertrage uUber die Durchfihrung von MaBnahmen, die auf einen Ausgleich
abzielen - oder sonstige MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden
kdénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass
ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldassig waren.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bertcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen stellt den ersten
Schritt zur Anwendung der Eingriffregelung dar. Entsprechend § 15 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ,, der Verursacher eines Eingriffs [...]
zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumut-
bare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kénnen, ist dies zu begrinden.®

In den vorliegenden Bauleitplanen werden folgende VermeidungsmalB-
nahmen festgesetzt bzw. sind berlicksichtigt worden:

e Inanspruchnahme von Biotoptypen (Acker und Intensivgrinland) mit
einem geringen Wert fir den Naturschutz und die Landespflege.

e Inanspruchnahme von bereits deutlich durch Siedlungstatigkeit
Uberpragten Flachen mit einer geringen Bedeutung flr das Land-
schaftsbild.

e Nutzung von bereits vorhandenen Wegen und ErschlieBungsanlagen.

e Die geplanten Gebdude werden eingeschossig ausgefihrt.

e Dezentrale Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers , vor Ort".

Die verbleibenden Beeintrachtigungen kénnen nicht vermieden werden,
ohne die die geplante Siedlungsarrondierung an diesem Standort zu ge-
fahrden.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen
Menschen

Mit der Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorha-
ben verliert das Gebiet seine Bedeutung fiir die Landwirtschaft und damit
auch seine Bedeutung als Produktionsflache von Nahrungs- und Futter-
mitteln fur die menschliche Nutzung.

Im Gegenzug erhoéht sich durch die Entstehung weiterer Wohnbebauung
die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut
Mensch auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung zuzumessen.

Pflanzen und Tiere

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in erster Linie die Bi-
otoptypen Acker und Grinland von der vorliegenden Planung betroffen.
Durch die zuklnftige bauliche Nutzung im Bereich der genannten Biotop-
typen kommt es durch BaumaBnahmen, Bodenversiegelung und Garten-
gestaltung zu einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Lebens-
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raume. Insgesamt betrachtet, sind diese Beeintrachtigungen jedoch nicht
als erheblich zu bewerten, da es sich um minderwertige Biotoptypen mit
einer allgemeinen bis geringen Bedeutung als Lebensstatte fur Tiere und
Pflanzen handelt. Eine Ausnahme bildet das Mesophile Grinland maBig
feuchter Standorte (allgemeine bis besondere Bedeutung), hier wird von
einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen und die Flache ist voll-
standig zu kompensieren.

Neben dem Griinland wird auch das Biotop der Baumreihe beeinflusst. Da
diese im Bereich der neuen Zuwegung liegt, wird sie komplett zerstort
und geht dem Schutzgut Tiere und Pflanzen als Lebensraum verloren.

Die Graben im Plangebiet behalten weitestgehend ihre Funktion, wodurch
im Bereich des Schutzgutes Wasser keine erhebliche Beeintrachtigung er-
kennbar ist.

= ZuklUnftig kommt dem gesamten Teilbereich A in Bezug auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung zu.

Boden

Durch die vorgesehene Bebauung innerhalb des Gebietes wird eine wei-
tere Versiegelung des anstehenden Bodens planungsrechtlich vorbereitet.
Flir den Bereich der zukinftigen Baugrundstliicke, der derzeit als Acker
bzw. Grinland genutzt wird, ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Diese darf durch die Errichtung von Garagen, Stellpléatzen und Ne-
benanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um
bis zu 50 % Uberschritten werden. Aus diesem Grund ist eine maximale
Versiegelung aller Grundstiicksflachen von 60 % madglich.

Um eine Bebauung in den Quartieren Q1 bis Q4 sowie die Anlage der
StraBenverkehrsflachen zu ermdglichen, ist eine Bodenaufhéhung (ca. 50
bis 60 cm) in diesen Bereichen notwendig. In den Quartieren Q5 und Q6
ist keine Aufhéhung vorgesehen, somit wird lediglich von einer Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden im Bereich der versiegelten Flachen
ausgegangen. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen jegli-
che Bodenfunktionen, wie beispielsweise die Wasserspeicherfahigkeit, die
Bodenstruktur und die Pufferwirkung verloren, so dass die Beeintrachti-
gung als erheblich angesehen werden kann. Zudem ist innerhalb der ver-
siegelten Bereiche zuklnftig von einer degenerativen Bodenentwicklung
auszugehen. Um das Schutzgut Boden nicht mehr als notwendig zu be-
eintrachtigen, werden die bereits vorhandenen Wege (Zufahrt Auf dem
Kamp 8-10 und 4-4B) verlangert und ebenfalls wasserdurchlassig befes-
tigt. Ausnahmen durfen nur fr die erforderlichen Fahrspuren fir die Feu-
erwehrzufahrten zugelassen werden.

Durch die Eingriinung des Ubergangs zur offenen Landschaft wird der Bo-
den in diesem Bereich geringfligig aufgewertet und in seiner urspringli-
chen Funktion belassen.

= Im Ergebnis ist den zukinftig neu versiegelten Bodenstandorten eine
geringe Bedeutung zuzuordnen.

Wasser

Mit Realisierung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhaben
kommt es zur Uberbauung und Versiegelung von Boden, womit auf den
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hiervon betroffenen Flachen eine Verminderung der Grundwasserbil-
dungs- sowie Filterfahigkeit einhergeht.

Da es sich aber um relativ kleinflachige Versiegelungen handelt und das
anfallende Niederschlagswasser zuklnftig auf den Baugrundstiicken ver-
sickert bzw. Uber ein Ablaufsystem in eine Sickermulde eingeleitet wer-
den soll, handelt es sich nicht um eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Grundwasser.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung zuzumessen.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorliegende Planung nur gering-
flgig beeintrachtigt. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Freiflachen
wird gemindert, es sind aber in der ndheren Umgebung ausreichend Frei-
flachen vorhanden, um eine hinreichende Durchliftung der Siedlungsge-
biete sicherzustellen. Zudem ist durch die verbleibenden Freiflachen auch
weiterhin von einem positiven Kleinklima auszugehen.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchflihrung
der durch die vorliegende Bauleitplanung ermdéglichten Bauvorhaben in
Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft eine allgemeine Bedeutung zu.

Landschaftsbild

Durch die vorliegende Planung wird der Bau von Einzel- und Doppelhau-
sern fUr eine wohnbauliche Nutzung ermdéglicht. Durch diese, wie durch
weitere Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, wird sicherge-
stellt, dass sich die zukiinftige Bebauung in den Siedlungsbereich einfligt.
Aus diesem Grund sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes der na-
heren Umgebung, die im Sidosten, Westen und Norden bereits durch die
Bebauung an der StraBe Auf dem Kamp deutlich Gberpragt wird, nicht zu
erwarten. Durch die Festsetzung zur Grundstlicksbegriinung, die eine
standortgerechte Gehdélzpflanzung vorsieht, ergeben sich positive Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

Im Plangebiet selbst wird das Landschaftsbild insofern beeintrachtigt, als
dass Acker- und Grinlandflachen in ein Wohngebiet Ubergehen und somit
die Errichtung entsprechender Gebaude ermdglicht wird. Da es sich aber
um bereits durch moderne Wohnbebauung Uberpragte Flachen mit einer
geringen Bedeutung fur das Landschaftsbild handelt, ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

= In Zukunft wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut
Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung beigemessen.
Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es teilweise im Bereich der Acker-
und Grinlandflachen zu einer vollstandigen Veranderung der vorkom-
menden Tier- und Pflanzenarten.

Da die zuvor genannten Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen

keine allgemein seltenen Arten mit hohem Spezialisierungsgrad vermuten
lassen und die zu erwartenden Arten zum Uberwiegenden Teil weiterhin in
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10.3.4

der Umgebung des geplanten Gebietes vorkommen, ist mit einer Beein-

trachtigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu rechnen.

= Im Ergebnis kann dem Geltungsbereich der Bauleitplanung in Bezug
auf das Schutzgut ,Biologische Vielfalt® nach Durchfliihrung der ermég-
lichten Bauvorhaben weiterhin eine geringe Bedeutung zugemessen
werden.

Tabelle 6: Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter vorher/nachher (Teilbereich A)

Schutzgut Bewerteter Bereich Bedeutung*
Vorher Nachher
Mensch Gesamtgebiet 2 2
Pflanzen und Tiere Mooracker (AM) I I
Artenarmes Griinland (GI) I 1
Mesophiles  Grinland maBig v I
feuchter Standorte (GMF)
Baumreihe (HBA) 1:1 Ausgleich 1:1 Aus-
gleich
Artenreicher Scherrasen (GRR) I I
Nahrstoffreicher Graben (FGR) I I
Boden Versiegelte Bereiche 1 1
Sonstige Bodenstandorte 2 1
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgii- | Gesamtgebiet ohne Belang ohne Belang
ter
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne Belang ohne Belang
den Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgliter von bes. Bedeutung
Wertstufe VI: Schutzgiter von bes. bis allg. Bedeutung
Wertstufe III/2: Schutzglter von allg. Bedeutung
Wertstufe II: Schutzgiter von allg. bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Ver-
anderung der Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen" (§ 14 Abs. 1
BNatSchG) sowie die Bemessung eines potenziellen Kompensationsum-
fanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ von W. BREUER
(1994, aktualisiert 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten
Gebietes vor und nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und ge-
genuberzustellen. Dies macht es méglich, den zu erwartenden ,Wertver-
lust" zu ermitteln.
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Im Weiteren gelten folgende Regeln:

Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutz-
gutbezogen.

Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14
BNatSchG sind Schutzglter ab einer ,allgemeinen™ Bedeutung" (Wert-
stufe III / 2), die Schutzgluter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt
ab einer ,besonderen Bedeutung" (Wertstufe 3).

Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beein-
trachtigung ist auszugehen, wenn im Rahmen der durch den Bebau-
ungsplan ermdéglichten Vorhaben die Abwertung des jeweils betrach-
teten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maéglich erscheint
bzw. anzunehmen ist.

Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche
Beeintrachtigungen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine
Auswirkungen auf den Wert des Schutzgutes in einem deutlich Uber
das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichenden Wirkraum er-
warten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

Biotoptypen der Wertstufe III sind in einem Verhaltnis von 1:1 aus-
zugleichen. Sind Biotoptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff
betroffenen Raum in der entsprechenden Auspragung mittelfristig (bis
25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréBert sich der Flachenbedarf
auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bei kaum
oder nicht regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Rege-
nerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das
Verhaltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1
bei Béden mit ,besonderer Bedeutung™ und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Bo-
den", unabhangig von dem Grad der Versiegelung, hierzu zahlen auch
die Bdden, die durch den Bodenauftrag beeintrachtigt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden, wie Versiegelung
und Aufhéhung sind einzeln auszugleichen. Die Ubrigen erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschutztes Biotop, Natur-
schutzgebiet, fihren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbe-
handlung gegeniber nicht entsprechend geschitzten Gebieten / Land-
schaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Ver-
zicht auf Wertstufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahl-
gleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von den zehn be-
trachteten Schutzgutern nur zwei von kompensationserheblichen Beein-
trachtigungen betroffen. Hierbei handelt es sich um die Schutzglter Bo-
den sowie Pflanzen und Tiere.
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10.3.5

KompensationsmaBnahmen
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird eine zusatzliche Versiegelung von Bo-
denstandorten mit allgemeiner Bedeutung planungsrechtlich ermdglicht.
Im Bereich der derzeit als Acker und Grinland genutzten Flachen (F-Plan:
ca. 15.450 m2, B-Plan: ca. 18.117 m2; jeweils ohne Kompensationsfla-
chen) ist zuklUnftig eine Versiegelung von 60% pro Baugrundstick zulas-
sig. Durch die notwendige Aufhdéhung (ca. 50 bis 60 cm) der Quartiere
Q1-Q4 kommt es zum kompletten Verlust des Schutzgutes Boden. Bei
den Quartieren Q5 und Q6 sind dagegen nur die versiegelbaren Flachen
betroffen.

Von den betrachteten 18.117 m2 Flache, sind 1.519 m2 in der Betrach-
tung nicht weiter berlcksichtigt worden, da dies Flachen sind, die als
Pflanzstreifen zur Eingrinung, Sickermulde und Spielplatz dienen. Zusatz-
lich fallen die bereits bebauten Flachen innerhalb des Plangebietes aus
der Betrachtung, hierzu zahlen die bereits vorhandenen Wege (Zufahrt
der Grundsticke auf dem Kamp 4-4B und 8-10) innerhalb des Bebau-
ungsplans mit einer GroBe von insgesamt 1.518 m2.

Die verbleibenden 15.080 m2 werden in der Berechnung des Kompensati-
onsbedarfs berlicksichtigt.

Nach BREUER (1994) soll bei der Versiegelung von Bdden mit ,allgemei-
ner Bedeutung" (fir den Naturschutz), das Verhaltnis fir den Ausgleich
von Gebaudeflachen und sonstigen versiegelten Flachen zur Ausgleichs-
flache 1 : 0,5 betragen. Damit ergibt sich bezogen auf die unterschiedli-
chen Quartiere folgender Kompensationsbedarf:

Tabelle 7: Berechnung der Kompensationsflachen der Grundstiicke

Quartier Flache in m2 Max. Versiegelung in m2 Kompensationsflache
in m2 (1:0,5)

Q1 538 538 269

Q2 5.522 5.341 2.761

Q3 1.957 1.957 979

Q4 2.463 2.463 1.232

Q5 1.386 832 416

Q6 857 514 257

Summe gesamt 12.723 11.645 5.914

Fir die maximal zuldssige Versiegelung der Grundsticke miussen
5.914 m2 Kompensationsflache geschaffen werden. Hinzu kommen zu-
satzlich folgende Versiegelungen:
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Tabelle 8: Berechnung der Kompensationsflachen weiterer versiegelter Flachen

Flache Flache in m2 | Grad der Versiegelung Kompensationsbedarf in m2

(1:0,5)
StraBe asphaltiert 1.810 100 % 905

(Q1-Q3 = 707 und Q4 = 198)

Weg (berwiegend 466 100 % 234
durchldssig (Q5 = 160 und Q6 = 74)
Parkplatz, ver- 81 100 % 41
kehrsberuhigter
Bereich
Gesamt 2.357 1.180

Hier ergibt sich ein weiterer Kompensationsbedarf von 1.180 m?2.

= Insgesamt errechnet sich ein Bedarf an Kompensation hinsichtlich des
Schutzgutes Boden von 7.094 m2 unter Zugrundelegung der maximal
zulassigen Versiegelung flr die vorliegende Planung.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergibt sich ein Kom-
pensationserfordernis fur die Baumreihe, die im Verhaltnis 1:1 ausgegli-
chen wird, was einer Pflanzung von 15 Baumen entspricht. Zusatzlich er-
gibt sich ein Kompensationsbedarf von 3.572 m?2 fir das Biotop GMF. Die-
ses geht durch die Planungen auf dem Gelande des Quartiers Q5 auf ei-
ner Flache von 1.786 m?2 vollstandig verloren. Der Ausgleich findet im
Verhaltnis 1:2 statt.

Ergebnis

Im Ergebnis ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf fir den Bebau-
ungsplan Nr. 119 von maximal 7.094 m?2 fur das Schutzgut Boden. Des
Weiteren findet ein Ausgleich der Baumreihe im Verhaltnis 1:1 durch eine
Anpflanzung von 15 Baumen statt. Fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften entsteht ein Kompensationsbedarf von 3.572 m2.

KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen sind folgende
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Die KompensationsmaBnahmen gliedern sich flurstiicksbezogen in vier
Gruppen.

= Von dem berechneten 4.716 m2 Kompensationsbedarf (707 m2 StraBe
und 4.009 m2 Grundstlcksflachen) flir die Quartiere Q1-Q3 werden
242 m2 in Form einer Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes im
norddstlichen Bereich des Quartiers Q2 kompensiert. Die restlichen
4.474 m2 werden auf einer norddéstlich angrenzenden Flache ausgegli-
chen (Kompensationsflache 1). Zusatzlich werden im Bereich der Stra-
Benverkehrsflache sowie des Kinderspielplatzes 10 WeiBdorn bzw. 5
Hainbuchen zum Ausgleich der Baumreihe gepflanzt.

= Der berechnete Kompensationsbedarf von 1.471 m2 (239 m?2 Stral3e
und Parkplatzflache sowie 1.232 m?2 Grundstlicksflachen) flir das Quar-
tier Q4 werden auf einer norddstlich angrenzenden Flache ausgeglichen
(Kompensationsflache 2).
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= Bei dem westlich angrenzenden Quartier (Q5) besteht ein Kompensati-
onsbedarf von insgesamt 4.148 m2 (416 m2 Grundsticksflache und
160 m2 Weg sowie 3.572 m2 Ausgleich fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften).

Der gesamte Kompensationsbedarf von 4.148 m2 flir das Quartier Q5
wird auf einer externen Flache ausgeglichen, die sich in etwa 300 m
Entfernung nordwestlich des Plangebietes an der Alten Wdérpe befindet.
Der derzeitige Zustand der Flache sowie die geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen sind auf den nachfolgenden Seiten beschrieben.

= Flr das nordwestliche Quartier (Q6) besteht ein Kompensationsbedarf
von 331 m2 (257 m?2 Grundsticksflache und 74 m2 Weg). Durch die
BepflanzungsmaBnahmen auf einer Flache von 101 m2 im rlckwartigen
Bereich des Grundstlckes sowie die Umwandlung von Acker in arten-
reiches mesophiles Grinland (Kompensationsflache 1) kdnnen die Ein-
griffe vollstandig ausgeglichen werden.

Durch die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen im Teilbereich A wer-
den die bisher als Acker bzw. Grinland genutzten Standorte aus der Nut-
zung genommen, so dass sich insbesondere fiir den Boden die Moég-
lichkeit einer ungestdrten Entwicklung ergibt. Darlber hinaus tragt die
MaBnahme zur Eingriinung des Wohngebietes bei und sorgt somit dafir,
dass sich die zuklnftige Bebauung ins vorhandene Landschaftsbild ein-
fugt. Aufgrund der Wahl der unten aufgefihrten Arten wird die geplante
Anpflanzung mit der Zeit einigen Tierarten ein attraktives Nahrungs- und
Bruthabitat bieten. Durch die Pflanzdichte kénnen insgesamt bereits nach
einer relativ kurzen Entwicklungsphase wichtige Funktionen im Natur-
haushalt Ubernommen werden. Insbesondere sind hier die Bo-
denschutzfunktion und die Rlckhaltefunktion sowie die positive Wirkung
auf das Landschaftsbild zu nennen.

Tabelle 9: Standortgerechte Gehdlze zur Pflanzung als KompensationsmaBnahme

Bdume Straucher

Sandbirke Betula pendula Asch-Weide Salix cinerea

Stieleiche Quercus robur Ohrweide Salix aurita

Hainbuche Carpinus betulus Faulbaum Rhamnus frangula

Schwarzerle Alnus glutinosa Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Eberesche Sorbus aucuparia WeiBdorn Crataegus monogyna

Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa

Obstbaumhochstamm Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Qualitat :

Baume: Heister, H6he 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-10 cm Stammumfang

Straucher:  2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm

Pflanzdichte: 1,5x 1,5 m;

Pro Grundstiick ist je angefangener 100 m2 Pflanzflaiche mindestens ein Laubbaum entsprechend

der Artenliste zu pflanzen.

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung innerhalb des Plan-
gebietes erfolgt flurstlicksbezogen auf folgenden Flachen:

Kompensationsfldache 1

= FuUr die Eingriffe innerhalb der Quartiere Q1-Q3, Q6 und der anteilig be-
rechneten StraBenverkehrsflache erfolgt die Kompensation auf einem
etwa 4.723 m2 groBen Teil des Flurstiickes 97/1, Flur 10, Gemarkung
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Lilienthal. Hier ist die Umwandlung von Ackerland in ein artenreiches
mesophiles Grunland vorgesehen.

Zur Minderung des Nahrstoffangebotes ist auf eine Dingung der Flache
dauerhaft zu verzichten. MaBnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Wal-
zen und Schleppen) sind in der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni nicht zu-
lassig.

Es sind maximal zwei Mahden pro Jahr durchzufihren. Sollten zwei
Mahden erfolgen, so darf die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni durch-
gefuhrt werden. Bei einer einmaligen Mahd ist diese als Pflegemahd
Ende September durchzuflihren. Das Mahdgut ist nach jeder Mahd ab-
zufahren. Alternativ zu einer Mahnutzung ist eine Beweidung mit
hochstens 2 GroBvieheinheiten je Hektar zulassig.

Kompensationsfldche 2

= Fur die Eingriffe innerhalb des Quartiers Q4 und der anteilig berechne-
ten StraBenverkehrsflache erfolgt die Kompensation auf einer Flache
von 1.471 m?2 (1.232 m2 Grundstlcksflache, 198 m2 StraBen und
41 m2 Parkplatzflache und verkehrsberuhigter Bereich) auf dem Flur-
stick 95/1, Flur 10, Gemarkung Lilienthal. Als KompensationsmafB-
nahme ist hier ebenfalls die Entwicklung von artenreichem mesophilen
Griunland vorgesehen.

Hier wird ebenfalls ein artenreiches mesophiles Grinland entwickelt.
Die Bewirtschaftung erfolgt analog zur Kompensationsflache 1. Durch
die extensive Bewirtschaftung kann sich auf diesen Flachen eine gré-
Bere Artenvielfalt im Bereich Flora und Fauna entwickeln, welche den
Standort aufwertet.

Kompensationsfldche 3

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Quartier (Q5)
ist eine externe Kompensationsflache mit einer GréBe von 12.587 m?2
vorgesehen, die sich ca. 300 m nordwestlich des Plangebietes im Bereich
der Niederung der Alten Woérpe befindet. Die Flache umfasst eine Teilfla-
che des Flurstlickes 86/17 der Flur 10 der Gemarkung Lilienthal und wird
als Grinland genutzt.

Charakteristisch fur die Flache sind deutliche Hohenunterschiede im Ge-
lande. Zwei tiefliegende, besonders feuchte Bereiche markieren mutmafB-
lich ein ehemaliges Bett der Woérpe. Die tiefer liegenden Bereiche werden
durch Niedermoorbdden gekennzeichnet, wahrend die hdher gelegenen
Stellen einen deutlichen Sandanteil im Boden aufweisen. Diese unter-
schiedlichen Bodenverhaltnisse fihren zu einem kleinrdumigen Vegetati-
ons- bzw. Biotoptypenmosaik. Die Vegetationseinheiten im stdlichen Be-
reich der Kompensationsflache weisen eine dem Feuchtegrad und der Bo-
denzusammensetzung entsprechende Verteilung auf und sind vergleichs-
weise deutlich voneinander getrennt. Im ndrdlichen Bereich ist die Ab-
grenzung der verschiedenen Biotoptypen jedoch schwieriger, denn mehr-
fach finden sich hier sehr kleinrdumig strukturierte Mischbestande.

Folgende Biotoptypen wurden auf der Kompensationsflache festgestellt
(vgl. Biotoptypenkarte im Anhang):
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Sonstiges Feuchtes Intensivgriinland (GIF)

Im Norden sowie im westlichen Randbereich der Kompensationsflache ist
der Biotoptyp Sonstiges Feuchtes Intensivgrinland anzutreffen. Vorherr-
schend sind hier die SuBgrasarten Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pra-
tensis) und Wiesenrispengras (Poa trivialis). Zudem kommen Stickstoff
liebende Arten wie Brennnessel (Urtica dioica), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) vor. Dem
Biotoptyp ist entsprechend der Systematik von Drachenfels, Bierhals und
Rasper (2004) eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe II) als
Lebensstatte flr Tiere und Pflanzen zuzuordnen.

Sonstiges Feuchtes Intensivgriinland (GIF) / Sonstiges mesophi-
les Griinland, artenarmere Auspragung (GM2)

Im noérdlichen Bereich der Kompensationsflache finden sich sehr klein-
raumig strukturierte Mischbestande der Biotoptypen Sonstiges Feuchtes
Intensivgrinland und Sonstiges mesophiles Griinland. Teilweise dominie-
ren hier SuBgrasarten durchsetzt mit den Stickstoff liebenden Arten des
Intensivgrinlandes, teilweise kommen aber auch Nahrstoffzeiger nur sehr
vereinzelt vor und die Kennarten des mesophilen Grinlandes wie Wiesen-
ampfer (Rumex acetosa), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Schmal-
blattriger Wegerich (Plantago lanceolata) treten in den Vordergrund. Die
Mischbestande sind sowohl in feuchter als auch in trockener Auspragung
vorhanden. Dies wird durch Kennarten wie Wiesenschaumkraut (Carda-
mine pratensis), Scharfe Segge (Carex acuta) (feucht) sowie Feld-
Hainsimse (Luzula campestris) und Gras-Sternmiere (Stellaria graminea)
(trocken) angezeigt. Aufgrund der flr mesophiles Grinland artenarmen
Auspragung ist den Mischbestanden lediglich eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe III) als Lebensstatte flr Tier und Pflanzen zuzuordnen.

Sonstiges mesophiles Griinland, artenarmere Auspragung (GM2)

Mehrere Bereiche vor allem im Siden der Kompensationsflache sind dem
Biotoptyp Sonstiges mesophiles Griinland, artenarmerer Auspragung,
(GM2Z) zuzuordnen. Stickstoff liebende Arten sind in diesen Bereichen le-
diglich noch als Einzelexemplare vorhanden. Zudem kommen flnf bis
neun Kennarten des mesophilen Grinlandes vor, unter anderem Ruch-
gras (Anthoxanthum odoratum) und Schmalblattriger Wegerich (Plantago
lanceolata). Wie bei den Mischbestanden sind ebenfalls trockene sowie
feuchte Auspragungen des Biotoptyps vorhanden, die durch die entspre-
chenden Kennarten dominiert werden. Aufgrund der flir mesophiles Grin-
land artenarmen Auspragung ist dem Biotoptyp lediglich eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe III) als Lebensstatte flir Tiere und Pflanzen zuzu-
ordnen.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Teilweise werden die Randbereiche der Kompensationsflache sowie ein
Streifen im mittleren Bereich nicht genutzt. Hier dominieren neben SiB-
grasarten die Stickstoff liebenden Arten Brennnessel (Urtica dioica) und
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Diese ungenutzten Bereiche sind
dem Biotoptyp Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
zuzuordnen, dem entsprechend der angewandten Systematik eine allge-
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meine Bedeutung (Wertstufe III) als Lebensstatte fir Tiere und Pflanzen
zukommt.

Sonstiges mesophiles Griinland, artendarmere Auspragung (GM2Z)
/ Rohrglanzgras-Landrohricht

Im Norden der Kompensationsflache befindet sich ein weiterer Mischbe-
stand der Biotoptypen Sonstiges mesophiles Grunland, artenarmerer Aus-
pragung und Rohrglanzgras-Landrdhricht. Neben den bereits genannten
Arten des mesophilen Grinlandes kommt vor allem das Rohr-Glanzgras
(Phalaris arundinacea) als dominante Art vor. Dem Mischbestand ist auf-
grund der artenarmen Auspragung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
ITI) als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zuzuordnen.

Nahrstoffreiches GroBseggenried (NSG)

Im Sitden der Kompensationsflache ist kleinflachig der Biotoptyp Nahr-
stoffreiches GroBseggenried vorhanden. Als dominante Arten des Bestan-
des sind die Scharfe Segge (Carex acuta) und die Zweizeilige Segge (Ca-
rex disticha) zu nennen. Dem Biotoptyp kommt entsprechend der ange-
wendeten Systematik eine besondere Bedeutung (Wertstufe V) als Le-
bensstatte fir Tiere und Pflanzen zu.

Rohrglanzgras-Landrohricht (NRG)

Das Nahrstoffreiche GroBseggenried im Siden der Kompensationsflache
wird von einem Landréhrichtbestand des Biotoptyps Rohrglanzgras-
Landréhricht umgeben. Als dominante Art ist hier das Rohr-Glanzgras
(Phalaris arundinacea) zu nennen. Dem Biotoptyp kommt in der vorhan-
denen Auspragung als Lebensstatte fir Tiere und Pflanzen eine besonde-
re bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe IV) zu.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Ein kleinflachiger Bereich der Kompensationsflache ist den Gartenflachen
des Hauses Auf dem Kamp Nr. 58 zuzuordnen und ist daher als Neuzeitli-
cher Ziergarten kartiert. Als Lebensstatte fur Tiere und Pflanzen kommt
der Gartenflache eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zu.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz trifft in seinem
Kartenteil zu dem betrachteten Landschaftsausschnitt dartiiber hinaus fol-
gende Aussagen:

Tab. 10: Aussagen des Landschaftsrahmenplanes zum Teilbereich B

Fir Arten und Lebensgemein- Keine Darstellung / Bewertung.

schaften wichtige Bereiche

Fiir Vielfalt, Eigenart und Der Teilbereich B ist Bestanteil der Niederung der Alten Worpe mit einer
Schonheit von Natur und Land- | hohen Qualitat des Landschaftsbildes (Kategorie B).

schaft wichtige Bereiche

Fiir Boden, Wasser, Klima/ Luft Keine Darstellung / Bewertung.
wichtige Bereiche

Entwicklungs- und MaBnah- Der Teilbereich B befindet sich innerhalb eines gréReren Bereichs, der die
menkarte Voraussetzungen flr ein Landschaftsschutzgebiet erfillt.

Als Ausgleich flr die ermittelten Beeintrachtigungen an den Schutzgutern
Pflanzen und Tiere sowie Boden im Quartier Q5 soll zukunftig die Kom-
pensationsflache 3 extensiv genutzt werden. Unter dieser Voraussetzung
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weist die Flache ein hohes Potential flr die Entwicklung einer kleinraumig
wechselnden standorttypischen Grinlandvegetation auf. Die hoéher lie-
genden Bereiche werden sich bei einer extensiven Nutzung voraussicht-
lich zu ,Magerem mesophilen Grinland kalkarmer Standorte™ (GMA) der
Wertstufe V entwickeln, im Bereich der besonders tief liegenden Flachen
ist bei sehr extensiver Nutzung eine Entwicklung der Biotoptypen Rohr-
glanzgras-Landréhricht (NRG) (Wertstufe IV) oder Nahrstoffreiches GroB-
seggenried (NSG) (Wertstufe V) (je nachdem, welche der dominanzfahi-
gen Arten sich durchsetzt) zu rechnen. Bei einer geringfligig intensiveren
Nutzung ist hingegen die Entwicklung des Biotoptyps ,N&hrstoffreiche
Nasswiese™ (GNR) der Wertstufe V wahrscheinlich. Die verbleibenden Fla-
chen werden sich bei entsprechender Nutzung Uberwiegend zum Biotop-
typ ,Mesophiles Grinland maBig feuchter Standorte™ (GMF) der Wertstufe
IV entwickeln. Je trockener sich die Standorte in diesen Bereichen dar-
stellen, desto wahrscheinlicher wird allerdings eine Entwicklung des Bio-
toptyps ,Sonstiges mesophiles Griinland, artenreiche Ausbildung" (GMR)
der Wertstufe IV.

Um die beschriebene Entwicklung herbeizuflihren, sind spatestens in der
auf den Baubeginn eines Gebdudes im Q 5 folgenden Vegetationsperiode
die folgenden MaBnahmen vom Grundstlickseigentimer durchzufiihren:

e Dauerhafter Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel.

e Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes ist in den ersten 3 Jahren
eine zweimalige Mahd durchzuflihren. In den folgenden Jahren hat
eine einmalige Mahd im Spatsommer zu erfolgen, die in jedem drit-
ten Jahr durch eine zweite Mahd zu erganzen ist. Die erste Mahd ei-
nes jeden Jahres darf nicht vor dem 15.06. durchgefiihrt werden.

e Die Flache ist vor dem ersten Schnitt eines jeden Jahres abzuschrei-
ten! Sollten hierbei Hinweise auf einen aktuellen Niststandort von
GroBvogeln wie Wiesenweihe, GroBer Brachvogel, Uferschnepfe oder
Sumpfohreule gefunden werden (z.B. Gelegefund oder warnende
Altvégel), darf der 1. Schnitt nicht vor dem 01. August durchgefihrt
werden.

e Das Mahdgut ist abzufahren. Um als Biotop fiir gefiederte Herbst-
und Wintergaste nutzbar zu sein, muss die Flache vor der Vegetati-
onsruhe einen Sauberkeitsschnitt erhalten, um so kurzrasig in den
Winter zu gehen.

e Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sons-
tige BodenbearbeitungsmaBnahmen sind nicht gestattet.

e Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht veran-
dert werden. Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend)
sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

e Zusatzliche EntwasserungsmaBnahmen dirfen nicht durchgefihrt
werden.

e Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.
¢ Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

e Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den darge-
stellten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten
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Tierarten dies erforderlich macht, kénnen die Bewirtschaftungsaufla-
gen geandert werden.

Durch die MaBnahmen soll ein Grinlandbiotop entwickelt werden, das ei-
ner Vielzahl von Pflanzen und Tieren der offenen Niederungen zukinftig
als Lebensraum dienen wird. Dariber hinaus sollen die dargestellten MaB-
nahmen aufgrund der Nutzungsextensivierung zu einer Aufwertung des
Schutzgutes Boden fihren.

Da es sich im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege bereits teil-
weise um eine hochwertige Flache handelt, die sich nur begrenzt optimie-
ren lasst, ist es erforderlich, eine gréBere Flache aufzuwerten als der er-
mittelte Kompensationsbedarf vorgibt. Daher stehen 12.587 m2 Kompen-
sationsflache einem ermittelten Kompensationsbedarf von 4.148 m2 ge-
genuber. Im Bereich der Kompensationsflache sind Gberwiegend Biotop-
typen der Wertstufe III (9.910 m2) und II (1.933 m?2) vorhanden. Ledig-
lich 636 m2 werden durch héherwertige Biotoptypen eingenommen. Auf-
grund der beschriebenen MaBnahmen ist eine Entwicklung von Biotopty-
pen der Wertstufen IV und V zu erwarten. Die geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen dienen der Kompensation des Biotoptyps Mesophiles
Grunland maBig feuchter Standorte (GMF) der Wertstufe IV, sowie des
Schutzgutes Boden. Das angewendete Kompensationsmodell schreibt vor,
dass schwer regenerierbare Biotoptypen der Wertstufe IV im Verhaltnis
1:2 im Bereich bestehender Biotope der Wertstufe I und II auszugleichen
sind. Fur die Kompensation des Schutzgutes Boden ist es hingegen erfor-
derlich, Bereiche der Wertstufe I oder II im Verhaltnis 1:0,5 aus der Nut-
zung zu nehmen. Im vorliegenden Fall ist daher die Entwicklung des IV-
wertigen Biotoptyps GMF auf einer 3.572 m2 groBen Flache erforderlich
(Aufwertung um mind. zwei Wertstufen). Darlber hinaus mdussten ent-
sprechend der Vorgaben des Kompensationsmodells 576 m2 aus der Nut-
zung genommen werden. Eine entsprechende Umsetzung ist im Bereich
der vorgesehenen Kompensationsflache aufgrund der dargestellten Wer-
tigkeiten sowie der geplanten extensiven Nutzung nicht mdglich. Durch
die geplanten KompensationsmaBnahmen wird hingegen auf einer weit
gréBeren Flache (9.910 m2) eine Aufwertung um mind. eine Wertstufe
und auf einer 1.933 m=2 groBen Flache eine Aufwertung um mind. zwei
Wertstufen hervorgerufen. Zudem wird die bestehende Nutzung der Fla-
che deutlich extensiviert. Aufgrund dieser Situation wird die Kompensati-
onsflachengrdBe als ausreichend erachtet, um die durch die vorliegende
Planung erheblich beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wie-
der herzustellen.
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10.3.6

10.4
10.4.1

Die AusgleichsmaBnahmen kdénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Tabelle 10: Zusammenfassung der KompensationsmaBnahmen

Kompensations- | Kompensations- | MaBnahme
bereich bedarf in m2
Q1 -Q3 Anpflanzung eines Grunstreifens zur Plange-
StraBe anteilig bietseingriinung im dafur gekennzeichneten
Bereich des Quartiers 2 (242 m2), zusatzlich
4.716 Entwicklung von extensivem Grinland auf ei-
15 Bdume ner Flache von 4.474 m2. Des Weiteren wer-
den zum Ausgleich der Baumreihe innerhalb
dieses Kompensationsbereiches 15 Laubbdume
gepflanzt.
Q4 1.471 Entwicklung eines extensiven Griinlandes auf
StraBe anteilig ) einer Flache von 1.471 m=2.
Q5 4.148 Entwicklung eines extensiven Griinlandes auf
StraBBe anteilig ’ einer Flache von 12.587 m2.
Q6 Anlage eines Pflanzstreifens zur Eingrinung
StraBe anteilig 331 (101 m?2). Entwicklung von extensivem Griin-
land auf einer Flache von 230 m?2.

= Es kann davon ausgegangen werden, dass mit Durchfihrung der be-
schriebenen AusgleichsmaBnahmen die durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzglitern Boden
sowie Arten und Lebensgemeinschaften als ausgeglichen gelten kdn-
nen.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Als alternative Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein
Verzicht auf das gesamte Vorhaben bzw. auf Teile der durch die Planung
beabsichtigten MaBnahmen, als auch andere Standorte in Frage.

Die vorliegende Bauleitplanung tragt durch die Entwicklung vorhandener
Flachenpotenziale innerhalb des Siedlungsrandes zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden bei (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Ein Verzicht auf die vorliegende Planung wirde vermutlich dazu fuhren,
dass der Uberwiegende Teil des Plangebietes weiterhin einer landwirt-
schaftlichen Nutzung als Acker oder Grunland unterldage und fur neue
Siedlungsflachen auf andere Bereiche, die unter Umstanden natur-
schutzfachlich empfindlicher einzustufen sind, zurlickgegriffen wirde.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel flir Bi-
otoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2004) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzglter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, ins-
besondere den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz und die
Digitale Bodenkarte des Niedersachsischen Landesamtes flr Bodenfor-
schung zurickgegriffen, zusatzlich wurde der Teillandschaftsplan Lilien-
thal ausgewertet.

Vor dem Hintergrund, dass Uberwiegend allgemein weit verbreitete und
intensiv genutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen,
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10.4.2

10.4.3

dass die derzeitige Situation von Natur und Landschaft ausreichend ge-
nau dargestellt und bewertet werden kann.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltbe-
richtes sind insofern aufgetreten, als das eine zweite Biotopkartierung
durchgefihrt werden musste, da bei der ersten Kartierung der gewahlte
Zeitpunkt fur die Beurteilung der Grinlandflachen unglinstig war. Darlber
hinaus gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der madgli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutz-
fachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung™ (W. BREUER, 1994/2006).

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung, betreffend die erheblichen Um-
weltauswirkungen entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB, er-
folgt durch die Gemeinde Lilienthal. Zu diesem Zweck findet eine Bege-
hung des Planbereiches statt, nachdem die Halfte der Baugrundsticke im
Plangebiet bebaut ist. Weitere Begehungen werden lediglich bedarfsori-
entiert durchgefihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht ab-
sehbare erhebliche Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungs-
systeme der Fachbehérden und deren Informationsverpflichtung nach § 4
Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bauleitplan sollen an der GemeindestraBe Auf dem
Kamp weitere Wohnbaugrundstlicke bereitgestellt werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorlie-
gende Planung erhebliche Umweltauswirkungen im geringen MaBe zur
Folge hat.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in der Umgebung des Teilbe-
reiches A kann durch die Eingrinung des geplanten Wohngebietes ver-
mieden werden. Aufgrund der Begrinung flgt sich das Wohngebiet in die
Landschaft ein.

Von erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzglter Boden
sowie Pflanzen und Tiere betroffen. Aufgrund der durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes zulassigen Neuversiegelung sowie die Uberwiegend
erforderliche Bodenaufh6hung werden die Bodenfunktionen erheblich be-
eintrachtigt. Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch die Beseitigung
der Baumreihe sowie des Biotoptyps Mesophiles Grinland maBig feuchter
Standorte (GMF) betroffen.

Durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kdnnen diese Auswirkun-
gen vollstandig kompensiert werden. Flr das Schutzgut Boden wurde ein
Kompensationsbedarf von insgesamt 7.094 m?2 ermittelt. Hiervon werden
424 m2 durch die Anpflanzung standortheimischer Gehdlze ausgeglichen.
Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfes erfolgt durch
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die Entwicklung extensiven Grinlandes im Bereich der Kompensationsfla-
chen 1 und 2 (6.175 m?2).

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Baumreihe) wird im Verhaltnis 1:1
kompensiert, was einer Anpflanzung von 15 Baumen innerhalb des Plan-
gebietes entspricht. Das Biotop GMF sowie das verbleibende Kompensati-
onsdefizit des Schutzgutes Boden in Hohe von 495 m2 werden auf der
Kompensationsflache 3 mit einer FlachengréBe von 12.587 m2 durch
Grunlandextensivierung kompensiert.

Nach Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen gelten die erhebli-
chen Beeintrachtigungen an den betroffenen Schutzgltern Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften als vollstandig ausgeglichen.

imstanmran



BEBAUUNGSPLAN NR. 119 ,, AUF DEM Kamp V* Seite 52

Die Begrindung wurde gemaB3 § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem
Umweltbericht gemal § 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Lilienthal
ausgearbeitet:

Bremen, den 02.07.2009 / 24.11.2009 / 27.04.2010 / 09.08.2010

Immstara

Institut flir Stadt- und Raumplanun
Prof. Dr. Hautau & Renneke Gmb
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweis:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sit-
zung am 26.01.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung mit Umweltbericht zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 27.05.2010 in der Wimme-Zei-
tung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.06.2010 bis
05.07.2010 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 31.08.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Lilienthal, den 23.09.2010

Der Blrgermeister
In Vertretung:

gez. Lutjen
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Anhang I: Biotoptypenkarte Teilbereich A
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Anhang II: Biotoptypenkarte Teilbereich B
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Anhang III: ErschlieBungskonzept
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