Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan 107, Birkenweg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4
Abs. 3 BauNVO)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

— Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

— baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird, bis zu 50 v. H. lUberschritten werden. Hierbei werden

die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die

wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster,

Rasensteinen, Schotterrasen o. &. befestigt sind. lediglich zur Halfte

angerechnet. (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe (RohfuBbodenhéhe) wird auf maximal 0,5 m
Hohe festgesetzt. Als Bezugshéhe gilt die Ho6he der Oberkante der
Fahrbahnmitte des Birkenweges (Flurstliick 275/2), Bemessungspunkt ist die
Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstlickes (§ 18 Abs. BauNVO).

Innerhalb des Plangebietes ist maximal eine Wohneinheit pro Wohngebaude
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht ein Baukdrper aus mehreren
selbstandig benutzbaren Gebauden, ist flur diesen Baukdrper jeweils max. eine
Wohneinheit pro selbstandig benutzbarem Gebdude zulassig.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind die Gebdude als Einzel- und
Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der in Satz
1 bezeichneten Hausformen darf maximal 26 m betragen (§ 22 Abs. 4
BauNVO).
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4.

6.1

6.2

6.3

MindestgrundstiicksgroBe

Die MindestgroBen der Baugrundstlicke werden wie folgt festgesetzt (§ 9 Abs.
1 Nr. 3 Bau GB):

Einzelhduser mind. 600 gm

Doppelhaushalften mind. 300 gm

Befestigung von Stellpldtzen und ihren Zufahrten

Stellplatze und ihre Zufahrten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur in
wasserdurchlassiger Ausfihrung (Okosteine, Rasensteine, Schotterrasen 0.3.)
zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstick ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze eine einreihige
Laubgehdlzhecke (z. B. Hainbuche, WeiBdorn, Feldahorn) in einer
Mindestpflanzdichte von 4 Pflanzen pro laufendem Meter (Mindestpflanzqualitat
von 60 - 70 cm Hoéhe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
mittig eine Laubbaumreihe (z. B. RoBkastanie, Winterlinde, Stieleiche;
Mindestqualitdt: Hochstamm, 12 - 14 cm Stammumfang) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Baume untereinander darf maximal 10
m betragen.

Weiterhin ist in dem Pflanzstreifen eine 2-reihige Anpflanzung mit
Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende
einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Strauchhasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzdorn (Prunus
spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Grauweide (Salix incana),
Ohrweide (Salix aurita) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).

Die Pflanzdichte betragt - unter Berlcksichtigung der Laubbaumreihe - eine
Pflanze pro gm. Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende
Mindestanforderungen zu beachten: Es sind Hochstémme, 2-3 x verpflanzt, 8-
12 cm Stammumfang, Heister, 2 x verpflanzt, 100-150 cm H&6he und
Straucher, 1 x verpflanzt, 70-90 cm Hdhe zu verwenden (Mindestqualitaten).

Die Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 sind durch den Vorhabentrager in der auf
die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
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NACHRICHTLICHER HINWEIS

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab
Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(6rtliche Bauvorschrift gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.

1.1

1.2

1.3

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen
25° und 50° zulassig. Fur die Stirnseiten der Krippelwalmdacher sind auch
steilere Dachneigungen zuldssig.

Fir die Dacheindeckungen sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den
Farben rot / rotbraun sowie schwarz / anthrazit zulassig.

Die Traufh6he muB auf mindestens 2/3 der Trauflange zwischen 2,5 m und 4,0
m liegen. Als Bezugshdohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO) gilt die Oberkante der
Fahrbahnmitte des Birkenweges (Flurstlickes 275/2). Als Traufhdhe wird der
Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk (AuBenwand) und der
Oberkante der Dachhaut festgelegt.

Von den Festsetzungen bezlglich der Traufhéhe ausgenommen sind:

— Stirnseiten von Krippelwalmdachern sowie
— untergeordnete Bauteile.

Fassadengestaltung

Im Plangebiet ist als Material fur die AuBenfassaden baulicher Anlagen nur
Verblend- bzw. Klinker-, Kalksandstein- und Putzmauerwerk in rot /
rotbrauner, weiBer und beiger Farbgebung zulassig.

Ausnahmen

Ausgenommen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dach- und
Fassadengestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher), Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebaduden sowie Uberdachte
Stellplatze soweit bei den einzelnen Anlagen jeweils bzw. Dbei
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zusammenhangend errichteten baulichen Anlagen insgesamt ein umbauter
Raum von 60 m?® nicht Gberschritten wird.

4. Einheitlichkeit von Doppelhdausern und Hausgruppen

Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung von Doppelhdusern und
Hausgruppen ist unter Berlicksichtigung der vorstehenden Festsetzungen
einheitlich vorzusehen. Die Gestaltung der AuBenwdnde der Doppelhauser und
Hausgruppen ist hinsichtlich der Oberflachenstruktur und Farbgebung aufein-
ander abzustimmen.



