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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Verwaltungsausschuld der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am
07.10.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 "Birkenweg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu® wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 17.01.2001 ortslUblich bekannt-
gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der vom offentlich bestellten Vermessungsin-
genieur R. Thorenz (Osterholz-Scharmbeck) zur Verfigung gestellten Planunterlage im
MafRstab 1 : 1.000 erstellt.

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich liegt im Ortsteil Trupermoor, der sich norddstlich der Ortschaft Lilien-
thal befindet, westlich der "Falkenberger Landstrale" (Landesstrale 133). Bei dem Plange-
biet handelt es sich um die Flachen des ehemaligen Karosserie- und Fahrzeugbaubetrieb
Conrad, die nordlich daran anschlieBenden gartnerisch und kleingewerblich genutzten
Bereiche sowie den 6stlich angrenzenden Abschnitt des "Birkenweges". Begrenzt wird das
Plangebiet im Sdden durch den "Birkenweg", im Westen durch die ruckwartigen
Grundstlicksgrenzen der am "Birkenweg" gelegenen Wohnbebauung und im Osten durch
die dort anschlieBRende Bebauung. Im Norden schliefen sich an den Bebauungsplan
landwirtschaftlich genutzte Bereiche (= Ubergang ins "Saatmoor") an. Die Lage des
Plangebietes im Siedlungszusammenhang ist der Abbildung auf der nachfolgenden Seite zu
entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Lilienthal verzeichnet seit Jahren eine starke Nachfrage nach erschlossenen
Wohnbaugrundstiicken, die in erster Linie das Resultat demographischer Veranderungen,
z. B. Tendenz zu kleineren Haushalten bei steigender Wohnflache pro Einwohner und Wan-
derungsgewinne (Zuzlge) aus den umliegenden Gemeinden, aber auch der Stadt Bremen
ist. Da die Nachfrage noch immer das aktuelle Angebot an Wohnbauflachen tbersteigt, ist
die Gemeinde Lilienthal standig bemiiht, stadtebaulich geeignete Flachen fir eine wohnbau-
liche Nutzung planerisch vorzuhalten. Diesem Ziel kommt die Initiative der Grundstlcksei-
gentimer des Plangebietes entgegen, die ehemals gewerblich genutzten Flachen als Wohn-
bauland zur Verfigung zu stellen. Die Gemeinde sieht zudem die Chance, dal} die stadte-
bauliche Struktur in diesem Siedlungsbereich entscheidend verbessert werden kann, da ein
gewerblicher Altstandort, der in einem ausschlie3lich von Wohnbebauung gepragten Sied-
lungsteil liegt, nunmehr im Einklang mit der Umgebung genutzt werden kann.

Damit wird durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht nur die immis-
sionsschutzrechtliche Situation verbessert, sondern durch die Revitalisierung eines Altstand-
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ortes auch dem Aspekt des nachhaltigen Stadtebaus Rechnung getragen. Zudem bietet das
Plangebiet die Moéglichkeit, dringend erforderliche Wohnbaugrundstiicke zu schaffen, ohne
dal} dafir "freie Landschaft" in Anspruch genommen werden muf3. Diese Vermeidung von
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes kommt vor allem dem Naturschutz und der Landschaftspflege zugute.
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Lage des Plangebietes im Siedlungszusammenhang (Grundlage: Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 2819
Lilienthal; MafRstab ist verandert)
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5.2

5.3

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 31.08.1996 ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Land-
kreises Osterholz (1985) aulBer Kraft getreten. An seine Stelle ist - bis zum Vorliegen eines
neuen RROP fir den Landkreis OHZ - das Landesraumordnungsprogramm 1994 (LROP)
fur Niedersachsen getreten, d. h., die Gemeinden mussen ihre Bauleitplane in diesem
Zeitraum den im LROP genannten Zielen der Raumordnung und Landesplanung anpassen.

Die Gemeinde Lilienthal ist Grundzentrum und hat demzufolge die zentralen Einrichtungen
zur Deckung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Als Nachbargemein-
de zum Oberzentrum Bremen ist Lilienthal im Ordnungsraum (LROP) gelegen, wo Maf3-
nahmen vorrangig durchzufiihren sind, die

o fir die Versorgung der Bevoélkerung mit Gutern und Dienstleistungen auch tber den Ord-
nungsraum hinaus und

o die Sicherung / Schaffung von Arbeitsplatzen Bedeutung haben sowie der Sicherung und
Schaffung ausreichenden Wohnraumes dienen (LROP C 1.4).

Der vorliegende Bebauungsplan ist an die vorstehenden raumordnerischen Zielvorgaben
angepaldt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal wird das Plangebiet sowie die
westlich angrenzenden (wohnbaulich) genutzten Flachen als "Gewerbegebiet" (GE) mit
einer Geschol¥flachenzahl von 0,8 dargestellt. Diese Darstellung tragt der vormaligen
gewerblichen Nutzung Rechnung, entspricht aber nicht mehr den gednderten gemeindlichen
Zielvorstellungen. Vor diesem Hintergrund erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes, umfassend
den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sowie die westlich gelegenen Flachen, mit
dem Ziel der Darstellung von "Wohnbauflachen". Fur die 6stlich angrenzenden Bereiche ist
eine Darstellung als "Mischgebiet" mit einer Geschofl¥flachenzahl von 0,5 erfolgt, im
sudlichen AnschluR sind "Allgemeine Wohngebiete" mit einer Geschol¥flachenzahl von 0,5
ausgewiesen. Damit sind nutzungsgleiche Ubergénge vorhanden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die erforderliche Ubereinstimmung zwi-
schen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung sichergestellt.

Bebauungsplédne / AnschluBplanungen

Siidwestlich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 62 "Trupermoor VI" an das
Plangebiet an. Dieser setzt "Allgemeine Wohngebiete" (WA) fest, in denen eine eingeschos-
sige Bebauung als Einzel- und Doppelhauser bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Gescholi¥flachenzahl von 0,5 zuldssig ist. Da im vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls
"Allgemeine Wohngebiete" vorgesehen sind, ist nicht davon auszugehen, dal® Nutzungskon-
flikte entstehen werden.
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5.4

6.2

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Osterholz liegt derzeit in seiner Vor-
entwurfsfassung von 1995 vor. Das Plangebiet liegt danach weder innerhalb eines wichtigen
Bereiches fur Boden, Wasser, Klima/Luft noch in einem wichtigen Bereich fur Arten und Le-
bensgemeinschaften. Der Bebauungsplan befindet sich jedoch in einem Bereich, fir den
eine Baumschutzsatzung als vordringlich angesehen wird. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes werden flr das Plangebiet keine Darstellungen getroffen. Mallnahmen
und Entwicklungsziele werden im Landschaftsrahmenplanvorentwurf nicht genannt.

STADTEBAULICHE SITUATION / ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT
Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation wird gepragt durch die eher kleinteilig strukturierte Wohnbebau-
ung der Umgebung, die in starkem Kontrast zu der durch groRBvolumige Gebaude
(Fahrzeug- und Reparaturhallen) und Nutzflachen (Abstellplatze und Lagerflachen)
gekennzeichneten Bebauung im Plangebiet steht. Ausgenommen davon ist lediglich ein
kleiner Bereich im Nordwesten, wo eine gartnerische Nutzung dominiert. Aber auch hier sind
bauliche Anlagen wie Carports und "Gartenhduschen" anzutreffen. Der Norden und
Nordosten zeigt aufgrund der bereits vor langerer Zeit erfolgten Nutzungsaufgabe eher
einen verwilderten Eindruck, jedoch 1aRt sich durch die in der Ortlichkeit noch vorhandenen
versiegelten Flachen, Materialbestande und Holzhitten auch heute noch eindeutig die
ehemals gewerbliche Nutzung ablesen.

Den einzigen als Freiflache anzusprechenden Bereich im Plangebiet stellt das parallel zur
Nordgrenze verlaufende gemeindliche Flurstiick dar. Neben Gartenflachen und daran éstlich
anschlieBendem Intensivgriinland findet sich hier im 6stliche Abschnitt ruderalisiertes Griin-
land. Dadurch wird ein landschaftsgerechter Ubergang zu den nérdlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Flachen geschaffen.

Die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber den an der Ost- und Sudgrenze
verlaufenden "Birkenweg", der im Osten Anschlul} an die "Falkenberger LandstralRe" (L 133)
hat und im Westen Anschlul an die "Trupermoorer Landstralle" (K 18). Damit sind
aullerordentlich gute Anbindungen an die Stadt Bremen (Siiden), aber auch den weiteren
Landkreis Osterholz (Worpswede und Grasberg) gegeben.

Zustand von Natur und Landschaft

Der vorliegende Bebauungsplan ist naturrdumlich in der Haupteinheit "Wesermarsch" und
dort in der naturrdaumlichen Einheit der "Hamme-Wimmemarsch", Untereinheit "Lilienthaler
Sandmarsch" gelegen. Unmittelbar nérdlich verlauft die Naturraumgrenze zur naturraumli-
chen Einheit der "Worpsweder Moore". Die geologische Ausgangssituation ist durch fluviati-
len Sand (FluRsediment) gekennzeichnet, die Uberwiegend aus Fein-, Mittel-, und Grobsand
besteht. Dementsprechend ist der Planbereich der grundwassernahen, ebenen Geest zuzu-
ordnen, fur die frische Sandbdden kennzeichnend sind. Als Bodentypen treten Gley-
Podsole, in hoheren Lagen Podsole, in tieferen Lagen Gleye auf (vgl. Karte des
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Naturraumpotentials von Nieders. und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte 1:200.000 -
Blatt Bremen (1978)). Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 6,1 m .NN.

Klimatisch ist das Plangebiet der Maritim-Subkontinentalen Flachlandregion zugeordnet, die
durch relativ milde Winter und relativ kuhle, regenreiche Sommer gekennzeichnet wird. Als
potentiell natlirliche Pflanzendecke ist der Birken-Eichenwald zu nennen, der durch Arten
wie Sandbirke, Stieleiche Faulbaum, Eberesche und Stechpalme in der Baumschicht sowie
Adlerfarn, Besenheide, Blaubeere, Drahtschmiele und Honiggras in der Strauch- und Kraut-
schicht gepragt wird.

Im Zuge einer Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrten Lebensrdume festgestellt, vgl. dazu auch die Karte "Biotoptypenkartierung" im
Anhang.

Biotoptyp Beschreibung GroRe

Kleingewerbeflache Ehemals kleingewerblich genutzte Fléche, die bedingt 1.552 m?
(Altstandort) durch die Nutzungsaufgabe einen verwilderten Zustand
. ; : . ) o (0,16 ha)
aufweist. Die versiegelten Flachen zeigen bereits eine
starke Uberwucherung mit Grasern und Kréutern. Die
noch vorhandenen Gebéaude, im wesentlichen Holzhit-
ten, sind in einem schlechten baulichen Zustand. Stel-
lenweise sind noch Materiallagerplatze sowie Material-
reste zu erkennen. Der Versiegelungsgrad betragt ca.
20 v. H.

Zier- und Nutzgarten Die im Nordwesten des Plangebietes gelegene Flache 1.051 m?
wird von dem westlich angrenzenden Haus (Birkenweg (0,11 ha)
Nr. 8B") als Gartenfliche mitgenutzt. Neben ’
Ziergeholzflachen (u. a. auch mit der standortgerechten
Sandbirke bestanden) wurde hier auch Gemlse
angebaut. Weiterhin ist im hausnahen Bereich ein
Carport mit angeschlossenem Abstellraum (Bootslager)
und Uberdachtem Waschetrockenplatz anzutreffen, im
Garten neben Wegen noch ein "Gartenhauschen". Der
Versiegelungsgrad belauft sich damit auf ca. 10 v. H.

Gewerbeflache (Altstandort) Diese Flachen wurden ehemals von dem Karosserie- 5.607 m?
und Fahrzeugbaubetrieb Conrad genutzt. Neben Fahr- (0,56 ha)
zeug- und Reparaturhallen war im sidlichen Bereich ’
das Wohnhaus der Betriebsinhaber gelegen, welches
auch als Buro genutzt wurde. Das gesamte Flurstlck
189/11, aber auch der nérdliche Teil des Flurstiickes
189/2 wurden als Abstell- und Lagerflachen genutzt.
Aufgrund der Nutzungsaufgabe sind der Gebaudebe-
stand und die versiegelten Flachen bereits entfernt wor-
den. Der Versiegelungsgrad lag bei ca. 70 v. H.

Ruderalisiertes Grunland Dieser Biotoptyp ist kleinflachig im Nordosten vertreten. 212 m?
Er stellt einen in das Plangebiet reichenden "Auslaufer" (0,02 ha)
des nordostlich gelegenen Griinlandes dar, welches ’
noch weiter 6stlich in einen Erlenbruchwald Ubergeht.
Neben zahlreichen Grasern ist hier eine stark ausge-
pragte krautreiche Vegetation anzutreffen. Die Flache
weist keine Versiegelung auf.

Intensiv-Griinland Dieses schlielt sich westlich an das ruderalisierte 59 m?
Griinland an. Ebenso wie die weiter nordlich gelegenen

N : ; ; . ) g (0,01 ha)
Flachen unterliegt dieses einer intensiven Beweidung
und zeigt Uberwiegend Grasarten. Versiegelungen sind
ebenfalls nicht anzutreffen.
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7.2

Fortsetzung Tabelle

Biotoptyp Beschreibung GroRe

Ehemalige Hofstelle mit Garten Im Norden des Plangebietes, allerdings an der West- 191 m?
grenze, ist dieser Lebensraumtyp gelegen. Er ist im Zu- (0,02 ha)
sammenhang mit dem Haus "Birkenweg Nr. 6" zu ’
sehen, welches nordwestlich des Plangebietes liegt. Die
Flache wird als Teil des Hausgartens (Rasenflache mit
Waschetrockenstange) genutzt. Versiegelungen sind
nicht anzutreffen.

Schotterweg Im Osten des Plangebietes ist der "Birkenweg" gelegen, 717 m?
der der ErschlieRung der vorhandenen Wohngebaude (0,07 ha)
dient. Er ist mit einer Schotterdecke befestigt. ’

Aus der Beschreibung der Biotoptypen 4Rt sich flr Arten und Lebensgemeinschaften sowie
das Schutzgut Boden die 6kologische Wertigkeit wie folgt ableiten:

Biotoptyp Wertigkeit
Kleingewerbeflache (Altstandort) gering
Zier- und Nutzgarten mittel
Gewerbeflache (Altstandort) gering
Ruderalisiertes Grinland mittel / hoch
Intensiv-Grunland gering
Ehemalige Hofstelle mit Garten gering / mittel
Schotterweg gering

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich und der vormaligen Uberwiegend
baulichen Nutzung der Flachen ist bezogen auf die Schutzgliter Wasser, Klima / Luft von
keiner besonderen Bedeutung auszugehen. Gleiches betrifft das Landschaftsbild.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebung als "Allgemeines Wohnge-
biet" festgesetzt. Damit sind neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Um zu vermeiden, dall Stérungen (z. B. Tankstellen = Larm, Abgase, Staub durch starkes
Verkehrsaufkommen) oder auch grofR¥flachige Nutzungen (z. B. Gartenbaubetriebe) sich im
Plangebiet etablieren, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige Zahl
der Vollgeschosse, die Erdgeschof3fuRbodenhéhe und die Anzahl der Wohneinheiten pro
Wohngebdude geregelt.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung und den sudwestlich anschlielenden Bebau-
ungsplan Nr. 62 "Trupermoor VI" wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Zuzlglich
der nach § 19 BauNVO mdglichen maximalen Uberschreitung durch Garagen und
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7.3

7.4

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, besteht damit die Mdéglichkeit einer 45%igen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke.
Dies erscheint aufgrund der vormaligen intensiven baulichen Nutzung, der stadtebaulichen
Situation, dem Ziel der Schaffung von Wohnbauland und unter dem Aspekt des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden durchaus angemessen.

Ebenfalls in Anlehnung an die umgebenden baulichen Strukturen wird maximal ein Vollge-
schoB fiir zuldssig erklart und die ErdgeschoBfuSbodenhéhe auf 0,5 m begrenzt!. Damit
wird gewahrleistet, dal sich die neue Bebauung hinsichtlich ihrer H6henentwicklung in die
Umgebung einflgt.

Zur Regelung der baulichen Dichte vor dem Hintergrund der schmal konzipierten Erschlie-
Rungsflachen und der Festsetzung zu den erforderlichen Stellplatzen pro Wohneinheit, wird
weiterhin festgesetzt, dal® maximal eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig ist.

Um eine Siedlungsstruktur zu schaffen, die sich auch hinsichtlich ihrer Grundstlicksgrofien
an die Umgebung anpalit, werden die MindestgréBen der Baugrundstiicke dahingehend
bestimmt, da® diese bei Einzelhdusern mindestens 600 m? und bei Doppelhaushalften min-
destens 300 m? betragen missen.

Im Zusammenhang mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung ist besonders dar-
auf hinzuweisen, daf fir das an der Stidgrenze des Bebauungsplanes verlaufende Baufeld
bereits teilweise Baugenehmigungen vorliegen, die auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB)? erteilt wurden. Daraus |4Rt sich ableiten, daR die geplante Bebauung (vgl.
"Bebauungsvorschlag" im Anhang), fur die der vorliegenden Bebauungsplan den Rahmen
steckt, sich in die stadtebauliche Struktur der naheren Umgebung einfligt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Die durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVO) definierten Giberbaubaren Grundstiicksflachen
werden als "Bauzonen" festgesetzt, womit dem Vorhabentrager ein groferer Spielraum hin-
sichtlich der Stellung der Hauptgebaude eingeraumt bzw. die nachfolgende Grundstiicksauf-
teilung dieser Bereiche variabel gehalten wird.

Die Festsetzung der Bauweise (= abweichende Bauweise) orientiert sich an der
Umgebung, die sowohl Einzel-, Doppelhduser als auch Hausgruppen mit Langen von
maximal 26 m aufweist.

Verkehrliche ErschlieBung

Die aullere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber den "Birkenweg", der im
Osten Anschlu® an die "Falkenberger Landstrae" (L 133) hat, welche in stdwestlicher
Richtung nach Bremen und in norddstlicher Richtung u. a. nach Worpswede und Osterholz-

Bezugspunkt ist der dem Plangebiet stidlich vorgelagerte "Birkenweg" (Flurstiick 275 / 2).

"Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist" (§ 34 Abs. 1 BauGB).
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7.5

7.6

Scharmbeck fiihrt. Der im Plangebiet gelegene Abschnitt des "Birkenweges" wird als offent-
liche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Die innere Erschliefung soll tGber ca. 3,00 m breite private Strallenverkehrsflachen (= Ein-
bahnstralenregelung) erfolgen, deren Flache durch die Kaufer der anliegenden Baugrund-
stlicke anteilig erworben (Miteigentum), angelegt und unterhalten wird. Die Dimensionierung
ist in den Kurvenradien so erfolgt, daf} die Befahrbarkeit mit Loschfahrzeugen sichergestellt
ist. Damit kann im Bedarfsfall auch ein 3-achsiges Miillfahrzeug das Plangebiet durchfahren.
Um dariber hinaus eine optimale feuerwehrtechnische Erschlielung sicherzustellen, wird
fur die in Ost-West-Richtung verlaufenden privaten Verkehrsflachen einseitig ein 1,00 m
breiter, fur den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Abschnitt beidseitig ein jeweils 0,50 m
breiter Streifen parallel zur privaten Verkehrsflache auf den Privatgrundstiicken als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger festgestetzt. Durch
diese Regelung bleibt die Anrechenbarkeit dieser Flachen fiir die Grundflachenzahl erhalten,
so daR die bauliche Ausnutzbarkeit keine Veranderung erfahrt.

An den Einmiindungsbereichen werden Sichtfelder gemal EAE 85/95 mit 10 m auf 30 m
gekennzeichnet. In diesem Zusammenhang wird ein nachrichtlicher Hinweis aufgenommen,
nach dem die gekennzeichneten Sichtfelder oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante
Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, stédndig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sicht-
behindernder Nutzung freizuhalten sind. Die Regelung erfolgt gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
i. V.m. § 31 Abs. 2 NStrG, um insbesondere der Verkehrssicherheit umfassend Rechnung
zu tragen.

Befestigung von Stellplatzen und Parkplatzen sowie ihren Zufahrten

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dal® Stellplatze und Parkplatze mit ihren
Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Okosteine, Rasensteine, Schotterrasen
0. a.) zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird die rechtliche Grundlage daflir geschaffen,
weitere Bodenversiegelungen (= Beeintrachtigung der Bodenfunktion und des Grundwas-
serhaushalts) zu vermeiden, so dafl dem Grundsatz der naturschutzrechtlichen Eingriffsver-
meidung Rechnung getragen wird.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Durchgrinung und Gliederung des Plangebietes wird festgesetzt, dal pro Baugrund-
stick an mindestens einer Grundstiicksgrenze eine einreihige Laubgeholzhecke
anzupflanzen ist. Weiterhin wird aus ortsgestalterischen Griinden geregelt, daf3 in der an der
Nordgrenze des Bebauungsplanes (= Ubergang zur freien Landschaft) festgesetzten
"Flache zum Anpflanzen..." eine dichte Bepflanzung mit landschaftsgerechten Gehdlzen
vorzunehmen sowie eine Laubbaumreihe anzupflanzen ist. Damit soll ein attraktiver, der
landschaftlichen Eigenart entsprechender Siedlungsrand formuliert werden. Alle Bepflan-
zungen sind in der auf die Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode vom Vor-
habentrager durchzufuhren, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
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7.7

7.8

7.9

Sammelplatz fiir Millgefale

In der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache "Birkenweg" werden zwei Sammelplatze fur Mull-
gefalle mit einem Symbol lagemaRig gekennzeichnet. Aufgrund der eng dimensionierten pri-
vaten ErschlieBungsstralien ist nicht vorgesehen, dall Mullfahrzeuge das Gebiet direkt be-
fahren, sondern die Millgefae zentral gesammelt werden. Um eine ansprechende Gestal-
tung dieser Sammelplatze vornehmen zu kénnen, wurden ihre Standorte in den "Birkenweg"
gelegt, so dal eine Berlicksichtigung im Rahmen der Ausbauplanung erfolgen kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97 und 89 NBauO)

Die Gemeinde trifft zur Sicherstellung einer einheitlichen und an die Eigenart der naheren
Umgebung angepaldten Bebauung gestalterische Festsetzungen, die die Farbe und Gestal-
tung der Dachflachen und Fassaden betreffen. In diesem Zusammenhang von besonderer
Bedeutung ist vor allem die Regelung, daf® bei Doppelhdusern und Hausgruppen eine ein-
heitliche Dachgestaltung und eine aufeinander abgestimmte Fassadengestaltung zu
erfolgen hat.

Erganzend zur Dachgestaltung wird Uber eine Festsetzung die Traufhdhe geregelt, die die in
der Umgebung typischen Traufhéhen und damit Dachformen (Traufen sollen nicht auf ihrer
gesamten Lange bis auf die Erde reichen) auch im Plangebiet sicherstellen soll.

Ausgenommen von den vorstehenden Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung wer-
den alle flr das Ortsbild nicht relevanten, also untergeordneten baulichen (Neben-)Anlagen
oder Teile davon. Dies kommt u. a. auch dem Aspekt der Niedrigenergiehduser (= Winter-
garten) und der regenerativen Energiegewinnung (= Solaranlagen) zugute.

Flachentibersicht

Allgemeines Wohngebiet 8.064 m?
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern  ca. 229 m?

StralRenverkehrsflachen 1431 m?
davon
- Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 717 m?
- Private Straltenverkehrsflache ca. 614 m?

Plangebiet gesamt 9.396 m?
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8.1
8.1.1

STADTEBAULICHE BELANGE
Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berilicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplédne eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB weist darauf hin, daf3 die Planung sich mit der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes auseinanderzusetzen hat.

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers,
der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas, zu
berlcksichtigen.

Um die Bedeutung der 6kologischen Belange flir den gemeindlichen Abwagungsprozell zu
verdeutlichen, wurde zuséatzlich in die am 01.01.1998 in Kraft getretene neue Fassung des
Baugesetzbuches der § 1a aufgenommen, der u. a. die "Bodenschutzklausel" (vorher § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB) enthalt, nach der mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen ist. Aulerdem wird festgelegt, dal in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a.
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe (= erheblichen Beein-
trachtigungen) in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)) zu berlcksichtigen sind. Dementsprechend ist von der Gemeinde abwa-
gend 3 dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang nachteilige Folgen fiir Natur und Land-
schaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 2 sowie § 200a BauGB wird klargestellt, da® ein unmittelbarer rdum-
licher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch an

3 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfal’ten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das
BVerwG dadurch umschrieben, dal® Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen unterbleiben kénnen,
wenn sie "auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB keine unverhaltnismaRigen Opfer
fordern" (BVerwG, Beschlufy vom 31.01.1997, FuRnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dal} Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstdndigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen

" ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fiihrt, da die
Erfordernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG
verkannt werden.
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anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten,
die erforderlichen KompensationsmafRnahmen ausschlieBlich durch Plandarstellungen und
-festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern". § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sieht vielmehr aus-
drucklich vor, daf} anstelle von entsprechenden Planinhalten auch vertragliche Regelungen
gemalf § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage tber die Durchfihrung von MalRnahmen,
die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige Mallnahmen zum Ausgleich getroffen wer-
den koénnen. Schliel3lich wird durch § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB klargestellt, da® ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Anwendung der Eingriffsregelung

Aus der vorstehenden Einleitung  wird
ersichtlich, dafl bei der Anwendung der
Eingriffsregelung im Rahmen der
Bauleitplanung nur  solche erheblichen
Beeintrachtigungen (= Eingriffe) zu betrachten
sind, die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes verursacht werden. Damit
unterliegen alle Bereiche, die auf Grundlage des
§ 34 BauGB bebaubar sind nicht der Eingriffsre-
gelung. Im vorliegenden Bebauungsplan betrifft
das die parallel zum suidlichen "Birkenweg"-Ab-
schnitt verlaufende Bauflache, einschlie3lich der
nordlich vorgelagerten privaten Strallenver-
7 T «| kehrsflache, da hier bereits Baugenehmigungen
vorliegen (vgl. Abbildung, schraffierte Flache =

%

ffkemWeg

34er-Bereich).

Weiterhin unterliegt der in der Ortlichkeit bereits vorhandene "Birkenweg" nicht der Eingriffs-
betrachtung, da ungeachtet des vorliegenden Bebauungsplanes ein Ausbau vorgenommen
werden kann.

Grundsatzlich ist zu berticksichtigen, dal} es sich bei dem Plangebiet Uberwiegend um ge-
werbliche Altstandorte handelt, die bereits erhebliche Flachenversiegelungen aufweisen.
Diese stellen sich - bezogen auf die bereits im Kapitel "Zustand von Natur und Landschaft"
dargelegten Biotoptypen, allerdings ohne den "Birkenweg" - wie folgt dar:

Biotoptyp Flache Versiegelungsgrad versiegelte unversiegelte
Flache Flache
Kleingewerbeflache 0,16 ha 20 % 0,03 ha 0,12 ha
Zier- und Nutzgarten 0,11 ha 10 % 0,01 ha 0,09 ha
Gewerbeflache 0,56 ha 70 % 0,39 ha 0,17 ha
Ruderalisiertes Gruinland 0,02 ha 0% 0,00 ha 0,02 ha
Intensiv-Griinland 0,01 ha 0 % 0,00 ha 0,01 ha
Ehemalige Hofstelle mit Garten 0,02 ha 0% 0,00 ha 0,02 ha
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Summe: 0,87 ha 0,43 ha 0,43 ha

Ungeachtet der dargelegten Situation, daf3 bereits 50 % des Plangebietes versiegelt sind, ist
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu prifen, ob erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden werden kdénnen (Vermeidungsgebot). Dazu ist auszuflihren, dal3 bereits durch die
Inanspruchnahme von gewerblichen Altstandorten (= Flachenrecycling) die Planung
diesem Grundsatz in besonderem Mal3e Rechnung tragt.

Dennoch ist zu Uberprifen, ob es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu Eingriffen
kommen wird und wie diese ggf. auszugleichen sind.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Vergleichbarkeit der Bewaltigung der
Eingriffsregelung wird das Bilanzierungsmodell nach BREUER* angewendet. Dabei wird
zunachst die 6kologische Wertigkeit der betroffenen Bereiche vor und nach dem potentiellen
Eingriff dargestellt, um beurteilen zu kénnen, in welchem Umfang Beeintrachtigungen zu
erwarten sind®. Entsprechend dem Bilanzierungsmodell erfolgt eine nach den Schutzgiitern
getrennte Bewertung von Natur und Landschaft, um so - abhangig von der Eingriffsschwere
bzw. dem zu erwartenden Werteverlust der vorhandenen Lebensraume - Art und Umfang
der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu entwickeln.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ist - entsprechend den Ausflihrungen
im Kapitel "Zustand von Natur und Landschaft" - ausschlief3lich mit Auswirkungen auf die
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sowie Boden zu rechnen.

In der folgenden Tabelle werden die potentiellen Beeintrdchtigungen / Veranderungen zu-
sammengefalit wiedergegeben. Anzumerken ist hier, dal® als erheblich beeintrachtigt und
damit kompensationspflichtig aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes all diejenigen
Biotoptypen zu betrachten sind, die einem Wertstufenverlust unterliegen. Fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften stellt sich die Situation wie folgt dar:

Biotoptyp / Art der Beeintrachtigung bzw. Veranderung GroRe Wertstufe | Wertstufe
vorher nachher
Kleingewerbeflache: 0,16 ha/ 3 3
Verlust von Lebensraum, der durch die ehemalige kleinge- (1.552 m)

werbliche Nutzung gepragt ist und lediglich durch die Nut-
zungsaufgabe eine gewisse Lebensraumbedeutung erhalt.

Zier- und Nutzgarten: 3 3
Teilverlust von Uberwiegend gartnerisch genutzten Flachen 0,11 ha/
mit Lebensraumbedeutung fiir Pflanzen und Tieren durch (1.054 m?)
Umwandlung in Baugebiete (Bebauung und Gartenflachen). 3 3

Gewerbeflachen:

0,56 ha

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung, die einen /(5.607 m?

vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad aufweist kdnnen (. m?)

Freiflachen (Hausgarten) gewonnen werden.
Fortsetzung Tabelle nachste Seite
4 Quelle: Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie (Hrsg.): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung

der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Hannover.

5 Obwohl kein rechtliches Erfordernis gegeben ist, werden auch die auf Grundlage des § 34 BauGB bereits

bebaubaren Grundstiicke bei der nachfolgenden Eingriffsbetrachtung mit berticksichtigt.
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Fortsetzung Tabelle Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptyp / Art der Beeintrachtigung bzw. Verdanderung GroRe Wertstufe | Wertstufe
vorher nachher
Ruderalisiertes Griinland: 0,02 ha/ 2 3
Verlust von artenreicher Gras- und Krautvegetation im (212 m?)
Ubergang zur freien Landschaft.
. . 0,01 ha/ 2 3
Intensiv-Griinland: (59 m?)
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache, die einer intensi-
ven Beweidung unterliegt. 3 3
Ehemalige Hofstelle mit Garten: 0,02 hazl
Verlust von Gartenflache, die durch intensiv gepflegte Ra- (191 m?)
senfldchen gepragt ist.

Aus der Gegenuberstellung ergibt sich, dal® erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften fir die Biotoptypen Ruderalisiertes Grinland (ca. 0,02 ha
/ 212 m?) und Intensiv-Griinland (ca. 0,01 ha / 59 m?) zu erwarten sind. Betroffen sind damit
insgesamt 0,03 ha bzw. 271 m2

Als funktionsbezogener Ausgleich ist die Uber eine textliche Festsetzung geregelte Anpflan-
zung einer Laubgehdlzhecke pro Grundstick sowie die "Flache zum Anpflanzen..." an der
Nordgrenze des Bebauungsplanes (ca. 238 m?) zu nennen. Damit ist eine vollstandige Kom-
pensation sichergestellt. Zusatzlich erfolgt eine Verbesserung der 6kologischen Situation
noch durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades, vgl. die nachfolgenden
Ausfuhrungen fur das Schutzgut Boden.

Die potentiellen Beeintrachtigungen / Veranderungen bezogen auf das Schutzgut Boden
stellen sich wie folgt dar:

Wertstufe | Wertstufe
vorher nachher

Biotoptyp / Art der Beeintrachtigung bzw. Veranderung GroRe

Durch die Verdanderung der Ausnutzbarkeit (Bebauung,
StraBen etc.) kann es grundsitzlich zu folgenden
Beeintrachtigungen kommen:

e Zerstdrung bzw. Beseitigung des belebten Oberbodens
durch direkte Uberbauung.
e Auskofferung, Bodenverdichtung, Bodenentwasserung etc.

Verlust der Bodenfunktionen (Standort fir Pflanzen und
Tiere, Filter- und Puffervermégen, Humifizierung und Mi-
neralisierung organischer Bestandteile etc.).

Kleingewerbeflache):

Durch den bestehenden 20 %-igen Versiegelungsgrad
kommt es lediglich zu einem Anstieg um ca. 10 % (GRZ 0,3)
zzgl. der Uberschreitung um 25 %, wobei davon ca. 10 %
erfahrungsgemaf teilversiegelt sind. 2 2

Zier- und Nutzgarten: 0,11 ha

Durch den bestehenden 10 %-igen Versiegelungsgrad

kommt es zu einem Anstieg um ca. 20 % (GRZ 0,3) zzgl. der
Uberschreitung um 35 %, wobei davon ca. 10 % 3 2
erfahrungsgemaR teilversiegelt sind.

0,16 ha 2 2

Gewerbeflidchen: 0,56 ha

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung, die einen
70 %-igen Versiegelungsgrad aufweist, kann eine
Entsiegelung erwirkt werden.

Fortsetzung Tabelle nachste Seite
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8.2

Fortsetzung Tabelle Schutzgut Boden

Biotoptyp / Art der Beeintrachtigung bzw. Verdanderung GroRe Wertstufe | Wertstufe
vorher nachher
Ruderalisiertes Griinland: 0,02 ha 1 2
Verlust von mehr oder weniger ungestorten Boden.
Intensiv-Griinland: 2 2
Verlust von Béden, die allerdings einer intensiven 0,01 ha
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. 2 2

Ehemalige Hofstelle mit Garten:

Verlust von Gartenboden, der bereits ein verandertes
Bodenprofil aufweist.

0,02 ha

Der tabellarischen Gegenuberstellung ist zu entnehmen, dal es lediglich auf den Bdden des
ruderalisierten Grlinlandes zu einem kleinflachigen Verlust (ca. 0,02 ha / 212 m?), auf den
vormals intensiv gewerblich genutzten Flachen (Gewerbeflache, ca. 0,56 ha / 5.607 m?)
durch den vorliegenden Bebauungsplan sogar zu einer Verbesserung der 6kologischen Si-
tuation kommt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dafd durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes und seine Realisierung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verursacht werden. Den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird damit vollstandig Rechnung getragen.

Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Das Niedersachsische Gesetz Uber Spielplatze vom 06.02.1973 (geandert durch Artikel 16
des Niedersachsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes vom 19.09.1989) schreibt vor, daf
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in Baugebieten, in denen die Wohnnutzung allge-
mein zuldssig ist, Flachen zum Spielen von Kindern im Freien in einer Entfernung von héch-
stens 400 m (fuBlaufig) zur Verfiigung zu stellen sind. Die GroRe der notwendigen nutzbaren
Spielplatzflache fir Kinder ermittelt sich gemal § 3 Abs. 2 NSpPG nach der zulassigen Ge-
schol¥flache (2 v. H.) im Spielplatzeinzugsbereich, mu jedoch mindestens 300 m? betragen.
Da der Bebauungsplan keine Geschof¥flachenzahl festsetzt, wird ersatzweise die zuldssige
Grundflachenzahl (0,3) herangezogen und in Beziehung zur zulassigen Vollgeschossigkeit
(max. ein VollgeschoB) gesetzt. Hieraus ergibt sich ein rechnerischer Spielplatzbedarf von
ca. 47,78 m2 6.

Die Gemeinde hat im vorliegenden Bebauungsplan auf die Festsetzung eines Kinderspiel-
platzes verzichtet, da im sidwestlich anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 62 "Trupermoor
VI" ein 600 m* groller Kinderspielplatz festgesetzt ist. Aufgrund seiner Entfernung (ca.
300 m) und GroéRe ist er nicht nur in der Lage den Eigenbedarf des Bebauungsplanes Nr. 62
(374 m?) zu decken, sondern auch den Bedarf des vorliegenden Bebauungsplanes.

Spielplatzberechnung: 7964 m? x GRZ 0,3 = 2.389,2 m? x Faktor 0,02 = 47,78 m?
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8.3

8.4

8.5

Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs werden dahingehend berihrt, da® durch die wohnbauliche Nutzung
des Plangebietes mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens (motorisierter und nichtmo-
torisierter Individualverkehr) zu rechnen ist. Zur Abschatzung des durch den vorliegenden
Bebauungsplan verursachten Verkehrsaufkommens ist in einem ersten Arbeitsschritt die
Ermittlung des Pkw-Bestandes vorgenommen worden. Auf Grundlage der fiir das Plangebiet
geschatzten 28 Wohneinheiten (WE) und einem durchschnittlichen Aufkommen von 1,5 Pkw
/ WE kann ein Fahrzeugbestand von ca. 42 Kfz angenommen werden. Ausgehend von ei-
nem Durchschnittswert von 3 Fahrten pro Kfz und Tag (Kfz/d) ergibt sich ein tagliches Ver-
kehrsaufkommen von insgesamt ca. 126 Kfz. Aufgrund der ausreichend grol3 dimensionier-
ten aulieren ErschlieBungsstralte "Birkenweg" und der kurzen Anbindung an die "Falken-
berger Landstrale" (L 133), ist diesbezliglich aber mit keinen Problemen zu rechnen.

Der ruhende Verkehr soll im Plangebebiet auf den Grundstlicken selbst untergebracht wer-
den (= 2 Stellplatze / Wohneinheit), kann aber im Bedarfsfall auch auf den westlich angren-
zenden und mit 8 m Breite ausreichend grof3 dimensionierten "Birkenweg" (z. Z. geschottert,
so dal} ein Ausbau vorgesehen ist) ausweichen.

Belange des Immissionsschutzes / Altlasten

Durch die Inanspruchnahme eines inmitten von Wohnbebauung gelegenen ehemaligen Ge-
werbestandortes kommt es zu einer Verbesserung der Immissionssituation. Negative Aus-
wirkungen durch die Planung sind derzeit nicht ersichtlich.

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung wurde eine Untersuchung des Plangebiets
hinsichtlich des Vorkommens von Bodenverunreinigungen oder Altlasten vorgenommen.
Festgestellt wurde eine geringfligige Verunreinigung im sudoéstlichen Bereich, die durch
Austausch des Oberbodens beseitigt wurde.

Belange der Wasserwirtschaft

Entsprechend der Regelung des Niedersachsischen Wassergesetzes, dal} "zur Beseitigung
des Niederschlagswassers (...) an Stelle der Gemeinde verpflichtet (sind ): 1. die Grund-
stiickseigentiimer, soweit nicht die Gemeinde den Anschlu3 an eine O&ffentliche Abwas-
seranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist,
um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten, (...)" (§ 149 Abs. 3
NWG), soll eine Beseitigung des Niederschlagwassers auf den Baugrundstiicken erfolgen.
Zur Abschéatzung der Sickerfahigkeit wurde bei der Worpsweder Baugrundgesellschaft flr
Bodenuntersuchungen mbH eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben. Im Ergebnis
ist festzustellen, dal} bis zu einer durchschnittlichen Tiefe von ca. 3,00 m unter Gelande
Fein- und Mittelsande anzutreffen sind, gefolgt von einer ca. 0,30 m breiten Torfschicht
(zersetzt und gepreft) sowie bis zu einer Endtiefe der Bohrung (5,00 m bzw. 7,00 m) von
Fein- und Mittelsand. Aufgrund dieser sandigen Bodenstrukturen und der Tatsache, dall
diese Verfahrensweise bereits in der Umgebung praktiziert wird, kann die ordnungsgemale
Oberflachenentwasserung sichergestellt werden.
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8.6

Belange der Ver- und Entsorgung

Die Grundsticke werden an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z. B. Elt.,
Wasser, Gas, Abwasser, Telekommunikation, Abfall) angeschlossen. Da nicht vorgesehen
ist, dal® Abfallentsorgungsfahrzeuge die privaten Strallenverkehrsflachen befahren, sind
zwei Sammelplatze fir Millgefale im "Birkenweg" lagemaRig gekennzeichnet.

Bei der Erweiterung oder Neuanlage von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die
geltenden Fachbestimmungen zu beachten. Die Gemeinde wird sich vor den erforderlichen
Arbeiten rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abstimmen. Die Gas-
und Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH, die
Stromversorgung uber die vorhandene Trafostation im Birkenweg durch die EWE AG.

Die Loschwasserversorgung (= vorbeugender Brandschutz) wird sichergestellt werden.

SONSTIGE HINWEISE

An den Einmindungsbereichen der Privatstralen in den "Birkenweg" sind die nach EAE ein-
zuhaltenden Sichtflachen gekennzeichnet, ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis in der
Planzeichnung weist auf die Anforderung des Nieders. StralRengesetzes zur Freihaltung die-
ser Bereiche hin.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemaf § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Bremen, den 15.10.1999 / 09.11.1999 / 19.11.1999 / 08.12.1999 / 29.02.2000 /
13.06.2000 / 17.07.2000 / 14.09.2000

M taral

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen
Tel.: (04 21)43579-0 Fax: (04 21) 45 46 84

gez. Hautau
(Dr. Hautau)
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Verfahrensvermerke:

1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul3 der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
11. April 2000 dem Entwurf des des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 13. April 2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom 25. April 2000
bis zum 25. Mai 2000 gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 18.12.2000

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

2. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufd der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 11.07.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 03. August 2000 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben in der Zeit vom 14.
August 2000 bis zum 15. September 2000 gemal® § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Lilienthal, den 18.12.2000

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

3. Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18. Dezember 2000 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 18.12.2000

gez. Réhr gez. Stormer
(Réhr) (Stormer)
Burgermeisterin Gemeindedirektor
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Anhang "Biotoptypenkartierung"
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Anhang "Bebauungsvorschlag"
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