Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 105, Viehreihe II1

Textliche Festsetzungen

2.2

2.3

6.1

entfallt

MaB der baulichen Nutzung

GemaB §19 Abs.4 BauNVO darf die zulassige Grundflache in den

- reinen Wohngebieten mit der Quartierbezeichnung Q1 und Q2 bis zu
20% Uberschritten werden,

- reinen Wohngebieten mit der Quartierbezeichnung Q3 und Q4 bis zu
30% Uberschritten werden.

Die als Einschrieb in der Nutzungsschablone festgesetzen Hoéhen sind die
maximal zulassigen Héhen der Firstoberkante.

Der Bezugspunkt der maximalen H6hen baulicher Anlagen ist die
nachstgelegene Oberkante der Verkehrsflachen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der mit einer abweichenden Bauweise festgesetzten Gebiete,
gilt die offene Bauweise mit der Ausnahme, dass die maximale
Gebaudeldange 25m nicht Uberschreiten darf.

Festsetzungen flr die GroBe der Baugrundsticke

GemaB § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ist die MindestgroBe von Baugrundstiicken
in den Quartieren Q1, Q2 und Q3 bei Einzelhdusern auf 600gm und bei
Doppelhausern auf 300gm festgesetzt.

Festsetzungen der hdchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebdauden

GemalB § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB ist die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude eines Einzelhauses auf 2 Wohnungen
festgesetzt. Je Doppelhaushalfte ist die Zahl der Wohnungen auf eine
Wohnung begrenzt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr. 25a BauGB), Bindungen flr die Bepflanzung und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

Im Bereich der PlanstraB3e ist pro 100 gm Verkehrsflache mindestens ein
Laubbaum gemaB der nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen, dauerhaft
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche
(Quercus robur), Oxelbeere (Sorbus intermedia), Rotdorn (Crataegus
" Laevigata P.Scarlet’).

Als Mindestqualitat des Pflanzgutes ist"Hochstamm, STU 14-16cm, 3x
verpflanzt, mit Ballen" zu verwenden.

GemalB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die zum Erhalt festgesetzten
Baumgruppen zu pflegen, dauernd zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Zusammenhang mit den Bauvorhaben ist bei dem
vorhandenen Baumbestand die DIN 18920 zu beachten.

In den Quartieren mit der Bezeichnung Q1, Q2 und Q3 ist pro 70gm neu
Uberbauter Grundstlcksflache ein hochstammiger Laubaum oder
alternativ 2 Obstbaume zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich Pflanzen der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia
cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schwarzerle (Alnus glutinosa).

Obstbaume in Sorten

Als Mindestqualitat des Pflanzgutes sind "Hochstamm, STU 10-12cm, 2x
verpflanzt, mit Ballen" zu verwenden.

Desweiteren ist die textliche Festsetzung Nr. 8 zu bertcksichtigen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das nicht schadlich verunreinigte
Regenwasser weitestgehend auf den Baugrundstiicken zu belassen. Die
Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser ist
zulassig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind befestigte Grundsticksflachen mit
Ausnahme von Fahrverkehrsflachen in wasser- und luftdurchlassigen
Bauweisen auszufthren.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Flache als naturnaher
Gehdlzstreifen zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlzbestande sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Auf dieser Flache sind im
Pfanzverband 1x1m Strauchpflanzungen anzulegen und zu erhalten. Es
sind zu 90% Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Straucharten: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn
(Rhamnus carthatica), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Holunder
(Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Ohrweide (Salix aurita).



Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 105, Viehreihe II1

Als Mindestqualitat des Pflanzgutes sind "leichte Straucher, 70-90 cm" zu
verwenden.

Desweiteren ist die textliche Festsetzung Nr. 8 zu bertcksichtigen.

8. Die auf den privaten Baugrundstlicken festgesetzten
BepflanzungsmaBnahmen sind im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
von dem jeweiligen Bauherren durchzuflihren. Den Bauantragen bzw. den
Mitteilungen Uber die beabsichtigte BaumaBnahmen ist ein entsprechender
Bepflanzungsplan beizuftigen.

Die Pflanzungen sind in der auf die Innutzungsnahme des Bauvorhabens
folgende Pflanzperiode durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten und
eventuelle Abgange zu ersetzten.

9. Oberflachenentwasserung

9.1 Das von der PlanstraBe abfihrende Oberflachenwasser muBB von den
angrenzenden Baugrundsticken, mit Ausnahme von den Grundsticken
mit den Flurstlicksnummern 120/27 und 120/29, aufgenommen werden.
Die hierzu notwendige Flache ist in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Einfriedung der Grundstlicke zum StraBenraum darf keinen Sockel
erhalten. Das Grundstlick muB hinter der StraB3e in einer Breite von 1,5m
stets mindestens 15cm tiefer als der angrenzende StraBengrund gehalten
werden. Die notwendigen Zufahrten in einer maximalen Breite von 4,5m
je Grundstilick sind hiervon ausgenommen.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist zugunsten der
hinterliegenden Grundstiicke und der Versorgungstrager einzuraumen.

Ortliche Bauvorschrift gemiB § 56 und § 98 NBauO

1. Die Dachneigung von Hauptgebauden mufB3 mindestens 40° betragen.



