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Bebauungsplan Nr. 103 "Viehreihe 111"

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 105, Viehreihe IIT liegt im Ortstei] »Trupermoor® in der Gemeinde
Lilienthal. Der Planbereich ste]t einen bisher tiberwiegend unbebauten Bereich i einem
besiedelten Wohngebiet dar und umfaft die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummery 120729,
120/28 und 120/27. Im Geltungsbereich befinden sich die Anwesen .» Viehreihe® Hausnummer
24 und . Viehreihe* Hausnummer 32. Die librigen frejen Flachen wurden bisher
landwirtschaftlichy genutzt,

Die nordsstliche Grenze wird durch die hinteren Grundsn‘jcksgrenzen der Grundstiicke entlang
des ,.Rotdomweges“ (Haus Nr. 57,9, 11, 13, 174) beziehungsweise des ,,Buchemveges“
(Haus-Nr. 5.7.9, 1 1) gebildet. Hier schlieft der Bebauungsp]an Nr. 9 s Irupermoor 1% an. Bis
zur Gemeindestrafe - Viehreihe* bilden die nérdlichen Grundstijcksgrenzen der Grundstiicke
,,Eichenweg” Haus-Nr. | und la sowie »»Viehreihe® Haus-Nr. 22 die stidliche Grenze des
Geltungsbereiches. Weiter verliuft die Grenze des Plangebietes entlang der StraBengrenze der
» Viehreihe®. Die stidostlichen Grundstﬁcksgrenzen »Viehreihe* Haus-Nr. 36 und 38 bilden dje
weitere Grenze und vervollstindigen den Geltungsbereich.

Die Geltungsbereichsgrenze sowie die betroffenen Flurstiicksnummem sind aus der
Planzeichmmg bzw. der Ubersichtskarte Zu ersehen.

Der Geltungsbereich umfaft eine Fliche von ca.l,6 ha.

2. Planungszje] und Vorgaben

2.1 AnlaR und Planerfordernis

Das Plangebiet jst durch die in der Nachbarschaft befindliche Wohnbebauung umgrenzt. Es
stellt eine Iandwirtschaftliche Freifliche innerhalb eines Wohngebietes dar. Im
Fléichemmtzungsplan der Gemeinde Lilienthal von 1981 wird diese Fliche bereits als .Reines
Wohngebjet- dargestellt. Eine bauliche Entwicklung hat jedoch bisher lediglich in der
Nachbarschaf stattgefunden. Eipe Bebauung dieser Fldchen stellt daher eine sinnvolle
Ergéinzung und Verdichtung des Bestandes dar, wodurch Zersiedelungseffekte, zum Beispie]
durch die NeuerschIieBung von Flachen im AuBenbereich, vermieden werden.

Die Nachfrage nach Wohnbauflichen in der Gemeinde Lilienthal ist weiterhin sehr grof3.
Insbesondere Bauformen, wie sie in der direkten Umgebung des Bebauungsplanes bestehen,
werden gesucht, Dery Bebauungsplan soll ermoglichen, kurzfristig Grundstiicke fiir den
Wohnungsbay bereitzustellen und damit der groflen Nachfrage nach Grundstiicken gerecht zu
werden. Es sollen Grundstiicke mjt einer GroBe von ca. 300-600m> zur Verﬁigung gestellt
werden.

Einkaufsm('jglichkeiten sind in einer Entfermmg von maximal 500m erreichbar. Dje Anbindung
an das Netz des Sffentlichen Nahverkehrs, das ebenfalls in ca. 500m (7-10 min FuBweg) zu
erreichen ist, kann ajg gut bezeichnet werden. Mit dem voraussichtlichen Bay der Straflenbahn

= =
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 111"

Linie 4 bis zum ,,Falkenberger Kreuz® werden diesbeziiglich weitere Verbesserungen erwartet.

Der durch die notwendige Wohnbebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft soll
durch die Ausgestaltung des Gebietes minimiert und im Plangebiet kompensiert werden.

2.2 Ziele der Raumordnung

Die tibergeordneten Planungsziele haben sich im Laufe der Jahre geiindert. Das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz von 1985 wurde am 31.08.1996
aufler Kraft gesetzt. Ein aktueller Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir
den Landkreis Osterholz, das die Ziele des Landesraumordnungsprogramms umsetzen soll,
liegt derzeit noch nicht vor. Als raumordnerische Grundlage. in der die iibergeordneten
Ziele fiir die Planungen dargestellt werden, besteht zur Zeit lediglich das
Landesraumordnungsprogramm in der Fassung vom 02.03.1994.

Fiir die vorliegende Planung waren unter anderem folgende Ziele aus dem
Landesraumordnungsprogramm bedeutend:

¢ Lilienthal befindet sich im Ordnungsraum der Freien Hansestadt Bremen. GemiB den
Zielen des LROP ist

"In Ordnungsrdumen grundsdizlich eine Raum- und Siedlungsstruktur zu
entwickeln,

die unausgewogene rdumliche Standortkonzentrationen verhindert, eine
ausreichende Wohnraumversorgung, ......... , ermoglicht , ........ , dem regionalen
Wohnungsmarkt gerecht wird und den Wohnungsneubau an vom dffentlichen
Personennahverkehr erschlossenen Schwerpunkten fiir Wohn- und Arbeitsstcitten
konzentriert,......... , eine Erschliefsung der Siedlungsbereiche mit leistungsfihigen

Nahverkehrssystemen gewcihrleistet...."

Der Bebauungsplan ist geméfB § 1 Abs. 4 BauGB diesen Zielen angepal3t worden.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung

In der giiltigen Fassung des Fliachennutzungsplanes 1981 der Gemeinde Lilienthal ist das
Plangebiet als . Reines Wohngebiet™ (WR) dargestellt. Die GeschoBfldchenzahl ist mit 0,5 als
Mittelwert vorgesehen.

Die ., Trupermoorer Landstrafie® (KreisstraBe 18) stellt die HaupterschlieBung des Ortsteils
.. [rupermoor™ dar. Die Baugebiete entlang dieser Strae sowie in den Randbereichen des
Ortsteiles werden im Fliachennutzungsplan als ,,Allgemeine Wohngebiete™ dargestellt.
Planungsziel war es, den inneren Bereich des Ortsteiles soweit wie moéglich vor stérenden
Nutzungen zu bewahren.

Diesem Ziel folgt der vorliegende Bebauungsplan. Hier werden ebenfalls ,,Reine Wohngebiete®
festgesetzt.

9
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 111"

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105 - Viehreihe I1I* sind demnach aus dem
Fléchennutzungsplan entwickelt worden.

24 Angrenzende Bebauungspléne

Fiir einen Bereich stlich des Geltungsbereiches besteht der Bebauungsplan Nr. 9
. Trupermoor IT%, Es ist hier ein _Reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0.4 und einer GFz
von ebenfalls 0.4 festgesetzt worden,

Gegeniiber der Gemeindestrafie »Viehreihe® schliefit der Bebauungsplan Nr. 59 - Viehreihe® an.
Im 1982 rechtsverbindlich gewordenen Plan ist ein »Reines Wohngebiet™ festgesetzt. Neben der
festgesetzten GRZ von 0,4 und der GFZ von 0,5 ist hier ein Kinderspielplatz mit ca, 700 m?
Nutzfliche festgesetzt.

Die Inhalte des hier vorliegenden Bebauungsplanes konkurrieren nicht mit den Festsetzungen
der Bebauungspline in der Nachbarschaft, so dass sich der Bebauungsplan beziiglich des
Planungsrechtes in die Umgebung einfligt.

3. Bestand / Vorhandene Nutzungssituation

3.1 Nutzungen im Plangebiet

Das Geldnde wird vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerfliche genutzt. Es wurde hier
intensiv Mais und Getreide angebaut. Diese Flachen grenzen direkr an dje umliegenden
Wohngebiete des Ortsteils » Trupermoor®. In den Ubergangsbereichen zwischen der Ackerfliche
und den Wohngérten befinden sich zum Teil Strauch- und Gehélzbestinde.

An der GemeindestraBe »Viehreihe® befindet sich noch eine ehemalige Hofstelle im Plangebiet,
Sie wird durch einen alten Baumbestand eingebunden. Eine landwirtschaftliche Nutzung wird
hier nicht mehr betrieben. Das Hauptgebiude dient lediglich der Wohnnutzung. Das
Nebengebiude wird als Abstellraum bzw. alg Garage genutzt. Zudem befindet sich ein weiteres
Wohngebiude (..Viehreihe* Haus-Nr.24) innerhalb des Geltungsbereiches.

Die umliegenden Grundstiicke werden zu Wohnzwecken genutzt, wobei zum Teil auch
Nutzgirten an das Plangebiet anschliefen. In einem der Nutzgirten befindet sich ein
Taubenschlag, in dem Brieftauben als Hobby geziichtet werden. Die nachbarliche Ruhe wird bei
der geringen Zah| der Tiere und durch djese spezifische Nutzung nicht in relevanter Weise
gestort und entspricht einem .Reinen Wohngebiet*.

3.2 Einbindung in die Umgebung

Zweil ehemalige Hofstellen entlang der ., Viehrejhe* sind charakteristisch fiir die historische
Siedmngsentwicklung des Ortsteiles » Itupermoor”. Durch die groflen Grundstiicke, durch die
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 111"

durch eingeschossige Wohnbebauung.

So findet sich auch in der Umgebung des vorliegenden Bebauungsplanes vorwiegend
eingeschossige Einzelhausbebauung. Die Grundstiicke sind durchschnittlich ca. 800m? groB,
wobei die groBten Grundstiicke ca. 1200 m* und die kleinsten ca. 500 m? aufweisen. Die
Baukorper weisen unterschiedlich geneigte Dachformen auf. Hauptsichlich sind Satteld4cher
und Walmdicher vorhanden. Flachgeneigt sind in der Umgebung lediglich einige
Nebengebdude. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen die Umgebung und
passen sich der Gebaudeform an. Zur besseren Ausnutzung der Fliche werden neben den
Einzelhdusern auch Doppelhduser zuldssig sein. Die GrundstiicksgréBen sind aufdiejeweil'ige
Bebaubarkeit zugeschnitten.

3.3 Immissionen

Immissionen, die das Wohnen im Baugebiet stéren konnten, treten derzeit nicht auf. Die
angrenzenden Strafien dienen lediglich der ErschlieBung der umliegenden Baugebiete. Noch
wirtschaftende landwirtschaftliche Betriebe sind in der Umgebung nicht vorhanden.

3.4 Altlasten

Im Plangebiet sind nach heutiger Kenntnis keine Flachen vorhanden, die erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen (Altlasten) belastet sind.

3.5 Denkmalpflege

[n dem aktuellen Verzeichnis der Kulturdenkmale des Institutes fiir Denkmalpflege in Hannover
sind flir den Bereich des Bebauungsplanes keine Baudenkmale aufgefiihrt.

4. Stadtebaulicher Entwurf

Dem Bebauungsplan liegt der nachstehende stidtebauliche Entwurf zu Grunde. Es sollen hier
23 neue Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhausbebauung entwickelt werden. Erschlossen
wird das Gebiet {iber eine Planstrafe, die als StichstraBe ausgebaut werden soll. Der
Gehdlzbestand soll weitestgehend erhalten werden. Es werden geneigte Dachformen als Sattel-
bzw. Walmdécher ausgebildet. Durch die Ausrichtung der nordlichen Grundstiicke war es
notwendig, gréBere Grundstiicke zu entwickeln, deren Freibereiche nach Siidwesten hin zur
Planstrafle orientiert sind. Im vorliegenden Bebauungsplan wurden diese Vorgaben
planungsrechtlich mittels zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie durch 6rtliche
Bauvorschriften umgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 111"

5. Festsetzungen im Bebauungsplan

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach dem angrenzenden Bestand,
den Vorgaben des Flichennutzungsplanes sowie nach der Konzeption der Planung. Die
Nutzungsart soll einem "Reinen Wohngebiet" entsprechen. Da keine Nutzungsarten durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden, richtet sich die Zuldssigkeit nach § 3 der
BauNVO.

5.2. MaR der baulichen Nutzungen

5.2.1 Grundfldchenzahl

Aufgrund der hier festgesetzten maximalen Bauhdhe von maximal 9m bei einem geneigten
Dach wird keine GeschofBfldchenzahl festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Prozent der anrechenbaren Grundfliche
tiberbaut werden kann. GemiB § 19 Abs. 4 BauNVO sind fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen Uberschreitungen der GRZ zuldssig. Die festgesetzten
Grundfldchenzahlen orientieren sich an dem Bestand, an die Bebauungspline in der
Nachbarschaft und an dem stidtebaulichen Entwurf,

Es werden folgende Grundflichenzahlen und deren Uberschreitungsmoglichkeiten festgesetzt:

Quartier 1 und 2 GRZ =0,25 Uberschreitung 20%
Quartier 3 GRZ=0,35  Uberschreitung 30 %
Quartier 4 GRZ=0,18  Uberschreitung 30 %

In den Quartieren 1 und 2 sollen groRe Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhéduser zur
Verfiigung gestellt werden. Eine Verdichtung beispielsweise durch Reihenhausbebauung ist hier
nicht beabsichtigt.

In Quartier 3 hingegen werden hhere Dichtewerte méglich sein. Dieses Quartier stellt den Kern
des gesamten Bereiches dar. Hier sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.

Die Festsetzung in Quartier 4 richtet sich nach der derzeitigen tatsdchlichen Uberbauung und
Versiegelung.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Entwurf wird nachfolgend ein Parzellierungsvorschlag
dargestellt, in dem die geplanten Grundstiicke aufgefiihrt und numeriert wurden. Dieser
Erlduterungsplan besitzt keine Rechtsverbindlichkeit. Fiir die einzelnen Grundstiicke werden
dann anhand einer Tabelle die jeweilige Uberbaubarkeit und die maximale Versiegelung
aufgefiihrt.

GfL 310 02419-35 6 GADATEN 300:310:PROJEKTE\LILIENTH\BBP_{0S\BEGK _103urschrift doc
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 11"

Baugrund- |Grundstiicks- |GRZ Fest- |Uberbaubare Mégliche Versiegelbare]
stiicks - Nr.|groRe setzungen |Fliche Uber- Fléche
(gem. Par- |(gerundet (gerundet schreitung |(gerundet
zellierung) |in m?) in m?) in m?)
Q1 1 583 0,25 146 20% 175
2 581 0,25 145 20% 174
3 474 0,25 119 20% 142
4 513 0,25 128 20% 154
5 550 0,25 138 20% 165
6 589 0,25 147 20% 177
7 651 0,25 163 20% 195
8 532 0,25 133 20% 160
9 . 763 0,25 191 20% 229
10 619 0,25 155 20% 186
11 376 0,25 94 20% 113
12 460 0,25 115 20% 138
13 696 0,25 174 20% 209
Summe Q1 7387 1847 2216
Q2
14/15 780 0,25 195 20% 234
16 574 0,25 144 20% 172
Summe Q2 1354 339 406
Q3 17 316 0,3 95 30% 123
18 301 0,3 90 30% 117
19 317 0,3 95 30% 124
20 311 0,3 93 30% 121
21 322 0,3 97 30% 126
22 315 0,3 95 30% 123
23 311 0,3 93 30% 121
24 316 0,3 95 30% 123
Summe Q3 | 2509 753 979
Q4 ‘] 25’ 3507 0,18 631,26 30% 821
5.2.2 Beschrankung der GrundstiicksgréRen u. der Zahl! der Wohnungen

Um eine iibermaBige und der Umgebung nicht entsprechende Verdichtung der Wol hnbebauung
zu vermeiden, wird die Mindestgréfie der Grundstiicke und die Zahl der Wohnungen fiir die
Wohnquamere wie folgt festgesetzt:

~ -
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe HI"

Mindestgrofie der hochstzuldssige Anzahl der
Grundstiicke Wohnungen je Wohngebiude
Quartiere 1,2 und 3
- Einzelhaus 600 m* Je Einzelhaus 2 Wohnungen*
- Doppelhaus 300 m- je Doppelhaus 2 Wohnungen*
Quartier 4 - 2 Wohnungen*

* Mit der zusdtzlichen Festsetzung der Einzel- und Doppelhiuser mit einer hochstzulissigen Zahl von Wohnungen je
Wohngebdude wird gewihrleistet, daB hier keine Reihenhduser entstehen.

Die maximale Grundstiicksbreite sollte auf 30m vorgesehen werden. Hierbei wurden auch die
breiteren Eckgrundstiicke berticksichtigt. Vor dem Hintergrund, dass es sich hier um eine
Stichstrafie handelt, die ca. 20 Grundstiicke erschlieft, wird eine schmalere Breite, die eine
schallschiitzendere Wirkung haben kénnte. hier nicht vorgesehen.

5.2.3 Hohen baulicher Anlagen

Entsprechend der umliegenden Gebidude, die eine Firsthdhe von ca. 7.5 - 10m aufweisen, wird
in den Quartieren Q1-Q3 eine maximale Firsththe von 9m festgesetzt. In Verbindung mit der
ortlichen Bauvorschrift, dass lediglich geneigte Dicher zuléssig sind. wird dem Charakter der

eingeschossigen Bebauung der Umgebung entsprochen.

Das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen ,.Viehreihe™ Haus-Nr.32 weist eine hohere
Gebdudehdhe auf. Zur Erhaltung des Bestandes wird hier eine Hohe von 10m festgesetzt.

Der Bezugspunkt der Hohen ist die nidchstgelegene Oberkante der Verkehrsfldchen.

5.2.4 Anzahl der Stellplatze

Die méglichen Parkplitze im 6ffentlichen StraBenraum sollen nicht durch private PKW der
kiinftigen Anwohner des Plangebietes blockiert werden.

Es sind daher auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens 2 Einstellplitze je Wohneinheit
vorzusehen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1 Bauweise
Fiir die Quartiere 1, 2, und 3 wird die "Abweichende Bauweise" festgesetzt.

Um den Charakter der Bebauung in diesen Quartieren nicht durch sehr lange (nach BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 103 "Viehreihe 11"

50 m in der offenen Bauweise) Gebiudeformen zu stéren, wird hier festgesetzt, dal nur
Gebdude mit einer maximalen Gesamtlinge von 25 m zuldssig sind. Ansonsten ist die offene
Bauweise festgesetzt.

5.3.2 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen wurden im Quartier 4 dicht um die bestehenden Gebiude
festgesetzt. Hierdurch soll der charakteristische Baumbestand soweit wie mdglich erhalten
bleiben. Umbau- und geringfiigige AnbaumaBnahmen sollen aber dennoch moglich sein.

Die tibrigen Baugrenzen wurden nach dem Schema :
Strafie /1,5m Versickerungszone / 3,5m Vorgartenzone / iiberbaubare Grundstiickfldiche / Gartenzone
konzipiert.

Die Versickerungszone (vgl. textliche Festsetzung 9.1) ist so konzipiert, dass das von der StraBe
anfallende Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung gebracht

werden kann.

Die Baufenster in Quartier 1 (nérdlich der Planstra3e) und in Quartier 3 sind mit ca. 25m (Q1)
bzw. 20m (Q3) relativ grof bemessen. Fiir Quartier 1 wird dies mit der ungiinstigen
Ausrichtung der Grundstiicke begriindet. Die Bautiefe in Quartier 3 ist dadurch begriindet, dass
hier auch kleinere Grundstiicke geplant sind. Unter anderem sind hier auch Doppelhéduser
zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulissig.

5.4 StralRenverkehrsfliache

Die Gemeindestrale ,,Viehreihe® erschlieft die bestehenden Gebidude .. Viehreihe* Haus Nr. 32
und 24. An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Flurstiicksnummer 120/ 27
fithrt die PlanstraBe A in das Plangebiet und erschlieBt die geplanten Grundstiicke. Die als
Stichstrafle geplante Planstrale A endet in einer Wendeanlage, deren Abmessungen einen
Wenderadius von 9m erméglicht (Wendeanlage Typ 5, der EAE 85/93. Ziffer 5.2.1.9).

Durch die geringe Strafienbreite von 6m, die als Mischverkehrsfliche ausgebaut werden soll,
wird erwartet, dass keine hohen Geschwindigkeiten auf der "PlanstraBe A” gefahren werden.

Auf der gesamten Verkehrsfliche von 1299m? sind ca. 5 6ffentliche Parkplétze vorgesehen, die
durch Baumpflanzungen gefafit werden.

Py =
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5.6 Fldche fiir Versorgungsanlagen

An der Gemeindestrafie ,,Viehreihe zwischen den Grundstiicken mit den Flurstiicksnummern
120/27 und 120/29 befindet sich eine Trafostation der EWE mit der Bezeichnung 405/124/ 037,
Diese Fldche ist als Flachen ,,Flache fiir Versorgungsanlagen® festgesetzt.

5.6 Spielplatzbedarf

Berechnung der WohngeschofBfliche:

Gesamtfldche GRZ WohngeschoBfldache

(Eingeschossig)
Quartier 1 und 2 8575 m*? 0,25 2144 m?
Quartier 3 und 4 6020 m? 0,3 1806 m?
Gesamt: 3950 m?

Aufgrund der GréBe des Plangebietes mit ca. 20 Grundstiicken und ca. 1,6 ha Gesamtfldche.
ergibt sich bei der Berechnung des Spielplatzbedarfes kein hinreichender Bedarf fiir eine solche
Anlage. Der rechnerische Bedarf liegt bei 2 % der zuldssigen WohngeschoBfliche, also bei
79m?. Die Anlage eines Spielplatzes mit 300 m> Mindestgréfe nach §3(2) Niedersdchsisches
Spielplatzgesetz (NSpPG) wiirde ein Verhiltnis von 23 % des rechnerischen Bedarfs bedeuten.
Dies stiinde auch im Hinblick auf die Festsetzungen des NSpPG im MiBverhiltnis.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 59 ,Viehreihe® ist ein ca. 700m? groRer Spielplatz fest-
gesetzt. Der nach dem NSpPG errechnete tatséchlich Bedarf betrigt fiir diesen Bebauungsplan
bei einer Geschoffliche von ca. 16.567 m? eine Flidche von ca. 332m?. Von dem entferntesten
Grundstlick des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich der Spielplatz in einer FuBwege-
entfernung von ca. 300 m.

Von der Errichtung eines Spielplatzes fiir Kinder kann nach §5 Abs. 2 NSpPG abgesehen
werden, da

- die lockere Bebauung mit den groBen Freibereichsanteilen (ca. 70%) auf den privaten
Grundstiicken grofie Spielmdglichkeiten fiir Kinder impliziert,

- das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr. 59 ,,Viehreihe” angrenzt. in dem ein ca. 700m?
grofler Spielplatz festgesetzt ist,

- ca. 150m siidwestlich des Plangebietes die freie Landschaft angrenzt, die iiber die
Gemeindestrale ,,Am Staugraben® erreichbar ist.

57 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zugunsten der Hinterlieger und der Versorgungstriger soll im Bereich des Grundstiicks 120/27
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen werden.
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6. Eingriffsbeurteilung
6.1 Einleitung
6.1.1 Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt, im Ortstei] s [rupermoor” auf ehemals landwirtschaftlich
genutzten Freifldchen im Siedlungsbereich und im hinteren Bereich einer Hofanlage die
vorhandene Bebauung zu verdichten. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig. Nach Aussage der Gemeinde richtet sich zwischen den Grundstiicken . Viehreihe*
Haus-Nr. 24 (Flurstiicksnummer 120/27+120/29) und Haus-Nr. 32 die Bebaubarkeit nach §34
BauGB, so daB fiir diesen Bereich gemiB §8a Abs. 2 BNatSchG die Vorschriften der

Eingriffsregelung nicht anzuwenden sind.

Der vorhandene Groflbaumbestand im Eingangsbereich des geplanten Wohngebietes ist in den
stddtebaulichen Entwurf weitestgehend integriert. Durch geeignete griinordnerische und auch
stddtebauliche Festsetzungen im B-Plan sollen die aus Sicht des Naturschutzes und des
Ortsbildes bedeutsamen Griinstrukturen des z. T. landlich geprigten Siedlungsbereiches
erhalten bzw. entwickelt werden. Als unbedingt erhaltenswert ist hier dje Buche auf dem

Hofgrundstiick mit einem Stammumfang von 3.2m zu nennen.

Die Eingriffsbem“teilung fiir die hinterliegenden Grundstiicke, die nicht zu dem Innenbereich
gemih §34 BauGB gehoren, wird nach § la (1-3) BauGB abgehandelt,

Nach § 9 (1) BauGB kénnen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

- NTr. 20 die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft;

- Nr. 25 fiir einzelne Flichen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir
Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzung oder Wald

festgesetzten Flachen:

@) das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und Siir die Erhaltung von Béiumen, S, trduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern:

Die Eingriffsregelung dient als Grundlage fiir die Abwigung. Sie beinhaltet:

— Beschreibung und Bewertung des Planungsraumes aus der Sicht des Naturschutzes

— Beschreibung des Planungsvorhabens und Analyse der zu erwartenden Auswirkungen
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— Beschreibung von Mafinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich, mdglicherweise zum Ersatz
(= externe Ausgleichsmafinahmen).

Die Eingriffsbeurteilung wurde in Anlehnung an die Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Breuer 1/94, NLO) aufgestellt.

6.2 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

6.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraum:
- Der Ortsteil ,, Trupermoor* liegt in der Hamme-Wiimme-Marsch mit
ausgedehnten Griinlandgebieten auf z. T. anmoorigen Béden und

Siedlungsbdndern entlang der Deiche oder der Strafen.

Natiirliche Grundlagen im Plangebiet

Boden Grund- und Klima/Luft Potentiell natiirliche
Oberflichenwasser Vegetation
- Frische Grundwasser: Maritim beeinflufites - Erlen-Birken-
Sandbdden . ] Klima: Eichenwald
- geringe Grundwas-
(Gley-Podsole) . i
’ serneubildungsrate |- méiBig warme,
- Feuchte bis mit ca. 100 mm/a niederschlagsreiche
nasse Sommer
Nied - Hohe Grundwasser-
Niedermoor- . : . . .
N gefihrdung bei ge- |- milde, feuchte Winter
b&den : : .
. ringer Filterwirkung . . .
(Niedermoore, ) - iiberwiegend siid-
’ . ’ durch Sandbdéden .
stellenweise westliche Winde
Anmoorgleye)

6.2.2 Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Im Oktober 1999 wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen wurden nach
dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen kartiert. Folgende Vegetations- und

Biotoptypen konnten festgestellt werden.

Geholze

Gehdlze treten im Untersuchungsgebiet als Baumhecken entlang der Grundstiickgrenzen und als
Einzelbdume und Baumgruppen auf der Hoflage auf:
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- Einzelbiume und Baumgruppen auf der Hoflage (HE), Eiche, Buche, Erle, Kastanie,
Linde

- Zierhecke mit iiberwiegend heimischen Gehélzarten (BZE), Birke Fichte,
Traubenkirsche, Schwarzer Holunder, Hasel, Weide, Europiisches Pfaffenhiitchen

- Koniferenreihe mit Fichten im hinteren Grundstﬁcksbereich
Nutzungen

Die Iandwiﬁschaﬁlichen Flachen wurden as Acker (Mafsanbau) und Griinland genutzt und
haben sich zy Brachen friiher Entwick]ungsstadien entwickelr,

- Ackerbrache (A)
- Griinlandbrache (GD)
Ruderalﬂuren, Brachen

In dem hinteren Grundstiicksberejch der Hoflage haben sich auf ungenutzten Freifldchen
Ruderalfluren mit Geh(’jlzanﬂug entwickelt,

- Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) mit Arten der
Rainfarn—BeifuBgeselIschaft und flachenhafter Ausweitung tvpischer Néihrstoffzeiger (z. B.
Giersch, Brennessel),

- Ruderalgebiisch (BRU) mit tiberwiegend Schwarzem Holunder und ausgedehnten

Brennesselﬂuren.

Girten

Im Untersuchungsbereich treten folgende Gartentypen auf:

~ Heterogenes Hausgartengebiet (PHH) mit stiddtischen Griinelemente (Koniferen) und
dorftypische Griinstrukturen (Laubgehb’lze),

= Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) mit stddtischen Elementen (Zierrasen, Koniferen, hoher
Versiege]ungsgrad),

— Artenarmer Scherrasen (GRA) unter den Baumgruppen des Hofgrundstiickes.

6.2.3 Landschaftsbild

Das Orts ~ und Landschaftsbild st geprégt durch Einfamilienhaus- und Reihenhaussiedlungen.
die sich als Siedlungsband entlang der » Trupermoorer Landstrafie orientieren. Zwischen diesen
Wohneinheiten sind landliche Einzelhoﬂagen mit GroBbaumbestand eingestreut. Im Siiden und
im Norden dehpen sich im Ansch]uf an den Siedlungsbereich Wiesen und Weiden der
anmoorigen Niederungen aus.
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6.3 Bewertung

6.3.1 Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft

GemdlB § 1 und 2 des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) sind die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter nachhaltig zu
sichern. In Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft wird in § 2 NNatG

konkretisiert, daB

— die natlirliche Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit des Bodens zu sichern ist,

— Gewlsser vor Verunreinigungen zu schiitzen sind und ihre Selbstreinigungskraft zu erhalten
ist.

— Beeintrichtigungen des ortlichen Klimas zu vermeiden sind.

Boden

Fiir die Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

— Natlirliche Fruchtbarkeit
— Naturndhe (ungestorte Bodenentwicklung)

~ Besondere Standortbedingungen (z. B. Moorbdden, extrem trockene Boden)

Die grundwasserbeeinflufiten Béden wurden iiberwiegend intensiv als Acker und Griinland

genutzt. Das Schutzgut Boden hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung.

Wasser

Von grofler Bedeutung sind nutzbare Grundwasservorkommen und gegeniiber
Schadstoffimmissionen empfindliche Bereiche. Bedeutsame Grundwasservorkommen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund des hohen Sandanteiles der Boden iibernimmt der
Boden keine ausreichende Schutzfunktion als Filter gegeniiber Schadstoffeintragen. Die
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Insgesamt sind die iiberbaubaren Grundstiicke in ihrer

Bedeutung fiir das Grundwasser gering zu bewerten.

Klima /Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird anhand seiner Bedeutung fiir die Regenerationsfunktion
(Kaltluft-, Frischluftentstehungsgebiete) und das Vorhandensein von besonderen kleinklimati-
schen Verhiltnissen bewertet. Die landwirtschaftlichen Freifldchen sind nur fiir die direkt

s = ~
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angrenzende Wohnbebauung von lokalklimatischer Bedeutung. Insgesamt sind die

tiberbaubaren Grundstiicke fiir das Klima von eher geringer Bedeutung.

6.3.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Gemif § 1 NNatG sind die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und als Teil des Natur-

haushaltes die Pflanzen- und Tierwelt nachhaltig zu sichern.
Kriterien fiir die Bewertung von Biotoptypen sind :

— Représentanz

Die fiir den Naturraum typische Vegetation und Biotoptypen (Geholze der potentiell natiirlichen

Vegetation) werden als reprisentativ bezeichnet.

— Vielfalt

Strukturvielfalt von Biotoptypen dient als Anhaltspunkt dafiir. ob ein Biotoptyp aufgrund unter-
schiedlicher kleinrdumig wechselnder Standortbedingungen (z.B. Schichtung bei

Geholzbestdnden) zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

— Ersetzbarkeit

Das Alter eines Biotoptyps, d.h. die Zeit, die er zu seiner Entwicklung benétigt, ist fiir die Wer-
tigkeit ebenfalls von Bedeutung. Die Ersetzbarkeit z. B. von Gehélzstrukturen hoher Altersent-

wicklung ist gering. Diese besitzen aufgrund ihres Alters eine besondere Bedeutung.

Im folgenden werden die Biotoptypen gemil ihrer Bedeutung aufgelistet. Eine besondere
Bedeutung besitzen Biotoptypen, die den iiberwiegenden Teil der Kriterien in hohem MaRe
erfiillen: geringe Bedeutung, diejenigen, die die Kriterien nicht oder nur in geringem Maf

erfiillen.

Besondere Bedeutune

— Im Plangebiet ist der Baumbestand auf der Hoflage (HE: 13 Eichen. 1 Buche, | Erle, 1
Kastanie, 1 Linde) aufgrund seines Entwicklungsstadiums von besonderer Bedeutung und

unbedingt zu schiitzen.

Allgemeine Bedeutune

— Ruderalgebiisch mit ausgedehnten Brenesselfluren (BRU)
— Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM)

— Ziergebiisch mit iberwiegend einheimischen Arten (BZE)
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Geringe Bedeutung

—~ Heterogenes Hausgartengebiet (PHH)
-~ Ziergirten (PHZ)

— Ackerbrache (A)

— Griinlandbrache (GI)

— Artenarmer Scherrasen (GRA)

— Koniferen

6.3.3 Teilaspekt Landschaftsbild

In § 1 NNatG wird dargestellt, daB} Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Der typischen Eigenart des Ortsbildes entspricht die lindlich geprigte Hoflage mit dem
GroBlbaumbestand. Der Gesamteindruck des Umfeldes wird durch die
Einfamilienhaussiedlungen mit ihren Nutzgérten im hinteren Grundstiickbereich geprigt.
Insgesamt ist das Orts- bzw. Landschaftsbild aufgrund der vereinzelten Einzelhoflagen mit

dorftypischen Strukturen (Grofibaumbestand) von allgemeiner Bedeutung.

6.4 Beschreibung des Planungsvorhabens

Auf den ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzflichen soll eine Siedlungsverdichtung
stattfinden, die iiber das MaB, dass der §34 BauGB vorgibt, hinausgeht. Zwischen den
Grundstlicken ,,Viehreihe® Haus-Nr. 24 und Haus-Nr. 32 ist bereits ohne einen Bebauungsplan
eine weitere Bebauung moglich. Hier richtet sich die Bebaubarkeit jetzt nach §34 BauGB, so
daf3 fiir diesen Bereich gemiB §8a Abs. 2 BNatSchG die Vorschriften der Eingriffsregelung

nicht anzuwenden sind.

Die Planung fiir den iibrigen Bereich sieht vor, dass die vorhandenen Laubbiume dabei
weitestgehend erhalten bleiben sollen. Zur Eingriinung des geplanten Wohngebietes sollen
Hecken entwickelt werden. Auf den einzelnen Grundstiicken und im StraBenraum werden

Bédume gepflanzt.

6.5 Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Bei einer Inanspruchnahme des Planungsgebietes als Baufliche sind Beeintrachtigungen durch
die Anlage von StraBlen, Einfahrten, Einstellplitzen und Gebduden zu erwarten.

Die Beeintrichtigungen werden gemidB der Verwirklichung des B-Planes dargestellt und be-

schrieben:

Gﬂ_/ 3 I O 024 1 9'35 1 7 G DATEN 3¥R3IOPROJENTE LILIENTHBBP_103:BEGR _{03urschait 300



Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 11"

- Auswirkungen des Baustellenbetriebes
- Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

- Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung.

Auswirkungen des Baustellenbetriebes

Durch die Einrichtung der Baustelle entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft im Planungsgebiet:

- Lérmbeldstigungen wahrend der Bauphase
- Verdichtung des Oberbodens durch Baustellenverkehr

- Belastungen des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes durch Materiallagerung und die
Einrichtung von Parkpldtzen

- Lagerung des Bodenaushubes

In der Bilanzierung Eingriff - Landespflegerische MaRnahmen werden die baubedingten Beein-

trachtigungen vernachléssigt, da sie nur auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sind.

Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Soweit es zum derzeitigen Stand der Planung méglich ist, werden die Beeintrichtigungen quan-
titativ (flichenhafte Ermittlung der betroffenen Bereiche) dargestellt.

Im folgenden werden die Beeintrichtigungen die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft und

Arten und Lebensgemeinschaften beschrieben:

Boden

Die Versiegelung des Bodens durch die Anlage von Hiusern. Zufahrten, Einstellpldtzen und
Strafien und der Bodenaushub fiihren zu einer Stérung der Bodenentwicklung bzw. zu einem

vollstdndigen Funktionsverlust.

Wasser

Durch den Eintrag von Schadstoffen kann das Grundwasser beeintrichtigt werden. Eine Beein-
trachtigung des Grundwassers durch Schadstoffe ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung als

Wohnbaugebiet als relativ gering einzustufen.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Die Iandwirtschaﬁlichen Nutzflichen sind fiir viele Tierarten ejp wichtiger Nahrungsraum_
Durch die Bebauung dieser Freifldchen geht fiir viele Tiere dieser Nahrungsraum verloren.

Landschaftsbild

Der Siedlungscharakter des Ortsteiles - rupermoor+ wird aufgrund der geplanten
Wohnbebauung In seinem Charakter njcht wesentlich verdndert.

Auswirkungen durch Betriep und Nutzung

Durch dje Nutzung des Wohngebietes sind keine erheblichen zusdtzlichen Beeintréichtigungen

Zu Crwarten,

6.6 Landespﬂegerische MaBnahmen

Wie oben dargesteﬂt, kénnen durch die geplante Flécheninanspruchnahme und Versiegelung er-
hebliche Beeintréichtigungen der Leistungsf‘ahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes entstehen,

Grundsitzlich sollte darauf geachtet werden, daf dje Durchr‘uhmng eines Vorhabens die
Leistungsﬁdhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftshilg nicht mehr ajs notwendig

beeintréichtigt (VermeidungsmaBnahmen).

Die unvermeidbaren Eingriffe soljep vom Verursacher ausgeglichen werdep. Ein Eingriff ist
dann ausgeglichen, wenp keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes zurlickbleiben ypg das Landschaftshilq den Eigenarten des Landschaftsraumes ent-
sprechend wieder hergeste]]t oder neugestajtet ist (AusgleichsmaBnahmen).

Fiir Eingriffe, die trotz nicht ausgleichbarer erheblicher Beeintréichtigungen fiir zuldssig erklart
werden, kénnen zusitzlich Ausg]eichsmaBnahmen auch auflerhalb deg geplanten

Geltungsbereiches durchgefiilrt werden,

Enﬁvicklungsziele

Den Iandespﬂegerischen MaBnahmen werden E1mvick1ungszie.’e vorangestellt, dje dje Beein-
trdchtigungen durch den geplanten Eingriff in Natyr und Landschaft auf'ein Minimum be-
schrénken sollen.

Es handelt sjcpy um folgende Entwickhmgsziele:
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- Erhalt, Entwicklung und Integration des vorhandenen GroBbaumbestandes,
- Durchgriinung des Baugebietes,

- Forderung von naturnahen Griinelementen und Gehdlzstruktruren auf Privatgrundstiicken
und im Straflenraum.

In den folgenden Abschnitten werden die dazugehérigen einzelnen landespflegerischen MaB-

nahmen auf Grundlage der genannten Entwicklungsziele beschrieben.

Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidung von baustellenbedingten Auswirkungen sind folgende Mafinahmen vorgese-

hen:

- Beschrénkung des Baustellenverkehrs auf die geplanten Strallen
- Anlage von zentralen Materiallagern und Parkplétzen
- Lagerung des Aushubes am Rande von Bauflichen

~  Baumschutzmalinahmen nach DIN 18920

Zur Vermeidung von anlagebedingten Beeintrichtigungen sind folgende Mafinahmen vorgese-

hen:

- die PKW-Stellplitze sowie deren Zufahrten sollen zur Verringerung der Versiegelung mit
versickerungsfreundlichem Material befestigt werden

- eventuelle FuBl- und Radwege oder Privatwege sollen mit wassergebundener Decke geplant
werden

- Schutz des vorhandenen Baumbestandes im hinteren Grundstiicksbereich durch
Festsetzungen im B-Plan (s. T.F.6.2)

Ausgleichsmafinahmen
Im folgenden werden die AusgleichsmaBnahmen beschrieben.

Gehdlzstreifen entlang der hinteren Flurstiicksgrenzen

Entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen soll eine 3 m breite (in Teilbereichen 4m)

Strauchhecke angelegt werden. Artenauswahl:

Strducher:
Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Gﬂ_/ 3 1 O 024 1 9-3 5 20 G. DATENGOOG HMPROJEKTELLLLIENTHBBP_10\BEGR _05urschrift.doc



Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe I1]"

Salix cinerea - Grauweide

Salix aurita - Ohrweide

Corylus avellana - Hasel

Rosa canina - Hundsrose

Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Wasser-Schneebal]
Rhamnus carthatica - Kreuzdorn

Crataegus monogyna - Weildorn

Pflanzqualitit: lejchte Stréucher, 70 — 90 ¢m

Baumpﬂanzungen im StraBenraum

Im StraBenraum sind pro 100 m2 versiegelter Fliche ejn Laubbaum zu pflanzen.

Es sind folgende Laubbiume geeignet

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus intermedia - Oxelbeere
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus laevigata
"Paul’s Scarlet - Rotdorn

Pflanzqualitat: Hochstamm, STU 14 - 16 cm,2xv., m. B.

Begriinung der Privatgrundstiicke

In den privaten Giérten kénnen pro 70 m? versiegelter Fliche ein hochstéimmiger Laubbaum oder

alternatjv 2 Obstbiume gepflanzt werden.
Es sind folgende Obstsorten geeignet:

Bei der Obstauswah] sind Hochstimme standorttypischer Sorten vorzuziehen.

Apfel: z.B. Jakob Lebe], James Grieve, Geheimrat Oldenburg, Schéner aus Boskop,
Weiler Klarapfel, Goldparmine, Ontarioapfel, Bohnapfe]

Birnen: z.B. Gute Graue, Rote Bergamotte, Késtliche aus Charneux, Neue Poiteau,
Grofler Katzenkopf, Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Gute Luise, Pasto-
renbirne

Kirschen: z.B. Groie Schwarze Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpelkirsche, GroBe

Prinzessin, Kassins Friihe, Schneiders Spite Knorpel
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 111"

Es sind folgende Laubbdume geeignet

Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Pflanzqualitdt: Hochstamm, STU 10— 12 cm, 2 x v.. m. B.

6.7. Zusammenfassende Darstellung der Eingriffe und MaRnahmen

In den nachfolgenden Tabellen werden Eingriffssituation und landschaftspflegerische
MafBnahmen gegeniibergestellt.

Die vorliegende Bilanzierung wird in Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Breuer 1/94. NLO)" aufgestellt.
Verringert sich infolge des Eingriffes die Bedeutung des Biotopes. so ist der Wertstufenverlust

kompensationspflichtig.

Beispiel:
Eingriff: Ruderalgebiisch (allgemeine Bedeutung) wird versiegelt (geringe Bedeutung)
Ausgleich: Hecke (allgemeine Bedeutung) wird auf Acker (geringe Bedeutung) angelegt

Der Flachenwert der Bodenversiegelung wird mit Faktor 0.3 multipliziert. Dieser Flichenwert
muf durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden. Fiir die Neupflanzung eines Baumes

werden 10 m? berechnet.

Die Beschreibung der Eingriffssituation gliedert sich nach Schutzgut geordnet in der Art der
Beeintrachtigung, in VermeidungsmaBnahmen, in unvermeidbare Beeintrachtigung It. B-Plan
und in die Darstellung der landespflegerischen MaBnahmen (KompensationsmaBnahmen).
Mafnahmen der Landschaftspflege werden den betroffenen Schutzgiitern und den beeintrich-
tigten Grundstiicken direkt zugeordnet. Wesentlich bei dieser Gegentiberstellung ist der funk-
tionale Zusammenhang zwischen der Beeintréchtigung des betroffenen Schutzgutes (Funktions-
verlust) und der entsprechenden landschaftspflegerischen MaBnahme. In der vorliegenden
Bilanzierung werden nur die Flichen aufgefiihrt, die eine Wertminderung durch den Eingriff

erfahren.

GfL 310 02419-35
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe -

Tabelle Bilanzierung Eingriffssituation - Landespflegerische MaBnahmen

MaBnahmen zur
Vermeidung

Schutzgut Beeintrichtigung

Unvermeidbare Landespflegerische
Beeintrichtigungen MaBnahmen
It B-Plan

Zuordnung der
landespflegerischen

MafBnahme

Beseitigung von
Ruderalgebiisch und
Halbruderalen Gras-
und Staudenfluren
vorher:Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3

Arten- und
Lebens-ge-
mein-

schaften

vollstindiger
Funktionsvertust
bzw. Storung der
Bodenentwickiung
durch die Anlage von
Gebiuden, Zufahrten.
Nebenanlagen und
StraBen

Verwendung des
Regenwassers auf
dem Grundstiick
(TF: )

Beschrinkung des
Baustellenverkehrs
auf die geplanten
StraBen

vorher:Wertstufe 2

. -~ ~ | Anlag e
nachher: Wertstufe 3 | AAnlage von zentralen

Materiallagern und
Parkplitzen

Lagerung des
Aushubes am Rande
von Bauflachen

|
|
I;’
|
|
|
|
|
|
|
_

Verlust von Heckenpflanzungen
insgesamt 375 m?

Ruderalgebiisch und
halbruderalen Gras-

und Staudenfluren

(s. T.F.7.3)/
16 m?

16 m?
12m?

I'm?

44 m?

Gesamt: 89 m?

vorher. Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 2

Q3 BG20: 80 m*
Q3BG 19: 80 m*
Q3 BG 18:80m®
Q3BG 17:60m*
Q2BG135:73

Gesamt: 3

Bodenversiegelung

g Heckenpflanzungen
4373 m*x 03 = 1373

(s. T.F.7.3)/

m? insgesamt

Baumpflanzungen
(s. T.F. 6.3)
140 m3/40 m?

32 m¥40 m?
32 m¥40 m?
32 m¥40 m?
30 m¥40 m?
31 m¥40 m?
49 m*/40m?
48 m¥40m?
75 m¥40m?
132 m¥40m?
62 m¥40m?
33 m¥20m?

0 m*0m?

40 m*20m?
0 m*20m?

33 m¥20m?
42 m*/20m?

43 m¥20m?

45 m¥20m*
43 m*20m?
43 m*¥20m?

41m?*20m?

Baugrundstiick

Ql
QlL
QL

<

Q1.

Quartier/ ’
l
|
|
|

.BG3: s
,BG 6:
.BG 7:

|
BG 1241 m? ]i
|
|

.BG17:

. BG20: 38 m°
. BG 2137 me

.BG22:38 me?

BG1:35m?
BG 2: 43
BG3: 44 m®

BG :

m°

46 n1?

BGS: 49 m®

.BG9: 68 m*
.BG10: 47 m®
CBG I 43 me

42 m?
BG I8: 40 m®
BG 19:

37w’

BG23:31m?
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Bebauungsplan Nr. 1035 "Viehreihe 111"

Schutzgut

Beeintrachtigung

MaBnahmen zur
Vermeidung

Unvermeidbare
Beeintrichtigungen
It B-Plan

Landespflegerische
MaBnahmen

Zuordnung der
landesptlegerischen
MaBnahme

47 m*¥/20 m?
0 m¥0 m?

Gesamt: 1246 m?
Heckenpflanzungen/
330 m?
Baumpflanzungen

vorher: Wertstufe 3

nachher: Wertstute 2

10 Laubbdume (10m?
X 10= 100 m?)

vorher: Wertstufe 3

nachher: Wertstufe 2

Q3BG24:30m?
Q4BG25:3m?

Gesamt:3373 m* x
0,3=1012 m?

StraBe: ca. 1300 m? x
0.3=390 m?

Wasser

Verlust von
Versickerungsflachen
im Bereich der
versiegelten und
tberbauten Fliachen

Vorher: Wertstufe 2

Nachher: Wertstufe 3

Minimierung des
Versiegelungsgrades
durch Verwendung
von versickerungs-~
freundlichem Mate-
rial bei Zufahrten und
Stellplitzen (siehe
Festsetzung 7.2)

Versickerung des
Oberflachenwassers
auf den Grundstiik-
ken (s. Festsetzung
7.1)

Land-
schaftsbild

Errichtung von
Gebiduden. Anlage
von Stellplitzen in
landwirtschaftlich
genutzten Freiflichen
und im Bereich von
Grofbaumbestand

Vorher: Werstufe: 2
bzw 1

Nachher: Werstufe 3

Durchgrinung des
Wohngebietes durch
Hecken und
Baumpflanzungen s.
TF.73,6.1.62. und
Erhaltungsbindungen

Der Verlust der Ruderalfldchen (siehe Schutzgut Arten — und Lebensgemeinschaften) kann

durch Pflanzungen auf dem Grundstiick ausgeglichen werden.

Insgesamt ergibt sich bei der Aufstellung simtlichen beeintrichtigter Flachen und

landespflegerischer Mafinahmen ein geringfligiger Kompensationsiiberhang von 30m?:

GfL 310 02419-35
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Bebauungsplan Nr. 103 "Viehreihe 111"

Eingriff/Beeintrichtigungen Ausgleich/Kompensation

Verlust von Ruderalgebiisch und Hecken- und Baumpflanzungen: 89 m?

Halbruderalen Gras- und Staudenflur: 375 m?

Bodenversiegelung: 1373 m? Hecken- und Baumpflanzungen: 1696 m?
Insgesamt: 1758 m? Insgesamt: 1783 m?
6.8 Durchfiihrung der geplanten landespflegerischen MaRnahmen

Die in der Bilanzierung dargestellten landespflegerischen MaBnahmen sollen im Zuge der Bau-
malnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken von dem jeweiligen Bauherrn durchgefiihrt und
gepflegt werden (s. T. F.: 7.3 Abs. 3). Die Baumpflanzungen im StraBenraum werden nach

Beendigung der StraBenbauarbeiten durch den Bautriger realisiert.

6.9 Kostenschatzung

Bei der vorliegenden Kostenschitzung handelt es sich um liberschldgige Kosten:

Landespflegerische Fliiche m2, Ifm, DM/Fliche, Stck. Summe
Maflnahmen Stek. DM
3 m breite Hecke im 450 lfim 50.00 22.500,00

hinteren Grundstiicks-

bereich

Baumpflanzungen:

- auf den Grundstiicken 45 Stck 300.00 13.500,00
- im Strallenraum 10 Stck 600.00 6.000,00
6.10 Quellennachweis

— Die naturrdaumlichen Einheiten auf Blatt 56 Bremen, Sofie Meisel. Bad Godesberg 1961

— Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 :200 000 - Potentielle natiirliche
Vegetation- Blatt CC 3118 Hamburg-West, Bonn-Bad Godesberg 1979

— Bodenkundliche Standortkarte Bremen, M 1 :200 000, Hannover 1978

— Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen s
M 1:200 000, Grundwasser - Grundlagen -, Hannover 1982
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe 11"

7. Bertlicksichtigung von Natur und Landschaft im
Bebauungsplan

Abgeleitet aus der Eingriffsbeurteilung wurden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
zum einen den Eingriff in die Natur und Landschaft minimieren und zum anderen die
vorbereiteten Eingriffe kompensieren (textliche Festsetzungen Nr. 6, 7 und 8).

Neben den textlichen Festsetzungen wird auch eine fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wertvolle Fliche auf dem Grundstiick ..Viehreihe” Hausnummer 32 zum Erhalt
festgesetzt. Der das Ortsbild pragende Baumbestand ist hier zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Auch eine Buche mit einem Stammdurchmesser von ca. 1m. im Bereich des ersten
Grundstiicks an der ,,Viehreihe™ (Kennziffer 14) wird als erhaltenswert festgesetzt.

Durch die vielfdltigen 6kologischen Festsetzung soll eine Durchgriinung des Gebietes
gewihrleistet werden. Der Ubergang zu den angrenzenden, dicht bepflanzten Grundstiicken soll
hierdurch geschaffen werden. Das Plangebiet erhilt somit sowohl gestalterische als auch
dkologische Qualitéten.

Iim einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen.

Bepflanzung der Verkehrsfliichen (textliche Festsetzung 6.1)

Ohne die Standorte genau festzulegen, soll durch diese Festsetzung sichergestellt
werden, dass entlang der neuen Straffe Baumpflanzungen vorgenommen werden.
Um eine gestalterische Wirkung zu erreichen und dennoch eine verkehrssichere
Strafle zu planen, wurde die Festsetzung so bemessen, daf auf den zu schaffenden
Verkehrsflichen ca. 10 Bdume gepflanzt werden.

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken (textliche Festsetzung 6.3)

Zur Durchgriinung des Gebietes miissen auf den Grundstiicken je 70 m? neu-
versiegelter Flache ein hochstdimmiger Laubbaum oder alternativ 2 Obstbaume
gepflanzt werden. Hierdurch wird gewi#hrleistet. dass auf jedem Grundstiick ca. |
Baum gepflanzt wird. Die Freifldchen der Grundstiicke sind so bemessen, dass eine
Baumpflanzung durchaus moglich ist.

Hinweis der 8kologisch wertvollen Behandlung des Oberflichenwassers

(textliche Festsetzung 7.1)

Aufgrund des 6kologischen Ziels, das Oberflichenwasser der privaten Grundstiicke
auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten. soll hier die Maglichkeit der
okologisch wertvollen Nutzung des Oberflichenwassers aufgefiihrt werden.

= =
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Bebauungsplan Nr. 105 "Viehreihe "

Vermeidung von Bodenversiegelung (textliche Festsetzung 7.2)

Zur Verbesserung der natiirlichen Funktionen des Bodens sowie zur Regeneration
des Bodens sollen die Stellplitze sowie Zufahrtsflichen in wasser- und
luftdurchldssiger Bauweise errichtet werden. Die Bodenversiegelungen sollen
hierdurch soweit wie moglich minimiert und somit dje GrundwassemeubiIdung
geférdert werden.

Strauchpﬂanzungen entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen (textliche Festsetzung 7.3)

Zur allgemeinen Aufwertung des Naturhaushaltes im Gebiet und zur teilweisen
Kompensation der Eingriffe sollen auch auf den privaten Grundstiicken Skologisch
wertvolle Flache entstehen. Entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen sollen in
einer Breite von 3m und unter Beriicksichtigung des Bestandes von den
Eigentiimern Strauchpflanzungen vorgenommen werden.

Flichen zum Erhalt von Biumen und Striuchern

In Quartier 12 wurden im Bereich der Strae ., Viehreihe®5 Eichen als zu erhaltende
Einzelbdume festgesetzt. Hier ist auch die Buche zum Erhalt festgesetzt.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Wie in der Eingriffsbeurteilung bereits beschrieben. stellt die Bebauung des Plangebietes einen
Eingriff in die Natur und Landschaft dar. Durch die entsprechenden MaBnahmen kann der
Eingriff minimiert und auf der Flache kompensiert werden.

Durch die Besiedelung des Gebietes wird eine Zunahme des Verkehrsaufkommens erwartet.
Der Verkehr wird sich auf den umliegenden StraBen verteilen. Die Mehrbelastung der
Anwohner entlang der Strafien kann jedoch als sehr gering bezeichnet werden.

Eine weitere Auswirkung der Besiedelung des Gebiet wird beziiglich der Vorflutverhiltnisse
erwartet. Hier wird jedoch gewdhrleistet, dass das Oberflichenwasser auf der Fldche versickert
wird.

9. Ver- und Entsorgung,
Durch Einschluf} des Plangebietes an bestehende Siedlungsflichen und deren

Versorgungsleitungen kann die Ver- und Entsorgung des Gebiets auf wirtschaftliche Weise
erfolgen.

B ~
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9.1 Wasserwirtschaft

9.1.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt.
Rechtzeitig vor der Realisierung der Vorhaben findet eine Abstimmung mit den Ge-
meindewerken statt.

9.1.2 Loschwasserversorgung

Nach der ErschlieBung des Baugebietes wird die Loschwasserversorgung nach § 42 NBauO. § 2
Niedersidchsisches Brandschutzgesetz sichergestellt sein. Fiir die bestehenden Gebidude besteht
bereits eine ausreichende Loschwasserversorgung.

9.1.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird vom Lilienthaler Entsorgungsbetrieb erfiillt und liegt im
Aufgabenbereich der Gemeinde selbst.

9.1.4 Oberflachenentwisserung

In Auftrag der HAST-Bautechnik wurde ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung
erstellt. Es wurden im November (1999) Bohrungen von der HAST Bautechnik durchgefiihrt,

wonach unmittelbar unterhalb des Mutterbodens versickerungsfihiger, sandiger Boden ansteht.
Eine Siebkornanalyse ergab fiir diesen Boden einen Durchlissigkeitsbeiwert (kf-Wert) von
2 10-4my/g

Der Grundwasserflurabstand, der im Rahmen der Bohrungen gemessen wurde, betrigt im
Planungsgebiet 1,75 m. Damit ist eine Versickerung gemiB dem ATV-Arbeitsblatt A 138
moglich.

Das Niederschlagswasser kann iiber Mulden oder flichenhaft versickert werden. Rigolen- oder
Schachtversickerungen sollten vermieden werden, da hierzu der Grundwasserflurabstand nicht
ausreicht.

GemidB ATV-Arbeitsblatt A 138 sind Abstidnde der Versickerungsanlagen zu Gebéuden von

2.0 m nicht zu unterschreiten. Bei unterkellerten Gebiuden sind Abstinde von 6,0 m nicht zu
unterschreiten. Weiterhin muf gewihrleistet sein, dass das zu versickernde Niederschlagswasser
nicht in vorhandene Hausdrdnungen gelangen kann.

Fiir die Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers wird eine
Muldenversickerung vorgesehen. In der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird festgesetzt, dass das
von der Planstrae abfiihrende Oberflachenwasser von den angrenzenden Baugrundstiicken
aufgenommen werden muf3. Die hierzu notwendige Flache ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Die bestehenden bebauten Grundstiicke sind von dieser Regelung nicht betroffen. Die
Einfriedung der Grundstiicke darf zum Strafenraum keine Mauern bzw. Sockel erhalten, so dass
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Wasser ungehindert in die Grundstiicke flieflen kann. Das Grundstiick muB in einer Breite von
1,5 m stets 15¢m tiefer als der angrenzende Strafiengrund gehalten werden. Die notwendigen
Zufahrten von maximal 4,5 m je Grundstiick sind hiervon ausgenommen. Die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung gemaB §10 NWG wird im Rahmen der Baugenehmigung beantragt.

9.2 Energieversorgung
Die Gasversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt. Die
Stromversorgung wird durch die EWE AG sichergestellt.

9.3 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Abfallstoffe werden im
Entsorgungszentrum des Landkreises in Osterholz-Scharmbeck, Ortsteil Pennigbiittel, entsorgt.
Es besteht AnschluB3zwang laut Satzung.

9.4 Telekommunikation

Die Gemeinde geht davon aus, daff die TELEKOM oder andere Telekommunikationsunter-
nehmen zum gegebenen Zeitpunkt die entsprechende Versorgung sicherstellen konnen.

10. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Zur Einbindung in das Ortsbild und in Verbindung mit der Festsetzung iiber die Héhe baulicher
Analgen wird festgesetzt, dass fiir Hauptgebsude lediglich geneigte Dicher zulissig sind. Die
Dachneigung mufl mindestens 40° betragen. Dies gewihrleistet, dass Gauben oder auch
Mansarddécher realisiert werden kénnen.

11. Stadtebauliche Werte

(ca.) m* Anteil
1. Gesamtflache Geltungsbereich 16178 m? 100 %
2. Offentliche ErschlieBung (Strafe) 1299 m* 8.0 %
3. Reines Wohngebiet 14864 m? 91.9 %
4. Flache fir Versorgung 13 m? 0.1 %
12. Planverwirklichung
12.1 Kennzeichnung von Flidchen, deren Béden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmitte] (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, wird umgehend die zustindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst direkt benachrichtigt.
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13. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplans Nr. 105 » Viehreihe I11%, hat
aber nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestel|t.

Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 105 und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von
der

GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

Bremen, den 04.07.2000

gez. Winkenbach

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 105 hat gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.05.2000
bis einschlieBlich 05.06.2000 ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemip
§ 10 BauGB als Satzung und die Begriindung sowie die ortliche Bauvorschrift am |7, 10.2000
beschlossen.

Lilienthal, den 14,1 1.2000

gez. Rohr LS. gez. Stormer
Biirgermeisterin Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift iiberein.,
Lilienthal, den
Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

= -
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Bebauungsplan Nr. 103 "Viehreihe 111"

Baugrund- |Grundstiicks- |GRZ Fest- |Uberbaubare Mégliche Versiegelbare
stiicks - Nr.|groRe setzungen |[Fldache Uber- Flache
(gem. Par- |(gerundet (gerundet schreitung |(gerundet
zellierung) |in m?) in m?) in m?)
Q1 1 586 0,25 147 20% 176
2 581 0,25 145 20% 174
3 474 0,25 119 20% 142
4 513 0,25 128 20% 154
5 550 0,25 138 20% 165
6 589 0,25 147 20% 177
7 567 0,25 142 20% 170
8 539 0,25 135 20% 162
9 840 0,25 210 20% 252
10 515 0,25 129 20% 155
11 480 0,25 120 20% 144
12 460 0,25 115 20% 138
13 696 0,25 174 20% 209
Summe Q1 7390 1848 2217
Q2
14 /15 902 0,25 2255 20% 271
16 443 0,25 110,75 20% 133
Summe Q2 1345 336,25 404
Q3 17 360 0,3 108 30% 140
18 338 0,3 101,4 30% 132
19 319 0,3 95,7 30% 124
20 328 0,3 98,4 30% 128
21 319 0,3 95,7 30% 124
22 322 0,3 96,6 30% 126
23 266 0,3 79,8 30% 104
24 265 0,3 79,5 30% 103
Summe Q3 2517 7551 982
Q4 25 3507 0,18 631,26 30% 821
5.2.2 Beschriankung der GrundstiicksgréRen u. der Zahl der Wohnungen

Um eine tiberméBige und der Umgebung nicht entsprechende Verdichtung der Wohnbebauung
zu vermeiden, wird die MindestgréBe der Grundstiicke und die Zahl der Wohnungen fiir die
Wohnquartiere wie folgt festgesetzt:
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