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Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten
Ausnahmen nicht zuldssig.

Befestigung von privaten Stellplatzen und ihren Zufahrten:

Private Stellplatze und ihre Zufahrten sind gema3 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB nur
in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Natursteinpflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zulassig.

Innerhalb des Wohngebietes (WA) sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und Doppelhaus zuldssig. Besteht
ein Baukdrper als Doppelhaus aus zwei selbstdndig benutzbaren
Gebdudeteilen, die an einer Grundstlicksgrenze ohne seitl. Abstand
aneinandergrenzen, sind je Baukoérper (Doppelhaus) insgesamt max. 2
Wohneinheiten zulassig.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die MindestgroBe der Grundstlicke der
Einzelhduser auf 600 m? und der Grundstiicke von Doppelhaushalften auf 300
m? festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen mit Ausnahme der notwendigen
Zufahrten sind unterhalb der Baumkronen der als zu erhaltend festgesetzten
Bepflanzungen sowie in den gekennzeichneten Bereichen der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

Erhalt von Einzelbaumen

Die mit einem Erhaltungsgebot versehenen Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Gehdlzneuanpflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern I und II sind gemaf
der angegebenen Pflanzschemata I und II in der angegebenen
Mindestqualitdten zu bepflanzen. Die Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Pflanzschema I (Strauchpflanzung)
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Pflanzschema II (Strauch-Baumpflanzung)
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Mindestqualitaten: Baume als Heister 2 x v. 125 - 150
Straucher als Jungpfl. 2 x v. 80 - 100
Legende:
Ca = Corylus avellana (HaselnuB3)

Cm = Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Fa = Frangula alnus (Faulbaum)

Ps = Prunus spinosa (Schlehe)

Qr = Quercus robur (Stieleiche)

Rc = Rosa canina (Hundsrose)

Sa = Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sc = Salix caprea (Salweide)

Sn = Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

8. Der Vorhabentrager bzw. Grundstlckseigentimer hat diese MaBnahme der

10.

textl. Festsetzung Nr. 7 in der auf die Fertigstellung des Rohbaues folgenden
Pflanzperiode durchzufthren.

Die am Rand des Plangebietes vorhandenen Graben sind dauerhaft zu
erhalten. Die unter der textl. Festsetzung Nr. 7 angegebenen Pflanzstreifen
sind entlang der vorhandenen Graben, beginnend an der Bdschungskante in
das Plangebiet hinein anzupflanzen, so daB die Grabenbdschung selbst von
Bepflanzung freigehalten wird.

Private Hausgarten

In den privaten Hausgarten sind je Grundstick mindestens entweder
a) 2 hochstdammige Obstbdume oder
b) 2 Laubbaume mit einer Endwuchshdhe nicht unter 5 m geman
Pflanzliste I oder
¢) 1 Laubbaum mit einer Endwuchshdhe nicht unter 15 cm geman
Pflanzliste II zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste I

Kleinkronige Laubbdume (Endwuchshohe 5-15 cm)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
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Crataegus laevigata

"Paul’ s Scarlet" (Rotdorn)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Pflanzliste II

GroBkronige Laubbaume (Endwuchshohe Uber 15 m)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Sandbirke
Fogus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (WalnuB)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

11. Spielplatz

12.

13.

14.

Auf dem Spielplatz sind mindestens 3 hochstammige Laubbdaume der
Pflanzliste II zu pflanzen. Der Platz ist mit einer standortheimischen
Laubholzhecke mit Arten der angegebenen Pflanzschemata (textl. Festsetzung
Nr. 7) oder der Pflanzliste I oder II) einzufassen.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind
insgesamt mind. 6 hochstammige Laubbdume der Pflanzliste II anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten:

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie die "Richtlinie zum Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" (RSBB) zu beachten.

Im Bereich der flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gekennzeichneten Flache (Quartier 2) wird fur
Aufenthaltsraume auf der der Falkenberger LandstraBe zugewandten Seite
sowohl im Bereich des Dachgeschosses als auch des ErdgeschoBbereiches ein
erforderliches, resultierendes SchalldammmaB von R w,res von 35 dB
festgesetzt. An Fenstern, auf der der Falkenberger LandstraBe zugewandten
Seite, muB das erforderliche SchallddmmmaB R w = 30 dB betragen. Im
Quartier 2 sind Schlafraume nur in der der Falkenberger LandstraBe
abgewandten Gebdudeseite zulassig.
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Hinweis

1.

palali
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Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten vor- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(Keramikscherben, Gruben, Urnen o. a.) gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB3 diese Funde meldepflichtig sind (Landkreis Osterholz, Untere
Denkmalschutzbehérde).

Der Bodenfund und die Fundteile sind bis zum Ablauf von vier Tagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
und Altstandorte zutage treten, so sind diese dem Landkreis Osterholz
unverzuglich anzuzeigen.

Landkampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zZu
benachrichtigen.

Hinweise des StraBenbauamtes Verden

Brauch und Oberflachenwasser darf der LandesstraBe nicht zugefihrt werden.
Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom LandesstraBenverkehr
ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung
erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahme

In den Sichtdreiecken sind die Sichtfelder von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung i. S. § 31 Abs. 2 NStrG) oberhalb einer Hohe von 80
cm, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes der
ErschlieBungsstraBe nicht zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung

2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschrift gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 56, 97
und 98 NBauO)

Dachform, Dachneigung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind nur symmetrisch geneigte Dacher
mit Neigungen zwischen 25 und 50 Grad zuldssig. Fur die Stirnseiten von
Krippelwalmdachern sind auch steilere Dachneigungen zulassig.

Baumaterialien

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist als Material flir die AuBenfassaden
baulicher Anlagen nur Verblend- bzw. Klinker-, Kalksandstein- und
Putzmauerwerk in rot/rotbrauner, weiBer und beiger Farbgebung sowie
Fachwerk und Holz zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind flir die Dacheindeckung baulicher
Anlagen nur Tonziegel und Betondachsteine in rot/rotbrauner und schwarzer
Farbgebung zulassig.

Ausnahmen

Von den vorgenannten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgenommen
sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebdudeteile (z.B.
Dachgauben, Vordacher) Uberdachte Stellplatze sowie Garagen (§ 12 BauNVO)
und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Form von Gebduden mit nicht mehr als
50 m? umbauten Raum.

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (Sockel) der Gebdaude werden gemalB
Planeintrag fir den sldlichen Teil des Plangebietes auf max. 4,35 m G. NN, fir
den mittleren Teil auf max. 4,45 m 4. NN und flr den nérdlichen Teil des
Plangebietes auf 4,35 m 4. NN bzw. 4,80 m . NN festgesetzt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nurdachhduser nicht zulassig.



