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i. Blanaufstellung

Der Verwaltungsausschufs der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 17.03.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Falkenberger Landstrafie HI" aufgrund des §1
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. d. F, vom 27.08.1997 beschlossen.

2. Planunterlage
Als Planunterlage diente die vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck zur Verfiigung ge-

stellte Rahmenkarte M. 1 : | 000. Weiterhin wurden zur Verwendung im Bereich CAD-Tech-
 nik digitale Daten zur Verfligung gestelit.

3. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet liegt westlich der F alkenberger LandstraBe, siidlich des Birkenweges, und
umfaft eine Fliche von 1,07 ha.

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:;

-im Norden : durch die Gemeindestrafie "Birkenweg"

- im Osten : durch die strallenbegleitende Bebauung der Landesstrafie "F alkenberger
LandstraBe" (L. 133) |

-im Stiden  : durch das Grundstiick des Evangelischen J ugendheimes

- im Westen - durch die straflenbegleitende Bebauung der Gemeindestraf3e "Ahornweg"
Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Dié ringsum vorhandenen Griben sind nicht vollstéandig Bestandteil des vorliegenden iiber-
planten Flurstiickes. Sje liegen z. T. auch auf den benachbarten F lurstiicken. Sie werden nicht
als Abgrenzung des Plangebietes herangezogen, da der Grabenverlauf keine Parzellengrenze,
sondern mur eine topographische Grenze darstellt, die in der Ortlichkeit méglicherweise nicht

prizise lokalisiert werden kann,

4. Bestehende Rechtsverhilinisse
2tstenende Rechtsverhilimisse

Fiir das vorliegende Plangebiet wird erstmals ein Bebauungsplan aufgestellt,



Rotenburg erstreckt. Gemafl LROP sollen in diesem Raum MaBnahmen durchgefiihrt werden,
die dazu beitragen, diese Rdume in ihrer Leistungsfihigkeit zu erhalten.
In der Beikarte 1 "Naturschutz und Landschaftspflege” ist der Planbereich und seine Umge-

bung als Vorsorgegebiet aufgrund des Fischotterprogrammes gekennzeichnet.

Das Plangebiet und seine direkte Nachbarschaft besitzen aber keinerlei Lebensraumfunktion
fiir den Fischotter, weil es eindeutig dem Siedlungsbereich zuzuordnen ist. Lebensraumfunk-
tionen konnen die FluBauen der 6stlich in einiger Entfernung zum Plangebiet verlaufenden
"Worpe" und die in stidwestlicher Richtung weiter entfernte vorhandene Wiimme- Niederung
mit ihrem angrenzenden Grabensystem tibernehmen.

Die Beikarte 3 "Forstwirtschaft" weist den Landkreis tiberwiegend als Landesteil mit einem
Waldanteil unter 15 % aus.

Das LROP trifft fiir den Planbereich keine weiteren Aussagen.

7.2 Darstellung im Fliichennufzungsplan
Der siidwestliche Teil des Plangebietes ist im derzeit wirksamen Fidchennutzungsplan als
Flache fur den Gemeindebedarf dargestellt. Fiir den norddstlichen Teil weist der Fléachennut-
zungsplan Wohnbauflédche aus.

Im Parallelverfahren wird fiir den siidwestlichen Teil des Plangebietes der Flichennutzungs-

plan gedndert und es erfolgt eine Darstellung als Wohnbaufliche.

8. Das Plangebiet

8.1 Heutige Nutzungen im Plangebiet
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Mittig im Plangebiet befindet sich die

Hofanlage mit Wohnhaus und angrenzendem Stallgebiude sowie separat stehenden Stallun-
gen und Remisen. Die Flichen nérdlich und siidlich der Hofanlage werden als Weidefldchen

bzw. Lagerstitte fiir Silage genutzt.

Auf die naturrdumlichen Gegebenheiten wird unter Pkt. 9 eingegangen.




8.2 Angrenzende Nutzungen

Nordgstlich wird das Plangebiet durch den "Birkenweg" begrenzt. Die straflenbegleitende Be-
bauung des "Ahomweges" schlieBt mit den riickwirtigen Grundstiicksteilen an die westliche
Plangebietsgrenze. Siidwestlich wird die Plangebietsfliche durch einen Graben begrenzt, der
die AuBenflachen des Evangelischen Jugendheimes (Bolzplatz) von der Plangebietsflache

trennt. Ostlich schlieBt die straBenbegleitende Bebauung der Falkenberger Landstrafe an.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze und randlich in der Hofflziche stehen einige alte

Einzelbiume,

8.3 Immissionssituation

Zu beriicksichtigen sind Verkehrslarmimmissionen, die durch die Falkenberger LandstraBe

L 133 verursacht werden. Im Rahmen des als Anlage beigefiigten schalltechnischen Gutach-
tens wurden anhand von schalltechnisclien Berechnungen die StraBenverkehrslarmimmissio-
nen, die durch die 6stlich verlaufende Falkenberger Landstrafie (L 133) auf das Plangebiet
einwirken, ermittelt und beurt_eiit. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis,
daB} im Quartier 2 (nordlicher Planbereich) der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Ver-
kehrsldrm iiberschritten wird, dagegen finden im Quartier 1 (siidlich anschlieBend) keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte statt. Das Quartier 2 wird daher als Fliche fiir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) festgesetzt und zur Schallminderung mit passiven SchallschutzmaBnahmen in
Form von erhohten bewerteten SchalldimmaBen der AuBenbauteile auf der der Falkenberger
Landstrafle zugewandten Seite belegt. Diese Festsetzung betrifft sowohl den Bereich des
Dachgeschosses als auch den des Erdgeschofbereiches. Fiir Aufenthaltsriume auf der der
Falkenberger Landstrale zugewandten Seite ergibt sich somit ein erforderlichés, resultieren-
des Schallddmmal von R 'w,res von 35 dB.

Unter Berticksichtigung, daf} die AuBenwinde aus mindestens 25 cm starkem Mauerwerk mit
einem bewerteten Schatldimmafl von mind. R"w = 50 dB bestehen und max. 50 % der Au-
Benbauteile als Fensterflichen ausgefiihrt sind, ergibf sich ein erforderliches Schalldimmal
fiir die Fenster von R"w = 30 dB. Fenster moderner Qualitst besitzen ein bewertetes Schall-
ddgmmal von R'w = 30 - 34 dB. Beim Einbau von schallgedimmten Fenstern ist zu bertick-

‘sichtigen, daf die fiir eine ausreichende Liftung der Wohnriume erforderliche Einrichtung




ot

die Mindestanforderungen der resultierenden Schallddimmung der Aullenwand nicht unter-
schreitet, Weiterhin sollten die Schlafrdume nur in den der Falkenberger Landstralle abge-

wandten Seiten zugelassen werden.

Im tiberwiegenden Teil des Plangebietes findet aufgrund der gréBeren Entfernung zur Fahr-
bahn und der Abschirmung durch die bereits vorhandene Bebauung entlang der Falkenberger
LandstraBe keine Uberschreitung der Orientierungswerte statt. Dariiber hinaus wird zur opti-
schen Abgrenzung und als Pufferzone entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ein Pflanzstrei-

fen als Flidche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzt.

8.4 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Wie bereits dargelegt, hat der Landwirt an diesem Standort keine Entwicklungsméglichkei-
ten. Dariiber hinaus ist die Bewirtschaftung des Hofes durch die Lage in unmittelbarer Nahe

zum Falkenberger Kreuz ungiinstig erschwert.

Der Landwirt hat nun die Méglichkeit mit seinem Betrieb an einen Standort mit arrondierten
Fliachen auszusiedeln, Mit dieser beabsichtigten Aussiedlung ist die Existenz und eine 6kono-

mische Bewirtschaftung dieses Betriebes am neuen Standort langfristig gesichert.

8.5 Altlasten

Der Gemeinde Lilienthal sind keine Altlasten im Plangebiet selbst und im angrenzenden Be-

reich bekannt.

9. Natur und Landschaft

9.1 Naturriumliche Gliederung

Im Bereich des Plangebietes stoflen 3 naturriumliche Einheiten aneinander: im Norden die
Worpsweder Moore, siidwestlich die Hamme-Wiimme-Marsch und stidéstlich die Fischerhu-

der Niederung.




Die Worpsweder Moore, die sich im Siidosten der Hamme-Moore bis an die Zevener Geest
erstrecken und im Siden durch die Niederungen des Bremer Beckens und der Wiimme be-
grenzt werden, gehdren zu den am intensivsten besiedelten und landwirtschaftlich genutzten
Hochmoorgebieten Nordwestdeutschlands. Im Westen, Stiden und Osten gruppieren sich um
den Wey:erberg zahlreiche Moorsiedlungen. Bis auf den schmalen Streifen der Wérpeniede-
rung, die das Moorgebiet in zwei Teile teilt, besteht der ganze Raum aus Hochmoor. Dieses
ist zum grofen Teil abgetorft und in Ackerland umgewandelt. Griinland kommt in kleinen
Flachen im Zentrum der Moore, wo auch noch Odland mit Torfstichen anzutreffen ist, und

vor allem in der Worpe-Niederung vor.

Im Bereich der Hamme-Wiimme-Marsch besteht der Untergund aus diluvialen Sanden, dar-
{iber lagert Bruchwaldtorf, der zur Zeit der Kﬁstensenkung im Boreal entstand. Dariiber
wurde durch die Hochwisser der Weser und Tidehochwésser Marschenschlick abgelagert, der
heute fast im ganzen Gebiet die Hauptbodenart darstellt. Der Nordrand dieses Raumes ist be-
sonders feucht und gewésserreich und zeichnet -sich durch zahlreiche Blanken und Tiimpel
aus. Hier haben Niedermoorbtden die Vorherrschaft, die hiufig mit den Schlickboden ver-
zahnt sind. Das frither durch Bruch- und Auewiider bestockte Gebiet enthilt heute ertragrei-

ches Griinland.

Das Gebiet der Fischerhuder Niederung besitzt vorwiegend Flachmoorbdden. Es wird an sei-
ner Nordgrenze gegen die Worpsweder Moore von einem Diinenstreifen begleitet. Insbeson-

dere dieser Diinenstreifen war von einzelnen Kiefern durchsetztes Heideland.

9.2 Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, fiir den eine Baumschutzsatzung vordringlich

ist.

Nordostlich auBerhalb des Plangebietes 6stlich der L 133 im Bereich der Worpe und des
Grasberger Schiffgrabens ist ein fiir Arten und Lebensgemeinschaften wertvoller Bereich mit

regionaler, moglicherweise landesweiter Bedeutung dargestelit.
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Im Bereich der Flachen nérdlich und stlich aufierhalb des Siedlungsbereiches ist die Qualitit
des Landschaftsbildes als bedeutend (wichtiger Bereich der Kategorie C) und mit einer Be-
deutung fiir die Erholungsvorsorge aufgrund der Nihe zu Siedlungsschwerpunkten eingestuft
worden, Nordwestlich auBlerhalb des Plangebietes im Bereich "Trupermoor” ist eine regional

seltene Bodengesellschaft anzutreffen.

Fiir das Plangebiet selbst trifft der Landschaftsrahmenplan ansonsten keine weiteren Aus-

sagen.

9.3 Boden
Gemdh der "Bodenkundlichen Standortkarte" M. 1 : 200.000 herrschen im Plangebiet miBig
trockene bis frische &rtlich staunasse meist steinige Sandbdden mit Lehm im Untergrund und

ortlich auch im Unterboden vor.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand iiber Geschiebelehm, zum

Teil mit Flugsanddecke. Der Bodentyp ist als Podsol anzusprechen.

9.4 Potentiell natiirliche Vegetation
Als potentiell natiirliche Vegetation ist entsprechend der Bodenverhiltnisse der Stieleichen-

Birkenwald der geringen Quarzsandbden anzusprechen. Der Stieleichen-Birkenwald setzt

sich grofitenteils aus folgenden Gehélzen zusammen:

Béiume:

Stieleiche (Quercus robur)
Weillbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Waldkiefer (Pinus sylvestris)
Zitterpappel (Populus tremula)
StrAucher:

Jungwuchs der Biume
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Waldgeifiblatt (Lonicera periclymenum)




9.5 Landschaftshild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vorrangig durch die umgebende Bebauung ge-
prigt und ist daher eindeutig dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Als belebende Elemente wir-
ken die randlich des Plangebietes stehenden alten Einzelexemplare der Stieleiche und die in-

nerhalb der Plangebietsflache stehenden Obstbdume.

Von der Falkenberger Landstrafie aus ist das Plangebiet aufgrund der straflenbegleitenden Be-
bauung nicht oder nur kaum einschbar. Lediglich vom Birkenweg aus wird die Sicht auf die

Plangebietsfliche ermoglicht.

Ostlich der Falkenberger Landstralle schlieBt der offene Landschaftsraum in Form von Griin-

landflsichen, die durch Baum- und Geholzbestinde vielfiltig gegliedert sind, an.

9.6 Beschreibung des Plangebietes (siehe Anlage)
Die Bestandsaufnahme wurde auf Grundlage des "Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Nie-
dersachsen" Stand September 1994, im Juni 1998 durchgefiihrt.

Das Plangebiet gliedert sich grob in 3 Abschnitte:

Der 1. Abschnitt als nérdlicher Teil des Plangebietes ist als intensiv genutzte Griinlandfliche
zu beschreiben. Griser kommen hier zur Dominanz. Vereinzelt treten krautige Pflanzen wie
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Breitwegerich (Plantago major), Léwenzahn (Taraxacum
officinale) und der Weilklee (Trifolium repens) auf. Am westlichen Rand dieser als Kilber-
weide genutzten Griinlandfléiche befinden sich 3 Obstbaumhochstimme. Am &stlichen Rand -
wird ein etwa 5m breiter Streifen als Gemiisegarten ebenfalls intensiv genutzt. Zur Zeit der

Bestandsaufnahme (Juni '98) wurde dieser Streifen allerdings nicht mehr genutzt.

Den 2. Abschnitt des Plangebietes bildet die eigentliche Hofstelle mit Wohnhaus, Stallgebéu-
den und Remisen. Der Hofraum ist mit einer dichten Schotterdecke befestigt. Zwei alte Ein-
zelexemplare der Stieleiche im nordwestlichen Bereich der Hofstelle und eine Stieleiche und

eine Sandbirke am &stlichen Rand der Hofanlage priigen diesen Bereich.
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Der 3. Abschnitt als stidlicher Teil des Plangebietes gliedert sich in 2 Teilfldchen:

Die westliche Teilfliche wird als Kilberweide intensiv genutzt. Dabei entspricht die Artenzu-
sammensetzung in etwa der ndrdlichen Griinlandfliche. Der Anteil an krautigen Pflanzen ist
hier aber noch geringer. Er beschriinkt sich im wesentlichen auf den stumpfblittrigen Ampfer

(Rumex bbtusifolius).

Die 6stliche Teilfliche dient zur Zeit der Bestandsaufnahme als Lagerplatz fiir 5 Flachsilos
zur Aufbewahrung von Viehfutter. Zwischen diesen beiden Flichen stehen einzelne Obst-
baumhochstimme. Am &stlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Reihe alter Einze-

lexemplare der Stieleiche.

Die Plangebietsfldche ist allseits von einem kleinen Graben umgeben. Dieser weist im we-
sentlichen keine begleitende Uferstaudenflur auf. Lediglich am nordwestlichen Rand des
Plangebietes im Bereich der vorhandenen Remise befindet sich ein kleiner Abschnitt in dem

ein Einzelexemplar der Wasser-Schwertlilie (Iris pseudacorus) vorkommt.

9.7 Beschreibung der angrenzenden Fliichen
Westlich wird das Plangebiet durch die Gartenfléichen der straBenbegleitenden Bebauung ent-

lang des "Ahomweges" begrenzt. Siidlich schliefit der Bolzplatz des Jugendheimes mit sei-
nem umlaufenden Graben an. Ostlich wird das Plangebiet durch die Gartenflichen der stra-
Benbegleitenden Bebauung der Fatkenberger Landstrafie begrenzt. N6rdlich des Plangebietes

verlduft der "Birkenweg".

9.8 Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an Breuer

-1994: "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-

planung", Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie.

Bewertungsgegenstand sind die Schutzgiiter des Naturschutzes, von deren Qualitét maBgeb-
lich die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes abhéngt. Hierunter fallen "Arten und Lebens-
gemeinschaften" (Biotoptypen), "Boden", "Wasser”, "Klima/Luft" und das "Landschaftsbild".
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Fl_f,c'iifferenzierte Bewertung ist es notwendig, jedes Schutzgut getrennt zu betrachten.
D:Cvertung erfolgt anhand von drei Wertstufen:
Wertstufe | : Bereich mit besonderer (hoher) Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2 : Bereich mit allgemeiner (mittlerer) Bedeutung fiir den Naturschutz

Wertstufe 3 : Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” setzen sich
aus der Naturnzhe des Biotoptyps sowie aus dem Vorkommen gefdhrdeter Arten zusammen, |
Fir die Schutzgtiter Boden, Wasser und Luft dient jeweils der Natiirlichkeitsgrad als
Bewertungskriterium.

Das Schutzgut "Landschaftsbild" wird aus einer anthroprogenen Sichtweise betrachtet und im

Hinblick auf naturraumtypische Vielfalt und Eigenart bewertet.

Das Plangebiet gliedert sich in die Biotoptypen:

- befestigte Flichen (Gebiude, Zufahrten, Hofraum) '
- landwirtschaftliche Lagerstitte (Flachsilos)

- intensiv genutztes Griinland

- Einzelbdume (alte Exemplare der Stieleiche und Obstbiume).

9.9 Bewertung des Ist-Zustandes
9.9.1 Schutzgut: Arten und 1.ebensgemeinschaften

Zu den Bewertungskriterien dieses Schutzgutes zihlen die Naturnihe des Biotoptyps, das
Vorkommen geféhrdeter Arten und die zeitnahe Wiederherstellbarkeit des Lebensraumes, die

sich auf einen Zeitraum von maximal 10 bis 15 Jahren bezieht.

befestigte Flchen:
Die befestigten bzw. iiberbauten Flichen (Gebaude, Zufahrten, Hofraum) stellen als tech-

nisch-baulich geprigte und genutzte Fliichen kiinstliche Biotoptypen dar, die weitgehend
ohne Lebensraumbedeutung sind.
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landwirtschaftliche Lagerstitte
Dieser Silolagerplatz ist durch regelmiBige Beeintrichtigungen des Bodens und der Flora
und Fauna gepréigt. Durch die langfristige Lagerung sowie durch das stéindige Befahren zur
Futterentnahme ist nicht nur der Lagerplatz selbst, sondern auch dessen unmittelbare Umge-

bung stéhdig gestort.
Er ist als naturferner Biotoptyp der Wertstufe 3 von geringer Bedeutung zuzuordnen.

intensiv genutztes Griinland

Das relativ artenarme intensiv genutzte Griinland besitzt aufgrund der intensiven Nutzung,
der Kleinrdumigkeit und des vorhandenen Siedlungsdruckes durch die umgebende Bebauung
ebenfalls eine geringe Bedeutung fiir die Zielsetzung des Arten- und Biotopschutzes und ist
ebenfalls der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Einzelbidume
Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume besitzen eine besondere Bedeutung als Lebens-
raum fiir eine vielféltige Fauna. Vor allem ein derart alter Bestand weist eine hohe Arten- und
Strukturvielfalt auf. Sie stellen nicht nur fiir viele Vogelarten wichtige Sing- und Ansitzwar-
ten dar, sondern hier finden auch Baum- und Héhlenbriiter vor allem in Altholzstimmen
Nistmdglichkeiten. Als heimische Baumarten begiinstigen sie eine Besiedlung von zahlrei-

chen Insekten, die fiir viele Tiere ein reichhaltiges Nahrungsangebot darstellen.

Dariiber hinaus erfiillen sie fiir viele Arten wichtige Teillebensriume und Riickzugsgebiete

und sind der Wertstufe 1 von besonderer Bedeutung zuzuordnen.

Schutzgut: Boden
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Boden sind der Natiirlichkeitsgrad, das Stand-

ortpotential fiir die Entwicklung von wertvollen Biotoptypen (Biotopentwicklungspotential),
die Seltenheit (in bezug auf den Naturraum) sowie die kulturhistorische Bedeutung.

Der unversiegelte Boden des Plangebietes unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung, die

- als intensiv zu bezeichnen ist. Zudem wird der Bodenwasserhaushalt durch die vorhandenen
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Grében beeintréchtigt, so daf beziiglich des Naturnahegrades insgesamt eine Einstufung als
"stark tiberprégter Naturboden von allgemeiner Bedeutung" gegeben ist. Das Biotopenent-
wicklungspotential ist als mittel einzustufen, da bei einer Wiederherstellung der natiirlichen
Bodenfeuchte und einer Zuriicknahme der Nutzungsintensitiit u, U. wertvolle F euchtbiotope
(z. B. Néﬁwiese) entstehen kdnnen, diese aber aufgrund der bereits angesprochenen Kleinriu-
migkeit und des Siedlungsdruckes in ihrer Wertigkeit wieder eingeschréinkt wiren. Eine be-
sondere kulturhistorische Bedeutung dieser Boden ist nicht gegeben. Insgesamt gesehen ist

dem Schutzgut "Boden" (bezogen auf die unversiegelten Bereiche) eine mittlere Bedeutung

(Wertstufe 2) beizumessen.

Die durch Gebdude, Hofflichen und Zufahrten versiegelten Bereiche haben dagegen ihre na-
turhaushaltlichen Funktionen (z. B. Filter- und Puffervermdgen, Standortfunktionen fiir
Pflanzen und Tiere etc.) beziiglich des Schutzgutes "Boden" ginzlich verloren, so daR eine

Einstufung als "befestigter Boden von geringer Bedeutung” (Wertstufe 3) vorzunehmen ist.

9.9.2 Schutzgut: Wasser- und Oberflichengewiisser

Fiir das Schutzgut "Wasser- und Oberflichengewisser” wird der Natiirlichkeitsgrad der Ge-
wisserglite und der Wasserfithrung bewertet.

Bei dem Graben entlang der Planbereichsgrenzen ist von einer Belastung der Gewissergiite
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes und durch die intensive
gértnerische Nutzung der angrenzenden Flichen auszugehen. Es erscheint die Wertstufe 2

(von allgemeiner Bedeutung) angebracht.

Schutzgut: Wasser-Grundwasser
Die Kriterien zur Bewertung des Grundwassers sind das Stoffeintragsrisiko und die Beein-

trichtigung des Grundwasserstandes.

Es ist von einem mittleren Stoffeintragsrisiko auszugehen, aufgrund der intensiven Nutzung

und des anstehenden Sandbodens und des damit verbundenen Auswaschungspotentiales.
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Aufgrund der vorhandenen Versiegelungen im Bereich der Hofstelle ist mit einer Beeintriich-
tigung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Der das Plangebiet allseitig begrenzende
Graben trigt zur Entwésserung des Plangebietes bei, was eine Beeintrichtigung des Grund-

wasserstandes zur Folge hat.

Die Grundwassersituation ist insgesamt mit der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zu
belegen. .
Schutzgut: Luft .

Die stindige Vegetationsdecke im Bereich des Griinlandes trigt mit ihrer Verdunstungslei-
stung zur Entstehung von Frischluft bei. Dem gegentiber stehen die versiegelten bzw. iiber-
bauten Bereiche innerhalb des Plangebietes, die mit ihren wirmeerzeugenden Oberfliachen zu

einer Minderung der Luftqualitit beitragen.

Eine grofle Bedeutung fiir die Luftqualitéit des gesamten Plangebietsbereiches hat der alte
Baumbestand. Er trigt mit seiner luftreinigenden und seiner Klimaausgleichsfunktion zu ei-

ner Verbesserung der Luftqualitdt des gesamten Planbereiches bei.

Schutzgut: Tandschaftsbild
Das Landschaftsbild ist Ausdruck der "Vielfalt, Eigenart und Schonheit” von Natur und ‘
Landschaft. Wihrend unter dem Begriff "Vielfalt" i. d. R. die Anzahl unterschiedlicher For-
men und Farben der Biotop- und Landschaftselemente oder das Gliederungsmalf} an unter-
schiedlichen Biotop- und Landnutzungsformen verstanden wird, steht der Begriff "Eigenart"
fiir das Vorhandensein (bzw. nicht Vorhandensein) von traditionellen, naturraumtypischen
Landnutzungsformen und beschreibt die Prisenz an natiirlichen, naturalen oder weniger na-
turnahen Landschaftselementen. Die Schonheit einer Landschaft ist im hohen Mafie abhingig
von ihrer "Vielfalt und Eigenart" und kann deshalb bei einer Beurteilung als Aggregation die-

ser Wertigkeiten verstanden werden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vorrangig durch die umgebende Bebauung ge-

prigt und ist daher eindeutig dem Siedlungsbereich zuzuordnen.
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Als belebende und strukturierende Elemente wirken die randlich des Plangebietes stehenden
alten Einzelexemplare der Stieleiche und die innerhalb der Plangebietsflache stehenden Obst-
bdume. Aufgrund dieser vorhandenen Strukturen wird das Landschaftsbild der Wertstufe 2

{von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet.

9.10 Beeintrichticung von Natur und Landschaft

Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung werden Eingriffe in das Land-
schafisbild und den Naturhaushalt vorbereitet.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden generell hervorgerufen durch die kiinftig entstchen-
den Baukorper.

Beim vorliegenden Plangebiet muf allerdings beriicksichtigt werden, daB die Plangebietsfla-
che aufgrund der umgebenden Bebauung eindeutig dem Siedlungsbereich zuzuordnen und

kaum einsechbar ist.

Der préagende alte Gehdlzbestand wird weitestgehend erhalten und durch Neuanpflanzungen
als Ausgleichsmalfinahme ergéinzt. Diese Griinziige gliedern und strukturieren diesen Bereich
und bieten, wenn auch kleinriumig, Lebensraum fiir Flora und Fauna. Durch den Erhalt der
vorhandenen Strukturen und die Neuanpflanzungen werden Beeintréachtigungen des Land-

schaftsbildes vermieden bzw. ausgeglichen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden in erster Linie durch die kiinftige Versiegelung

hervorgerufen.

Dabei geht offene Vegetationsfléche in Form von intensiv genutztem Griinland verloren. Es
kommt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses, zur Verringerung der Grundwasserneu-
bildungsrate und zu einem Verlust von Bodenfunktionen. Gleichzeitig fiihrt die Bebauung
dieser Fldchen zu einer stirkeren Verinselung von Teilflichen (vorh. alter Gehdlzbestand) mit

hoher Lebensrauxﬁbedeutung.
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Dabei muB allerdings beriicksichtigt werden, dafl das Plangebiet im heutigen Zustand bereits
zu einem wesentlichen Teil versiegelt ist, und die Plangebietsfliche eine Art Insellage inner-

halb umgebender Bebauung besitzt.

Entscheidend fiir die Erheblichkeit des Eingriffs ist die Dauer der Wirkung des Vorhabens,

die Gréfe und das vorhandene dkologische Potential des Plangebietes.

9.11 MaBnahmen zur Vermeidung ven Beeintriichtigungen

Um erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, werden im Bebau-
ungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt. Die Mafinahmen werden im nachfolgenden Text
beschrieben: ‘ _

- Der alte Geholzbestand am siiddstlichen Rand des Plangebietes wird durch Festsetzung
dauerhaft erhalten und gesichert (textl. Festsetzung Nr. 6).

- Ebenfalls erhalten wird der wertvolle Einzelbaumbestand am westlichen Plangebietsrand
und die am Rand des Plangebietes vorhandenen Grében (textl. Festsetzung Nr. 6 und 9).
Gleichzeitig werden entlang der vorhandenen Griiben, die unter der textl. Festsetzung Nr. 7
angegebenen Pflanzstreifen, beginnend an der Boschungsoberkante in das Plangebiet
hinein angepflanzt, so daf} die Grabenbdschung selbst von Bepflanzung freigehalten wird.

- Es wird eine Grundfléichenzah! von 0,3 festgesetzt. Die 50 %-ige Uberschreitung gemif
§ 19 (4) BauNVO ist zulissig. D. h. die Grundstiicke knnen zu 45 % versiegelt werden.
Die verbleibenden 55 % werden als Garten bzw. Freifliche gestaltet und tragen zu einer

Kompensation des Eingriffs bei.

9.12 MaBinahmen zum Ausgleich von Beeintriichtigungen
Als Ausgleich fiir die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

setzt die Gemeinde die im folgenden beschriebenen MaBnahmen fest:
- Das Plangebiet wird allseitig mit einem 3 m breiten Gehslzstreifen umgeben. Dabei wird
der vorhandene Einzelbaumbestand an der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze er-

génzt und strukturell erweitert (textl. Festsetzung Nr. 7).
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Diese Geholzstreifen werden mit Geholzen der pot. nat. Vegetation gemiB Pflanzschemata
angepflanzt. Sie tragen zu einer Vernetzung des vorhandenen Geholzbestandes bei, wirken
positiv auf das Mikroklima und bieten zusitzlichen Lebensraum fiir Flora und Fauna.
Diese Geholzstreifen sind von dem Vorhabentréger bzw. Grundstiickseigentiimer in der
auf die Fertigstellung des Rohbaues folgenden Pflanzperiode anzulegen (textl. Festsetzung
Nr. 8).

Innerhalb der dargestellten Spielplatzfliche werden mindestens 3 hochstimmige Laubbiu-
me der Pflanzliste II angepflanzt und der Piatz wird mit einer Laubholzhecke eingefriedet.
Trotz der zu erwartenden Nutzungsintensitit ist davon auszugehen, daB die geplanten Ge-
holzstrukturen insbesondere von der Avifauna, aber auch von der heimischen Insektenwelt
angenommen werden (textl. Festsetzung Nr. 11).

Damit die privaten Gartenfldchen einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes lei -
sten, wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, daf} in den privaten Hausgérten je
Grundstiick mindestens 2 hochstimmige Obstb4dume heimischer Sorten oder alternativ da-
zu mindestens 2 kleinkronige Laubbdume mit einer Endwuchshhe nicht unter 5 m gemih
Pflanzliste I oder mindestens 1 groBkroniger Laubbaum mit einer Endwuchshéhe nicht un-
ter 15 m gemif Pflanzliste II zu pflanzen sind (textl. Festsetzung Nr. 10).

Diese Festsetzungen sind bei der angestrebten Grofie der Grundstiicke zumutbar und bie-
ten ausreichend Alternativen fiir eine individuelle Gartengestaltung. Neben dem positiven
Einfluf} auf das Ortsbild wirken diese Béume strukturierend und positiv auf das Kleinkli-
ma und schaffen neue Lebensridume.

Im Bereich der Verkehrsfldche werden insgesamt mindestens 6 hochstimmige Laubbiume
der Pflanzliste II angepflanzt. Diese Baumpflanzung triigt zu einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét des Stralenraumes bei, schafft Lebensraum fiir eine vielfiltige Fauna
und dient einer Verbesserung des Kleinklimas (textl. Festsetzung Nr. 12).

Um den vorhandenen Baumbestand dauerhaft zu schiitzen, vor allem auch in der Baupha-
se, ist die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen
bei Baumafinahmen", sowie die "Richtlinie zum Schutz von Biumen und Striuchern im

Bereich von Baustellen" zu beachten (textl. Festsetzung Nr. 13).
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9.13 Bilanzierung
Schutzgut; Arten und Lebensgemeinschaften:

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen (befestigte Flichen, landwirtschafil. Lager-
stdtte und intensiv genutztes Griinland) werden im heutigen Zustand der Wertstufe 3 zugeord-
net. Nach Uberplanung dieser Biotoptypen und Umwandlung in Bebauung mit umgebenden
Gartenflachen ist diese Fliche wieder der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Einzelbaumbestand wird in seinem Bestand dau-

erhaft gesichert erfihrt aber durch die heranriickende Bebauung eine stirkere Verinselung.

Diese Beeintréchtigung wird aber durch die neu anzulegenden Gehslzstreifen, durch die neu-
anzupflanzenden Einzelbiume und durch die mit der Bebauung einzuhaltenden Abstinde

ausgeglichen.

Die im Plangebiet vorhandenen 10 Obstbsume kénnen nicht erhalten werden. Sie werden

durch die neuanzupflanzenden Einzelbdume in den privaten Hausgéirten ersetzt.

Schutzgut; Boden:

Dieser vorliegende Bebauungsplan bereitet in Bezug auf das Schutzgut Boden eine maximale
Versiegelung von 45 % vor. Der versiegelte Bereich muf} dann der Wertstufe 3 zugeordnet
werden. Die offenen Vegetationsflichen in Form von zukiinfiigen Gartenflichen verbleiben |
in der Wertstufe 2. Dabei mul} die im heutigen Zustand bereits versiegelte Fliache bzw. iiber-

baute Fliche beriicksichtigt bzw. abgezogen werden.

Schutzgut; Wasser:

Es ist von einer gleichbleibenden Gew#ssergiite der Oberflichengewssser auszugehen, da
zwar die Eintrége aus der Landwirtschaft entfallen, aber gleichzeitig auch mit Beeintréichti-

gungen aus der Pflege der Gartenflichen zu rechnen ist. Die Wertstufe 2 bleibt erhalten.




19

Mit der Einschrénkung des Versiegelungsgrades von privaten Stellpldtzen und ihren Zufahr-
ten und durch die Beschrinkung der Grundflichenzahl auf das unbedingt erforderliche MaB

ist von keiner Beeintrichtigung des Grundwassers auszugehen und die Wertstufe 2 wird

beibehalten,

Schutzgut: Luft:

Durch die zusitzliche Versiegelung wird die Verdunstungsleistung generell herabgesetzt. Die
neuanzulegenden Gehdlzstreifen und die festgesetzte Einzelbaumpflanzung in den privaten
Hausgérten sowie die zu erwartende Gartengestaltung rnit zusitzlichen Vegetationsstrukturen
werden das Kleinklima positiv beeinflussen, so daB von einer gleichbleibenden Wertstufe fiir
das Schutzgut Luft auszugehen ist. Gleichzeitig bleibt der fiir die Klimaausgleichsfunktion
und fiir die Luftreinigung wertvolle alte Gehdlzbestand erhalten.

Schutzgut; Landschaftshild:

Der das Landschaftsbild priigende alte Gehdlzbestand wird in seinem Bestand dauerhaft gesi-
chert. Zusammen mit der Festlegung von Bauhshen, der Dachform sowie ortstypischer Ein-
deckungen wird eine harmonische Ortsrandsituation geschaffen. Gleichzeitig wird die entste-
hende Bebauung durch neu anzulegende Geholzstreifen und durch das Anpflanzen von zu-
sdtzlichen Einzelbdumen in den j;)rivaten Bereichen in das Orts- bzw. Landschaftsbild

eingebunden.
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9.14 Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung

sowie Ausgleichsmaflinahmen

Betroffene Schutzgitter

Voraussichtliche
Beeintrichtigungen

Schutzgut

Ausprigung, Grébe und
Wert der betr. Bereiche

Vorkehrungen zur
Yermetdung von
Beeintrichtigungen

AusgleichsmaBnahmen

Arten und Lebens-

+ 0,59 ha intensiv genutz -

Bescitigung und Umbau

Erhaltung des Einzel-

Festsetzung von Einzel-

gemeinschaften tes Griinland ven Vegetation baumbestandes (Stieleiche), | baumpflanzungen in den
(Wertstufe 3) " | Abstand der Bebauung von |privaten Hausghrten als
- 0,59 ha Intensiv Griin- | dieser Flache im gesamten | Ausgleich fitr stirkere
+ 0,17 ha landwirtschaftli- {and Kronentraufbereich Verinselung des Einzel-
che Lagerstitte vorher Wertstufe 3 baumbestandes
(Wertstufe 3) nachher Weristufe 3
- 0,28 ha versiegelte bzw. « 0,17 ha landwirtschafili-
iberbaute Fliche che Lagerstitte
{Wertstufe 3) vorher Wertstufe 3
nachher Wertstufe 3
» 0,03 ha Einzelbaum-
bestand (Stiel- - 0,28 ha versiegelte
eiche) Fliche
(Wertstufe 1) vorher Wertstufe 3
nachher Wertstufe 3
10 Obstbiume Beseitigung von Obst- Festsetzung von Einzel-
biumen baumpflanzungen in den
privaten Hausgérten
Boden - 0,28 ha versiegelte Bodenversiegelung Begrenzung der Versiege- |Entwicklung von Sied-
Fliche (Gebdudeflichen und lung auf das unbedingt er- | lungsgehdlzen aus standort-
{(Wertstufe 3) versiegelte Oberflichen- {forderliche Mal und Be- | heimischen Arten anf0.11 -
beldge) grenzung der Versiegelung |ha im Baugebiet als Aus-
- 0,79 ha stark itberprig- - 0,28 ha bereits ver- der privaten Stellplatze und | gleich fir die Beeintrichti-
ter Naturboden siegelt Zufahrten gungen durch vollstindige
{Wertstufe 2) vorher Wertsiufe 3 es verbleiben unvermeidba- | Bodenversiegelung {1 : 0,3)
nachher Wertstufe 3 re Beeintrichtigungen keine erhebliche Beein-
trachtigung
+0.27 ha kann noch ver -
siegelt werden
vorher Wertstufe 2
nachher Wertstufe 3
Yasser + 1,07 ha beeintrichtigte Bodenversiegelung Begrenzung der Versiege-
Grundwasser- - 0,28 ha bereits versie-  |lung, weitere Vermeidungs-
situation gelte Fliche effekte durch Ausgleichs-
(Wertstufe 2) - 0,27 ha noch versiegel- | maBnahme fiir das Schutz-
bare Fliche gut "Boden”
vorher Wertstufe 2
nachher Werdstufe 2
Luft + 1,07 ha wenig besin- Beseitigung und Umbau | Erhalt des wertvollen
trich tigte von Vegetation, Boden- |Baumbestandes
Bereiche versiegelung, Bebauung | gleiche Vorkehrungen zur
(Wertstufe 2) + 1,07 ha wenig beein- Vermeidung wie beim
trichtigte | Schutzgut *Boden”
Bereiche
Landschaftsbild |- 1,07 ha Wertstufe 2 Beseitigung und Umbau | Erhalt des wertvollen Entwicklung von Sied-
von allgemeiner von Vegetation, Baumbestandes lungsgehdlzen aus standort-
Bedeutung Bebauung heimischen Arten auf ins-

gesamt 0,11 ha im
Baugebiet.

Festsetzung von Einzel-
haumpflanzungen in den
privaten Hausgirten, und
im Bereich der
Verkehrsflichen
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10. Festsetzungen des Bebauungsplanes
10.1 Art.der baulichen Nutzung

Aufgrund konkreter Nachfrage nach Wohnbaufléchen zur Errichtung von Eigenheimen wird
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gewihlt. Ein solches Gebiet dient ge-
mil § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen und entspricht dem Charakter der umgeben-

den Bebauung.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie nicht den umgebenden Strukturen
entsprechen (textl. Festsetzung Nr. 1.).

10.2 MaR der baulichen Nufzung
Als Grundfléchenzahl wird gemih § 17 BauNVO als maximal zuléissiger Wert 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ist 'zuléissig. Die somit max.
zuldssige Bodenversiegelung von 45 % entspricht in etwa der baulichen Verdichtung der be-
nachbarten Bebauung und erméglicht eine ortsangemessene behutsame Weiterentwicklung

unter Berticksichtigung der Ortsrandlage und Obergrenzen gemif § 17 BauNVO.

Aufgrund der gegebenen Nachfrage soll der Bedarf an freistehenden eingeschossigen Wohn-
gebauden gedeckt werden. Dabei ist eine Nachfrage sowohl nach Einzel- als auch Doppelhiiu-
sern bzw. Doppelhaushilften gegeben. |

Private Stellplitze und ihre Zufahren sind geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur in wasser-
durchléssiger Ausfihrung (Natursteinpflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schoﬁenﬁsen 0. 4.) zuliissig (textl. Festsetzung Nr. 2).

Um ortsuntypische bauliche Strukturen zu verhindern, wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maximal zwei pro Einzel- und Doppelhaus festgesetzt. Besteht ein Baukdrper als Doppelhaus
aus zwei selbstindig benutzbaren Gebduden, die an einer Grundstiickgrenze ohne seitl. Ab-
stand aneinandergrenzen, sind je Baukorper (Doppelbaus) insgesamt max. 2 Wohneinheiten

zuléssig (textl. Festsetzung Nr. 3).

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und aufgrund der vorhandenen umgebenden

- Struktur erfolgt die Festsetzung auf maximal ein VoligeschoB.
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Um einer ortsunangemessenen baulichen Verdichtung entgegenzuwirken, wird fiir Grund-
stiicke der Einzelhduser eine MindestgréBe von 600 m? und fiir Grundstiicke von Doppel-

haushélften eine Mindestgrofie von 300 m? festgesetzt (textl. Festsetzung Nr. 4),

Garagen; Stellpldtze und Nebenanlagen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten sind unter-
halb der Baumkronen der als zu erhaltend festgesetzten Bepflanzungen sowie in den gekenn-
zeichneten Bereichen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig (text]l. Festset-

zung Nr. 5).

Auf der Basis des vorliegenden Gutachtens bzgl. Verkehrsldrmimmissionen (siche Anlage)
der Falkenberger LandstraBe L 133 wird fiir den nérdlichen Planbereich (Quartier 2) eine Fli-
che fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen dargestellt und mit
passiven SchallschutzmaBnahmen belegt.

Innerhalb dieser Fliche wird flir Aufenthaltsriume auf der der Falkenberger Landstrafle zu-
gewandten Seite sowohl im Bereich des Dachgeschosses als auch des ErdgeschoBbereiches
ein erforderliches, resultierendes Schallddmmall von R"w,res von 35 dB festgesetzt. An Fen-
stern, auf der der Falkenberger LandstraBBe zugewandten Seite, muf das erforderliche Schall-
ddmmall R'w = 30 dB betragen (textl. Festssetzung Nr. 14). Im Quartier 2 sind Schlafriume

nur in der der Falkenberger Landsirafie abgewandten Gebdudeseite zulédssig.

10.3. Bauweise und Baugrenzen

Die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern wird gewihlt, um eine aufgelockerte
Bebauung zu erhalten, die sich der vorhandenen umgebenden Bebauung anpalit, die Ortsrand-
lage dieses Gebietes beriicksichtigt und der vorhandenen Struktur entspricht. Dartiber hinaus
ist nach den Bauwiinschen der ortsanséssigen BevSlkerung tiberwiegend ein Bedarf an frei-
stehenden Einfamilienh&usern vorhanden.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stidtebauliche Ordnung gewihrlei-
stet werden, andererseits werden die von den Baugrenzen umschlossenen {iberbaubaren
Bereiche so bemessen, dafi den Bauinteressenten eine grofie Gestaltungsfreiheit im Hinblick

- auf die Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick verbleibit.
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10.4 Griinflichen und Fliichen zum Anpflanzen und
Erhalten von Biumen und Striuchern
Zur landschaftlichen Einbindung und Strukturierung des Plangebietes sind Gehdlzstreifen

und Grinflichen vorgesehen.

Die vorhandene Baumreihe entlang der &stlichen Plangebietsgrenze und die Einzelbdume ent-
lang der Westgrenze werden in ihrem Bestand dauerhaft gesichert und durch neu anzupflan-

zende Geholzstreifen ergéinzt und miteinander verbunden.

Der Spielplatz als 6ffentliche Griinfliche wird durch Festsetzung von Baumpflanzungen und

umgebender Heckenpflanzung in das Griinkonzept eingebunden.

Auch die in den privaten Hausgérten und innerhalb der Verkehrsfldchen festgesetzten Baum-

pflanzungen gliedern das Plangebiet und tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bet.

10.5 Ortliche Bauvorschriften semiifl § 56 NBanQ

biet ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung erlassen.

Die Festlegungen sollen gewihrleisten, daf} die wesentlichen gestalterischen Merkmale wie
Dachneigungen, die Materialien und Farbgebungen fiir AuBlenfassaden und Dacheindeckun-
gen dem Ortsbild entsprechen (6rtliche Bauvorschriften Nr. 1 und 2).

Lediglich Geb#udeelemente, die dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind und einen umbau-
ten Raum von 50 m® nicht iiberschreiten, sind von den vorgenannten bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen ausgenommen (6rtliche Bauvorschrift Nr. 3).

Um zu verhindern, dal Oberflachenwasser des Plangebietes auf die angrenzenden Grundstiik-
ke der Falkenberger Landstraffe und des Ahornweges abfliefit, werden fiir das Plangebiet in
insgesamt vier Teilbereichen maximal zuldssige SockelhShen iiber NN festgelegt. Dadurch

- soll gewéhrleistet werden, dafl das Gelénde, das die zukiinftige Bebauung umgibt, unterhalb
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bzw. maximal auf dem Niveau der angrenzenden Flurstiicke liegt. Die Abstufung der Sockel-
héhen erfolgt unter Beriicksichtigung der tatsachlich vorhandenen Gelindehthen und der
technischen Notwendigkeiten, die sich aus dem Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflichen
herlelten Es wurde dabei von der Annahme ausgegangen daf3 die ErdgeschoBsockel ca, 25

cm iiber dem umgebenden Gelédnde liegen.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes sind die hochsten Sockelhdhen zulissig, da sich hier
Zwangspunkte durch die Anbindung an den héher liegenden Birkenweg und die zu beriick-
sichtigenden zuldssigen Steigungsverhalinisse der geplanten 6ffentlichen Verkehrsfliche er-
geben. Nur in diesem vergleichsweise kleinen Teil des Plangebietes kann u. U. das umgeben-
de Geldnde der zukiinftigen Bebauung geringfligig tiber dem Niveau der angrenzenden Flur-
stiicke liegen (Ortliche Bauvorschrift Nr. 4, s. a. Hohennivellement in der Anlage). In der

Planzeichnung erfolgt cine entsprechende zeichnerische Darstellung mit Planeinschrieb.

Um ortsuntypische Strukturen zu vermeiden und eine harmonische Einbindung dieses kiinfti-
gen allgemeinen Wohngebietes in das Ortsbild zu erreichen, unter Beriicksichtigung der um-

gebenden Bebauung, sind Nurdachhiuser ausgeschlossen (6rtliche Bauvorschrift Nr. 5).
Es werden die folgenden ortlichen Bauvorschriften erlassen:

1. Dachform, Dachneigung
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur symmetrisch geneigte Décher mit
Neigungen zwischen 25 und 50 Grad zuléssig.

Fir die Stirnseiten von Kriippelwalmdéchern sind auch steilere Dachneigungen zuldssig.

2. Baumaterialien
2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist als Material fiir die Auenfassaden
baulicher Anlagen nur Verblend- bzw. Klinker-, Kalksandstein- und Putzmauerwerk in
rot/rotbrauner, weiller und beiger Farbgebung sowie Fachwerk und Holz zuldssig.
2.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind fiir die Dacheindeckung baulicher Anla-
gen nur Tonziegel und Betondachsteine in rot/rotbrauner und schwé.rzer Farbgebung

zuldssig.
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3. Ausnahmen
Von den vorgenannten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgenommen sind:
Solaranlagen, Wintergérten, untergeordnete Gebiudeteile (z. B. Dachgauben, Vorda-

chey) Uiberdachte Stellplitze sowie Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14

BauNVO) in Form von Geb#uden mit nicht mehr als 50 m® umbauten Raum.

4. ErdgeschoBfulbodenhdhe
Die ErdgeschofBfuflbodenhshen (Sockel) der Gebdude werden gemiB Planeintrag

fiir den sitdlichen Teil des Plangebietes auf max. 4,35 m ii. NN, fiir den mittleren

Teil auf max. 4,45 m 4. NN und fiir den n6rdlichen Teil des Plangebietes auf 4,35 m ii.
NN bzw. 4,80 m ii. NN festgesetzt.

5. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nurdachhiuser nicht zuldssig.

Diese ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung wurden vom Rat der Gemeinde

Lilienthal in seiner SItZung am ......cccoeecevevenievecrnsenrenen als Satzung beschlossen.

11. ErschlieBung, Ver- und Entsorsung

11.1 YVerkehrliche Erschliefung
Das Plangebiet wird liber die heute vorhandene Hofzufahrt, d. h. iiber das Flurstiick 202/1 als

5 m breite Wegeparzelle an die Falkenberger Landstrafle angebunden.

Die Anbindung erfolgt damit im Bereich der formlich festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Uber diesen Erséhlieﬁungsweg werden ca. 13 Grundstiicke erschlossen.

Im Bereich der Einmiindung auf die Falkenberger LandstraBe wird ein freizuhaltendes Sicht-
dreieck von 10 m in der untergeordneten StraBe (Ann#herungssicht) und einer Schenkellénge

von 70 m in der libergeordneten LandstraBBe eingetragen.

In einer friithzeitigen Abstimmung mit dem zusténdigen Straflenbauamt Verden werden gegen

" diese Anbindung keine Bedenken erhoben.,
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«r Einmindungsbereich wird entsprechend der zu erwartenden Verkehrsbelastung ver-
kehrgerecht ausgebaut. Die Planungen fiir den Ausbau werden mit dem StraBenbauamt Ver-
den unter Vorlage detaillierter Planunterlagen abgestimmt. Vor Baubeginn wird eine Verein-
barung zwischen dem Land Niedersachsen, vertreten durch das Strafienbauamt Verden, und

dem Investor abgeschlossen.

Gemifl den Vorgaben des Straflenbauamtes Verden sind folgende Hinweise zu

berticksichtigen:

1. Brauch- und Oberflichenwasser darf der Landesstrae nicht zugefithrt werden.
2. Eventuelle Schutzmalinahmen gegen die vom Landesstraenverkehr ausgehenden

Emissionen ditrfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Im nordlichen Planbereich werden 3 Grundstiicke iiber eine Stichstrafie vom Birkenweg her
erschlossen. Dabei verlduft die Erschliefung westlich der zukiinftigen Bebauung, um den
groftmoglichen Abstand zwischen dem Einmiindungsbereich des Stichweges in den Birken-

- weg und der Einmiindung des Birkenweges auf die Falkenberger Landstrafe zu erhalten.

Um eine Verbindung zwischen dem nordlichen und siidlichen Planbereich {Quartiere 1 und 2)
zu schaffen, verlduft zwischen den Stichstraflensystemen z. T. entlang der &stlichen Planbe-

reichsgrenze ein Fullweg.

Fiir die Einmiindung des Stichweges in den Birkenweg werden im Hinblick auf den beabsich-
tigten verkehrsberuhigten Ausbau des Stichweges und dem Charakter des Birkenweges als
Gemeindestrale freizuhaltende Sichtfelder von 10 m in dem untergeordneten Stichweg (An-
néherungssicht) und einer Schenkellinge von 30 m in der {ibergeordneten Gemeindestrale

eingetragen.

11.2 Stellpliitze und Ruhender Verkehr

Stellpldtze sind von den Bauherren auf den jeweiligen Grundstiicken anzulegen. Offentliche

Flichen fiir den ruhenden Verkehr werden nicht gesondert festgesetzt.
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Die detaillierte Bestimmung der 6ffentlichen Parkplitze erfolgt im Rahmen der Ausbaupla-
nung, in der die Gestaltung der StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung nach

den Grundsétzen der Verkehrsberuhigung festgelegt wird.

11.3 Velikehrssicherheit

Die StraBen im Plangebiet sollen nach den Grundsétzen der Verkehrsberuhigung ausgebaut
werden. Dies bedeutet, dal} die angestrebte Verkehrsgeschwindigkeit des eines FuBgingers
entspricht (StVO-Zeichen 325 und 326 Verkehrsberuhigte Bereiche). Vor diesem Hinter-
grund wiére die Darstellung von Sichtdreiecken widerspriichlich, weil eine derartige Freihal-
tung von Sichtflichen zur Erh6hung der Verkehrsgeschwindigkeit und damit zu einer erhsh-

ten Verkehrsgefdhrdung fithren kann. Das widerspricht den aufgefiihrten Planungszielen.

11.4 Wasserwirtsc_haftliche Erschliefung

Trinkwasserversorgung:

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausreichender Qualitit und
Menge ist gewihrleistet. Die kiinftige Bebauung wird an die zentrale Wasserversorgung der

Gemeindewerke Lilienthal GmbH angeschlossen.

Schmutzwasser;
Das anfallende Schmutzwasser wird tiber den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Fal-
kenberger Landstrale abgefiihrt und zur zentralen Klaranlage nach Bremen gepumpt. Auf ei-

ne ordnungsgeméfBe Ausbildung der Kanalisation auf den Baugrundstiicken wird geachtet.

Oberfléchenentwisserung:

Um Aussagen tiber die Bodenverhiltnisse und insbesondere tiber die Versickernungsmoglich-
keiten von Niederschlagswasser treffen zu kénnen, wurde im September '98 eine Bodenunter-

suchung durchgefiihrt (siche Anlage).
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Im Plangebiet wurde als oberste Schicht durchgehend aufgefiitlter Boden, ausgebildet als un-
terschiedlich humoser Sand, angetroffen. Er wird z. T. von Muiterboden unteriagert, der wie-

derum von stark zersetztem Torf der teilweise von Sandlagen durchzogen ist, unterlagert

wird.

Mit Ausnahme der #uBersten stidwestlichen Ecke sitzen unter Auffiillboden, Mutterboden
bzw. Torf, Fein- und Mittelsande, die gut in der Lage sind, Versickerungswasser

aufzunehmen.

In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes ist der genannte Sand nicht vorhanden, dort be-
findet sich in einer Tiefe von 2 m - 2,20 m eine Mudde, die durch die Auflast schwach ge-
prefit ist. Bis auf den nérdlichen Bereich des Plangebietes ist diese Mudde an allen anderen
Standorten in vergleichbarer Tiefe ebenfalls vorhanden. Ihre Starke variiert zwischen 0,2 m
und 0,4 m.

Unter der Mudde sind z. T. schwach schluffige Feinsande und Fein- und Mittelsande vor-

handen.

Bei den gemessenen Wasserstinden handelt es sich fast ausschlieBlich um Schichtwasser-

stinde.

Im Plangebiet kommen Grundwasserstinde zwischen 1,20 m und 1,40 m vor. Dabei handelt
es sich nicht um den hochsten Wasserstand, der im ATV-Regelwerk MaBstab fiir den Ab-

stand von 1 m zur Grabensohle bei Rigolen- und Rohrversickerung ist.

Um den héchsten Grundwasserstand priizise beziffern zu kénnen, wurden die Ganglinien ei-
nes ca. 2,5 km stidwestlich des Plangebietes befindlichen Peilbrunnens ausgewertet. Bezogen
auf das gesamte Baugebiet errechnen sich daraus Flurabstinde zwischen 0,45 m und 0,65 m.

Eine Rigolen- und Rohrversickerung scheidet aufgrund des zu hohen Grundwasserspiegels

aus.
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Fir das Plangebiet wird eine Muldenversickerung empfohlen. Diese Muldenversickerung ist
jedoch fiir den nordlichen und den #uBersten siidwestlichen Planbereich nicht méglich, auf-
grund einer Torfschicht die unterhalb des Mutterbodens liegt und eine Michtigkeit von ca.
1,0 m aufweist. Das Niederschlagswasser aus diesen Bereichen soll Giber offene Mulden dem

angrenzenden Graben zugeleitet werden.

Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers von den Straflenflichen bedarf es einer was-

serrechtlichen Erlaubnis nach § 10 NWG.

Beseitigung der festen Abfallstoffe
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden festen Abfallstoffe erfolgt im Auftrag des
Landkreises Osterholz durch ein Miillabfuhrunternehmen. Triiger der 6ffentlichen Miillabfuhr
ist der Landkreis Osterholz. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewihrleistet.
Eventuell anfallender Sondermil! ist einer den gesetzlichen Bestimmungen entsprechenden

Entsorgung zuzufiihren.

11.5 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist tiber das Uberlandwerk Nord-Hannover AG (Bremen) gesichert. Die

Gasversorgung wird von den Gemeindewerken Lilienthal GmbH wahrgenommen.

11.6 Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Fernmelde-

anlagen erforderlich.

11.7 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung flir das Plangebiet wird seitens der Gemeinde zu gegebener Zeit

durch Mafinahmen, die mit der &rtlichen Feuerwehr abzustimmen sind, sichergestellt.
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11.8 Versorgung mit Giitern des tiiglichen Bedarfs

Die Versorgung der zukiinftigen Wohnbevolkerung des Plangebietes mit Gtitern des téglichen

Bedarfs ist durch das Angebot in Lilienthal gedeckt.

11.9 Kiﬂderspielplatz
Nach den Vorschriften des Niederséichsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) sind fiir Kleinkin-

der bis zu 6 Jahren und fiir Kinder im Alter von 6 --12 Jahren Spielplitze anzulegen und zu

unterhalten,

Spielmdglichkeiten fiir Kieinkinder werden gema8 § 6 (1) NSpPG auf den einzelnen Bau-
grundstiicken nachgewiesen. Nach § 3 NSpPG muf} die nutzbare Fliche eines Spielplatzes fiir

Kinder mindestens 2 % der zuldssigen GeschofBfliche im Spielplatzbereich betragen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die GeschoBflichenzahl nicht ausgewiesen, da dies ge-
mé&f Neufassung der BauNVO von 1990 bei eingeschossiger Bauweise nicht mehr notwendig
ist. Daher dient die Grundflichenzahl als Basis, fiir die ein Zuschlag von 2/3 fiir einen mégli-

chen DachgeschoBausbau ausgewiesen wird.

Spielplatz

Berechnung:
WA-Fliche : 0,77 ha

0,77 ha mit GRZ 0,3

0,77 hax 0,3 ={,23 ha

0,23 hax 2/3 =0,15ha
0,38 ha

Erforderliche Mindestgrofe:

3.800 m?x 0,02 =76 m?

Da die nutzbare Fliche eines Spielplatzes gem. § 3 NSpPG mindestens 300 m? betragen mufl
und der festgesetzte Spielplatz gemil textl. Festsetzung mit einer geschnittenen Laubholz-
hecke eingefalit wird, ist dem NSpPG mit der Ausweisung des 350 m? groen Spielplatzes

entsprochen.
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12. Planungsstatistil

Art der Nutzung Fliche in ha Fliche in %

Allgemeines Wohngebict 0,77 ha 72 %

Private Gehglzstreifen 0,11ha 10,3 %

Offentl. Griinfliiche/ 0,04 ha 3,7%
Spielplatz

Verkehrsfliche 0,15 ha - 14 %

Gesamt 1,07 ha 100%

13. Kosten und Bodenordnung

Die Fldchen des Plangebietes befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Der Gemeinde

entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine Kosten.

14. Belange der Denkmalpflege
Im Plangebiet sind keine Denkmale bekannt. Sollten jedoch frithgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, so sind diese meldepflichtig und der zusténdigen Unteren Denkmalschutz-

behdrde anzuzeigen, Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

15. Landkampfmittel
Von der Bezirksregierung Hannover wurden die vorhandenen alliierten Luftbilder ausgewer-
tet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelindes. Sollten bei Erdarbeiten |
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustéindige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt

zu benachrichtigen.




16. Hinweise, Verfahrensvermerke

Hinweise

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 102, hat aber nicht den

Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, 18.08.1999

gez. Stormer
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 und die Begriindung wurden ausgearbeitet
von der

Niedersichsischen Landgesellschaft mbH

- AuBendienststelle Bremerhaven -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 und die Begriindung haben gemi § 3 Abs. 2
BauGB vom 26.04.99 bis einschliefilich 27.05.99 offentlich ausgelegen.

Lilienthal, 18.08.1999

gez. Stormer
Gemetindedirektor




33

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 102 gemal3 § 10 BauGB als
Satzung und die Begriindung am 27.07.99 beschlossen.

Lilienthal, 18.08.1999

gez. Rohr L. S. gez. Stormer
Bilirgermeisterin Gemeindedirektor

Dieser Bebauungsplan Nr. 102 "Falkenberger Landstra3e", der Gemeinde Lilienthal wurde
ausgearbeitet von der
NIEDERSACHSISCHEN LANDGESELLSCHAFT MBH

- Aufliendienststelle Bremerhaven -
Bremerhaven, 29.06.99

gez. Schubert
- Planverfasser -

-

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift {iberein.

Lilienthai, den 17

fan. 2000
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