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Textliche Festsetzungen

1.

2.1
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3.2

3.2.1

4.1

Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
Uber Gestaltung bisheriger Bebauungsplane mit Ausnahme der
Festsetzungen zu den externen AusgleichsmaBnahmen, die in dem BP
Nr. 97 ,Feldhausen II" bestimmt werden, auBBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

AuBerhalb der Uberbaubaren Grindstlcksflache sind Einrichtungen und
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und Abs. 2, sowie Stellplatze nach § 12
Abs. 1 BauNVO, zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Firsthéhe fir Gebaude betragt 9,0 m.

Hoéhenlage baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO.

Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe baulicher Anlagen ist bei der
angrenzenden "MauerseglerstraBe" die Oberkante der StraBendecke in
der Fahrbahnmitte, gemessen vom Mittelpunkt der StraBenfront des
anliegenden Grundstiickes (§ 18 BauNVO).

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den
Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen

In der als Art der Nutzung festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" ist eine Kinder- und Krippentagesstatte zulassig.
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5.

5.1

5.2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Auf der Flache sind die vorhandenen Gehdlzbestdande sowie die Graben
bzw. Sickermulden zu erhalten. Die Grabenunterhaltung soweit sie
erforderlich ist, wird sichergestellt. Die Ubrigen Flachenteile sind zu
dichten Gehélzflachen zu entwickeln, wobei die Anlage von
Sickermulden zur Oberflachenentwasserung zulassig ist. Bei den
Anpflanzungen sind ausschlieBlich und mindestens sieben verschiedene
Gehoélzarten gem. der textlichen Festsetzung 5.2 zu verwenden.

Auf der Flache ist flachendeckend im Pflanzverband von 1 x 1 m eine
Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
ausschlieBlich und mindestens 7 Gehdlzarten zu verwenden. Die
Mindestqualitat der Pflanzen betragt "Jungpflanzen 80-120 cm".

Geholzliste:

Baumarten:

Esche (Fraxinus excelsior) Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur) Traubenkirsche (Prunus padus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Zitterpappel (Populus tremula).

Straucharten:

Faulbaum (Rhamnus frangula) Grauweide (Salix cinerea)

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa camina)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Ohrweide (Salix aurita)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)  Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Salweide (Salix caprea) WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und flur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ist je angefangene 300 m2
Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum (Art siehe T.F. Nr. 5.2)
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Baum muss
zum Pflanzzeitpunkt als Stammbusch eine Mindesthéhe von 250 cm
bzw. als Hochstamm einen Mindestumfang von 12 cm haben. Pro Baum
ist eine unversiegelte Baumscheibe von 12 m2 anzulegen.

Im Bereich von Stellplatzen ist je angefangene Stellplatzeinheit (5
Stellplatze) mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Artenauswabhl,
Pflanzenqualitat und Baumscheibe sind entsprechend T.F. Nr. 5.2
auszufuhren.

Stellplatze und Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen sind nur in
wasser- und luftdurchlassigen Bauweisen zuldssig.

Pflanzqualitat und Pflanzungszeitraum

Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen (T.F. Nr. 5.1, 5.2 u. 6.1,
6.2) sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben von dem jeweiligen
Bauherrn durchzufiihren. Den Bauantragen bzw. der Mitteilung Uber die
beabsichtigte BaumaBnahme gem. § 69a NBauO ist ein entsprechender
Bepflanzungsplan beizufiigen. Die Pflanzungen sind unmittelbar nach
Innutzungnahme des Baugrundstlickes anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und eventuelle Abgange zu ersetzen.

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr die
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im umgrenzten Bereich ist eine Larmschutzwand / -wall mit 2,0 m Héhe
anzulegen.

LarmschutzmaBnahmen

In dem Plangebiet kédnnen auf Grund von Gerauscheinwirkungen durch
Sport- und Gewerbeldrm die gemaB Beiblatt 1 DIN 18005 !
maBgeblichen Orientierungswerte im Geltungsbereich des
Bebauungsplans am Tage Uberschritten werden. In dem Plangebiet sind
bei kiinftigen Bauvorhaben mit Aufenthaltsraumen gem. § 43 NBauO
passive MaBnahmen zum Schutz gegen Sport- und Gewerbelarm zu
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treffen.

! DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren™ (Mai 1987),
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V. , Beuth Verlag GmbH, Berlin.

In dem Plangebiet sind fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen im
Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz entsprechend der Tabelle
8 der DIN 4109 2 zu treffen. Die Uiberbaubare Grundstucksflache
befindet sich in dem Larmpegelbereich III.

2 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" (November
1989) Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

In dem Larmpegelbereich III sind besonders schutzbedurftige Raume
(z.B. Ruheraume) zur larmabgewandten Seite der Gebaude
auszurichten. Ausnahmen von dieser Festsetzung kédnnen nur
zugelassen werden, wenn durch geeignete bauliche
SchallschutzmaBnahmen (z.B. Doppelfassade, verglaste Loggien,
Wintergarten oder durch Schallschutzfenster mit schallgeddmmten
Laftungsoffnungen, Kippfenster mit geringer Schlitzbreite und
absorbierender Laibung oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen) sichergestellt ist, dass in den besonders schutzbedirftigen
Raumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Tagzeit bei
gekippt/gedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird.

Der Nachweis des erforderlichen baulichen Schallschutzes ist auf der
Grundlage der DIN 4109 ? oder der VDI-Richtlinie 2719 * zu erbringen,
bevor die Raume in Gebrauch genommen werden.

2 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" (November
1989) Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

3 Verein Deutscher Ingenieure: VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" (August 1987), Beuth Verlag GmbH, Berlin

Soweit nachgewiesen wird, dass aufgrund vorgelagerter Baukdrper oder
anderer Einflisse tatsachlich eine geringere AuBenlarmbelastung
vorliegt, darf der im konkreten Einzelfall nachgewiesene
AuBenlarmpegel der Bemessung des baulichen Schallschutzes zugrunde
gelegt werden.



