Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan Nr. 97, Feldhausen II
1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung
1.1  Zulassigkeit von Nutzungen in den GE-Gebieten (Gewerbegebieten)

1.1.1 GemaB § 1(5) BauNVO sind in den Gewerbegebieten mit der Quartierbezeichnung Q5 und
Q6 Vergnligungsstatten und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

1.1.2 GemaB § 1(5) BauNVO ist die Lagerung von Gegenstanden als Hauptzweck der Nutzung,
wie z. B. Baustoff-, offene Lager- und Schrottplatze, in den Gewerbegebieten mit der
Quartierbezeichnung Q5 und Q6 nicht zulassig.

1.1.3 In den Gewerbegebieten mit der Quartierbezeichnung Q5 und Q6 sind gemaB §1(5)
BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die nach § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nur dann
zuldssig, wenn die straBenseitigen Umfassungswénde, Décher und ihre Offnungen in
Schallschutzbauweise mit einem SchalldammaB von mindestens 35dB(A) (Schallschutz-
klasse 3 der DIN 2719) ausgebildet werden.

1.2 Zulassigkeit von Nutzungen in den SO-Gebieten (Sondergebieten)

1.2.1 Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Sportanlagen”

Die Sondergebiete mit der Quartierbezeichnung Q21 und Q22 dienen der Unterbringung
von Sportanlagen die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

- Anlagen flr sportliche und kulturelle Zwecke,

- Anlagen flir gesundheitliche Zwecke, die nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen,
- Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen.

1.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.3.1 Mit der Ausnahme von Stellplatzen, die gemaB §9 Abs.1 Nr. 4 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt wurden, sind Nebenanlagen gemaB §14 Abs.1 BauNVO auBerhalb der Bau-
grenzen ab 40 cbm allgemein nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Hohenlage baulicher Anlagen gemaB §18 BauNVO

2.1.1 Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe baulicher Anlagen und die H6hen von Larmschutz-
anlagen ist die Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstraBe. Ist in einem Abstand
von 25m keine ErschlieBungsstraBe vorhanden, ist der Bezugspunkt die gewachsene
Gelédndehthe nach § 16 NBauO.

2.1.2 Die als Einschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzten Hohen sind die maximal
zulassigen Hoéhen der Firstoberkante.
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In den Gewerbegebieten sind Uberschreitungen von maximal 3m fiir technische Dach-auf-
bauten, Tragwerkskonstruktionen oder Schornsteine zulassig.

Uberschreitung der Grundfldchenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl im Sondergebiet mit der Quartierbezeichnung Q22
(Sportanlagen) darf nicht Gberschritten werden. Der maximale Anteil der vollversiegelten,
wasserundurchlassigen Flache an der Grundfldche wird hier auf 50% festgesetzt. Mindes-
tens 20% der Grundflache darf nicht befestigt werden. Hierzu kénnen auch die festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gerechnet werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl im Sondergebiet mit der Quartierbezeichnung Q21
(Sportanlagen) darf nicht Gberschritten werden. Der maximale Anteil der vollversiegelten,
wasserundurchlassigen Flache an der Grundflache wird hier auf auf 30% festgesetzt. Min-
destens 20% der Grundflache darf nicht befestigt werden. Hierzu kénnen auch die festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
gerechnet werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaB-
gabe, daB auch Gebaude von mehr als 50m Ldange zulassig sind.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

umgrenzten Bereich ist ein Larmschutzwall in einer Mindesth6he von 5m Uber StraBen-
oberkante der OrtsentlastungsstraBe anzulegen. Am nérdlichen Ende der Larmschutzanlage
kann die Hohe entsprechend einem Bdschungsverhaltnis von 1:3 abnehmen.

In den Gewerbegebieten mit der Quartierbezeichnung Q5 und Q6 sind in einem Abstand (s)
bis zu 30 m von der Mitte der OrtsentlastungsstraBe, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die nach §8 (3) Nr.1
BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nur dann zuldssig, wenn an den Fenstern von Auf-
enthaltsraumen hinreichend baulicher (passiver) Schallschutz sichergestellt wird. Es ist
hierbei von den Larmpegelbereichen der DIN1409 auszugehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB), Bindungen flr die Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen , Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind auf der Flache die Gehdlzbestande bis auf den Anteil
der notwendigen ErschlieBung (Gehweg maximal 2 m, eine Zufahrt maximal 5 m breit) auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zum Schutz der Bdume und Straucher ist
bei BaumaBnahmen die DIN 18920 und die RAS-LG (Richtlinie fir die Anlage von StraBen,
Teil Landschaftsgestaltung Abschnitt 4) zu beachten. Soweit vorhanden, sind die Graben
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bzw. Sickermulden zu erhalten. Die Grabenunterhaltung, soweit sie erforderlich ist, wird
sichergestellt. Die Anlage von Sickermulden zur Oberflachenentwdasserung ist zuldssig.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die Gebaudefassaden in den Gewerbegebieten und
den Sondergebieten Q21 und Q22 zu mindestens 30% zu begrinen. Dabei sind in einem
Anteil von mindestens 70% folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupullus), Waldrebe (Clematis vitalba), Kletterrose
(Rosa spec.).

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Erdwalle auf den festgesetzten Flachen bis zu
dem jeweiligen BoschungsfuB dicht zu bepflanzen. Dabei sind in einem Anteil von mindes-
tens 70% die Gehoélzarten der T.F. 6.5 zu verwenden. Die MaBnahme wird von der
Gemeinde unmittelbar nach Fertigstellung der Walle durchgefiihrt und ist dem Bau der
OrtsentlastungsstraBe zugeordnet.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf der Flache eine dichte dreireihige
Baum-/Strauchhecke im Pflanzverband 1x1 m mit Ausnahme der festgesetzten Zufahrten
anzulegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind ausschlieBlich und mindestens
7 verschiedene Gehdlzarten der T.F. 6.5 zu verwenden. Die MaBnahme wird von der
Gemeinde unmittelbar nach Fertigstellung des angrenzenden StraBenabschnitts durchge-
fihrt und ist dem Bau der OrtsentlastungsstraBBe zugeordnet.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist im Bereich der StraBe "Am Sportpark” pro 100 m2
Verkehrsflache mindestens ein Laubbaum (Art siehe T.F. Nr. 6.5) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen alle
vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von tber 80 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zum Schutz der Baume und Straucher ist bei Bau-
maBnahmen die DIN 18920 und die RAS-LG (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftsgestaltung Abschnitt 4) zu beachten.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist innerhalb der Baugebiete je angefangene 300 m2
Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum (Art siehe T.F. Nr. 6.5) anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Baum mufB zum Pflanzzeitpunkt als Stammbusch
eine Mindesthéhe von 250 cm bzw. als Hochstamm einen Mindestumfang von 12 cm haben.
Pro Baum ist eine unversiegelte Baumscheibe von 12 m2 anzulegen.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist im Bereich von Stellplatzen je angefangene Stell-
platzeinheit (5 Stellplatze) mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl, Pflanzen-
qualitat und Baumscheibe sind entsprechend T.F. Nr. 6.5 auszufiihren.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist entlang der OrtsentlastungsstraB3e eine Allee aus
Stieleichen (Quercus robur) anzulegen. Der Pflanzabstand in den Reihen soll ca. 8 m
betragen. Die Baume sind als Hochstamm, Stammumfang 14 bis16 cm, zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Die MaBnahme wird von der Gemeinde
unmittelbar nach Fertigstellung des Bauabschnitts durchgefiihrt.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Gewerbegebieten mit der Quartierbezeichnung Q5 und Q6 sind die Flachen zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder
Stellplatz dienen, mit Pflanzen der T.F. Nr. 6.6 zu bepflanzen. Befestigte Arbeits- und
Lagerflachen sind hier nicht zuldssig.

Im Zuge der Parzellierung der Gewerbegebiete sind beiderseits der Grenze zweier Grund-
stiicke jeweils mindestens 3 m breite Pflanzstreifen mit einer dichten Gehélzpflanzung
(Arten siehe T.F. Nr. 6.5) anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser ist weitestgehend auf den Baugrundstiicken zu
belassen. Die Einrichtung eines Speichers und die Enthahme von Brauchwasser ist zuldssig.

Stellplatze und Zufahrtsflachen zu Garagen und Stellplatzen sind nur in wasser- und luft-
durchlassigen Bauweisen zulassig.

Auf den Flachen sind die vorhandenen Gehélzbestédnde sowie die Graben bzw. Sickermulden
zu erhalten. Die Grabenunterhaltung, soweit sie erforderlich ist, wird sichergestellt. Die
Ubrigen Flachenteile sind zu dichten Gehdlzflachen zu entwickeln, wobei die Anlage von
Sickermulden zur Oberflachenentwasserung zuladssig ist. Bei den Anpflanzungen sind aus-
schlieBlich und mindestens sieben verschiedene Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu
verwenden:

Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula
pendula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Traubenkirsche
(Prunus padus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula).

Straucharten: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Ohrweide (Salix
aurita), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Salweide (Salix caprea),
WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Zum Schutz der Baume und Straucher ist bei BaumaBnahmen die DIN 18920 und die RAS-
LG (Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung Abschnitt 4) zu
beachten.

Die Teilflache der vorgesehenen Anlage zur Regenwasserbehandlung ist mindestens zu
55% als naturnahe Gehdlzflachen zu entwickeln.

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind der Moorkampgraben sowie der Neue Graben
zu naturnahen Gewdssern zu entwickeln. Die Grabenbéschungen sind zu mindestens 70%
auf eine Neigung von 1:3 - 1:6 abzuflachen, die Sohlenfldchen sind um mindestens 20% zu
vergroBern. Entlang der Grabenbdschungen sind einseitig standorttypische Gehdlzpflan-
zungen und dauerhafte Réhrichte zu entwickeln. Die erforderlichen MaBnahmen werden von
der Gemeinde zeitgleich mit der ErschlieBung der Baugebiete durchgefiihrt und ihr zuge-
ordnet.
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Die Flache ist zu einer naturnahen Gehdlzflache mit ca. 20% Gewasserflachen (Timpel,
Kleingewdasser u.a.) zu entwickeln. Die Gehdlzentwicklung soll zu 55% durch nattrliche
Selbstentwicklung erfolgen. Die erforderlichen MaBnahmen werden von der Gemeinde
zeitgleich mit dem Beginn der ErschlieBung des Plangebietes durchgefiihrt und sind den
festgesetzten Baugrundstlicken in den Quartieren Q4-Q14 und Q17-23 zugeordnet.

Die Flache ist zu einer naturnahen Waldflache zu entwickeln. Ca. 80% der Flache sollen mit
Baumarten der potentiell natlrlichen Vegetation im Verband von ca. 2x2 m bepflanzt
werden. Die PflanzmmaBnahmen sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.
Entsprechend eines noch zu erstellenden Gestaltungsplans sollen auf den Gbrigen Flachen
Kleinbiotope wie Timpel, Geblische u.a. sowie zur ErschlieBung ein Naturweg angelegt
werden. Die MaBnahme ist zu 70% dem Bau der OrtsentlastungsstraBe und zu 30% dem
Bau der Ubrigen Verkehrsflachen zugeordnet. Die MaBnahme wird zeitgleich mit diesen
Bauvorhaben von der Gemeinde durchgefihrt.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache flachendeckend im Pflanzverband von 1
x 1 m eine Gehélzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich
und mindestens 7 Gehdlzarten der T.F. Nr. 6.5 zu verwenden. Die Mindestqualitat der
Pflanzen betragt "Jungpflanzen, 80-120 cm"

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf der Flache flachendeckend im Pflanzverband von 1
x 1 m eine Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind zu mindestens
50% und mindestens 7 Gehdlzarten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Straucharten: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Ohrweide (Salix
aurita), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn (Crataegus
monogyna).

Die Mindestqualitdt der Pflanzen betragt "Jungpflanzen, 80-120 cm".

Die Flache ist zu einer naturnahen Waldflache zu entwickeln. Die MaBnahme wird von der
Gemeinde zeitgleich mit dem Beginn der ErschlieBung des Plangebietes durchgefiihrt und
ist den Baugrundstlicken in den Quartieren Q4-14 und Q17-Q22 zugeordnet.

Pflanzqualitat und Pflanzungszeitraum

Die auf den privaten Baugrundstlicken festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen (T.F. Nr.
5.1,5.2,5.7,5.8, 6.1, 6.2, 6.5 u. 6.10) sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben von dem
jeweiligen Bauherrn durchzufiihren. Die Pflanzungen sind unmittelbar nach Innutzung-
nahme des Baugrundstlickes anzulegen, dauerhaft zu erhalten und eventuelle Abgéange zu
ersetzen.

Soweit die 0.g. Festsetzungen jeweils nichts anderes bestimmen, sind Baume mindestens
in der Qualitat "leichte Heister, 100-125 cm" und Straucher als "leichte Straucher, 70-90
cm" zu pflanzen.
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Fir einzelne Bauvorhaben werden Erstattungsbeitrdge gem. § 135 a bis ¢ BauGB erhoben.
Ndheres regelt eine gesonderte Satzung.

Bezogen auf die Fahrbahnoberkante sind innerhalb der Sichtdreiecke nur Pflanz- und
Gehdlzhéhen bis zu 0,80 m zulassig.

Schutz des Mutterbodens

Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn jeder MaBnahme gemaB § 202 BauGB abzu-
heben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Ordnungsabteilung oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.



