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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan liegt an der siidlichen Grenze des Gemeindegebietes zur Freien Hansestadt
Bremen. Er beinhaltet die Miindung der Wérpe in die Witmme und stellt mit der Worpebriicke
von Bremen kommend den stidlichen Ortseingang der Gemeinde Lilienthal dar. Der
Geltungsbereich umfaft eine Flache von ca. 4,2 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

Die nérdliche Grenze des Bebauungsplanes wird durch die Dr.-Hiinerhoff-StraRe, deren
Verldngerung sowie durch die HauptstraBe begrenzt. Entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 163/4 sowie 170/5 verlduft der Geltungsbereich zur
Gemeindegrenze hin. Der siidlichen Gemeindegrenze folgend, verlduft der Geltungsbereich bis
zur westlichen Grenze des Grundstiicks mit der Flurnummer 113/1. Die weitere Grenze des
Geltungsbereiches bis zuriick zur Dr. Hiinerhoff-StraBe wird durch die nordwestlichen Grenzen
der Grundstiicke mit den Flurnummern 105/5, 105/15, 105/14, 105/16, 105/12, 105/13, 105/11
gebildet.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Karte zu ersehen.

2, Planungsziel und Vorgaben

2.1 AnlaR und Planerfordernis

Im Geltungsbereich liegen im Bereich der HauptstraBe einige Bauinteressen vor. Soweit noch
kein Bebauungsplan aufgestellt war, wurden diese Bauanfragen nach den MaBgaben des §34
BauGB (Bauen im Innenbereich) beschieden. Der §34 BauGB bietet einen
Auslegungsspielraum, der fiir eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung, wie sie hier
erforderlich ist, oft zu weit geht. Eine Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher notwendig.

Hinzu kommen die Planungsiiberlegungen zu der StraBenbahn Linie 4 von Bremen nach
Lilienthal. In Varianten werden derzeit verschiedene Trassen untersucht. Wie die ersten
Untersuchungen hierzu aufzeigen, werden unter anderem zwei Varianten gepriift, deren Trasse
im Bereich des vorliegenden Geltungsbereiches gefiihrt werden. Bei beiden Trassen soll hierbei
eine Haltestelle im Bereich der jetzigen Bushaltestelle auf dem Grundstiick 168/2 entstehen.
Ein Verfahren zur Planfeststellung dieser Trassen ist noch nicht angelaufen.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die méglichen Fldchen fiir die Trassenfithrung gesichert
werden, damit eine weitere Bebauung in diesem Bereich verhindert wird.

Neben den Notwendigkeiten der stidtebaulich anspruchsvollen Eingangssituation und der
Sicherung der Strallenbahntrasse, kommt als weiteres Planerfordernis eine weitere bauliche
Verdichtung im Einzugsbereich der Haltestelle (Bus / kiinftig StraBenbahn) hinzu.

GfL 310 01694-35 1
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2. Planungsziel und Vorgaben

2.2 Stadtebauliche Ziele

Neben den Zielen des §1 Abs.5 BauGB werden fiir diesen Bebauungsplan folgende
stadtebauliche Ziele gesetzt:

- Bauliche Verdichtung im Einzugsbereich der bestehenden und auch kiinftigen
Haltestelle zur Deckung des Wohnbedarfes.

- Intensivierung der Nutzungen im Nahbereich der Haltestelle.

- Schaffung von gestalterischen Qualitdten, Verhinderung von stiddtebaulichen
MifBstanden und Erhalt des Ort- und Landschaftsbildes .

- Sicherung der Straflenbahntrasse von Bremen nach Lilienthal.

2.3 Ziele der Raumordnung

Die iibergeordneten Planungsziele haben sich im Laufe der Jahre geéndert. Das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreises Osterholz von 1985 wurde am 31.08.1996
auller Kraft gesetzt. Ein aktueller Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir
den Landkreis Osterholz, das die Ziele des Landesraumordnungsprogramms umsetzen soll,
liegt derzeit noch nicht vor. Als raumordnerische Grundlage, in der die iibergeordneten
Ziele fiir die Planungen dargestellt werden, besteht zur Zeit lediglich das
Landesraumordnungsprogramm in der Fassung vom 02.03.1994.

Fiir die vorliegende Planung waren unter anderem folgende Ziele aus dem
Landesraumordnungsprogramm bedeutend:

¢ Lilienthal befindet sich im Ordnungsraum der Freien Hansestadt Bremen. GemiB den
Zielen des LROP ist

"In Ordnungsrdaumen grundscitzlich eine Raum- und Siedlungsstruktur
zu entwickeln,

die unausgewogene rdumliche Standortkonzentrationen verhindert,
eine ausreichende Wohnraumversorgung, ......... , ermdglicht , ........ ,
dem regionalen Wohnungsmarkt gerecht wird und den
Wohnungsneubau an vom éffentlichen Personennahverkehr
erschlossenen Schwerpunkten fiir Wohn- und Arbeitsstditten
konzentriert,......... , eine Erschliefsung der Siedlungsbereiche mit
leistungsfihigen Nahverkehrssystemen gewcihrleistet,..."

Der Bebauungsplan ist gemif3 § 1 Abs. 4 BauGB diesen Zielen angepat worden.

GfL 310 01694-35 2
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2. Planungsziel und Vorgaben

24 Vorbereitende Bauleitplanung

Im giiltigen Flachennutzungsplan 1981 sind folgende Nutzungsarten dargestellt worden.

Reines Wohngebiet: Nérdlich des Truperdeiches.

Allgemeines Wohngebiet: Siidlich des Truperdeiches.

Mischgebiet: Grundstiicke entlang der Hauptstra3e (Nr.2-6)
Griinflache Wiimmeufer stidlich des Truperdeiches sowie

der gesamte Uferbereich der Worpe zur Bremer Seite hin

Des weiteren werden Uberschwemmungsgebiete und ein denkmalgeschiitztes Anwesen
dargestellt, das jedoch nicht mehr denkmalgeschiitzt ist, da es vor einigen Jahren abgebrannt
ist.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96 sind aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt worden.

Das Quartier Q2, das lediglich zwei Gebdude umfaft, wird entgegen der Darstellung des FNP
(Allgemeines Wohngebiet") aufgrund der bestehenden Nutzungen als Mischgebiet festgesetzt.

Das Quartier Q3, das ebenfalls zwei Gebdude umfafit, wird als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Diese geringfiigigen Abweichungen gegentiber dem FNP sind keine grundsitzlichen
Anderungen, sondern sind im Rahmen des Entwicklungsspielraumes, welcher der
Flachennutzungsplan bietet, zu beurteilen.

-
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3. Bestand / Vorhandene Nutzungssituation

3. Bestand / Vorhandene Nutzungssituation

3.1 Nutzungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich entlang der HauptstraBe (HauptstraBe Nr. 2, 4, 6) gemischte
Nutzungen. Hier wird gerade ein altes Fachwerkhaus (Nr. 2) renoviert und ein weiteres Haus
(Nr. 4) neu errichtet. Die kiinftige Nutzung dieser Hduser wird vorwiegend gewerblich sein. Im
Obergeschol} des Neubaus entsteht zudem noch Wohnraum. Auf der gegeniiberliegenden
Worpeseite bestehen lediglich zwei kleine Nebengebiude die als Garage fiir den Kanuverein
bzw. als Gastibergabestation genutzt werden. Der Rest dieser Fliche ist feuchtes Griinland und
liegt beztiglich der Geldndehohe tiefer als die StraBe und die baulichen Anlagen in diesem
Bereich.

Entlang des Truperdeiches befindet sich im Bereich der Hauptstrafie ein Elektrobetrieb.
Ansonsten sind hier lediglich Wohnhduser vorhanden. Siidlich der Geb4ude auf dem
Truperdeich schlieBt ein Uberschwemmungsgebiet an, das auch noch Teile des Grundstiicks
Hauptstrafie Nr.1 einschliefit. Auf diesem Grundstiick befindet sich ein #lteres Haus in dem bis
vor einigen Monaten noch eine Tierarztpraxis untergebracht war. An beiden Strafenseiten der
Hauptstralle vor diesem Anwesen bestehen Bushaltestellen der BSAG, an denen auch der
attraktive Schnellbus in die Bremer Innenstadt hilt.

Im Plangebiet auf dem Grundstiick ,,HauptstraBe Haus Nr. 2 befindet sich ein
landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Emissionen, die fiir die Landwirtschaft spezifisch
sind, treten hier nicht auf.

3.2 Angrenzende Nutzungen

Siidlich der Landesgrenze schlief3t sich auf Bremer Gebiet westlich der 1.133 ein
Naturschutzgebiet an. Ostlich der L133 befindet sich ein Wohngebiet sowie das "Borgfelder
Landhaus" -ein gastronomischer Betrieb-. Auf Lilienthaler Gemeindegebiet schlieBt im Westen
der Bebauungsplan Nr. 92 "Feldhausen I" an. Die angrenzende Nutzung ist hier als
"Dorfgebiet" bzw. nordlich angrenzend als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Nordlich
des Bebauungsplans schlieit der Bebauungsplan Nr. 5 "Truperdeich" an, in dem ein "Reines
Wohngebiet" festgesetzt wurde. Weitere Bebauungspline schlieBen nicht an. Im Verlauf der
Hauptstrafie schlieBen nérdlich Wohn- und Mischnutzungen an.

3.3 Vorhandene Verkehrsimmissionen

Die Hauptstral3e ist mit einem DTV (durchschnittlichen Kfz in 24 Std.) von ca. 22900 belastet.
Dies entspricht einer Kfz-Belastung von ca. 1374 Kfz in der Std. am Tag und von 252 Kfz in
der Nacht. Gemél der tiberschldgigen Berechnungen nach der DIN 18005 entspricht dies in
einem Abstand von 25m zur StraBenmitte einer Lirmbelastung von:

GIL 310 01694-35 4
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3. Bestand / Vorhandene Nutzungssituation

ca. 64,8 dB(A) am Tag und
ca. 56,1 dB(A) in der Nacht. 1*

Entsprechend den Richtwerten der DIN 18005 kommt es hierdurch sowohl am Tag als auch in
der Nacht bei den festgesetzten Arten der baulichen Nutzung zu Uberschreitungen. Die
Mindestwerte fiir Verkehrsldrm betragen fiir

Reine Wohngebiete 50 dB(A) Tags
40 dB(A) Nachts,

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) Tags
45 dB(A) Nachts,

Mischgebiete 60 dB(A) Tags
50 dB(A) Nachts,

Die Gebidude stehen im Planbereich nicht in einer geschlossenen Bauweise zur Strafie hin. Die
Abschirmungseffekte zur hinterliegenden Bebauung sind daher als gering zu betrachten. Im
Fliachennutzungsplan ist das Gebiet nérdlich der Strafle Truperdeich als "Reines Wohngebiet"
ausgewiesen. Dies entspricht auch der tatsdchlichen Nutzung und soll im Plan bis auf die
Grundstiicke an der Dr.-Hiinerhoff-Strale beibehalten werden. An der Ecke Dr.-Hiinerhoff-
Stralie / Truperdeich) bestehen derzeit die gréfiten Konflikte durch den Verkehrsldrm. Hier
breitet sich der Schall der Hauptstrafie direkt auf das Gebiet aus.

In der Zukunft muf} davon ausgegangen werden, daf durch die in der Realisierung befindliche
Ortsentlastungsstrafie der Verkehr auf der HauptstraBe deutlich abnimmt. Es wird daher
angenommen, dal} sich die heutige Verkehrsbelastung in den néchsten Jahren positiv verdndern
wird. Eine Festsetzung beziiglich passivem Schallschutz ist daher hier nicht sinnvoll. Zudem
wird sich durch einen eventuellen Bau einer StraBenbahnlinie im Geltungsbereich die
Larmproblematik noch mal mit einem anderen Verkehrsmittel stellen. Im eventuellen
Planfeststellungsverfahren fiir die Stralenbahn wird die Larmproblematik intensiv bearbeitet.

3.4 Altlasten

Im Plangebiet sind nach heutiger Kenntnis keine Flichen vorhanden, die erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen (Altlasten) belastet sind.

3.5 Denkmalpflege

Im Fldchennutzungsplan war das Anwesen Truperdeich Nr. 4 noch als Denkmal dargestellt
worden. In dem aktuellen Verzeichnis der Kulturdenkmale des Institutes fiir Denkmalpflege in
Hannover, sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes keine Baudenkmale mehr aufgefiihrt.

'Bei einem LKW-Anteil von 10% Tag und 5% in der Nacht, nicht geriffelter GuBasphalt, 50 km/h
Geschwindigkeit, 0% Steigung und ohne Schallreflexionen.

GfL 310 01694-35 5
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan

3.6 Wasser- und Deichrecht

Die bestehenden Wasserfldchen bleiben in ihren derzeitigen Grenzen erhalten. Im Bereich
Wiimme nordliches Ufer sowie quer tiber das Grundstiick HauptstraBe 1, wird entsprechend der
Darstellungen im FNP ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Das im Fldchennutzungsplan 1981 darstellte Uberschwemmungsgebiet stimmt nicht mehr mit
den tatsdchlichen Grenzen der "Verordnung iiber die Feststellung eines Uberschwemmungs-
gebietes flir die Wiimme" der Bezirksregierung Liineburg vom 27.11.1985, verdffentlicht am
15.12.85 im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Liineburg, tiberein. Die giiltigen Grenzen
wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich {ibernommen.

Das gesamte Areal des Grundstiicks Hauptstr. 1 und die Grundstiicke Truperdeich Nr. 2, 2a, 4
und 5 sind gemiB dieser Verordnung als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt worden.

Gemil dem § 93 NWG bedarf u.a. die Herstellung baulicher Anlagen im Uberschwemmungs-
gebiet einer Genehmigung der Wasserbehorde. Die Erteilung einer diesbeziiglichen
Genehmigung kommt nur in Betracht, wenn Nachteile durch die Bebauung des Grundstiicks
durch Bedingungen und Auflagen ausgeglichen werden kénnen.

Aufgrund der "Festsetzung der Abmessungen des rechten Wiimmedeiches und des linken
Hammedeiches im Deich- und Sielverband St. Jiirgensfeld im Regierungsbezirk Liineburg"
vom 21.8.95, veroffentlicht im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Liineburg am 15.9.95,
beginnt der Wiimmedeich in Héhe der Grundstiicke Truperdeich 3 und 3 a. Die Abgrenzungen
des Deiches wurde in die Planzeichnung als Hinweis iibernommen.

Fiir den gesamten Truperdeich ist das Niedersdchsische Deichgesetz (NDG) anzuwenden.

Vorhaben innerhalb der Grenzen des Deiches und innerhalb der 50m-Streifen landseitig des
Deiches bediirfen einer Genehmigung gem. §§ 14 und 16 NDG (durch die untere Deichbe-
hérde) bzw. einer Erlaubnis gem. § 15 NDG (durch die obere Deichbehérde).

Gemil § 14 des Niedersdchsischen Deichgesetzes ist jede Benutzung des Deiches (Nutzen und
Benutzen) auBler dem Zweck der Deicherhaltung durch ihren Tréger verboten.

Im Interesse der Deichsicherheit ist der Hauptdeich im Bereich Truperdeich von neuen Gebiu-
den grundsitzlich freizuhalten. Dies bezieht sich auch auf Neuanpflanzungen im Bereich der

Abmessungen des Deiches.
In Quartier 6 befinden sich zwei Baufenster zum Teil im Bereich der Deichzone. Hier muf der
Aspekt des Deichschutzes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden.

Innerhalb des o. g. B-Planes verlduft die Worpe, ein Gewisser I1. Ordnung. Aufgrund des

NWG § 91a ist beidseitig entlang des Gewissers ein 5 m breiter Gewisserrandstreifen
festgesetzt.

4, Festsetzungen im Bebauungsplan

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Bestand, den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes sowie nach der Konzeption der Planung. Im Kreuzungsbereich der
Hauptstralle, Dr.-Hiinerhoff-Strafie und dem Truperdeich sollen demnach Nutzungen des Ein-
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan

zelhandels méglich sein. Eine Ausweisung als "Reines Wohngebiet" ist daher hier nicht sinn-
voll. Die Nutzungsart soll mit zunechmender Entfernung zur HauptstraBe von dem "Misch-
gebiet" in das "Reine Wohngebiet" tibergehen. Im Einzelnen werden daher folgende Arten der
baulichen Nutzung festgesetzt:

411 Reine Wohngebiete

In Quartier 4 und 5 werden "Reine Wohngebiete" festgesetzt. Da keine Nutzungsarten durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden, richtet sich die Zulissigkeit nach § 3 der
BauNVO.

4.1.2 Allgemeines Wohngebiet

In Quartier 3, 6 und 7 werden "Allgemeine Wohngebiete" festgesetzt. Allgemein werden hier
die ausnahmsweise zulassungsfihigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund der beste-
henden GrundstiicksgroBen und der stidtebaulichen und gestalterischen Ziele ausgeschlossen.

Quartier 3

Im FNP ist hier ein "Reines Wohngebiet" dargestellt. Diese Ecksituation kann jedoch mit der
gegeniiberliegenden StraBenseite, der Hauptstrafie Nr.3 und 2, einen kleinen haltestellennahen
Versorgungsbereich darstellen. Um dieses stiddtebauliche Ziel verwirklichen zu kénnen, wird
hier ein "Allgemeines" und kein "Reines Wohngebiet" festgesetzt. Hinzu kommt die Lirmbe-
lastung durch den Verkehr, der gerade an dieser Ecke besonders groB ist.

Quartier 6 und 7

Die derzeitige Nutzungen dieses Bereiches ist die reine Wohnnutzung. Der Gebsudebestand
und auch die noch méglichen baulichen Ergidnzungen erméglichen die Nutzung entsprechend
einem "Allgemeinem Wohngebiet". Ubereinstimmend zu der Darstellung im F lachennutzungs-
plan wird hier ein WA festgesetzt.

41.3 Mischgebiet

Entlang der Hauptstrafie werden Mischgebiete festgesetzt (Quartier 1 und 2). Hier sollen aus
Griinden der Unvertréglichkeit zu den bestehenden Nutzungen sowie aufgrund von
gestalterischen Aspekten Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstitten allgemein
ausgeschlossen werden.

Borgfelder Landhaus

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und gleichzeitig die Grenze zwischen Lilienthal und
Bremen durchschneidet das Gebdude des Gasthauses "Borgfelder Landhaus". Der zu tiber-
planende Bereich wird als "Mischgebiet" festgesetzt und ist dem Quartier Nr. 2 zugeteilt. Hier
kommen die gleichen Festsetzungen zur Anwendung.

GfL 310 01694-35 7
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan

4.2. MaR der baulichen Nutzungen

4,21 Grund- und GeschofRflachenzahl

Die festgesetzten Grund- und GeschoBfldchenzahlen sind sehr stark an dem Bestand orientiert.
Wie auch im Bestand erkennbar, nimmt die Baudichte je weiter man von der Hauptstralle weg
geht ab. Diese Staffelung der Baudichte wurde entsprechend festgesetzt. Demnach ist in den
Quartieren zur Hauptstralle hin, die maximal mogliche Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt
worden. Nach Westen hin gestaffelt wird in Quartier Nr. 4 eine GRZ von 0,35, in Quartier Nr.
6 eine GRZ von 0,3 und in Quartier Nr. 5 eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Die GFZ wird in
diesen Bereich so festgesetzt, dal} der eingeschossige Charakter mit hohen Dichern
(ausgebautes Dachgeschof}) erhalten werden kann.

Im Quartier 1 wird mit der Festsetzung von 0,6 GRZ und 1,0 GFZ eine Dichte erreicht, die
auch eine 2-geschossige Bebauung plus Dachausbau erméglicht. In Quartier 2 jedoch soll eine
niedrigere Gebdudehthe mit geringeren GeschoBflachen erhalten werden.

Quartier 3, 4 und 7 sollen in einer eingeschossigen Bauweise +Dachgeschof} verdichtet aus-
gebaut werden kdnnen.

4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohen der bestehenden Gebdude wurden vom Ingenieurbiiro Kleberg ermittelt. Demnach
befinden sich die Héhen der Firstoberkanten der Hauptgebdude in den Wohngebieten alle
zwischen 6,30 m und 9,00 m. In den Mischgebieten werden diese Werte noch iiberschritten.
Grofite bestehende Hohe weist das Haus Hauptstrae Nr. 1 mit 11,80 m auf. Eine Baugenehmi-
gung liegt bereits flir das Haus Hauptstra3e Nr. 4 vor. Demnach ist hier eine Bauhthe von
12,50 m moglich. Diese Vorgaben wurden in den Hhenfestsetzungen mit beriicksichtigt,
wobei es stddtebauliches Ziel ist, diese maximalen Werte nicht weiter zu iiberschreiten. Es
wurden fiir die Wohngebiete die Trauf- und die Firsthohe, - in den Mischgebieten jedoch nur
die Firsthohe festgesetzt. Die Traufe wird in diesem Zusammenhang als Schnittpunkt der
AuBenkante der AuBenwand mit der AuBenkante der Dachhaut definiert.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

4,3.1 Bauweise

Fiir die Gebiete siidlich des Truperdeiches wurde die "Abweichende Bauweise" festgesetzt.
Hier sollen die Gebdude (sofern die festgesetzte Baugrenze dies zuldBt) auch in Zukunft bis an
die Straflenbegrenzungslinie herangebaut werden kénnen.

Um den Charakter der Strae "Truperdeich" nicht durch sehr lange (nach BauNVO 50 m in der
offenen Bauweise) Gebdudeformen zu storen, wird fiir den Bereich siidlich des Truperdeiches
festgesetzt, daf} hier nur Geb4ude mit einer maximale Gesamtlidnge von 20 m zuldssig sind. Mit
der zusitzlichen Festsetzung der Einzelhduser wird gewéhrleistet, daB hier keine Reihenhéuser
oder Doppelhduser entstehen.
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan

Ansonsten ist die offene Bauweise und fiir die Wohngebiete die Einzelhausbebauung fest-
gesetzt.

4.3.2 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen wurden in den Quartieren 1,2, 5, 6 und 7 dicht um die bestehen-
den Gebdude festgesetzt. Hierdurch soll die bestehende Anordnung der Gebiude soweit wie
mdoglich erhalten bleiben. Umbau- und geringfiigige AnbaumaRnahmen sollen aber dennoch
mdglich sein. In Quartier 6 sind zudem noch Baufenster fiir zwei weitere Geb4ude festgesetzt
worden. Die Bebauung entlang des Truperdeichs in diesem Bereich bildet bereits einen ge-
schlossenen Strafenverlauf. Die zwei moglichen Gebiude wiirden diesen Eindruck noch ergin-
zen. Da sich diese zwei Baufenster zum Teil im Bereich der Deichzone befinden muB3 der
Aspekt des Deichschutzes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden.
Im Interesse der Deichsicherheit soll die Deichzone von neuen Gebduden freigehalten werden.

Die Baugrenzen in Quartier 4 wurden so konzipiert, daB hier in den riickwirtigen Grundstiicks-
bereichen noch Gebiude méglich sind.

Die Erschliefung der riickwiartigen Bebauung erfolgt iiber die vorderen Grundstiicke. Hier
bestehen Grundsttickszufahrten die auch fiir die Hinterlieger genutzt werden kénnen. Die
genaue Lage dieser Zufahrten soll nicht festgelegt werden. Die Sicherung der ErschlieBungen
sind durch privatrechliche Vereinbarungen wie durch Baulasten zu regeln.

4.4 StraBenverkehrsflache

Die Landesstrafie 133 wird im stidlichen Bereich des Plangebietes von km 0,040 bis km 0,130
iiberplant. Nordlich davon grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Westseite der Landesstrafie
von km 0,130 bis km 0,260. Der gesamte Streckenabschnitt der LandesstraBBe befindet sich
innerhalb der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Lilienthal.

Im Bereich der Worpebriicke gilt sowohl die Festsetzung als StraBenverkehrsfliche als auch
die Festsetzung als Wasserflache. Dies wird in der Planzeichnung als "StraBenbriicke iiber
Wasserlauf" gekennzeichnet.

4.4.1 Truperdeich Nr. 1

Das Grundstiick Truperdeich Nr.1 (Flur Nr. 167/2) wird entgegen der derzeitigen Abgrenzung
in dem Straflenbereich als 6ffentliche Strafe festgesetzt. Dies mubB iiber eine entsprechende
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer gekldrt werden.

4.4.2 Fliche von der Bebauung freizuhalten

Der Bereich der in der Planzeichnung als von der Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt
wurde, ist als 6ffentliche Verkehrsfldache festgesetzt. Aufgrund der Planungsiiberlegungen zur
Straflenbahn Linie 4 von Bremen nach Lilienthal wird diese Fléche fiir den Bau der Straf3en-
bahntrasse vorgehalten.

GfL 310 01694-35 9
G:\DATEN\300\3 10\PROJEKTE\LILIENTH\BBP_96\Abschrift. DOC



4. Festsetzungen im Bebauungsplan

Diese Festsetzung ist als enteignungsgleicher Eingriff anzusehen und fithrt zu Entschadigungen
von Seiten der Gemeinde.

Ein Riickbaugebot gemal §179 BauGB soll nicht festgesetzt werden. Das Gebdude HauptstraBe
Nr. 1 geniefit daher Bestandsschutz.

Ansonsten wird die Verkehrsflache in den bestehenden Abgrenzungen festgesetzt.

4.5 Spielplatzbedarf

Aufgrund der GroBe der festgesetzten Misch- und Wohngebietsflichen mit insgesamt

22382 m?, ergibt sich ein Gesamtbedarf von 199 m? nutzbare Spielplatzfliche (2% der zulis-
sigen Wohngeschofifldche, gemdf §3(2) Niedersichsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG)).
Diese Werte ergeben sich aus der folgenden Berechnung:

Gesamtfliche | GFZ | GeschofBfliche | WohngeschoBfldche

Mischgebiete

Quartier 1 2646 m? 1,0 2646 m? 1323 m?*

Quartier 2 946 m? 0,7 1662 m? 331 m?*
Wohngebiete

Quartier 3,4 und 7 7705 m? 0,5 13852 m? 3852 m?

Quartier 5 und 6 11085 m? 0,4 [4434 m? 4434 m?

Gesamt: 9940 m?

*Wie die Bestandserfassung ergab, muB in den Mischgebieten davon ausgegangen werden, daf3 maximal 50% der bestehenden

und geplanten GeschoBflichen fiir Wohnzwecke genutzt werden.

Der errechnete Gesamtbedarf von 199m? liegt unter der geforderten Mindestgrofe (gemif
NSpPG) von 300m? nutzbare Spielplatzfldche fiir einen Kinderspielplatz. Aufgrund der &rt-
lichen Situation kann die Anlage eines Kinderspielplatzes im Plangebiet nicht erfolgen. Es
kommt daher eine Ausnahme gem#B §5 NSpPG in Betracht.

Im Hinblick auf die Entfernungsvorgabe des NSpPG von 400m, befinden sich die Wohn- und
Mischgebiete des Bebauungsplanes im Einzugsbereich des Spielplatzes am Stichweg zur Dr.-
Hiinerhoff-Strafle. Dieser Kinderspielplatz weist ca. 400 m? nutzbare Spielfldche auf. Ent-
sprechend der Entfernungsvorgabe des NSpPG dient dieser Kinderspielplatz bisher den
Kindern des Einzugsbereiches Dr.-Hiinerhoff- und Dr.-Ruckert-Straf3e. Bei einer angenom-
menen GRZ von 0,4 ergibt sich fiir diesen Einzugsbereich ein Spielplatzbedarf von ca. 1000 m?
Nutzflache. Demnach ist der bestehende Spielplatz zu klein fiir den gesamten Einzugsbereich.
Um den theoretischen Bedarf an Spielplatzflache zu decken muf in diesem Einzugsbereich ein
weiterer Spielplatz von ca. 600 m? Nutzflache entstehen. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 96, der sich in der Randlage zu diesem Wohnbereich befindet und relativ nahe an
der Hauptstrafle und an den Gewdssern liegt, kann kein Standort fiir einen solchen Spielplatz
vorgeschlagen werden.
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3. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Im Rahmen der Stellungnahme des Landkreises Osterholz vom 25.05.1999 wurde mitgeteilt,
dass gemil § 5 Abs. 2 NSPG auf die Anlage eines Kinderspielplatzes verzichtet werden kann.

4.6 Flache fiir Versorgungsanlagen

Die bestehende Gastibergabestation wird als Fléche fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Sie
wird in dem Bestand zu erhalten sein und bei einer Trassenfiihrung, die diesen Bereich tangiert,
eventuell verlegt werden miissen.

4.7. Wasserflachen

Bei den festgesetzten Wasserflichen handelt es sich nicht um Neuplanungen; es wird lediglich
der Bestand in den aktuellen Grenzen festgesetzt.

5. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Landschaftlich ist dieser Bereich sehr bedeutend. Der Ubergang von der Wiimmeniederung in
die bebaute Stadtlandschaft ist fiir das gesamte siidliche Gemeindegebiet sehr prignant. Jede
bauliche Verdnderung oder auch die Verdnderung der Vegetation muB sich in diese Situation
einfiigen. Die Worpe, die in diesem Bereich in die Wiimme miindet, stellt ein "griines Band" im
besiedelten Bereich von Lilienthal dar. Der Einblick entlang dieses FluBlaufes mit den Wiesen,
den Bepflanzungen, den Briicken und der angrenzenden kleinteiligen Baustrukturen ist flir das
Orts- und Landschaftsbild von Lilienthal charakteristisch und erhaltenswert. Die Gehdlz-
bestinde entlang der Worpe und der Wiimme befinden sich iiberwiegend in einem Bereich, der
als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist. Diese Gebiete werden nicht durch Baufenster
tiberplant. Hier sollen die Gehdlzbestidnde flachenhaft erhalten bleiben. Dementsprechend
werden entlang Miindung der Worpe in die Wiimme Flidchen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern festgesetzt.

Die Béume entlang Hauptstrafie bilden zudem das charakteristische Bild des Ortseingangs von
Lilienthal. Diese Baume im Straenraum sollten bei weiteren UmbaumafBnahmen der Strafie
und bei der Planung der StraBenbahnlinie soweit wie méglich erhalten bleiben und sind ent-
sprechend als erhaltenswerte Einzelbdume festgesetzt worden.

Im Straflenrandbereich des Truperdeiches wird der Baumbestand als erhaltenswert eingestuft
und entsprechend festgesetzt.

Die zusitzliche Bebaubarkeit, die durch den Bebauungsplan erméglicht wird, befindet sich im
bebauten Bereich an den Straflen Truperdeich, Dr.-Hiinerhoff-StraBe und der Hauptstrafie. Bis
auf die Bebauung in der zweiten Reihe im Bereich Truperdeich, fallen diese Bereiche derzeit
alle unter den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Gemdh § 1a Abs. 3 BauGB ist daher ein
Ausgleich lediglich fiir die Bebauung im Bereich Truperdeich erforderlich (Kap.6).

Fiir diesen Bereich werden neben den Festsetzungen zur Bepflanzung entlang der Grundstiick-
grenzen auch Festsetzungen zur Vermeidung einer zu hohen Versiegelung getroffen. Die
Uberbaubarkeit, die durch die Festsetzungen im Bebauungsplan in den iibrigen Bereichen
ermoglicht wird, geht nicht iiber die heute schon zuldssige Uberbaubarkeit gemah § 34 BauGB
hinaus.
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6. Eingriffsbeurteilung

6. Eingriffsbeurteilung
6.1 Einleitung
6.1.1 Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt, am Ortseingang die vorhandene Bebauung zu
verdichten. Dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Fiir einen Teilbereich
ist die Durchfithrung einer Eingriffsbeurteilung notwendig. Insgesamt handelt es sich um ein
Gebiet von 0,6 ha. Siidlich des Geltungsbereiches Richtung Wérpe schlieBen sich landlich
geprégte Siedlungsbander mit Obstwiesen und Grofibaumbestand an. Nérdlich bestimmen

Reihenhaussiedlungen das Ortsbild.

Durch geeignete griinordnerische und auch stiddtebauliche Festsetzungen im B-Plan sollen die
aus Sicht des Naturschutzes und des Ortsbildes bedeutsamen Griinstrukturen des z. T. lindlich

geprigten Siedlungsbereiches erhalten bzw. entwickelt werden.
Die Eingriffsbeurteilung wird nach § la (1-3) BauGB abgehandelt.
Nach § 9 (1) BauGB kénnen im Bebauungsplan festgesetzt werden:

”20. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;”

()

725, fiir einzelne Fldchen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile
baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzung oder Wald festgesetzten

Fldchen;

a) das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern”.

Die Eingriffsregelung dient als Grundlage fiir die Abwigung. Sie beinhaltet:
— Beschreibung und Bewertung des Planungsraumes aus der Sicht von Naturschutz

— Beschreibung des Planungsvorhabens und Analyse der zu erwartenden Auswirkungen

— Beschreibung von Mafinabhmen zur Vermeidung, zum Ausgleich, méglicherweise zum Er-
satz (= externe Ausgleichsmafinahmen).

Die Eingriffsbeurteilung wurde in Anlehnung an die Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Breuer 1/94, NLO) aufgestellt.
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6. Eingriffsbeurteilung

6.2

6.2.1

Naturraum:

Naturrdumliche Gegebenheiten

Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

- Ubergangsbereich zwischen Hamme-Wiimme-Marsch und Lesum-Achimer

Diinen- und Terrassenstreifen

- Hamme-Wimme-Marsch mit ausgedehnten Griinlandgebieten auf z. T.

anmoorigen Béden und Siedlungsbédndern entlang der Deiche oder der

Stralien.

- Lesum-Achimer Diinen- und Terrassenstreifen als Verbindung zwischen

Wesermiinder Geest und Achim-Verdener Geest im durch Hochwasser

gefdhrdeten Bremer Becken; durch Siedlungen geprigter schmaler

Landschaftsraum.

Natiirliche Grundlagen im Plangebiet

den Diinen-
feldern und den
Tal-
sandgebieten

Gley-Podsole
- Im Niederungs-

bereich

Gleye und
Anmoorgleye

- geringe Grundwas-

serneubildungsrate
mit ca. 100 mm/a

- Bei

Grundwasserabsen-
kungen sind erhdhte
Grundwasserneubil-
dungsraten zu
erwarten

- Hohe Grundwasser-
gefdhrdung bei ge-
ringer Filterwirkung
durch Sandbdden

méabig warme,
niederschlagsreiche
Sommer

milde, feuchte Winter

iiberwiegend stid-
westliche Winde

Boden Grund- und Klima/Luft Potentiell natiirliche
Oberflichenwasser Vegetation
-~ Frische Grundwasser: Maritim beeinflufites Feuchter Eichen-
Sandboden auf Klima: Buchenwald auf

frischen Sandbdden

Traubenkirschen-
Erlenwald im
Bereich der
Wérpeniederung
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6. Eingriffsbeurteilung

6.2.2 Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Im September 1998 wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen wurden nach
dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen kartiert. Folgende Vegetations- und
Biotoptypen konnten festgestellt werden.

Gehdolze

Geholze treten im Untersuchungsgebiet vereinzelt an Flurstiicksgrenzen in den hinteren

Grundstiicksbereichen auf:

- Einzelbdume (HE: Eiche, Birke, Erle, Weiden)

- Ziergebiisch mit iiberwiegend heimischen Gehdélzarten (BZE)

In den ldndlich geprigten Gérten treten vereinzelt Obstbdume auf. Die Flurstiicksgrenzen
werden z. T. mit Koniferenreihen und Schnitthecken markiert.

Giirten
Im Untersuchungsbereich sind unterschiedliche Gartentypen vertreten:

— Traditioneller Bauerngarten (PHB) mit Buchsbaum, Obstbdumen, Stauden und Gemiise

im Wechsel

— Heterogenes Hausgartengebiet (PHH) mit stddtischen Griinelemente (Koniferen) und
dorftypische Griinstrukturen (z. B. Obstbdume)

~ Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) mit stidtischen Elementen (Zierrasen, Koniferen, hoher

Versiegelungsgrad)

6.2.3 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist geprigt durch landliche Siedlungen an der Worpe-Niederung mit
Obstwiesen, bauerlichen Girten und GroBbaumbestand und ausgedehnten Griinlandfldchen zur
offenen Landschaft. Richtung Ortskern verdichtet sich die Bebauung durch
Reihenhaussiedlungen mit stadtischen Gérten.
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6. Eingriffsbeurteilung

6.3 Bewertung

6.3.1 Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft

Gemil § 1 und 2 des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) sind die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter nachhaltig zu
sichern. In Bezug auf die Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft wird in § 2 NNatG
konkretisiert, daB3

— die natiirliche Fruchtbarkeit und Ertragsfihigkeit des Bodens zu sichern ist,

— Gewdsser vor Verunreinigungen zu schiitzen sind und ihre Selbstreinigungskraft zu erhalten
ist,

— Beeintrdchtigungen des ortlichen Klimas zu vermeiden sind.

Boden

Fiir die Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

—~ Natiirliche Fruchtbarkeit
— Naturnidhe (ungestorte Bodenentwicklung)

— Besondere Standortbedingungen (z. B. Moorb&den, extrem trockene Béden)

Die grundwasserbeeinfluften Boden werden als Gérten z. T. intensiv genutzt. Der Teilaspekt

Boden hat insgesamt eine allgemeine Bedeutung.

Wasser

Von grofer Bedeutung sind nutzbare Grundwasservorkommen und gegeniiber
Schadstoffimmissionen empfindliche Bereiche. Bedeutsame Grundwasservorkommen sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund des hohen Sandanteiles der Béden iibernimmt der
Boden keine ausreichende Schutzfunktion als Filter gegeniiber Schadstoffeintrigen. Die
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Insgesamt sind die {iberbaubaren Grundstiicke in ihrer

Bedeutung fiir das Grundwasser gering zu bewerten.

Klima /Luft

Der Teilaspekt Klima/Luft wird anhand seiner Bedeutung fiir die Regenerationsfunktion
(Kaltluft-, Frischluftentstehungsgebiete) und das Vorhandensein von besonderen kleinklimati-
schen Verhiltnissen bewertet. Die Gartengrundstiicke sind nur von lokalklimatischer
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6. Eingriffsbeurteilung

Bedeutung fiir die direkt angrenzende Wohnbebauung. Insgesamt sind die iiberbaubaren

Grundstiicke fiir das Klima von eher geringer Bedeutung.

6.3.2 Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften

Gemil § 1 NNatG sind die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und als Teil des Natur-

haushaltes Pflanzen- und Tierwelt nachhaltig zu sichern.
Kriterien fiir die Bewertung von Biotoptypen sind :

— Reprisentanz

Die fiir den Naturraum typische Vegetation und Biotoptypen (Gehdolze der potentiell

natiirlichen Vegetation) werden als reprisentativ bezeichnet.

— Vielfalt

Strukturvielfalt von Biotoptypen dient als Anhaltspunkt dafiir, ob ein Biotoptyp aufgrund
unterschiedlicher kleinrdumig wechselnder Standortbedingungen (z.B. Schichtung bei
Geholzbestidnden) zahlreichen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet.

— Ersetzbarkeit

Das Alter eines Biotoptyps, d.h. die Zeit, die er zu seiner Entwicklung benétigt, ist fiir die Wer-
tigkeit ebenfalls von Bedeutung. Die Ersetzbarkeit z. B. von Gehdlzstrukturen hoher Altersent-
wicklung ist gering. Diese besitzen aufgrund ihres Alters eine groBe Bedeutung,.

Im folgenden werden die Biotoptypen gemif ihrer Bedeutung aufgelistet. Grofle Bedeutung
besitzen Biotoptypen, die den iiberwiegenden Teil der Kriterien in hohem MaBe erfiillen;
geringe Bedeutung, diejenigen, die die Kriterien nicht oder nur in geringem Maf erfiillen.

Besondere Bedeutung

— Im Plangebiet ist der Baumbestand (HE: 3 Weiden, 2 Birken, 1 Erle) im hinteren
Grundstiicksbereich aufgrund seines Entwicklungsstadiums von hoher Bedeutung und

unbedingt schiitzenswert.

Allgemeine Bedeutung

— Von allgemeiner Bedeutung sind die Bauerngirten (PHB) einschlieBlich des
Obstbaumbestandes aufgrund ihrer Strukturvielfalt

Geringe Bedeutung

— Heterogenes Hausgartengebiet (PHH)

— Ziergérten (PHZ)
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6. Eingriffsbeurteilung

— Garagenanlage (OVQG)

6.3.3 Teilaspekt Landschaftsbild

In § 1 NNatG wird dargestellt, dal} Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft
zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind.

Der typischen Eigenart des Landschaftsbildes entsprechen die ldndlichen Siedlungen entlang
der Worpeniederung am Deich mit Obstbaumwiesen, Grof3baumbestand und ausgedehnten
Wiesen und Weiden zur offenen Landschaft. Dieses Ortsbild wurde und wird verdndert durch
eine zunehmende Siedlungsverdichtung mit Einfamilienhdusern und Reihenhausgebieten. Das
Untersuchungsgebiet ist fiir das Landschaftsbild aufgrund der vereinzelter Vorkommem

dorftypischer Strukturen (Bauerngérten) von allgemeiner Bedeutung.

6.4 Beschreibung des Planungsvorhabens

Auf den hinteren Gartengrundstiicken soll eine Siedlungsverdichtung stattfinden. Vorhandene
Geholzbestdnde, insbesondere in den hinteren Grundstiicksbereichen sollen dabei erhalten und

mit einen Geholzstreifen weiterentwickelt werden.

6.5 Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Bei einer Inanspruchnahme des Planungsgebietes als Baufldche sind Beeintrichtigungen durch

die Anlage von Straf3en, Einfahrten, Einstellplidtzen und Gebduden zu erwarten.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes werden folgende Flichenangaben getroffen:

Allgemeines Wohngebiet
Zusitzlich mogliche Flachenversiegelung 976 m?

Flurstiick 105/13, GRZ 0,35 197 m?
Flursttick 105/12, GRZ 0,35 207 m?
Flurstiick 105/16, GRZ 0,35 199 m?
Flurstiick 105/14, GRZ 0,35 196 m?
Flurstiick 105/15, GRZ 0,35 177 m?
Geholzstreifen in den hinteren 303 m?, 201 m?
Grundstiicksbereichen
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6. Eingriffsbeurteilung

Flurstiick 105/13, 66 m?,66 m?, 69 m?
Flurstiick 105/12, 63 m?

Flurstiick 105/16, 57 m?

Flurstiick 105/14, 54 m?

Flurstiick 105/15, 30 m?, 36 m?

Die Beeintrichtigungen werden geméB der Verwirklichung des B-Planes dargestellt und be-

schrieben:

- Auswirkungen des Baustellenbetriebes
- Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

- Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung.

Auswirkungen des Baustellenbetriebes

Durch die Einrichtung der Baustelle entstehen erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und

Landschaft im Planungsgebiet:

- Lérmbelédstigungen wéhrend der Bauphase
- Verdichtung des Oberbodens durch Baustellenverkehr

- Belastungen des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes durch Materiallagerung und die
Einrichtung von Parkplidtzen

- Lagerung des Bodenaushubes

In der Bilanzierung Eingriff - Landespflegerische Mafinahmen werden die baubedingten Beein-

trachtigungen vernachléssigt, da sie nur auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sind.

Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Soweit es zum derzeitigen Stand der Planung mdglich ist, werden die Beeintrichtigungen quan-
titativ (flichenhafte Ermittlung der betroffenen Bereiche) dargestellt.

Im folgenden werden die Beeintréchtigungen der Teilaspekte Boden, Wasser, Klima/Luft und

Arten und Lebensgemeinschaften beschrieben:

Boden

Die Versiegelung des Bodens durch die Anlage von Héusern, Zufahrten, Geh- und Radwegen
und Einstellplitzen und der Bodenaushub fiihren zu einer Stérung der Bodenentwicklung bzw.

zu einem vollstandigen Funktionsverlust.
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6. Eingriffsbeurteilung

Wasser

Durch den Eintrag von Schadstoffen kann das Grundwasser beeintrachtigt werden. Eine Beein-
trichtigung des Grundwassers durch Schadstoffe ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung als
Wohnbaugebiet als relativ gering einzustufen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Gérten im Ortsrandbereich sind fiir viele Tierarten ein wichtiger Nahrungsraum. Durch die

Bebauung dieser Freifldchen geht fiir viele Tiere dieser Nahrungsraum verloren.

Landschaftsbild

Der Ortsrand wird aufgrund der vorhandenen benachbarten Bebauung in seinem Charakter

nicht wesentlich veridndert.

Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung

Durch die Nutzung des Wohngebietes sind keine erheblichen zusitzlichen Beeintréichtigungen

zu erwarten.

6.6 Landespflegerische MaBnahmen

Wie oben dargestellt, konnen durch die geplante Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes entstehen.

Grundsitzlich sollte darauf geachtet werden, da die Durchfiihrung eines Vorhabens die
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig

beeintrachtigt (VermeidungsmaBnahmen).

Die unvermeidbaren Eingriffe sollen vom Verursacher ausgeglichen werden. Ein Eingriff ist
dann ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild den Eigenarten des Landschaftsraumes ent-

sprechend wieder hergestellt oder neugestaltet ist (AusgleichsmafBnahmen).

Fir Eingriffe, die trotz nicht ausgleichbarer erheblicher Beeintrachtigungen fiir zuldssig erklart
werden, kdnnen zusétzlich AusgleichsmaBinahmen auch auBerhalb des geplanten

Geltungsbereiches durchgefiihrt werden.
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Entwicklungsziele

Den landespflegerischen MaBBnahmen werden Entwicklungsziele vorangestellt, die die Beein-
trachtigungen durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum be-

schrianken sollen.

Es handelt sich um folgende Entwicklungsziele:

—  Erhalt, Entwicklung und Integration der vorhandenen Geholzstrukturen

- Vernetzung der Griinstrukturen im Baugebiet mit Biotopstrukturen der ldndlichen
Siedlungsstrukturen

~  Durchgriinung des Baugebietes

- Forderung von naturnahen Griinelementen auf Privatgrundstiicken

In den folgenden Abschnitten werden die dazugehdrigen einzelnen landespflegerischen Maf-

nahmen auf Grundlage der genannten Entwicklungsziele beschrieben.

Vermeidungsmafinahmen

Zur Vermeidung von baustellenbedingten Auswirkungen sind folgende MaBnahmen vorgese-

hen:

- Beschridnkung des Baustellenverkehrs auf die geplanten Strafen
- Anlage von zentralen Materiallagern und Parkplétzen
- Lagerung des Aushubes am Rande von Baufléichen

- Baumschutzmalnahmen nach DIN 18920

Zur Vermeidung von anlagebedingten Beeintrichtigungen sind folgende MaBnahmen vorgese-

hen:

- die PKW-Stellpldtze sowie deren Zufahrten sollen zur Verringerung der Versiegelung mit
versickerungsfreundlichem Material befestigt werden

- eventuelle Fu3- und Radwege oder Privatwege sollen mit wassergebundener Decke geplant
werden

—~  Schutz des vorhanden Baumbestandes im hinteren Grundstiicksbereich durch
Festsetzungen im B-Plan

- Versickerung des Oberflaichenwassers auf dem Grundstiick
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Ausgleichsmafinahmen

Im folgenden werden die Ausgleichsmafnahmen beschrieben.
Gehdlzstreifen im hinteren Grundstiicksbereich und entlang der Flurstiicksgrenzen

Im hinteren Grundstiicksbereich und entlang der Flurstiicksgrenzen sollen 3 m breite
Geholzstreifen angelegt werden. Diese Gehdlzstreifen bestehen aus Biumen im Abstand von

10 m und einem 2reihigen Strauchstreifen mit folgenden Arten:

Biume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Betula pendala - Sandbirke
Straucher:

Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhtitchen
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Begriinung der Privatgrundstiicke

In den privaten Gérten konnen pro Grundstiick folgende Pflanzungen durchgefiihrt werden. Es

stehen 3 Alternativen pro Grundstiick zur Auswahl:
a) 5 heimische Striucher

Es eignen sich folgende heimische Straucharten:

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Salweide

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartriegel

Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
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6. Eingriffsbeurteilung

b) 2 heimische Obstbdume als Hochstamme. Es sind folgende Obstsorten geeignet:

Bei der Obstauswahl sind Hochstdmme standorttypischer Sorten vorzuziehen.

Apfel: z.B. Jakob Lebel, James Grieve, Geheimrat Oldenburg, Schéner aus Boskop,
Weiller Klarapfel, Goldparméane, Ontarioapfel, Bohnapfel

Birnen: z.B. Gute Graue, Rote Bergamotte, Késtliche aus Charneux, Neue Poiteau,
Grofer Katzenkopf, Gellerts Butterbirne, Clapps Liebling, Gute Luise, Pasto-
renbirne

Kirschen: z.B. Grofie Schwarze Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpelkirsche, Grofie

Prinzessin, Kassins Frithe, Schneiders Spite Knorpel

¢) Pflanzen eines Hochstammes

Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Sandbirke
6.7. Zusammenfassende Darsteliung der Eingriffe und MaRnahmen

In den nachfolgenden Tabellen werden Eingriffssituation und landschaftspflegerische
MaBnahmen gegeniibergestellt.

Die vorliegende Bilanzierung wird in Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Breuer 1/94, NLO)" aufgestellt.
Verringert sich infolge des Eingriffes die Bedeutung des Biotopes, so ist der Wertstufenverlust

kompensationspflichtig.

Beispiel:
Eingriff: Bauerngarten (allgemeine Bedeutung) wird versiegelt (geringe Bedeutung)
Ausgleich: Geholzstreifen (besondere Bedeutung) wird auf Gartengelinde (allgemeine

Bedeutung) angelegt

Der Flachenwert der Bodenversiegelung wird mit Faktor 0,3 multipliziert. Dieser Flachenwert

mubB durch geeignete Mafinahmen ausgeglichen werden.

Die Beschreibung der Eingriffssituation gliedert sich in der Darstellung des Eingriffs, der Art
der Beeintrachtigung und Darstellung der betroffenen Teilaspekten.

MaBnahmen der Landschaftspflege werden den betroffenen Teilaspekten direkt zugeordnet.
Wesentlich bei dieser Gegeniiberstellung ist der funktionale Zusammenhang zwischen der
Beeintrichtigung des betroffenen Teilaspekts (Funktionsverlust) und der entsprechenden

landschaftspflegerischen Mafinahme.

Tabelle 1: Bilanzierung Eingriffssituation - Landespflegerische Malnahmen
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6. Eingriffsbeurteilung

Versickerungsflachen

im Bereich der
versiegelten und
tiberbauten Flichen

Eingriffssituation Landespflegerische Mafinahmen
Eingriff Betroffener Teilaspekt Art der Beeintrichtigung Ziel MaBnahmen
e Flacheninanspruch- e Arten- und e Uberbauung und Entwicklung von Le- | VermeidungsmafBnahmen
nahme durch die Lebensge- Beeintrachtigung bensrdaumen fiir :
Errichtung von inschaften: von: Pflanzen und Tiere ekl
Gebtuden, Verkehrs- meinschaften: im Siedlungsbereich Erhalt und Entwicklung
flachen, Parkplatzen | | Verlust und Biotopverbund des vorhandenen
" ‘e eriust von ) Geholzbestandes
(geringe bis keine Lebensriumen und zur offene
Bedeutung) Nahrungsbiotopen Landschaft
Flurstiick 105/13 ¢ Bauerngirten Schaffung von Geholzpflanzungen je
allgemeine Lebensraumen und angefangene 500m?
Bedeutung (197 m?) Nistmoglichkeiten fiir Grundstticksflache (Textl.
Vogelarten Festsetzung Nr. 5.2) auf
Flurstiick 105/13 (10m?)
[Defizit fiir Flurstiick Nr.
105/13 =183m?]
Baumpflanzungen im
Straflenraum gemal der
textl. Festsetzung Nr.5.3
Gehélzpflanzungen je
angefangene 500m?
Grundstiicksflache
Flurstiicke 105/12, e Heterogenes keine weiteren
105/14, 105/15, 105/16 Hausgartengebiet Ausgleichsmafinahmen,
geringe Bedeutung da keine
(779 m?») Wertstufenminderung
Flurstiicke 105/12 bis e Boden: e  Garten mit stark Weitgehender Erhalt | Anlage eines
105/16 vollstindiger verdnderten der Bodenfunktion, | Gehélzstreifen im
Funktionsverlust Bodengefliige durch Schaffung von hinteren
bzw. Stérung der intensive Nutzung Bereichen mit Grundstiicksbereich
Bodenentwicklung und z. T. hohem ungestorter (textl. Festsetzung Nr.
durch die Anlage von Versiegelungsgrad, Bodenentwicklung 5.1), besonderer
Gebéuden, Zufahrten allgemeine Bedeutung (268 m?)
und Nebenanlagen Bedeutung (976 m*x
03=292m?

Flurstiick 105/13 197 m?x 0,3 =359 m? 63 m? (Uberhang von
4m?)

Flurstiick 105/12 207 m?x0,3=62 m? 63 m?

Flurstiick 105/16 199 m2x 0,3 =59 m? 57 m?

Flurstiick 105/14 196 m*x 0,3=59 m? 54 m?

Flurstiick 105/15 177m?x 0,3=53 m2 30 m* + Geholzptlanzun-
gen je angefangene
500m? Grundstiicksflache
(Festsetzung. Nr. 5.2) auf
Flurstiick 105/15 (10m?)

¢ Wasser e Verlust von Schutz des Grundwassers | Vermeidungsmalinahmen

Minimierung des
Versiegelungsgrades
durch Verwendung von
versickerungsfreundli-
chem Material bei
Zufahrten und
Stellplatzen

Versickerung des
Oberflichenwassers auf
den Grundstiicken
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Eingriffsbeurteilung

Eingriffssituation

Landespflegerische Mafinahmen

Eingriff

Betroffener Teilaspekt

Art der Beeintrachtigung Ziel

MafBnahmen

¢ Landschaftsbild |

Entwicklung land- Ausgleichsmafnahmen:

schaftstypischer Elemente

Errichtung von

Gebéuden, Anlage .
o Eingriinung des Wohn-

von Stellplatzen in
landlich geprégten
Siedlungsbereichen

gebietes durch standort-
gerechte Geholzpflan-
zungen

Die zusitzliche Versiegelung wird durch einen Gehdlzstreifen im hinteren Grundstiicksbereich

ausgeglichen. Die Eingriffe durch Versiegelung wurden den jeweiligen Flurstiicken

zugeordnet.

6.8 Durchfiihrung der geplanten landespflegerischen MaRnahmen

Die in der Bilanzierung dargestellten landespflegerischen MaBnahmen werden im Zuge der

BaumaBnahmen durchgefiihrt.

6.9 Kostenschéatzung

Bei der vorliegenden Kostenschitzung handelt es sich um iiberschligige Kosten:

Landespflegerische Fliiche m2, Ifm, DM/Fliche, Stck. Summe
Maflinahmen Stek. DM
3 Geholzstreifen im 90 Ifm 90,00 8.100,00
hinteren
Grundstiicksbereich
6. 10 Quellennachweis

~ Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 56 Bremen, Sofie Meisel, Bad Godesberg 1961

— Vegetationskarte der Bundesrepublik Deutschland 1 :200 000 - Potentielle natiirliche

Vegetation- Blatt CC 3118 Hamburg-West, Bonn-Bad Godesberg 1979
— Bodenkundliche Standortkarte Bremen, M 1 :200 000, Hannover 1978

— Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen ,
M 1:200 000, Grundwasser - Grundlagen -, Hannover 1982
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FLACHENBERECHNUNG
UBERBAUBARER GRUNDSTUCKSFLACHEN

GRUNDSTUCKSFUACHE = 699.4 gm
BiLANz:

GESAMTGRUNOFL = 232.5 gm
GESAMTGESCHOSSFL = 232.5 qm

BLANZ:
GESAMTGRUNDFL = 90.1 gm

GRUNDSTUCKSFLACHE = 491.8 qm e e
TCESCHO! = 90.1 qm

noch tberbaubare Flgche = 197 qm

GRUNDSTUCKSFLACHE = 515.2 qm
noch iiberboubare Fliche = 207 gm

. GEBAUDE
Grundiliche:

GRUNDSTOCKSFLACHE = 798.1 qm
BEANZ:

GESAMTGRUNDFL = 116.1 qm
GESAMIGESCHOSSFL = 116.1 gm
noch uberbeubare Fliche = 257 qm

3. GEBAUDE
Grundiidche: 8.2 gm

GRUNDSTOCKSFLACHE = 914.6 qm
BILNZ:

GESAMIGRUNDFL = 171.8 qm
GESAMIGESCHOSSFL = 171.8 qm
noch Uberboubare Fldche = 196 qm
GRUNDSTOCKS
FLACHE = 5383 qm

GRUNDFL = 126.1 qm
GESCHOSSFL = 126.1 gm

Oyndfidche: 157.7 Am

GRUNDSTUCKSFLACHE = 955.0 qm
BILANZ:

GESAMTGRUMDFL = 185.0 qm
GESAMTGESCHOSSFL = 185.0 qm
noch iberbaubare Fliche = 199 qm

GRURDSTUCKS—
FUACHE = 8604 qm
\Z:

BIANZ:
GESAMTGRUNDFL = 168.6 qm
GESAVIGESCHOSSFL = 1686 qm
noch iberboubare Fliche = 177,5qm




Bebauungsplan Nr. 96 "Ortseingang"

7. Ver- und Entsorgung,
Der Bestand an Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Gebiet sichert eine ausreichende Ver-
und Entsorgung des Gebiets.

7.1 Wasserwirtschaft

711 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt.
Rechtzeitig vor der Realisierung der Vorhaben findet eine Abstimmung mit den Ge-
meindewerken statt.

7.1.2 Loschwasserversorgung

In den Baugebieten wird die Loschwasserversorgung nach § 42 NBauO, § 2 Niedersichsisches
Brandschutzgesetz, in Verbindung mit den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405 und W 331,

sichergestellt.

7.1.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird vom Lilienthaler Entsorgungsbetrieb erfiillt und liegt im
Aufgabenbereich der Gemeinde selbst.

7.1.4 Oberflachenentwédsserung

Die Oberflachenentwisserung erfolgt durch das bestehende Kanalnetz und der Versickerung auf
dem Grundstiick.

7.2 Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt.
Im Bebauungsplan wird die bestehende Gasiibergabestation als Fldche fiir Versorgungsanlagen
festgesetzt.

7.3 Abfallibeseitigung

Trédger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Abfallstoffe werden von der zen-
tralen Abfallbeseitigung des Landkreises abgefahren und auf die kreiseigene Deponie gebracht.
Es besteht AnschluBzwang laut Satzung.
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Bebauungsplan Nr. 96 "Ortseingang”

7.4 Telekommunikation

Die Gemeinde geht davon aus, dafl die TELEKOM oder andere
Telekommunikationsunternehmen zum gegebenen Zeitpunkt die entsprechende Versorgung
sicherstellen kénnen.

8. Stadtebauliche Werte
(ca.) m? Anteil in %
1. Gesamtfliche Geltungsbereich 42264 m? 100
2. Offentliche ErschlieBung 5043 m? 12
3. Reines Wohngebiet 7171 m? 17
4. Allgemeines Wohngebiet 11620 m? 27,5
5. Mischgebiet 3742 m? 8,8
6. Von der Bebauung freizuhaltende Fliche 6997 m? 16,5
7. Wasserflache 7587 m? 18
8. Fldche fiir Versorgungsanlagen 104 m? 0,2
9. Planverwirklichung
9.1 Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-

fahrdenden Stoffen belastet sind

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, wird umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der
Kampfittelbeseitigungsdienst direkt benachrichtigt.

Seitens der Bezirksregierung wurden die vorhandenen alliierten Luftbilder wurden ausgewertet.
Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugeldndes.
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10. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplans Nr. 96, hat aber nicht den
Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, den 10.05.2000

gez. Stormer
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 96 und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von
der

Bremen, den 17.04.2000 GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez. i.A. Winkenbach

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 hat gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.04.1999 bis
einschlieBlich 27.05.1999 6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 10.05.2000

gez. Stormer
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 07.12.1999 beschlossen.

Lilienthal, den 10.05.2000

L.S.

gez. Rohr gez. Stormer
Biirgermeisterin Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift iberein.

Lilienthal, den

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:
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