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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

| Art der baulichen Nutzung

1. In den Gewerbegebieten (GE - Quartier 1, Quartier 4 - Quartier 13) sind gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude und
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Inden Gewerbegebieten (GE - Quartier 2 und Quartier 3) sind geman § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen und

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

3. Inden Gewerbegebieten (GE - Quartier 1 - Quartier 13) ist gemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO der
Einzelhandel mit Glitern des taglichen Bedarfs, dazu zahlen z.B.:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,

- Drogerieartikel, Reinigungsmittel,

- kosmetische Erzeugnisse, Kérperpflegemittel,
- Blicher, Zeitschriften, Zeitungen,

- Kurz- und Papierwaren,

nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit Zeitschriften, Papier, Tabakwaren, Getranken und
ImbiBverpflegung in KioskgrdBe zugelassen werden. Soweit Tankstellen zulassig sind, sind Shops in
Verbindung mit Tankstellen auf maximal 150 gm Verkaufsflache zulassig.

4. In dem Gewerbegebieten (GE - Quartier 1 - Quartier 13) sind gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnliigungsstatten.

Il MaB der baulichen Nutzung

1. Die Geb&audehdhe darf 12,0 m nicht berschreiten. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante
baulicher Anlagen (OK), als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der das Grundstiick
erschlieBenden Verkehrsflache. Untergeordnete Bauteile wie technische Dachaufbauten,
Tragwerkskonstruktionen (Pylone), Schornsteine, Masten, Antennentréger usw. sind ausnahmsweise
zulassig.
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Il Bauweise

1. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass
auch Gebaude von mehr als 50 m L&nge zul&ssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

IV Immissionsschutz

1. In den Gewerbegebieten (GE - Quartier 1 - Quartier 5) geman § 8 BauNVO sind in einem Abstand (s)
von bis zu 20 m von der Mitte der Lilienthaler Allee Wohnungen nur zulassig, wenn Fenster von
Aufenthalts- und Schlafriumen so angeordnet sind, dass sie der OrtsentlastungsstraBe abgewandt sind.
Bei Abstanden gréBer 20 m durfen Fenster von Aufenthalts- und Schlafrdumen auch straBenzugewandt
angeordnet werden.

2. Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten (GE - Quartier 1 - Quartier 5) geméaBn § 8 BauNVO in
einem Abstand (s) von bis zu 20 m von der Mitte der Lilienthaler Allee Wohnungen auch zulassig, wenn
an den Fenstern von Aufenthaltsrdumen und Schlafrdumen hinreichender baulicher (passiver)
Schallschutz sichergestellt wird.

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (November 1989) ergeben sich aus der Plandarstellung.

Die AuBenbauteile der Gebaude (einschlieBlich Fenster) miissen im La&rmpegelbereich Il jeweils ein
resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens 35 dB aufweisen.

Die AuBenbauteile der Gebaude (einschlieBlich Fenster) miissen im Larmpegelbereich 1V jeweils ein
resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens 40 dB aufweisen.

Die AuBenbauteile der Gebaude (einschlieBlich Fenster) missen im Larmpegelbereich V jeweils ein
resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens 45 dB aufweisen.

In den Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt in der Nachtzeit dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) und
die auf der larmzugewandten Gebaudeseite angeordnet werden, beinhaltet dies den Einbau
schallgeddmmter Liftungseinrichtungen.

3.Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche Nutzungen dieser Flachen
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt eingeschrankt: Durch Betriebe in den Gewerbegebieten GE -
Quartier 1 - Quartier 13 durfen die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht
Uberschritten werden:

- Gewerbegebiet GE - Quartier 1, Quartier 2, Quartier 3, Quartier 4, Quartier 5
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 50 dB(A)

- Gewerbegebiet GE - Quartier 6
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 62 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 47 dB(A)

- Gewerbegebiet GE - Quartier 7, Quartier 8
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB(A)

- Gewerbegebiet GE - Quartier 9
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 62 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 52 dB(A)

- Gewerbegebiet GE - Quartier 10, Quartier 12, Quartier 13
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)

- Gewerbegebiet GE - Quartier 11
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 58 dB(A), nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 40 dB(A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen, erhéhte Luftabsorptions-
und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999) und/oder zeitliche
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Begrenzungen der Emissionen erreicht werden, kdnnen bezlglich der maBgebenden Aufpunkte dem
Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Im Einzelgenehmigungsverfahren ist der Nachweis nur fir die Immissionsorte zu erbringen, bei denen
der Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinne der TA Larm als relevant anzusehen ist.

V Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a,b
BauGB

1. In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) gemaB § 8 BauNVO sind in den Quartieren 1 bis 5 die
Grenzen der Baugrundstiicke zu jeder Seite mit einem mindestens 4 m breiten Pflanzstreifen zu
versehen. Davon ausgenommen sind die Grenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang
der MaBnahmenflache VI 3.

Auf den Flachen sind dichte und stufig aufgebaute Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln. Die
Bepflanzung hat mindestens dreireihig mit einem Reihenabstand von ca. 1,0 m und mit einem
Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu erfolgen. Es sind ausschlieBlich und mindestens sieben verschiedene
Geholzarten der folgenden Pflanzenliste zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitat ist Strauch, 60 - 100 cm
bzw. Heister, 150 - 200 cm. Die Anpflanzungen sind bei Abgangen durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzenliste: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa
canina), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhut (Euonymus europaeus),
Sandbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzdorn
(Prunus spinosa), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer
platanoides), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiBdorn (Crataegus monogyna).

2. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gemaB § 8 BauNVO ist je 500 m? Grundstiicksflaiche mindestens
ein standortgerechter hochwachsender Laubbaum (Endhéhe Uber 15 m) anzupflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Der Baum muss zum Pflanzzeitpunkt als Stammbusch eine Mindesthdhe von
250 cm bzw. als Hochstamm einen Stammumfang von mindestens 12 cm haben. Die Baumscheibe ist
mit einer Gr6Be von mindestens 10 m2 anzulegen und von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten.

3. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (ausgenommen Lilienthaler Allee) sind in Zusammenhang
mit NeubaumaBnahmen in einem Abstand von ca. 15,0 m standortgerechte groBkronige Laubbaume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens 10
m? von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten. Die Pflanzqualitat ist Alleebaum, Stammumfang 16 - 18
cm.

4. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee sind beidseitig der Fahrbahn im
Bereich des 4. Bauabschnittes Eschen (Fraxinus excelsior) in einem Pflanzabstand von ca. 10 m
zueinander und im Bereich des 5. Bauabschnittes Schwarzerlen (Alnus glutinosa) in einem Pflanzabstand
von ca. 12 m zueinander zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitat ist
Alleebaum, Stammumfang 16 - 18 cm.

5. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee sind beidseitig dreireihige Baum-
Strauch-Hecken im Pflanzverband von ca. 1,3 mal 1,5 m zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind ausschlieBlich und mindestens 14 Gehdlzarten der oben genannten Pflanzenliste zu
verwenden. Die Pflanzqualitat ist Strauch, 100 - 150 cm bzw. Heister, 150 - 200 cm. Im
Einmindungsbereich zur Falkenberger LandstraBe sind die Sichtfelder von Anpflanzungen freizuhalten.

6. Aufdem StraBengrundstiick der StraBe Klosterweide (Flurstiicke 183/1, 233/1) sind in den
vorhandenen Liicken der Baumreihen insgesamt 20 Stieleichen (Quercus robur) sowie 15 Schwarzerlen
(Alnus glutinosa) im Abstand von 6 bis 9 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzqualitat ist Stammbusch,
12-14 cm. Die MaBnahme ist von der Gemeinde zeitgleich mit den Anpflanzungen am 4. Bauabschnitt der
Lilienthaler Allee durchzufihren und dieser StraBenbaumafBnahme zugeordnet.
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VI MaBnahmenflachen und MaBnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1. Die Flache ist zu einem naturnahen Feuchtgebisch mit Landréhricht zu entwickeln. Die MaBnahme
wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgeflihrt und ist
diesem zugeordnet.

2. Auf der Flache ist der Klosterwiesengraben naturnah auszubauen. Die MaBnahme wird von der
Gemeinde zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem
zugeordnet.

3. Die Flache ist zu einer naturnahen Gehdélzflache zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze und Graben
sind zu erhalten. Die MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit der ErschlieBung des
Gewerbegebietes durchgefiihrt und ist den Gewerbegrundstiicken (Quartiere 1 bis 5) zugeordnet.

4. Die Flache ist als nahrstoffreiche Nasswiese bzw. als Feuchtbrache zu erhalten bzw. zu entwickeln. Die
MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt
und ist diesem zugeordnet.

5. Die Flache ist zu feuchtem, artenreichen, extensiv genutzten Griinland bzw. zu einer Feuchtbrache zu
entwickeln. Die an der nérdlichen und éstlichen Flurstiicksgrenze gelegenen Graben sind von der Vorflut
abzutrennen. Entlang der sidlichen Flachengrenze erfolgt ein naturnaher Grabenausbau. Die gesamte
MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefihrt
und ist diesem zugeordnet.

6. Die Flache ist zu feuchtem, artenreichen, extensiv genutzten Griinland bzw. zu einer Feuchtbrache zu
entwickeln. Die an den Flurstlicksgrenzen gelegenen Graben sind von der Vorflut abzutrennen. Die
gesamte MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee
durchgefihrt und ist diesem zugeordnet.

7. Die Flache ist zu artenreichem, extensiv genutzten Griinland zu entwickeln. Entlang der
Grundstlicksgrenzen sind ca. 5 m breite Gras- und Kraut-Saumstreifen zu entwickeln. Die MaBnahme
wird von der Gemeinde unmittelbar nach dem Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans durchgefiihrt
und ist dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee zugeordnet.

8. Die Flache ist zu einer naturnahen Waldflache zu entwickeln. Die MaBnahme wird von der Gemeinde
zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem zugeordnet.

9. Die Flache ist zu einem naturnahen Gehdlzbestand zu entwickeln. Pflanzenarten und -qualitaten sind
entsprechend der Festsetzung V 1 zu verwenden. Die Pflanzabstéande betragen bei Baumen 2,5 m und
bei Strduchern 1,5 m zueinander. Die MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit der ErschlieBung
des Gewerbegebietes durchgefihrt und ist den Gewerbegrundstiicken (Quartiere 1 bis 5) zugeordnet.

10. Auf der Flache ist die Alte Worpe als naturnahes Gewasser auszubauen. Die Gewasserbdschungen
sind mit Neigungen von 1:3 bis 1:5 abzuflachen. Entlang des Gewassers ist auf einem 5 bis 10 m breiten
Randstreifen eine dauerhafte Gras- und Staudenflur zu entwickeln. An der Oberkante der
Gewasserbdschung sind im Abstand von 10 bis 15 m einzelne Schwarzerlen (Alnus glutinosa) als Heister
mit 200 bis 250 cm Héhe zu pflanzen. Der Ubrige Teil der MaBnahmenfléche ist zu einer natirlichen
Waldflache zu entwickeln. Die gesamte MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 5.
Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem zugeordnet.

11. Auf der Flache ist die Alte Worpe zu verlegen und als naturnahes Gewasser auszubauen. Der
derzeitige Bachabschnitt ist als Altarm zu entwickeln. Die Ubrigen Flachen sind zu Réhrichten und
Feuchtgebiischen zu entwickeln. Bei dem Durchlassbauwerk unter der Lilienthaler Allee ist einseitig ein
dauerhaft trockener Uferstreifen von mindestens 1 m Breite und 0,3 m lichter H6he anzulegen. Die
MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt
und ist diesem zugeordnet.

12. Die Flache ist zu einem naturnahen Gehdlzbestand zu entwickeln. Die MaBnahme wird von der
Gemeinde zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem zu 50%
zugeordnet. Die Ubrigen 50% sind dem im Quartier 13 neu festgesetzten Baugrundstiick zugeordnet.

13. Auf dem 6stlichen Teil der Flache ist die Alte Wérpe als naturnahes Gewasser auszubauen bzw. mit
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maanderndem Verlauf neu anzulegen. Die Gewasserbdschungen sind mit variierenden Neigungen von
1:3 bis 1:7 vorzusehen. Die Bdschungsneigungen wechseln nach jeweils 5 bis 15 m. Auf der rechten
Uferseite erfolgen punktuell Anpflanzungen von Einzelgehdlzen. Die linke Uferseite bleibt zukiinftig der
natdrlichen Entwicklung von Gehélzen und Rdéhricht Gberlassen. Auf dem daran nach Westen bis an das
Gewerbegebiet angrenzenden Flachenteil ist ein naturnaher Gehdlzbestand zu entwickeln. Unter der
Moorhauser LandstraBe ist ein neues Durchlassbauwerk mit einem dauerhaft trockenen Uferstreifen von
mindestens 1 m Breite und 0,3 m lichter H6he anzulegen. Die MaBnahme wird von der Gemeinde
zeitgleich mit dem 4. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem zugeordnet. Die
Baukosten der Gewasserverlegung sind zu 49 % dem Gewerbegebiet (Quartiere 1 bis 5) und zu 51 %
dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee zugeordnet.

14. Auf der Flache ist entlang der Grenze zu der Griinflache P 2 die Alte Wérpe als naturnahes Gewasser
neu anzulegen. Die neuen Gewasserbdschungen sind mit variierenden Neigungen von 1:3 bis 1:5
vorzusehen. Die linke Uferseite bleibt zuklinftig bis zu der Griinflache P 2 auf einem 5 bis 10 m breiten
Streifen der natlrlichen Entwicklung zu Réhricht und Gehdlzen tberlassen. An dem slidéstlich
anschlieBenden, bereits vorhandenen Gewasserabschnitt sind an insgesamt 6 Stellen von jeweils 20 bis
35 m Lange ebenfalls Bdschungsabflachungen vorzunehmen. Die Gbrige MaBnahmenflache ist als
naturnaher Gewasserrandstreifen zu entwickeln. An den Oberkanten der Gewasserbéschungen sind im
Abstand von 10 bis 15 m einzelne Schwarzerlen (Alnus glutinosa) als Heister mit 200 bis 250 cm Héhe zu
pflanzen. Entlang der Moorhauser LandstraBe ist ein 150 m2 groBes Feuchtgebisch zu entwickeln. Auf
den Ubrigen Flachen sind dauerhaft Gras- und Staudenfluren zu erhalten. Die gesamte MaBnahme wird
von der Gemeinde zeitgleich mit dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem
zugeordnet. Die Baukosten zur Verlegung der Alten Worpe werden zu 49 % dem Gewerbegebiet
(Quartiere 1 bis 5) zugeordnet.

15. Die Flache ist auf 9.300 m? zu einer naturnahen Waldflache zu entwickeln. Die MaBnahme wird von
der Gemeinde zeitgleich mit dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler Allee durchgefiihrt und ist diesem
zugeordnet.

16. Die Flachen sind auf insgesamt 3.560 m2 zu einem naturnahen Feuchtgebisch mit Landréhricht zu
entwickeln. Die MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem 5. Bauabschnitt der Lilienthaler
Allee durchgefiihrt und ist diesem zugeordnet.

17. An der Lilienthaler Allee sind im Bereich der Moorhauser LandstraBBe, des Jan-Reiners-Weges sowie
der Regenwasserrlickhaltebecken VIl und IX Leit- bzw. Durchlassbauwerke fir Kleintiere einzubauen. Die
MaBnahme wird von der Gemeinde zeitgleich mit dem jeweiligen Bauabschnitt der Lilienthaler Allee
durchgefihrt und ist diesem zugeordnet.

18. Bei allen BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Badume die DIN 18920 zu beachten.

19. Die Flache (s. Karte Teilbereich B) ist zu mosaikartigem Feucht- und Nassgrinland zu entwickeln. Die
MaBnahme wird von der Gemeinde unmittelbar nach dem Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans
durchgefihrt und ist den Gewerbegrundstiicken der Quartiere 1 bis 5 zugeordnet.

VIl Umsetzung der MaBnahmen

1. Die in textlichen Festsetzungen Nr. V Punkt 1 bis 5 bestimmten BepflanzungsmaBnahmen sind im
Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den zugehérigen Grundstlicken vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer spatestens innerhalb der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten. Den Bauantragen sind
entsprechende Bepflanzungsplane beizufligen.

2. Die in den textlichen Festsetzungen Nr. VI Punkt 1 bis 19 bestimmten Entwicklungsziele und
MaBnahmen sind entsprechend der im Umweltbericht zu den jeweiligen Festsetzungen dargestellten
Einzelheiten umzusetzen.
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VIII Oberflachenentwéasserung und Vorfluter

1. Fir die StraBenentwéasserung bis zu den vorhandenen Vorflutern und die Entwasserung der privaten
Flachen mittels Versickerung der geplanten Baugebiete ist in den Quartieren 1-5 eine allgemeine
Geléandeaufh6hung mindestens auf das Niveau der ErschlieBungsstraB3e vor dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzunehmen. Zusétzlich muss durch die Gelandeaufh6hung ein Mindestabstand zum
Grundwasser von 1,0 m gewahrleistet werden.

2. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE - Quartier 1 - Quartier 13) geman § 8 BauNVO ist das
Oberflachenwasser der privaten Flachen zu versickern. Fir schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser
sind fur Sinkstoffe und Leichtflissigkeiten gegen den Untergrund gedichtete Absetzeinrichtungen und
Abscheidevorrichtungen vorzusehen.

3. Auf den gemaB § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB festgesetzten Flachen firr die Regelung des Wasserabflusses
mit den Kennzeichnungen VII, VIII und IX sind Regenwasserriickhaltebecken herzurichten. Diese sind
durch entsprechende Ausbildung (flache Béschungen, Flachwasserzonen etc.) naturnah zu gestalten und
durch Bepflanzung in das landschaftliche Umfeld einzubinden.

4. Der punktuellen Einleitung aus der StraBenentwéasserung ist ein
Niederschlagswasservorbehandlungsbecken zur Riickhaltung von Sinkstoffen und Leichtfliissigkeiten
zwischenzuschalten.

Hinweise
1. Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224)

- Baunutzungsverordnung in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58).

- Niedersachsisches Wassergesetz in der Fassung vom 10.06.2004 (Nds. GVBI. S. 171) geéandert durch
Gesetz vom 17.12.2004 (Nds. GVBI. S. 664)

- Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) zuletzt
geandert durch § 80 des Gesetzes Uber die Region Hannover vom 17.12.2004 (Nds. GVBI. S. 348)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung vom
26.09.2002 (BGBI. I S. 3830) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBL. | S.
1865)

2. Innerhalb der Sichtfelder ist jede die Sicht behindernde Anlage und Bepflanzung tber 0,80 m Gber
Fahrbahnoberkante unzuléssig.

3. Innerhalb der im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB festgesetzten Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (in den Béden kénnen sich noch Kampfmittel
befinden), ist eine Uberprifung durch Sondierung in den Freiflachen sowie eine Aushublberwachung
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zwingend erforderlich. Mit den erforderlichen Bauantragsunterlagen bzw. bei der Anzeige eines
Bauvorhabens gem. § 68 a NBauO ist auch eine schriftliche Freigabeerklarung vom Bauherrn, Bautrager
bzw. Grundstiickseigentimer nachweislich einzureichen. Ohne diese Freigabeerkldrung kann keine
Baugenehmigung erfolgen. Sollten bei den Sondierungen Bombenblindganger oder andere Kampfmittel
festgestellt werden, ist die zustandige Behérde fur Kampfmittel umgehend zu benachrichtigen. Die
Beseitigung erfolgt dann im Rahmen der verfugbaren Méglichkeiten auf Kosten des Landes. Nach dem
Runderlass des MU vom 08.12.1995 (Nds. MBI. 4/96, S. 111) sind die Kosten fiir die
SondierungsmaBnahmen, welche von einer in der Kampfmittelbeseitigung zugelassenen Fachfirma
vorzunehmen sind, vom Grundstlickseigentimer (Zustandsstérer) zu tragen. Eine Liste Uber die im Land
Niedersachsen tatigen KampfmittelrAumfirmen ist im Ordnungsamt der Gemeinde erhaltlich.

4. Sollten im Plangebiet archaologische Funde gemacht werden, so sind diese Funde gemanB § 14 Abs. 1
Nieders. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Sie sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Osterholz, der Gemeinde Lilienthal oder dem Beauftragten der archaologischen
Denkmalpflege anzuzeigen



