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I  Allgemeines
1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplanes
Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ sind:

- die Weiterfihrung und Komplettierung der OrtsentlastungsstraBBe (4. und 5. Bauab-
schnitt),

- die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Moorhausens,

- die Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 22 a ,Gewerbe- und Industriegebiet Am
Wolfsberg®,

- die Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Umsetzung der oben genannten Ziele und

- die Neustrukturierung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Besonders hervorzuheben sind die Schaffung weiterer notwendiger Gewerbeflachen in
Moorhausen zwischen der bebauten Ortslage Lilienthals und der geplanten Ortsentlastungs-
straBe sowie die Weiterfihrung und Komplettierung der OrtsentlastungsstraBe (Lilienthaler
Allee) mit ihrem 4. und 5. Bauabschnitt.

Die schwerpunktmaBige Gewerbeansiedlung und -entwicklung am Standort Moorhausen hat
bereits dazu gefuhrt, dass westlich der Moorhauser LandstraBe (K 8) groBflachige Gewerbe-
und Industriegebiete entstanden sind. Davon sind ca. 90 % bebaut und damit nicht mehr
verfligbar. Bauflachen fir eine weitere Gewerbeansiedlung stehen nur noch bedingt zur Ver-
fiigung. Der gewerbliche Flachenbedarf Lilienthals ist im Rahmen der 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgezeigt worden. Zur Deckung dieses Bedarfs werden durch den Be-
bauungsplan weitere Flachen in Moorhausen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Bestimmend fir die Siedlungsentwicklung im Nordwesten Lilienthals ist die Planung fir die
OrtsentlastungsstraBe (Lilienthaler Allee). Im Rahmen dieser Siedlungsentwicklung ist der
abschnittsweise Bau der OrtsentlastungsstraBe vorgesehen. Die OrtsentlastungsstraBe wird
in 5 Bauabschnitten (BA) errichtet. Hierzu werden ebenfalls in Abschnitten die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen geschaffen. Fir die Bauabschnitte 1-3 besteht bereits Baurecht.

Der 4. und der abschlieBende 5. Abschnitt der OrtsentlastungsstraBe sind in der seit Januar
2005 wirksamen 12. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt. Hierauf aufbauend
schafft der Bebauungsplan Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ die rechtlichen Voraussetzun-
gen zur Weiterfihrung und zum Abschluss der OrtsentlastungsstraBe.

Das HauptstraBennetz in Lilienthal ist in seiner Kapazitat fast vollstandig ausgelastet. Ohne
OrtsentlastungsstraBe kénnen die darauf beruhenden innerdrtlichen Verkehrsprobleme nicht
geldst werden. Die resultierenden stadtebaulichen Probleme behindern langfristig eine sinn-
volle Siedlungsentwicklung, die weitere Entwicklung des Ortskernes und vermindern die
Wohn- und Umweltqualitat sowie die wirtschaftlichen Chancen in Lilienthal.

Durch die OrtsentlastungsstraBe wird das innerértliche Verkehrsnetz entlastet. Die verkehrli-
che Situation wird sich erheblich verbessern und damit werden die Voraussetzungen ge-
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schaffen, die genannten stédtebaulichen Probleme einer Lésung zuzufiihren. Die Ortsentlas-
tungsstraBe ist auch Voraussetzung fir die Realisierungsmdglichkeit der StraBenbahnver-
ldngerung von Bremen nach Lilienthal, der allgemeinen Verkehrsberuhigung in der Orts-
durchfahrt und fir den Ausbau des Radverkehrsnetzes.

Die Trassenwahl flr den 4. und 5. Bauabschnitt der OrtsentlastungsstraBe war Gegenstand
der Abwagung im Flachennutzungsplan. An dem dort gefundenen Ergebnis halt die Gemein-
de nach nochmaliger umfassender Abwagung fest.

Der Gesamtverkehrsplan Lilienthal sieht eine Verlangerung der StraBenbahnlinie 4 der Stadt
Bremen nach Lilienthal bis zum Falkenberger Kreuz vor. Planerisches Ziel ist es daher wei-
terhin, diese Verlangerung in die Gemeinde Lilienthal offen zu halten. Am 07.12.2004 hat der
Rat der Gemeinde Lilienthal beschlossen, dass das Planfeststellungsverfahren fur die Ver-
langerung der StraBenbahnlinie 4 fortgesetzt wird.

Das durch den Bebauungsplan festgesetzte grinordnerische Konzept sieht Ausgleichsfla-
chen im erforderlichen Umfang vor, damit fir die durch den Bebauungsplan begriindeten
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein Ausgleich geschaffen werden
kann. Entlang der OrtsentlastungsstraBBe (Teilbereich A) und im Bereich ,Hbger lange Wie-
sen” (Teilbereich B) werden daher umfangreiche ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB festgesetzt.

Weiteres Ziel des Bebauungsplans ist die Uberplanung des Bebauungsplans 22a ,Gewerbe-
und Industriegebiet Am Wolfsberg®“. Stadtebaulicher Anlass ist die Uberplanung des in die-
sem Bebauungsplan festgesetzten Regenriickhaltebeckens. Dieses Becken ist auf Grund
geanderter Planungen flir die Oberflachenentwasserung der Gemeinde Lilienthal nicht mehr
erforderlich. Weiterhin soll dieser Bebauungsplan hinsichtlich der Festsetzungen des Immis-
sionsschutzes sowie der Art der Nutzung (eingeschranktes Industriegebiet zu Gewerbege-
biet) Uberarbeitet werden.

Ubergeordnete Planungen, die sich auf den Umweltschutz einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beziehen, sind im Umweltbericht im Kap. 3 dargestellt.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

2.1 Teilbereich A

Teilbereich A (4. Bauabschnitt der Ortsentlastungsstraie)

Im Westen schlieBt der Geltungsbereich an den Bebauungsplan Nr. 97 an, der hier den 3.
Bauabschnitt der OrtsentlastungsstraBe beinhaltet. Im Geltungsbereich befinden sich
Flursticke, die als Regenwasserrliickhaltebecken und MaBnahmenflachen festgesetzt sind.
Hierdurch ist ein ausreichender Abstand der gewerblichen Bauflachen zur nachsten Wohn-
bebauung im Bereich Klosterweide gewahrt. Weitere Abschnitte der Westgrenzen werden
durch die rickwartige Grundstiicksgrenze der vorhandenen Bebauung an der StraBe ,Am
Wolfsberg“ gebildet (Westgrenze des Bebauungsplans Nr. 22 a ,Gewerbe- und Industriege-
biet Am Wolfsberg®, Ostgrenze des Bebauungsplans Nr. 66 ,Gewerbegebiet Moorhausen®).

Im Siden erstreckt sich der Geltungsbereich entlang der Plangebietsgrenze der Bebau-
ungsplane Nr. 66 ,Gewerbegebiet Moorhausen®, 1. Anderung und Nr. 66 ,Gewerbegebiet
Moorhausen®. (Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Gewerbegebiet Moorhausen* wird zwischen den
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StraBen In den Theilen und Beim neuen Damm in einer Tiefe von 12 m Uberplant).

Im Norden verlduft die Geltungsbereichsgrenze zunéchst entlang einer MaBnahmenflache
bis zur StraBe Hilligenwarf. Der weitere Verlauf der Abgrenzung ergibt sich im Wesentlichen
aus der Lage der OrtsentlastungsstraBe. Nach Norden bzw. teilweise nach Westen schlie 3t
unmittelbar der freie Landschaftsraum an.

Im Osten wird das Plangebiet durch den Verlauf der OrtsentlastungsstraBe bestimmt.

Teilbereich A (5. Bauabschnitt der Ortsentlastungsstraie)

Im Osten wird das Plangebiet durch den Verlauf der Lilienthaler Allee und (teilweise) durch
den Viehgraben bestimmt.

Im Westen wird die Grenze des Bebauungsplans im Wesentlichen durch den Verlauf der
Alten Wérpe und durch die Westgrenze des Flurstlicks 3/6 gebildet.

Im Siden wird ein Teil der Falkenberger LandstraBBe in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufgenommen, um die rechtlichen Grundlagen fur den erforderlichen Ausbau des
Knotenpunktes mit der OrtsentlastungsstraBe (Lilienthaler Allee) zu schaffen. Damit grenzt
der Bebauungsplan hier unmittelbar an die Wérpe an.

2.2 Teilbereich B

Der Teilbereich B liegt westlich des Teilbereiches A, abgesetzt von der Ortslage Franken-
burg in einem von Graben und kleinen Waldchen durchzogenen Griinlandgebiet und umfasst
Flachen der Flursticke 100/1 (tlw.), 102, 143, und 145/1 (tlw.) der Flur 11 der Gemarkung St.
Jirgen. Die Flachen liegen inmitten eines Niedermoorkomplexes im Bereich des Sankt Jir-
genslandes.

Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung wird damit bei der Abgrenzung der raumlichen Gel-
tungsbereiche der Teilbereiche A und B eingehalten. Die genaue Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes setzt die Planzeichnung fest.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Lilienthal besteht der wirksame Flachennutzungsplan vom 01.06.1982. Im
Rahmen der 12. Anderung ist der lberwiegende Anteil des Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ Gberplant worden. Die 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist seit dem 04.01.2005 wirksam. In dieser Anderung sind flr die Orts-
entlastungsstraBe Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die geplanten angrenzen-
den Gewerbegebiete gewerbliche Bauflachen dargestellt worden. Weiterhin sind die geplan-
ten MaBnahmenflachen, die Regenwasserriickhaltebecken und die im Plangebiet vorhande-
ne Altlast als solche dargestellt.

Fir den Teilbereich B wurden in der 12. Anderung des Flachennutzungsplans MaBnahmen-
flachen dargestellit.

Flr das Plangebiet des Uberplanten Bebauungsplans Nr. 22a stellt der wirksame Flachen-
nutzungsplan Gewerbe- und Industriegebiete dar.

Zwischen den Darstellungen des Flachennutzungsplans und den Festsetzungen des Bebau-
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ungsplans bestehen Abweichungen. Diese betreffen die Gr6Be der Regenwasserriickhalte-
becken Nr. VIl und IX , die Lage des Abwasserbehandlungsbeckens, die Parkflache an der
StraBe Hilligenwarf, den verlegten Verlauf der Alten Wérpe im Querungsbereich mit der
OrtsentlastungsstraBBe, die private Grinflache an der Moorhauser LandstraBe, den Verlauf
der Lilienthaler Allee im 5. Bauabschnitt und MaBnahmenflachen entlang der Lilienthaler
Allee und der Alten Wérpe im 4. und 5. Bauabschnitt.

Diese Abweichungen zwischen den Darstellungen des Flachennutzungsplans (Darstellung
der Bodennutzung in den Grundziigen nach der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung)
und den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der Konkretisierung der Pla-
nungsziele und aus der Ubertragung dieser Ziele auf die genauere MaBstabsebene des Be-
bauungsplans. Damit ist die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungs-
plan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB sichergestellt.



I Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
1. Teillandschaftspliane zur 12. und 17. Anderung des Flichennutzungsplans

Mit der westlichen Siedlungsentwicklung und der entsprechenden Bauleitplanung soll auch
eine Neugestaltung des Ortsrandes von Lilienthal vorbereitet werden. Durch die Planung
werden Natur und Landschaft betroffen. Zur Erkennung der Eingriffe und zur Entscheidungs-
vorbereitung Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz wurden u.a. Teillandschaftsplane fur
die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 1994) und fir die 12. Anderung (Be-
reich des 5. Bauabschnitts) erstellt. Der Teillandschaftsplan fur die 17. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes umfasst auch den Bereich des 4. Bauabschnitts der Ortsentlastungs-
straBe.

Der Teillandschaftsplan ,Lilienthal West | ist um den Niederungsbereich der Alten Wérpe
zwischen Moorhauser LandstraBe und Falkenberger LandstraBe erweitert worden und liegt
als Teillandschaftsplan zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans ,Moorhau-
sen/Falkenberg® NILEG (Juli 2003) vor.

2. Bestandssituation, Zustand von Natur und Landschaft (Teilbereiche A und B)

Die im raumlichen Geltungsbereich (Teilbereiche A und B) und in der unmittelbaren Umge-
bung vorliegenden Verhaltnisse wurden nach detaillierten Bestandsaufnahmen im Rahmen
von Ortsbegehungen analysiert und durch Fotos dokumentiert. Als Grundlage zur Charakte-
risierung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Freiflachen sind Bestandser-
hebungen auf der Grundlage des Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen,
NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE, 2004 durchgefiihrt worden.

Dartber hinaus wurden auch die Ergebnisse weiterer, das Plangebiet betreffender Untersu-
chungen in die vorliegende Bestandsaufnahme einbezogen. Wegen der Einzelheiten wird
auf den Umweltbericht verwiesen.

Die Bewertung erfolgt fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsprechend der vom Nieder-
sachsischen Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten herausgegebenen ,Leit-
linie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz®
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2/2002), fir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima und Luft und Landschaft entsprechend den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Informationsdienst Naturschutz 1/
1994).



lll Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
1. Planung der OrtsentlastungsstraBe (Lilienthaler Allee)

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Bereitstellung der rechtlichen Grundlagen fur
den Bau der OrtsentlastungsstraBe Lilienthal. Mit Planung fir den 4. und 5. Bauabschnitt
wird die OrtsentlastungsstraBBe im Gemeindegebiet Lilienthals komplettiert.

Die Trasse der OrtsentlastungsstraBe (Lilienthaler Allee) ist insgesamt als Verkehrsflache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese beinhaltet auch Flachen fur die StraBen-
entwasserung und Pflanzstreifen zur Eingriinung der StraBe. Die OrtsentlastungsstraBe wird
mit einem StraBenraum von i.d.R. ca. 29 m Breite ausgebaut (s. folgende Abb. 1).

OrtsentlastungsstraBe Lilienthal
(Lilienthaler Allee)

Gemeinde Lilienthal, Landkreis Osterholz

ca. 29.00

4,00 ca. 465 , 150 650 (bis 9,50m inkd. L 150 ca. 485

6,00 0.25

r

Fahrbahn Bankett Graben

neue Grenze
neue Grenze

Randsfreifen

Griinstreifen
(landschaftspfl. Madnahny
&

Randstreifen

Markierung

Querneigung s. Lage-/Hihenplane

Fahrbahn
gem. RS0 07, Bauklasse Ill, Tafel 1, Zeile 3

4 em  Splittmastixasphalt 0/11 S, gem. ZTV Asphalt-StB 01

5cm  Asphalthinder 0/16 S, gem. ZTV Asphalt-StB 01

9 cm  Asphalttragschicht CS, 0/22, gem. ZTV T-StB 95 (2002)

15 cm  Schottertragschicht, Naturgestein, 0/32, gem. ZTV T-StB 95 (2002)

15 cm  Untergrundverbesserung, Betonrecycling, 0/32, gem. ZTV T-St8 95 (2002)
2% «m  Frostschutzschicht (bei Erfordernis), gem. ZTV T-StB 95 (2002)

#5 cm  Fahrbahnaufbau

*in Verbindung mit "Aus:

schreiben von Asphalfarbeiten - Der Leitfaden durch die Asphalttechnik”, Eeh el
Hrsg. Dautscher Asphal sonderen Beanspruchungen” NG URA

and e.V., “Bauklasse Ill mit bes RO _
E_B R+
A_R_T _N_E_R

Tel. 04292-8161-0
Fax 06292-81633
info@BKleberg.de

- ohne MaBstab -

Abbildung 1 (Regelquerschnitt der OrtsentlastungsstraBe, Kleberg + Partner, Ritterhude, 2005)

Im Bereich vor der Anbindung des landwirtschaftlichen Weges Truper Tagewerke an die Li-
lienthaler Allee ist diese mit einer durchschnittlichen Breite von ca. 35 m festgesetzt worden,
da hier Flachen fir Abbiegespuren zur Anbindung des geplanten Wohngebietes im Bereich
Am Goosort bereit gestellt werden sollen.

Die fur den Ausbau der Kreuzungsbereiche mit der Moorhauser LandstraBBe und der Falken-
berger LandstraBe notwendigen Flachen sind in die StraBenverkehrsflache der Ortsentlas-

tungsstraBe aufgenommen worden.

Es ist vorgesehen, keine Ein- und Ausfahrten von den Gewerbegrundstiicken zur Ortsentlas-
tungsstraBe zuzulassen, um einen uneingeschrénkten Verkehrsfluss zu ermdéglichen (Be-
rlcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres). Daher sind im Bebauungsplan
Zu- und Abfahrtsverbote zu den unmittelbar angrenzenden, gewerblichen Baugrundsticken
entlang der OrtsentlastungsstraBe festgesetzt. Aus demselben Grund sind im Einmindungs-
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bereich der Lilienthaler Allee in die Falkenberger LandstraBe Zu- und Abfahrtsverbote fest-
gesetzt.

Im Zuge der Einmindung der OrtsentlastungsstraBe in die K 8 (Moorhauser LandstralBe) und
der StraBe Beim neuen Damm in die OrtsentlastungsstraBBe sind Sichtfelder zu beachten, far
die Pflanz- und Gehdlzhdéhen nur bis 0,80 m zuldssig sind (vgl. Hinweis Nr. 2 auf dem Be-
bauungsplan). In den Sichtfeldern im Einmindungsbereich Lilienthaler Allee / Falkenberger
LandstraBBe sind Anpflanzungen unzuldssig (s. textl. Festsetzung V 5).

2. Art der Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird sidlich und siiddstlich, teilweise
westlich der OrtsentlastungsstraBe (zwischen OrtsentlastungsstraBe und dem bestehenden
Gewerbegebiet Moorhausen) als Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO festgesetzt. Die
bereits besiedelten Flachen des Bebauungsplans Nr. 22a ,Gewerbe- und Industriegebiet Am
Wolfsberg“ werden ebenfalls als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Im Plangebiet sollen weitgehend alle in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein
oder ausnahmsweise moglichen Nutzungen zuléssig sein. Hierdurch wird planerisch Vorsor-
ge getroffen, dass sich ein mdglichst breites Spektrum unterschiedlicher gewerblicher Nut-
zungen ansiedeln kann. In der Gemeinde Lilienthal sind nur noch wenige gewerbliche Fl&-
chen zu besiedeln. Daher soll in Moorhausen ein von vielen unterschiedlichen Gewerbetrei-
benden nutzbares Gewerbegebiet entstehen, das die weitere Entwicklung der Gemeinde im
gewerblichen Bereich sichert.

Damit sind allgemein zuldssig zunachst Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen flr sportliche Zwe-
cke (Gewerbegebiet GE - Quartier 1, Quartier 4 - Quartier 13, s. textl. Festsetzung | 1).

Zusétzlich zu diesen Arten der Nutzung sollen sich Tankstellen im Zufahrtsbereich der Stra-
Be Beim neuen Damm ansiedeln kdnnen, die die OrtsentlastungsstraBBe (Lilienthaler Allee)
mit dem Ortskern verbindet (Gewerbegebiet GE - Quartier 2 und Quartier 3, s. textl. Festset-
zung | 2).

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden lediglich Einzel-
handelsbetriebe nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen, die Waren fur den taglichen,
periodischen Bedarf anbieten. Die Ansiedlung solcher Einzelhandelsbetriebe in diesem Bau-
gebiet widerspricht der stadtebaulichen Zielvorstellung der Gemeinde Lilienthal hinsichtlich
der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Ortskerns als Versorgungsschwerpunkt. Um die
besondere stadtebauliche Funktion im Ortszentrum zu bewahren und um ein kompaktes An-
gebot zur Versorgung der Bevdlkerung zu erhalten sowie die Attraktivitat des Ortsmittelpunk-
tes zu verbessern, sollen Einzelhandel und Dienstleistungen dort konzentriert werden. Um
das zu sichern, wird die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die Waren des taglichen
Bedarfs anbieten, in dem Gewerbegebiet (GE) ausgeschlossen (s. textl. Festsetzung | 3).

Hiervon abweichend soll die Mdglichkeit bestehen, Kioske zur Bedarfsdeckung der im Ge-
werbegebiet tatigen Arbeitnehmer ausnahmsweise zuzulassen. Im Ubrigen hatte die Ge-
meinde zu berUcksichtigen, dass Tankstellen heute in der Regel in Verbindung mit sog.
Shops betrieben werden. Eine Festlegung von Sortimenten fir diese Shops ist nur schwer
maoglich. Bis zu einer GroBe von 150 gm Verkaufsflache wird dies auch als an diesem
Standort vertraglich und damit stadtebaulich vertretbar angesehen.



Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen im Plangebiet zulassig sein. Dies sind
zunachst gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Aber auch Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sollen ausnahmsweise
zulassig sein (s. textl. Festsetzung | 4).

3. MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise, liberbaubare Grundstiicks-
flachen

In den Gewerbegebieten ist die Grundflachenzahl (GRZ) generell mit 0,8 festgesetzt. Ziel ist,
einen hohen Ausnutzungsgrad fir die gewerblichen Baugrundstiicke zu ermdglichen, damit
der Standort durch die Gewerbebetriebe optimal ausgenutzt und einem Flachenverbrauch an
anderer Stelle entgegengewirkt werden kann. Es sind im Gemeindegebiet keine Gewerbefla-
chen entwickelbar, die vergleichbar gut an das Verkehrsnetz angebunden und lageguinstig
sind.

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur zuldssigen H6he der baulichen Anlagen und zur
Geschossigkeit. Im Gewerbegebiet wird zur Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des eine maximale Hohe der Gebaude (Oberkante baulicher Anlagen) von 12,0 m festge-
setzt. Dieses geschieht in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen der angrenzenden
rechtskréaftigen Bebauungsplane. Bei einer Gebaudehdhe von 12,0 m ist noch eine wirksame
Eingrinung durch Bdume und Strducher mdglich. Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht
erheblich beeintrachtigt. Uberschreitungen fir technische Dachaufbauten, Tragwerkskon-
struktionen (Pylone), Masten, Schornsteine oder Antennentrager sind ausnahmsweise zu-
lassig, um gewerblichen Notwendigkeiten Rechnung tragen zu kénnen (s. textl. Festsetzung
II 1). Die héchstzulassige Geschossigkeit in den gewerblichen Bauflachen wird auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ist so bestimmt, dass Geb&ude in offener
Bauweise errichtet werden kdnnen, die jedoch eine Gebaudelange von 50 m Uberschreiten
dirfen. Damit wird den baulichen Bedirfnissen von Gewerbegebduden Rechnung getragen
(s. textl. Festsetzung Il 1).

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden Uberall durch Baugrenzen festgesetzt. Der
Abstand zu Verkehrsflachen, MaBnahmenflachen, Regenwasserriickhaltebecken, Wasser-
flachen und bestehenden Gewerbegebieten betrégt in der Regel 5,0 m. Die Baugrenzen
wurden so festgesetzt, dass u.a. folgende Zielvorstellungen verwirklicht werden:

- Foérderung der Eingriinung der Baugrundstlcke

- Sicherstellung ausreichender Abstande zu empfindlichen Nutzungen wie
MaBnahmenflachen, Regenwasserriickhaltebecken und Wasserflachen

4. Verkehrliche ErschlieBung
4.1 FlieBender Verkehr
Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen flr eine geordnete Verkehrserschlie-

Bung der Baugrundstiicke in den Gewerbegebieten bereitstellen und die Erreichbarkeit der
Baugrundsticke sichern.
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Die auBere Verkehrsanbindung des Teilbereiches A (Baugebiete) erfolgt durch die Ortsent-
lastungsstraBe (Lilienthaler Allee) und durch die Moorhauser LandstraBBe (K 8). Hierdurch ist
das Plangebiet mit den anderen Teilen der Gemeinde verbunden und auch an das Uberregi-
onale StraBennetz angebunden.

Der Teilbereich A liegt stdlich der OrtsentlastungsstraBe und westlich der StraBe Hilligen-
warf. Die Anbindung des Plangebietes an die OrtsentlastungsstraBBe erfolgt tber die Verlan-
gerung der StraBe Beim neuen Damm und die Moorhauser Landstraf3e.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt Gber die Verlangerung der EdisonstraBBe (festgesetzt
im Bebauungsplan Nr. 66 ,Gewerbegebiet Moorhausen®, 1. Anderung), die vorhandenen
StraBen Hilligenwarf, Scheeren, In den Theilen, GoebelstraBe und die StraBe Am Wolfsberg.
Die GemeindestraBe Hilligenwarf selbst erhélt im stdlichen Teil keine Anbindung an die
OrtsentlastungsstraBe. (s. folgende Abb. 2). In Verlangerung dieser StraBe ist flir FuBganger
und Radfahrer ein 3 m breiter Weg festgesetzt, der die OrtsentlastungsstraBBe quert und Uber
den der sich anschlieBende landwirtschaftliche Weg erreicht werden kann.

Abbildung 2 (Ausschnitt aus der StraBenplanung im Bereich Hilligenwarf - Querung der Lilienthaler Allee,
Kleberg + Partner, Ritterhude, 2005)
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Die innere ErschlieBung der neuen gewerblichen Bauflachen in Verlangerung der StraBBen In
den Theilen und Am Wolfsberg wird durch eine diese beiden vorhandenen StraBen verbin-
dende PlanstraBe sichergestellt. Von dieser Verbindung besteht ein Anschluss an die StraBe
Hilligenwarf.

Zur Sicherstellung des landwirtschaftlichen Verkehrs auBerhalb des Teilbereiches A sind im
Anschluss an die StraBe Hilligenwarf Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Jlandwirtschaftlicher Weg* festgesetzt. Dieser Weg verlauft auf der bereits vorhandenen
Trasse. AuBerdem befinden sich zur Erreichbarkeit von landwirtschaftlichen Flachen zwei
Anbindungen an die OrtsentlastungsstraBe im Sludwesten (Bereich Truper Tagewerke,
Scheeren).

Im Einmundungsbereich der Lilienthaler Allee in die Falkenberger LandstraBe sind aus
Grunden der Sicherheit des Verkehrs Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt. Die ErschlieBung
des Grundstiicks 167/2 bleibt dabei gesichert.

4.2 Nachweise der Leistungsfahigkeit und der Gestaltung der Knotenpunkte Ortsentlas-
tungsstraBe / Anbindung an das vorhandene StraBBennetz

Durch die Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal wurde im Februar / April 2005
ein Gutachten zum Nachweis der verkehrlichen Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte der
OrtsentlastungsstraBe mit dem vorhandenen StraBensystem erarbeitet. Gleichzeitig wurden
in diesem Gutachten Vorschlage zur Ausgestaltung dieser Knotenpunkte gemacht. Die Be-
lastungszahlen fir die Knotenbetrachtung beziehen sich auf den Zeithorizont 2015. Hierbei
ist das aus der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes Moorhausen resultierende zu-
satzliche Verkehrsaufkommen berlcksichtigt worden. Das Gutachten weist nach, dass die
Knotenpunkte unter den angenommenen Ausbaumerkmalen leistungsféhig sind.

Fir den Knotenpunkt OrtsentlastungsstraBBe / Beim neuen Damm wird die Installation einer
Lichtsignalanlage empfohlen. Auch fir den Knotenpunkt OrtsentlastungsstraBBe / Moorhauser
LandstraBe (K 8) wird ein lichtsignalgeregelter Knotenpunkt empfohlen. Insbesondere fir
den hier starken Schilerradverkehr ist dies gegenliber einem Kreisverkehrsplatz die sichere-
re Losung und wird damit planerisch verfolgt. Die verkehrliche Leistungsféhigkeit ist bei die-
ser Lésung ebenso gegeben wie bei einem Kreisverkehrsplatz.

Die Untersuchung des Knotenpunktes OrtsentlastungsstraBe / Falkenberger LandstraBBe (L
133) fuhrt zu folgendem Ergebnis: Die verkehrliche Leistungsfahigkeit wurde hier sowohl fur
einen Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage als auch fur einen Knotenpunkt mit einer Licht-
signalanlage nachgewiesen. Um die gewlnschte Entlastungswirkung der Ortsentlastungs-
straBe auf der Ortsdurchfahrt sicher zu stellen, soll dieser Knotenpunkt als dreiarmiger Kno-
ten ausgebaut werden, um die Bevorzugung der Verkehrsbeziehung der Falkenberger Land-
straBe mit der OrtsentlastungsstraBe zu starken. Ein Kreisverkehrsplatz kommt damit nicht in
Betracht.

Weiterhin ist die Leistungsfahigkeit und Gestaltung der Kreuzung des Jan - Reiners - Weges
mit der OrtsentlastungsstraBe untersucht worden. Hierzu sind zunéchst die aktuellen Ver-
kehrszahlen (10.03.2005) auf dieser wichtigen FuB- und Radwegverbindung ermittelt wor-
den. In der morgendlichen Spitzenstunde waren auf diesem Weg in beiden Richtungen 97
FuBganger und Radfahrer unterwegs, in der nachmittaglichen 80. Damit kommen als Que-
rungsanlage nach den Empfehlungen fir FuBgéangerverkehrsanlagen sowohl eine Mitteltren-
nung als auch eine Bedarfsampel in Frage. Hier soll der Bedarfsampel der Vorzug gegeben
werden, damit der Flachenverbrauch und der damit verbundene Eingriff geringer gehalten
werden kann als bei der Planung einer Querungshilfe, die zu Aufweitungen des StraBenrau-
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mes der OrtsentlastungsstraBe flhrt.
4.3 Ruhender Verkehr

Der Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung der Grundstiicke. Er ist aus dem zu erwartenden Bedarf der kiinftigen Betriebe (Be-
schéaftigte, Besucher, Lieferverkehr) zu ermitteln. Der hieraus resultierende Flachenbedarf ist
im Bebauungsplan bericksichtigt.

Ein 6ffentlicher Parkplatz ist im Bereich zwischen der StraBe Hilligenwarf und der Ortentlas-
tungsstraBe festgesetzt. Dieser erhalt jedoch keine Zufahrt von der Lilienthaler Allee (s. Abb.
2). Weitere o6ffentliche Stellplatze werden nach Erforderlichkeit im Zuge der konkreten Bau-
ausfuhrung der StraBen festgelegt.

5. Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 sollen der 4. und 5. Bauabschnitt der Orts-
entlastungsstraBe (OES) Lilienthal planungsrechtlich abgesichert werden. Darliber hinaus
hat der Bebauungsplan die Ausweisung neuer bzw. die Uberplanung vorhandener gewerbli-
cher Bauflachen zum Inhalt.

Durch das Ingenieurbiiro Bonk - Maire - Hoppmann GbR wurde 2005 ein schalltechnisches
Gutachten zu den Auswirkungen des StraBenverkehrslarms der Ortsentlastungsstrasse auf
die angrenzenden vorhandenen und geplanten schutzbedlrftigen Bauflachen erstellt (Nr.
98038/6 vom 03.06.2005). Weiter wurde auch die durch die Planung zu erwartende Ande-
rung der Immissionsbelastung im Hinblick auf Gewerbelarm untersucht.

5.1 StraBenverkehrslarm

Nach § 41 (1) BImSchG muss beim Bau oder der wesentlichen Anderung eines &ffentlichen
Verkehrsweges sichergestellt werden, dass durch Verkehrsgerausche keine schadlichen
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind (aktiver Larmschutz). Dies gilt nach § 41 Abs. 2 BImSchG jedoch nicht, wenn die Kosten
auBer Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck stehen. Gesetzliche Grundlage fir die
Durchfihrung von LarmschutzmaBnahmen beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen sind die §§ 41 und 42 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchQG)
vom 15.03.1974 in der Fassung vom 14.05.1990 in Verbindung mit der gemaB § 43
BImSchG erlassenen ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni
1990“ In der Verkehrslarmschutzverordnung sind die Larmschutz auslésenden Kriterien
festgelegt, wie die zu beachtenden Immissionsgrenzwerte und die Einstufung betroffener
Bebauung in eine Gebietskategorie.

Bei den schalltechnischen Berechnungen ist flr den relevanten Untersuchungsabschnitt des
4. Bauabschnitt eine durchschnittliche, tagliche Verkehrsstdrke (DTV) von ca. 17.200
Kfz/24h westlich der Einmindung Beim neuen Damm und rd. 14.600 Kfz/24h &stlich der
Einmindung Beim neuen Damm mit einem LKW- Anteil von 6 % tags und 5 % nachts maB-
gebend. Im 5. Bauabschnitt reduziert sich die Verkehrsmenge auf ca. 9.200 Kfz/24h mit den
gleichen LKW- Anteilen wie im 4. Bauabschnitt. Den Berechnungen wurde vorsorglich eine
maximale Geschwindigkeit von 70 km/h zu Grunde gelegt. Die Berechnungen wurden i.S.
eines konservativen Ansatzes bei ,freier Schallausbreitung® durchgefiihrt. Einzelheiten zu
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den Berechnungsgrundlagen, den Rechenergebnissen und der schalltechnischen Beurtei-
lung sind dem o.a. Schallgutachten zu entnehmen.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass in der Beurteilungszeit tags der fir Wohngebiete
maBgebende Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) (einheitlich fir WA-, WR- und WS- Gebie-
te) im Abstand von ca. 40 m zur OrtsentlastungsstraBe im 5. BA sowie im Abstand von rd.
55 m im 4. BA eingehalten wird. In der Nachtzeit wird der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
im Abstand von ca. 60 m zur OrtsentlastungsstraBe im 5. BA und im Abstand von ca. 85 m
im 4. BA eingehalten. Dies bedeutet, dass im gesamten Untersuchungsgebiet keine Grenz-
wertUberschreitungen im Bereich schutzbedurftiger Wohnnutzungen auftreten. Die gegen-
Uber den ,Vorsorge-Grenzwerten® der Verkehrslarmschutzverordnung um 4 dB(A) niedrige-
ren Orientierungswerte flir Allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden im
4. BA tags im Abstand von ca. 110 m und im 5. BA im Abstand von 70 m zur Ortsentlas-
tungsstraBe eingehalten. In der Nachtzeit betragen die Abstéande zur Einhaltung dieser Ori-
entierungswerte ca. 150 m im 4. BA und rd. 110 m im 5. BA. Damit werden beiderseits der
geplanten OrtsentlastungsstraBe in allen vorhandenen und geplanten Wohngebieten die
Orientierungswerte fir WA-Gebiete eingehalten bzw. unterschritten.

Die Gemeinde hat ergénzend fur die Prifung der Larmsituation im Bereich des WR - Gebiets
Auf dem Kamp (Ortslage Falkenberg) die gegenlber den Anhaltswerten fir WA- Gebiete
nochmals um 5 dB(A) niedrigeren Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 fiir Rei-
ne Wohngebiete herangezogen. Die Orientierungswerte werden tags um ca. 3 dB(A) und
nachts um rd. 5 dB(A) Uberschritten. Damit ist dieses Wohngebiet durch Verkehrslarm beein-
trachtigt. Es ist jedoch auch festzustellen, dass die Orientierungswerte flr ein reines Wohn-
gebiet bereits heute durch StraBenverkehrslarm von der Moorhauser LandstralBe Uberschrit-
ten werden. Auf Grund dieser Vorbelastung und der Uberragenden Bedeutung der Ortsent-
lastungsstraBe gerade auch fur den Immissionsschutz im Ortskern erachtet die Gemeinde
jedoch diese Uberschreitung der Orientierungswerte fir zumutbar.

Im Bereich des Reinen Wohngebiets Am Staugraben (Ortslage Trupermoor) wird der Orien-
tierungswert tags nur an zwei Baugrundstlicken erreicht bzw. um weniger als 1 dB(A) Uber-
schritten. In der Nachtzeit ergibt sich eine Uberschreitung des Orientierungswerts fir WR-
Gebiete um 1 bis 3 dB(A). Da eine Pegelminderung durch die Baukdrper der ersten vorhan-
denen Bebauung am stdlichen Rand der Ortslage Trupermoor i.S. einer konservativen Be-
trachtung nicht in Ansatz gebracht wurde, kann davon ausgegangen werden, dass in der
Nachtzeit tatsachlich eine allenfalls geringflgige Uberschreitung des Orientierungswerts auf-
tritt. Die Immissionsgrenzwerte nach § 2 der 16. BImSchV werden hier deutlich unterschrit-
ten.

Im Hinblick auf die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen (z.B.
Betriebsleiterwohnungen) ist zu beachten, dass die Immissionsgrenzwerte nach § 2 der
16. BImSchV im unmittelbaren Nahbereich der OES Uberschritten werden. Die Orientie-
rungswerte fur GE-Gebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden hier in einen Abstand von
im Mittel 15 bis 20 m zur Achse der OES eingehalten. Aus diesem Grunde sollten aus-
nahmsweise zuldssige Wohnungen und vergleichbar schutzbedirftige Nutzungen im geplan-
ten Gewerbegebiet diesen Abstand zu EntlastungsstraBe einhalten oder deren Fenster so
angeordnet werden, dass sich durch die Eigenabschirmung der kinftig entstehenden Ge-
baude eine hinreichende Pegelminderung ergibt. Diesem Sachverhalt wird durch die textli-
chen Festsetzungen IV 1 und IV 2 Rechnung getragen.

5.2 Gewerbelarm

Durch die geplanten Gewerbegebiete entstehen im Plangebiet und in seiner Umgebung zu-
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satzliche Gerauschimmissionen. Dariiber hinaus fiihrt auch die Uberplanung der gewerbli-
chen Bauflachen im noch bestehenden Bebauungsplan Nr. 22a zu - geringfligigen - Veran-
derungen der Gerauschbelastung. Bei der Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen ist die
.plangegebene” Gerausch - Vorbelastung zu bericksichtigen.

Die Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete einschlieBlich der Betriebswohnungen mus-
sen den fir das Gebiet typischen Larm hinnehmen. Nachteilige Auswirkungen durch den
Gewerbelarm kdnnten sich dagegen flr schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung der
Gewerbegebiete ergeben. Um diese zu vermeiden, missen die im Gewerbegebiet zulédssi-
gen Nutzungen ggf. so eingeschréankt werden, dass keine unzumutbaren Belastigungen ent-
stehen kénnen.

Als schutzbedrftig sind in der Umgebung der Gewerbegebiete die Wohngebiete im Bereich
der StraBenziige Klosterweide, Am Goosort, Heidloge und Auf dem Kamp zu beachten. Die-
se Bauflachen sind z.T. als Allgemeine Wohngebiete (WA) und z.T. als Reine Wohngebiete
(WR) einzustufen. Nach dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 gelten fir diese Baugebiete Anhalts-
werte fir die stadtebauliche Planung (sogenannte Orientierungswerte) von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts (WA- Gebiete) bzw. von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts (WR- Ge-
biete).

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass aufgrund der ,plangegebenen
Gerausch- Vorbelastung” durch bereits genutzte bzw. planungsrechtlich abgesicherte Ge-
werbegebiete im Bereich der am starksten von diesen Gewerbelarmimmissionen betroffenen
Wohnbebauung in der Nachbarschaft zum Plangebiet die maBgebenden Orientierungswerte
erreicht oder Uberschritten werden.

Mit Rlcksicht auf die vorhandenen und geplanten Wohngebiete (Am Goosort, studlich Vieh-
reihe) sind die geplanten Gewerbegebiete einzuschranken, so dass unter Beriicksichtigung
der bestehenden Gerausch- Vorbelastung keine messbare Verschlechterung der Gerausch-
situation eintritt. Dies ist sichergestellt, wenn die aus den geplanten Gewerbegebieten zu
erwartenden Beurteilungspegel die jeweils maBgebenden Immissionsrichtwerte um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreiten. Um dies zu gewahrleisten, wurde das geplante Gewerbegebiet
an der OrtsentlastungsstraBe durch die Festsetzung hdchstzulassiger fldchenbezogener
Schallleistungspegel gegliedert. Die im Bebauungsplan Nr. 22a seinerzeit zum Schallschutz
getroffenen Festsetzungen werden aufgehoben und unter Beachtung der erhobenen Emissi-
onsdaten der vorhandenen Betriebe durch eine fir das gesamte Plangebiet einheitliche
Gliederung anhand héchstzulassiger fldchenbezogener Schallleistungspegel ersetzt (s. text-
liche Festsetzung IV 3).

Die vorhandene Gerausch - Vorbelastung des Reinen Wohngebietes Auf dem Kamp beinhal-
tet auch die Immissionen der Betriebe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22a
“Gewerbe- und Industriegebiet Am Wolfsberg”. Diese Gerausche kénnen nicht als Zusatzbe-
lastung angesehen werden, auch wenn dieser Bereich in die Planung einbezogen wurde. Als
planinduzierte Zusatzbelastung kdénnen nur die Immissionen aus den erstmalig geplanten
Gewerbegebieten an der Lilienthaler Allee bezeichnet werden. In diesen Bereichen kann das
sog. Nicht-Relevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 der TA Larm nicht eingehalten werden (Unter-
schreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (A) durch die Zusatzbelastung). Es
ergibt sich rechnerisch eine Erhéhung der Gerduschbelastung von lediglich 0,7 dB (A) (=
,hicht messbar®). AuBerdem muss in diesem Zusammenhang das Kriterium einer bestehen-
den Gemengelagesituation in der Abwagung berlcksichtigt werden. Nach Nr. 6.7 der TA
Larm muss fir eine vorhandene Bebauung gepruft werden, ob der Immissionsrichtwert auf
einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinander grenzenden, unterschiedlichen Nut-
zungen anzuwendenden Immissionsrichtwerte erhdht werden kann. Unter diesem Aspekt
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sind die festgestellten Uberschreitungen der zuldssigen Zusatzbelastung abwégungsfahig.
Sie berlcksichtigen die gegenseitige Pflicht zur Riicksichtnahme und werden als zumutbar
angesehen.

6. Grunflachen, Ein- und Durchgriinung der Baugebiete, Begriinung der Verkehrsfla-
chen, geschiitzte Biotope, erhaltenswerte Gehodlzbestande

Durch die textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung ist eine angemessene Durchgrinung
der Baugebiete sichergestellt. Die fir das Plangebiet in den Teil-Landschaftspldnen zur 17.
und 12. Anderung des Flachennutzungsplans genannten MaBnahmenvorschlage und Ent-
wicklungsziele werden im Bebauungsplan aufgegriffen und auf der Grundlage der Konkreti-
sierung der Planungsziele beriicksichtigt. Die Einzelheiten der Festsetzungen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Stadtebauliches Ziel ist, durch die Anlage von Biotopstrukturen einen Ausgleich fur die verlo-
ren gegangenen Funktionen und Werte des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes zu
schaffen, sowie die landschaftsgerechte Einbindung der Gewerbegebiete sicherzustellen.

Die im Teilbereich A festgesetzten Regenwasserriickhaltebecken sind naturnah mit Gehdlz-
anpflanzungen zu gestalten (s. textl. Festsetzung VIII 3).

Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen (auBer Lilienthaler Allee) sind in einem
Abstand von im Mittel 15,0 m standortgerechte, groBkronige Laubbadume zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mindestens
10 m2 von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten. Die Pflanzqualitat ist Alleebaum mit ei-
nem Stammumfang von 16-18 cm (s. textl. Festsetzung V 3).

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee (nur im Bereich des 4. Bau-
abschnitts) sind beidseitig der Fahrbahn Eschen als Allee (Pflanzabstand ca. 10 m) zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitat ist Alleebaum mit einem
Stammumfang von 16-18 cm (s. textl. Festsetzung V 4).

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee (nur im Bereich des 5. Bau-
abschnitts) sind beidseitig der Fahrbahn Schwarzerlen als Allee (Pflanzabstand ca. 12 m) zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitat ist Alleebaum mit ei-
nem Stammumfang von 16-18 cm (s. textl. Festsetzung V 4).

Weiterhin sind innerhalb der Verkehrsflache der Lilienthaler Allee beidseitig dreireihige
Baum-Strauch-Hecken im Pflanzverband von ca. 1,3 mal 1,5 m zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitat ist Strauch, 100-150 cm bzw. Heister, 150-200
cm (s. textl. Festsetzung V 5).

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE - Quartier 1 — Quartier 5) sind die neu zu schaf-
fenden Grundstlicksgrenzen zu jeder Seite der Grenze mit einem mindestens 4,0 m breiten
Pflanzstreifen zu versehen. Davon ausgenommen sind die Grenzen, die entlang der &ffentli-
chen Verkehrsflachen und der MaBnahmenflache VI 3 verlaufen (s. textl. Festsetzung V 1).

Auf den Flachen sind dichte Baum-Strauch-Hecken zu entwickeln. Die Bepflanzung hat min-
destens dreireihig mit einem Reihenabstand von ca. 1,0 m und in einem Pflanzabstand von
ca. 1,2 m zu erfolgen. Es sind ausschlieBlich und mindestens sieben verschiedene Gehdlzar-
ten der Pflanzenliste zu verwenden. Die Pflanzqualitat ist mindestens Strauch, 60-100 cm
bzw. Heister, 150-200 cm. Sie sind bei Abgangen durch Neupflanzungen zu ersetzen.
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Zur weiteren Durchgrinung der Gewerbegebiete ist je 500 m? Grundsticksflache ein stand-
ortgerechter hoch wachsender Laubbaum (Endhdhe Uber 15 m) anzupflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume missen zum Pflanzzeitpunkt als Stammbusch eine
Mindesthdhe von 250 cm bzw. als Hochstamm einen Stammumfang von mindestens 12 cm
haben. Die Baumscheibe ist mit einer Gr6Be von mindestens 10 m2 anzulegen und von jegli-
cher Bodenversiegelung freizuhalten (s. textl. Festsetzung V 2).

Die vorhandene Griinflache an der Moorhauser LandstraBBe (6stlich des Flurstlicks 85/14) ist
im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB entsprechend ihrer Nutzung als private
Grunflache (Hausgarten) festgesetzt. Die an der StraBe Hilligenwarf gelegene Altlast ist e-
benfalls als private Grinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Der fir Flederméause bedeutende Gehdlzbestand an der StraBe Hilligenwarf und siidwestlich
des Parkplatzes ist als Verkehrsgriin mit einer Uberlagernden Festsetzung zum Erhalt dieser
Gehdlze nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.

Im Bereich der Altlast an der StraBe Hilligenwarf (private Grinflache P 1) sind ebenfalls vor-
handene Gehdlze zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Dies gilt in glei-
cher Weise fir einen Gehdlzbestand innerhalb des Regenwasserriickhaltebeckens VIl Klos-
terwiesengraben und fir den Baumbestand an der Moorhauser LandstralBBe, der nicht vom
StraBenausbau (Kreuzungsbereich Lilienthaler Allee /| Moorhauser Landstra3e) betroffen ist.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder in der Umgebung vorhandenen nach § 28
a und b NNatG geschitzten und in das Verzeichnis eingetragenen Biotope sind nachrichtlich
Ubernommen.

7. MaBnahmenflachen

Der Teilbereich A bildet im Nordwesten den neuen Ortsrand von Lilienthal. Zur Berlcksichti-
gung des Orts- und Landschaftsbild soll zur freien Landschaft hin eine Eingriinung der Orts-
entlastungsstraBe und der Gewerbegebiete entstehen. Durch die Anlage von MaBnahmen-
flachen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB entlang der OrtsentlastungsstraBe wird eine intensi-
ve, durchlaufende Eingriinung zur freien Landschaft gewahrleistet.

Mehrere MaBnahmen beziehen sich auf die Verlegung und den naturnahen Ausbau der Al-
ten Worpe sudlich und nérdlich der Moorhauser LandstralBBe (Flursticke 1/3 und 3/5) sowie
im Bereich der Querung mit der OrtsentlastungsstraBe. Der geplante Verlauf der otterdurch-
l&ssigen Querungen der Moorhauser LandstraBe und der Lilienthaler Allee ist im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. Weitere MaBnahmen beinhalten u.a. den naturnahen Gewésser-
ausbau und die Verlegung der Alten Wérpe, die Entwicklung naturnaher Gehélzbestande,
Feuchtgebusche und Waldbestéande sowie die Entwicklung von Feuchtbrachen und artenrei-
chen, extensiv genutzten Griinland.

Die einzelnen MaBnahmen bzw. MaBnahmenflachen - auch im Teilbereich B - sind den text-
lichen Festsetzungen VI 1 - VI 19 zugeordnet und werden im Umweltbericht im Kap. 6.1 bis
6.3 naher erlautert.

8. Flachen fiir die Landwirtschaft

Im Bereich westlich und 6stlich der OrtsentlastungsstraBe im 4. Bauabschnitt (Flurstiicke
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222/1 tlw., 211/1, 213), stidéstlich der Moorhauser LandstraBe (Flurstlick 3/5 tlw.) und sid-
westlich der OrtsentlastungsstraBe im Niederungsbereich der Alten Woérpe (Teile der
Flursticke 7, 8, 9, 10 und 11) sind Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt, die im Bestand
als solche vorhanden sind und in gleicher Weise auch weiter genutzt werden sollen.

9. Ver- und Entsorgung
- Wasserversorgung, Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde angeschlossen wer-
den. Trager der Wasserversorgung ist die Gemeindewerke Lilienthal GmbH. Trager der
Léschwasserversorgung ist die Gemeinde. Fir das Plangebiet ist eine ausreichende Trink-
wasser- und Léschwasserversorgung gewahrleistet.

Die Regenwasserrickhaltbecken VIl Klosterwiesengraben und IX Viehgraben stehen fur
Léschzwecke als Speicher zur Verfiigung. Sie werden zur baulichen Unterhaltung befestigte
Zufahrten von der Lilienthaler Allee erhalten, die auch die Belange der Feuerwehr berlck-
sichtigen. Der Platzbedarf fir die notwendigen Léschwasserbrunnen in den neuen gewerbli-
chen Bauflachen wird bei der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBung bertcksichtigt.

- Elt. -Versorgung

Die Versorgung mit Elektrizitét erfolgt durch die EWE. Eine Sicherung der Versorgung mit
Strom ist gewahrleistet. Die an der StraBe Hilligenwarf nérdlich des Flurstiicks 25/1 befindli-
che Trafostation ist als Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) im Be-
bauungsplan festgesetzt. Auf dem Flurstiick 1/3 im Bereich zwischen der Alten Wérpe (Flur-
stlick 49/2) und der Moorhauser LandstraBe wird die Gemeindewerke Lilienthal GmbH ein
Schalthaus errichten. Die hierfir benétigte Flache ist im Bebauungsplan ebenfalls als Flache
fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

- Gasversorgung

Trager der Gasversorgung ist die Gemeindewerke Lilienthal GmbH. Das Plangebiet kann
bedarfsorientiert an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

- Telekommunikation
Trager des Kommunikationswesens ist die Deutsche Telekom AG.
- Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Abfalls im Gemeindegebiet erfolgt durch den Landkreis Osterholz. Die
Entsorgung - auch der gewerblichen Abfélle - ist sichergestellt.

- Schmutzwasserbeseitigung

Trager der Schmutzwasserbeseitigung sind die Lilienthaler Entsorgungsbetriebe. Das Plan-
gebiet kann an die vorhandene Schmutzwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.
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10. Oberflachenentwasserung, Wasserflachen, Grundwasserverhiltnisse, Hochwas-
serschutz

10.1 Entwéasserung der Bauflachen

Die Oberflachenentwasserung ist gemans § 149 Abs. 3 NWG Aufgabe der Grundstlickseigen-
timer und wird von ihnen sichergestellt. Das im Plangebiet auf den gewerblichen Bauflachen
anfallende Oberflachenwasser soll auf den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden
(unbelastetes Dachwasser direkt, jenes versiegelter Flachen indirekt nach Vorklarung). Eine
Versickerung ist i.d.R. auch bei den oértlich anzutreffenden, relativ hohen Grundwasserstan-
den mdglich. Eine Einleitung von Oberflachenwasser der Baugrundstiicke in das Entwasse-
rungssystem der Gemeinde (StraBenentwasserung) ist nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einleitung von Niederschlagswasser von befestigten
Flachen in das Grundwasser das Regelwerk der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten ist.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. VIII 1 sind die privaten Baugrundstlicke in den in der
Festsetzung genannten Quartieren mindestens auf das Niveau der ErschlieBungsstraBBe vor
dem Grundstick aufzuhéhen. Diese Aufhdéhung ist auch erforderlich, um eine ordnungsge-
maBe Versickerung mit einem ausreichenden Abstand zum Grundwasser flr die privaten
Flachen zu gewéhrleisten. Der Abstand zum Grundwasser darf weiterhin das MindestmaR
von 1,00 m nicht unterschreiten. Die damit durchzufiihrende Mindestaufhéhung der Bau-
grundstticke ergibt sich aus dem grdBten dieser beiden Werte.

10.2 StraBenentwésserung

Die Oberflachenentwéasserung der 6ffentlichen StraBen ist geman § 149 Abs. 3 NWG Aufga-
be der Trager der 6ffentlichen Verkehrsanlagen. Die Entwasserung wird durch die Gemeinde
sichergestellt.

Die Oberflachenentwasserung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg” er-
folgt Uber die beiden folgenden Vorfluter ,Klosterwiesengraben® und ,Gewéassersystem der
Alten Wérpe mit dem Viehgraben®.

Die Grundsatze und Ziele der Regenwasserbehandlung erfordern bei der Ableitung des Nie-
derschlagswassers von Verkehrsflachen neben der Regenwasserrickhaltung im Falle der
punktuellen Einleitung in die weiterflihrenden Vorfluter auch eine Vorbehandlung in einer
gegen den Untergrund gedichteten Vorbehandlungsanlage (z.B. Absetzbecken mit Leicht-
flissigkeitsriickhaltung).

Far die geplanten Regenwasserriickhaltebecken (RwRB) sind im Teilbereich A des Bebau-
ungsplans Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg® drei Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(Flachen zur Regelung des Wasserabflusses) festgesetzt. Die Flachen sind so angeordnet,
dass ihr Anschluss an den Klosterwiesengraben im Siden (Gewasser Il. Ordnung) bzw. die
Alte Worpe (Gewasser Il. Ordnung) und den Viehgraben (Gewasser Ill. Ordnung) im Norden
gegeben ist. Die Regenwasserriickhaltebecken erfassen auch die bereits vorhandenen Ein-
leitungsstellen und verbessern die hydraulischen Gesamtverhaltnisse und die Wasserqualitat
im Vorflutersystem.

Die Gestaltung der Regenwasserriickhaltebecken erfolgt naturnah, so dass der mit ihrem
Bau verbundene Eingriff kompensiert werden kann. Mit den geplanten Regenwasserriickhal-
tebecken sollen hydraulische Uberlastungen der unterwasserseitig liegenden Graben ver-
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mieden und der Schmutzeintrag in die Vorfluter verringert werden. Der Abfluss der Regen-
wasserriickhaltebecken in die Vorfluter wird entsprechend der Vorgabe des Landkreises Os-
terholz - Untere Wasserbehérde - auf maximal 1 1/ (sec x ha) beschrankt.

Das zum Regenwasserriickhaltebecken VIl Klosterwiesengraben gehdrige Vorbehandlungs-
becken wird separat zwischen dem Gewerbegebiet Quartier 1 und Quartier 2 angeordnet.
Hierzu ist im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eine Flache flr die Entsor-
gung festgesetzt.

Das Regenwasserrickhaltebecken VIII ,Alte Wérpe* wird durchgehend als Trockenbecken
hergestellt (s. Kap. 11l 10.4 und Il 11.2).

Das von der EntlastungsstraBe Uber die StraBenseitengraben gesammelte Niederschlags-
wasser muss nicht vorgereinigt werden. Das Oberflachenwasser der EntlastungsstraBe wird
den StraBenseitengraben linear Uber das StraBenseitenbankett zugefiihrt, wobei die Passa-
ge Uber diesen biologisch belebten Griinbereich bereits erste Reinigungsprozesse ermég-
licht. Gleichzeitig ist durch die lineare Einleitung sichergestellt, dass kein punktueller
Schmutzfrachteintrag mit hohen Konzentrationen erfolgt.

Unter Integration des vorhandenen Grabensystems ist das Oberflichenwasser im Verlauf
der OrtsentlastungsstraBe durch die in den Seitenrdumen liegenden offenen Gréaben den
Regenwasserriickhaltebecken zuzuleiten. Auf Grund der langen Stillstandszeiten durch die
gedrosselte Ableitung finden im Regenwasserrlickhaltebecken weitere Reinigungsprozesse
statt. Erst danach werden die so vorgereinigten Oberflachenwasser der Ortsentlastungsstra-
Be in die Vorflut eingeleitet.

Im Zuge des weiteren Planungsverlaufes werden flr die einzelnen Entwéasserungsanlagen
die jeweils erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse eingeholt.

10.3 Wasserflachen

Der innerhalb der bebauten gewerblichen Flachen sidlich der StraBe Hilligenwarf gelegene
Entwasserungsteich wird entsprechend seiner Nutzung als Wasserflache dargestellt.

Die Alte Wérpe (Gewasser Il. Ordnung) ist als Wasserflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
festgesetzt, soweit sie nicht Gegenstand von MaBnahmen fir Natur und Landschaft ist.

10.4 Grundwasser

Fir die Grundwasserstdande und Héhenangaben sind in der Trasse des 4. und 5. Bauab-
schnitts einschlieBlich der Altablagerung Hilligenwarf folgende Aussagen zu machen, die
durch benachbarte Dauermesspegel erganzt werden.

Die Héhen der zuklnftigen OrtsentlastungsstraBBe orientieren sich an den vorhandenen Stra-
Benhbéhen des Gewerbegebietes mit etwa 2,00 bis 3,20 m tber NN. Das vorhandene Gelan-
de im Plangebiet hat H6hen von 1,40 bis 3,20 m tber NN. Es ist eine durchschnittliche Ho-
henlage der OrtsentlastungsstraBe von 0,2 bis 1,2 m Uber Gelande (bzw. oberhalb der an-
stehenden Grundwasserstande) fur die StraBenplanung angenommen worden.

Aufgrund der relativ hoch anstehenden Grundwasserstande im Plangebiet und der Umge-
bung sollte der StraBenunterbau stéandig entwéassert werden. Dieser StraBenunterbau (frost-
sicheres Sandbett unterhalb der Fahrbahn) liegt i.d.R. oberhalb des vorhandenen Geléandes
(bzw. oberhalb der anstehenden Grundwasserstéande), so dass sich die Entwasserung nur
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auf die StraBe und ihren Unterbau, aber nicht auf das vorhandene Gelande auswirkt. Durch
die technische Ausfiihrung der OrtsentlastungsstraBe wird sichergestellt, dass das grund-
satzliche Entwasserungssystem im Planungsraum durch diese StraBe nicht geandert wird.

Der mégliche Einfluss der Altablagerung auf das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken
VIl und auf die Grundwasserverhaltnisse wird im Kap. Il 11.2 beschrieben. Um ein eventu-
elles Eindringen von Schadstoffen aus der Altablagerung in das Regenwasserriickhaltebe-
cken VIII ,Alte Wérpe“ zu verhindern, wird dieses als Trockenbecken mit einer Sohle ober-
halb des Grundwasserspiegels angelegt. Insbesondere wird durch die Ausfiihrung als Tro-
ckenbecken eine Grundwasserabsenkung zur Herstellung des Dauerstaubereichs unmittel-
bar an der Altablagerung vermieden.

10.5 Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz fir Lilienthal ist grundséatzlich gegeben, es besteht kein akuter Hand-
lungsbedarf. Die Moglichkeit eines zukinftigen Anschlusses der Neuen Wérpe an die Alte
Wdrpe besteht weiter und ist eine wichtige Forderung des Teillandschaftsplans zur 12. Fla-
chennutzungsplan - Anderung. Diese Forderung wird im Bebauungsplan Nr. 94 ,Moorhau-
sen/Falkenberg” aufgegriffen. Durch eine entsprechende Planung der StraBentrasse der
OrtsentlastungsstraBBe im Niederungsbereich der Alten Wérpe kdnnen die negativen Folgen
der StraBentrasse fir die potenzielle Retentionsfunktion der Niederung minimiert werden.

11. Bodenuntersuchungen, Altlasten, Bodenverunreinigungen durch Kampfmittel
11.1 Bodenuntersuchungen

Um eine generelle Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse hinsichtlich der
geplanten OrtsentlastungsstraBe zu erhalten, wurde durch die Hochschule Bremen-Labor flr
Bodenmechanik, Erd- und Grundbau eine Baugrunduntersuchung durchgeflhrt
(25.11.1999).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass unter einer geschlossenen Deckschicht aus einer ca. 0,30
m bis 1,40 m dicken Torfschicht Gberwiegend torfgebanderte Sande anstehen. Die Dicke der
eingelagerten Torfschichten variiert zwischen 1 cm und 15 cm. Die Sandschichten waren bis
zum Abbruch der Bohrungen in 5 m Tiefe noch nicht durchfahren.

Der Grundwasserspiegel war zwischen 0,20 und 0,90 m (entsprechend NN + 1,05 m bis NN
+ 1,92 m) unter dem Geléndeniveau anzutreffen. Das vorhandene Gelandeniveau liegt im
Mittel zwischen 1,20 m und 2,10 m Uber NN (Bereich Hilligenwarf bis NN + 2,90 m). Die Gra-
diente der StraBentrasse sollte fir einen frostsicheren Aufbau mit einem Abstand von ca.
0,60 m bis 1,00 m zum vorhandenen Geléande diesem vorgegebenen Niveau folgen. Im Be-
reich der Trasse ist die Torfschicht abzutragen und gegen geeigneten Flllsand auszutau-
schen, um einen frostsicheren und setzungsarmen Ausbau der StraBe sicherstellen zu kén-
nen. Aufgrund der Grundwasserstande sollte der StraBenkdrper standig entwassert werden.

11.2 Altablagerung ,Hilligenwarf®

Der Gemeinde Lilienthal sind im Plangebiet auBer der Altlast Nr. 356 005 402 keine weiteren
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt. Die ehemalige Sandabbaugrube
wurde von 1965 bis 1973 mit MUl verfilllt. Sie umfasst eine Flache von 4.320 m?. Das Abla-
gerungsvolumen betragt ca. 8.640 m®. Folgende abgelagerte Abfallarten wurden festgestellt:
Bodenaushub, Schrott, Hausmill, hausmulldhnliche Abfélle, Gewerbeabfélle und Kunststoff-
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abfélle. Die Flache ist gréBtenteils mit einheimischen Laubgehdlzen bepflanzt.

Zur Uberpriifung, ob aus dieser Altlast Schadstoffe in das angrenzend geplante Regenwas-
serrickhaltebecken gelangen kénnen, wurde durch die CONTRAST - Planungs- und Bera-
tungsgesellschaft eine diesbezlgliche Untersuchung durchgefiihrt (Orientierende Untersu-
chung des Grundwassers im Bereich der Altablagerung ,Hilligenwarf®, Nr. 356 005 402, in
Lilienthal, 5.3.2001 und CONTRAST - Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH, Bericht
Nr. 356 005 402,19.6.2001 Nachtragsbericht vom 08.04.2002 der CONTRAST- Planungs-
und Beratungsgesellschaft).

Die Untersuchungsergebnisse zeigen eine nordnordéstliche GrundwasserflieBrichtung, auf
den néachstgelegenen Vorfluter, die ,Alte Wérpe®, zu. Der Grundwasserflurabstand betrug
zwischen 1,00 und 1,60 m. Auf Grund sich @ndernder GrundwasserflieBrichtungen besteht
die Moglichkeit, dass das Regenwasserriickhaltebecken VIII zeitweise im Abstrombereich
der Altablagerung liegt.

Die Basis der Altablagerung befindet sich nach den gewonnenen Aufschlussdaten an der
tiefsten Stelle bei ca. 1,00 m . NN. Nach den ermittelten Grundwasserstanden liegt sie da-
mit zeitweise wenige Zentimeter und maximal 0,20 m im Grundwasser. Es ist von einem 6f-
ter auftretenden unmittelbaren Kontakt Grundwasser/Altablagerung auszugehen. (Hier wird
auf die Darstellung in Kap. Il 10.4 verwiesen. Die zitierten Gutachten der CONTRAST - Pla-
nungs- und Beratungsgesellschaft stammen aus den Jahren 2001 und 2002. Zu diesem
Zeitpunkt waren die Planungen fir die Regenwasserriickhaltebecken noch nicht starker kon-
kretisiert. Erst im weiteren Planungsfortgang sind die Becken als Trockenbecken mit der
Sohle oberhalb des Grundwasserspiegels geplant worden, so dass Schadstoffe aus der Alt-
ablagerung nicht mehr in das Regenwasserrickhaltebecken gelangen kénnen).

Die Analyseergebnisse der Grundwasserproben zeigen erhéhte Werte an PAK (polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe), Ammonium, Sulfat und AOX (adsorbierbare organi-
sche Halogenverbindungen). Hinsichtlich der Leitparameter Bor und Ammonium konnte zwar
ein Einfluss der Altablagerung auf das Grundwasser nachgewiesen werden. Die GrdBenord-
nung ist jedoch nicht als relevant anzusehen.

Die untersuchten Schadstoffparameter (Schwermetalle, Mineralél - Kohlenwasserstoffe,
Phenole, einkernige Kohlenwasserstoffe, leichtfllichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe und
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) waren zum allergréBten Teil nicht oder nur in
nicht nennenswerten Konzentrationen nachweisbar. Die analysierten Gehalte lagen alle
deutlich unterhalb der gangigen Prif- und Richtwerte. Eine negative Beeintrachtigung der
Wasserqualitat im geplanten Regenwasserriickhaltebecken (bei Anlage eines Dauerstaus im
Grundwasser) durch Schadstoffaustrdge der Altablagerung kann daher ausgeschlossen
werden.

Zur Untersuchung der mdglicherweise von der Altlast Uber den Bodenluftpfad ausgehenden
Gefahrdungen wurden im Randbereich der Altablagerung und auf der Altablagerung selbst
Bodenluftproben genommen. Nach Aussagen des Gutachtens ist eine Gefahrdung der ge-
planten BaumaBnahmen auf Grund der relevanten Gase Schwefelwasserstoff und Methan
wegen der nicht nennenswerten Konzentrationen nicht zu erwarten.

11.3 Bodenverunreinigungen durch Kampfmittel

Nach der Stellungnahme der Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigung vom
23.08.2002 sind Teile des Plangebietes - Teilbereich A (im Bereich des 4. Bauabschnitts)
und Teilbereich B - bombardiert worden. Daher ist in diesen Bereichen mit Bombenblindgan-
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gern zu rechnen, von denen eine Gefahr ausgeht. Die Verdachtsflachen in den Teilbereichen
A und B werden vor dem Satzungsbeschluss sondiert. Falls bei dieser Sondierung Kampf-
mittel festgestellt werden, werden diese entsprechend den anzuwendenden Vorschriften
entfernt (vgl. Hinweis Nr. 3 auf dem Bebauungsplan). Hindernisse flr die geplante Entwick-
lung von Nass- und Feuchtgrinland im Teilbereich B sind nicht zu erwarten.

Die genannten Flachen sind im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet.

12. Flacheniibersicht

Teilbereich A
GroBe des Teilbereiches A 63,178 ha
- Gewerbegebiete (GE - Quartier 1 — Quartier 13) 19,951 ha
- Verkehrsflachen 12,345 ha
davon:
Sonstige Verkehrsflachen 12,130 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,117 ha
Verkehrsgrin 0,098 ha
- Flachen far Versorgungsanlagen 0,151 ha
- Grinflachen, privat 0,639 ha
- Regenwasserriickhaltebecken 6,661 ha
- Flachen fur die Landwirtschaft 7,294 ha
- Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 15,558 ha
- Wasserflachen 0,579 ha
Teilbereich B
GroBe des Teilbereiches B 19,370 ha
davon:

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

19,370 ha
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IV Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaBnahmen

Zur Beachtung der landwirtschaftlichen, agrarstrukturellen und landeskulturellen Belange in
Verbindung mit Erfordernissen aus dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) haben 1997 Ge-
sprache zwischen der Gemeinde Lilienthal, der Landwirtschaftskammer und dem Amt flr
Agrarstruktur stattgefunden. Danach wird die parallele Einleitung eines Flurbereinigungsver-
fahrens als bodenordnerisches Begleitinstrument der Trassen- und Gewerbegebietsplanung
als nicht erforderlich angesehen (s. auch Kap. IV 2).

Der Kommunalen Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft GmbH (KWE) gehért im
Plangebiet (4. Bauabschnitt) bereits eine Vielzahl von Grundstiicken. Damit sind diese fur die
gemeindliche Planung gesichert. Diese Flachen, die Gberwiegend als Gewerbegebiet, MaB-
nahmenflachen und Verkehrsflachen festgesetzt sind, sind fir die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Weitere fur die Realisierung der Planung notwendige Flachen werden
- soweit méglich - durch die Gemeinde im freien Grundstickserwerb auf der Grundlage ein-
vernehmlicher Regelungen gesichert.

2. Auswirkungen auf die sozialen Verhaltnisse

Das Plangebiet wird z. Z. weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Den Betrieben gehen durch
die Planung landwirtschaftliche Flachen verloren. In der Planung werden die Belange der
ErschlieBung noch verbleibender landwirtschaftlicher Flachen und die Nutzbarkeit und Er-
reichbarkeit von zerschnittenen und damit unwirtschaftlich zu nutzenden landwirtschaftlichen
Flachen berlcksichtigt. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da in den
Grundstickskaufverhandlungen einvernehmliche Lésungen mit den Eigentimern angestrebt
werden und damit auch agrarstrukturelle Belange ausreichend bertcksichtigt werden kén-
nen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die sozialen Ver-
haltnisse eintreten werden, die die Aufstellung eines Sozialplans erfordern.

3. Wirtschaftliche Belange

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wirtschaft sowie die Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen geférdert (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Das ist ein we-
sentliches Ziel des Bebauungsplanes.

Durch den Bebauungsplan wird eine Fldche von rd. 12 ha fur die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben neu geschaffen (Quartiere 1-5). Damit wird der Bebauungsplan einen wichtigen
Beitrag zur Férderung der Belange der Wirtschaft und zur Schaffung von Arbeitsplatzen leis-
ten.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan férdert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Die Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze wirkt sich stabilisierend auf
die gemeindliche Bevdlkerungsentwicklung aus und es werden Anreize flr den Zuzug ge-
schaffen.
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5. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich zwei steinzeitliche Fundplatze (Fundstreuung) im Bereich Hilli-
genwarf und eine Altdeichtrasse der Alten Wdérpe. Nach Aussage des Landesamtes flr
Denkmalpflege ist Uber die beiden Fundplatze wenig bekannt. Sie werden jedoch nicht als
bedeutend eingeschétzt.

Das in das Verzeichnis der Kulturdenkmale aufgenommene Teilstiick des alten Deichs befin-
det sich auBerhalb des Plangebietes studdstlich der Wérpe an einer Wegeverbindung inner-
halb des Flursticks 20 der Flur 8 und wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Sollten im Plangebiet archdologische Funde gemacht werden, so sind diese Funde gemas §
14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. Sie sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Osterholz, der Gemeinde Lilienthal oder dem Beauf-
tragten der arch&dologischen Denkmalpflege anzuzeigen.
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V Umweltbericht

Siehe Anlagen
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Anhang
Ubersicht der verwendeten Gutachten

Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Umweltvertraglichkeitsstudie Gewerbegebiet Moorhausen®, COLLAGE Nord (1994)

- Teillandschaftsplan fir die 17. F-Plananderung ,Lilienthal West I, GfL Planungs- und Inge-
nieurgesellschaft GmbH (1994/1995)

- Teillandschaftsplan fir die 12. F-Plananderung ,Moorhausen/Falkenberg®, NILEG (2003)

- Fachbeitrag Flederméause, Dipl. Biol. Lothar Bach (2003), Erganzung zum Fachbeitrag Fle-
dermause (2005)

- Faunistische Bestandsaufnahmen und Bewertungen der Bedeutung der Niederung der Al-
ten Worpe fir ausgewahlte Tiergruppen (BIOS, 2001)

- Biotoptypenkartierung im Bereich des 4. BA (Gemeinde Lilienthal, 2004), Aktualisierung der
Biotoptypenkartierung im Bereich des 5. BA und der Niederung der Alten Wérpe (Gemein-
de Lilienthal, 2004/2005),

- Ergénzende Bestandsaufnahmen des Wachtelkdnigs in der Niederung der Alten Wérpe
sowie der Bedeutung als Lebensraum fir diese vom Aussterben bedrohte Tierart (BIOS,
2002)

- Aktualisierung der Brutvogelkartierung im Umfeld des 4. und 5. BA der OES (OKOLOGIS,
2004)

- Evaluierung der Potenziale gefahrdeter Brutvogelarten im Umfeld der geplanten Ortsumge-
hung Lilienthal (4./5. Bauabschnitt) und Ermittlung der Umweltauswirkungen flr den Be-
bauungsplan Nr. 94 (OKOLOGIS, 2005)

- Untersuchung zur Wassermollusken- und Fischfauna (FFH - Arten) im Gewassersystem
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 94 Teilbereich A in der Gemeinde Lilienthal
(DR. HAESLOORP, U., 2005)

- Potenzialanalyse fir Heuschrecken im Umfeld der OrtsentlastungsstraBe der Gemeinde
Lilienthal (DENSE, GOLL, LORENZ GbR, 2005)

- Amphibienkundliches Gutachten im Umfeld der geplanten OrtsentlastungsstraBBe Lilienthal,
(4. Bauabschnitt) (JANDER, V., 2005)

Schalltechnische Untersuchungen

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg®
Lilienthal, Bonk - Maire - Hoppmann GbR (03.06.2005)

Bodenuntersuchungen

- EntlastungsstraBe Lilienthal, 5. BA, Generelle Beurteilung der Baugrund- und Grundwas-
serverhaltnisse (ErschlieBung), Hochschule Bremen-Labor fiir Bodenmechanik, Erd- und
Grundbau (25.11.1999)

Hydrologische Untersuchungen

- Orientierende Untersuchung des Grundwassers im Bereich der Altablagerung ,Hilligenwarf®
(Nr. 356 005 402), Lilienthal, CONTRAST - Planungs- und Beratungsgesellschaft mbH
(5.3.2001)

Bodenluftuntersuchungen

- Untersuchungen des Grundwassers und der Bodenluft im Bereich der Altablagerung ,Hilli-
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genwarf (Nr. 356 005 402), Lilienthal, CONTRAST - Planungs- und Beratungsgesellschaft
mbH (19.6.2001, Nachtrag 8.4.2002)

Verkehrstechnische Untersuchungen

- Bebauungsplan Nr. 94 in Lilienthal - OrtsentlastungsstraBe - Leistungsfahigkeit und Gestal-
tung der Knotenpunkte im Verlauf der Ortsentlastungstrasse, 4. und 5. Bauabschnitt (Gut-
achten VR 15.127/15.127 Il, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, 28865 Lilienthal, 21.2.
2005/29.04.2005)
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Hinweise

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und
Text dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ besteht aus dem Teilbereich A mit den
Blattern 1 und 2 sowie aus dem Teilbereich B.

Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ wurde ausgearbeitet
von der

Hannover, Méarz 2006 NILEG — Norddeutsche Immobilien-
gesellschaft mbH

gez. i.V. Back gez. i.A. Piorkowsky

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 06.12.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2005 durch Aushang und am
19.12.2005 in der Wimme - Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 94 ,Moorhausen/Falkenberg“ mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 29.12.2005 bis einschlieBlich
30.01.2006 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Lilienthal, den 27. Marz 2006

Der Blrgermeister
gez. im Auftrag Litjen
Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Lilienthal, den

Der Blrgermeister
Im Auftrage:
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Anlagen

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94, GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH,
Bremen, Januar 2005 - Marz 2006
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